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ELOTERJESZTES
Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilet
2017. jualius 13.
Szam: VVEF/199-7/2017.
Targy: Karacs Teréz Kollégium értékesitésre jelolése
Melléklet: 64 oldal
Eléterjeszté: Benyé Balazs iigyvezeté igazgaté, Vici Varosfejleszto Kft.
Készitette: dr. Szilagyi-Regd Rendta vagyonhasznositési részlegvezetd
Elézmény/korabbi
dontés:
Terjedelem: 66 oldal
Bizottsagi targyalisok:
Dontéshozatal médja: Nyilt iilés [Motv. 46.§ (1))]
Egyszerii t6bbség M6tv.47.§ (2) bek
Torvényességi
véleményezésre Dr. Zsidel Szilvia Jogi osztaly e -
bemutatva osztalyvezetd
Torvényességi Dedkné Dr. Szarka Anita Nincs / az
észrevétel: Jegyzd A . alabbi:
Véleményezésre Ko6kény Szabolcs
megkapta: Pénziigyi és Ad6 osztaly
osztalyvezeto
Véleményezésre

megkapta: Fordds Attila Polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Karacs Teréz Kollégium ingatlan-nyilvintartdsban 3765/1 hrsz szam alatt
nyilvintartott, természetben 2600 Vic, Budapesti f61it 2-8. szam alatt talilhaté ingatlan
étékesitésre jelolése

A Karacs Teréz Kollégiumot (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre hirdette a Véci
Varosfejleszté Kft. a Gazdasagi-Véroslizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
164/2012.(VIL.19.) szdmu hatdrozata és a Képviselo-testiilet Z-216/2012.(VIL.19.) szdmu
hatérozata alapjan. A Képviselo-testiilet tovabba a Z-9/2017.(IV.20.) sz. hatérozattal dontott
arrol, hogy a volt Karacs Teréz Kollégium épiiletének értékesités esetén munkdsszallo
kialakitisat tdmogatja. Téamogatdé dontés esetén sziikséges a Képviselo-testilet Z-
9/2017(IV .20.) sz. hatarozatanak visszavonasa.

Az Ingatlan 1975-ben felépitett pillérvazas épiilet pince + foldszint + 4 emelet
szintkialakitasa. Az épiilet zartsort, ersen felijitand6 allapoti és allagy, funkci6valtasra
alkalmas. Az Ingatlan HESZ szerinti besoroldsa Vk-4 dvezetii, kozponti vegyes teriilet. Az
épiilet zartsorti beépitésii, saroktelken helyezkedik el, mliemléki vagy helyi védettséggel nem
rendelkezik. Az Ingatlan 201 1. év 6ta nem lizemel.

2017. jalius 6. napjan az ingatlanra vételi szandékot nyujtott be a BHV Property Solutions
Kft. (székhelye: 2617 Alsépetény, Petdfi Gt 24., cégjegyzékszama: Cg. 12-09-009937), melyet
jelen eldterjesztéshez mellékeliink.

Véc Varos Onkormanyzaténak az énkorméanyzat vagyonardl és a vagyonnal valo gazdalkodas
egyes szabdlyairdl, valamint az 6nkorményzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa
sordn alkalmazand6 palyaztatasi szabalyokrdl 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik Ingatlan elidegenitése soran alkalmazand6 szabélyokrdl.

A Rendelet 11. § (1) (2) (3) (4) bekezdése szerint

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.

Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsdnak feltételei megszintek, ugy az értékesitést
megeldzéen annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl
10rténd kivonds onkormadnyzati rendelettel térténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezG ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8.

$-a szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre térténd kijelolésérdl a Bizotisdg javaslata alapjdn a Képviseld-
testiilet dont. A dontés elGtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat —
kizdrolag pdlydztatas tjdn torténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megdllapitott
értéken kell figyelembe venni.

Véc Varos Onkormanyzatdnak az 6nkorményzat vagyonarél és a vagyonnal val6 gazdalkodas
egyes szabdlyairdl, valamint az 6nkorméanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa
soran alkalmazandé pélyéztatasi szabalyokrol 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovdbbiakban:
Rendelet) rendelkezik az induld vételar meghatarozasarol.

T 600 vm‘mm st 3 Telefon: g ,
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A Rendelet 8. § (1) bekezdése szerint:

Az onkormanyzati vagyon targydnak értékesitése esetén a vagyonidargy induld drd:

@) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapndl nem régebbi forgalmi
értékbecslés, vagy - hasonlo paraméterekkel rendelkezd ingatlan esetén - 3 hénapon beliil
elért tényleges értékesitési dr alapjan kell meghatdrozni.

Tarsasagunk megrendelte a forgalmi értékbecslést az Ingatlanra vonatkozoan, melyet a
Solutio Ingatlankozvetitd Iroda elkészitett. Az érvényes értékbecslés alapjan az Ingatlan
forgalmi értéke: 120.000.000,-Ft, azaz szazhtszmilli6 forint. A 2007. évi CXXVILtv. (Afa
torvény) 86.§ (1) j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi alél.

A Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkoddsi Bizottsag 2017. julius 10. napjan
tartott rendkiviili tlésén 98/2017.(VII.10.) szamu hatarozataval ugy dontott, hogy javasolja a
Képviselo-testiiletnek a Karacs Teréz Kollégium ingatlan-nyilvantartdsban 3765/1 hrsz szam
alatt nyilvantartott, természetben 2600 Vac, Budapesti fout 2-8. szam alatt talalhaté ingatlan
étékesitésre jel6lését 120.000.000,-Ft induld vételaron.

Hatarozati Javaslat

Vac Varos Képviselod-testiilet ugy dont, hogy a Z-216/2012.(VIL.19.)
sz. hatarozatat és a Z-9/2017.(IV.20.) sz. szamu hatdrozatat
visszavonja és értékesitésre jeloli, az 6nkormanyzati tulajdoni, az
ingatlan-nyilvantartasban 3765/1 hrsz szam alatt nyilvantartott,
természetben 2600 Véac, Budapesti féut 2-8. szam alatt talalhato, 2497
m? nagysagu, kivett kollégium megnevezésii ingatlant, nyilt
palyaztatassal.

Indul6 vételar: ....... ,-Ft (az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi
CXXVIL tv. 86.§ (1) j pontja szerint jelen ingatlanértékesités mentes
az 4ltalanos forgalmi aldl).

Hataridé: folyamatos Felelés: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:

1.) szamd melléklet: GVVB 164/2012.(VIL.19.) szamu hatarozata

2.) szamu melléklet: Képviselo-testiilet Z-216/2012.(VI1.19.) szamu hatarozata
3.) szamu melléklet: Képviseld-testiilet Z-9/2017.(IV.20.) szam hatarozata
4.) szamu melléklet: Forgalmi értékbecslés teljes

5.) szamu melléklet: Vételi szandék (BHV Property Solutions Kft.)

6.) szamu melléklet: GVVB 98/2017.(VII.10.) szamu hatarozata

Vie, 2017. jalius 11.

Benyo Balazs s.K.
ligyvezetd
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Viac Varos Onkormanyzat
Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag

KIVONAT
a Gazdasagi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag
2017. jalius 10-én megtartott rendkiviili tilésérdl késziilt jegyzSkonyvbal

Targy: A Karacs Teréz Kollégium — ingatlan-nyilvantartasban 3765/1 h,rs‘z.' szam alatt
nyilvantartott, természetben 2600 Vic, Budapest féut 2-8. szam alatt talilhaté ingatlan
hasznositisa

Bizottsig hatarozata

Vic Viros Onkorminyzat KépviselStestilet Gazdasagi-Varosiizemeltetési és
Vagyongazdilkodasi Bizottsiga ugy dont, hogy a 164/2012. (VIL19.) szama
hatirozatat visszavonja és javasolja a Képviselg-testiletnek értékesitésre jelolni, az
onkorményzati tulajdond, az ingatlan-nyilvintartisban 3765/1 hrsz. szam alatt
nyilvantartott, természetben 2600 Vic, Budapesti féut 2-8. szam alatt talalhat6, 2497
m?2 nagysagy, kivett kollégium megnevezést ingatlant, nyilt palyaztatassal.

Indulé vételar: 120.000.000,- Ft. (az altalinos forgalmi adédrdl szolé 2007. évi
CXXVIL tv. 86.§ (1) j ponta szerint jelen ingatlanértékesités mentes az altalinos

fogalmi adé6 alol)
Hataridg: 2017. jul. KT dlés Felel6s: Vici Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Km.f
Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elndke
A kivonat hiteléil:
Kovics Timea
104
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600 Véac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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KIVONAT
a Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag
2012. jdlius 19-én megtartott rendkiviili iilésérél késziilt jegyz6kényvbil

Térgy: A vaci 3765/1 hrsz-a kivett kollégium miivelési &g ingatlan hasznositisa — volt
Karacs Kollégium

Véc Véros Képviseldtestiilet Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsdga a védi 3765/1 hrsz-(
- volt Karacs - kivett kollégium mivelési 49U ingatlant, nyilt versenytargyalds megtartisa
mellett, 370.200.000,- Ft + Afa Induld vételdr meghatdrozasival javasolja a
Képviseldtestilletnek értékesitésre jeldini, azzal a feltétellel, hogy amennyiben az adésvételi
szerzBdés megkétésre kerill, a szerzidés alafrassval egyidejlleg Vevd a vételdr 15%-t
kdteles megfizetni, a fennmaradé vételdr megfizetését a szerz8dés aldirasat kivetd 6
hénapon beliil kell teljesftenie,

Hataridd: 2012. jli. 19. KT Gilés Felelds: Poigérmester
Védi Varosfejlesztd Kft.

K.m.f,

Csuka Istvén s.k.
a bizottsig elndke
A kiggnat hiFeiém:

Parizs Istvanné
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KIVONAT
a KépviselGtestiilet 2012, julius 19-én megtartott
rendkiviili z & r t Glésérdl késziilt jegyzokonyvbdél

Tarqy: b/ A vdci 3765/1 hrsz-u kivett Kollegivm miivelési agu ingat/an has:nositdsa
volt Karacs kollegium

Z-216/2012. (VII. 19.) sz. Képviselotestiileti
hatarozat

Vac Varos Onkormanyzat Képviseldtestiilete 3 vaci 3765/1 hrsz-i - volt
Karacs - kivett kollégium miivelési agu ingatlant, nyilt versenytargyalas
megartasa mellett, 450.000.000,- Ft + Afa induld vetelar meghatarozasaval
ertékesitésre jeldli, azzal a feltétellel, hogy amennyiben az adasvited
szerz0dés megkotésre kerll, a szerzédés aldirasaval egyidejuileg vevo a
vételar 15%-t kételes megfizetni, iletOleg az épilet homlokzatat legalabb 3
éven beliit felGjitani. A fennmaradé vételar megfizetését a szerzGdés alairasat
koveto 6 hénap belil kell teljesitenie.

Hataridg: folyamatos Felelos: Polgarmester
Vaci Varosfejleszts Kft.

K.m.f.

ﬁ cﬁ Fordos Attila s.k.
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Véc Viros Polgarmestere

KIVONAT
a Képvisels-testilet 2017. dprilis 20.-4n megtartott
zdrt iilésérbl késziilt jegyz8kényvébd]

Tidrgy: Karacs Teréy Kolligium hasgnostrisa

&-2/2017.(1V.20,) sz KépvisclS-testitlet
hatdrozatg

Vic Viros Onkorményzat Képvisels-testiilete tigy hatéroz, hogy a wlajdonaban lévé
3765/1 hrsz-1, a természetben Vic, Budapesti {60t 2-12. sz. alatti volt Karacs Teréz
Kollégium épiiletét érickesités esetén munkisszalls kialakitisit timogatja.

Hatdrids folyamatos Felelgs: pojgirmester
Km.f
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2600 Viéc, Mércius 15. tér 11, Tel.: 27/315-534 Fax: 277315-537 polgarmester@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Ingatlankozvetitd és Ertékbecsld Iroda

2131 God, Pesti ut 32.
Tel.: 06-27-332-680, Fax: 06-27-332-680
Email: info@solutio.hu

INGATLAN ERTEKMEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

2600 Vac, Budapesti fout 2-8.
Hrsz.: 3765/1

Kiadva 2017. jalius 4.-én
2 eredeti példiny a Megbizé részére, 1 példdny irattar
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. Ingatlanforgalmi szakértdi vélemeny

Ertékelési bizonyitvany

Térgy: 2600 Vic, Budapesti foiit 2-8. szam alatti, 3765/1 hrsz.-ia
kivett kollégium megnevezésii ingatlan aktuilis piaci-
forgalmi értékbecslése

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételir szimviteli elszimolasdnal az
itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket altalinos forgalmi adot nem

tartalmazo, netté értéknek kell tekinteni.

A megillapitott érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.
A szakvélemény tdrgviban szerepld ingatlan aktudlis piaci-forgalmi
értéke, kerekitve a mai napon:

God, 2017. jélius 4.

Ertékelte:

SOLUTIOBT. _—

o

2131 Géd, Pesti it 32
M 13

" Nagy Emil
jegyzési szam: 719/2001)
(PMIK szdm:1602/2008)
Ko6zgazdasz - Felsdszintii értékbecsls
Mindsitett term6£old értékbecsld
Solutio Ingatlaniroda




VACI VAROSFEJLESZTO KFT. (2600 Vic, Koztarsasag ut 34.) 2017.
februar 2 -an megbizast adott a Solutio Ingatlankozvetitd és Ertékbecsld
Iroda (2131 God, Pesti it 32.) részére, hogy a 2600 Vac, Budapesti fout 2-8.
szam alatti, 3765/1 hrsz.-u ingatlannak, aktualis piaci-forgalmi értékét,
szakvéleménnyel alatamasztva hatarozza meg.

A helyszini szemle és a megbizds tirgya

A helyszini szemle 2017. februar 4.-én folyt le, amelyen a Megbizé
képviseldje, valamint a Megbizott részérdl Nagy Emil fels6szintii
ertekbecslé vett részt. Az ingatlan értékeléséhez 2017. julius 4.-én
potszemlét tartottunk. A Megbizétol 2017. jilius 3.-4n kaptuk meg az
értékeléshez sziikséges tulajdoni lap mésolatot. S
Az épilet(ek) alapteriileti adatait a rendelkezésiinkre atadott tervia okbdl,
valamint a helyszinen elvégzett felmérés alapjan készitett felmérési vazrajz
szerint vettik figyelembe. A helyszinen megvizsgaltuk az ingatlan
adottsagait, kornyezetét, és mas értékbefolyasol6 tényezdket. A foldteritletrsl
€s az ott talalhaté épitményekrél fényképfelvételeket készitettink, melyeket
a melékletekben csatolunk. Az értékelés elvégzésekor, a fenticken
tilmenéen megvizsgaltuk a hasonlod tipusu és. jellegli ingatlanok altalinos
piaci helyzetét, valamint a koryéken kialakult ingatlanpiaci viszonyokat is.
Megbizottnak nincs tudomasa olyan tényezokrol, amelyek miatt feltételeznie
kellene, hogy a rendelkezésére bocsatott anyagokban, dokumentumokban
szerepld tények és adatok nem helytilloak. Megbizottnak a
szakvéleményben szereplé vagyon. tekintetében nincs érdekeltsége. Az
crtékbecslés a 3765/1 hrsz.-u ingatlan teraletére és az ott talalhaté épuletekre
¢s felépitményeikre, valamint a kozvetlenil hozzajuk tartozé telekre
vonatkozik, az ott 1évé berendezések, felszerelések nélkal, melyek nem
képezik az értékelés targyat.

A szakértd feladata, a szakvélemény felhaszndldsa

A szemlén tapasztaltak, latottak, a nyujtott szobeli informacidk és a
rendelkezésre 4tadott dokumentumok alapjan az ingatlan nyilt-piaci
forgalmi értékének meghatdrozisa és a szakvélemény elkészitése.

Elézetes irasbeli hozzajarulasunk nélkil a szakvélemény semmilyen része
nem hozhaté nyilvanossagra (kalonos tekintettel a forgalmi értékre, az
ért€kel6k személyére, valamint az értékelé cégre vonatkozdan). A
szakvélemeny mas célu fethasznalasahoz a készit§ cdg irasos hozzajarulasa
sziikséges. Nem nyilvanitunk véleményt jogi, vagy jogcimmel kapcsolatos
kérdésekben. Ezen értékeléssel kapcsolatban felmeriilt jogvitakban és/vagy
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szakmai vitidkban valo kozremiikodés, tovabba értékelésiinknek mas szakértok
altal torténd opponalasanak értékelése, veluk valo egyeztetése, barmilyen
cgyezietésen vagy birdsagon torténé megjelenés nem képezi feladatunkat,
kivéve, ha a Megbizoval ebben elézetesen irasban megallapodtunk.

Az értékelés modszere

A forgalmi értékbecslés a 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet és az 54/1997 sz,
FM rendelet eldirasainak betartasdval késziiit.

A szakvélemény készitésénél alkalmazott vagyonértekelési forma a forgalmi
(piaci) értekmeghatarozas, modja egyszerli szemrevételezés és a hasonlé
Jellegti, fekvésti ingatlanok forgalmi adataival valo 0sszehasonlitas, valamint
Jovedelem-megkozelités és UjraelSallitasi koltségen alapulé médszer.

Az alapteriiletek KiszAmitisanal az Eurépai Ertékelési Szabvinyok
(EVS 2003) dtmutatdsait vettiik figyelembe. MegfelelGen alkalmazisra
keriiltek a TEGOVA (EVS 2003, EVS 2009, EVS 2012, EVS 2016)
irdnyelvei.

Az érték-megallapitas érdekében vizsgaltuk és elemeztiik:

Az ingatlan elhelyezkedését, megkozelithetdségét, a kozlekedési és a
tavkozlési koriulményeket, a kozmiellatottsagot, a komyezeti hatasokat, az
ingatlan, ill. felépitményeinek alapvetd paraméterei és ezek alapjan
allapitottuk meg az értéknovels és csokkentd tényez6k komplex hatasat.

A forgalmi érték az objektivitas és a Jelenlegi piaci értékviszonyok szem
elétt tartasaval kerilt megallapitasra.

Piaci ésszehasonlité adatokon alapulo értékelés: az 6sszehasonlitis alapjat
megtortént adas-vételek és kinalati ingatlanok képezik. A piaci forgalmi
érték tartalmazza az értékmodosité tényezdket, amelyek érték csokkentd és
noveld iranyban témek el az alapartol.

A koltség — meghozelités: ez a médszer az ertéket a vagyontargy
Wraeldallitasanak, illetve helyettesitésének koltsége alapjan allapitja meg,
leszamitva a fizikai kopasbol ¢és funkcionalis elavulasbél szarmazé
crtékcsokkenést, amennyiben létezik és mérheté. Altalaban ez a modszer
biztositia a legmegbizhatobb értéket a teriletfejlesztések, kulonleges célu
¢puletek esetében. A telek értékét piaci dsszehasonlitassal hataroztuk meg,
chhez adtuk hozza az épuletek és épitmények avulassal csokkentett
Wraelballitasi értékét. Azon ¢puletek, épitmények esetében, ahol a részletes
miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté ujracl6allitasi értékeket a
rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett meretkimutatds és a Hunginvest
Mémoki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédiet (EKS)
2016. évi egységarai alapjan szamolhatjuk.
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A jovedelem-megkizelités: a jovedelem-megkozelités, a vagyontargy értékét
azon nettd bevételek tékésitésére alapozza, amelyek a vagyontargy

bérbeadasakor keletkeznének  illetve egy vallalkozés esetében az adott ingatlan
hozna.

A piaci érték definicidja

A jelen vagyonértékeld Jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom
definicidjat az American Institute of Real Estate Appraisers altal 1989-ben
kiadott Ingatlanértékelési kézikonyvben talaljuk.

»AZ a legvalésziniibb 4r, amelyet egy bizonyos idépontban, készpénzben,
készpénzzel egyenértékii egyéb értékben, vagy mds pontosan
meghatirozott feltételek mellett kapni lehet egy meghatirozott vagyoni
jogért, miutin az ésszert ideig szerepelt egy versenyfeltételek kozitt
mikddé piacon, olyan koriilmények kozitt, amelyek minden
feltételiikben eleget teszmek a korrekt eladas feltételeinek és az iizlet egy
megfontolt, a koriillményeket ismerd, Onmaga nevében eljiré és szabad
elhatirozasbol cselekvé eladé és veve kozott jon létre.”
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E definicié hallgatolagosan tartalmazza, hogy az eladis egy bizonyos
id6pontban zajlik le és a Jogok atruhazasa az eladérél a vevére az alabbi
kortulmények kozott megy végbe:

az eladé €s a vevd atlagos mértékben motivalt

mindkét fé] jol informalt, vagy megfelel6 tandcsadokkal rendelkezik, és
mindketten gy cselekszenek, ahogyan azt sajat érdekukben a
legjobbnak tartjak

az eladas elétt az adott tulajdont ésszertien elvarhato ideig a
szabadpiacon eladasra felkinaltak

a fizetés készpénzben, vagy azzal Osszehasonlithato pénzigyi
konstrukcioban torténik

az ar az adott tulajdonra vonatkozé normal megfontolasok alapjan
alakult ki és nem befolyasoljak az eladassal o0sszefuggd specialis, vagy
kilonleges pénzigyi konstrukciok, vagy barmely, az adasvétellol
kapcsolatos fél altal megadott koncessziok.

Az értékelés fordulonapja: a jelen értékelést azoknak a korulményeknek a
figyelembevételével végeztik, amelyek az értékelés fordulonapjan
érvényesek voltak. Jelen értekelés fordul6napja: 2017. jiilius 4.



(Kidllitva a 2017.07.03.-i, nem hiteles tulajdoni lap mdsolata alapjén.)

Ingatlan cime: 2600 Vac, Budapesti féit 8.
2600 Vac, Budapesti f6ut 2-8.
Helyrajzi szam: 3765/1
Megnevezése: kivett kollégium
Teriilet: 2.497 m2
Széljegyek: nincs
Tulajdonosa: VAC VAROS ONKORMANYZAT

Tul. hényad: 1/1

Tul lap I1I. vésze:

1. bejegyzés:

Vezetékjog ... a vazrajz szerinti 108 m? teriiletnagysdgra.
Jogosult: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.

2. bejegyzés:

Jelzdlogjog 321 843 000 Ft és jarulékai erejéig.

Jogosult: OTP BANK NYRT.

3. bejegyzés:

Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzalog biztositdasdra.

Jogosult: OTP BANK NYRT.
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A telepiilés bemutatdsa

A Dunakanyar kozpontjaként ismert telepiilés Pest megye negyedik
legnagyobb 1élekszammal rendelkezd varosa, egyuttal vonzé idegenforgalmi
célpont — egyrészt 900 éves torténelme, mésrészt gazdag kulturalis élete
miatt. Katolikus puspoki székhely.

Napjainkban

Mara a varos gazdasaga ismét atalakuloban van: a régi allami monstrumok
magantulajdonba kerultek, az egykor tobb ezer munkast foglalkoztaté Dunai
Cement Miibél (DCM) Duna-Drava Cement (DDC) lett, és az
adminisztraciot végzé személyzeten kiviil szinte minden dolgozot
elbocsatottak, gépek végzik a régi dolgozok munkajat. Az egykori Taurus
gumigyar tizemeltetéje a Henkel lett, ami profilvaltassal is jart.

Gyorsforgalmi ttja (M2) és tekintélyes multja azonban ma is vonzéva teszi a
varost: 1990 6ta komoly mértékii kalfoldi miikods toke telepilt be, s az
Ujonnan épiilt ipari parkban a Zollner elektronikai gyar mellett az IBM
uzemeiben is éjjel-nappal szerelik dssze a szamitogép-alkatrészeket.

Mikozben a varoshatarban winchestereket szerelnek ossze, a belvirosban
sem mult el az id6valtozas nélkul: valamennyi nagyobb eur6pai és magyar
bank és biztositotarsasag rendelkezik fiokkal Vac "Vici utcajanak” szamito
Széchenyi utcaban.

2007-ben évtizedekig tarto folyamatos termelés utén bezartik a nagy multd
FORTE fotokémiai cikk-gyarat, mely a rendszervaltas elétt a szocialista
blokk orszagait latta el fotokémiai termekekkel, és amely munkahely miatt
eredetileg megépilt az egész alsovarosi lakételep.

Forras: www.wikipedia.ore
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[4z ingatlan Jekvése és kornyezete

Az értékelt ingatlan Pest megyében, a fovarostol észak-keletre, mix gy 27 km-re
 fekvd, a 33 ezer lakos telepulés, Vic varoesanak belteriletén, a varoson athalado
 2-¢s fout és a Duna kozott, a belvarosban, a Budapesti fGuton heiyezkeélk el.
 Megkozelitése: egyszer(, problémamentes. Lo
A kornyezete tobbnyire kozintézményi és csaladi hazas ingatlanekkal begpitett.
| A Budapesti f6itton kisszamu vallalkozasi cél mgatlan is ai( étterem,
j’5ny0mta.‘!:Vé.x;tybw;dt, élelmiszerbolt). : '
’ ngatl; w’«él kb. 300-400 méteren belal ebérheto a var
1), ’ku bnboz6  boltokkal és nzletekkel,  étter

_valamint orvosi rendelével, gyegfy*
&00~1090 méterre, a helykozi buszmegai

iﬁtﬁi‘t Jérdalqalahmsa megfelelé :

napjaban 14 ezer CSOK tgeny, 7
zamtol, akik tenylegesen meg is k »
nint 40%-a élt volna a tamogatasf" crre vonatkozé terv«e ‘ tﬁ mmt feie
nban megbukott, melynek k@sz'a? etéer _zeptemberben b mo 150k
ezettek be. Az eddigi tapasztalatok szerint a csaladok elsdsorban has élt ’lakés
asarlasara vettek igénybe a kcdvemenyt, egyrészt mert a valos igénycknek ez
clelt meg, masrészt twbben gondoltik ugy, hogy az 4j lakas va,sarlasa escten
tovabbi jelentés tehervallalassal kell szémolni. : :
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_A févarosi agglomerdcio viszonylatiban a vaci clado csaladi hazak 250 ezer
gFt/rnz arai atlagosnak szémitanak, az mgaﬂanﬁpus Budaorson és a Dunakeszin
(' 22-42%—kal magasa;hb négy zterenkentx aron érhetéi el A Vacon eladasrak

a panelepitcsn tarsalkhez kepest
emelkedtek ,

| 500 000
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gyenge

eros

Megkizelithetdség: a torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hataranak
$zamitd varos a Dunakanyarban fekszik, a Duna folyam bal partjan, a
Naszaly hegy labanal. Budapest iranyabél konnyen megkozelitheté autéval a
2-es fouton és a 2/A gyorsforgalmi iton, a Nyugati palyaudvarrol 25 perc
alatt z6nazo vonatokkal a MAV 70-es szimu Budapest-Vac—Szob-
vasutvonalan, autébuszon vagy biciklivel a Duna mellett futéo Budapest-Szob
kerékpartton, nyaron pedig a Budapest és Esztergom kozott kozlekedé
kiranduléhajokkal is. A Dunan cgeész €vben kozlekedd rév koti Gssze
Tahitétfaluval, igy Esztergom vagy Szentendre felél is megkozelitheté a
varos. Amiota megépiilt a 2/A ut (M2 autopalya), a Budapest — Ipolysag —
Krakké ttvonal elkeriili a varost.
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Az ingatlan besorolasa: Vk-4
Vk-4 jellemzése: Koézponti vegyes tertilet
VEGYES TERULETEK

45§

(1) A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgaltato épuletek vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal, jellemz6 rendeltetése az intézményi
(kozosségi) funkcio.

(2) A vegyes teriileten nem helyezhet§ el, nem alakithato ki:

a) a lakossagot kozvetleniil nem szolgalo termeld, raktarozasi, kozlekedési
funkciok, valamint — kivéve a Vk-7 jelii ovezetet —

b) izemanyagtolté allomas

c) parkoléhaz

VAC VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA

(7. szami médesitas)

43

(3) A vegyes teriileten intézmények tzemelése, hasznalati modjanak akar
részleges megvéltoztatasa csak a lakossag ellatasat kozvetleniil szolgal6 mas
hasznalati médra megengedett és csak olyan lehet, amely a komyez6 lakasok
hasznalatat nem zavarja.

(4) A vegyes tertiletek lehetnek:

a) teleptléskozpont vegyes teriilet (jele: Vi)

b) kozponti vegyes tertlet (jele: Vk)

Kozponti vegyes teriiletek

47.§

(1) A kozponti vegyes teriiletek a helyi, telepiilési szintii igazgatasi, oktatasi,
egészségugyi, stb. épitményeken felal a kozponti — regionalis, megyei,
orszagos — szerepkorii intézmények elhelyezésére is szolgal.

A 2497 m? nagysagu telek haromszog alaki, gondozott, karbantartott, kozel
sik felszinli saroktelek. A komyezetében zartsoru beépitésti ingatlanok
talalhatok (Budapesti f6ut, Mazeum utca), minden oldalrol utca hatarolja.
Talajmechanikai szakvélemény hidnydban a telkek foldfelszin alatti
tulajdonségait jellemezni nem tudjuk.

A Mizeum utca feloli telekhatarat beton labazatba agyazott, fémszerkezet
kerités jelzi, egyéb telekhatarain kerités nem készilt.

Beepitettsége  59%, a zoldfeluletek fivesitettek, parkositottak. A
zoldfelileteken néhény lomhullaté fa és nyarfa, mig a Budapesti fout felél
orokzoldek talalhatok. A Migazzi tér iranyaba elhelyezett lovasszobor helyi
vedettség alatt all, valosziniisitjuk, hogy athelyezése problematikus.
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Fontos kiemelnink, hogy az Gvezeti térkép alapjan a terulet régészeti

lel6helyként szamon tartott, igy azon barmilyen jovébeni munkalat esetén

szamolni kell a régészeti feltaras lehetéségével.

Az 0sszkép kozepes.
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Kozmiivesitettség:
Vizellatas: Utcai kozhalézatra csatlakoztatva - szolgaltaté a
DMRYV Zrt.
Szennyvizelvezetés: Gravitacids elvezetési rendszer - szolgaltato a
DMRV Zrt.
Gazellatas: Utcai kozhalozatra csatlakoztatva - szolgéltato a

TIGAZ Zrt.

Elektromos energia:

Utcai kozhéalézatra csatlakoztatva. Kibdvitett
rendszer biztositia a tevékenységgel jaro
elektromos igényt - szolgaltaté az ELMU Nyrt.

Egyéb:

‘Telefon — nincs, utcdban

Internet — nincs, utcaban
Riaszt6 — csendesriasztas utjan
Kamerarendszer - nincs

Kiilso térvilagitas - nincs




18

Az 1975-ben felépult, pillérvazas épilet pince + foldszint + 4 emelet
szintkialakitasu, lapostetds, atlagosan erésen feltjitando allapotu és allagu,
funkciovaltasra alkalmas.

A Karacs Teréz Kollégium megsziinése kovetkeztében nem uzemel. A
legoptimalisabb hasznosithatosagat nem vizsgaltuk.

A kollégium eredetileg 255 féréhelyes volt, a 2011-es bezarast megel6zbéen
132 {6 engedélyezett Iétszammal birt.

Az épilet zartsora beépitésii, saroktelken helyezkedik el, miiemléki, vagy
helyi védettséggel nem rendelkezik.

Az ¢épilet pontalapozassal késziilt, eldregyartott vasbetonszerkezeti,
pillérvazas, a foldszinten €s a tetétér beépitett részén uvegfallal, egyébként
tégla falazattal épult. Raszteres kialakitasa miatt részben lapostetés, részben
magastetos.

Az épulet bejarata a Budapesti foutrol nyilik, a gazdasagi bejarat pedig a
Freisinger utca irdnyabol, ahol egy fémszerkezetli, kétszarnyas nagykapu
Jelzi a bejaratot. A korabban szolgalati lakasként funkcionald gondnoki lakas
szintén a Budapesti foutrol kozelitheté meg.

A foldszinten nagyméretli tvegportalok jelzik az épulet korabbi jellegét,
valamikor portaszolgalat is miikodott. Ezen a szinten helyezték el az utcarél
18 megkozelithet6, valamikor pizzériaként miikodé uzlethelyiséget. A
vizsgalt szinten taldlhaté a konyha, a nagyméretit étkezével, az orvosi
rendel6k, valamint az irodak és az ezeket kiszolgalo vizes blokkok.
Személyfelvoné nincs (liftakna kialakitésra kerilt).

Az emeleteken jellemzden tantermek, kollégiumi szobak és tanulészobak
dominalnak. Szintenként zuhanyzok és mosdok, valamint WC-k is
elhelyezésre kerultek.

A zérészinten alakitottak ki az épilet fiitését biztosito kazanhazat, amelyben
2 db Viessmann Vitoplex 100 tipusi, haromhuzamu gazkazant helyeztek
uzembe. A héleadas csdregiszterekkel és kulonbozé tipusu radiatorokkal
torténik. A szemle alkalméval ezek miikodéképességét nem ellendrizhettik.
A melegviz-cllatis a kazanhazba telepitett gazkazanokkal torténik, amelyek
viztarolokon keresztiil juttatjak el a melegvizet a vételi helyekre.

A Iépcséfeljarok suttéi vorosmarvannyal, az egyéb helyiségek PVC-vel és
kélappal burkoltak.

A Dbelsé falak vakoltak, festettek, a vizes helyiségekben csempe
falburkolattal. A kiilsé homlokzatra dorzsolt alapvakolat kerillt, festett.

A nyilaszarék fa anyaguak, egyesitett szarnyi Teschauer szerkezetliek. A
f6ldszinti bejarati ajtok fémszerkezetiiek, uvegezett kivitelben.

A pince belmagassaga 2 m, az emeleti szintek pedig 2,8 m.
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Epiiletszerkezetek

Alapozis:

pontalapezas

Teherhord6 falszerkezet:

a felmendé vazszerkezet monolit vb.
pillér-gerenda vazrendszer.

Valaszfalak: tégla vélaszfallap.
Fodém: eléregyartott vasbeton pallé.
Tetészerkezet: hagyomanyos dcsszerkezet,
szelemenes rendszerrel és laposteto.
Héjazat: sikpala fedés.
Nyilaszarok: fa és fémszerkezetil ajtok és ablakok.
Kiilsé homlokzat: dorzsolt alapvakolat.
Belso falfeluletek: vakolt, festett, a vizes helyiségekben
csempe falburkolat.
Fiités: kozponti rendszerti, gazkazan flités
Melegviz-ellatas: gazkazin altal biztositott

A szemle alkalmaval az aldbbi épiiletszerkezeti problémdra, miszaki

hidnyossagra utalé jele(ke)t tapasztaltuk:

A latottak alapjdn az dltaldnos miiszaki allapotot, dllagot és az avulds
mértékét 53%-ban hatirozzuk meg, amely értéket az erkilcsi avultsig
miatt tovibbi 40%-kal emeltiik.
Hatirozottan javasoljuk statikai szakvélemény elkészitését.
Szdmitisaink sordn az épiilet teriiletét 100%-ban vettiik figyelembe. Az
egyéb teriileteket 10%-ban, zaroészintet 70%-ban siilyoztuk.
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Az ingatlan forgalmi értékének kialakitdsanal figyelemmel voltunk annak
fekvésére, megkozelithetdségére, a telek méretére,  kialakitasara,
mitargyaira, felépitményeire, azok ¢pitési modjara, allagara, épitési évére,
nagysagara, kialakitasara, allapotara, valamint a kozmiiallapotokra, koz- és
infrastrukturalis ellatottsagra.
Ertéknivels tényezik:

- Eltérd épiiletszerkezeti megoldasok

- Elbnyosebb elhelyezkedés (régios szinten)

- Eltéré telekméret

Ertékesokkents tényezik:
- Kinalati arkorrekcio
- Eltéré terulet
- Altalanos miiszaki allapot, épulet kora
- Eltér6 funkcio
- Bejegyzett szolgalmi jogok
- Eltér6 telekméret
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C Leglontosabb tények és ériékelési eredmények sszefogialisa 1
MEGBIZAS TARGYA
Az értékel ingathn megneveaése: _ kivett kollégium ]
INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés (varos, keriilet): 2600 Vac
Utca, hizszim: Budapesti it 8.
HRSZ: 3765/1
l’ERTl:'ZKEL'!‘ JoG tiszta tubjdonjog
ERTEKELES CELJA @rikm' értékbecslés
INGATLAN BEMUTATASA
Telkek nagysaga 6sszesen: 2497 m2
Ertékelt telekrészek nagysaga Gsszesen: 2497 m2
Kozmiellitottsag: viz, vilany, giz csatorna
Feképitmények épitési ideje: 1975 .
Felépitmények allapota: felgjitando
Feképitmények szima: 1
Felépitmény szintszama: 1
Brutto Gsszes terilet (m2): 4809
Netto szimitott teriilet (m2): 4330
HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcid basznalaton kiviili kollégum
‘ Leg!obb/lgg eldnyosebb/le fleggazd. hasznalat: _nem Vizsga
VALOS PIACI FRTEK / _ HITELBIZIOSITEKI ERTEK
Ertékelés elve: piaci, ktg alapt és hozadéki alipt megkozelités
Figyelembe vett értékesitési idGtartam: 180 nap
Ertékekés fordulonapja: 2017.07.04
tlan valés piaci értéke __igény-, per- és tehermentes allapotban
foldterilet 38 700 000 Ft
épillet 81 300 000 Ft
Osszesen: 120 000 000 Ft
amz | Szézhiszmillié Forint
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L

A piaci 6sszchasonlitd adatok a telekértdket.

Piaci 8sszehasonlits adatok

tartalmazzak
nem tartalmazzik D
Vi
Vixsgéle Ingatlan L Ingatlan IL Ingatian I Ingatian IV. Ingatian V.
Elbely ezkedés Vic, belvaros Godolls, Villanytelep S)unakeszii ) Vic, Szent Las#A6 6t Vac, Szent LaszAé ¢ Bu(l'apes},
utca Alsotaban, Foti it 2. Nagytétény, Ohegy
o EFgésms “f“?_’; *?gf,”‘s‘fgﬁgi” 1970 kol épak, 2 | 1970 koral épat,
Tobb szintes, | 170Ny, 2smmtes, | intémény, 3 szintes, iroda + toldszintes, o
. . cirko flitéses, épliletbol dlla, -, . Intézmenyi teritlet.
I pirks fehijitandd L, L X o, mithely funkcid, raktirozasi célra
£11a5 . . alipincézett dpiilet, gazkazan fliitéses e N 7035 m2 telekkel.
allapotit, kivett L i , L. egyedt mérdorakkal. alkalmas miihely L, X
L. felszini parkoloval. €piilet, felszini , , Koribban iskola.
koliégim. i A Telek mérete: 4750 | éptilet, 1157 m2-cs
Telek mérete: 3840 parkoloval. Telek 2 telken
m2. mérete: 1800 m2. ’ )
Redukalt alapteriilet 4330 1400 1340 5340 885 1794
Eladasi ar 169 000 000 160 000 000 150 000 000 40 250 000 120 000 000
Fajlagos érték 76 115 120 714 119403 28 090 45 480 66 890
Otthon Centrum L - ingatlan.com ingatian.com Seratus Ingatlan Kft.
Adat forrisa. iddpontja akmualis kinlata || "S;fn';;fzz‘f;‘)“‘“ adatbazis (kindlat, | adatbizis (kindlat, | Aktudiis kindlata
(2017) ¢ 2017 2017) (2017)
Korrekdds tényezik
Vizsgilt ingattan Ingatlan L Ingatian IL Ingatian L Ingatlan IV. Ingattan V.
Kinalati ar -10% -10% -10% -10% -10%
Alapternilet -20% 20% 5% -30% ~-15%
Szerkezet -5% -5% 5% 5%
(GEpészet
Komfortfokozat
Miszki dllapot -15% 20%
Hasmosithatoséig
Elhclyezkedés 5% 10% 10% 10% -5%
Infrastruktira
Egyéb funkeio -10% -10% -10% -10%
[Egyéb Igalmak -5% 5% 5%
b telek mérete -10% 5% -20% 10% -25%
Osszes modositis -70% 55% 20% -25% -60%
Modositott alapir 3657 36214 53 731 22472 34110 26 756
Madasitott alapir kerekités 30000
utin
Az épitményérték megaillapitisa
o x korr.terttlet Ft/m?= Ft
4330,00 x 4330 30000 129 900 000 Ft
Osszesen: 4330 4330 30 000 129 900 000 Ft
Egyedileg értékelends elem 0 Ft
|Epitményérték mindosszosen 129 900 000 Fy
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A vizsgélt épitmények WraelSallitasi koltségét az Epit(’iipari ‘Téjékoztatasi
Kozpont altal kiadott 2016. évi Epitéipari K(")ltségbecslési Segédlet alapjan
becsultiik. A segédletnek a szamitasokhoz felhasznalt, egyes épulettipusokra
Jellemzé fajlagos netto épitési koltsége minden esetben magiban foglalja a
szerkezet + szakipar, kozponti fiités, viz-csatornazas, tlizi-viz ellatas,
szell6zés és epiletvillamossag létesitésének koltségét.
Megjegyezzikk, hogy a felhasznalt segédletben kozolt arak elsésorban
koltségtervezéshez, értékbecsléshez nyujtanak tajékoztaté arakat, atlagos
miiszaki tartalom és feltételek mellett, igy nem fejezhetik ki egy konkrét
projekt megvaldsitasanak tényleges koltségét.

Az ingatlan forgalmi értékének becslését piaci 6sszehasonlité adatok
clemzésén alapulé modszerrel, hozam és koltség alapti modszerrel is
elvégeztik. Az értékegyeztetésnél az  alabbi szempontokat vettitk
figyelembe:

A kozvetlen osszehasonlitis altalaban megbizhato képet ad a vizsgalt
ingatlannak az ingatlanpiacon elérheté aktuslis ararél, a jelen értékelés
targyat képez6 ingatlan elhelyezkedésben, kialakitisban és méretben hasonlé
ingatlanok ugyan kevésbé vannak Jelen a piacon, azonban tobbcélu
hasznosithatosaga miatt gy itéltuk meg, hogy az értékegyeztetésnél a piaci
6sszehasonlitas eredményét kell legnagyobb sillyal figyelembe venni.
Jovedelentternrelésre  alkalmas mgatlan esetében a prognosztizathato
jovedelem alapjan szamitott érték a piaci 6sszehasonlitashoz hasonlo
pontossaggal fejezi ki az aktualis értéket, azonban amiért a hozamszamitas
eredményét kisebb sullyal vesszik figyelembe az a kortlmény volt, hogy az
crtckelt épillet esetében nem latjuk biztositottnak a teljes épuletallomany
folyamatos bérbeadasit.

A koltségalapu értékelést tobbnyire ellen6rzé szémitasként alkalmazzuk,
Jelen esetben azonban, az ingatlan egyedinek tekinthetd elhelyezkedését
telek értékének és az épulet értékének 0sszege nem fejezi ki az ingatlan
adottsagabol és elhelyezkedésébél adodo nyilt piaci megitélését.
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Mindezek alapjan a 2600 Vic, Budapesti fgit 2-8. szim alatti, 3765/1

hrsz.-i ingatlan likviddciés értékét, kerekitve

hatarozzuk meg.

A becsult nyilt piaci forgalmi érték kiindulask

c€li megéllapodashoz.

Végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet megallapitani.

Az értékelés a helyszini szemle,
készilt, az adott idészakban ren
adatokon alapszik.

A becsiilt érték stabil ingatlanpiaci viszonyok kozott 180 napig érvényes.

God, 2017. jalius 4.

Ertékelte:

ok, MUESY,

SOLUTIOBT.

2131 Géd, Pesti tit
2 i}

=G5 112

ént szolgalhat barmely tzleti

ill. a Megbizé adatszolgaltatdsai alapjan
delkezésre 4llo és kapott informacidkon,

7 Nagy Emil
(bejegyzési szam: 719/2001)

(PMIK szam:1602/2008)
Kézgazdasz - Fels6szintii értékbecsld
Mingsitett term&£61d értékbecsld
Solutio Ingatlaniroda



TAKARNET Foldhivatali Informacids Rendszer

2

Nem hiteles tulajdoni lap

oni lap

Nem hiteles tulajd

loni lap

https:z‘.-"www4.takamet.hw’tknet/nemhiteles’szem!e5 - p.hrsz_s6%sid. .

Nem hiteles tulajdoni lap Nem |

Viaci Jarass Hivatal Foldhivatali Osztily v
VAC 2600 Kiptalanu. 1-3. Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim: 3000S/34613/2017

2017.07.03
vic Szektor : 53
Baelterilet 3765/1 helyrajzi szam , ,
2600 VEC Budapesti £8Gt 8. ' ﬁ
2600 VAC Budapesti £8ut 2-8.
LRESYZ
1. 2z ingatlan adatai: S
alrészlet adatok teritlet kat.t.
mivelési dg/kivett megnevezém/ min.o ha m2 ke F1lY;
- Kivett kollégdum ' g
" a——— DRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzb hatarozat, érkezésmi idé: 42696/2006.02.17
eredati hatdrozat: 33360/1994.04.22 ‘
Jegcim: tolajdenba adée tulajdeni hényad: G/1 333260/1994.04.28
jogeim: telekalakitas tulajdoni hényad: 1/1
Jjegallés: tulajdonos
név: VAC VAROS ONKORMANYZAT
cim: 2600 VAC Mircivs 15. tér 11.
torzemzam: 15395429
‘ OD.RE
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 44712/2011.08. 29
Vezetdkjog
;VMB-126/2011 engedély szami (20254) VAC O, Bios 7.2z, fennallé vezeték javira a
szerinti 108 m2 teriletnagysigra. |
jegosualt : @ r-
név: ELM0 HALOZATI ELOSZTO KFT. torzaszig \haaddos:
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ot 72-74 i‘ i '
4. bejagyzd hatarozat, érkezémi idé: 3SR 7 .01 .11
Jelzalogjeg 321 843 00U FT,azaz hirofgza¥Buszonegymillié-ayolcazizaegyvenhiromezer
jarulékai erejéigqg. h
Jjogosult:
név: OTF BANK NWYRT. torzsscam: gl 4
cim - : 1051 BUDAPEST Nador ul
5. bejegyzd hatarezat, érkez%i idd: 30357/2017.01.11
Blidegenitési 4s terhelésif - om
bejegyzett jelzilog bizgi -
utalas: IIT/4.
jogosult : g

név: OTE BANK NYART %z&m: 10537914
cim ¢ 1051 BUI@ or utea 16

TULAJDONI LAP VEGE

2017.07.03. 14:48
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TERKEPMELLEKLET
2600 Vac, Budapesti féut 8. Hrsz: 3765/1
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2600 Vac, Budapesti féut 2-8. - Kivett kpllégium - HRSZ.: 3765/1
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Pince alaprajz (M’Erték Epitészeti Tervezd Kft.) |

Sebtér Agnes ~ ingatlanvagyon értékeld 54




2600 Véac, Budapesti féut 2-8. - Kivett kollégium - HRSZ.: 3765/1
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Foldszint alaprajz (M’Erték Epitészeti Tervezd Kft.)

Sedtér Agnes - ingatianvagyon értékels
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2600 Vidc, Budapesti fout 2-8. - Kivett kollégium - HRSZ.: 3765/1

il AV {

1., 2., 3. emeleti alaprajz (M’Erték Epitészeti Tervezé Kft.)

Sedtér Agnes - ingatlanvagyon értékeld
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2600 Véc, Budapesti féut 2-8. - Kivett kollégium -

HRSZ.: 3765/1
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Méret B

Helyiségek Meéret A Alapteriilet | Korr. Hasznos
[m] [m} [nm] tényezd | terillet [nm]
Pince
raktér 25,12] - 10% 2,51
raktar 25,12)  10% 2,51
26 10% | 1,30
sz€lfogd 997} 100% 997
elécsarnok 318,70 100% | 318,70
klubterem 72,68] 100% 72,68
iroda 13,53] 100% 13,53}
{iroda 13,941 100% 13,94f
folyosé 27,47} 100% 27,47
mosdé 1,16 100% - 1,16]
WC 1,30] 100% 1,30
elkiilonits 9,79}  100% 9,79}
WC Li6l 100% | 1,16
betegszoba 14,13 100% | 14,13}
betegszoba 14,37} 100% | 14,37
betegszoba 14,37} 100% 14,37
betegszoba 14,37] 100% 14,37
betegszoba 14,37] 100% 14,37
fiird6 3,40] 100% -3,40]
étkezd és szinpad terem 294,00] 100% 294,00
szélfogd 5,35 .100% 5,35
6ltoz6 5,78 100% 5,78
01t6z6 3911 100% 3,911
mosdé 4,77 100% 4,77
WC 1,70] - 100% 1,70
szélfogé 10,46{ 100% 10,46
ndi mosdé 6,71] 100% 6,71
néi we csoport 16,08} 100% 16,08
férfi mosdé 7,19] 100% 7,19
férfi pisoir és wc csoport 15,75§ 100% 1575
takaritoszer tarolé 1,50] 100% 1,50
kapcsol6tér 10,38] 100% 10,38
kozlekedd 21,31} 100% 21,31
1épcsdhiz 6,86] 100% 6,86
eldtér 2,54] 100% 2,54
liftakna 2,52] 100% 2,52
fekete mosogaté 8,30] . 100% 8,30
hulladékgyijté 3,60f 100% 3,60
fehér mosogatd 13,84 100% 13,84
konyha 40,50} 100% 40,50
hus elokészitd 7,16] 100% 7,16
zOldség eldkészitd 9,15] 100% 9,15
elStér 4,741 100% 4,74
raldtar 35,18} 100% 35,18
pizzeria 31,02} 100% 31,02




L 100% |

széraz 4ru raktir 12,541 100% 12,54
foldes aru raktir 12,54} 100% 12,54
kozlekedé 17,29] 100% 17,29
IépcsShaz 4,56] 100% 4,56
mosdd 1,051 100% 1,05
WC 0,90 100% 0,90
elotér 1,07 100% 1,07
WC 0,92 100% 0,92
zuhanyz6 4,481 100% 4,48
konyha 8,37 100% 8,37
kamra 1,60f 100% 1,60
eldszoba 7,05] 100% 7,05
mosé €s vasals helyiség 14,401 100% 14,40
fiirds 3,021 100% 3,02
agynemi raktdr 15,00 100% 15,00
|84zmérd 5,36] 100%

szeméttarold 1,031 100%

1. emelet

Iépcséhaz 30,64} 100% 30,64
tanulGszoba 75,44] 100% 75,44
tarsalg6 37,51] 100% 37,51
folyos6 40,53] 100% 40,53
tanterem 50,001 100% 50,00
tanterem 50,00 100% 50,00
tanterem 100% 50,00
tanterem 100% 50,00
tanterem 100% 50,00
tanulészoba 100% 39,92
folyosé 100% 104,24
neveldi szoba 100% 13,63
elGtér 100% 1,98
fiirdd 100% 3,71
tanterem 100% 50,00
tanterem 100% 50,00
tanulGészoba 100% 39,48
el6tér 100% 2,52
takaritészer tarolé 100% 2,18
WC 100% 18,00
mosdo 100% 25,38
zuhanyzé 100% 8,95
1€pcsdhiz 100% 15,91
liftakna 100% 2,52
étkezg 100% 11,64
vasalé 100% 13,59
raktar 100% 2,90
raktar 100% 2,98
tanuldszoba 100% 37,03
tanterem 100% 50,00
mga_g_tgrem

Egyéb teriiletek (1. emelet)

loggia

i

l

33,34] 10% |




lépcsohaz 30,64] 100% 30,64
tanulészoba 7544] 100% 75,44
tarsalgd 37,51} 100% 37,51
folyos6 40,53 100% 40,53
szoba ' 24,65] 100% | 74,65
szoba 24,30 100% 24,30
szoba 24,30 100% 24,30}
szoba 24.30] 100% 24,30
szoba 24,301 100% 2430
{szoba : : 24:62] 100% | 24,62]
szoba 24,65] 100% 24,65
szoba 24,33{ 100% 24,33
szoba 24,27 100% 24,27
szoba 24,40} 100% 24.40]
tanul6szoba 39,921 100% 39,92
folyosé 104,241 100% |  10424]
neveldi szoba 13,63] 100% 13,63|
eldtér 1,98 100% 1,98
fiird§ 3,71 100% 3,71
szoba 24,62 100% 24,62
szoba ' ' 24,301 100% | 24,30]
szoba 24,30} 100% 24,30
szoba 24,39] 100% 24,39
tanul6szoba 39,48} 100% 39,48
eldtér 2,52] 100% 2,52
ltakaritészer tarolé . A ~. 2,18] 100% | 2,18
WC ' 18,00 100% 18,00
mosd6 25,38 100% 25,38
zuhanyz6 8,95| 100% 8,95
1épcsdhaz 1591} 100% 15,91
liftakna _ , 2,52] 100% 2,52
étkezo 11,64 100% 11,64
vasal6 13,59 100% 13,59
raktir 2,90 100% 2,90
raktar 298] 100% 2,98
tanulészoba 37,03] 100% 37,03
szoba ' ' ~ 24,621 100% | 24,62
szoba 24,30] 100% 24,30
szoba 24,30] 100% 24,30
szoba 24,62] 100% 24,62
Egyéb teriiletek (2. emelet)
loggia
3. emelet o _

1épcséhiz | ' 30,04 100% 30,64
tanulészoba 75,44 100% 75,44




tarsalgo 37,51 100% 37,51
folyosé 40,53 100% 40,53
szoba 24,65] 100% 24,65
szoba 24,30{ 100% 24,30
szoba 24,30] 100% 24,30
szoba 24,30} 100% 24,30
szoba 24,30 100% 24,30
szoba 24,621 100% 24,62
szoba 24,65] 100% 24,65
szoba 24,33{ 100% 24,33
szoba 24,271 100% 24,27
$zoba 24.40] 100% 24,40
tanuldszoba 39,921 100% 39,92
folyosé 104,24} 100% 104,24,
neveldi szoba 13,63] 100% 13,63
eldtér 1,98] 100% 1,98
fiirdg 3,71} 100% 3,71
szoba 24,62 100% 24,62
szoba 24,30] 100% 24,30
szoba 24,30{ 100% 24,30
szoba 24,391 100% 24,39
tanulészoba 39,48] 100% 39,48
el6tér 2,52] 100% 2,52
takarit6szer tarols 2,18] 100% 2,18
WC 18,00] 100% 18,00
mosdé 25,38] 100% 25,38
zuhanyz6 8,95 100% 8,95
Iépcsdhiz 15,91} 100% 15,91
liftakna 2,52] 100% 2,52
étkezé 11,64 100% 11,64,
vasalo 13,59] 100% 13,59
raktar 2,90] 100% 2,90
raktar 2,98] 100% 2,98
tanulészoba 37,03 100% 37,03
szoba 24,62{ 100% 24,62
szoba 24,30] 100% 24,30
szoba 24,30] 100% 24,30
Egyéb teriiletek (3, emelet)
33,34 10% 3,33
9.45( 10%
4. emelet

1épcsohaz 27,02 70% 18,91
kéziekeds 17,611 70% 12,33
liftakna 2,521 70% 1,76
takaritoszer tarolé 2,30 70% 1,61
Szennyestarolo 8,671 70% 6,07
mosékonyha 8,551 70% 5,99
SZAritd 8,551 70% 5,99
vasald 8,67 70% 6,07




konditerem 39,57 70% 27,70
mosdé és WC 5,74] 70% 4,02
k6zlekedd 10,02 70% 7,01
fiird3 525 70% 3,68
l P l éz vy ]

Egy terﬁlétek (4. emelet)

Alapteriiletek dsszesen: 4808,51 4330,33
Figyelembe vett redukslt alapteriilet kerekitve [m’]; 4330.00]




ELMU VEZETEKJOG

VACI KORZETT FOLDHIVATAL
VAC, 2600 Kiptalan u. 1.3, 3
06727/ 501-465 315.262 315-284 Fax 06/27/ 501-455

44712/291].08.29

Térgy : Veretékjog bejegyrése
Kéjak, hogy valaszsban a fenti
szémra sziveskedjen hivatkozni!

. HATAROZAT
A VACH, belteriilet, 37651 helyrajzi s2frg
/1. sorszém alatt 171 hényadban VAC VAROS ONKORMANYZAT Torzsszém: 15395429
cimn: 2600 VAC Mircjus 15. t& 11, A

tulajdonos jogillsss
ldrészlet inpytivnra vonatkozéan

7.52. foondll6 vezotdk jrvies & vizrajz sverinti 108 nu2 lertilotmagysdgrs EIMO HAL Gpans
BLOSZTO KPT. Torasezt:13804983 cin: 1137 BUDApuory Vi 6 72-74 javira

6.600 Ptot 2 bejegyzis lial Jogot: szerzb ELMU Hilbzati Kt viseli, Fizotési - -

kotelezettaégtnek nbejmmkﬁvewmimmmesbiﬁthdcngdhfmmajogot
Mﬁgyelméghogyamegnanﬁagaudfjld&médﬁmbehajmdéw
indeil ol )

1967, e carmi baticozat & séradékolt viaja: megfellt a7 fngatinm el sy 5216
- &1 CHLL tarvéay 30.§ & 32.8-ban foglaltaknak, ezért 5 cnr ) részben foglaltak
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2600 Vic, Budapesti foit 2-8, - __Kivett kollégium - HRSZ.: 3765/1 ‘
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2600 Vac, Budapesti fout 2-8. - Kivett koliégium - HRSZ.: 3765/1

A fellebbezési lehefGséget g Ket, 98, § (1) bekezdése, valamint a 338/2006.(X11.23,) Korm.

readelet 9.§ (1) bekezdése alapjin adtam meg. A fellehbezés dj énak mértéket az 1996. évi
LXXXV. vi torvény 32/A.% (5) bekezdésében foglaltak alamigallapimttm meg. A Vici

dr. Papp Melinda hivatalvezets nevében és megbizésibdl -

VAC, 2011.11. 29 | Sk mmv::%}ﬁ L

cidads |
2 ELMO RALSZAT: EEoSZTS KT, e mvmmmmvﬁﬁgju S
. % i B - “‘__’""‘

Seétér Agnes - ingattanvagyon értékeld
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2617 Alsépetény. Petéfi ut 24
Adoszam 25995848-2-12

Cimzett:

Dr. Szilagyi-Regé Renata
Vagyonhasznositasi részleg

2600 Vac, Koztarsasag ut 34. féat 2-8

Targy: Vételi szandéknyilatkozat
Karacs Teréz Kollégium

2600 Vac, Budapesti féut 2-8
Hrsz:3765

VETELI SZANDEKNYILATKOZAT

Alulirott Hisbéli Andras, mint a BHV Property Solutions KFT. tigyvezeté igazgatoja
vételi ajanlatot teszek a Karacs Teréz Kollégium, ingatlannyilvantartasban 3765
helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben a 2600 Vac, Budapesti féut 2-8. szam alatt
talalhaté
ingatlanra vonatkozoan.

Koészénettel:

Hisbéli Andras

BHY Property Solutions K,
2617 PetS it 24,

Szekhely: 2617, Alsopetény, Petofi u. 24.
Adoszam: 25995848-2-12
Cegjegyvzékszam: 12-09-009937
Telefon: +36204597749
Email: bhvproperty@gmail.com



