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Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Vic Viros Onkormdnyzat Képviselo-testiilete!

Targy: Az Onkormanyzati tulajdoni, Vic belteriilet 402/46 hrsz-i, Kkivett beépitetlen
megnevezésii ingatlan értékesitésre Jjelolése

Az (")nkorményzat tulajdondban 4ll a Vi belteriilet 402/46 hrsz-u, Kkivett beépitetlen teriilet

megnevezési, 4819 m?2 nhagysagi ingatlan (Tovébbiakban: Ingatian). Az Ingatlan a Csukatelep utca
mellett talalhaté.

Az Ingatlan az Onkorményzat tizleti vagyonaba tartozik, hasznosithato.

againak atmeneti lerakasara, apritaséra, valamint felhasznélasa elbtti tarolasa céljara.

A Gazdasagi-Varosiizemeltetési ¢s Vagyongazdalkodssi Bizottsag a 47/2019.(111.11.)  szamu
hatdrozatiban foglaltak szerint felkérte a Vici Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegét, hogy
az Ingatlanra vonatkozé értékbecslést rendelje meg.

A forgalmi értékbecslés alapjan az Ingatlan vételsra 32.300.000,-Ft, azaz harminckettmillis-
haromszazezer forint. Az értékbecslés Osszege 59.000,-Ft + Afa.

Az Ingatiant a Képviseld-testiilet 48/2012.(11.16.) szamy hatdrozataban foglaltak szerint a Vici

A Gazdasagi-Virosiizemeltetési €s  Vagyongazdalkodasi Bizottsag  56/201 9.(0v.08.) szamu
hatarozataban foglaltak szerint javasolja a Képviseld-testiiletnek az In gatlan értékesitésre jelolését.

Viéc Viros Gnkorményzaténak az C")nkorményzat vagyonardl és a vagyonnal valg gazdalkodas egyes
szabélyair6l, valamint az Onkoményzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa soran
alkalmazandé palyaztatasi szabalyokrél sz6l6 22/2014. (V120.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendeler) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrol:

w11

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytamni csak az uzleti vagyonra szabad,
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsdnak Jeltételei megszimtek, ugy az értékesitést megeldzden
annak minésitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében q torzsvagyonbol torténd kivonds
dnkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezs ingatlanok elidegenitése kizdrélag a jelen rendelet 8. $-a

szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjin torténhet.

3)

Az ingatlan ériékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjdn a Képviseld-testiilet dont.
A dontés elott be kell szerezni az ingatlanrdél ingatlanforgalmi értékbecsiést.

#)

Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében JSoglaltakat — kizdarélag
Ppadlydztatds ditin torténhet, Indulo drként az értékbecslés soran megdllapitott értéket kell JSigyelembe
venni.

)

Az ingatlan elidegenitésérsl kizdrélag a KépviselG-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjdn. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzodéstervezetet. ”

.
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Hatdrozati javaslat

Vac Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete gy dont, hogy a Képvisels-

testiilet 48/2012.(11.16.) szam1 hatirozatat visszavonja.

Tovébba értékesitésre jelsli nyilt palyaztatassal a Vac belteriilet 402/46 hrsz-

4, kivett beépitetlen teriilet megnevezést, 4819 m’ nagysaga ingatlant,

32.400.000,-Ft indulé vételaron. (A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény)

86.§ (1) k pontja alapjan az ingatlanértékesités mentes az ltaldnos forgalmi

ado6 aldl.).

- biztositék (vételar max. 10%-a): 3.000.000,-Ft

- licitlépcs6: 50.000,-Ft

- azingatlan értékesitését kovetden a vételarbél a Vaci Virosfejleszté Kft-t
az értékbecslés koltsége megilleti.

Hataridé: folyamatos Felel6s: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szam@ melléklet: HESZ elblap, szelvényezés

2. szamu melléklet: értékbecslés

3. szamu melléklet: Kt 48/2012.(11.16.) szamu hatarozata, a GVVB 47/2019.(111.11.) szam{ hatarozata
és a GVVB 56/2019.(1V.08.) szamu hatérozata

Vie, 2019. aprilis 10.
Z4b6 Edina )

ligyvezetd
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INGATLAN ERTEKBECSLES

2600 Vac, belteriilet, 402/46 hrsz. alatti
(természetben: Véc, Park utca)
ingatian forgalmi értékérsi

Megrendel6:

VACI VAROSFEJLESZTO KFT.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Készitette:

CONZUS Group Igazsagiigyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. I. emelet 2.

Budapest, 2019. marcius 28.



Ingatlan-értékbecslés
2600 V4c, belteriilet, 402/46 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen teriilet

2. oldal

TARTALOM
TARTALOMJEGYZEK
1. ERTEKELES
2. VAGYONERTEKELES MODSZERE
3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK
4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
5. INGATLAN ISMERTETESE
5.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése
5.2. Az ingatlan bemutatasa
5.3. Szabalyozasi helyzet
5.4. Fejlesztési lehetéségek
6. AZ ERTEKELES
6.1. Az értékelés modszere
6.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer
6.1.2. A hozamszamitason alapul6 értékelési modszer
6.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa
7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA
7.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatarozott érték
7.2. Hozam alapt szamitassal meghatarozott érték
7.3. Az ingatlan egyeztetett értéke
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata (nem hiteles)
Fényképfelvételek
Ingatlan elhelyezkedését bemutato térképek
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Conzus Group Igazsagligyi Szakérts Kift.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. I. emelet 2.



Ingatlan-értékbecslés
26

00 Vic, belterilet, 402/46 vhrsz. S2am alatt kivety beépitetlen teriilet

SZAKERTG| JELENTES

3. oldal

Szakvélemény érvényessége:

Ingatian forgalmi értéke:

Alapelvek:

Megbizé: Véci Vérosfejlesztd K.

2600 Vac, Kéztérsaség ut 34,
Készitette: Conzus Group Igazsagiigyi Szakérts Kit.

1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I. emelet 2.
Ertékelés térgya: 2600 V4c, belteriilet, 402/46 hrsz. szam alatt talalhato

ivett beépitetien teriilet megnevezési ingatlan

1/1 tulajdoni hényada
Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitadsa
Ertékelés fordulonapija: 2019. mércius 26,

3 hénap

32 300 000 Ft, azaz
Harminckettdmilli¢ — hiromszazezer Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci)
értéket altalanos forgalmi adét nem tartalmazé, nett
ertéknek kell tekinteni.

allapotra vonatkozik.

A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes

conzlis

Conzys Group ,’g"zség(;'gj,-- Szakerts Kit
1055 Esuoa_oest, Henveg u 22 12

e

adészem 28789500 1., —
Cg} szam- 07-09-289265 i

Dyily syam 010725
S$2.8zam:

~ /
104032:1113»0526752-84511003
Fiistds Balint

ingatlanvagyon-értékels

Nagy Emil
ligyvezet6

igazsagiigyi szakeérts
EUFIM: 2008/192

ingatlanvagyon-értékels
B.sz.: 719/2001

PMIK szam: 1602/2008

Conzus Group Igazsagigyi Szakens Kit
1055 Budapest, Honvéd uica 22. Ih.: B. I. emelet 2.



Ingatian-értékbecslés
2600 Véc, belterilet, 402/46 hrsz. Szam alatt kivett beépltetien teriilet

1. ERTEKELES

Vaci Vérosfejleszts Kit. (2600 Véc, Kéztarsasag ut 34.) mint Megrendels, ingatlanforgalmi szakértének
!(érte fel Conzus Group Igazsagligyi Szakérts Kft.-t, mint vagyonértekelési szakvélemény készitésére
Jogosuit vallalkozast.

A megbizas alapjén, az ingatlan értékesitését megelz6 dontéshozatal eldkészitése céljabol a 2600
Vac, belteriilet, 402/46 helyrajzi szam alatti kivett beépitetien teriilet megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada szerinti piaci (forgalmi) értékének meghatarozasa valt szikségessé.

2. VAGYONERTEKELES MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlére kerlilt sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek az ingatiannal
kapcsolatban rendelkezésre all6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok.
Megfelelden alkalmazasra keriiitek a TEGOVA (EVS 2003, EVS 2009, EVS 2016) iranyelvei és a
tobbszbrésen médositott 25/1997. (VIll. 1.) PM rendelet eléirasai.

4. oldal

A 2019. marcius 26.-i helyszini szemle soran az ingatlant és kérnyezetét bejartuk. Az ingatlan
alapterileti adatat a rendelkezésiinkre atadott tulajdoni lapbdl vettiik, a helyszinen ellenérzé méréseket
nem vegeztiink. A helyszinen megvizsgéltuk az ingatlan adottsagait, komyezetét, és mas
értékbefolyasolo tényezdket. Az ingatlanrol és kémyezetérsi fényképfelvételeket készitettiink, melyeket
a mellékletekben csatolunk. Az értékelés elvégzésekor, a fentieken ttimenden megvizsgaituk a hasonlo
tipust és jellegi ingatlanok altalanos piaci helyzetét, valamint a kdrnyéken kialakult ingatlanpiaci
viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK
Az ingatlanforgalmi  szakérntdi véleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan
eértékeléséhez a kovetkezoket sziikséges figyelembe venni:

- az éntekelés targyat képezé ingatlanban semmiféle kozvetlen, vagy kozvetett érdekeltségiink
nincs. Az értékbecslésben rogzitett megallapitdsok, kdvetkeztetések kizarélag szakmai
szempontokon alapulnak;

- aszakveleményben jellemzett 4llapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott
iratok és a Megrendel6 képviselGjének szébeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az
esetlegesen fennallo, de érzékszervi vizsgélattal nem észlelhets értékbefolyasol6 tényezokért
(pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre
artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelbsséget;

- @z ingatlan tiszta tulajdonu forgalomképes, per, igény és tehermentes tulajdonjoga kerill
értékelésre;

- jelen ingatlanforgalmi szakvéleményt elfogulatianul, kiils kérilményektd! nem befolyasoltatva
keszitettik, dijazasunk nincs osszefliggésben az ingatlan megallapitott értékével.

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket ¢és
kételezettségeket, feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzasanak idépontjaban
az ingatian hasznalataval kzvetlentil Osszefiiggd tartozas (kdziizemi dfjak, stb.) nem &ll fenn;

- azatadott iratok tanuiményozasan tulmenéen jogi természet( vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatlanok forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasarol a Nem hiteles tulajdoni lapon bejegyzetteken, illetve a térképmasolaton
rogzitetteken talmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem valialunk;

- aszakvélemény fordulonapja: 2019. marcius 26.

- jelen szakvélemény 2 példanyban késziiit (2 példany Megrendeld, 1 példany elektronikus
szakvélemény, 1 példany irattar)

- elézetes irasbeli hozzajarulasunk nélkil a szakvélemény semmilyen része nem hozhat6
nyilvanossagra (kiionos tekintettel a forgalmi értékre, az értékelék személyére, valamint az
ertekeld cégre vonatkozoan). A szakvélemény mas céli felhasznalasahoz a készits cég Irdsos
hozzajarulasa sziikséges.

- ezen értekeléssel kapcsolatban felmeriilt jogvitakban és/vagy szakmai vitdkban valé
kbzrem(ikddés, tovabba értékelésiinknek mas szakértdk altal torténd opponalasanak
ériékelése, velik valé egyeztetése, barmilyen egyeztetésen vagy birésagon torténd
megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megbizéval ebben elézetesen irasban
megallapodtunk. )

- nem vallalunk felelésséget olyan, a késSbbiekben az ingatianban, az ingatlan kdérmyezetében
esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Conzus Group lgazségligyi Szakért6 Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. lh.: B. |. emelet 2.



Ingatlan-értékbecslés 5. oldal

2600 Vac, belteriilet, 402/46 hrsz. szam alatt kivett beégiteﬂen terlilet

Ajelen vagyon értékeld jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definicijat az American Institute of
Real Estate Appraisers ital 1989-ben kiadott Ingatianértékelési kézikGnyvben talaljuk.

Az a legvalosziniibb ar, amelyet egy bizonyos idépontban, készpénzben, készpénzzel egyenértéki

egyeb értékben, vagy més pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni lehet egy meghatarozott

vagyoni jogért, miutan az ésszer(i ideig szerepelt egy versenyfeltételek kbz6tt miik6ds piacon, olyan

kériilmények kozott, amelyek minden feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladas feltételeinek és az
t, a kéri

izlet egy megfontol Ulményeket ismers, 6nmaga nevében eljaré és szabad elhatdrozasbol
cselekvd eladé és vevs k6z6tt jon Iétre.”

- az elado és a vevs atlagos mértékben motivalt
- mindkét fél jol informait, vagy megfeleld tanicsadékkal rendelkezik, és mindketten ugy

- az ar az adott tulajdonra vonatkoz6 normal megfontolasok alapjan alakult ki és nem
befolyasoljak az eladassal Osszefiiggd specialis, vagy kiilénieges pénziigyi konstrukciok, vagy barmely,
az adasvétellel kapcsolatos fal altal megadott koncessziék.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakért6 Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I. emelet 2.



Ingatian-értékbecsiés
2600 Vic, belteriilet, 402/46 hrsz. szam alatt kivett beépitetien teriilet

4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

6. oldal

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot. A tulajdoni lap elején taldlhatok a
folyamatban 1évé bejegyzések, a széljegyek. Az I. rész tartalmazza az ingatlan alapadatait, azaz
megnevezesét, tertiletét stb. A I1. részben kerdiinek feltiintetésre az ingatlan tulajdonosai. A Ill. rész a
bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl. jelzélogjog, épitési titalom, szolgalmak stb.).

. RESZ:
Ingatlan cime (tul, lap szerint): 2600 Véc, belteriilet
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 4819 m?
Helyrajzi szama: 402/46
Ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Széljegy tartalma: nincs bejegyzés
Il. RESZ:
Tulajdonviszony: VAC VAROS ONKORMANYZAT
Tulajdoni hanyad: 1/1
HI.1. Onallé szdveges bejegyzés telekalakitas soran a vaci
Ill. RESZ: 402/16 hrsz-u ingatlanbél kialakultak a 402/44-48 hrsz-u
ingatlanok.
Jogi helyzet:

Az ingatlan tulajdoni helyzete rendezett, az ingatlan &nalléan forgalomképes.

Conzus Group Igazsagigyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. h.: B. |. emelet 2.



Ingatlan-értékbecslés
2600 Véc, belterillet, 402/46 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen teriilet

5. INGATLAN ISMERTETESE

7. oldal

5.1. Ingatian kérnyezete, elhelyezkedése

A Dunakanyar kézpontjaként ismert teleplilés Pest megye negyedik legnagyobb lélekszammal

rendelkezd vérgsa, egyuttal vonzé idegenforgalmi célpont — egyrészt 900 éves torténelme, masrészt
gazdag kulturdlis élete miatt. Katolikus pUspoki székhely.

]

az egykor tébb ezer munkast foglalkoztaté Dunai Cement Mabél (DCM) Duna-Dréva Cement {DDC)
lett, és az adminisztracist végz6 személyzeten kiviil szinte minden dolgozét elbocséatottak, gépek végzik

a régi dolgozok munkajat. Az egykori Taurus gumigyar Uzemeltet6je a Henkel lett, ami profilvaltassal is
jart.

Gyorsforgalmi utjia (M2) és tekintélyes muitia azonban ma is vonzova teszi a varost: 1990 6ta komoly
mérték kilféidi mikods t6ke telepiilt be, s az Gjonnan éplilt ipari parkban a Zollner elektronikai gyar

mellett az IBM Gzemeiben is éjiel-nappal szerelik 6ssze a szamitégép-alkatrészeket.

Mikézben a varoshatarban winchestereket szerelnek Ossze, a belvarosban sem muiilt el az idévaltozas
nélkiil: valamennyi nagyobb eurdpai és magyar bank és biztositotarsasag rendelkezik fiokkal Vac "Véaci
utcajanak” szamito Széchenyi utcaban.

2007-ben évtizedekig tarto folyamatos termelés utan bezarisk a nagy multi FORTE fotokémiai cikk-
gyarat, mely a rendszervaitas elétt a szocialista blokk orszagait latta el fotokémiai termékekkel, és amely
munkahely miatt eredetileg megépiilt az egeész alsévarosi lakételep.

Forras: www. wikipedia.org

Megkozelithetéség

A torténelmi Magyarorszagon a Felvidek hatdranak szamité varos a Dunakanyarban fekszik, a Duna
folyam bal partjan, a Naszaly hegy labanal. Budapest iranyabol kénnyen megkozelithets autéval a 2-es
féuton és a 2/A gyorsforgalmi tton, a Nyugati palyaudvarrol indul z6nazé vonatokkal 25 perc alatt a
MAV 70-es szamu Budapest—Véc-—Szob-vasOtvonalan. autébuszon vagy biciklivel a Duna mellett futé
Budapest-Szob kerékpératon, nyaron pedig a Budapest és Esztergom kozétt kozlekeds

Conzus Group Igazsagigyi Szakértd Kft.
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9. oldal
2600 Vac, belterlilet, 402/46 hrsz, szam alatt kivett beépftetien terilet

5.2. Az ingatlan bemutatasa

A vizsgélt ingatian egy szabalytalan négyszog alaku iires telek. Atelken épiilet, €pitmény nem talalhato.

A Megbizétol elézetesen kapott szébeli informaciék alapjan a terieten nagy mennyiségli haztartasi
hulladék kerilt elhelyezésre. Ennek tenyét a helyszini szemle alkalimaval fényképekkel rogzitettiik.

Szakért6i megjegyzés: a teriileten maradt haztartasi hulladék mennyiségérdl és osszetételérsl
pontos kimutatds nem késziiit. A teriilet egyéb Szennyezettségére vonatkozéan vizsgalati
anyagot, szakvéleményt nem kaptunk. A teriileten torténd barmely fejlesztés kizarélag a

Talajmechanikai szakvélemény hianyaban a telek foldfetszin alatti tulajdonsagait jellemezni nem tudjuk.
A telek felszine kdzel sik, keritéssel nem lehatarolt.

A telken egy buszforduld keriilt kialakitasra, amelyet valészinileg a szomszédos ingatianok
tulajdonosa, vagy tulajdonosai alakitottak ki. A légifelvételek alapjan kénnyen azonosithato.
Feltételezzilk, hogy a kialakitasara a tehergépjarmi forgalom miatt voit szlkség, azonban erre
vonatkozoan engedélyezi dokumentéciot, vagy a tulajdonos részérsi tortént beleegyez6 nyilatkozatot
nem kaptunk.

—— et

Atelken értékelhets novényzet nincs, felszine fiivesitett,
Az ingatlan k6zmi{l bekodtésekkel nem rendelkezik. Kézmiivek az utcard! bekothetok.

Conzus Group Igazsagligyi Szakérts Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, |h.: B. |. emelet 2.
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10. oldai
2600 Vic, belteriilet, 402/46 hrsz. Szam alatt kivett beépitetien teriilet

Az ingatlan el6tt az utcaban kiépitett k6zm(ihalozat — viz, csatorna, gaz, elektromos halézat- elérhets
Vizellatas: Utcéban - szolgaltato a DMRV Zrt.
Szennyvizelvezetés: Utcaban - szolgaltaté a DMRV Zrt.

Gazellatas: Utcéban - szolgaliatd a TIGAZ zrt.

Elektromos energia: Utcaban — szolgéltat6 az ELMU Nyrt.

Egyéb: Az utcai k6zmiihalozat kiépitve

%1

S\

Forras: e-kdzmii

anr
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. 11. oldal
2600 Vac, belteriilet, 402/46 hrsz. szém alatt kivett beépitetien teriilet

5.3. Szabalyozasi helyzet

Az értékelt ingatlan a hatalyos helyi épitési szabalyozas szerint Gksz-11 - kereskedelmi, szolgaltatd
Ovezetbe sorolt,

Az Gvezetre vonatkozé el6irasok:
41. Gazdasagi teriiletek 428§

(HA gazdasagi teriilet jellemz&en gazdasagi cély épitmények elhelyezésére szolgal.
(2)A gazdasagi teriiletek az alabbi épitési Svezetekre tagozédnak:

a) kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek (iele: Gksz)

b) ipari teriiletek (iele. Gip)

42, Kereskedelmi, szolgéitatoé teriilet 43.§

(A kereskedelmi, szolgéltato teriilet elsésorban nem jelent6s zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi
celu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltat6 terilet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

7.sz. tablazat

Az épltési bvezet Az épiési telek Megengeden
E {:e'l‘ilT:Ti::lsi % :§ o ﬁ° ] épiiletmagnssign
33 & 2z s |%
% :.':_ ?g -gk —gn § -§° &~ 3
HEERE i (5 |f.E13. | g 5
ol (22 |e |, #¥ |53 SE(3% | 2| 3
§ £ |33 |7 & £k 85 §e 38 3 g
v E 53 K & g@‘ Efx Eck 3 .g: .
< < & |5 2E <X <23 |<BE|<% LE
Gksz-1 | SZ [10000| 40 | ¢0 30 35 10 1 35 145 100
felew
7,5
Gksz-2 | SZ | 5000 | 50 50 35 35 1,5 20 4,0 12,0
Gksz-2a | SZ | 2000 | 40 50 35 35 1,4 20 (4,5 12,0
Gksz-3 | SZ | 3000 | 30 40 50 70 1,5 30 3,0 12,0
Gksz-4 | SZ | 3000 | 40 - 35 35 0,6 30 4,0 75
Gksz-d4a | SZ | 4000 | 40 - 50 50 20 30 4,0 15,0
Gksz-5 O | 3500 | 60 40 40 60 0,6 30 3,0 7,5
Gksz-6 | SZ | 3000 | 30 50 15 30 0,4 40 45 6,0
Gksz-7 | SZ | 2000 | 20 40 50 65 1,5 25 4,5 10,5
Gksz-8 | SZ | 2000 | 20 40 40 50 08 30 4,5 6,5
[ Gksz-11 | SZ | 4000 | 40 40 40 40 1,2 25 30 12,0
GRS IZ S A *JU—T-U:B—'T'SS 2% Jaa
Gksz-13 | SZ | 4000 | 40 40 40 40 1,2 30 35 13,0
Gksz-14 | 7 {10000 | 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0
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381720 /Lketi

381727,

5.4. Fejlesztési lehetdségek

A helyi épitési szabdlyozas szerint az értékelt ingatlan beépitésre szant teriilet Gvezetbe sorolt. Az
ingatlanokon az alabbi funkcidk telepithetdk:

Gksz-11 - kistelkes, jellemz8en szabadonalld beépitésli, kis beépitettségli, max. 12 m
épitménymagassagu kereskedelmi, szolgaitato teriilet.

A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12
épitési dvezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben, kizérélag porta ésivagy fedett kerékpartarol6
az elbkert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeliebb 100m2 alapterillettel, legfeliebb 4,5 m
épltmeénymagassaggal biztonsagi, technoldgiai okokbdl, lehetbség szerint a keritéssel egybeépitve, az
elhelyezés és a varosképi illeszkedés feltételeit elézetesen meghatéarozé KELEN és VRHT alapjan
elhelyezhetd. Az épitési helyen kiviili épités az épitési Gvezetre vonatkozé megengedett beépitettséget
nem lepheti tul, a beliltetési kdtelezettség teljesitését nem akadalyozhatja.

Az épitési szabalyzat elbirasai szerint az ingatlanon gazdasagi célu épitmények helyezhet6k el: iroda,
irodahaz, iroda + csarnok épiilet, mahely, stb.

Az értékelt teriilet 6nallé k6zut kapesolattal rendelkezik.

Aterlilet hasznositasara vonatkozéan beépitési terv, tanulmanyterv, vaziatterv, illetve a kézmfivesitésre
terv nem késziiit.

Conzus Group Igazsagligyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.
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asznositas esetében a teriileten szabadonall6, egyszintes irodaépliletet és a
hozzétartoz6 Ccsarnokeplletet felépitését tartjuk legcéiszertibbnek.

Fejlesztési adatok

Telek teriilet 4819,00 m?
beépithetéség 40%
beépithetd teriilet 192760 m?
szintterlileti mutato 1,2
Epithet6 alapteriilet 578280 m?
terepszint alatti beépithetéség 40%
terepszint alatti beépithets
alap‘t)erﬁlet P 192760 m*
z6idfelllet 25%

1204,75 m?
Utparkolo 25%

1204,75 m?
Eplet magassag (m) min. max

3 12

Epithet6 szintek szama P+ Fszt + Em
Tervezett 6 funkcidk: csarnok és irodaépiilet
Tervezett mellék funkciok: parkolé

Conzus Group Igazsagiigyi Szakénts Kft.
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6. AZ ERTEKELES

14. oldal

6.1. Az értékelés médszere
Az értékbecslés, a TEGOVA ttmutat6 elvei és médszertani ajanlasai (EVS 2003, EVS 2009, EVS 2012,

EVS 2916) szerint, a tobbszér médositott 25/1997. (VII.1.) PM rendeletben és a mindenkor ervényes
egyeb jogszabalyokban el6irtaknak megfelelen késziilt.

6.1.1. Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajté szakértd az értékelends ingatlan elemeit
sszehasonlitia az adott kdrzetben, a kdzelmultban ertekesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan szikséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb
osszehasonlitasra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték.

Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzs piaci forgalmuk. Pid.: csaladi
hazak, 6roklakasok, telkek, stb.

Az &sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezs tényezok szolgainak:
- realizalt ligylet szerinti ar / kinalati ar
- értékesitési idépont
- elhelyezkedés, megkdzelithetBség, infrastrukturalis eliatottsag, méret, miiszaki allapot

Az értéket az ingatlan kdmyezetében fellethets hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhaszndlasaval hatarozhat6 meg.

6.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési moédszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése
erdekében felmerlilé kiadasoknak a klldnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az ériék
megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta
jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznélati médonként.

Jovbbeni pénzfolyamok felallitdsa hasznéalati médonként.

A tokesitési kamatldb meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

A legmagasabb jelenériék kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

ONPON S

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt ingatlan egy Ures fejlesztésre alkalmas telek a hozamszamitast
maradvanyértékelés modszerével végezzik el. Az értékelés soran megallapitjuk az ingatlanfejlesztés
ingatian vételi ara nélkili 6sszes koltségét és az ingatian ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy
bérbeadassal torténs hasznositasanak az értékét. Az ingatlan hasznositadsanak az értéke és az
ingatlanfejlesztés koltségének a kiildnbsége az ingatian értéke.

Conzus Group Igazsaglgyi Szakérn6 Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, th.: B. I. emelet 2.
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6.2. Az értékelési modszerek kivalasztisa

Az értékelés modszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk
ki. Jelen esetben, a lehets legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a piaci 6sszehasonlfto
adatok elemzésén alapulé médszert és 3 hozamalapt modszert alkalmaztuk.

Az értékelés soran figyelembe vettik az Eurdpai Bizottsag 1255/2012/EU. (2012.december 11.)

rendeletének, az IFRS 13 Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Standard ,Valés értéken toriénd
értékelés™-re vonatkozé szabalyaitis. -

A szakvélemény elkészitésénél a fentiekre valé tekintette| vizsgéltuk az ingatian forgalmi értékét, a
megkobzelitési moédszereket.

A feladatnak megfelelden a piaci érték alapu forgaimi értékelés Osszehasonlité ingatlanpiaci adatolf
felhaszndlasaval és elemzésével tortént, mert a valés piaci forgalmi értéket leginkébb a piaci

eladasra kinalt ingétlanok kézil valasztottuk ki, Az ingatianpiacra altalanosan jellemzé alku lehetGségét
a kindlati arak -10%-os korrekcidjaval fejeztiik ki,

Conzus Group Igazsagligyi Szakérts Kit.
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16. oldal

7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatéarozott érték

Szakért6i megjegyzés:

Vécon jelenleg,

Gaodoliéut aton é

az értekelt ingatlanhoz hasonl6, &
s az értékelt ingatlan kdzvetlen kor
adasveteli szerz8désen alapul6, sajat irodai adatba

sszehasonlitdsra alkalmas Gksz Svezeti telket a
nyezetében is talaltunk. Utébbi t

ényadat, illetékelt
Zisb6l szarmazik.

Kinalati komekci6

beépithets, Gksz-11

Svezetbe sorolt telek,
Osszkdzmi az

utcaban

beépithets, Gksz-8
dvezetbe sorolt telek,
Osszkdzml az
utcaban

beépithet6, Gip-6
Ovezetbe sorolt telek,
Gsszkdzmdi.

atia
Vic, Csukatelep u.| Véc, Godolsl ut Véc, GodoNsl ot | Vac, Homokddls

L 5.
ingatlan tipusa telek telek telek telek telek
Adat forrésa sajat irodai
idépontja a (;:tbéozi:l ingatian.com 2019 | ingatian.com 2019 | ingatian.com 2019
tulajdoni hanyad i 11 7 171 11
telek ter. m? 4819 4277 2000 4200 5 500
Forgalmi érték Ft 21 800 000 Ft 22 000 000 Ft 37 800 000 Ft 52 250 000 Ft
Fajlagos &r Ft/m? 5097 11 000 9 000 9 500
egyéb megjegyzés | Aszfaltozott utcaban | Aszfaltozott utcaban Aszfaltozott utcaban | Aszfaltozott utcaban | Aszfaltozoft utcaban

1év6, 40%-ban lévé, 40%-ban 16v8, 40%-ban 1év6, 40%-ban lév6, 40%-ban

beépithets, Gip-6
dvezetbe sorolt telek,
6sszkdzmi.

-10%

beépithets, Gip
Ovezetbe sorolt telek,
0sszkdzmi az
utcaban.

-10%

Telek ter. m? 4 819 ~-10%
Telek alakja, formaja 10%
foldrajzi
elhelyezkedés Véc
N Osszkdzmii az
Kézmiivek stcaban -15% -15%
Beépithetdség 40%
ovezet/
hasznosithatésag Gks2-11
telek esztétikai

é Y -59 -59 -5%
Egyéb sllapota 5% 5% 5% o
Osszes komekcit 15% -40% -30% -15%

Korrigélt fajlagos ar
2

Az bsszesitett korrekcié mértéke meghaladja a 30%-ot, amelyet a szakma el&irasai szerint értékeld
kételes indokolni. Az alkalmazott korrekcidk esetében figyelembe vettiik, hogy az értékelt ingatian
kézmiivekkel nem rendelkezik, azok kialakitasa csak nagyobb tavolsagrél biztosithato, illetve az
esztétikai allapot miatt tovabbi korrekcié alkalmazasa voit sziikséges.

hrsz: 402/46 4819,00 6 100% 32 287 300 Ft
Osszesen 4819,00 32 287 300 Ft
Az ingatlan piaci értéke kerekitve: 32 300 000 Ft

Szamitasaink eredményeként a 2600 Vac, 402/46 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéara vonatkozo,
piaci adatokon alapuld médszerével meghatérozott érték 6sszesen, kerekitve netté:

32 300 000 Ft
azaz Harminckettomillio — haromszazezer Forint.
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7.2. Hozam alapt szamitassal meghatarozott érték

A'maradvényérték modszert elsésorban a beépitetien, fejleszthets terlletek értékelésekor alkalmazzuk.
Lgnyege, hogy a teriileten a vonatkozé hatésagi eldirasoknak megfeleld, legjobb hasznosulasy
fejlesztés megvaldsitasat feltételezziik. A fejlesztés koltségeit, érvényben lévé koltségvetési segédietek,
l!letve tapasztalati szamok alapjan hatarozzuk meg. Eredményét Gsszevetjilk a létrehozott fejlesztés
ertékesitésébo), bérbeadasabol szamitott bevételiel, illetve értékkel. A becsiilt bevétel és raforditas

kiilénbézete (maradvanya) maga a fejleszthets teriilet (ingatlan) értéke.

Az ingatlgn fejles:gtésére nem all rendelkezésre epitési engedglyi terv, tanulméanyterv. Ezért
szamitasainkat az 6vezetben megengedett beépithetéség figyelembevételével készitettiik el.

Fejlesztési adatok

Telek teriilet 4819,00 m?
beépithet6ség 40%
beépithets tertilet 192760 m?
szintterlileti mutato 1,2
Epithet6 alapteriilet 578280 m?
terepszint alatti beépithetéség 40%
ta?:);t):rzi;?;talam beépithets 192760 m?
zoldfelulet 25%

1204,75 m?
utparkold 25%

1204,75 m?
Eplilet magassag (m) min. max

3 12

Epithet6 szintek szama P+ Fszt + Em
Tervezett f6 funkciék: ifz)lgzz;é?:tcsamok és
Tervezett mellék funkciok: parkolé

Ertékbecslés az ingatlan fejlesztése soran prognosztizalhaté nett6 bevételei alapjan

Kiindulé feltételezések

*  Feltételezziik, hogy egy befektets befektetéséts! megfeleld hozamot vér el.

*  Szdmitasainkat 2019. évben valoszinlsithets, atlagos arszinvonalon vegeztik el, mind a
kdltségek, mind a bevételek vonatkozasaban.

*  Akoltségeket és bevételeket forintban terveztiik, a kialakult ingatlanpiaci jellemzéket figyelembe
véve.

*  Szamitasainkban a kialakult beruhazéi gyakoriat szerint feltételeztik, hogy a berul'!ézé a
projektet megvaldsitja, majd a megeplilt ingatiant értékesiti, vagy bérbeadja. A projekt tervezett
idGtartama (tervezés, megvalésitas, értékesités, kiadas) mintegy ~2 év.

* Szamitasaink sem a koltségek, sem a bevételek vonatkozasaban az AFA-t nem tartalmazzak.
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Befektetési kiadasok:

A mgquléqt.asi kf,j.ltségeket az EpitSipari Kdltségbecsiési Segédiet kiadvany adatai alapjan és az
épltqlpan kivitelez6i gyakorlat szerint kialakult araknak megfelels 2019 évben, a teriiletre jellemzé
arszinvonalon, hasonié terlletfejlesztések kéltségadatai alapjan becsiiltiik.

18. oldal

Tovabbi koitségek

Tervezés, lebonyolitas:

A megvalésitashoz sziikséges épitési engedeélyezési és kiviteli terv koltségét az épiiletre vonatkozd
epitési koltség aranyaban becsitiljiik.

Tartalékkeret:

A megvalésitasi kdltségek kdzott felsorolt valamennyi koltség vonatkozasaban a becsiilt tartalékkeret
szamszerUsiti az épités soran felmeriils elére nem lathato tobblet kiadasokat.

Miikddési koitségek
- Az épiilet folyamatos feltjitaséra el6iranyzott, éves arbevétel aranyaban meghatarozott
felujitasi koltség, vagy ténylegesen felhasznalasra, vagy felhalmozasra kertil.

. A bérbe adott épiilet kéltségeit elére kalkulalt atalanydij keretében a bérbeadé a bériére
atharitja.

. Egyes koltségek mért fogyasztas utan téritend6k, mas kéltségek (takaritas, stb.) alapteriilet
alapjan kerliinek felosztasra. Az egyedi koltségeket (pl. javitasok) a bérlé szamla alapjan fizeti.

. Vacon az épitmény tulajdonosa épitményadé megfizetésére kitelezett, amely mértéke 600
FUm2/év. (Az ad6 alapja az épitmény m2-ben szamitott hasznos alapteriilete.)

. A menedzsment, a rekiam, marketing és egyéb kéltségeket a bevételek aranyaban iranyozzuk
elé.

Bevételek

A netté bevételek; a gazdasagi funkciju épiilet kiadasabol befolyt bevételek az tizemeltetés soran
felmeriilt koltségekkel csokkentve. Szamitasainkban ennek megfeleléen szakmai tapasztalataink és a
szerzett informaciok szerint a vizsgalt ingatlanhoz hasonié adottsagu és funkciéju ingatlanok esetében
realisan elérhetd arbevételt vettiik alapul.

Kihasznaltsag

A logisztikai fejlesztések két tipusa alkalmazhaté: befektets sajat kockazatara megépiti a kiadasra az
épliletet, és a megépitett épitményre bérlét keres, vagy ,built to suit” médszerrel térténik az épités: azaz
a leend6 bérlbvel az épités elbtt kot szerz6dést a befektets. Az épiilet a bérd specialis igényeinek
figyelembevételével késztl, ennek fejében a bérbeadas hosszutavra biztositott.

Hozamrata

Piaci tapasztalataink alapjan a varosokban, fSutvonalak mentén elhelyezkedd, t6bb funkciés ingatlanok
t6kesitési rataja miszaki allapottdl és hasznalhat6sagtol fliggben 6-9 % kozotti tartoméanyban mozog.
A vizsgalt ingatlan t6késitési ratajat a fenti tenyez&k figyelembevételével 6%-ban allapitjuk meg.

Szémitasaink eredményeként a 2600 Vac, 402/46 hrsz.-G ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra vonatkozé,
maradvanyértékelés médszerével meghatarozott érték 6sszesen, kerekitve nettd:

28 000 000 Ft
azaz Huszonnyolcmillié Forint.

Conzus Group Igazsagulgyi Szakérts Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. I. emelet 2.



18. oldal

2600 Vac, belteriilet, 402/46 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen teriilet

Hozamszamitas - Maradvanyértékelés

Ingatian-értékbecslés
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Conzus Group Igazsagilgyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.




Ingatlan-értékbecslés 20. oldal
2600 Vac, belterillet, 402/46 hrsz. szam alatt kivett beépitetien teriiet

7.3. Az ingatlan egyeztetett értéke
Az ingatlan forgalmi értékének becslését piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel és

hozam alapi médszerre! is elvégeztik. Az enekegyeztetésnél az alabbi szempontokat vettiik
figyelembe:

- Apiaci 6sszehasonlité elemzés esetében elegend szamu, megfelelé adat Alit rendelkezésre
ahhoz, hogy a médszert megbizhaténak tekintsiik, igy a vegsd érték meghatarozasa soran a
piaci 6sszehasonlit6 médszer eredményét 100%-ban vessziik figyelembe a piacifforgalmi
értékbecslésekor.

- Tekintettel arra, hogy targyi ingatlanra vonatkoz6 megvalosithatosagi tanuimany, épitési
tervdokumentacick (illetve egyéb dokumentum) nem &linak rendelkezésre, a hozamszamitas
metodikaja szamos bizonytalansagi tényez6t tartalmaz, ezért a modszer eredményét a végss
érték meghatarozasakor nem vessziik figyelembe.

Mindezekre _tekintettel az ingatlan aktuglis piaci forgalmi értékét az egyes értékelési modszerek
eredményének sulyozasaval hatarozzuk meg a kévetkezd szerint:

HRSZ 402/46 SZAM ALATTI INGATLAN
Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlito megkézelités szerint 32 300 000,- Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozéasa 100%
Az ingatlan értéke a hozamalapt megkdzelités szerint 28 000 000,- Ft
A hozadéki megkézelités sulyozasa 0%
Az ingatlan egyeztetett értéke 32 300 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve, nett6 32 300 000,- Ft

Conzus Group Igazsagligyi Szakérts Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. 1h.: B. I. emelet 2.



lngatlan-értékbecslés ~ 21. oldal
2600 vac, belteriilet, 402/46 hrsz. szam alatt kivett beépitetien terdlet

8. 0SSZEFOGLALAS

A megbizas targyat képez6 ingatlanra vonatkoz6 alapelvek és korlatozo feltételek mellett, a helyszini
bejaras és a szamitasok alapjén megéllapitasra kerill, hogy a

2600 Vac, belteriilet, 402/46 hrsz. szam alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak netté forgalmi
értéke:

32 300 000 Ft
azaz Harminckettémilli¢ — héromszézezer Forint

Conzus Group Igazsagiigyi Szakérntd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. th.: B. |. emelet 2.



lngatlan—értékbecslés 22. oldal
2600 Véc, belterilet, 402/46 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen terilet

MELLEKLETEK
Tulajdoni lap masolata

Foték

Térképek

Conzus Group Igazsagligyi Szakértd K.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. I. emelet 2.
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I TERKEPMELLEKLET

] 2600 Vac, belterillet Hrsz: 402/46

AZ INGATLAN ORSZAGRESZEN BELULI ELHELYEZKEDESE

AZ INGATLAN TELEPULESEN BELOLI ELHEL YEZKEDESE




Vac Viros
Polgirmesterétol

KIVONAT

a Képviseldtestiilet 2012. februar 16-4n megtartott
tilésérdl késziilt jegyzékonyvbol '

Téargy: e/ 241/2005. (XI. 24,) sz. KépviselGtestitleti hatdrozat visszavondsa

48/2012 (11. 16.) sz. Képviselotestiileti

hatdrozat

Véc Véros Onkorményzat Képviseldtestiilete vigy dént, hogy a vaci 402/46 és 402/47
hrsz-i ingatlanokat a Véci Vérosfejleszté Kft részére téritésmentesen, hatarozatlan
idore biztositja a fas szarh névények nyesedékeinek és 4gainak stmeneti lerakasa,
apritasa, valamint felhasznaldsa elétti tdroldsa céljabél. A képviseldtestillet fentiekre
valg tekintettel a 242/2005. (XI. 24.) sz. hatérozatat hatalyon kiviil helyezi.

Hatdridé: azonnal Felelds: Vici Varosfejleszts Kft.
K.m.f,
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Véc Virog 6nkorményzat

_ Gazdasagl-\“arosuzemehetési ésV agyongazdilkods; Bizotrsig
\N\\M«__N‘M_\\\\_ﬁ‘\
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Térgy' H Ingatlanﬁgyek - Az Snkormdnyzay tulajdong, V4c belteriilet 402/4¢6 hrsz-1, kivert

Vic  Viros Onkorm:inyzat Képvisel§-testiiletének Gazdasig;-
Virosiizemelrerés; és Vagyongazdilkodss; Bizottsiga 2 Ve belteriilet
402/46 hrsz-4, kiver beépitetlen terijle megnevezéss, 4819 2 nagysigi

Hatarids: folyamatos Felelgs: Vici Virosfejleszté K ft.
Vagyonhasznositssi részleg

Km.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elngke
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Vac Varos Onkormanyzat

Gazdasigi-Virosiizemeltetési é Vagyongazdalkodasi Bizottsag

KIVONAT

a Gazdasagi-Varosiizemeltetés; ¢és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2019. aprilis 08-4n megtartott iilésérdl késziilt jegyzd8kdnyvbal

Targy: Ingatlaniigyek - Az 6nkormdnyzati tulajdont, Vic belteriilet 402/46 htsz-u, kivett
beépitetlen megnevezési ingatlan hasznositasa

azdalkodasi

Bizottség hatirozata

Vic  Viros Onkorményzat Képvisels-testiiletének Gazdasigi-Varosiizemeltetési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga gy dont, hogy a Gazdasigi és Virosiizemeltetési Bizottsag
38/2012.(11.06.) sz4mu hatirozatat visszavonja.
Tovibba javasolja a Képvisel6-testiiletnek értékesitésre jeldlni nyilt pélyaztatassal a Vic belteriilet
402/46 hrsz-a, kivett beépitetlen terillet megnevezésti, 4819 m? nagysagl ingatlant, forgalmi -
értékbecslés alapjan 32.400.000,- Ft indulé vételsron. (A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86.§
(1) k pontja alapjin az ingatlanértékesités mentes az altalinos forgalmi adé all.).

- biztositék (vételir max. 10%-2): 3.000.000,- Ft

- licitlépesé: 50.000,- Ft
- Az ingatan értékesitését kévetSen a vételarbl a Virosfejleszté Kft.-t az

értékbecslés koltsége megilleti.

Hatarid6: 2019. dpr. KT iilés Felel6s: Vici Virosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositisi részleg
K.m.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elndke
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