Vic Viros Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
30/2017.(X1.24.) sz. rendelete
Vic Viros Helyi Epitési Szabdlyzatircl
(az id6kozi modositisokkal egységes szerkezetben)

Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatirozott eredeti
jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet telepuléstendezési tartalmi kovetelményeinek
figyelembevételével az alabbi rendeletet alkotja. A rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a),
b) és c) pontjaban, valamint 9. mellékletében nevesitett allamigazgatasi szervek és partnerek koézremikoédésével

készilt.

ELSO RESZ

|. FEJEZET

A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOIRASAI

1. A rendelet hatalya

1§

(1) A rendelet hatalya Vac Varos kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

2. Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzata
2. §

(1) A jogszabalyokban megengedett kdrben a Teleptilésszerkezeti Terv alapjan lehatarolja az egyes helyi

Ovezeteket.

(2) Véc Varos Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ-ben, illetve Szabalyzatban), tovibba a Szabalyozasi
Tervlapon (SZT-n) meghatirozza azok jellemzé6it, killénosen:

a)
b)
)
d)
©)

az elhelyezhetd, illetve kialakithaté épitményfajtak rendeltetését,
a beépités jellemzé modjat,

a kialakithat6 1j telkek legkisebb telektertiletét,

a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét,

a megengedett szintterlleti mutatot,

f)a megengedett legkisebb és legnagyobb éptiletmagassagokat,

g
h)
i)
j)

a kotelez6 zoldfelilet legkisebb mértékét,

a betiltetési kotelezettség helyét és mértéké,

a kézmuellatottsaggal kapcsolatos kévetelményeket,
egyéb sajatos épitési kovetelményeket.

(3) Tartalmazza tovabba

a)
b)
0)
d)
€)
f)
g

a kozigazgatasi tertilethatar-moédositasokat,

a bel- és kiltertlet hatarvonalat,

az 6vezethatart és Gvezetl jelet,

kiltertileten a beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletek hatarvonalat,
a valtoztatasi tilalommal érintett tertiletek lehatarolasat,

a kotelezé szabalyozasi vonalat,

a létesitmények védotertletét (védbsavok és védotertiletek), védotavolsagat,
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h) avédett tertiletek lehatarolasat, illetve a védett épitmények megjel6lését,

i) védelmekkel érintett tertileteket, latvanypontokat,

j)  azel6vasarlasi joggal érintett telkek jel6lését.

Az OTEK-t6l megengedébb értékekhez:

a) az Lk-18aK jelt épitési Ovezetben

b) az Lk-18bK jeld épitési Gvezetben,

c) aVt-3és Vt-4 jeld épitési Gvezetben

d) a Vk-2 jeld épitési 6vezetben

e) a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11,
Gksz-12 jeld épitési Gvezetben

f) a Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-7, Gip-3, Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-
11 jeld épitési 6vezetben,

g a Keu-1, Kei-2, Ket-3 jeld épitési 6vezetben a Tertleti Féépitész a 0310092/4/2003.
szamu, valamint a 0410073/3/2004. szamu szakmai véleményében hozzdjarult.

h) a KOk jeld &vezetben az Allami Féépitész  1130134/5/2011. szamu  szakmai
véleményében hozzajarult.

3. Szabalyozasi tervlap

3. §

A HESZ 1. sz. mellékletét képezi az SZT A2-N4 jeld Szabalyozasi tervlap.

A szabalyozas alapelemei:

a.) szabdlyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,

b.) &vezet, épitési Gvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara,

Mas magasabb szintd jogszaballyal megallapitott kételezé szabalyozasi elemek:

a.) védGteriletek, védStavolsagok, védGsavok

b.) mtemlék jele és a memléki kbrnyezet hatara,

c.) nyilvantartott régészeti lelGhely hatara,

d.) orszagos 6koldgiai hilézat és alovezeteinek hatara

e.) Natura 2000 tertilet hatara,

f) Orszagos jelentségl  védett természeti terliletek hatira és  helye (T4jvédelmi korzet,
természetvédelmi teriilet)

g.) Orszagos vizminbség védelmi terilet

Mas helyi szintl jogszaballyal megallapitandé kotelezés

a.) Helyl mavi védelem éptletei, épitményei.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

4. Altalanos kézlekedési elirasok
4. §

Koztertilet csak a szabalyozasi terv alapjan alakithaté (szabalyozhato) ki, vagy sziintetheté meg,.

Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:

a)  Kozforgalom eldl el nem zart maganutakat a kézutakra vonatkozé szabalyoknak megfelel6en
kell kialakitani.

b.) 10 teleknél kevesebb megkézelitését biztositd maganit minimalis telekszélessége 6 m.

1

Az orszagos kdzutakra vonatkozo el6irasok

a) Az orszagos kozutak kultertileti szakaszan a koézut tengelyétél mért 50-50 m  széles

védétavolsagon belil épitmény elhelyezéséhez kozutkezel6i hozzajarulas szitkséges.

! Hatalyon kivil helyezte a  44/2020. (VIIL27.) 6nkormanyzati rendelet
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b) Az orszagos kozutak belteriileti szakaszan a kozat melletti teriileteken ipari, kereskedelmi,
vendéglat6, tovabba egyéb szolgaltatasi céld épitmény épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz kézutkezelSi hozzajarulas szikséges.

Beépitésre szant teriileteken az 4j épitmények esetében az azok rendeltetésszerd hasznalatdhoz

szitkséges parkolo és rakodo helyeket, jarmitarold éptileteket telken belill kell biztositani.
2

EGYES EPITMENYFAJTAK SAJATOS ELOIRASAT

5. Keritések
5 §

Kiskertes teriiletek kivételével a kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,8 métert, timfallal egytitt
a 2.5 métert.

Kiskertes tertileten legfeljebb 1,5 méter magas kerités létesithetd.

Zoldtertleten épitett kerités kizardlag attort szerkezet( lehet, legteljebb 1,0 méteres magassaggal.
Sportpalyat kérilvevd védSkerités legfeljebb 6,0 m magas és lehet.

6. Tamfalak és tamfallétesitmények

6. §

A terilleten meglévé domborzati viszonyokat 6vni kell, ezért tamfalat létesiteni, és ezzel a
terepviszonyokat megvaltoztatni a megengedett épitmények elhelyezése, vizelvezetési, geoldgiai,
talajmechanikai okokbdl lehet.

A tamfal létesitése soran a meglévé fas névényzet megdvasat elsédlegesnek kell tekinteni.

4

Tamfallétesitmény 4j tamfalban oly médon létesithetd, ha az a bejarat kivételével teljes terjedelemben
a meglévd, illetve a kérnyezetrendezés szempontjabdl indokoltan médositott terepszint ala kertl.
Saroktelek esetében a létesitmény tovabbi egy oldala kiallhat a kérnyezé terepbdl.

Kozteriileti telekhataron, illetve attél szamitott 5 méteres elSkertben a tamfallétesitmények
kapuzatanak (nyilaszaréinak) szama 3-nal tobb nem lehet telkenként.

Meglévé tamfalban tamfallétesitmény csak az esetben létesithets, ha annak magassaga nem valtozik,
lletve az eredetihez képest varosképi, illetve kornyezeti illeszkedés érdekében max. 0,5 m-rel
novekszik.

A tamfalak, illetve timfallétesitmények esetén a megfelel6 lebukas-gatlast minden esetben biztositani
kell.

7. Piacok
7. §

U] piac csak a vegyes, a kiilonleges és a gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd épitési Gvezetekben
alakithat6 ki.
A piac létesitéséhez 6nall6 telek alakitandé ki, de kdzteriileten is elhelyezhetd.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2020. (VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelet
3 Médositotta a 51/2018. (XI1.14.) énkorményzati rendelet
4 Hatalyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet



M
&)
€)

O

&)
€)
)

®)

M
)

€)
)

©)

8. Aluljarok és feluljarok

8. §

A tertleten felilljaré csak akkor létesithetd, ha aluljard létesitése lehetetlen lenne, vagy ardnytalanul
nagy beavatkozassal, a természeti értékek, a talaj, illetve a felszin alatti vizek sérelmével jarna.

Az aluljarékhoz csatlakozoéan, illetve annak részeként — a hatalyos el6irasok betartasa mellett —
terepszint alatti kereskedelmi és szolgaltatd épitmények is kialakithatok.

Az aluljarékhoz a kézbiztonsagot szolgald felszereléseket, valamint megfelel6 informaciés feliiletet
kell biztositani.

9. KikotSk és uszémiivek

9.§

A teriileten allandé jellegl kikotd, illetve legalabb idényjelleggel telepitett Gszémd csak az alabbi
tertileteken, meghatdrozott partszakaszokon helyezhetd el az egyéb eléirdsok betartdsaval:

a.) a VerGee kozigazgatasi hataraban levé 20095 hrsz.-u tertilet mentén,

b.) aDDC kik6té mentén,

c.) a 2440 hrsz-t6l (Horvath Mihaly utcai sporttelep) délre az Eszterhazy utca vonalaban levé

kompig,

d.) a3149/1 hrsz-a teriileten, a zenepavilon el6tt.
Az Gj kik6tSk kialakitasanal kilonds gondot kell forditani a létesitmények kornyezetre gyakorolt
hatésaira, a létesitmények és a kornyezet viz fel6li latvanyara, illetve a vizfeliletre t6rténé ralatasra.
Uszémi (alléhajo) elhelyezéséhez elbzetes sziluett vizsgalatot kell végezni, amellyel igazolni kell a
kérnyezethez illeszkedést.
Olyan tuszomivek, amelyeken gazdasagi tevékenységeket folytatnak - a kizardlag koézlekedést
szolgalok kivételével — a tertleten csak akkor helyezhetbk el, ha érvényesitheték mindazok eléirasok,
amelyek az érintett épitési Gvezettel szomszédos épitési 6vezet elbirasainak is megfelelnek.
A (2)-(4) bekezdés elbirasait a meglevé kik6t6k mikodési engedélye meghosszabbitasanal is
érvényesiteni kell.

10. Pavilon jellegl épitmények
10. §

Pavilon jellegti épitmény csak Kozteriiletrendezési Terv alapjan (IKORT) helyezhet6 el.
A teriileten pavilon jellegl épitmény

a) csak meghatarozott id6re és csak kiilsé arusitassal 1étesithetd, illetve tizemeltethetd,

b) funkcidja, a pavilonokban torténé arusitias csak a vonatkozé jogszabalyok szerinti, valamint

nyilvanos WC és turisztikai informacio ellatas lehet.

Pavilon maximum 6 napra engedélyezett eseményekhez, id6szakos vendéglaté egység céljara is
clhelyezhetd.
Barmely pavilon jellegld épitmény haszndlata soran keletkez6 hulladékok (pl. kommunalis,
csomagoloanyag, étel-italmaradék, tisztité viz) gyUGjtésérol, elszallitasarol, elhelyezésérél a
kozegészséglgyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitéshatdsag elSirasainak megfeleléen a kornyezet
karositasa, veszélyeztetése nélkiil az engedélyesnek kell gondoskodni.

1. 5
1. §

12. Egyéb épiiletek, épitmények, utcabutorok, nyilvanos WC elhelyezése
12. §

Vic tertiletén az éptiletek hasznalatat kiegészité funkcioju épiletek:
a) jarmdtarol6 (gépkocsi-, motorkerékpar, csénak-, munkagép),

5 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XIL.14.) énkorményzati rendelet
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b) a haztartassal kapcsolatos tarol épiiletek (nyari konyha, mosékonyha, szarito),
c) taroloépitmények (tiizel6anyag- és mas tarld, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, gbré,
cslr, pajta),

d) kisipari, vagy barkdcsmihely, miaterem, kiskereskedelmi tizlet,
e) kazanhaz,
csak az épilettel egy tomegben, ahhoz csatlakozoan létesithetSk, kivéve azon épitési Gvezeteket,
ahol az elSkertben, vagy hatsokertben tamfalban megengedett a gépjarmitarold, csénaktirold
elhelyezése, illetve kivéve azon épitési Gvezeteket, ahol a kialakult dllapothoz valé igazodas
igazolhat6, dgy, hogy jobbra és balra 3-3 ingatlant figyelembe véve, a 3-3 ingatlan terliletén a
kiegészité funkcidju épiiletek megléte bizonyithato.

Vic teriiletén az épuletek hasznélatat kiegészit6 funkciéju meglevé épiletek

a) feldjitasa az alapterilet bévitése nélkiil, magastetS raépitésének lehetSségével,
b)  bévitése az épitési Gvezetre vonatkozé maximalis beépitettség mértékéig, illetve a meglevd

alaptertlet maximum 50%-os névelésével, magastet raépitésének lehetéségével megengedett.

Viac beépitésre szant terilletén fekvé valamennyi épitési Ovezetben, Gvezetben a kovetkezd
melléképitmények helyezhet6k el:

a) koézmi becsatlakozasi matargy,

b) kézmip6tld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) kerti viz- és fiirdémedence,

f) szabadlépcsd,

2) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tets és épitett tzrako hely.
Allattartasra szolgalé melléképitmények elhelyezése a 5. sz. melléklet szerint torténhet.
Haztartassal kapcsolatos tarol épiiletek 6nalléan nem helyezhetSk el.
Felvonulisi épiilet csak ideiglenesen, meghatarozott id6tartamra létesithetd.
Uveghaz illetve féliasdtor csak a miemléki védettséget élvezd torténelmi varoskézponton és a
természetvédelmi teriileteken kivil, a telepiilésképileg nem érzékeny tertleteken létesithetd.
Satrakat, ponyvakat csak idényjelleggel, altalaban ko&zOsségi események kiszolgalasara, egyéb
jogszabalyban meghatarozott médon:

a) kozterileten csak engedélyezett kozteriileti rendezvényekhez,

b) nem koztertileten felvonulasi, vagy ideiglenes arubemutatdsi célra, meghatirozott id6re lehet

felallitani.

Kozteriileten csak olyan mitargyakat, utcabutorokat lehet elhelyezni KORT, illetve kertépitési terv
alapjan, ami a varos torténelmi és természeti kornyezetébe, hangulataba illik.

(10) A teriilet beépitésre szant tertletén fekvs valamennyi épitési Ovezetben a kévetkezé utcabutorok

helyezhetSk el:
a)  térracs
b) lugas
c) pergola
d) pad
e) szék
f) asztal

g)  hulladékgyijtd

h)  hirdet6tabla és eszkoz
)  vilagitétestek

) ivokat

k)  szokskut

)  csobogo

m) fali rdcs

n) ora

0) napora

p) ndvénylada

(11) A beépitésre nem szant természeti terileteken a természeti kérnyezetbe ill, természetes anyagbol

készil6 kovetkez6 utcabutorokat lehet elhelyezni:



a) pad

b) asztal

c) szék

d) esébedlld
e) hid

fhirdet6tabla és eszkoz
@) hulladékgytjté

(12) A teriileten nyilvanos WC elhelyezése csak KORT alapjan torténhet.

Il. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
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13. Az épitett kornyezet értékeinek védelme
13. §

Az orszagos miemléki védelem alatt 4ll6 épitményeket és miemléki kérnyezetitket az A2-N4 jeld
szabalyozasi tervlap jel6li.

A helyi védelem épitményeit és teriileteket az A2-N4 jeld szabalyozasi tervlap jel6li.

Az SZT-n lehatarolt memléki védettség dltal érintett terlletekre, az ott meghatarozott telkekre a
védettséggel Ssszefiiged rendelkezéseket és kdvetelményeket killon jogszabaly tartalmazza.

Az SZT-n lehatarolt helyi védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatirozott telkekre a
védettséggel Osszefiggs rendelkezéseket ¢és  kévetelményeket kiilon 6nkormanyzati  rendelet

tartalmazza.
6

7

Az SZT-n lehatarolt régészeti védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatirozott telkekre a
védettséggel Osszefliged rendelkezéseket és kovetelményeket kilén jogszabaly tartalmazza. A
régészeti lelGhelyekre vonatkozé - a kulturalis 6rdkség védelmérdl szolo - torvény és a hozzajuk
kapcsolodo rendeletek elbirasai kotelezben betartandok.

14. Varosvédelem, latvanyvédelem
14. §

A teriileten védeni kell a természeti és épitett kdrnyezet kialakult egylittesét, annak jellegzetes
latvanyat az SZT-ben meghatarozott pontokrdl, irainyokbdl.

A terlileten magasépitmény nem helyezhet el, kivéve technoldgiai indokbdl, az SZT keretei kozott.
Technoldgiai ok az elhelyezhets 1étesitmény funkciéjabdl eredd, technikai, miszaki szitkségszertség
(silolétesitmény és magassaga, radiotelefon bazisallomas épitménye és magassaga, stb.).

A tertlethasznalat soran biztositani kell a tij jellegzetességeinek, a tijra jellemz6 természeti
rendszereknek és egyedi tajértékeknek megdvasat.

6 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkorményzati rendelet
! Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XII.14.) 6nkorméanyzati rendelet
8 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) 6nkorméanyzati rendelet
o Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkorményzati rendelet
10 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XIL.14.) 6nkorméanyzati rendelet
1 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkormdnyzati rendelet
12 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet
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(10) 14
(11) 15
(12) 1e.
(13) 17
(14) 18
(15) 19
a kovetkezbk:

a) A kotelez6 épitési vonal dltaldban a belvarosi, kisvaci és alsévarosi beépitésekre jellemzd,
utcavonalon torténé (elGkert nélkili) beépitési vonal, ettSl eltérd, elGkertes beépités csak a
kialakult allapothoz t6rténd igazodas (illeszkedés) esetén megengedett.

b) Az utcavonalon t6rténé beépitések esetén a jardara el6lépcsé csak akkor nyulhat, ha a szabad
jardaszélesség legalabb 1,50 m nagysagi. A szabad jardaszélességbe a faveremracs, a fa korili
z6ldagy, a villanyoszlop nem vehetd figyelembe.

c) Az 1) kapuathajtékat az utcai névényallomany figyelembevételével kell kialakitani a
névényallomany védelme érdekében.

d) Az oldalhatiron allé6 beépités zartsoriva alakitisa esetén a két épitlet kozotti csatlakozas
megoldhatosagat miiszaki tervvel kell igazolni.

Q) 2

f 2

9 =

h) A hagyomanyos beépitési méd megdSrzése érdekében az eredeti beépitési format 6rz6 ,,L” alaka
épuletek megkozelitését a belsé udvar felSl kell megoldani.

i 2

)

k) »

ﬂ) 28

0) A Duna-parti, hullimtéri teriileten levé épliletek padlészintjét a mértékadd arvizszint felett 1,00
m-rel magasabban kell kialakitani a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott arvizszint
figyelembevételével. Terepszint alatti helyiség, pince nem létesithet§ a mértékadd arvizszint alatt.
Az arvizvédelem megvalositasat kovetGen pince a talajviz elleni megfelel6 miszaki megoldas
biztositasa esetén épitheto.

13 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkormdnyzati rendelet
14 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkorményzati rendelet
15 Hatdlyon kiviil helyezte a 51/2018. (XIL14.) 5nkorméanyzati rendelet
16 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkormdnyzati rendelet
17 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkorményzati rendelet
18 Hatalyon kiviil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) 5nkorméanyzati rendelet
19 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkormdnyzati rendelet
20 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XII.14.) 6nkorményzati rendelet
21 Hatlyon kivil helyezte a 51/2018. (XIL14.) 6nkormanyzati rendelet
22 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkormédnyzati rendelet
23 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XIL14.) 6nkorméanyzati rendelet
24 Hatalyon kiviil helyezte a 51/2018. (XIL14.) 6nkormanyzati rendelet
25 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkorményzati rendelet
26 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XIL14.) 6nkormanyzati rendelet
21 Hatilyon kivil helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet
28 Hatilyon kivil helyezte a 51/2018. (XII.14.) 6nkorményzati rendelet



p) A Duna parti sétanyokon az el6kertben nem lehet pavilont, épitményt, kiegészité épitményt
elhelyezni.
q) A Duna-parton tamfal kizarélag az alabbi el6irasok szerint létesithet6:

1.

7.

8.

a funkci6 nélkili timfal a kerékparat burkolata szélét6l minimum 0,50 m-re
meghatarozandé szabalyozasi vonalon, a funkcidval ellatott timfal minimum 4,50 m-re
meghatarozandé épitési vonalon épithetd,

a szabalyozasi vonal és a funkcidval ellatott timfal kozotti teriilet csak ndvényzettel
kerithetd le

a funkcioval ellatott tamfal kiszolgalasa — parkolas, aruellatas, csénakszallitas - csak a
Dunéra mer6leges utcak teriiletén lehetséges, a kerékpatat és a gyalogos sétany erre a
célra nem hasznalhato

a tamfal magassaga legfeljebb 3,00 m lehet a kerékparat hossztengelyének aktudlis
szintjére helyezett 15 fokos metsz8siktol. A tamfal fels6 élének illeszkednie kell (max. 50
cm-es eltéréssel) a szomszédos tamfalakhoz és lehetséges rendezett terepszintekhez

a viszonyitasi szintkiilonbség valtozasa esetén a tamfal tetejének is visszalépesézve a
szintet 20-40 cm ko6zotti 1épes6zéssel kovetnie kell

a mar meglevé szomszédos tamfalakhoz 20-40 cm koézotti 1épesézéssel kel
alkalmazkodni

29

a tamfalak telkenként killén-kiilén is épithetSk.

r) A Vir és kornyéke tertletén — Budapesti f6ut, Burgundia utca, Bajcsy-Zsilinszky utca, Jozsef
Attila sétany, Timar utca, Géza kirdly tér altal hatarolt teriileten — a tovabbi el6irasokat is
alkalmazni kell:

1.

>

7.

AN

A Var teriiletén és annak kézvetlen kérnyezetében barmilyen 30 cm-nél mélyebbre hatolé
toldmunkat - ideértve mindenekel6tt az épitési munkalatokat, tovabba killénésen az arok-
és csatornadsast, utnyitast, tereprendezést, feltdltést, oszlop foldbedllitasat, faiiltetést,
tuskoirtasos fakivagast, meglevé épitmény vagy annak maradvanya terepszinti vagy
terepszint alatti padléjanak megbontdsat — csak az 6rokségvédelemért felelés hatosag altal
el6irt médon, a munka jellegétdl fiigeSen megel6zE feltarast kévetSen vagy régészeti
megfigyelés mellett szabad végezni. A régészeti feltards eredményeinek fligovényében
nem szabad épuletet clhelyezni olyan teriileteken, ahol jelents régészeti emlék
bemutatisa annak eredeti helyén sziikséges, és az 0j éplleten belil miszakilag nem
oldhat6 meg, és /vagy 6rokségvédelmi szempontbdl nem kedvezs. A régészeti emlékek
bemutatasa éplileten belil vagy épitmény alatt is megengedett, az O6rdkségvédelmi
szempontok figyelembevételével. Az elSkertlt épilet-maradvanyok megbrzésének,
bemutatasanak lehetéségét mar a tervezési fazisban tisztazni kell.

A Vir rekonstrudlasat kévetSen a Var kortljarhatésagat biztositani kell

A Var teriletével érintkez6 teriileten a Var kortljarasat biztositd —szabalyozas
megvaldsitasa és ahhoz kapcsolodd telekalakitas feltétele a terliletet érint6 régészeti

teltaras lefolytatasa.
30

31
32
33

(17) Védends kilatohelyek:
a) A Duna-part mentén a terven jel6lt helyeken
b) A M2 (2/A) ut mentén a terven jelolt kilatépont
©) A Naszaly nem varos fel6li kilatoja, északi iranyban
d) Gombasi uti kilaté

29 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XIL14.) 6nkormanyzati rendelet
30 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkormdnyzati rendelet
31 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XIL14.) 6nkorméanyzati rendelet
82 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XIL.14.) énkorményzati rendelet
33 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet



e) Kopaszhegyi kilaté a keresztnél
f) Zsidobanyai kilaté
¢) Kalvaria, mint kilatohely

(18) A varos torténeti sziluettjének, varosképének — a templomtornyokkal, a jellemz6 témegi éptletekkel,

ezek tetGzetével, meghatarozott ,,vaci Duna-parti latkép” - védelmét a jellemz$ kilatohelyekrdl,
ralatasi pontokrdl meg kell érizni. Védend6 latvanyok:

a) A Dunardl, a Duna Szentendrei szigeti partjarol, a Pokolsziget fel6l

b) A Kosdi ut fel6l a Duna latvanya

c) A Kalvaria latvanya a Kosdi ut varos feldli szakaszarol

d) A Liget latvanya a 2. sz. ut feldl

e) A Készentes hid latvanya a ,,varoskapuban”

f) A varos latvanya a vasutrol

@) A Koérhazbol

h) a Kalvariarol

i) A Székhegy kornyéke

j) A Sztnyogkapu.

(19) A védelemre érdemes varosképi/tijképi elemeket, értékeket veszélyeztets valtoztatasok, valamint a

zavard varosképi/tajképi elemek, tertiletek rendezésérdl a tertiletet érinté szabalyozasi tervekben kell
gondoskodni.

IV. FEJEZET

A TA] ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

©)

©)

€)
)

®)

©)

)

15. A taj-és természetvédelem, az é16 kornyezet védelme
15.§

A Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz tartozé tertileteken, a Nyugat-Cserhat Tajvédelmi Korzet tervezett,
illetve annak részeként nyilvantartott tertleteken, valamint helyi védett és helyi védelemre tervezett
teriileteken a védettséggel, az értékvédelemmel Gsszefliges rendelkezéseknek és kévetelményeknek a
teriletek hasznalatakor és az épitéssel Osszefiiggd tevékenységek soran is érvényt kell szerezni.

A természetkozeli allapott terlileteken (természeti tertilet) - az ember altal csekély mértékben
befolyasolt él6helyek, tajrészletek — a teriilethasznalat médositasa, épitéssel Ssszefliggd tevékenységek
csak a természet védelmérdl szolé torvény elSirdsal szerint, a természetvédelmi szakhatésag
hozzajarulasaval végezhetd.

Tertiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy az életk6zosségek természetes folyamatai és viszonyai, a
biologiai sokféleség ne karosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek veszélyeztetve.

A tertletfelhaszndlds sordn biztositani kell a védett novények és dllatok élShelyeit, az élShelyek
kapcsolatat, az Okologiai folyosék megmaradasat, teriileti hianyanak poétlasat, bekapcesolasat az
orszagos halézatba. A 10 ha teriiletnagysigot meghaladé O6kolégiai folyoséhoz tartozé teriletet
érint6, mezbgazdasagi célu jelentSs valtoztatasok a kérnyezetvédelmi hatésdg dontésétdl fligeben
kornyezeti hatdsvizsgalat kotelesek. Az orszagos Okologiai halézat teriileteit az Orszagos
Teriiletrendezési Tervet meghatarozé torvény védi a teriilet jellegét jelent6sen megvaltoztatd, a
természetes és természet kozeli élShelyeit és azok kapcsolatait karosan befolyasold, mas céla
valtoztatasoktol.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes éElGhelyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds soran egyarant biztositani kell. A
mederrendezés csak tdjrehabiliticiés terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint
torténhet.

Az SZT-n kérnyezetvédelmi- értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbdl érzékenynek jel6lt tertlet
telkein fas novényzet tltetése esetén a tajban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd,
a termdhelyi adottsagoknak megfelel$ fajtakbol kell valasztani.

A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmuvezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
elsébbséget kell biztositani a fasorok, kézcéld névényzetek elhelyezhetSségének, fennmaradasanak is.
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A zavaré mértékil légszennyez6-, zajterhel6 kornyezeti hatasok elleni védekezésre, zavaré latvanyok
takarasara, illetve értékes él6helyek Gsszekapcsolasira — megfelels hely rendelkezésre allisa esetén —
tobbszintes telepitésti védé zoldsavot, ,,biofalat” kell 1étesiteni. ,,Biofal” létesitése csak taj-, illetve
kertépitészeti terv alapjan torténhet.
Az alabbi komplex tajrehabiliticiot igényld teriiletek rendezése tajrehabiliticids terv alapjan torténhet:

a)  banyaudvarok, banyatelkek

b) banyatavak kérnyezete

c) volt hulladék- és térmeléklerakok

d) aDDC Kft. kik6tSje és annak kdrnyezete.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

16. A fold — a talaj és a term4£f6ld - védelme
16. §

A term6fold hasznositasanak elsGdleges célja a mez8- és erd6gazdalkodas, specidlis esetben a
természetvédelem tertileti alapjainak biztositdsa. Term6told épitési célu igénybevételére, mtivelés aléli
kivonassal jar6 felhasznalasara kizardlag a kiilon jogszabalyban meghatirozott feltételek teljesiilése
esetén keriilhet sor.

A barmely épitési munka soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé, humuszos termdrétegének
Osszegyljtésérdl, megfelel6 kezelésérdl és a jogszabalyban el6irt ujrahasznositisardl az épittetd
kételes gondoskodni.

A foldmozgatassal jaré6 munkavégzések a kilon jogszabalyban meghatarozott feltételeknek
megfelel6en folytathatok.

Fert6z0tt, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kovetSen
szabad.

Epitési munkat csak tgy lehet végezni, épitményt csak Ggy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyezS anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jard kdrnyezetkarositas egyéb
jogszabalyban meghatarozott biintet6eljarast von maga utan.

A mezbgazdasagi teriiletek feltSltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt talaj vagy nem
talajidegen anyag hasznalhat6. A £1,0 m-t meghaladé terepszint-valtozassal jar6 tereprendezéshez,
féldmunkdhoz az épitéshatdsag engedélye is szitkséges. A talajvédelem érdekében a talajvédelmi
szakhat6sag allasfoglalasaval 6sszhangban az épitéstigyl hatosag talajvédé novényzet (védézold, erdd,
fasitott z6ldsav, betltetési kotelezettség) 1étesitésére és fenntartdsara kotelezheti a  telkek
tulajdonosait.

A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithatd, hogy a tertileten 1évé talaj eréziévédelme, a
rézstk allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertletén beltl rendezetten biztosithat6
legyen.

A terileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositdsa (a kedvezétlen latvany
takardsa) esetén létesithets, kivéve ott, ahol azt a terepadottsigok, vagy védelmi szempontok
(jellemz6en: Duna-part, arvizvédelem) ettdl eltéré megoldast tesznek sziikségessé.

A tertleten talajszennyezést okozé tevékenység — szabalyozatlan hulladék- és sittlerakas,
szennyvizleiirités, stb.- nem végezhetd.

(10) A szennyezett, rehabilitaciot igénylS teriiletekrdl felmérést kell késziteni. A teriiletekre vonatkozo

meglévé anyagokat aktualizalni kell és az adatokat térképen is meg kell jeleniteni.

(11) Az erézibveszélyes terlleteken a teriiletet hasznalni, épitési-, feljitasi munkat végezni csak a

megfelel6 erézid elleni védelem mellett, szitkség esetén tereprendezési tervet is tartalmazé
engedélyezett tervdokumentacié alapjan lehet. A védelmet a tulajdonosnak, illetve kozteriiletek esetén
az Onkormanyzatnak kell biztositania. Eréziéveszélynek kitett, kiemelt védelmet igénylé teriiletek,
ahol épitési-, feldjitasi munkat végezni minden esetben csak a megfelel$ er6zi6 elleni védelem mellett,
tereprendezési tervet is tartalmazé engedélyezett tervdokumentacié alapjan lehet, a kévetkezSk:

a) Kalvaria domb rézstje és a mogotte talalhat6 banyafalak,
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b) Naszaly felé vezet6 ,,16szmélyutak’ falai, melyek jellegzetességei a térségnek,

¢) Duna-parti 16szfalak,

d) Kapolna utca kornyéki 16szfalak,

e) A Szigetek partvonalai, patakmedrek.
A banyaszati tevékenység felhagyott teriileteit a banyavallalkozénak vagy, ha az vagy jogutédja mar
nem utolérhetd, akkor az énkormanyzatnak rendezni kell. A felhagyott banyateriiletek tijrendezési-
rekultivaciéjanak  célallapota a teleptilésrendezési terv  altal hosszd tivra meghatirozott
teriletfelhasznalas ~ megvalosithatosagahoz — sziikséges  allapot  elérése, — a  tervezett
teriilletfelhasznalasnak megfelel$ terepalakitas és novénytelepités feltételeinek biztositasa.

17. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
17. §

A felszin alatti vizvédelmi terileteken, a vizbazisok, vizmu-kutak véddovezetén, a vizbazisok és a
tavlati vizbazisok teriiletein sajat ellatasi célra, magan kut furasa nem megengedett, sem talajvizes, sem
véviz célra.

A beltertileten - a Papvolgy, Bacska-ddls, Altany-ddls, Toérokhegy, a DéEli teriiletnek a Godolléi ut,
Nemzet6r u., Csatamezd u., Ivanka utca, Gotz u. és a Szent Laszld Gt altal hatarolt tertilete kivételével
- ) épuletet létesiteni, meglevé épilet funkcidjat akar részlegesen megvaltoztatni csak a keletkezd
szennyvizek kézesatorna-hdlézatban térténd elvezetésével lehet.

A Papvolgy, Bacska-dils, Altany-dals, Toérokhegy, a Déli teriiletnek a G6dolléi ut, Nemzetér u.,
Csatamez6 u., Ivanka utca, G6tz u. és a Szent LaszI6 ut altal hatarolt tertiletén hatdsagilag bevizsgalt
zart szennyviztaroz6 kézmipotld berendezésként megengedett.

A kilteriilet szennyvizkézmuvek altal el nem litott, 1 hektirnal kisebb telkein csak zart
szennyviztaroz6 hasznalata megengedett. A Kiiltertilet legalabb az 1,0 ha-t eléré méretd telkein a
szennyvizkézm-halozat kiépitéséig kézmlpdtldként bioldgiai szennyviztisztitd kisberendezés, vagy
zart szennyviztarozé hasznalata megengedett. 1 %-ndl nagyobb lejtést tertleten kézmipotloként
biolégiai szennyviztisztit6 kisberendezés nem megengedett.

A beépitésre szant teriileteken, tovdbba a vizbdzisok hidrogeoldgiai védéovezetein beldl, illetve
vizvédelmi teriileteken a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

A vizek, vizfolyasok védelme érdekében ezen vizek szennyezédését, illetve a vizmedrek nem
kivanatos felt6lt6dését, feliszapolédasat vagy lefedését eredményezs, valamint a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionalis mutkodését karosan befolyasolé épitési munka és
terilethasznalat nem folytathato.

A felszini vizelvezetS rendszert a beépitésre szant teriileteken a kézhasznalatd tertlet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltar6 uthalézat részeként, a talajvédelmi
el6irasoknak is megfelelGen kell megvaldsitani.

Csapadékviz a befogaddba csak tisztin vagy a vizjogi engedélyben eléirt mindségben keriilhet. A
szennyezGdésmentes csapadékviz a létesitmények zoldfelilletein elszivarogtathatd, vagy kozvetlenil a
befogadéba vezethetS. Csapadékviz sem kozteriileten, sem magantelken nem keriilhet a
szennyvizcsatornaba.

A varos belteriiletein— kivéve a vizbazisok véd6vezeteit - kézmlpotld berendezés a szakhatosagok
altal meghatarozott idére, a csatornahalozatra rakotés megvaldsithatosagaig csak zart és szigetelt
szennyviztarozo6 1étesithetd, illetve hasznalhat6. Vizbazis védétertleten csatornazas hianyaban, annak
kiépitéséig a szennyviztisztitd teleppel azonos hatasfokd zartrendszerd szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhat6, amennyiben elvezetése vagy elszallitasa vizligyi hatdsagilag
engedélyezetten megoldott.

Szennyviz a kézcsatorna haldzatba csak az orszagos jogszabalyokban el6irt minéségben vezethetd.
Az el6irt minéségtdl eltéré szennyvizeket a kozcsatorndba vezetés el6tt a keletkezés helyén (a
létesitmény telkén) elS kell tisztitani. Szennyviz az elbirt tisztitds nélkill a természetes vizekbe nem
vezethetS. Tisztitatlan szennyviz szabadtérben csak a tisztitomd teriiletén az egyéb el6irasok
betartasaval tarozhato.

A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6Skolégiai egyensuly
kornyezeti feltételeit.
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(12) A természetes vizek kornyezetében védétavolsagok, pufferzonak kijelSlésére és azokra vonatkozo
el6irasok meghatarozasara tajrehabilitacios tervet kell késziteni.

(13) A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egyiittesen kezelendd tertiletekre kiterjedGen — a
felszini vizrendezési terv keretében a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara,
valamint a névénytelepitésre vonatkozo6 kertépitészeti terv alapjan kell meghatarozni.

(14) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mennyiségi, minéségi
és aramlasi viszonyai karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezé térszin alatti
épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

(15) A felszini vizfolyasok medrének megvaltoztatisa, vizének hasznositisa maganterileten (elterelés,
kikévezés, felduzzasztas, vizhez k6t6dé allattartas, stb.) csak az illetékes hatosagok altal engedélyezett
esetekben, kérnyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély alapjan lehetséges.

18. Alevegd védelme
18. §

(1) Viac terillete a Budapest és kornyéke levegbtisztasig-védelmi agglomericié zoénaba tartozik.
Szennyezbanyag-kibocsatas csak a levegGtisztasag-védelmi zona elbirasainak, illetve hatarértékeinek
megfeleléen torténhet.

(2) A levegs tisztasiganak védelme érdekében semmilyen, a hatilyos hatarértéket meghaladé
szennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni
b)  4j épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A kozigazgatasi terilleten olyan anyagot, amely légmozgis révén levegSbe keriilhet, diffiz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megtelelen lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve szallitani
(mozgatni).

19. Egyéb kornyezetvédelmi kévetelmények
19. §

(1) A zaj és rezgés elleni védelem

a) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozé funkcid csak abban az esetben megengedett, ha az
altala okozott koérnyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabalyban, az adott
teriilethasznalatu tertletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja
meg,.

(2) Sugarzas elleni védelem:

a) Lakott terlleteken a transzformator allomasokat, oszloptrafdkat, mikrohullimu adé — vevé és
atjatszo6 allomasokat olyan tavolsagban és miszaki védelemmel kell elhelyezni, hogy sugarvédelmi
tobbletterhelést ne okozhassanak;

b) nagykdzép és nagyfesziltségi vezetékeket foldkabelben kell vezetni.

(3) Hulladékgazdalkodas

a) A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egylitt kezelhet§ termelési hulladékot a
szervezett hulladékgyijtés és szallitds keretei kozott kell artalmatlanitani. A szervezett
szemétszallitashoz nem kapcsolodé teriileteken a hulladék kérnyezetkiméls artalmatlanitasardl a
tulajdonos kételes gondoskodni.

b) Ahol a szelektiv hulladékgyGjtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és intézményekben
keletkez6 hulladék szelektiv gyGjtésérdl, illetve tarolé edényzetbe helyezésér6l a helyi
rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni. A szelektiven gyGjtott lakossagi hulladékot
haztél valo elszallitassal vagy a varos teriiletén kialakitott hulladékgyjt6 szigeteken 1évé szelektiv
tarolokban lehet elhelyezni.

c) Az ellenérzott Osszetételd és mindségl épitési (inert) tormelék csak a kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakon helyezhetd el.

d) A veszélyes hulladékok gyGjtésérol, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasardl, illetéleg
artalmatlanitasardl a hulladéktermelének a vonatkozé jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

e) A haztartasokban keletkez6 veszélyes hulladékok gyljtése a vonatkozo kilén jogszabalyoknak
megfelel6en végezhets. A kiilonleges kezelést igénylS lakossagi hulladékok gytjtése a sziikséges
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hatésagi engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és killonleges 6vezetekben kialakithato lakossagi
hulladékudvar tertletén torténhet.

A tervezett térségi szerepkort hulladékatraké dllomas telephelye a felhagyott kommunalis
hulladékleraké tertiletén, kornyezeti hatasvizsgalat kbrnyezetvédelmi engedélyében meghatarozott
moédon (pl. védéovezet biztositisa), terv alapjan helyezhetd el.

@) A zoldfelileteken keletkez6 zoldhulladékot kilén jogszabalyban foglaltak szerint  kell

artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztilhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilénitetten kell gydjteni és tarolni, a hulladékot az Gjrahasznosithatésagnak megfeleléen kell
kezelni. Elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevék timadtak meg, melyeket csak igy
lehet megsemmisiteni. A z6ldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet rendelkezik.

A varos kozteriletein és az intézményeknél és lakossagnal keletkez6, egyedileg nem komposztilt,
Osszegyljtott  z6ldhulladékot  varosi  komposztald  telepen kell artalmatlanitani, illetve
Gjrahasznosithatova tenni. Varosi komposztalé telep a felhagyott kommunalis hulladékleraké
tertiletén, kornyezeti hatdsvizsgalat kornyezetvédelmi engedélyében meghatarozott moédon,
szabalyozasi terv alapjan helyezhetd el.

h) Hulladék-lerakoéhely, hulladékatvevd, hulladék-feldolgozé és kezelé csak az SZT-ben erre a célra

kijelolt helyen, illetve, amennyiben egyéb el6irasoknak, kornyezeti feltételeknek megfelel, Gip
épitési Svezetben 1étesithetd.

A tertileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrél, hogy a tulajdonin
rendezetlen, engedély nélkali, illegilis hulladéklerakds ne torténjen. A maganterileten 1évé
engedély nélkdl (illegdlisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkili felszamolasardl
(elszallitas) és az igénybe vett terllet rendeltetés szerinti allapotnak megfelel§ rendezésérél a
tulajdonosnak kell gondoskodni. (A kéztertileten 1évé illegalis hulladéklerakas felszamolasardl és
az igénybe vett tertilet rendezésérdl az 6nkormanyzat gondoskodik.)

VI. FEJEZET

sz

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

20. Telekalakitas
20. §

A varos teriiletén nydlvanyos telek nem alakithatd ki, kivéve a beépitésre szant teriileten, ha a
kialakult témb valamely meglévé telkének kézvetlen kéztertileti kapesolata masként nem biztosithaté.
A meglévé beépitéssel rendelkezé ingatlan beépitési paraméterei a telekalakitas utan is biztositandok.
A teleptilés teriletén a telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut, kozhasznalat céljara atadott terilletként és a kozteriiletre vonatkozo rendelkezések szerint
kertl kialakitasra.

21. Elévasarlasi jog
21, §

Az 6nkormanyzatot az alabbi célok megvaldsitasa érdekében el6vasarlasi jog illeti

©)

)

a

a teleptiléstejlesztési célok érdekében:

a) lakoterilet-fejlesztés érdekében

b) a vegyes kozponti teriiletek fejlesztése érdekében

9) a gazdasagi teriiletek fejlesztése érdekében

d) a honvédelmi kiilonleges teriiletek funkcidvaltasa esetén teriiletfejlesztés érdekében

e) a belterileti zoldfelileti rendszer fejlesztése érdekében

f) a kozlekedés és parkolas javitisa érdekében

o) a MAV biztonsagos tizemviteléhez és a biztonsaghoz nem szitkséges teriileteinek altalanos

varosi célu fejlesztési teriiletként.
telepiilési értékek megdvasa, a telepiilési értékvédelem érdekében.
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az el6vasarlasi jog terhelést telekmegosztast kbvetSen az 4j kialakitasa telekre, telkekre is értelmezni
kell.

22. Kiszolgal6 és lakout céljara torténd lejegyzés
22. §

A kiszolgalé ¢és lakéut céljara az épitési torvényben szabalyozott lejegyzés joga illeti meg az
onkormanyzatot az SZT-ben jelolt, szabalyozassal érintett helyeken és tertiletekre nézve.

23. Telepiilésrendezési kételezések
23. §

(1) Beiiltetési kotelezettség

©)

)

©)

2)

b)

9

Betltetési kotelezettség érinti mindazokat a telkeket, amelyeknél a Szabalyozasi Terv ezt a telek
meghatarozott részén jeloli, tovabba amelyek a vonatkozé énkormanyzati rendelet hatéalya ald
tartoznak.

A telek betiltetési kdtelezettségl részén, az SZT-n jeldlt helyen zéldfeliletet kell kialakitani. A
zoldfeliletet haromszintd (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) névénytelepitéssel kell
biztositani. A zdldfeltlet legalabb 60%-4an fasszard névényzet telepitendd.

A beiltetési kotelezettség kotelezettje a  telek tulajdonosa. A beiltetési kotelezettség
megvalésuldsardl a tulajdonosnak ugy kell gondoskodnia, hogy a teriilethasznalat soran a
betiltetési kbtelezettségnek megfelel6 fedettség tartdsan fennalljon.

24. Sajatos helyi telepiilésrendezési eszk6zok
24. §

A kotelez épitészeti tervpalyazat, valamint a legalabb 5000 m2 nagysagu vagy varosi szinten jelentés
zbldteriiletek alakitisahoz szitkséges kertépitészeti péalydzatok részletes szabalyait kiilén jogszabaly
tartalmazza.

Onkormanyzati tervtanacs és szakmai vélemény

a) A jogszabdlyban meghatarozott esetekben egyes épitmények épitészeti-miszaki (elvi, épitési,

fennmaradasi) terveit engedélyezésiik el6tt a kiilon jogszabaly alapjan helyi 6nkormanyzati
rendeletben meghatarozott Helyi Onkormanyzati Epitészeti Tervtandcs véleményezi.

25. Kozteriiletrendezési Terv (KORT)
25. §

A Kozteriiletrendezési Terv célja a Szabalyzat keretein belil egy kijelolt tertletegységen meghatarozni
a koztertilet, illetéleg kozteriilet jelleggel hasznalt teriilet

a)  helyszinrajzi kialakitasat, elrendezését

b) a magassagi méreteit, keresztmetszeteket
¢) akoézmihalozat kialakitasat

d) amitargynak nem min6siil6 épitményekkel kapcsolatos kovetelményeket
¢) aberendezéseket, utcabuitorzatot,

f)  aburkolatokat

@) akoz- és diszkivilagitast

h) a teriilet kertépitészeti kialakitasat

1)  akozlekedést és parkolast

) ésazegyéb, varosképi kovetelményeket
k) akornyezeti allapotat

)  agyalogos uthal6zat rendszerét

m) a kerékparos uthal6zat rendszerét.

(2) Koztertletrendezési Tervet kell késziteni a varosszerkezetileg, vagy varosképi szempontbdl egyiitt

kezelend§ kozteriletek, illetéleg kozterilet jelleggel hasznalt teriilet

a) kialakitdsa
b) felgjitasa
c) atalakitasa esetén.
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A Koztertletrendezési Tervet a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatirozattal fogadja
el.

A Kozteriletrendezési Terv méretaranya M=1:500, illetve indokolt esetben M=1:100, M=1:200,
M=1:50.

VIl. FEJEZET

KOZMUVEK ELOIRASAT

26. Kézmiivek
26§

Altalanos eléirasok

M

)

€)
)

®)
©)

)

(®)

©)

Viac teriiletén koézmd, tavkozlési és adatatvételi halozatokat és létesitményeket a legkorszeribb
technolégidk felhasznalasaval gy kell kialakitani, hogy azok fenntartdsa, illetve javitisa a lehetd
legkisebb kéztertleti munkaval, forgalomkorlatozassal jarjon.

A kézizemi kézmivek, a termékvezetékek, az adatitvitel-halézatok épitményeit kozteriileten, vagy a
kézmi-tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. EttSl csak értékvédelmi okbodl lehet eltérni, a kézosségi
célt szolgal6 infrastruktira miszaki elemeinek (pl. a kozvilagitast szolgald falikar) kozterilet felSli
épulethomlokzaton torténé elhelyezését a tulajdonosnak, az esetlegesen sziikséges helyreallitasi
munkak elfogaddsa mellett tdrnie kell.

A meglévé kézmilétesitmények biztonsagi védotavolsagait a létesitésnél, vagy atalakitdsnal,
felujitasnal figyelembe kell venni.

A kézmuthalézatok és létesitmények agazati el6irdsok szerinti biztonsagi 6vezetének is kozteriletre
kell esni, ettél eltér6 esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a terileti igényt biztositani. A
védStavolsagon beliil mindennemd tevékenység csak az illetékes tizemelteté hozzajarulasa esetén
megengedett.

Az 1j beépitésekhez 6nallé kézmibekotések létesitenddk.

A meglévs kézmivek sziikségessé valod kivaltasakor egyidejd rekonstrukciérol is gondoskodni kell. A
kivaltando, feleslegessé valt kézmivet fel kell bontani, vagy el kell tavolitani, felhagyott vezeték nem
maradhat a féldben.

A beltertileten - a Papvélgy, Bacska-ddls, Altany-ddls, Toérokhegy, a DéEli teriiletnek a Godolléi t,
Nemzetér u., Csatamez6 u., Ivanka utca, G6tz u. és a Szent Lasz16 ut altal hatarolt tertlet kivételével
a hasznalatba vétel feltétele a teljes koézmivesitettség megléte. A kivételként meghatarozott
teriileteken részleges koézmivesitettség biztositandd. A kivételként meghatarozott tertleteken
gaztartaly telepitése csak f6ld alatti elhelyezéssel lehetséges.

A beépitésre nem szant kilteriileten lakds céljara szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy
szallastérShelyet nyujtod, vagy gazdasagi céli tevékenységre szolgalé 4j éptlet elhelyezése, illetve
meglévé épilet felsorolt célra torténd funkciovaltisa esetén az épités feltétele a hianyos
koézmiuvesitettség, de az egészséges ivovizmindség és az egyedi kézmuvel torténd szennyviztisztitas és
szennyvizelhelyezés akkor is biztositando.

Ko6zmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenésre, esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(10) Kézmtmunkalatok a veszély, illetve hibaelharitas kivételével csak iitemezetten, egységes koncepcio,

genplan alapjan végezhetSk.

(11) A foldalattt  kézmdhalézatok — burkolatfelbontas  nélkili  tovabbépithetésége  érdekében a

kézmuvezetékeket a burkolat végétdl mérten legalabb 50 cm-rel hosszabbra kell épiteni.

(] 2) 34
(] 3) 35
(14) 3

34 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkorményzati rendelet
% Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XIL14.) 6nkormanyzati rendelet
36 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet
87 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet
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Vizellatas

(16) A beépitésre nem szant kilteriileten 4j épilet elhelyezésének, bovitésének, atalakitasanak, vagy
funkciévaltasanak feltétele, ha a kézmivesitetlennek mindsilé terlleten az egészséges ivovizellatas
biztositott.

(17) A magas talajvizallisos, mélyfekvésa teriiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
szabad és az abban el&irtakat kételezd betartani.

(18) Magan, egyedi talajvizes kut illetve 2. vizadé réteg kitja a hidrogeoldgiai véd6vezeten és vizbazis
teriileten beliil nem létesithetd.

Szennyviz- és csapadékviz elvezetés

(19) A telepiilésen elvalasztott rendszerti vizelvezetés mikodik. A vizelvezet6 halézatokhoz a meglévé
rendszerhez illeszkedGen lehet kapcsolodni.

(20) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kdzigazgatasi tertiletén tilos.

(21) A teriileten keletkezé szennyvizek artalmatlanitisa - az el6irt feltételek érvényestlése esetén — az
alabbiak szerint térténhet:

a)  aszennyviz csatornahal6zaton torténé elvezetése, vagy

b) a szennyviz ellen6rzdtten vizzardan kiképzett zart szennyvizgyGjté medencébe torténd
OsszegyUjtése és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitasa, vagy

c)  helyben létesithet teljes bioldgiai, vagy totaloxidacids technolégiat biztositd szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazasa, kizardlag kilteriileten, a 17. § (4) bekezdésében foglaltak szerint,
ahol nincs kozcsatorna.

(22) Szennyviztisztité kisberendezés elhelyezésére a Vizligyi Hatésag dltal megengedett rendszerekkel, a
letelepitésre vonatkozé vizjogi 1étesitési engedély birtokaban van lehetSség.

(23) A kibocsatott szennyviz szennyezettségének a koézcsatornara vald rakotési elbirasoknak meg kell
felelnie, az ettSl eltéré szennyezettségli vizet telken beldl létesitendS szennyvizkezeléssel - a
megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell tisztitani.

(24) Kozvetlen él6folyasba szennyviz bevezetése tilos.

(25) Vizfolyasok mentén a karbantartds, illetve arvizi védekezés szamara szitkséges, elbirasok szerinti
szélességl sav szabadon hagyando.

(26) A csapadékviz elvezetése a burkolt utakkal feltirt valamennyi 4j beépitésre szant tertileten csak zart,
vagy zart felszin kozeli csapadékesatornaval megengedett. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz-
elvezetési rendszer csak beépitésre nem szant terilleten, illetve a mar tizemelS és karbantartott
kertvarosi lakéteriileteken maradhat fenn.

(27) A Belvaroson, tovabbi tertleti védelem alatt 4ll6 telepiilésrészeken, és alkézpontokon kiviil nyilt
féldmedrd és burkolt csapadékviz elvezet§ arok létesitése a ,,Vac belteriileti utak csapadékviz
elvezetése” koncepcidtervének érintett teleptlésrészt tartalmazé vizgyGjtS teriletre vonatkozd
elkészittetése utan, a koncepciéterv alapjan meghatarozott kéztertileteknél megengedett.

(28) A csapadékviz élfolyasba torténs bevezetése elétt hordalékfogd mitirgy, egyéb szird/tsztito
berendezés elhelyezése kételezd, mely vizjogi 1étesitési engedély koteles.

Villamos energia-ellatas

(29) 38

(30) Vac kozigazgatasi tertletén athaladé nagyfeszilltségll villamos tavvezeték védéterilete a tengelytdl
mérten - 120 kV-os villamos tavvezeték 18-18 m. A biztonsagi 6vezeten beliil barminemd épitési
tevékenység csak az aramszolgaltatd hozzajarulasaval végezhetd.

(31) A beépitésre szant teriilet burkolat nélkiili utakkal feltart tertletrészein a burkolt at kialakitdsaig,
valamint beépitésre nem szant tertileteken a villamosenergia ellatas halézatainak foldfeletti vezetése
fennmaradhat.

(32) ¥

(33) Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglévé kozvilagitisi halzat rekonstrukcija soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

38 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet
39 Hatalyon kivul helyezte a 51/2018. (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelet



17

Foldgazellatas

(34) Kozépnyomasu foldgazellatasu terlileteken telkenként az elGkertben egyedi nyomasszabalyozokat kell
clhelyezni.

(35) 4

(36) 4

(37)

Tavhdellatas

(38) .

Tavkozlés

(39) #

(40) A vezetéknélkili mobiltelefon ellatisrdl a vonatkozé jogszabalyok rendelkeznek.

(41) A hirkozlési létesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésér6l és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrol szolo 14/2013 (IX.25.) NMHH rendelet és az MSZ 7487 szabvany elirasait kell
betartani.

VIIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

27. Altalanos épitési elGirasok
27.§

(1) A telepilés igazgatasi teriletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthaté (allagmegdvas,
feltjitas), de Gj épitési munka mar csak a HESZ elSirasainak betartasaval végezhetd.

(2) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az elhelyezendd j épiiletet az oldalhatartdl elsGsorban a
kornyezetben kialakult allapothoz igazodva ennek hidnyaban az oldalsé telekhatart6l mért legalabb
1,0 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.

IX.  FEJEZET
KATASZTROFAVEDELEM

28. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
28. §

(1) A teleptilés kiilon eléirasban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasanak megfelel tartalommal
elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv elGirdsait egytittesen kell alkalmazni az orszagos
szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tlz- és robbanasvédelmi, kornyezetbiztonsagi
el6irasokkal.

40 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XII.14.) 6nkormanyzati rendelet
4 Hatalyon kivul helyezte a 51/2018. (XI1.14.) énkorményzati rendelet
42 Hatalyon kivill helyezte a 51/2018. (XIL14.) 6nkorméanyzati rendelet
43 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XIL.14.) énkorményzati rendelet
4 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet
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MASODIK RESZ

X.  FEJEZET

7z

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

29. Kozigazgatasi hatar, bel- és kiilteriilet
29.§

(1) A teriilet kozigazgatasi hatarvonalat a Szabdlyozasi Terv rogziti.

(2) Vac varos terilete bel- és kiilteriiletre tagolodik.

(3) A belteriilet hatarvonalat a KépviselGtestiilet az SZT szerint hatarozza meg.

(4) Tertletet belteriiletbe csak a KépviselGtestilet egyedi dontése alapjan ltemezetten, az
igénybevételnek megfelelen, a jogszabalyokban el6irt ingatlan nyilvantartasi  eljarasoknak
megfelelGen lehet.

30. Teriletfelhasznalasi egységek
30. §

(1) A teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletekre tagolodik.
(2) A tertlet beépitésre szant tertiletei az épitési hasznalat szerint lehetnek:

a) Lakotertlet
1. nagyvarosias lakotertilet jele: Ln
2. kisvarosias lakotertilet jele: Lk
3. kertvarosias lakoteriilet jele: Lke
4. falusias lakotertlet jele: Lf
b) Vegyes tertlet:
1. teleptléskézpont vegyes teriilet jele: Vit
2. intézmény tertlet jele: Vi
<) Gazdasagi tertiletek
1. kereskedelmi, szolgaltaté terilet jele: Gksz
ipari tertilet jele: Gip
3. szennyviztisztito jele: Gip-szvt
d) Udiil6tertilet
hétvégi hazas tertilet jele: Uh
e) Kilonleges tertilet
1. jelent6s zoldfeliletd intézményteriiletek
a) sportolasi célu , jele: Ksp
b) vizi sportolasi céld (strand, uszoda), jele: Kst
c) temetkezési céld temetd, jele: Kte
kegyeleti park jele: Kke
d) sportolasi céld, gbrdeszkapalya jele: Ksp-g6
2. egészségiigyi teriiletek, jele: Keii
3. idegenforgalmi, jele: Ki
4.  banyatelkek és banyatizemi tertiletek jele: Kb
5. honvédelmi teriletek, jele: Kht
6. vasartér kiilonleges tertilet jele: Kv
7. regionalis hulladékudvar terilete, jele: Khu
8.  allatmenbhely teriilete, jele: Kam
9. koézmulétesitmények teriiletet, jele: Kk
10. tzemanyagtolté-allomas tertlet jele: Kt6

(3) A teriilet beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznalat szerint lehetnek:
a) Kozlekedési és kozmiuteriilet
1. kozati kozlekedési tertilet, jele: KO, illetve szinezés
2. parkol6 teriilet jele: KOp
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3. kulénszintl kézati csomoépont teriilet, jele: KOcs
4. kotottpalyas (vasati) kézlekedési tertilet jele: KOk
5. kotottpalyas kozlekedési védelmi céla zoldfeliilet teriilet, jele: KOkv
6.  vizi kézlekedési (hajoallomas, kikotd) tertlet, jele: KOki
7. kotottpalyas kozlekedési teriilet tizemi, valamint nagy zoldfelileti fedettségl gazdasagi
éptilet, épitmény teriilete jele: KOk-g
8. egyéb kozlekedési tertilet jele: KOe
b) Zoéldterilet
1. kozpark, kézkert, jele: Zkp
2. fasitott koztér, jele: Zfk
3. védelmi célu zoldtertlet, jele: Zv
¢) Erdéteriilet
1.  erdd teriilet, jele: E
2. védelmi (védett és véds) erdd teriilet, jele: Ev
d) Mez6gazdasagi teriilet
1. beltertileti kert jele: Mbk
2. nagytelkes kerttertlet, jele: Mk-1
3. nagytelkes kerttertlet, jele: Mk-2
4.  kiskertes tertlet, jele: Mk-3
5. tanyas kertovezet, jele: Mk-4
6.  altalanos mez6gazdasagi teriilet, jele: Ma
7. ultetvényes mezGgazdasagi tertlet, jele: Mati
8. természeti teriiletek mez6gazdasagi terilete, jele: Matt
e) Vizgazdalkodasi tertilet
1. vizmeder (hullimtér, parti sav) teriilete jele: V
2. csapadékviz-elvezets vizmosasok tertilete, jele: Vvm
3. hullimtéri erdd, jele: Veh
4. erdGstlt vizmeder, jele: Vev
5. hullamtéri kézpark, jele: Vkp
f) Természetkozeli teriilet jele: Tk

31. A beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai
32.§

(1) Tertletfelhasznalas
a) Vic terilete helyi épitési Ovezetekre tagozédik, ezek szabalyrendszerét az egyes Ovezetek
el6irasai tartalmazzak. A teriilleteket ennek megtelel6en rendeltetésszertien kell hasznalni.
b.) A teriileten csak épitési telken lehet épiteni. A rendezésnek legkésébb a tényleges felhasznalas
megkezdéséig meg kell térténnie.
c) A teriileten beépithetd, de be nem épitett ires telkek ideiglenes hasznalata csak legfeljebb 1
évre
1. kertészeti célra
2. gépkocsi tarolasra, valamint
3. kozellatasi célra,
a telek ideiglenes, 5 %-anal nem nagyobb, foéldszintes beépitésével megengedett.
(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:
a) A terileten kialakithat6 telekméreteket — a kialakithaté 4j telkek legkisebb telektertilet méretét -
az Gvezeti el6irasok tartalmazzak
b) A telek Szabalyzatban megengedett, vagy elirt szabalyozasa esetén a kozteriiletté valo teriilet a
kozterileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfelelé Gvezeti besorolast
kapja.
¢) A Szabalyzat szempontjab6él meglevé Gt szabalyozasa nem mindsil telekalakitasnak, igy
amennyiben a tertileten meglevé telek mérete a telket érint§ utszabalyozas miatt az épitési
Ovezeti, Gvezeti el6irasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek beépithet6sége a
szabalyozast kovetden is megmarad.
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d) Meglevé telek megoszthatd, ha a létrejové telkek nagysaga az épitési Ovezeti el6irasokban
meghatarozott mérték ala esik, de a teleknagysag-hiany nem nagyobb, mint az épitési Gvezetben
meghatarozott teleknagysag 5 %-a.

e) Amennyiben a d.) pont szerinti telekalakitast Utszabalyozas is érint, a telekosztas engedélyezhetd
az épitési 6vezetben meghatarozott teleknagysag tovabbi 5 %-anak engedménye mellett.

f) Meglevé épiilet bontasa esetén a beépitheté minimalis telekméret 110 m?.

@) Uj 1t, tovabba kozcélra megnyitott maganut kialakitisa esetén az 1t telkének kialakitisinal az
uttertiletre vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni, azzal a megk&téssel, hogy a maganit minimalis
szélessége 6 m lehet, zsdkutcas kialakitisa esetén a kommunalis jarmuvek, tGzoltéautd, stb.
megfordulasat a maganat megfelel$ szabalyozasaval biztositani kell.

A telekalakitas egyedi el6irasai:

a) A meglevé adottsagokhoz, kialakult allapothoz igazoddan az épitési Gvezetekben, Gvezetekben
eloirt telekszélességi és telekhosszisagu méretek megeserélhetSk.

b) A Szdédliget kbzigazgatasi és belteriiletével érintkezé Derecske belteriiletén, az Lke-3, Lke-11,
Lke-15 és az Lke-18 jelt épitési Gvezetek terlletén, az épités az egyes telkek kiszolgalasahoz
sziikséges utak megléte, a teljes kézmil rendelkezésre alldsa, vagy egyideji kialakitdsa esetén
megengedett.

c) A (b) pont szerinti feltételek teljesitése az érintett teriileteken a lakéterilletet kialakitd és
értékesitd tulajdonos, beruhazé feladata.

d) Szabalytalan alaku, valtozé szélességi és/vagy valtoz6 hosszisagu telek akkor épithetS be, ha az
eléirasokban a meglevé allapotra megengedett minimalis telekszélesség, illetve telekhosszisag a
(3) bekezdés a.) pontja szerint a telken belill kiszerkeszthetd azzal, hogy az épitési Gvezeti
eléirasok szerinti beépithetd telekméret a teljes telekre vonatkozéan
biztositott. Ilyen esetben a kiszerkesztett alakzaton feliili telek 13 m-nél kisebb szélességti része

Az épitmények rendeltetése

a) A terileten jellemzéen az egyes épitési 6vezetekben meghatdrozott rendeltetésti épitmények,

illetve az ennek megfelel funkcidk helyezhetSk el, alakithatok ki.

b) A teriileten nem helyezheté el olyan funkci6, amely a kérnyezetet karositja, vagy forgalmi

viszonyait tulterheli.
A telkek beépitési modja

a) Zartsoru (Z)

b) Oldalhataron all6 (O)

¢) Szabadon all6 (SZ)

d) Ikresen csatlakoz6 (Tkr)

Az egyes Ovezetekben az épitési hely megallapitasandl a szomszédos éptletek kialakult
clhelyezkedéséhez igazodni kell.
Epitmények elhelyezésére szolgalé teriilet (épitési hely)
a) Az épitési helyet - az altalanos el6irdsok mellett — a Szabalyozasi Terv esetenként
1. kotelez6 épitési vonallal
b) Meglévé beépités kbzbensd helyzetl telkeinek a koztertilet fel6li épitési vonala kotelezd épitési
vonalnak tekintendé. A nem kézbensé helyzetd meglévé beépités épitési vonala az OTEK,
illetve az illeszkedés szabalyai szerint hatarozhat6 meg.
¢) A Belvaros, Kisvac és Alsévaros teriiletén az Lk épitési Ovezetekben a zartsorda és az
oldalhataron allé beépités esetén a hatsokert nagysaga 0 m.
Az épitmények elhelyezése
Szabadon all6 beépités esetén az épiilet utcal épitési vonalra merSlegesen mért vetlleti hossza — az
SZT eltéré jelolése hianyaban — maximum 30m lehet.
Beépités, szinttertileti mutatd
a) Az egyes 6vezetek beépithetGségét és szintteriileti mutatdjat az épitési Ovezeti és Gvezeti
tablazatok tartalmazzak és az Gvezeti jelek mutatjak.
b) Ahol az épitési hely altal kijelSlt tertlet az Gvezeti beépithetSségi hatarértéknél kisebb, a
beépitést az épitési hely nagysaga hatirozza meg.
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¢) Ahol az épitési hely, a megengedett épiiletmagassag, a megengedett beépitettség, szintteriileti
mutat6 kilonb6zé mértékd beépitést tenne lehetévé, az a nagysag valdsithatd meg, amelyik
minden el6irasnak egyidejiileg megfelel.
(10) Kotelez6 zoldfelilet kialakitisa
a) A beépitésre szant 6vezetekben a beépitetlen telkeken:
1. atelek végleges beépitéséig a tertilet 80%-an zoldfelilletet kell kialakitani és fenntartani,
2. abeépités utan a kotelez$ zoldfelilet mértékéig.
b) A zoldfelileti kételezettség érinti mindazokat a beépitett telkeket, amelyeknél
1. az 6vezetben meghatarozott zoldfelilet kialakithatd, de azt még nem alakitottak ki
2. az O6vezetben meghatarozott foldfelilet rendelkezésre all, de azt nem, vagy nem
megfelelGen telepitették névényzettel,
3. 30%-nal nagyobb kotelezé zoldfelileti arany meghatarozasa esetén a kialakitando
z6ldfeliilet legalabb 35 %-at fasitani kell.
4. 30%, vagy annal kisebb kotelezd zoldfelillet arany meghatirozasa esetén a kialakitandé
zéldfelilet legalabb 50 %-at fasitani kell.
c) ¥Belvaros és kiemelt kornyezetében a parkold gépjarmd alatti teriilet (5,0X2,5 m) az eldirt
legkisebb kialakitandé zoldfeliileti értékbe nem szamithaté be.
(11) Parkol6k kialakitasa
a)  Uj épiilet épitése esetén a kételezSen eldirt parkolé mennyiséget elsGsorban az épitéssel érintett
telken, éptileten belil kell elhelyezni.
aa)*Belvaros ¢és kijelolt kornyezetében 1j épiilet épitése esetén, ha a létesitendd
parkoldhelyek szama tébb, mint 6 db, akkor a sziikséges parkoldhelyek 30%-t telken
belil épiiletben, épitményben kell elhelyezni.

b) Bovitésbdl, atépitésbdl vagy 4j rendeltetésbdl ered6 parkolo-tébblet az épitéssel érintett telken
belil szabadban is eclhelyezhetS, de ha ott nem lehetséges, akkor kozteriileten, megvaltas
ellenében.

c) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a gépjarmi-varakozoéhelyek (parkoldk) az épitéssel érintett
telek hatarat6l mért, legfeljebb 500 m-en belili mas telken parkoloban,
parkolohazban, vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a
kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithatok.

d) A kereskedelemrdl sz6l6 tv. szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél nagyobb
brutté alaptertletd tizlet esetére jelen rendelkezések nem alkalmazhatdk.

e) “#Belvaros és kijelolt kornyezetében kozlekedési hatastanulmany készitendé minden nagyobb
(6sszességében legalabb 50 db parkol6/telek magaban foglald) fejlesztés elSkészitése esetén,
amelyben

1. a tervezett fejlesztéssel 1étrej6vé 1étesitmények megkozelithet6ségét, a kézutkapcesolat
kialakitasat,
2. az altaluk keltett forgalom szétosztasat a varosi kézat halézaton,
3. parkolohelyek elhelyezhet6ségét telken belil
4. viztelenitést (csapadékviz elvezetése, olajfogok telepitése)
is vizsgalni sziikséges, meglévé éptiletek feljitasa esetén is.
(12) Epitmények létesitése és atalakitisa
a) U] épitmény létesitése az Ovezetben meghatarozott beépitési mértékéig megengedett,
amennyiben
1. a beépités az el6irt paramétereknek egytittesen megfelel,
2. avarosképi illeszkedés biztositott,
3. akoézmiellatas e Szabalyzatnak megfelel6en biztositott, és
4. a Szabalyzatban el6irt, illetve az SZT-n jelolt beavatkozasokat egyidejlleg végrehajtjak.

b) Meglévé épiilet bovitése az épitési Gvezetben meghatarozott beépitési mértékig megengedett,

amennyiben
1. a b6vits beépités az elbirt paramétereknek egyiittesen megfelel,
2. a varosképi illeszkedés biztositott,

5 Kiegészitette a  44/2020. (VIIL.27)) 5nkormanyzati rendelet
46 Kiegészitette a  44/2020. (VIIL.27.) 6nkorményzati rendelet
4 Kiegészitette a 44 /2020. (VIIL.27.) 6nkorményzati rendelet
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3. a Szabalyzatban el6irt, illetve az SZT-n jelolt beavatkozasokat
egyidejlleg végrehajtjak.

s

d) Olyan épiilet esetén, amely a Szabdlyzat szerint b6vithetd, de jelenleg a magassagi illeszkedési
szabalyoknak nem felel meg, a meglevé tet6tér nem, illetve csak az illeszkedési el6irdsok
érvényesitése esetén épithetSk be.

(13) Zartsort beépités illeszkedési szabalyai

a) 48

b.) A csatlakoz6 4j épilet parkany- és gerincmagassaga — a csatlakozastdl szamitott 3 méteren
belil — legfeljebb 3 méterrel térhet el a meglévé szomszédos épiiletek megfelelé magassagi
értékeitél. Amennyiben a két szomszédos épiilet parkany- és gerincmagassaga kozott tobb
mint egy emeletnyi az eltérés, akkor az iranyadé épilethez kell igazodni.

(14) Epitmények részleges vagy teljes bontasa

a) A teriileten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontasa csak a védelem megsziintetését
kovet6en megengedett.

b) A Szabalyzatban (SZT) konkrétan meghatarozott, épitési vonallal, vagy szabalyozasi vonallal
érintett, bontandé épitmények, épitményrészek nem bévithetSk.
1. Atalakitasuk csak a legsziikségesebb kozegészségiigyi, illetve életvédelmi célbdl megengedett.
2. Feldjitdsuk csak a rendeltetésszerd haszndlathoz sziikséges mértékig, a kotelezd

jokarbantartas korében, a varosképi megjelenésre is tekintettel végezhetd.

c) Azokon a helyeken, ahol az SZT szabalyozasi vonallal bontist jel6l, a tertiletfelhasznalas, illetve

beépités (funkcidvaltas) feltétele ezeknek a bontasoknak végrehajtasa.

(15) A zartsoru beépitéseknél a telek hatsé részének gépjarmivel t6rténé megkozelitését minimum 3 m

©)

)
)
)

®)

©)

)

széles, maximum 5 m széles athajtén keresztll biztositani kell.

rr

32. OVEZETI ELOIRASOK
33.§

Vic terillete a felhasznalas és a beépités jellemz6i alapjan helyi épitési Svezetekre, illetve Gvezetekre
tagozodik.
Az Svezeti elbirasokat az altalanos eléirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.
Az épitési 6vezetek, 6vezetek jellemzbit tertiletfelhasznalasi egységenként tablazatok Osszesitik.
A kialakult uszotelkes épitési Gvezetekben a meglevd uszotelkek, épiiletek bévitése megengedett, ha
legaldbb egy tombre kiterjedSen igazolhat6, hogy a telekalakitas és az épiilet-elhelyezés az dltalanos
el6irasok alapjan, illetve azok szerint meghatarozott épitési helyen valésul meg.
Az egyes épitési Ovezetekben, Ovezetekben a megengedett legnagyobb éptiletmagassig a terep
lejtésének fiiggvényében — ahol a tereplejtés a tervezett épilet hosszaban a végleges tereprendezés
vonalaban értelmezett — ndvelhet6 az alabbiak szerint:

a) sik terepen az Gvezeti el6iras szerinti érték

b) 10%-os tereplejtésig 10%-kal névelt érték

©) 10% és 30 % kozott 30%-kal névelt érték.
A kivanatos varosrendezési szempontok érvényesiilése érdekében (eltéré beépitési modd, eltérd
éptletmagassag, kornyezetvédelmi érdek, telekhasznalat és funkcidkorlatozas stb. okokbol) egy telek
két épitési Ovezetbe, Ovezetbe is tartozhat, mely esetén a két eltéré Gvezetd, telekhatirral nem
megosztott telekrészen a telekrészre vonatkozd épitési Ovezet, Ovezet vonatkozéd elbirasait kell
betartani (minimalis telekméret, beépitési szazalék, minimadlis zoldfelilet, megengedett legnagyobb
éptletmagassag, stb.).
Két épitési Ovezetbe, Gvezetbe tartozé telek megoszthatd, illetve két épitési Ovezetbe, Gvezetbe
tartoz6 telkek Osszevonhatok a vonatkozd Ovezeti elbirdsok megtartasaval, mikézben az SZT-n
jelzett Ovezethatar a két eltérd Ovezet kozott, a telekhatarok valtozé helyéhez igazodik.

48 Hatilyon kivil helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkormdnyzati rendelet



23

(8) A kialakult uszételkes épitési Gvezetekben a meglevs éptletek szamara telek alakithat6 ki, de az
épitési Gvezetek telkei csak jelzésszerd, max. 90cm magas attort keritéssel, vagy sdvénnyel kerithetSk
le.

(9) A telepszert beépitést épitési Gvezetekben:
a) a szintterileti mutaté a meglevs telepszerd beépitési lakdépiletek lapos  tetejének
magastet6ssé alakitasaval megnovelhetS, de gy, hogy a magastetGs részben 1 szint alakithato
ki, azok egy szintben torténd lakascéla beépitésével névelhets, amennyiben

1. azzal egyidejileg az épiilet jelenlegi el6irasoknak megfelel6 hészigetelését kialakitjak,
2. az épilet homlokzatait felajitjak,

3. 49

4. atetSzet az épllet teljes egészére egyidejileg elkészil.

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI

33. LAKOTERULETEK
34. §

(1) A lakoteriletek 6vezetei jellemzben lakdépliletek elhelyezésére szolgalnak, a lakotertiletek elsGdleges
rendeltetése a lakéfunkcid.
(2) A lakéteriileteken nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolts allomas
b) parkolohaz
c) azegyes épitési Gvezetekben meghatarozott tovabbi épitmények

34. Nagyvarosias lakoovezetek
35.9

(1) A nagyvarosias lakéteriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozédnak:
a) az Lin-1jeld épitési Gvezet a nagyvarosias, jellemzen tébblakasos lakéépiiletekkel telepszerten
kialakitott kozepes intenzitasu lakotertletek,
b) az Ln-2 jeld épitési Gvezet a nagyvarosias, jellemzéen tébblakasos, szabadondllé beépitést
lakéépiiletekkel telepszertien kialakitott magas intenzitasu lakoteriletek,
¢) az Ln-3 jeld épitési Gvezet a nagyvarosias, jellemzben tSbblakdsos, zartsord beépitést
lakéépiiletekkel telepszertien kialakitott magas intenzitasu lakotertiletek.
(2) A nagyvarosias lakéovezetek épitési elSirasait a tombtelekre vonatkozdan az alabbi tablazat
tartalmazza:

1.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett

A kialakithaté 4j

telek legkisebb épiiletmagassag

A megengedett legnagyobb
beépitettség. Terepszint alatt
szintteriileti mutaté(m?/m?)

A megengedett legnagyobb
A megengedett legnagyobb

legkisebb telektertilete (m?)
beépitettség. %o

A legkisebb kialakitand6

A kialakithat6 4j telek
zoldfelilet %
Legkisebb (m)

A beépitési mod
szélessége (m)
mélysége
legnagyobb

(m)

(m)

-
a
—
w
N

1

1

1
)
a
N
0
DN
[an}
w
(e}

K, 12,5 K, +1,50

Ln2 | SZ - - : 40 70 25 | 30 K, 12,5 K,+1,50
Ln3 | Z . . - 80 90 30 | 10 K, 12,5 13,0
Ln4 | 7 - - : 40 40 1,8 | 40 45 16,0

> >
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35. Kisvarosias lakoovezetek

36.§

(1) A kisvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el:

a) termeld kertészeti épitmény

b) gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet
(2) Az Lk jeld kisvarosias lakévezetek a jellemzben zirtsord és stribb beépitésti lakotertleteket

szabalyozzak.
(3)
(4) 1A kisvarosias lako6vezetek épitési el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:
2.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
PN A kialakithat6 gj n n g )
& telek legkisebb s gE S E © épiiletmagassag
4% 5| BE 8y | %
89 S g 2 g5 s
< g & @ & ¥ 5 %
5 |=2 te |ie i
g |22 g % 125 SE |Zs| E
e R £ 5 2 22 %2 be |33 2 =2
o =) v o0 L o B S B g 9 = e} o
3 & |=38 |3 & %8 %2 8 |23 2 &
S| |3& |& |: € | 2% $E g2 | £ | @
4 a X2 o] G = € g €9 € g K] o0 5=
O < <3 3 €& <8 |<8=% <® |<X = LE
Lk-1 Z 450 9 - 20 30 0,5 70 35 6,0
Lk-2 Z 400 9 - 30 40 1,0 60 3,5 6,5
Lk-3 Z 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5
Lk-3a @] 300 9 - 35 40 1,0 55 4.5 6,5
Lk-3% Z 400 12 30 35 40 1,0 55 4.5 6,5
Lk-4aK Z 500 14 - 40 50 1,0 50 3,5 K
Lk-4a (@] 500 16 -2. sz. 40 50 1,0 50 3,5 4,5
Lk-4bK Z 300 - - 40 50 1,0 50 35 K
Lk-5a Z 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 35
Lk-5b Z 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 4.5
Lk-6aK Z 400 9 - 40 50 1,0 50 35 K
Lk-6a Z 400 9 - 40 50 1,0 50 3,5 6,5
Lk-6bK Z 200 9 - 40 50 1.0 50 3,5 K
Lk-6b Z 200 9 - 50 60 1.0 40 35 6,5
Lk-7a Z 700 9 - 40 50 1,0 50 4,5 8,0
Lk-7b Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,5 7,0
Lk-7c Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,0 5,0
Lk-8 Z 250 8 - 50 55 1,0 45 4,5 8,0
Lk-8a Sz 250 8 - 50 55 1,0 45 4,5 6,5
Lk-8* Z 250 8 - 60 70 1,0 25 4,5 8,0
Lk-9 Z 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0
Lk-9a SZ 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0
Lk-10 Sz 1000 - - 45 60 1,5 40 7,5 11,0

50 Hatilyon kivil helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet
51 Kiegészitette a 35/2018. (IX.21.) 6nkorményzati rendelet
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Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
o A kialakithaté 4j n o g o &
& telek legkisebb £ ST 3 E © épiiletmagassag
58 5 |5 2T |
- = ) g 2 SINSY S
A & —~ =N B £ I =
e g2 |E 2L |25 28 |Ee) 8|
< 3 < 5 o &9 02 & © a g 2 i
= = 4 & &0 § & g £ g e 23 S o
9 & <73 2 g P P oo %8 2 &
8|2 |Ef & |2 |EE |E% EE |¥5| % | £-
Q < < g s 3G <8 |<8= <® |<X - LE
Lk-11 SZ 500 - 45 55 1,8 45 10,5 13,0
Lk-12 Ikr 500 14 - 45 50 1,0 60 4,5 8,0
Lk-13 Z 1000 18 - 40 50 1,5 50 75 11,0
Lk-14 V4 2000 - - 40 50 1,8 50 10,5 13,0
Lk-15aK Z 400 9 - 60 70 1,5 30 35 K
Lk-15a Z 400 9 - 60 70 1,5 30 35 6,5
Lk-15b Z 200 8 - 60 70 2,0 30 35 6,5
Lk-15bK Z 200 9 - 60 70 1,5 30 35 K
Lk-16a Z 500 - - 60 70 2,0 30 8,0 11,0
Lk-16b Z 200 - - 60 70 2,0 30 8,0 11,0
Lk-17K Z 400 - - 50 70 1,5 30 5,0 K
Lk-18aK Z 400 - - 70 70 2,0 20 5,0 K
Lk-18bK Z 400 - - 70 70 1,5 20 4,0 K
Lk-19 Z 300 18 20 50 70 1,5 40 35 6,5
Lk-20 SZ 3000 50 50 40 70 1,0 40 35 8,0
Lk-21 Z 180 9 - 60 70 1,5 30 35 6,5
Lk-16aK Z 700 - - 60 70 1,5 30 - K
Lk-22 SZ 500 16 - 40 50 1,0 50 35 4,5
Lk-23 SZ 1000 - - 60 75 1,5 25 4,5 8,0
Lk-24 SZ 4000 - - 45 60 1,2 50 4,5 9,0

(5) 2

(6) A hagyomanyos beépités és varoskép megérzése érdekében a vasut és a Duna kozotti teriilet
zartsord, kisvarosias lakoterilet épitési Ovezeteiben levs saroktelkeken a beépitési szazalék
maximuma 75% lehet. A 75%-0s maximalis beépitettség mellett az érintett saroktelkeken a tovabbi
el6irasok:

a)  aterepszint alatti beépitettség maximuma 75%

b) alegkisebb kialakitand6 zoldfelilet 15%

c) aszintterileti mutaté 2,0.

(7) Az Lk-8* jell zartsoru beépitési épitési Gvezetben a kialakult beépitési viszonyokhoz alkalmazkodva
tzlet, stb.) épithetS a meglevé épiilettd] killénalldan, vagy azzal egybeépithetSen az alabbiak szerint:

a) az ¢épuletbévitmények a lakétdmbok északi kozteriileti oldalan levs  telekegységek déli
hatarvonalan (elvi telekhataran), a lak6tombok déli koztertileti oldalan levé telekegységek északi
hatarvonalan helyezhet6k el, azoktdl maximum 4m széles teriiletsavon

b) az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb 60%-o0s beépitettségnek a telekegységekre és a
teljes telektertletre egyidejlleg érvényestilnie kell

o

52 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet
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Az SZT-n ,,*’-gal jelolt Lk-19 jelt épitési 6vezetben éptilet, épiletbévitmény - a kiegészité funkcioju
éptiletek kivételével - a Damjanich és a Foné utcai telekhatarhoz 5 m-nél kézelebb nem helyezhetd el.

36. Kertvarosias lakoovezetek

37.§

Az Lke jeld kertvarosias lak66vezetek a jellemzen szabadonalld, illetve oldalhataron allé beépitésd és
laza beépitést lakoteriileteket szabalyozzak.

55

A kertvarosias lako6vezetek épitési el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

3.sz. tablazat

Az épitési bvezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat6 4j telek . .
53 legkisebb ifn %c % :,E épiiletmagassig
T lE |22 e % °2 |efs | 22% 33| 2| 2

S = |=PE|S EE SFs|2B8 |<BE|<R| B FE
Lke-l | SZ | 1000 | 20 50 | 20 | 20 | 04 | 75 (30| 50
Lke-2 | SZ | 900 | 18 40 | 20 | 30 | 04 | 70 | 30| 65
Lke2a | O | 900 | 20 40 | 20 | 30 | 04 |70 | 30| 65
Lke-3 | SZ | 700 | 16 40 [ 20 | 30 | 06 |70 ]30]| 60
Lke-4 | SZ | 700 | 16 40 | 25 | 35 | 05 |65 |30 50
Lke-4a | O | 700 | 16 40 | 25 | 35 | 05 |65 |30 50
Lke-4aK | O | 700 | 16 40 | 25 | 35 | 05 |65 |30 50
Lke-5 | SZ | 700 | 16 40 | 25 | 35 | 05 | 65|30 65
Lke-5a | O | 700 | 16 40 | 25 | 35 | 05 | 65|30 65
Lke-6 | SZ | 750 | 20 - 25 | 35 | 06 | 65|30 50
Lke-7 | SZ | 1200 | 30 - 30 | 45 | 06 | 55|30 50
Lke-8 | SZ | 900 | 2235 | 4030 | 30 | 40 | 05 | 60 | 35| 50
Ike9 | O | 700 | 14 35 | 30 | 40 | 06 | 60 | 35| 65
Lke-10 | SZ | 3500 | 40 - 30 | 50 | 06 | 50 | 45| 60
Lke-11 | SZ | 700 | 16 30 | 30 | 40 | 06 | 60 | 45| 60
Lke-12 | SZ | 500 | 16 30 | 30 | 35 | 06 | 65| 45| 60
Lke-12a | SZ | 500 | 16 30 | 30 | 35 | 06 | 65|35 | 45
Lke-13 | SZ | 500 | 16 30 | 30 | 40 | 06 | 60 | 35| 75

53 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) 6nkorméanyzati rendelet
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Az épitési bvezet Az épitési telek N e
Lke-14a | O 700 18;40 | 30;20 30 40 0,5 60 | 3,0 0
Lke-14b | O 400 14 25 30 40 0,5 60 | 3,0 5,0

Lke-15 O 700 16 35 20 30 0,4 60 | 3,0 6,0

Lke-16 O 700 8 - 30 40 0,5 60 | 35 5,0
Lke-16a I 700 8 - 30 40 0,5 60 | 35 5,0
Lke-16b | 7 700 8 - 30 40 0,5 60 | 35 5,0

Lke-17 | Tkr | 400 18 35 30 40 0,5 60 | 35 5,0

Lke-18 | Ikr | 500 13 20 30 40 0,7 60 | 35 6,0

Lke-19 | Ikr | 500 13 20 30 40 0,6 60 | 35 7,5

Lke-20 O | 1000 18 50 30 30 0,5 60 | 35 5,0

Lke-21 | SZ 720 20 30 20 30 0,6 65 | 35 6,5

Lke-22 | SZ 720 20 30 20 30 0,6 65 | 35 6,5

(4) Az Lke-1 és Lke-2 épitési 6vezetekben az épiilet legmélyebb tereptél mért homlokzati magassaga a
megengedett legnagyobb éptiletmagassagnal legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.
(5) Az Lke-1 jelt épitési 6vezetben a tovabbi el6irasok:
a) A 30% feletti lejtést teriileteken az épités csak a terep kornyezethez igazodd, szabalyszerd

rendezése utan megengedett.

(6) Az Lke-10 jelt 6vezetben a tovabbi el6irasok:

)

b)

9
d

©)
)

g

Az 6vezetben elhelyezhet6:

1. kivételesen legfeljebb hatlakasos lakéépiilet

2. a lakossagot szolgal6 kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglatd, egészséglgyi és szocidlis céla
létesitmény

Az &vezetben nydlvanyos telek nem alakithaté ki, a telkek kialakitisa csak a két ut (véderdd és

16 m-es lakéutca) kozotti, atmend telekhatdrral megengedett.

A telkenként legfeljebb 4 db laké- vagy egyéb, az a) 2. pont szerinti funkcioju épiilet helyezhets

el.

56

Az épiileteket a terepre kell illeszteni.

Fold alatti épitmény kialakithaté a féforgalmi ut védStavolsagan belil is, a beiltetési

kotelezettségl teriilet hataraig, a SZT szerint jel6lt savon beldl.

A telkek zoldfeltlettel borftott részének legalabb felét tobbszintl névényzet alkalmazasaval kell

kialakitani.

(7) Az Lke-12 jeld épitési 6vezetben a tovabbi el6irasok:

o)
b)

A Duna-meder fel6li hatsékert mérete min. 10 m, a laké-pihend kiszolgald utca fel6li elSkert 5
m.
Gépjarmutarolé 6nallé épitményként csak terepszint alatt alakithato ki.

(8) A kiltertleti lakott helyen levé Lke-12a jeld épitési Gvezetben a tovabbi elSirasok:

% Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet
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teljes kézmdellatas biztositandd, a Gombas patak, mint 6kologiai folyosé kézelsége miatt zart

csapadékviz-csatornahalézat épitendo ki,
57

58

az utcak kétoldali fasitasarél — a koézmivek védStavolsaganak biztositisa mellett — a
koézmitervekkel egyeztetetten sziikséges gondoskodni.

kettSs fasor létesitése sziikséges az SZT-n jellteknek megfeleléen a teriiletet északon hatarold
utca északi oldalan, valamint a volt vacdukai ut mentén

a létesitendS épitetthdzas transzformator(ok) és a szelektiv hulladékgyijté rendszerhez
kialakitandé gydjtésziget koztertleten kiviili elhelyezését biztositani kell.

(9) Az Lke-20 jelt épitési 6vezetben a tovabbi el6irasok:

2

b)

©)

a kerités vonala:
1. 2 2104 jeld Gt mentén a kozat tengelyétél min. 20 m
2. lakoé utca tengelyétél mérve min. 6m lehet
a beépitési vonal, illetve az el6kert:
1. 2 2104 jeld Gt mentén a kozat tengelyétdl min. 30 m
2. a telket kiszolgal6 lakéutca tengelyétél mérve min. 11m, illetve készitendé Szabalyozasi terv
szerint
Koézmiuvesitettség: részleges kbzmdellatas (Gt/maganit/, vizellatas, elektromos-energia ellatés,
zart szennyviztarolo, nyilt csapadékviz-elvezetés)

(10) Az Lke-21 jeld épitési 6vezetben a tovabbi el6irasok:

2
b)
0
d)
0
9

a létesithetd lakasszam 1 lakas/telek

a létesitendd szintszam F+1

az el6kert mérete: 7m

az oldalkertek mérete: legalabb 5-5m

a gépjarmutarolot épileten belill kell elhelyezni

a kiszolgalé ut mentén kétoldali fasitott zoldsavot kell 1étesiteni.

37. Falusias lakoovezetek
38.§

(1) Az Lf jeld falusias lakbéovezet a jellemzben szabadonalld beépitést és lazabb beépitési Alag tertiletét
szabalyozza az aldbbi tablazat szerint:

4. sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat6 4j 0 o0 - RS
. N3} R3) k5 ae}
0 telek legkisebb 2 2 = <) o .
v 59 b=t b = 8 épiilet-magassag
PRE 8 =S 0 )
3 i = E X £ =
] T g = 9 89 8 gia |3
g |9z $2 |823 |s¥E |Zg
° 3 g = (D &a 9B g S8 a3 ) -
= 8 g2 50 9 g0 g5 -8 ¢'38 8 0= a o
5= = a B9 &0 [T 5] N [Pt R~} 3] =
51 e S o 2 N &0 &5 s &5 2 &0 55°2 X3 2 )
N 8 = .8 t <8 o5 0 g & O 5 3 B0 = i) 5]
E |2 |ZEBE|9E |TE |Eho|ERE |EEBE (2% | b, E
O < <2 E&E|3E g & <X | < 2K < 2 8 < R HE 8a&
Lf1 Sz | 1000 | 20 40 20 30 0,35 70 3,5 5,0

57 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelet
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38. Vegyes teriiletek
39.9

A vegyes tertilet laké- és kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek vegyesen torténé elhelyezésére szolgal,
jellemz6 rendeltetése az intézményi (k6z6sségi) funkcio.
A vegyes teriilleten nem helyezhet6 el, nem alakithaté ki:

a) a lakossagot kozvetlentl nem szolgald termeld, raktarozasi, kozlekedési funkciok, valamint —

kivéve a Vi-7 jelt 6vezetet —

b) lzemanyagtolté allomas

¢) parkol6haz.
A vegyes terlleten intézmények lzemelése, hasznalati médjanak akar részleges megvaltoztatisa csak a
lakossag ellatasat kozvetlentl szolgalé mas hasznalati médra megengedett és csak olyan lehet, amely a
kornyez6 lakasok hasznalatat nem zavarja.
A vegyes teriiletek lehetnek:

a) teleptléskézpont vegyes tertlet (jele: Vt)

b) intézményi vegyes terilet (jele: Vi).

39. Telepiiléskozpont vegyes 6vezetek
40. §
A teleptléskozpont vegyes teriilet elsédlegesen a helyi szintd igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, stb.
épitmények, intézmények elhelyezésére szolgal.
A telepiiléskézpont vegyes dvezetek épitési elbirasait az alabbi tablzat tartalmazza:
5.sz. tablazat

Az épitési Hvezet Az épitési telek Megengedett
T | | 2 2. |BE o | ptemmagesie
Vt-K K K K K K K K K K K
V-1 Z 8000 40 40 70 85 1,8 20 4.5 13,0
Vt-2 SZ | 4000 30 30 35 65 1,5 35 4.0 13,0
Vt-3 SZ | 2000 30 30 40 60 1,2 40 3,5 8,0
Vt-4 SZ | 1000 16 30 40 70 1,2 35 4.0 9,0
Vt-5 SZ 400 15 - 35 50 1,0 40 3,5 5,0
Vt-6 Z 800 10 - 80 100 2,5 10 4.0 15,0
Vt-7K Z 500 8 - 80 100 2.4 10 4.0 K
Vt-7 Z 150 8 - 80 100 2,5 10 6,5 (10,0
Vt-8 SZ 800 15 - 10 20 0,2 80 3,5 5,0
Vt-9 Z 800 10 - 70 100 2,5 10 4.5 11,0
Vt-10 SZ 600 14 30 20 20 0,2 75 3,5 3,5
Vt-11 SZ | 12000 100 100 10 10 - 80 K K
Vt-12 SZ | 1500 25 50 40 60 2,5 40 3,5 7.5
Vt-13 Z 600 10 - 70 80 2,0 20 45 10,5
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Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
o A kialakithato 4j telek | 2 2 - &E\ N ,
» \gx legkisebb :% ?@g z@ E ;§ épiiletmagassag
. |2% i B 5 e | §
g g8 | is |38 |3f |5 ] -
e 2% |E 5|35 |2E |Zs| B | .
T g £ |s . 22 | BF |22 |fs5| 2 | 3
2 8 2 |3 S | E38 ESe |E8 | &3 & £ =
3 = < |® EE | <23 <35 |23 |=% ¥ gE
Vt-14a Z | 10000 80 80 80 90 24 10 3,5 15,0
Vt-14b Z | 4000 40 40 80 100 24 10 3,5 15,0
Vt-14c¢ Z 800 20 40 80 100 24 10 2,4 15,0
Vi-14d | Z - - - 85 85 24 | 10 | 80 | 150
Vt-15 Z 800 10 - 80 100 2,5 10 4,5 10,5
Vil6 | Z | 300 | 10 20 50 60 13 | 25 | 45 | 80
V17 | 7 | 400 9 - 60 60 14 | 20 | 35 |65
Vt-18 O 700 8 - 35 45 0,5 60 3,5 5,0

A Vt-3 és Vt-4 jeld épitési 6vezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben, kizardlag porta és/vagy
tedett kerékpartarol6 az el6kert 0 és 5 m kozotti saviaban, legfeljebb 100 m2 alaptertlettel, legfeljebb
4,5 m éptiletmagassaggal biztonsagi, technoldgiai okokbdl, lehetéség szerint a keritéssel egybeépitve
helyezhet6 el. Az épitési helyen kivili épités az épitési Ovezetre vonatkozé megengedett
beépitettséget nem lépheti tul, a betiltetési kdtelezettség teljesitését nem akadalyozhatja.

A Vt-2 épitési 6vezetben, a volt Esze Tamas laktanya tertletén a meglevé éptilet konturvonala — az
éptilet megtartisa esetén — épitési helyként értelmezendd, de az épiilet elbontisa esetén az SZT-n
kijel6lt épitési helyet kell figyelembe venni.

A Vt-14b jeld épitési Ovezet terepszint alatti szintje kizarélag autébusz-végallomas, valamint annak
mikoédését biztositd épitmények elhelyezésére, f6ldszinti szintje elsédlegesen az autébusz-végallomas
mikodését biztositd épitmények elhelyezésére szolgalo tertilet.

A Vt-14c jelt épitési Gvezet terepszint alatti szintje kizarélag autébusz-végallomas, valamint annak
mikodését biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.

A Vt-14d jela épitési 6vezet kizardlag csak gépjarmitarolas céljara igénybe vehet6 teriilet a f6ldszintet
kivéve, ahol intézményi, k6z6sségi felhasznalas részben megengedett.

40. Intézmény teriiletek
41.§

Az intézményteriilet a helyi, teleptilési szintl igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, stb. épitmények és a
kézponti — regionalis, megyei, orszagos — intézmények elhelyezésére szolgal.
¥ Az intézményi vegyes terliletek épitési el6irasait az aldbbi tablazat tartalmazza:

%9 Modositotta a 36/2018. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet
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6.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat6 uj
. o telek legkisebb - épilletmagassig
O |E |e3s CIR N DS | B -
Vi-K SZ K K K K K K K K K
Vi-1K Z 2000 20 30 35 65 1,5 35 4.0 K
Vi-1 SZ 2000 20 30 35 65 1,5 35 4.0 13,0
Vi-2K SZ 1000 16 30 40 70 1,5 30 4.0 K
Vi-2 SZ 1000 16 30 40 70 1,2 30 4.0 12,0
Vi-3 SZ 500 15 20 30 35 1,0 50 4.5 6,5
Vi-4K Z 800 10 25 70 90 2,5 10 45 K
Vi-4 Z 800 10 25 70 90 2.5 10 4.5 13,0
Vi-5 SZ | 10000 | 50 50 70 90 2,2 10 4.0 12,0
Vi-6 SZ | 3000 | 80 100 80 90 2.5 10 4.0 13,0
Vi-7 7 | 1000 | - - 85 90 0,9 10 | 30| 35
Vi-7% SZ - - - 10 100 2,0 80 - 4.5
Vi-7%* SZ - - - 90 100 2,0 10 3,5 13
Vi-8 7. - - - 85 85 3,5 10 8,0 13,0
Vi-10 7. - - - 85 85 2,0 8 - 6,0
Vi-11 Z 1000 - - 50 65 1,5 25 4.5 10,5

Vi-12 | SZ | 1000 | 14 | 45 80 90 2,0 10 |35 80
Vi3 | Z | 10 | 25| 800 | 90 90 2,5 0 | 45| K
a be nem
ovi14 | Z | 50 | _ ) 100 - 15| o | - | 35
50%-a
Vig | K| K | - - K - 1,0 K | K| K
Vibv | Z | 1000 | 14 | 45 80 90 3,5 10 | 35| 160

(3) A Vi-2 jelt épitési dvezetben az épitési helyen kivil, az elSkertben, kizardlag porta és/vagy fedett
kerékpartarold az elékert 0 és 5 m kézotti savjaban, legfeljebb 100 m2 alapteriilettel, legfeljebb 4,5 m
épuletmagassaggal biztonsagi, technolégiai okokbdl, lehetéség szerint a keritéssel egybeépitve
helyezhet6 el. Az épitési helyen kivili épités az épitési Gvezetre vonatkozd megengedett
beépitettséget nem 1épheti tdl, a betltetési kotelezettség teljesitését nem akadalyozhatja.

(4) A Vi-7 jela épitési 6vezet kizardlag gépjarmitarold, valamint annak mikodését biztositd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(5) Az Vi-7 jelt épitési 6vezetben még elhelyezhet6 funkciok:

a)  Uzemanyagtolts allomas
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b) jarmujavitd
c) gépkocsimosd
d) max. 200m? kiskereskedelmi arusitéhely.
(6) A Vi-7 jela épitési 6vezetben a lakéteriletek kiszolgalasa céljabdl az épitési 6vezet egészére készitett
egységes tervek alapjan Gtemezetten kivitelezhet6 sorgarazsok helyezhetSk el.
(7) A Vi-8 jeld épitési Ovezetben a foldszinti szinten csak kozésségi funkciok — kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas — létesithet6k. A foldszinten a gyalogos atjarast a £6 kozlekedési iranyokban
— a vasutallomas, az Széchenyi utca, a Naszaly uti aluljard, a Zrinyi utca — a tertlettulajdonosokkal
kotott kilon szerzédés alapjan lehet csak biztositani.
(8) A Vi-9,a Vi-10 jela épitési ovezetekben a f6ldszinten csak a gépjarmutarolassal kapcsolatos funkciok
helyezhetdk el.
(9) A Vi-12 jelt épitési Gvezet tovabbi eléirasai:
a) A hatsékert mérete O m, az oldalkertek mérete az SZT-n jelSltek szerinti
b) Kertités nem létesithets
(10) A Vi-bv 6vezetben buntetésvégrehajtasi intézmény, és ehhez a funkcidhoz kapcsolédé gazdalkodasi,
gazdasagi termeld funkciéju épiilet, épitmény helyezhet6 el.
(11) A Vi-g 6vezetben csak gépkocsitarolé épilet helyezhetS el, mas rendeltetésti épiilet, épitmény nem
helyezhet6 el.
(12) 1A Vi-14 Svezetben
a) csak gépkocsitarold épiilet, valamint kiskereskedelmi és szolgaltatd funkciéju épiilet helyezhetd el.
b) el6- és hatsékert mérete: 0,0 méter.

41. Gazdasagi teriiletek
42.§
(1) A gazdasagi terillet jellemzSen gazdasagi céla épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriiletek az alabbi épitési Gvezetekre tagozddnak:
a) kereskedelmi, szolgaltaté tertiletek (jele: Gksz)
b) ipari teriiletek (jele. Gip)

42. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
43.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban nem jelentSs zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi céla
éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato tertilet épitési el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

7.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
‘g A kialakithat6 4j - e o o ;
1 telek legkisebb gé % 2 %3 :§ épiiletmagassaga
ol g 23 3 g
£ |=8 g £ |E |3
: — B2 8 8 g a | =
e |22 |E 2L |80 8. % |Es 2
s 3 <= g £0°3 &g DL |23 - 2
= = Z2 £ & § & § £ SEE| 2= 3 o
2 & < B 2 9 & 8 5 8 2 088 | ¥8 2 &
5 0 =g 8 2 & A g a8y eEs| s % g
2 B X © g = E g €9t €95 |23 %0 53
O < < 3 5 £EE | <2 <232 |«FE|<R S 2E
Gksz-1 | SZ | 10000 | 40 | 60 30 35 1,0 35 | 45 | 100
120mBf
felett
7,5
Gksz-2 | SZ | 5000 50 50 35 35 1,5 20 4.0 12,0
Gksz-2a | SZ | 2000 40 50 35 35 1,4 20 45) 12,0
Gksz-3 | SZ | 3000 30 40 50 70 1,5 30 3.0 12,0

61 Kiegészitette a 71/2020. (XII.15.) 6nkormanyzat rendelet



€)

)

®)

33

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
B | A |3 E 2| épileimagassigs
L clek legkisebb | £ 5 & 3 p gassig
Gksz-4 | SZ | 3000 | 40 - 35 35 0,6 30 4,0 7,5
Gksz-4a | SZ | 4000 | 40 - 50 50 2,0 30 4,0 15,0
Gksz-5 | O | 3500 | 60 40 40 60 0,6 30 3,0 7,5
Gksz-6 | SZ | 3000 | 30 50 15 30 0,4 40 4,5 6,0
Gksz-7 | SZ | 2000 | 20 40 50 65 1,5 25 45 10,5
Gksz-8 | SZ | 2000 | 20 40 40 50 0,8 30 4,5 0,5
Gksz-9 | SZ | 10000 | 50 50 30 30 0,6 30 3,5 7,5%
Gksz-11 | SZ | 4000 | 40 40 40 40 1,2 25 3,0 12,0
Gksz-12 | SZ | 3000 | 50 30 30 40 0,6 40 3,5 7,5
Gksz-13 | SZ | 4000 | 40 40 40 40 1,2 30 3,5 13,0
Gksz-14 | Z | 10000 | 60 100 35 50 1,0 20 45 12,0
Gksz-14* | S7 10000 | 60 | 100 35 50 1,0 | 20 | 45| 120
Gksz-15 | SZ | 2000 | 50 20 40 55 1,2 25 4,5 12,0
Gksz-16 | SZ | 3000 | 40 40 15 40 0,3 65 3,0 3,5
Gksz-17 | SZ | 2000 |45/35 | 35/45 | 35 50 1,1 | 35 [ 35| 90
Gksz-18 | SZ | 3000 | 40/50 | 50/40 30 45 0,9 40 3,5 9,0
Gksz-19 | SZ | 10000 | 60 60 20 30 0,6 45 3,5 9,0
Gksz-20 | SZ | 4000 | 40 - 60 70 20 | 20 | 45| 150
Gksz-21 | SZ | 2000 | 40 40 40 50 1,2 25 4,5 10,5
Gksz-22 | SZ | 4000 | 25 | 80 40 60 12 | 25 |35 | 120
Gksz-23 | SZ | 4000 | 25 80 30 60 1,2 25 3,5 10,0

Az 6vezetekben az épitési hely az OTEK el6irasai szerint alakitand6 ki, kivétel ez alol a Gksz-2a
jela épitési Gvezet, ahol az el6- oldal- és hatsékertek mérete - egyéb kotlatozo szabalyozast nem
tekintve — minimum 8 m.

A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11,
Gksz-12 épitési Ovezetben az épitési helyen kivil, az el6kertben, kizardlag porta és/ vagy fedett
kerékpartarold, az elSkert 0 és 5 m kozotti savijaban, legfeljebb 100m? alaptertilettel, legfeljebb 4,5 m
épiiletmagassaggal biztonsagi, technolégiai okokbdl, lehet6ség szerint a keritéssel egybeépitve
helyezhetS el. Az épitési helyen kivili épités az épitési Ovezetre vonatkozé megengedett
beépitettséget nem 1épheti tdl, a betltetési kotelezettség teljesitését nem akadalyozhatja.

A Gksz-2 jell épitési Gvezetben teljes koézmdellatds biztositandé (Gt /maganit/, vizellatas,
elektromos energia-ellatas, zart szennyvizcsatorna, nyilt, illetve a gyalogos févonalak mentén zart
csapadékvizelvezetés)
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*A Gksz-9 jela épitési 6vezetben technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények épitése céljara az

Ovezetben megadott épiiletmagassagtol el lehet térni a kovetkezOk szerint: a maximalis

éptletmagassag 36 m.

A gazdasagi terilet épileteinek tdjba, illetve kornyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjan

kialakitott zoldfeltletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.

A Gksz-14 jelt épitési Gvezetben a kereskedelmi funkci6 kiegészitéseként tizemanyagtolt6 allomas

elhelyezhetd, de csak egy telken, egy egységben.

A Gksz-14 jeld épitési Gvezetben a tovabbi elbirasok az SZT-n kijelolt épitési helyek

megkiilénboztetésére:

a.) elsGdleges épitési hely a f6funkcié — kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas — elhelyezésére
szolgal

b.) masodlagos épitési hely a f6funkcié OsszekOtésére, ami az egyes telkeken elhelyezett f6funkcié
gyalogos kozonségforgalmi Gsszenyithatosagat szolgalja és ahol f6funkci6 is elhelyezhetd, de az
az elsGdleges épitési helynek a telekhatairok mentén csak a harmad

hosszan létesithet6. A masodlagos épitési helyen csatlakoz6 szomszédos éptiletek funkcionalis
Osszenyitasa ennek megfeleléen megengedett,

c.) épitési hely a gazdasagi kiszolgalas elSkerti l1étesitményeihez (kerités, szeméttarold, egyéb)

d.) épitési hely a kiegészit6 funkcidk elhelyezéséhez (esétetd, vendéglatis, stb.)

e.) épitési hely az épitési Gvezeten beliili tizemanyagtolt6 allomas létesitményei elhelyezéséhez

A Gksz-14 jelt épitési 6vezetben a zartsord beépitési méd meghatarozasa a masodlagos épitési

helyen kialakithatd, az egyes telkeken az elsédleges épitési helyen szabadon alléan elhelyezhetd, £6

funkciét tartalmazé épiletek GsszekothetSségét szolgalja. Amennyiben valamely épiletet ennek
megfelel6en zartsoru épiiletrésszel helyeznek el, ahhoz a szomszédos telken is zartsoru éptiletrésszel
kell csatlakozni, annak érdekében, hogy tizfal ne maradjon takaras nélkil.

A Gksz-17, Gksz-18 és Gksz-19 jeld épitési Gvezetben a 7. szamd tablazatban el6irt legkisebb

kialakitandé zoldfeliletet, illetve az SZT szerint megjelolt betiltetési kotelezettséget és tObbszintes

telepitend6 zoldsavot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m el6- és oldalkert esetén 5,5 m széles
zO6ldsav  figyelembevételével) egyidejileg kell teljesiteni, illetve megvalésitani. A tdbbszintes
telepitend6 zoldsav az elGkertben 10 m szélességben a bejarat szamara megszakithato.

A Gksz-21 jelt épitési 6vezetben alkalmazandé tovabbi elSirasok:

a) az SZT-n karmentesitend6 tertletként megjelolt teriileteken az épités csak a kérnyezetvédelmi
hatésagnak a teriilet karmentesitettségét igazol6 véleménye alapjan lehetséges

b) az el6- és oldalkertek mérete 6 m, a hatsékert mérete — amennyiben az SZT mdsként nem
rendelkezik — 10,5 m.

¢) az el6- és oldal- és hatsokertben betiltetési kotelezettséggel tobbszintes zoldsav 1étesitendd,
mely z6ldsav az el6kertben 10 m szélességben a bejarat szamara megszakithaté

d) az SZT-n geodéziailag megjelolt 0,3 m atmérSjinél nagyobb torzsatmérdji faegyedek
megtartandok, kivagni ezen faegyedeket csak szakértSi (kertész, erdész, stb.) véleménnyel
alatamasztott fakivagasi engedély alapjan lehet a potlasi kotelezettség teljesitése mellett.

e) a d) bekezdés szerint kivagott fak torzsatmérSjének megfelelé faegyenértékét faiskolai
elénevelt, legalabb 5 cm t6rzsatmérGja facgyedekkel, elsGsorban telken belil kell potolni.

f) Az ¢pitési Ovezetben olyan telekalakitds esetén, mely az SZT-n jeldlt iranyadd
maganuthalézattél valo eltérést eredményez, a telekalakitasi engedélyezési eljaras soran igazolni
kell, hogy a telekalakitas utan kialakult teriilet a tovabbi, épitési Gvezeti el6irasok szerinti
telekosztasa esetén maganuathalézattal feltarhato.

A Gksz-23 jelt épitési 6vezetben alkalmazandé tovabbi el6irasok:

a) az Ovezetben tizemanyagtolts allomas nem épithetd.

43. Ipari teriiletek
44.§

Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terlileten nem helyezhetSk el, de ahol jelentés mértékd zavaré hatist iparti



2
6)

)

®)
©)

)
®)

©)

(10)

35

létesitmény elhelyezése csak a védendd tertletfelhasznalasi egységek teriilethataraitél megfeleld
hatastavolsagon tul engedheté meg.
Az 6vezetekben az épitési hely az OTEK el6irasai szerint alakitandé ki.
Az ipari tertiletek épitési el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:
8.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat Gj P g ks 3 - )
3 io‘) telek legkisebb & 2 B g Pl
« I = \g \g N ] =
£ | =5 o5 - -
Ne) © :—‘é — 59 £ 0 % 5N g 9 o —
2 |8 2% |2 e |T2% B2y |23 | 2| 2
‘" R e les 80 1) 59 5 0% § o< 23 - )
& |2 | ¢ o5 D2 | PBE | E3 2 &
o Q B PN e HEAIS (] = (o] & —
s |= |ZBE|% |fE|Zhs |2BE |2BE |23 | B | BE
Gip-1 SZ | 400000 - - 30 40 1,5 50 3,0 30
Gip-2a | SZ | 40000 | - . 25 B+20 1,5 50 3,0 éoigf
felett
10,0
Gip-2b | SZ | 40000 | - . 35 B+20 1,5 40 3,0 1105,&
felett
10,0
Gip-3 SZ | 40000 - - 40 30 1,3 35 3,0 13,0
Gip-4 SZ | 10000 | 60 60 35 50 1,5 25 3,0 15,0
Gip-5 SZ | 10000 | 60 60 30 65 1,2 35 3,5 13,0
Gip-6 SZ | 10000 | 60 60 40 40 1,2 25 3,0 18,0
Gip-8 SZ | 7000 70 60 35 0 1,0 35 3,0 12,0
Gip-9 SZ | 5000 50 50 40 40 1,2 25 3,0 12,0
Gip-9a | SZ | 2000 40 40 40 40 1,3 25 3,0 12,0
Gip-11 SZ | 2000 30 40 40 40 0,9 30 3,0 6,5
Gip-szvt | SZ | 5000 20 50 30 50 1,5 30 2,5 25

A Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-3, Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11 jeld épitési
ovezetben az épitési helyen kivil, az elSkertben, kizirdlag porta és/vagy fedett kerékpartirolé az
elékert 0 és 5 m kozotti savjdban, legfeljebb 100 m2 alaptertlettel, legfelijebb 4,5 m
épuletmagassaggal biztonsagi, technoldgiai okokbdl, lehet6ség szerint a keritéssel egybeépitve,
helyezhet6 el.
A Gip-6 jelt épitési Gvezetben a burkolt feliiletek legnagyobb mértéke 35%.
A Gip-7 jelt épitési Gvezetben a tovabbi eléirasok:
a) a kialakult telektertlet tovabb nem oszthato
b) A burkolt feliiletek maximuma:

1. ateljes telekteriiletre 25%

2. a beépithetd telektertiletre 25%, mely 30%-ig novelhets, amennyiben a beépités a teriiletnek

csak 30%-at veszi igénybe

A Gip-9, illetve a Gip-9a jelti épitési Gvezetben a burkolt feliiletek legnagyobb mértéke 35%.
A Gip-6 és Gip-9 jelt épitési Gvezetben levs 4532/1 hrsz., 4532/2 hrsz. telkek tertiletén, valamint a
30392/7 hrsz. telek északi hatiritdl 120 méteres tertletsivban a telekosztis és beépités csak
részletes tereprendezési terv szerint, illetve annak végrehajtasat kbvetGen térténhet.
A Gip-6 és Gip-9 jell épitési Gvezetben levé 4532/2 hrsz. telek, illetve az abbdl kialakitott telkek
beépitése csak részletes talajmechanikai szakvélemény szerint torténhet.
A Gip jell gazdasagi teriiletek kotelezé zoldfeliileteinek legalabb 40 %-at fasitott zoldfeliletként kell
kialakitani.
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A gazdasagi terilet épileteinek tdjba, illetve koérnyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjan
kialakitott zoldfeltletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.

A Gip-9a jeld épitési 6vezetben az el6- oldal- és hatsokertek mérete - egyéb korlatozé szabalyozast
nem tekintve — minimum 8 m, az ipari park keleti hatara mentén az oldalkert mérete minimum 10
m.

A Go6dollsi ut mentén kijelolt Gip-9a jeld épitési Gvezetben kérnyezetét zavard funkcié csak azon
teriiletrészen helyezhets el, ahol a kornyezethasznalatbdl szarmazé terhelés a kornyezé védendd
teriileteken hatarérték alatt marad. Az épitési Gvezetben a GOdoll6i utra nézéen csak irodai
funkciéju épiilet helyezhetd el.

A Nadas ut északi oldalan kijelolt Gip-9 jeld épitési Gvezetben az el6kert mérete 15 m, az oldalkert
és hatsé kert - amennyiben az SZT masként nem rendelkezik — 10 m, a 2. szamu utra nyil6 két telek
- 4562/7 és 4562/8m hrsz. - oldalkert mérete 6 m, hatsdkert mérete 10 m.

A (13) bekezdés szerinti Gip-9 jeld épitési Gvezetben betiltetési kotelezettséggel az el6- és oldal- és
hatsékertben tObbszintes zoldsav létesitendd, mely z6ldsav az elSkertben 10 m szélességben a
bejarat szamara megszakithato.

A Gip-szvt jeld épitési 6vezetben az épiiletek és épitmények legmagasabb pontja 30 m lehet.

44. UdiilGteriiletek
45.9
Az uduilStertilet elsésorban udiléépiletek elhelyezésére szolgal.
Az Uh-1jeld tdilSterilet laza beépitést hétvégi hazas tdils teriilet.
Az dvezetben uduléépileteken kiviil
a) clhelyezheté:
1. a tertlet rendeltetésével Osszhangban allé és azt kozvetlenil szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglat6 épitmények
2. sportépitmények
b) nem helyezhetSk el:
1. lakéépiiletek
2. izemanyagtolté allomasok
3. parkolohazak
4. 6nall6 parkoléterilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb teher- és szallité gépjarmivek
részére.
Az Ovezetben teljes kézmdellatas biztositandd. A kézmihalézat gerincvezetékének kiépitésével
egyidében a meglevé épiiletek rakdtése biztositando.

(5) A hétvégihazas udil66vezet épitési elSirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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9. sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett

A kialakithat6 tj

telek legkisebb épiiletmagassig
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45. Kiilénleges teriiletek
46.§

A kilonleges teriilletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhet6 épitmények
kilonlegessége miatt eltérnek a tébbi tertiletfelhasznalasi kategoridba sorolt tertletektdl.

A kiilonleges teriiletek épitési Gvezetei az alabbiak:

a) Jelentés zoldfeltletd kilonleges intézménytertletek
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Ksp jeld nagy zéldfeliiletet igényld, sportolasi céla killonleges teriiletek

Kspé jeld jelentSs épitményigényd sportolasi céla kilonleges tertletek

Kst jeld vizi sportolasi céld killdnleges teriilet (strand, csénaktarolés vizitelepek)
Ksp-g6 jelt sportolasi céld, gbrdeszkapalya elhelyezést lehetévé tev kilonleges tertiletek
Ksp-st jelt vizi sportolasi céla teriilet,

Kte jelii temetkezési célu kiilonleges tertiletek

Kke jelii kegyeleti park kiillonleges tertiletek

Kka jeld kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetdjének tertilete

b) 62Keu jeld egészségligyi killonleges terilet (Keii-1, Keii-2)

9) Ki jelt idegenforgalmi kiillonleges teriilet

d) Kb jeld banyatelkek terilete

e) Kht jeld honvédelmi tertilet

O N Oh WD~

f) Kv jeld vasarteriilet

o) Khu jelt hulladékatraké telep tertilete

h) Kam jeld allatmenhely tertlete

) Kko jeld kézmiulétesitmények teriiletei

) Kt6 jelt izemanyagtoltG-allomas teriilet.

3 Az Ovezetekben 6ndllé parkoldtertlet és garazs a 3,5 t Onsulynal nagyobb teher- és szallitd
P g ! gy
gépjarmivek szamara elhelyezhetd, kivéve a Ksp-g6, Kke, Kka, Kam 6vezeteket.

46. Jelent6s zoldfeliiletii kiilonleges intézményteriiletek
47.§

(1) Ksp, Kspé, Kst és Ksp-go jeld kulonleges teriilet a sportolast, a szabadid6 eltSltését szolgald
létesitmények elhelyezésére szolgald tertiletek (sport-, szabadidGs tertletek).

(2) A Ksp jelt nagy zoldfelilletd sportolasi célu, a Kspé jeld, jelentSs épitményigényi sportolasi céld, a
Kst, a Ksp-st jeli vizi sportolasi céld, valamint a Ksp-g6 jell sportolasi céld, gordeszkapalya
elhelyezést lehet6vé tevo kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteiben
a) clhelyezheté:

sportépitmény

a pihenést, testedzést szolgal6 épitmény

kereskedelmi szallashely-szolgaltaté éptilet

kereskedelmi, szolgaltaté épiilet

szolgalati lakas

a lovassportot szolgal6 tarolo és allattarté épitmények

a Kspé jelt kilonleges tertiletek épitési Gvezet ideiglenesen, a tertilet végleges felhasznalasaig

parkol6 kialakitasara felhasznalhato
b) nem helyezhet6 el:

1. 6nall6 lakoépiilet
2. lzemanyagtolt6 allomas
3. patrkol6haz.
(3) Ajelentds zoldfelilett killonleges intézményteriiletek épitési eléirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Nk L=

62 Médositotta a 60/2020. (XI1.19.) 6nkorményzati rendelet
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10. sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
a A kialakithat6 j telek °
s " 3
0 legkisebb )
g 2 25 2 "E\ épiiletmagassag
by 9 S S ]
% 7 23 P | B
« |E. B pE | BT |3
£ |58 |- is |3e |5E |% _
e |2y |E e |tw |1f |EZs| B .
R 8 £ 2 o &0°% 502 & © g a o
B & W g & & § & 5 5E & = = S
E & |=8 Z 2 L L e | BE 2 &
3 |2 |52 |& |2 g |£5 EE | E2 | B | £o
3 < <2 |3 £E& <2 |<23 <% |=<R 3 gE
Kspé SZ 5000 50 50 40 40 1.3 40 4,5 13,0
Ksp SZ | 10000 50 50 10 30 0,25 60 35 8,0
Kst SZ | 10000 90 100 30 40 1,0 60 4,5 8,0
Ksp-st 7% 500 12 20 2 90 - 90 3,0 3,5
Ksp-go6 SZ 2500 30 30 10 30 0,25 40 3,0 4,0

Megjegyzés: Z*- tamfaljellegl, zartsory, folddel fedett beépités

4) A Kte, illetve a Kke jeld temet6k teriiletei elsédlegesen a temetSk, kegyeleti parkok és 1étesitményei
elhelyezésére szolgalnak.
(5) A Kte, Kke és Kka jelt épitési 6vezetekben
a) eclhelyezhet6:
1. kereskedelmi, szolgéltatd, igazgatasi épulet
2. szolgalati lakas
3. kizardlag a mikodéshez szitkséges gazdasagi céla épiilet
b) nem helyezheté:
1. 6nall6 lakéépiilet
2. lUzemanyagtolt6 allomas
3. parkolohaz
(6) A jelentSs zoldfeliletl, temetkezési célu killonleges intézményteriiletek épitési elSirdsait az alabbi
tablazat tartalmazza:

11.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
. A kialakithaté | o o & @
& 4j telek 'S 'S § 'S E 0 épiiletmagassag
% 8 legkisebb & éﬁi ¥ g g
= 2 =) =R =ANCE s
I6°) S D o 2 .0 o 3 =
Ne) . vy — e X = - = = —
g g2 ) T | e g E 5 £
ek 38 = 3 o © &3 50°3 .9 235 o) o
= < i) AR 5% § £ § & § 2 2 B 3 2
5 N e B Z 3 B - I I $ Z =
D2 |35 |2 |E5.|E% |EE EE |93 5 | £-
O < < 8 N £E | <2 < 2= <N <R & FE
Kte SZ K 50 - 15 10 0,4 40 3,5 8,0
Kke SZ K - - 15 10 0,4 50 3,5 8,0
Kka SZ 500 20 20 10 10 0,3 45 3,5 4,5
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47. Egészségiigyi kiilonleges teriilet
48.§
(1) A Kei jelti egészségiigyi killonleges teriilet 6vezetei elsédlegesen egészségiigyi és azok mikodésével,
kiszolgalasaval kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) 93Az épitési Ovezetekben (Keii-1, Keii-2)

a) clhelyezheté:

1. egészségligyi épiilet

oktatasi éptilet
igazgatasi épiilet
egyhazi épulet
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éptilet
szolgalati lakas
az egészségligyi tevékenységhez kapcsolodo szallasépiilet

8. kizardlag a mikodéshez sziikséges gazdasagi céla épiilet
b) nem helyezhet§ el:

1. tzemanyagtolts dllomas

2. parkolohaz.

(3) oAz egészségiigyi kulonleges Gvezetek épitési elSirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Nk L

12.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
o @ A Kialakithat6 Gj telek = B B
<8 legkisebb g 2 = épiiletmagassig
= i g g -l
g 58 s <o | s 29 2 £ 3
3 - = I BN o 1= 5 N'g R
8 R0 Boa|Taop |Box|leas o
=l N <5 o &2 % | &a'g @0 E |5 E 2 )
= £ 182 |& % 282 | 82 | 28E|8E 3 g
3 & <3 2 g 58| bule| 2y | 2E 2 &
3 ] N 2, fga|gsgag|l ggs| s = g
4 ) .E-EDN T = < = & £\ g SRR & g5 | Y3 B0 — &=
O < <dE (8 E EE |<@8|<PB8F|<cE|<Ex| JE| 2E
Keii-1 | SZ |25000| - - 30 40 09 | 40 | 45 | 300
Keii-2 SZ | 2500 30 - 40 50 1,0 40 4,5 9,0

(4) A Ket-1 jeld és a Ketu-2 jeld épitési ovezetekben az elSkertben kizardlag porta és/vagy fedett
kerékpartarold, legfeljebb 100 m2 alaptertilettel, legfeljebb 4,5 m éptletmagassaggal biztonsagi,
technoldgiai okokbdl, lehetéség szerint a keritéssel egybeépitve helyezhetd el.

(5) A Keu-1 jeld épitési 6vezetben

a) parkolohaz, parkold épitmény legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassaggal 1étesithetd,

b) a ,,korlatozassal érintett tertilet” jellel jelolt tertileten
ba) elsésorban a kérhaz fogadoterét és latogatdi parkoldijat kell elhelyezni,
bb) tovabbd kizirdlag kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté és kozlekedést kiszolgald
rendeltetést éptiletek helyezhetSk el, egyenként legfeljebb 50 m2 alaptertilettel és legteljebb
4,5 m épliletmagassaggal,

o) az oldalkert legkisebb szélessége 8,0 méter,

d) az el6-, oldal- és hatsokertben fedett kommunalis hulladéktirolé és nyitott kommunalis
hulladéktarol6 épitmény — a telekhatar felé épiiletszerkezettel takart médon — elhelyezhetd.

63 Médositotta a 60/2020. (X1.19.) 6nkormanyzati rendelet
64 Médositotta a 60/2020. (XI1.19.) 6nkormdnyzati rendelet
05 Modositotta a 60/2020. (XI1.19.) 6nkorményzati rendelet
06 Kiegészitette a 60/2020. (XI.19.) énkorményzati rendelet
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48. Idegenforgalmi kiilénleges teriilet
49.§

(1) A Ki jeld idegenforgalmi kiilonleges teriiletek elsédlegesen az idegenforgalom meglevs épitett és
természeti értékek bemutatasara szolgalé teriletek.
(2) Az épitési 6vezetben
a) eclhelyezhetok:
1. a pihenést, testedzést szolgal6 épitmények
2. kereskedelmi, szallasférShely szolgaltatd éptilet
3. kereskedelmi, szolgaltaté éptilet
4. szolgalati lakas
5. kizardlag a mikodéséhez szitkséges gazdasagi céla éptilet (pl. allattarté épiilet
b) nem helyezhet6 el egyéb gazdasagi céla épiilet.
(3) AKiidegenforgalmi kilénleges tertletek épitési el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

13.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
4 8 A kialakithat6 4j o ;
o T3 telek legkisebb L Gl g
5 T 8 R (e Bl =
2 ¥ g =1 § 5|5 2 .
s |g [£% |, 89| Ba | Bann|ass| o | 2
Eo) g b+ &P S Sof|§oEE|§oBE| Q8= e °
g & =9 2 D D58 | HH2 3| oSl 2L 2 %
N & ‘m:‘é’ﬁ 3 2 O TR | @R & S E S| ags i) IS
5 0 el E0 8 T = g = g ED\“ g gc\&u ] g EDQ 5 E?E [N gDA
'S < < 28| N E EE | < @2 | <3 2F| <28 E|<2R| & 2 E
Ki-1 S7Z | 5000 50 50 15 15 0,4 70 3,5 8,0
Ki-2 SZ | 5000 30 50 20 20 0,5 65 3,5 8,0
Ki-3 S7Z | 5000 30 20 10 - 0,3 75 3,5 6,0
Ki-4 SZ | 10000 50 100 | 15% 15 0,3 80k 3,5 8,0
Ki-5 SZ 900 25 35 15 15 0,3 70 3,5 4,5

* a beépitési %o szamitasanal az atlagos vizszinthez tartozo vizfeliletek nem vehetSk szamitasba

*%a kotelez6 zoldfelilet szamitasanal az atlagos vizszinthez tartozé vizfelilleteket a telek méreténél 100%-ban, a
kotelezé zoldfeliletek szamitasanal 0,7-es szorzéval zoldfeltletként figyelembe veendSk.

49. Banyatelkek teriilete
50.§

(1) A Kb jeld banyatertletek banyamivelés és ezzel kdzvetlentll Gsszefiiged tevékenység céljara kijelolt
terilet.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetS épitmények:
a) a banyatizemeltetéshez sziikséges irodai és szocidlis szlikségleteket kiszolgalé épitmények
b) porta és mérleg éptilet
¢) akitermelt anyag kezeléséhez (apritas, osztalyozas, rakodas, stb.) sziikséges épitmények
d) szolgalati lakas
e) A tertlet, illetve egy része idényjellegti hasznalatat (sport, szabadid6) biztosité éptiletek
(3) Az 6vezeti lehatarolas megegyezik a banyatelek hataraval.
(4) A banyatelek tertilete épitési 6vezet eléirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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14.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat6 j telek
s legkisebb =
[7) g o0
g ) o & o & L8
Q2 Q2 3 2 ]
Ei = 5D [EE s 25
P o 95 $E | &8
= = = 9% s
[ & & & &0 = v
SN o Z L 8 RS <
g 8] 0 5 =
T 2E |2 is |ze 3R |5, 7
g =90 & T T g . = &
= - =8 [P [SIINS) o B 2 e}
° & S O o &g &0y 50 9 o B a °a
- = hvl ;a o0 19 [ [ a O —= 0 [e)
B=! 93 e 9 &0 o 9 o B g 2 g 2B 7] =
o & < O @ Ra) 50 8 &0 2 80 O X3 @ 53
5 B G 5 2 P PR P B i g
4 2 i) < < e g g g g € g L % oD gﬂ/g
O < < & 3 g &8 < 0 < < 3 < R = S E
Kb SZ | 50000 | 100 200 10 - 0,01 40 3,5 8,0

(5) Az épitési 6vezetben csak ideiglenes 1étesitmény 1étesithetd.
(6) Az épitési Gvezetben technoldgiai okokbdl szitkséges épitmények épitése céljara, az Gvezetben
megadott éplletmagassagtdl el lehet térni: a maximalis épiiletmagassag 20 m.

50. Honvédelmi teriiletek
51.

(1) A Kht jeld honvédelmi &vezet kizardlag a Honvédség épitményei és azokat kiszolgald, ellatd
épitmények, valamint a mikdédéshez szitkséges gazdasagi tevékenység céljara szolgalé éptletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A honvédelmi 6vezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

15.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat6 4j telek
i) . °
9 legkisebb S e
% B —~ &
37| e} o5 o & L8
50 2 Mol 2 g o 4
2 g £ g T |2 R
4 g 25 g8 | g & E
2 o s 2 R s
g 159 &0 S 508 g
< s Q o P (St =
S —a & = 5 2 S 5]
] 8] =
2 e & | = g fl £ g 5 g
g = g s % o X g
— =1 ~ o P o P o g Q ~ o)
o 8 5 9 o © 09 09 & 9 538 o 3
o 5 g 38 k32 2 g B S B S B 23 2 o
B & = g 2 N3 & 2 5o 8 50 O s 2 5
8 2 sz 8 2 g F, g F, g £ Es 2 )
> 0 X © v e} @ g "0 g 9 = g & % %0 go/g
O < < 8 3 g & < o < 8 < & < R = L&
Kht SZ | 10000 30 50 30 60 1,2 40 3,0 13,0

51. Vasarterilet
52.§

(1) A Kv jelt vasarterilet elsédlegesen vasarok lebonyolitasdhoz szitkséges épitmények elhelyezésére
szolgal
(2) A Kv jeld vasarteriilet 6vezetben elhelyezhetd:
a) elhelyezhet6:
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éptilet
szocialis éptilet
szolgalati lakas
kizarélag a mikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet
b) nem helyezhet6 el 6nallé lakoépiilet.
(3) A Kv jeld épitési Ovezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

o=
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16.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithaté 4j telek
2 legkiscbb =
S
2 egise =] = &P
; ) 2 g 2 &
% a < o g £ 2
2 e = 2 S =
3 q 23 gE | ¥
3 5 | BE | BY | S
< B = [5) o9 o8 =
=) e H < it 5 B =
‘g Np=2 g T 5 H o § Moo |
. S) & B &b T &b Bz n° = o
o8 8 3 v 507 503 S 238 2 a
= & B & £ § £ S & 5B 23 2 o
> 8 =B 2 g 93 £ 8 £ 8 23 % &
N R3] = £ % & ] ] o & 0 & oZ] e
S 5] S 9 B o o b=t a0 X2 5
2 a Hd o] o] g = 9 = 9 € g 22 oD 5e
O < < & 3 g & < 4 < a < & < R — KIPRS
Kv SZ | 10000 50 50 10 15 0,5 40 3,0 7,5

52. Hulladékkezel6 létesitmények teriilete
53.§

(1) A Khu a hulladékatraké létesitményének tertilete, ahol kizarélag a hulladékkezelé épitményei,
létesitményei helyezhetSk el.

(2) A Kam jeld allatmenhely teriilete az elhagyott, gondozast igénylé allatok gydjtd, atmenti gondozd
telepe szamara fenntartott teriilet.

(3) A Kam és a Khu jelt épitési 6vezet épitési el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

17.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
. A kialakithat6 4 telek 3
—§ legkisebb i &0
o Q2 Q2 s Q2 & L8
k. f BE 0 |BE | 25
% P @5 PE | &g
—_ Ne) 3=
S <iui§\ E’D E’D @ E’D § E«
€ g€ |z g8 | gE g8 2. z
& g |E Te [T Ts |23 £ .
T 8 £ 9 o &9 &% &0 8 a5 a a
‘T £ Z & ) § & 5 £ 5B 23 3 9
g & =g % 9 &2 2 &g 2 2 5
) 2 el = 5~ E & E & £ g o ghec) £ g~
0 < <2 5 EE |<2 < 2 < <R & TE
Khu SZ | 15000 50 50 10 15 0,5 40 3,5 8,0
Kam SZ | 10000 25 50 20 20 0,5 40 3,5 8,0

53. Koézmiilétesitmények teriiletei
54.§

(1) A Kk6 jeld kdzmilétesitmények tertletei kizardlag a kdzmilétesitmények, és azokhoz szorosan
kapcsolodo éptiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A KKO jeld épitési Gvezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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18.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithaté 4j telek
3 legkisebb =
5 egkisel = &
° 0 0o = o & 3
2 e =i 58 5 &
) S S SIS N} = &0
4 5 8-S 55 g "g 2 s
o) < < N < & gl Roali=)
= o g 2 =N s
] &n &0 5 &n = ]
.S —a RO I R =
N ()
g |1gE |4 E8 | EF £E |2 g
£ g E <% |3 R S Gl
= - 3 2 = SN SN o 'd a7 = e
2 & i £ o b b = 55 2 4
= R g g 9 £ § & § & g 2 23 3 2
2 £ = g 2 9 5o 8 50 8 50 8 %3 bz 59
N o} =hv] 3 2 O A, O g, g B B S o &
4 -] 29 B g7 E g E 9 g g £ 50 5e
O < < & 3 g & < 4 < a < & < R — S E
Kké6 S7Z - - 40 60 2,0 40 3,0 7,5

54. Uzemanyagtolts-allomas teriilet
55.§

A Kt6 jeld 6vezet kizardlag tzemanyagtolt6-allomas, valamint annak muikodését biztosito, azt
kiegészité épitmények (kocsimosd, kereskedelem, vendéglatas, szallastérShely) elhelyezésére szolgal.
A Kt6 jelti 6vezet elbirasait az aldbbi tablazat tartalmazza:

19.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
o A kialakithaté Gj telek | o 2 o &
d leoki i) 2 2 g
£ egkisebb [°) o 2 o 9 &d
% 8 - 28 $E | B .
< = d S g 3 S 0
3 ! 2 2 & £ 2 < o B
g ey Q. IR o § 2 -
) T o T o g .5 S
= - o) NG [N o B 2
el R4 = o &% &% &0 9 2 5 o o
= =1 o 2 &0 (5] o B o B a3 Q= i) o)
o 2, R 0 &0 o 9 O 8 o o g g B 3] =
9 0 =9 2 2 o2 SUR=ERS DE B R0) .2 59
) ) = Q B LA e OB B0 & i) &
4 a E%D T = < = 5\8 E\Sg € g ;‘U% o0 = go —
O < < 3 3E EE& | <2 <23 |<% < R JE& | ¥a &
Kt6 SZ | 1000 20 30 20 60 0,5 40 3,0 8,0

A Gombasi ati autéspihend tertiletén kijelolt Kto jeld épitési 6vezetben a Fels6-Gombas patak
mentén kerités csak a patak 6 m széles, szabadon tartandé fenntartasi savjan kivil 1étesithetd, a telken
belili a betltetési kotelezettséggel meghatarozott teriiletsavban, valamint az SZT-n jelzett
telekhatarok mentén haromszintes névénytelepitéssel, a termdShelyi adottsagoknak megfelelé6 honos
névényfajtakbol all6, védelmi célu fasitott zoldfelilet 1étesitendd.

55. Az épitési 6vezeti elGirasoknak meg nem felel6 beépités szabalyozasa
56.§

Az dvezetben megengedett szintteriileti mutatét mar elérd, vagy tulléps beépités szintteriilete csak az

alabbi esetekben névelhetd:

a) A meglevé funkcidhoz el6irt kotelezé gépjarmiparkold kialakitasa céljabol,

b) Az esetben, ha a meglevé tetSteret lakod- vagy igazgatasi funkeid céljara épitenek be. Ez esetben a
beépités tovabbi feltétele az épiilet szakmai vizsgalatokon alapuld, abban megindokolt teljes
feldjitasa — beleértve a homlokzati és tetéfeltletek felajitasat is.

Az épiiletmagassag védett épilet esetén akkor novelhet6, ha a védelemmel Gsszefiiggd

rekonstrukcids célbdl az éptlet valamelyik el6z6 allapotat allitjdk vissza. Ez esetben a magasitas

tovabbi feltételéil el6irhaté az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel, varosképi megjelenéssel

Osszefiiged egyéb munka egyidejl elvégeztetése.
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XI. FEJEZET

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

56. A beépitésre nem szant teriiletek altalanos elGirasai
57.

(1) Tertletfelhasznalas

a) Vac terllete helyi 6vezetekre tagozddik, ezek szabalyrendszerét az egyes Gvezetek el6irasai
tartalmazzak.

b) A beépitésre nem szant kozteriiletek koézhasznalatait — a jogszabalyok keretei kozott
folyamatosan biztositani kell.

A kézhasznalat meghatarozott idére és feltételekkel az aldbbi esetekben korldtozhaté:

1. kialakult, veszélyes allapot esetén annak elharitdsahoz sziikséges mértékig és id6re

2. épitési (bontasi), kivitelezési munkak végzéséhez a szitkséges legrévidebb idStartamra

3. mas jogszabaly alapjan meghatirozott kozteriilet-hasznalattal (rendezvény, vasar) a
kozteriiletek idSszakos védelmével (jatszoterek) lezarasa

4. a Szabalyzatban megengedett épitmények elhelyezése céljabol.

c) A kornyezetvédelem érdekében védelem alatt allé teriileteken a mivelési ag megvaltoztatasa,
vagy egyéb, a terilet felhasznalisat befolyasolé beavatkozas csak a tertiletileg illetékes
kornyezetvédelmi hatésag hozzajarulasa, illetve engedélye alapjan lehetséges.

(2) Telekalakitas

a) A teriileten kialakithato telekméreteket az 6vezeti el6irasok tartalmazzak.

b) A telek Szabdlyzatban el6irt, vagy megengedett szabalyozasa esetén a koztertletté vald terillet a
koztertileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfelel6 Svezeti
besorolast kapja.

¢) Kozterlleten, 6vezeten belill a telek alakitisa az egyéb jogszabalyokban foglaltak szerint a
Szabalyzat moédositasa nélkiil megengedett.

d) Koztertleten buszvardk szamara uszételek kialakithato.

(3) Beépités, szintteriilet
a) Az egyes Ovezetek beépithetSségét és szinttertileti mutatdjat az Gvezeti tablazatok tartalmazzak.
4) Az épitmények rendeltetése

a) A tertileten jellemzGen az egyes 6vezetekben meghatarozott rendeltetésti épitmények, illetve az
ennek megfelel6 funkciok helyezhet6k el, alakithatok ki.

b) A terileten nem helyezheté el olyan funkcié, amely a kornyezetet karositja, vagy forgalmi
viszonyait talterheli.

(5) Az épitmények elhelyezése

a) Kozterlleten, koztertlet jelleggel hasznalt terlileten 4 épitmény csak Kozteriiletrendezési Terv
(KORT) alapjan létesithetd.

b) A teriileten muvészeti alkotis (kéztéri szobor, koztéri plasztika, diszkut) létesitése a teljes
teriileten megengedett

¢) A Kkozterileti létesitmények ideiglenes és végleges jelleglick lehetnek. Az ideiglenes
létesitmények fennmaradasanak hataridejét legfeljebb Otéves idGtartamra az épitési hatdsag
hatarozza meg. Amennyiben az ideiglenes létesitmények célja végleges létesitmény épitése,
feldjitasa, karbantartdsa, a hataridé csak a legsziikségesebb idStartamra hatarozhaté meg.
Egyéb ideiglenes épitmény fennmaradasanak hatarideje a kozérdekbdl, illetve a kozcélbol
indokolt legkisebb id6, de max. 5 év, amelyet két alkalommal 1-1 évvel meg lehet
hosszabbitani.

d) Az épitmények koztertiletek feletti és alatti elhelyezhet&ségét, illetve a koztertiletek £61é t6rténd
benyulasanak mértékét és modjat Varosrendezési hatastanulmanyban kell meghatarozni.
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(6) A koztertletek kialakitasa

©)

)

©)
)

€)

2

A koézhasznalatd tertiletek (utak, sétinyok, parkok, terek) vagy ezek miszakilag, illetve
szerkezetileg lehatarolhaté egyiitt kezelend6 egységeinek kialakitasa, illetve teljes feltjitasa csak
a Szabalyzat szerint végezhetd.

A kozterileteket és a koztertlet jelleggel hasznalt teriileteket csak a hasznalat érdekében
legsziikségesebb nagysagn, burkolt feliiletekkel szabad ellatni.

A koztertletek és a kozterilet jelleggel hasznalt teriiletek burkolatlan feliileteit — ahol ezt
miszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthaté zoldfelilettel kell kialakitani.

A kozteriletek és a kozterilet jelleggel hasznalt teriiletek burkolatait a kérnyezethez igazodo,
igényes anyaghasznalattal a fenntarthatésag és karbantarthatésig érvényesitésével, a karos
kornyezeti hatisokat mérséklé megolddssal kell kialakitani. (bonthatésag, zaj-, rezgés-,
porcsokkentés).

A koztertileteket és a kozterilet jelleggel hasznalt teriileteket a hatilyos jogszabalyoknak
megfelel6en akadalymentesen kell kialakitani.

A jardafeltlet parkolasi célu igénybevétele, amennyiben azt egyéb jogszabalyok megengedik,
csak ugy torténhet, ha el6zbleg a radllast dontétt szegély kialakitisaval, és a parkoldsi hatar
jelolésével biztositjak.

A tertileten a kérnyezet karakteréhez illeszkedd, a termdhelyi adottsagoknak (talaj, klima, stb.)
megfelels, kornyezeti artalmakat jol tiré ndvényfajokat, -fajtakat kell telepiteni.

Uj kozteriilet és a kozterilet jelleggel hasznalt teriiletek kialakitdsa esetén — ahol ez miiszaki
okokbdl nem kizart — fasort kell telepiteni, vagy fasitott zéldsavot kell 1étesiteni.

Koztertiletek és a kozterilet jelleggel hasznalt tertiletek fenntartdsa soran a természet és az
épitett kérnyezet védelmében csak kdrnyezetet nem karosité fagy-, illetve csiszasmentesités
alkalmazhato.

U] koztertilet és a koztertlet jelleggel hasznalt teriiletek 1étesitése, meglévé atalakitasa csak
KORT alapjan torténhet.

57. Kozlekedési teriiletek
58.§

A kozlekedési és kézmielhelyezésre szolgald tertlet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a
gépjarmi varakozoéhelyek (parkolok), a jardak és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi és légi kozlekedés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési és kézmielhelyezésre szolgalé teriilet az alabbi 6vezeteke tagozddik:

)
b)

0)
d)
e)
f)
g

kozuti kozlekedési 6vezet jele: KO, illetve szinezés
parkol6 6vezet jele: Kop

kilonszintd kézati kozlekedési csombpont teriilet jele: KOcs

kotottpalyas (vasutl) kozlekedési Gvezet jele: KOk

kotottpalyas kézlekedési védelmi céld zoldfelilet Gvezet, iele: KOkv

vizi kozlekedési (hajoallomas, kik6ts) Gvezet jele: KOki

egyéb kozlekedési teriilet jele: KOe

58. Kozuti kozlekedési teriiletek
59.§

A kozad kozlekedési teriiletek a Terven a KOu jellel, sarga és sziirke szinezéssel megkiilénboztetett
teriletek.

Sarga szinnel jel6lt utak az orszagos gyorsforgalmi utak, az orszagos utak, az orszagos mellékutak és
teleptiilési féutak, a teleptilési mellékutak (gyajté utak), sziirke szinnel jelSlt utak a kiszolgal6 utak, a
kerékparutak, gyalogutak, kivéve a vasutillomastél a Marcius 15. térig terjedS gyalogos fSutca
teriletét, melyet az SZT narancssarga szinnel jelSl.

A kozlekedési teriileten elhelyezhets a kézlekedést kiszolgald
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kozlekedési épitmények

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet

igazgatasi épiilet

a gazdasagi tevékenységi céla éptleten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara
szolgalé lakas

kialakitasat 6nkormanyzati tervtanicson kell bemutatni, illetve KORT-ben kell meghatirozni.
(4) Az orszagos féuthalézat szamara az alabbi szabalyozasi szélességl kozlekedési teriiletet és
védétavolsagot kell biztositani:

2

b)

d)

Gyorsforgalmi uthal6zat:

1. M/2 autéut: a f6at autdittd bévitése az SZT-n jelolt uttertilet a Kosdi csomépontig az ut
(nyugati) bal oldalan, a csoméponttdl északra az Gt jobb (kelet)) oldalan t6rténd
utpalyaépitéssel, 15m szabdlyozasi szélesség bovitéssel a bovitési oldalon, az utpalyaépités
tervezése soran pontositva. Kerités az at tengelyétél mért 50-50 m-en belill nem 1étesithetd.

2. A gyorsforgalmi utak kiltertleti szakaszan az uttengelytél mért 100-100 m, illetve a
Szabalyozas Terven abrazolt védétavolsagon belil épitmények csak kiilén jogszabalyok
szerint helyezhet6k el.

Az orszagos féutak:

1. A 2 szamu f6ut

2. A 12 szamu féat

3. Az M/2 autéuttdl a Duna-hidhoz vezetd ut

4. Az orszagos féutak kilteriileti szakaszan az dttengelytél mért 100-100 m-es védétavolsagon
beliil épitmények csak a kézitkezel6 hozzajarulasaval létesithetok.

Orszagos mellékutak és telepiilési f6utak:

1. A 2104 jeld Vac-Godolls ut, a kialakitandd szabalyozasi szélessége beltertileten 30m, a
kiltertileti szakaszan - a budapesti és a veresegyhdzi vasit mentén a védd tavolsag
kilénszintd korrekciéval - 50-50 m az ut tengelyétdl

2. A 21006 jeld Radi 6k. ut — Deakvari fasor, kialakitand6 30m szabalyozasi szélességgel, illetve

meglevé 20 m szabalyozasi szélességgel

2113 Vacdukai bekéts ut

A 21117 jelt Kosdi bekotd ut (Kosdi ut-Honvéd utca), meglevé szabalyozasi szélesség 20m

5. Pap Béla utca - Dézsa Gyorgy ut — Koztarsasag Gt — Szent Janos utca - Barabas utca — Liszt
Ferenc sétany (komp), meglévé 28, 12, 16m szabalyozasi szélességgel (12303 jeld ut)

6. Az orszagos mellékutak és telepiilési fGutak kiilteriileti szakaszan az uttengelytSl mért 50-50
m-es védbtavolsagon belil épitmények csak a kozitkezel hozzajarulasaval helyezhetdk el.
A keritések elhelyezése az uttengelyt6l minimum 20-20 m, az épitési vonal minimum 30-
30m.

Telepiilési gytjté utak:

1. Radi ut (varosi szakasz), meglevé 30m szabalyozasi szélességgel

2. Lehar Ferenc utca - Gombasi ut — a Téglahdzi —dl6i Ut - a Szent Mihaly-hegy keleti oldala
— Héman Balint ut, meglev6 14m, 16m és kialakitandé 22m szabalyozasi szélességgel.

3. Budapesti féut — Koéztarsasag ut, a Marcius 15. téren csillapitott forgalmu kialakitassal,
Doézsa Gyorgy ut, Buki sor, Németh Laszl6 utca, és annak 6sszekotése az EpitSk ttjaval.
Szabalyozasi szélesség a meglevé szakaszon 16-28 m kozott, a kialakitando szakaszon 22 m,
illetve a 2-es uttdl keletre a Zoldfa utca Vam utca a Radi utig, illetve az Avar utcihoz
csatlakozodan, hiddal a Gombas—patak felett.

4. Ady Endre sétany — Jozsef Attila utca és a folytatdsaban kialakitand6, a Duna-parton
csillapitott forgalmu kialakitassal, a Budapesti féutra visszakétd at, meglevé 16m és
kialakitandé 22 és 16 m szabalyozasi szélességgel

5. Petréczy utca — Konstantin tér — Bathori utca, meglevé 14-20-17 m  szabalyozasi
szélességgel

6. Szent Janos utca — Zrinyi utca — Naszaly ut — Kodaly Zoltan at — Ujhegyi tt, illetve Radnéti
ut, illetve Ambré utca - Telep utca meglevé 20-16 m, 14-20 m szabalyozasi szélességgel

7. A Papvolgyet, Altany-dalét és Bacska-dalét feltaré gyGjté utak 16, 20m szabélyozasi
szélességgel

8. Torokhegyi gerinctat 16m szabalyozasi szélességgel

>
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9. A torokhegyi 21984/1 hrsz.-t ut és a folytatisaban kialakitand6, a Radi utra kapcsolédo ut
16m szabalyozasi szélességgel
10.A Szent Mihaly-hegy tavlati lakoterilet-fejlesztéséhez a Szent Mihaly-hegy északi részén
kialakitandé ut visszakotve a Huszar utcai atjaréba, illetve az ut sszekdtése a DDC atjardn
keresztll a 2-es utra, kialakitandé 16-20m szabalyozasi szélességgel
11. A Szent LaszI6 ut (2-es ut) és az ipartertlet kozotti gyGjtéut kialakitand6 16m szabalyozasi
szélességgel
12.Uj gytijt6it a vastitvonal mentén a déli vallalkozasi és ipari teriiletektSl a Homan Balint ttig:
a g6dolléi uttdl a ,,Forte”-teriilet sz€lén a Radi utra t6rténd csatlakozassal, 22m és 16m
szabalyozasi szélességgel, majd a Honvéd utcatdl a vasuttal parhuzamosan a Naszaly atig, a
vasutallomas elSterében felszin alatt vezetve, majd onnan ismét a vasuttal parhuzamosan
haladva a Véroskereszt sort érintve a Homan Balint utig
13. Az Avar utca meglevé 16m szabalyozasi szélességgel a Vam utcara hiddal csatlakozva
¢) Uj maganit létesitése esetén a minimalis szélesség 8 m lehet, zsakutcas kialakitis esetén a
kommunalis jarmuvek, tlzoltdéautd, stb. megforduldsit a maganut annak megfelelé
szabalyozasaval biztositani kell.

(5) Uj utak, utcik nyitasakor az épittetének kétoldali fasor létesitésének feltételeirl gondoskodni kell.
Ahol a szabalyozasi szélesség, illetve a kézmiadottsiagok lehet6vé teszik utfeldjitas esetén, a meglevo
utcakban is fasorokat kell telepiteni.

(6) A Duna-parton létesitendd gyalogos sétany a kisvaci szakaszon 3m, a meglevé Duna-parti regionalis
kerékparut, mely az orszagos kerékparut torzshalézat Vacot érinté része a ,,Fels6-Dunamente
kerékparat (6-jeld Euro VeloR)’néven (Pilismardt-Szob-Nagymaros-Ver6ce-Vac-G6d-Budapest)
része, a Duna fel6li oldalan létesitendd.

(7) A kilteriileti KOU jellel jelolt feltir6 mez6- és erdégazdasigi iizemi utak, ddléutak esetén az tt
tengelyétSl mért 15-15 m-en belill épiilet, épitmény nem helyezhetS el.

(8) A KOu jeld kiilteriileti telepiilésszerkezeti jelentéségli feltard utakat a SZT szerinti szabélyozasi
szélességgel és médon kell kialakitani utépités, utkorszerlsités (pl. kbzmivesités) esetén.

59. Parkoléteriilet
60.§

(1) A KOp jeld 6vezet kizardlag gépjarmiparkol6 személygépjarmivek sziméra, valamint annak
mikédését biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben még elhelyezhet6 funkciok:

a)  Személygépkocsi-moso, brutté 200m?>
b) maximum 150m? kiskereskedelmi arusitéhely

(3) A 20 féréhelynél nagyobb parkolé csak fasitva alakithaté ki. A fasitast 4 féréhelyenként 1-1db,

legalabb koézepes lombkoronaja fafaj egységes névényanyagaval kell megvaldsitani.

4) A KOp jeld 6vezet el6irasait az alibbi tablazat tartalmazza:

20. sz. tablazat
Az 6vezet A telek Megengedett
ziellﬁiilzifljith'at() 4j - 2 E N épiiletmagassag
okisebb 3 8‘ < a3 NE o
X e g R I <
g 53 |z ER - - R - D 2
i 2% | & T @ T @ W o ) 2
el £2 |w |y |2F |BE |B2E |23 |2 2
° | 2 = 5 S~ | § & g & € g ogie =) 5o
O | < <2 |3 e& | <28 <8 [<8 <R 3 = &
KOp Sz - - - 5 90 0,005 10 3,0 3,5
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60. Egyéb kozlekedési teriilet
61.§

A KOe jel 6vezet kizardlag a kozuti funkcidhoz kapesolédé létesitmények elhelyezésére szolgald
tertlet.
A KOe jelti 6vezet ben elhelyezheté funkciok:

a) kozlekedési épitmények

b) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, szallashely éptilet

©) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara

szolgal6 lakas.
A KOe jeld 6vezet el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:
21.sz. tablazat

Az fvezet A telek Megengedett
A kialakithaté Gj 5 5 . épuletmagassig
. &0 &b - e
1y & telek legkisebb % g 2 g
e g : E <
S R . ax b= <
:'g ] £°3 £ 8 < £ 8 <
g g % 8 a L .a 8 RO S =
— s 98 O .0 o o'« o a3 Q2 7 =)
2 |8 Ea £ © P2 - o'g 25 2 S
O = Z No) 80 g 2 g 22 g 2= .2 8 B 5
54 & =3 2 ‘0 &0 &g a0 & N &n 55°8 X35 2 &
& 0 S g 9] B - 2 s o L ss o0 = ] =]
2| 2% |9 |8 | EH EhE EhE |22 | ®e E35)
O |« < 9 F3E | EE |« X [ 8 < 2 g < R H & H &
KOe SZ 10000 50 50 5 5 0,17 70 3,5 9,5

61. Kiilénszintii kézuti csomopont teriilet
62.§

A KOcs jelti évezet kizardlag kilonszintd kozati csomépont kialakitdsira, valamint annak
mikodését kdzvetlenill biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.
A KOcs jeld 6vezet elbirasait az alibbi tiblézat tartalmazza:

22.sz. tablazat

Az 6vezet A telek Megengedett
A kialakithat(’) 4j &0 &0 - 2 épuletmagassag
g & telek legkisebb 2 2 = |
Y g b= b= = s
g~ 2 8 3} i
8 -2 ‘2. s b= <
g = 59 88 % gsfa |3
o Rl R L a5 S 3 E B
= Se o) 0.0 's 0 0 Qo <
o 2 < < o 8078 0w = o =] - =
=g E a 5 o a8 &8 g &5 8 0 2 = o
o5 S =2 N3} an O = O 5. 'R o =5 Nzi=] 5} %)
8 & =0 @ \Q &0 & a0 B & 80 552 X g @ &
N N = .2 1] &2 O & o & O a0 = X i
o | 8 £ 2= | = g & & Egog fodac] P g, &
o * b ) &0 5 TS Q o=
O |« < 2 SE |EE |« |<28 <ZE& |=<7¥ S E g o
KOcs SZ 3000 50 50 5 10 0,15 60 3,0 8,0

€)

©)

A KOcs jelt 6vezet szamara kijelolt teriileten a teriilet atmeneti felhasznalasa egyéb kézatként,
erdétertiletként, véderddtertiletként megengedett.

62. Kotottpalyas (vasuti) kézlekedési teriiletek
63.§

A kotottpalyas (vasati) kozlekedési teriiletek a rendeltetési célok szerint az alabbi Svezetekre
tagozodnak:
a) KOK, a vasit {izemi teriilete, melyen beliil az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
vasuti Uzemi céld épitmények és éptiletek
a vasut tizemeléséhez sziikséges raktarozasi, karbantartasi, igazgatasi, szocialis épiiletek
az utaz6koézonséget kiszolgald, ellatd épiletek
a vasut lizemeltetéséhez sziikséges szolgalati lakasok

=
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b) a KOkv jelt kétottpalyas kozlekedési teriilet védelmi céli zoldfelilletei, mely Svezetben
kizarélag vasati izemi épiilet, épitmény helyezhet6 el.

c) a KOk-gp jelti, a kotottpalyas kozlekedési teriilet terepszint alatti, gépjarmitarolas céljara
felhasznalhat6 tertlete.

d) A KOkv-g jeld kétottpalyas kozlekedési teriilet Gvezetben vasdti iizemi, valamint nagy
zoldfeltleti fedettségli gazdasagi épiilet, épitmény helyezhet6 el.

(2) A KOk és a KOkv jeld 6vezet eléirasait az aldbbi tablazat tartalmazza:

23.sz. tablazat

Az Gvezet A telek Megengedett
A kialakl’th_até 4j - a8 PPN épiiletmagassag
telek legkisebb 2 3 < 2 NE .
g SR = < 5 s B i
9 © B =N B8 X £ 9 B s —
g £5 | E T |te |TE |2 E 2
= ¢ | 22 |s |, |2% |%F |Ex |23 = .
g 2 FE | g | B8 E & £ 3 23 & 8=
O | = <@ |3 RCH <88 | <8 =% - 4 &
KOk Sz | 5000 | 50 | 20 8,5 10 0,15 10 3,0 8,0
KOkv Sz | 5000 | 50 | 10 3 - 0,03 90 3,0 4,5
KOk-gp | - - -] - 100 |10 : : -
KOkv-g | SZ | 2000 | 20 | - 5 5 0,1 50 35 4. 5%

Megjegyzés: * - zoldtet6 kialakitassal

() A MAV vasitvonalak mentén a védStavolsig a szélsé vaganytengelytél mérten 50-50m. A

)

®)
©)

©)
)

védbtavolsagon belil épitmények csak killdn jogszabdlyban foglaltak szerint helyezhetSk el, a
tertiletileg illetékes Uzembentartéi nyilatkozat alapjan a Kozlekedési Feliigyelet altal kiadott
szakhatosagi hozzajarulasa mellett.

Amennyiben a kotottpalyds kozlekedési teriilet 6vezetben fekvd teriiletek, telkek vasuti tGzemi
hasznalata véglegesen megszinik, a terliletek Gvezet atsorolasaig a megfelel§ biztonsagi eléirasok
betartasaval az Mbk 6vezet el6irasai szerint hasznosithatok.

A KOk o6vezetben vaginyszam-viltozas, vaganyathelyezés, vaginykiosztas modositds csak SzT
médositas alapjan térténhet.

A Vicott athaladé Szob-Budapest vasdtvonal a Bratislava-Nové Zamky-Stirovo-Szob-Budapest-

Cegléd-Szolnok-Debrecen-Nyiregyhdaza E 52 jel vasutvonal részeként nemzetkdzi szempontbdl
fontos kategériaba sorolt.

63. Vizi kozlekedési teriilet
64.§

A KOKi jelé kozlekedési teriilet a vizi kozlekedés megéllohelyének (hajéallomas), valamint annak
mikodését biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.
A KOKi jelti 6vezet el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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24.sz. tablazat

Az bvezet A telek Megengedett
A klalaklth_ato 4j g o épuletmagassag
el telek legkisebb | B o g 2 &
: s |3T |38 |
: i) : 28| 48 :
Q0 =2 ED g 3 EJJ\O S
N =1 o0 a. =] =
=t — 8 2 L o RN <
b3} A=IR] 8 © s 9 3 =
< 2E |8 S = < s < E - I g
CA S5 & T o T o % o 53 E Q
= o 8 SRR (SNt 5] - o
o N < o a0 Y &0 '3 & O o g o Q
i = ¥ o= 20 g S B g 8 5 B 23 2 2
o 2, Q o) R J 9 o B o g <z &= [} 5B
8 d =0 @ 33 o0 8 en 8 &0 O 23 .2 )
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64. Jarmiivek elhelyezése
65.9

A jarmivek elhelyezését az OTEK, a jelen rendelet, valamint a varos gépjarmd elhelyezési

feltételeinek elésegitésérdl szolé rendelet szabalyozza.

08A 1étesitendd parkoldk szamitasa:

a) A varos tertiletén a b) és c) pontokban foglaltak kivételével a telken 1étesitend§ elsé lakas esetén
2 parkol6/lakas, minden e feletti lakdsszam esetén 1,5 parkold/lakas létesitendd. Csak e feletti
szamu parkolé 1étesithet6 gépi eszkdz alkalmazasaval.

b) Belvaros és kijelolt kornyezetében a 200 m? alatti tertlet( telken létesitendd elsé lakas esetén 1
gépjarmi elhelyezését kell biztositani.

¢) Belvaros és kijelolt kornyezetében a kételezben kialakitandd parkolémennyiség az épitéssel
érintett telken belil gépi eszkoz alkalmazasaval is megvalosithato.

A teriileten meglévs kézhasznd, illetve telepszerd beépités foldszintjén levs gépkocsitarold, valamint

kozterileti parkoldhely csak annak egyidejd pétlasaval szintethetd meg.

Gépjarmutarolok az Ln-1, Ln-2 és Ln-3 jeld, jellemzben telepszertien beépilt lakétertileteken csak

csoportosan, terepszint alatti elhelyezéssel, zoldtetd kialakitassal 1étesithetSk.

Gépkocsitaroldo mas céli hasznalata, funkciévaltasa a tobblakasos lakdépiiletek utcai homlokzatan,

illetve a sorgardzsok dvezetében csak kozérdekbdl és csak akkor lehetséges, ha az érintett épuletek

utcai homlokzatan taldlhat6 garazsok 75%-an a funkciévaltas mar korabban megtortént. A megsziné
gépkocsitarolé poétlasarél a  funkciévaltdas hasznalatbavételélg a  gépkocsitarolot megszintetd
tulajdonosnak gondoskodni kell.

A felszini kbzparkolokra vonatkozo el6irasok az alabbiak:

a) A terilet beltertileti részén 4j felszini kdzparkold - koztertletek vagy kézhasznalat céljara atadott
tertiletek kivételével - altaldban nem létesithetd.

b) Amennyiben igazolhaté, hogy az adott kornyezetben a terepszint alatti parkolasnak muszaki, jogi,
vagy egyéb (pl. kornyezetvédelmi, vizvédelmi) akadalyai vannak, dgy felszini k&zparkold
Koztertletrendezési Terv alapjan alakithato ki.

©) Belteriileten zartsort beépitést teriileten a telek végleges felhasznalasdig, de legfeljebb 1 éves
idStartamra  ideiglenes jelleggel megengedett a telek parkolé célu igénybevétele. Ennek
muikodéséhez max. 1 db, 3 m-nél nem magasabb konténer jellegt létesitményt lehet elhelyezni.

Az 6nall6 parkold épitményekre (parkolohazak, sorgarazsok) vonatkozo el6irasok:

a) Onallé parkol6 épitmények (terepszint feletti parkolohazak, garazshazak) csak a Vi-7 jeld
6vezetben helyezhetSk el.

b) Az 6nallé parkol6 épitmény szintteriileti mutatdja az Ovezetben elirt mutaté max. kétszerese
lehet.

67 Médositottaa  44/2020. (VII1.27.) 6nkormanyzati rendelet
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65. Zoldteriiletek
66. §

A zoldtertileti 6vezetek olyan, jellemzen névényzettel fedett kézhasznalata zoldfeliletek, amelyek
elsédlegesen kdzparki, kézkerti vagy védS zoldterileti funkcidt toltenek be.
A zoldteriletek a rendeltetési célok szerint az alabbi Gvezetekre tagozédnak:
a) a Zkp jeld Ovezet tertletei a rekredciés szerepet betoltS, diszkertként is funkcionald
koztertiletek, - kozparkok, kozkertek és kegyeleti park - vagy kézhasznalatra atadott kertteriiletek
b) a Zfk jeld Gvezet teriiletei az elsé sorban diszkertként funkcionalé fasitott kozteriiletek, vagy
kozhasznalatra atadott teriiletek
©) aZv jeld 6vezet teriiletei védelmi céld zoldtertletek.
A Zkp jelt kozpark 6vezetben:
a) a pihenést és testedzést szolgal6 épitmények
b) vendéglatd-, valamint
c) aterilet fenntartasdhoz és hasznalatdhoz sziikséges épitmények,
d) a tertilet hasznaléi szamadra kialakitott parkolok
helyezhetdk el.
A Zfk-gy jeld gyalogos fasitott kbztertletek Gvezetében:
a) adisz- és pihendkert funkcidjahoz tartozé kerti épitmények
b) vendéglaté-, valamint
c) akozteriilet megengedett hasznalatahoz szitkséges egyéb épitmények
helyezhetdk el.
A Zfk jeld fasitott kdzteriiletek Svezetében:
a) adisz- és pihenSkert funkcidjahoz tartozé kerti épitmények
b) vendéglatd-, valamint
c) akozterilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények
helyezhet6k el.
A Zv jeld véd6z0ld bvezetben épiilet nem helyezhet6 el. A véd6zold Gvezetben kizardlag abban az
esetben létesithetSk:
a) nyomvonal jellegl épitmények és mitargyak,
b) akutatdst és az ismerettetjesztést szolgald, épiletnek nem mindsils épitmények,
¢) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak,
amennyiben ezek mashol és masként nem helyezhet6k el.

(6) A zoldtertiletek Gvezeteinek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
25. sz. tablazat
A Kialakithat6 dj telck épitettsé il Meg-
Overet iele 'a akit atf) 4j tele 09 ¥ Beépitettség = ° BCI:I - engedett
legkisebb tertilete (m?) g 23 0 o 2 tetési | ovobb
8% oo %) T 25 | kotele | B8O
2.9 08§ g 3 4 35 ) épiilet
o= —E\E ~ terepszint g g o g zettseg magassig
=8 & o) =2
© &g < (o) (m)
legkisebb | legnagyobb alatt felett
Zkp - - - 2 1 0,015 85 40 5,5
Zfk - - - 60* 2 0,03 30 35 5,5
Zfk-gyl - - - 20 2 0,03 15 8 5,5
(Marcius 15.
tér)
Zfk-gy2 - - - 20 2 0,03 10 5 5,5
(Széchenyi utca)
Zfk-gy3 - - - - 2 0,03 5 2 3,5
(gyalogos
atjarok)
Zfk-gy4 (a - - - - 1 0,015 70 50 3,5
Kalvaria alatti
gyalogos sétany)
Zv 0 0 0 0 0 0 98 90 0

*A terepszint alatti beépités kizardlag parkol6 létesitése céljabol, a megengedett beépitési szazaléknak
megfeleléen, legfeljebb két szintben torténhet.
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A védézold tertletét kertépitészeti terv alapjan a terlleti adottsaigokhoz és a védelem jellegéhez
igazodo kialakitasu zoldfeliletként kell 1étesiteni.

A zoldterileti Gvezet kialakitasa, modositasa, felhasznalasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.
A terv megalapozisahoz KORT készitends, amennyiben ezt a f6épitész sziikségesnek tartja.

66. ERDOTERULETEK
67. §

Az erdéteriiletek 6vezetei jellemzSen az erdéallomany folyamatos fenntartisanak céljara szolgalnak,
tovabbd azok a nem erdé muvelési agban nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémiveléshez, az
erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, 1étesitmények elhelyezésére
szolgalnak.

feltéteket kell teljesiteni.

Az erdétertiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint az alabbi Gvezetekre tagozodnak:

a) az E jeldl Ovezet teriletei a védelmi céld erdéteriileteken kivili minden mas céllal (pl.
gazdasagi- fatermeld-, egészségligyi-szocialis-, oktatdsi-kutatdsi-) hasznositott meglévd és
létesithetd 4j erdbteriiletek

b.) az Ev jell Ovezet terlletei a védelmi céllal hasznositandé meglévs és létesithets Uj
erdéteriletek.

Az E jeld erd66vezetben elhelyezhets épitmények:

a.) az erd6 rendeltetésének megfelel§ termelé-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald épitmények
(pl. farakodé épitményei, erdészhaz, vaddszhaz, allatetetSk)

b.) az erdei turizmust szolgalé épitmények (jellemzben turistatt, erdei pihend, tlzrako, es6beallok,
kilato, parkolok)

Az Ev jel védelmi célu erd6k Ovezetében elhelyezheté épitmények a mashol és masként nem
létesitheté:

a.) nyomvonal jellegti épitmények és mutargyak

b.) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épliletnek nem mindsilé épitmények

c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak

Az erdégazdasagi 6vezetekben minden engedélykételes épitési munka, tertilethasznalat-modositas
csak az erdSk védelmével, létesitésével, kezelésével, haszndlatival Osszefiggd orszagos hatalyd
jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatosaggal, mint szakhatdsaggal egyetértésben térténhet
Az erd6 Gvezetek elbirasait az alabbi tdblazat tartalmazza:

26.5z. tablazat

OVCZCt

a A
A kialakithaté telek mérete Epiilet elhelyezésére Beépitettség

igénybe vehet6 %
legkisebb telek
(ha) terepszint
legkisebb legnagyobb terulete széles-
(m?) (m?) (m?) sége

(m)

éptilet
magassig

jele

Legkisebb
zoldfeltlet (%)

alatts* felett

(m)

Szinttertleti mutatd
Betiltetési kdtelezettség
(o)

O
ul

E - - 100.000 - 0,03 10,03 98 8,0

=
[
o

Ev : - - - . S - 98 95 .

®)

©)

**a terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak megfelelGen,
egy szintben létestilhet

Az tzemtervezett erdSk fenntartasardl és kezelésérél az érvényes erdészeti tizemterv rendelkezik.

67. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
68.§
A mez6gazdasagl terillet a telepllés beépitésre nem szant terlletének a novénytermesztés, az
allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas, egylttesen
mezbgazdasagi termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgalé része. A
mezGgazdasagi teriilet az SZT-n jelSlteknek megfelel6en az alabbi 6vezetekre tagolodik:
a) az Ma jeld altalanos mezSgazdasagl Gvezet, ahol az izemszerd szant6foldi mivelés a jellemzé

megengedett
legnagyobb
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b) az Mail jeld dltetvényes mezOgazdasagi Gvezet, ahol a sz6l6- és gylimolces-ltetvények
mivelése a jellemzé

c) az Matt jeld természeti teriiletek mezSgazdasagi Ovezete, ahol a természeti értékek védelme
érdekében a kimél§ gyepgazdalkodas a jellemzé

d) az Mk-1 jeld nagytelkes kertdvezet, ahol a kertmdvelés a meghatirozé teriilethasznalat, a
tertilet tovabbi folaprézédasa taji/kornyezeti értékek védelme miatt kotlatozott

e) az Mk-2 jeld nagytelkes kertévezet ahol a kertmiivelés a meghatarozé tertilethasznalat, a terillet
tovabbi folaprézédasa a HESZ el6irasai szerint lehetséges.

f) az Mk-3 jeld kistelkes kertdvezet, ahol altalaban egyiittesen jellemz6 a mez6gazdasagi
kiskertmiivelés és a rekreacios teriilethasznalat

) az Mk-4 jeld tanyas kertovezet, ahol a mez&gazdasagi kiskertmiveléshez a gazdasagi
épuleteken kivill a kintlakashoz sziikséges lakéépiilet is elhelyezhetS

h) az Mk-5 jeld tanyas 6vezet, ahol a mez6gazdasagi miveléshez a gazdasagi éptleten kiviil a
kintlakashoz sziikséges lakoépiilet is elhelyezhetd.

1) %Az Mai-1 dltetvényes mezSgazdasagi Gvezet, ahol a sz616- és gyiimoles-iltetvények
mivelése a jellemz6. Az Svezetben az el6kert mérete 20,0 méter. Az Mai-1 jeld 6vezetben az
éptleteken kiviil a burkolt feltiletek nagysaga legfeljebb a telek 3%-a lehet, de legfeljebb 300
m2.

Az Ma jell 6vezetben jellemz&en elhelyezhet6 épitmények:

a) a mezbgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartis és feldolgozas)
szitkséges  épitmények  (jellemzéen  allattarté  éptletek, terménytarolok, — szaritok,
gépjarmutarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) amez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,.kintlakdshoz” szikséges lakdépiilet

Az Mai jelt 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz0l6- és gyumolestermesztéshez szikséges épitmények (jellemzéen tarolok, hitéhazak
préshazak, borfeldolgozé épitmények, hiit6hazak, gépjarmitarolok, gépjavitok)

b) amez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet (tanya)

Az Matt jelt 6vezetben elhelyezhetS épitmények:

a) a mez6gazdasagi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
szitkséges  épitmények  (jellemzéen  dllattarté  épiiletek, terménytarolok, — szaritok,
gépjarmutarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) amez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,.kintlakdshoz” szikséges lakdépiilet

Az Mk-1 jeld 6vezetben elhelyezhetS épitmények:

a) a sz016- és gyumolestermesztéshez, kertmiveléshez, allattartashoz sziikséges épitmények
(ellemzben pince, préshaz, gyimoles- és  szerszamtarolok, egyéb —terménytarolok,
gépjarmitarolok, gépjavitok, allattart6 épiiletek, tragyatarolok)

b) amez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,.kintlakdshoz” szikséges lakéépiilet (tanya)

Az Mk-2 jeld 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a sz0l6- és gyumolestermesztéshez, kertmiveléshez, allattartashoz sziikséges épitmények
(ellemz6en pince, préshaz, gyimoles- és  szerszamtarolok, egyéb —terménytarolok,
gépjarmitarolok, gépjavitok, allattarté épiiletek, tragyatarolok)

b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lak6épiilet

Az Mk-3 jeld 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a sz0l6- és gyimolestermesztéshez, kertmiveléshez sziikséges épitmények (jellemzéen pince,
préshaz, gyimolces- és szerszamtirolok)

b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lakoéptilet

Az Mk-4 és Mk-5 jelt 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a szO0l6- és gyumolestermesztéshez, kertmiveléshez, allattartashoz sziikséges épitmények
(ellemz6en pince, préshaz, gyimoles- és  szerszamtarolok, egyéb —terménytirolok,
gépjarmitarolok, gépjavitok, allattart6 épiiletek, tragyatarolok)

b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lakdépiilet (tanya)

Udiilsépiilet (-egység) egyetlen mezSgazdasagi ovezetben sem létesithets, tdiilési funkcié nem
alakithat6 ki.

(10) A mez6gazdasagi Gvezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

69 Kiegészitette a 71/2020. (XII.15.) 6nkormanyzat rendelet
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27.sz. tablazat

Az 6vezet A telek Az épiilet
A kialakithat6 | Epiilet elhelyezésére igénybe vehetd A megengedett legnagyobb Megengedett
lj.] telek telek legkisebb beépftettség terepszint* legnagyobb
mérete épulet-
,‘_i (m?) tertilete szélessége felett alatt magassiga
£ N (m?) (m) %) %) )
Z o,
s
g 2 5 v 5 s
& 3 | 3 3 = = = .
o— O . o o .
g Sl g 2w 58 2 |83 ¥, |53 ]F. |58
E | 3 | B2 |FlEz  |£ET |fs|iEf5|fETSs|2E| .
2 E | 2% B3R 28 |YERESEE(ECiRE (208 |4
%5 ®) <| g L | &9 S B So| = By S0 | S By &0 | S & g
I Ma | SZ | 10.000 300.000 500.000 50 | 50 1,0 1,0 - - 4,50k | 7,0%x
S )
£ 8z
= ©
58 | Mai | SZ | 10000 | - 50.000 200000 | 50 | 50 | 04 10 | 01 | 10| 45 | 70
QT
= e
D 8
g ; Matt | SZ | 10.000 - 1.000.000 1.000.000 50 50 0,1 0,1 - - 4,5 7,0
N =1
[2 zg 0
L, 8| Mk | Sz | 3000 | - 3000 20.000 1215 | 05 | 05 | 02 | 02| 45 | 55
Z EE)
) | Mk-2 | SZ 1500 - 1500 20.000 12 50 0,5 0,5 0,2 0,2 4,5 5,5
52
< =D
Z 3§
85
23 10.
23 | Mk-3 | SZ 800 000 720 3000 12 | 20 3 3 3 3 4,5 4,5
23
3]
€9 20
g 3 Mk-4 | SZ 3000 00(') 3000 3000 12 20 3 3 3 3 4,5 4,5
T3
w8
4 N
g g Mk-5 | SZ | 10.000 - 3000 10.000 40 50 3 3 3 3 4,5 4,5
T3
258 | ™Mai
52| |sz| 10000 | - 10.000 10.000 20 | 20| 30 | 30 | 50 | 50 | 45 | 60
B

* —kivéve: technologiai indokoltsag esetén 35 m

(11) A mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteire a HESZ eléirasain til a term6fold védelmérdl és hasznalatardl
52016 torvény és kapcsolddd jogszabalyok elbirasait is érvényesiteni kell.
(12) A mez6gazdasagi 6vezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is alkalmas funkciéja
tanya (lak6+gazdasagi éptilet) részeként helyezhet6 el. Tanya épitése esetén a lakdépiilet alaptertilete
nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken legfeljebb két lakas helyezhet

el.
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(13) A mez6gazdasagi Ovezetekben épithetS egy-egy épiilet max. szintterillete 200 m2 lehet, kivéve, ha az
ennél nagyobb szintteriiletl épitmény létesitése a kérnyezet- és a latvanyvédelem érdekeit biztositva
indokolhato.

2 7

b) 72

c) Az éplletek foldszinti padloszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb mértékben
nem emelhetd ki.

d 7

e) Az SZT-ben mezbgazdasigi 6vezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban erdémivelési
agban nyilvantartott, illetve az erd6torvény hatilya ala tartozé 1500 m2-t meghalado
teriiletnagysagu telek az erdészeti hatdésag hozzdjarulasatol fliggben a védelmi céla
erdéovezetre vonatkozé el6irasok szerint hasznosithato.

f)  Nagy allatlétszamu, tzemi allattartds céljat szolgalé épiletek és a tragya, valamint egyéb
bizos hulladék kezeléséhez szitkséges épitmények, teriiletek a beltertilet hataratél mért 1000
m, a belteriileten kivili egyéb lakott telkek korili 300 méteres tavolsagon belil nem
helyezhet6 el.

(15) A mez6gazdasagi teriileteken belill az éptletekhez kapcsoloddan, az épiiletek funkcidjanak megteleld
méretl, védelmi céla zoldfeliletek alakithatok ki.

(16) A mez6gazdasagi terlleteken kérnyezetvédelmi (pl. erdzids karok, leveg6tisztasag- és- talajvédelem,
vizvédelem) és élShely-védelmi (pl. bio-névényvédelem) céllal fasitott mez6védé zéldsavok
létesithetSk.

(17) Az SZT-n ,*,-gal jelolt mezbgazdasagi Ovezetekben - az ,6nkormanyzati erdSprogram”
megvaldsitasa érdekében - a telek tertiletének 80 %-a betltetési kotelezettségl. A beiltetési
kotelezettségl telekrész a telken belil teriiletileg nem meghatarozott elhelyezkedést.

(18) A spontin erdésillt terileteken fat kivagni csak engedéllyel megengedett, valamint az épitési
engedélyezési kérelemhez fafelmérést kell benyujtani.

(19) Birtokkézpont és kiegészité koézpont az M2 gyorsforgalmi uttdl keletre fekvé mezégazdasagi
teriileteken helyezhet§ el, a kézmuvesitettség mértéke hianyos, dgy, hogy csak a koztertleti
csapadékvizelvezetés nem biztositandé kotelezben.

68. VIZGAZDALKODASI TERULETEK
69.§

(1) A vizgazdalkodassal &sszefiiggs Gvezetekbe tartoznak az alabbi teriiletek:
a) aDuna-meder
b) a patakok, erek, tavak-tirozok medrei
c) a felszini vizelvezetésben szerepet jatsz6, SZT-ben meghatarozott vizmosasok terilete
d) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabél, az SZT-ben vagy a HESZ el6irasai
szerint meghatarozott szélességd parti savok
e) a kozcéld nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi terlletként szabalyozott
szélességben
f)  afelszini vizfolyasok hullamterei
@) avizbeszerzési teriiletek és védotertileteik (hidrogeoldgiai védéidom).
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a) aVjeld vizmedrek 6vezete
b) aVvm jeld a felszini vizelvezetésben szerepet jatsz6 vizmosasok vezete
¢) a Veh jeld hullamtéri erdSk, védo erdSsavok dvezete
d) aVev jell erdésiilt vizmedrek 6vezete
e) a Vkp jeld hullaimtéri k6zparkok Gvezete
f)  aViijeld tizemi terilet

! Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XIL14.) 6nkorméanyzati rendelet
2 Hatalyon kivil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelet
3 Hatilyon kivul helyezte a 51/2018. (XII.14.) énkorményzati rendelet
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(3) Az okologiai értéket képvisel6 vizfolyasok, allévizek medrét és a hozzajuk tartozé parti savokat mint
Okologiai folyosdkat, vizes élGhelyeket érintS valtoztatas (pl. mederalakitas, vizhaztartast befolyasold
beavatkozasok, névényzet eltavolitas kerités- és egyéb épités) csak a viziigyl és a természetvédelmi
érdekek egylittes érvényesitésével torténhet.

(4) A vizgazdalkodasi Svezetek el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

28. sz. tablazat
Az bvezet A telek Az épilet
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A tertletek 6vezeteiben a beépithetd tertilet szamitasanal a telek 1 ha feletti teriiletrészének csak a 10 %-a

vehet6 figyelembe.

(5) A vizgazdalkodasi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégezhetSsége
érdekében az egyéb jogszabalyban elbirt szélességli biztonsagi savokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytél mentesen kell hagyni. A tertileten lev6 vizmedrek parti savjat a hatalyos rendelkezések
el6irasainak megfeleléen biztositani kell.

(6) A tertleten épitményt elhelyezni, jelentSs foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni a vonatkozé
rendelkezések el6irasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak ugy szabad,
hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek taroldsat, a vizhianyos idGszakra val6 visszatartdsat,
9) biztositsa a meglévé él6helyek védelmét és Gjak kialakulasat.

(7) A Vkp jelt 6vezetben kemping elhelyezhetd.
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69. TERMESZETKOZELI TERULETEK
70.§

A természetkozeli tertletek:
a)  mocsar,
b) nédas,
¢) karsztbokorerdd,
d) sziklas teriilet,
e) Osgyep.
Az SZT-n Tk jellel jelolt természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

XII. FEJEZET
ALKALMAZASI ES ZARO RENDELKEZESEK

70. Alkalmazasi rendelkezések
71.§

Az épilet homlokzatahoz csatlakozé 5 méter széles teleksavon belill legfeljebb 3 méter mélységig a
terepszint sillyesztésével (bevagas, angolakna) kialakulé ¢épiletmagassag értéke az elSirasok
alkalmazasa szempontjabdl figyelmen kiviil hagyhato.

A tervtanacs-koételes tervek korét a vonatkozé jogszabdlyok szabélyozzak.

71. Tilalmak, korlatozasok védGteriileteken beliil
72.§

Légszennyez forrasok és létesitmények védStavolsaga, védoterilete:
A zavaré mértékd légszennyezé kornyezeti emissziéval jard, szagos-bizds létesitmények koril a
kozegészséglgyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatdsag elbirdsai szerint a szennyezd épitménytdl
meghatarozott védétavolsagot kell kijellni. A védStavolsagon belili védéterileten allandé lakas
céljara alkalmas éptlet, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tirolassal 6sszefiiggd 4j létesitmény a
kornyezetvédelmi engedély alapjan helyezhetS el. A védStavolsagot igénylé létesitmények és
védébtavolsagaik:

a) varosi szennyviztisztité - a telephely kériili 300 m,

b) DDC - a pontforrasaitél mért 1000 m,

¢) hulladékudvar — a telephely véd&6vezetét a kérnyezetvédelmi engedély hatarozza meg

d) autéut mentén az uttengelytl mért 50-50 m széles levegbtisztasag-védelmi véddsav, ahol

védend$ létesitmény (allandé lakas céljara alkalmas épiilet, oktatasi-egészségiigyi létesitmény,
vagy élelmiszer- és gybgyszergyartissal, tarolassal Osszetiiggd 4j létesitmény) nem helyezhets el.

Zajos létesitmények védStavolsaga:
A zavaré mértékd - hatarérték feletti - lzemi eredetl zajterhelést okozé DDC tizemi létesitménye
kérnyezetében a zaj- és rezgésvédelemrdl sz6lé orszagos hatokorli jogszabaly laza beépitésd
kisvarosias, kertvarosias lakotertletre és vegyes tertletre meghatirozott 50/40 dB nappal/éjjel
hatarértékei a zajterhelé épitményt6l 500 m tavolsagra teljestilnek. A zavaré mértékd zajterhelés
érvényestiléséig az 500 m-en belili védéterileten alland6 lakas céljara alkalmas éptlet - a
kozegészségligyi hatosag hozzajarulasaval - a kornyezetvédelmi hatésag felmentésével csak abban az
esetben épitheté, bévithetd, ha a védendd belsé helyiségek zajvédelmi hatarértékei miszaki
zajvédelemmel biztosithatoak.
A védétavolsaig mértéke a zavaré kornyezeti hatisok mérséklését eredményezé technolodgiai
valtoztatasok esetén, koOrnyezeti hatdselemzést tartalmazd  szakértéi  anyagokra alapozott
kornyezetvédelmi engedély alapjan médosulhat.
A nevelési, oktatasi intézmény telkétSl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
el6allitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettSl 50 m-es tavolsagon beliil
allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.
Természetkozeli allapotu felszini vizek partja menti védStavolsag, védéovezet kiltertileten:
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a) a vizfolyasok természetkozeli allapotu kilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatart6l mért 50-50 m széles, a tavak, tarozok természetkozeli allapotu kiltertileti partjan, a
telekhatartél mért 100 m széles természetvédelmi cély, vizvédelmi védG6vezet, ahol az épités
természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz k6t6dé épitmények
épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat), és. amelyen belil kizardlag 6shonos, termdéhelyi és taji
adottsagoknak megfelel6 névényfajok telepithetSk.

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezet§ csatornak partjan, legalabb egyoldali, a
partélt6l mért, szabadon jarhaté fenntartésav biztositandd

A felszini vizek partja mentén a fenntartds céljara szabadon hagyandé sav, ahol épitmény és fis
névényzet nem helyezhet6 el:

a) VIZIG kezelésébe tartozé vizek partjan 6-6 m széles sav,

b) a tarsulasok és az 6nkormanyzat kezelésében 1évé vizek partjan belteriileten legalabb egy oldalt 3
m, kiilterileten 3-3 m széles sav.

Koézlekedési és kézmi nyomvonalak és 1étesitmények védétavolsaga, védotertlete:

a) az M2(2/A) autéut mentén az ut tengelyétSl mért 100-100 m, ahol minden épitési munkihoz a

kozutkezeld és a kozlekedési hatésag hozzajaruldsa szikséges

b) avonatkozd jogszabalyok értelmében az autépalya, illetve autdut tengelyétSl mért 100 méteres

tavolsagon belil barmilyen létesitmény elhelyezéséhez, valamint munka végzéséhez az
autopalya kezel6 hozzajarulasat be kell szerezni.

c) orszagos koézutak kiltertileti szakasza mentén az ut tengelyétSl mért 50-50 m, ahol minden

épitési munkahoz a kézuatkezeld és kbzlekedési hatésag hozzajaruldsa sziikséges.

d) orszagos kozut terilletén a koézut felett, valamint kiltertileten a védStavolsagon beliil

reklamtablat, reklamhordozot és egyéb, reklimcéli berendezést elhelyezni nem lehet.

e) a vasutvonal szélsé vaganyatél mért 50 m-es tavolsagon belil épitmények csak a kezel6

hozzajarulasaval helyezhetok el.

f) 120 kV-os légvezeték sz€lsé aramvezetGjétdl vizszintesen a nyomvonalara merélegesen mért

13m,

@) 1-35 kV-os elektromos légvezetéké killtertleten 5 m, belteriileten 2,5 m,

h) kisfesziiltségl £old feletti 1égvezeték esetén 1 m,

1) 35 kV-nal nem nagyobb feszilltségl f6ldben elhelyezett vezetéknél 1 m,
) A vizmivek védétertletei az el6zetes lehatarolas utan: belsé védéovezet min. 10 m, kiilsé

védbovezet min. 100 m sugard kor a vizkivételi helyektdl szamitva. A végleges kijel6lés utan a
kilsS, bels6, a hidrogeolégiai ,,A”, ,,B” és ,,C” védbovezetek hatirai a hidrogeoldgiai
védbidom felszini metszetei lesznek, ezért a védéteriletek minimum mértékéhez képest az
egyes védbovezeteket megndvekedése varhatd. A védéovezetekben a tertilethasznalatot és az
épitést orszagos hatokord jogszabdly szabalyozza
k) az Alag-Vic DDC nagynyomast f6ldgaz szallitévezeték biztonsagi &vezete a vezeték

tengelyvonaltél mérve 28-28 m.

Ahol a védétavolsag a kialakult dllapot miatt nem biztosithatd, ott a szabvany aldli felmentést kell

kérni, és meg kell oldani a k6zmivek védelembe helyezését.

A védétavolsagok mértéke — amennyiben azt nem kilon jogszabaly irja el6 kotelezs jelleggel - a

zavaré kornyezeti hatdsok mérséklését eredményezd kornyezetvédelmi célu  technoldgiai

valtoztatasok esetén, koérnyezeti hatdselemzést tartalmazé szakértéi anyagokra alapozottan jegyzéi

hataskérben médosithato.

Az orszagos kézutak kilteriileti védSteriiletén kijeldlt erdd, illetve betltetési kotelezettségl tertileten

haromszintes névényallomany létesitendd.
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72. Ertelmez6 és zaré rendelkezések
73.§

(1) Ez a rendelet 2017. december 24. napjan 1ép hatalyba, a hatilybalépéssel egyidejileg a 15/2003. (IV.
29.) szamu rendelet hatalyat veszti.
(2) E rendelet mellékletei:

1.
2.
3.
4.

SZT A2-N4: Szabalyozasi tervlap (M=1:4.000)
Ertelmez6 rendelkezések

teleptilésrészek neve és lehatarolasa
El6vasarlasi jogok

5. Allattartassal kapcsolatos rendelkezések
(3) E rendelet fuggelékeként kell kezelni:

1.

5.
6.

szamu: A miemléki épiiletek listaja és miiemléki kérnyezet lehatarolasa

2. szamu: A nyilvantartott régészeti lelGhelyek listdjat
3.
4. szamu: A Natura 2000 hal6zat altal érintett teriiletek listaja, Orszagos vagy helyi jelentSségi

szamu: Helyi védettség alatt all6 teriiletek, épiiletek, épitmények

védett természeti teriiletek jegyzéke
szamu: A kozutak tervezési osztalyba sorolasa
szamu: Ut- és mintakeresztszelvények

(4) Ezarendelet a Vaci Polgarmesteri Hivatal hirdetStdblajan t6rténé kifiiggesztéssel keril kihirdetésre.

Ve, 2017. november 24.

OB~ W IN —

Fordos Attila s.k. Deikné dr. Szarka Anita s.k.
polgdrmester Jeqy3d
MELLEKLETEK

Viac Varos Helyi Epitési Szabalyzatahoz és Szabalyozasi Tervéhez

. szamu melléklet: Szabalyozasi terv (kiilin tervlapok A2-N4)

. szamt melléklet: Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok)

. szamu melléklet: A torténelmi teleptilésrészek megnevezése és lehatarolasa
. szamu melléklet: Az el6vasarlasi joggal terhelt telkek

. szamu melléklet: Allattartisra vonatkozo6 rendelkezések

A mdsolat hiteles.
Az egységes szerkezetbe foglalis és a lakossdg értesitése kézzététel uitjan (legutobb 2020.
december 15.-én) megtortént.

dr. Zsidel Szilvia

Jeyzo
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2.52. melleklet a 30/2017.(X1.24.) sz. rendelethe

ERTELMEZO RENDELKEZESEK
(FOGALOM-MEGHATAROZASOK)

Alaépités: olyan terepszint alatti beépités, amely mas telek — jellemz6en koztertlet - ala nyulik
Atfeszités: ™

Beépitettség szamitasa:
A telek legnagyobb beépitettsége a telek beépitett teriiletének a teljes — nyulvanyos telek
esetében a teleknyulvany tertiletével csékkentett — tertiletéhez viszonyitott mértéke.
A tertileten a beépitettség mértékét az alabbiak szerint kell értelmezni:
a beépitési %o-ot a bruttd beépitett terilet értékének és a telek teleknydlvannyal csokkentett
teriletének hanyadosat 100-zal megszorozva kell meghatarozni.
A brutté beépitett teriilet értéke a telken allo, a kornyezé terepszinthez képest 1,0 m-nél
magasabbra emelked6 épitmények vizszintesen mért vetilleti teriileteinek Gsszege. A vetileti
teriletek szamitasa soran figyelmen kivil kell hagyni a terepcsatlakozastdl legalabb 2 m-rel
magasabban 1év6 és az épitmény tomegétSl (homlokzati siktol) legfeljebb 1,50 m-re kialld
erkély, figgbfolyosd, ereszparkany, el6tets, tovabba az épitményhez tartozé el6lépcsé
vizszintes vetiletét.

Biofal: a kiilonbo6z6, esetleg egymast zavard teriletfelhasznalasa tertletek kozott olyan értékes
térhatarold fas névényzet, amely alkalmas a vizualis elhatarolasra, a zavard kornyezeti hatasok
(zaj- és rezgésterhelés, 1égszennyezés) mérséklésére, él6 mikrokornyezetével kisebb éléhelyek
(pl. fészkel6-helyek) kialakulasara, a kérnyezet mikroklimajanak javitasara és egyben esztétikai
¢lményt nyujtasara.

Belvaros és kijelolt kornyezete: A varos gépjarmi elhelyezési feltételeinek el&segitésérél szolo
onkormanyzati rendeletének mellékletében lehatarolt tertilet.

Beiiltetési kotelezettség: a telek kotelezé zoldfeliletének azon része, amelyet fas
novényallomany ultetésével, fasitassal kell kialakitani.

Cégér: 7
Cégfelirat, cégtabla: "

Az Erdé épitésszabalyozas szempontjabol meghatarozott elsédleges rendeltetése: az
erdétertiletek eltérd épitési feltételek (épithetS épitmények kore, telekméret, a telek beépitési
szazaléka, kotelez6 zoldfeltleti fedettsége, stb.) szerinti 6vezeti besorolasa

Fasitas: a telkek tertletének, teriletrészének fa-, illetve fa- és cserjetelepitéssel torténd
hasznositisa.

Foldszint: az épitmény kézvetlen terepszint feletti szintje.
A foldszint magassagat a szabalyzat rendelkezésinek értelmezése soran, az éptilet szintszammal
meghatarozott magassaganak értelmezése soran 4,5 méternek kell értelmezni.
A telek szabalyzatban megengedett foldszintes 100%-o0s beépitettsége esetén ez az érték
talléphetd.

™ Hatalyon kiviil helyezte az 51/2018. (XI1. 14.) énkormanyzati rendelet
» Hatilyon kiviil helyezte az 51/2018. (XII. 14.) 6nkorményzati rendelet
7 Hatilyon kivul helyezte az 51/2018. (XII. 14.) énkorményzati rendelet
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Gerincmagassag:

— A magastetds épiilet tetSsikjainak legmagasabb — altalaban — vizszintes metszésvonalanak és
meghatarozott magassagi alappont — ennek hianyaban az épiilet meghatarozott koztertilet felé
néz6 épitési vonalan kialakulé homlokzatsik terepcsatlakozasi pontja — kozott fliggblegesen
mért tavolsag.

— Lapostet6s épiilet esetén a gerincmagassagot az épulet legnagyobb magassagaként kell
értelmezni, melyen tal csak kémény és felépitménynek nem mindsilé szerkezet, illetve
berendezés nyulhat.

Hirdetés: 77

Hirdet6tabla és eszkoéz: A hirdet6tablak és eszk6zok fogalomkérébe tartozik minden olyan
eszkoz és a KRESZ-ben nem szerepl6 tabla, amelynek célja, hogy a kozaton kozlekeddk
figyelmét valamilyen szolgaltatasra, gyartmanyra, stb. felhivja.

Hullamtér: a folyok, vizfolyasok partvonala és az arvédelmi toltés (fal) kozott tertlet
Homlokzati latvanyképzés: ™

Hulladékatraké és valogaté: a kilonleges banasmoédot igénylS/veszélyes hulladékok,
Ujrahasznositashoz  szitkséges —szelektaldsara/valogatasira, szelektiv — gyGjtésére és a
tovabbszallitasra hasznalt szelektiv gydjt6kbe helyezésére szolgald, térségi szerepkord,
kilonleges tertletfelhasznalast tizemi telephely.

Hulladékudvar: A lakossignidl keletkez6 kulonleges banasmédot igényls/veszélyes hulladék
szelektiv gydjtését, atmeneti tarolasat szolgalé varosi, illetve kistérségi szerepkord, gazdasagi
teriletek Ovezetében kialakithaté tizemi telephely.

Intenziv zoldtetS, lapostetd: Az épitmény felsé fodémén, vagy fédémein kialakitott, allando
tartézkodasara alkalmas, rendszeres gondozast igényld kert, melynek felileti tomege nagyobb,
mint 150 kg/m?2, a talajréteg vastagsiga nagyobb 50 cm-nél.

Kerthelyiség: Vendéglatd egységen belil funkcionald, vagy ahhoz kapcsolédo, azt szolgald, a
terepszintnél 1m-nél nem magasabbra emelked6 napernyével, esétetével fedhetd terasz , ahol

a teraszon kivil csak a vendéglatast szolgal6é berendezések, épitmények (grill-stité) helyezhet6k
el.

Kialakult: Az a meglévé allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is érvényben levé telepulésrendezési, épitészeti és egyéb elbirasok alapjan —
telekmegosztas, telekalakitas, telekGsszevonas, épilet-, épitmény-, objektum-elhelyezés,
beépitési mod, utkialakitas, névénytelepités, kozmuelhelyezés, stb. altal - jott 1étre.

Kialakult beépités: Az olyan beépités, ahol a célzott hasznositas jellege, a telkek méretei, a
beépitettség mértéke, az épitménymagassag, a beépitési modd, az épiletek elhelyezésének
modja, rendeltetése (teriletfelhasznalds) a teriilet korabbi beépitése kovetkeztében mar
jellemzen meghatarozott, kialakult.

Kialakult beépitésti telektémb (kialakult allapot): az a telektomb, ahol a telkek legalabb 75%-a
beépitett. A beépitett telkek aranyanak szamitasa soran csak azok a telkek vehetSk figyelembe,
amelyeken az épités - épitésiigyi hatdsagi engedély alapjan - megkezd6dott.

Kialakult magassag (épitménymagassag, homlokzatmagassag, parkanymagassag,
gerincmagassag): a meglévé magassagi érték, illetve a telektomboét alkotd éptiletek
magassaganak atlagos értéke, melytdl egy szintnyire el lehet térni.

" Hatilyon kivil helyezte az 51/2018. (XII. 14.) énkorményzati rendelet
& Hatilyon kivil helyezte az 51/2018. (XII. 14.) énkorményzati rendelet
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Kiegészité épitmény: a szabalyzat szempontjabdl kiegészité épitménynek mindsil a terilet,
llletve a tertlet elsédleges rendeltetésének megfelel6 ¢épitmény mukodését kiegészitd
rendeltetést épitmény.

Kijelolt Natura 2000 teriilet: a ,,Natura rendeletben” meghatarozott eljaras eredményeképpen a
MePAR-ban tematikus rétegként feltintetett Natura 2000 tertlet.

Kistelkes kertteriilet: Az els6dlegesen mez6gazdasagi kertmuvelést szolgald kert, melyen a
HESZ. altal meghatarozott médon gazdasagi épiilet helyezhet6 el.

Korlatozott forgalommal jaré szallas-funkcié: Olyan panzidjellegi szallas, amelynek
igénybevétele a lakasfunkciéval azonos kozlekedési terhelést nem haladja meg.

Kotelezd épitési vonal: Az épitési hely kotelezé hatara.
Az a vonal, amelynek teljes hosszaban — a szabalyzatban megengedett eltérésekkel - az
épitmény homlokzatanak allnia kell.

Kozfunkcié: minden olyan igazgatasi, ellatasi, szolgaltatasi, kereskedelmi funkci6, melyet a
rendeltetésének megfelel6en barki igénybe vehet.

Kozkert, kozpark: Kozcély, illetve kozhasznalatra atadott zoldtertlet, kert.

Kozteriilet: kozhasznalatra szolgalé minden olyan allami vagy 6nkormanyzati tulajdonban allé
foldterilet, amelyet rendeletésének megfeleléen barki hasznalhat, és az ingatlan-nyilvantartas
ekként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kézhasznalat céljara atadott teriiletrészére — az errdl
520616 kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott — a kozteriiletre vonatkozoé rendelkezéseket
kell alkalmazni. Koézterilet rendeltetése kilonosen: a kozlekedés biztositasa (utak, terek), a
pihend és emlékhelyek kialakitasa (parkok, koztéri szobrok stb.), a kozmuvek elhelyezése.

Kozteriiletjelleggel hasznalt teriilet: A nem allami vagy Onkormanyzati tulajdonu, egyéb
ingatlanoknak — az err6l sz6l6 kilon szerzédésben foglaltak keretei kozott — a kozhasznalat
céljara atadott tertiletrészére, ahol a koztertletre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

Kiemelt jelent§ségili természet-megdrzési teriilet: jellegzetes, koz6sségl szempontbdl jelentSs
természeti értékkel rendelkezd tertilet, amelyen a ,,natura rendelet” 2. A) és a 3. A) szamu
mellékletében meghatarozott fajokon és él6helyeken kiviil a k6zosségi szempontbdl kiemelten
jelentds, a ,,natura rendelet” 2. B) és a 3. B) szama mellékletében meghatarozott faj jelentds
allomanya, él6helye vagy a ,,natura rendelet” 4. B) szamu mellékletében meghatarozott kiemelt

jelent6ségt él6helytipus talalhato.

Kiulonleges madarvédelmi teriilet: olyan kézosségi szempontbdl jelentds természeti értékekkel
rendelkez6 teriilet, amelyen a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban natura rendelet)
1. /A) szamu mellékletében meghatirozott k6zosségi jelentéségli madarfaj, valamint az 1. B)
szamu mellékletében meghatarozott vonulé madarfaj jelent6s allomanya, illetve élShelye
talalhato, kilonos tekintettel a nemzetkézi jelentéség és egyéb vizes él6helyekre.

Kulonleges természet-megérzési teriilet: olyan koézosségi szempontbdl jelentds természeti
értékekkel rendelkezé tertilet, amely a ,,natura rendelet” 2. A) és a 3. A) szamua mellékletében
meghatarozott faj jelent6s allomanya, él6helye, valamint rajta a 4. A) szamu mellékletben
meghatarozott kbz6sségl szempontbdl jelentés élShelytipus talalhato.

Kiuls6 arusitas: Olyan hasznalat, amelynél a vevé a helyiségbe, épitménybe nem lép be, annak
belsé terét nem hasznalja.

Kiilteriileti lakott hely: a kultertlet beépitsére nem szant tertletén belil beépitésre szant
lakoteriilet

Lapostet6: * szabalyzat szempontjabol lapostetSként kell értelmezni a legfeljebb 10%-o0s lejtést
tetot.
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Levegétisztasag védelmének hatarértéke: A levegbszennyezés, illetve a levegészennyezettség
teriletre és szennyezére vonatkozdan, a kornyezetvédelmi hatésag altal jogszabaly alapjan
meghatarozott megengedett legnagyobb mértéke.

Magasf6ldszint: az alagsor feletti épitményszint.
Magasépitmény: melyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja

Mélyparkolé: A megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a kozterileti terepszint
alatt kialakitott, a brutt6 szinttertilet legalabb 80%-4ban parkolas céljara kialakitott épitmény.

Mértékado arvizszint: az arvizvédelmi mivek, valamint a folyok medrét, a hullamteret és a nyilt
arteret keresztez6 épitmények megvaldsitasanal (tervezésénél) figyelembe veendd, a
vizgazdalkodasért felel6s miniszter altal megallapitott arvizszint

Mezégazdasagi mintagazdasag: a hagyomanyos extenziv novénytermesztési és allattartasi
modszerek alkalmazasara, biotermékek el6allitasara, 6si magyar fajtak termesztésére, tartasara
specializalédott mez6gazdasagi izemi teriilet, ahol az épitészeti kialakitas is a magyar épitészeti
hagyoméanyokat kovetd igy megjelenése és funkcidi miatt turisztikai/ismerettetjeszts
jelentéséget is kap.

Mezbgazdasagi parcellaazonosité rendszer (MePAR): a mezdgazdasai és vidékfejlesztési
tamogatasokhoz ¢és egyéb intézkedésekhez kapcsolodo eljaras egyes kérdéseirdl és az ezzel
Osszefuges torvénymodositasokrdl szolo 2003. évi LXXIIL Torvény 3. § d) pontjaban és a
115/2003. (XI. 13.) FVM rendeletben szabalyozott azonosité rendszer.

Oriasplakat, -poszter:

Pavilon (pavilon jellegli épitmény): a szabalyzat alkalmazdsa szempontjabél a pavilon
foldszintes, 12 m” brutté alapteriiletet meg nem haladé legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu,
altalaban szerelt szerkezetd meghatarozott ideiglenes felhasznalas céljara létesitett épitmény.

Az alaptertlet szamitasanal az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben tulnyuld védétetd
(arnyékolo) figyelmen kiviil hagyhat6

Reklam: *
Részleges funkciovaltas: a szintteriilet 50%-anal kisebb tertiletet érinté rendeltetés-valtozas.

Szintteriileti mutat6 szamitasa: a teriileten a szintteriileti mutaté értékét — a HESZ el6irdsainak
keretei k6z6tt — az alabbiak szerint kell kiszamitani:
1 a szintterileti mutatét a bruttd szintterilet értékének és a telek tertiletének hanyadosaként
kell meghatarozni;
2 az éptlet bruttd szintterilete az épitményszintek bruttd tertleteinek dsszege, amelybe nem
kell beszamitani:
— az éptlet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu tertileteit,
— az elsé pinceszintnek mindsilé épitményszint tertletnek a lakasokhoz tartozé
tarolohelyiségeit,
— a személygépjarmi-tarolé terilletét az OTEK, helyi parkolasi rendeletben megallapitott
téréhely mértékéig,
— az OTEK szerinti mértéket meghaladé, épiiletben elhelyezett személygépjarmd-tarolok
tertiletének felét.

[ Hatilyon kivil helyezte az 51/2018. (XII. 14.) 6nkorményzati rendelet
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— A brutté szintterilletbe eredetileg be nem szamitott tertletek hasznalati modjanak
megvaltozasa esetén, azok tertilete is beleszamitandé a brutté szintteriilet mértékébe. Ezen
épitményrészek hasznalati mod valtozasa csak akkor engedheté meg, ha a szintteriileti mutaté
nem lépi tdl az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb mértéket és az 0j funkcié szamara
el6irt belmagassag biztositva van.

3 Az 6nall6 parkolohaz szintteriiletét, illetve szinttertileti mutatéjat az illeszkedési szabalyok
alapjan kell meghatirozni, de annak értéke nem haladhatja meg az OTEK-ban az épitési
ovezetre el6irt legnagyobb értéket. Ett6l az elbirastol kizardlag a terepszint alatti
gépkocsitarold létesitése esetén szabad eltérni. Az 6vezetben megengedett szinttertleti mutatd
alapjan meghatarozott bruttd szinttertletbe a terepszint alatti gépjarmuaparkolé a funkcidhoz
el6irt mérték kétszereséig nem szamitando be.

Tanya: A kiltertileten, beépitésre nem szant 6vezetben 1évé telken épitett lakoépulet.

Tanyas kertes mez6gazdasagi teriilet: Az els6dlegesen mezégazdasagi termelést szolgalo kert,
melyen épitési szabalyzatban meghatarozott kialakitasa lakas céljat szolgald épilet is
elhelyezheté.

Tamfalgarazs: Tamfalban 1étesitett személygépjarmu-tarol6 (a lejtSs terep hegy felSli oldalaban
létesitett — a bevagast megtamaszt6 tamfalban kialakitott létesitmény. A 1étesitmény csak akkor
mindsil tamfallétesitménynek, ha teljes egészében az eredeti terepszint alatt helyezkedik el,
fiiggetlenil attdl, hogy végeleges allapotaban folddel fedett-e vagy sem.

Tamfalépitmény: lasd: mint timfalgarazs.

Természet kozeli allapotu teriilet: az az élShely, taj, amelynek kialakuldsara az ember csekély
mértékben hatott (természeteshez hasonlité kértlményeket teremtve), ahol a természetben
lejatsz6do folyamatokat tobbségiikben az 6nszabalyozas jellemzi, az allapot kozvetlen emberi
beavatkozas nélkul is fénnmarad.

Tobbszintes novényzet: a gyepszinten kivil vertikdlisan tovabbi, biologiailag aktiv
,»novényszintekkel”- cserjeszint, egy vagy két lombkoronaszint - fedett zoldfelulet
Transzparens: ¥

Zavar6 kornyezeti hatas: A teriilet rendeltetésszerd hasznalatat atmenetileg vagy allandéan
korlatozo koérnyezeti hatas a vonatkozo jogszabaly mellékletében felsorolt tevékenységek az ott
meghatarozott méret esetén

Zoldfelulet: a telek névényzettel fedett, illetve kerti diszmedenceként vizfelileteként kialakitott
része, bioldgiailag aktiv felilet.

Zoldteriilet: Kozcély, illetve kézhasznalatra atadott, jellemzéen zoldfeluletként kialakitott telek,
telekrész (kert).

Zoldfelileti kondicional6 hatas, kondicional6 érték: A zoldfeliletek novényzete altal kifejtett
mikroklima-moédosité hatasok (pl. fotoszintézis, parologtatas, arnyékolas, a levegd oxigén- és
partartalma, -hémérséklete, tisztasaga, fényviszonyok, horizontalis és vertikalis 1égmozgasok
befolyasolasa) Gsszessége

Védett teriilet
A védett teriileten belil értendé a helyi védett tertilet is.

81 Hatilyon kivil helyezte az 51/2018. (XII. 14.) énkorményzati rendelet
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3.52. melléklet a 30/2017.(X1.24.) sz. rendelethez

A TORTENELMI TELEPULESRESZEK MEGNEVEZESE ES LEHATAROLASA

Kisvac-Krako

Belvaros-Taban

Belteriilet és kiilteriileti lakott helyek
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TERULETI LEHATAROLAS

Alsévaros, melyen belil 6nallé egységek az alabbiak:
Alséviros — Luxemburg
Alsdviros — Burgundia

Belvaros, melyen belil 6nall6 egység:
Belviros- Taban

Kisvac, melyen belil 6nallé egységek az alabbiak:
Kisvdc — Krakd

Kisvdc - Linmbus

Kisvac — Iskolavaros

Kisvac — Kdohid

Kisvdc — Buki

Deakvar, melyen belil 6nall6 egységek az alabbiak:
Dedkvdr— Szentmibdil

Dedkvar — Téglahazg

Dedkvdr — Altany

Dedkvdr — Papvilgy

Dedkvir — Bicska

Dedtkvar — Torokbegy

Dedkvar — Lajostelep

Dedkvir — Oviros

Dedkvir — Kertvdros

Derecske, melyen belil 6nall6 egységek az alabbiak:
Derecske — Csatamezd

Derecske-1 iget

Derecske-Kisderecske

Hermany

Maria-liget — Kiltertleti lakott hely
Sejce — Kiiltertileti lakott hely
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VAROSRESZHATAROK UTCANEVEK SZERINT

Alsovaros

Dunapart-tenisz palya déli oldala — Var 1épcsé — Géza kiraly tér — Budapesti f6ut — Iskola utca —
Szent Miklés tér — Flérian utca — Honvéd utca — vasut — Alsévarosi temetSé déli hatara —
Derecske utca — Duna part

e Alsé6varos — Luxemburg
Luxemburg utca — Vasut — Radi ut

e Also6varos — Burgundia
Burgundia utca — Budapesti féut — Diadal tér — Gombas-patak — Qwell Rudolf utca — Burgundia
utca — Ilona utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Jozsef Attila sétany

Belvaros

Dunapart-tenisz palya déli oldala — Var 1épcs6é — Géza kiraly tér — Budapesti féut — Iskola utca —
Szent Miklés tér — Florian utca — Honvéd utca — vasut —Lemez utca — Zrinyi utca — Firedi
Mihaly utca — Koztarsasag ut — Korhaz utca —Duna part

e Belvaros — Taban
Korhaz utca — Koztarsasag ut — Hajnik Pal utca — Taban utca — Méz utca — Liszt Ferenc sétany —
Duna part

Kisvac

Vasit — Lemez utca — Zrinyi utca — Furedi utca — Koztarsasag ut — Koérhaz utca — Duna part —
Topart utca — Beltertileti hatar — KShid utca - Beltertleti hatar — Balassagyarmati ut — Vasut

e Kisvac — Krako
Voroskereszt sor — Aranka utca — Arpad utca
e Kisvac — Limbus
Duna part — Arok sor — 1968 hrsz-t Kiskuti arok — Balassagyarmati ut — Pap Béla utca — Ddzsa
Gyorgy ut — Sandor utca
o Kisvac — Iskolavaros
Duna part — Arok sor — 1968 hrsz-u Kiskuti 4rok — Balassagyarmati ut — Epiték utja
o Kisvac — Kéhid
Epit6k dtja — Balassagyarmati Gt — Kéhid utca — Duna part
e Kisvac — Buki
K&hid utca — Duna part — Tépart utca — Belterileti hatar

Deakvar

Vasut — 0244/4 at - 0253/2 at - 5911 ut - Gombasi ut - M2(2/A) 4t-0287/2 ut-Belterileti hatar
e Deakvar — Szentmihaly
Beltertileti hatar — 1638. it — 1633/1. t — Hirado 1t - vastt
e Deakvar — Téglahaz
1638. ut — Beltertileti hatar — Gombasi at — 1635. ut
e Deakvar — Altany
Gombisi ut — Beltertileti hatar — M2(2/A) — 4762/2 at — Hord6 utca — 4734/1 at — Napraforgo

utca



68

e Deikvar — Papvolgy
M2(M2(2/A)) — Beltertleti hatar — 4762/2 ut — Hord6 utca — 4734/1 1t — Napraforgd utca —

Szivarvany utca — 5119 hrsz-u ingatlan hatara — Csobor utca — Aké utca — Cs6sz utca — Beltertleti
hatar

¢ Deakvar — Bacska
Szivarvany utca — 5119 hrsz-u ingatlan hatara — Csobor utca — Aké utca — Cs6sz utca — Beltertleti
hatar — Kosdi it — Domb utca — Bauer Mihaly utca

e Deakvar — Torokhegy
Alsé Torokhegyi at — Kosdi at — M2(M2(2/A)) — 0287/2 Gt — beltertileti hatar - Vasut

e Deakvar — Lajostelep
Vastt — Ambré Ferenc utca — Berkes Andrés utca — Lépcesésor utca — Zeke utca — Ujhegyi tt —
Naszaly ut

e Deakvar — Ovaros
Vastt — Kosdi ut — Domb utca — Bauer Mihdly utca — Szivarvany utca — Eperfa utca — Lehar
Ferenc utca — Deakvari f6tér — Temet6 ut

¢ Deakvar — Kertvaros
Vasut — Kosdi ut — Als6 Toérékhegy ut — Felh6 utca — Kertvarosi sor

Derecske

Duna part — Derecske utca — Szent Laszl6 ut - G6dolléi ut — Nemzetdr ut — Beltertileti hatar

e Derecske — Csatamezd
Szent Laszlo ut - Godollsi ut — Nemzetdr it — Csatamezd Ut — Ivanka utca — Gotz utca —

¢ Derecske — Liget
2-es ut —4552/7,8 ut — Duna — Gombds patak

o Derecske — Kisderecske
2-es ut — Csuka utca — 0218/1 ut — 0221 at — Szédliget — 30431/01 at

Hermany
A Duna-Drava Cement és Mészmuvek tertlete a Fels6-Gombas-patakig.
Maria-liget
Vasit — Homok utca — Arvécska utca — Buzavirag utca — 0186/3 ut Kamilla utca — Gélyahir utca
Sejce
Virosrészi alkézpontok
Belvaros: Marcius 15. tér és kérnyezete
Kisvac: Kalvin utca és kornyezete
Alsévaros: Foldvary tér és kornyezete

Derecske. Hétkapolna és kornyezete
Deakvar: Dedkvari f6tér és kornyezete
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4.52. melleklet a 30/2017.(X1.24.) sz. rendelethe

AZ ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT TELKEK*

A teriileten a telepiilésrendezési célok megvaldsuldsa érdekében az Onkormanyzat az alabbi
telkeken érvényesiti elévasarlasi jogat az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL torvény 25.§-dban meghatirozott céloknak megfeleléen '
* Az el6vasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésekor az ingatlanadatok,
térképi allapot ellendrizendd, az alaptérképi pontatlansagok, alaptérképi valtozasok
miatt.
a) A lakdteriiletfejlesztés érdekében:
A Kdrhdz kornyékén
379/2 bhrsz.
379/3 bhrsz.
379/6 hrsz.
379/7 hrsz.
6321 hrsz.
6322 hrsz.
6324 hrsz.
6326 hrsz.
6327 hrsz.

6328 hrsg
Az Alsd-Torokbegyen (tivlati)
0273/12 hrsz.

0277/8  hrsz.

0277/5  hrsz.

0279/16  hrsz.

A Téglahdzi-diilében (tavlati)
0255/3-28  hrsz.

b) A vegyes kozponti teriiletek fejlesztése érdekében:
A Kiskiiti drok kornyezetében
a 1901/ 1-tdl a | 3 hrsg.-ig
1902/ 3 hrsz.

1903 brsz.
1905  brsz.
3158  hrsg

3102/2  hrsz., miizgenm létesitése céljabol

3103 hrsg., miizeum létesitése céljabol
¢) A gazdasdgi teriiletek fejlesztése érdekében:

3344/ 2 és 3344/ 5-8 hrsz. (Senior)

A Radi st mentén

0288/3 hrsz.

a 0288/62 hrsz.~tél a /69 hrsz.-ig

a 0290/ 7 hrsz.~tdl | 8 hrsz.-ig

a 0290/ 11 hrsz.~til a |12 hrsz.-ig

0290/40  hrs.

a 0290/ 77 hrsz.-til | 86 hrsz.-ig
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0292/6 hrsz.
A Gombasi nit mentén
a 0251/ 1 hrsz.-tél a | 7 hrsz.-ig
0252/5 hrsz.
A Godilldi it mentén
0251/1,0251/4-7, 0251/ 38-39, 0251/ 34, 0251/ 36-37 hrsz.

d) :
e) A belteriileti zoldfeliileti rendszer fejlesztése érdekében
427 brsz. (a Kalviria alatti 3oldteriilet)
(V'olin)

428/2-9 hrs. (a Kdlviria alatti ildteriilet)

) a MAV biztonsagos iizemviteléhez és a biztonsighoz nem sziikséges teriileteinek dltakinos virosi céli

Seplesztési teriiletként:

010

011

018/1

018/4

0363

0374/1-2

0389/1

682

683

686

696

1829/7

1829/5

1829/28-32

1829/36-40

1829/42

1829/44-50, 1829/50-69
g.) A Vaci levéltar bévitése érdekében

3775 hrs.



71

552, melleklet a 30/2017.(X1.24.) sz. rendelethe

ALLATTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Haszonallatok tartasa és elhelyezése:

(1) Az allattartok kotelesek az épitésiigyi és kozegészségiigyi jogszabalyokban meghatarozott
védétavolsagokat betartani. A védStavolsagokat minden épitmény esetében érvényesiteni
kell.

(2) Az allattartasra szolgalé épitmények (61, istallo, kifutd, tragyatarold) elhelyezésére
megallapitott minimalis védétavolsagok:

kozepes- és nagytesti haszonallat esetén:

- szomszédos lako- vagy tdul6éptlettol: 15 méter
- asott kattdl: 15 méter
- fart kuttdl: 10 méter

kistestd haszonallat esetén:

- szomszédos lako- vagy tdil6éptlettol: 10 méter
- asott kuttol: 10 méter
- fart kattol: 10 méter

tragya- ¢és tragyalé tarold esetén:

- szomszédos lako- vagy tudulééptlettol: 10 méter
- asott kuttol: 15 méter
- fart kattol: 10 méter

(3) A véddtavolsigok mérésénél a lakdépulet legkozelebb 1évs nyildsat (ajt6/ablak) 1égvonalban
kell figyelembe venni.

(4) Azon teleptlésrészeken, ahol az allattartas soran az épitésiigyi, kozegészségugyi,
allategészségligyi és kornyezetvédelmi feltételek nem biztositottak, az allattartas korlatozhato,
vagy megtilthato.



