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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Ve varos hatalvban 1éve telepulésrendezési eszkize a 30,2017 (NI 24.) szamu onkormanyzat
rendeler Viac Viros Helyvt Epitest Szabalvzatirol,

Vac Belvarosaban a 31982 hrsz -y ingatlanon allo épiilet f6ldszintjén talalhato a Tizes
csemege Gzlet. A telekre vonatkozg szabalyozasi paraméterek modositasat kérelmezte a Tizes
csemegét lizemeltetd CBA Dunakanyar Invest Kft, annak erdekében, hogy a belss udvar
beepitése és az épitési mutatok Osszhangja lehet6vé tegye a beépitettség legalizaldsat,

A Képvisel6-testiilet a 270/2017. (X1. 23.) sz. Kt. hatarozataval befogadta a CBA Dunakanyar
Invest Kft. altal elkészittetett telepitési tanulmanyt, és dontétt a teleptilésrendezési eljaras
lefolytatasardl, valamint az érintett ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol.

Igy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszko6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekro|
52016 314/2012 (XI. 8.) Korményrendelet (Tovabbiakban Eljr.) 32. § (6) bekezdése szerint a
telepiilésrendezési eszkoz cgyeztetése targyalasos eljaras szerint térténhetett a 42. § szerinti
eljarasi renddel.

A hatdlyos HIESZ médositasa soran az orszagos telepilésrendezési és epitést kovetelményekrdl
szold 253/1997. (N1 20.) Korm. rendelet eléirasaitol (OTEK 1ol megengedSbb szabalyozasi

cloiras alkalmazasara van szukség a bevezetésre terverett w, Vi-13 jel épitési ovezetben - a
kialakitando zoldfelulet legkisebb mértéke tekintetében.

AO%0os mimimialis zoldfelulen arany ervénvesitéséher benvijrort kérelemre g megvet allami
foepitesz az OTEN 111 5 tovabba g telepulesfefleszeési koncepeiorol,  az integralt
telepiilésfeylesziési strategiarol  és a telepulésrendezési  eszk6z6kedl,  valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 28. v 4
bekezdés alapjan a megengeddbb szabalyozashoz a hozzijarulasit megadta.

A megyei allami f6épitész altal kitGzotr targyaldsrol jegyzSkonyv késziilt, amelyben foglaltak
szerint a tervezé véglegesitette a dokumenticiét. A zir véleményt az dllami f6épitész a targyalas

jegyzOkonyvével egy idSben kiadta.,

A zaré vélemény birrokaban a rendelet-tervezet — jovahagyisra — beterjeszthet a Kepvisels-
testulet el¢, és a jévihagyott rendelet az clfogadast koveté napon hatalyba Iép.

A hatilyba Iépést kovetSen rendezetté tehetd a lizes csemege ingatlananak beépitettsége.

ACNVZMOKET. dltal 2018, augusztusban  véglegesitetr rendelet-tervezet Jelen elSterjesztés
mellekletét képer.

Kérem a Tiszeelt Keépvisels-testiiletet, hogy a beterjesztett rendelet-tervezetet vizsgialja
meg, ¢s hagyja jova.

Vic, 2018. szeptember 13,

<

Breczné Zsigmond Jolan
f6épitész

2600 Viac, Marcius 15, tér 11 Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@nvaroshaza. vac. hu www.vde hi



HESZ modositas a 3198/2 hrsz.-u telken fekvd Tizes Csemege teriilctére
vonatkozoan - Rendeletalkotas

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Vic Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének .../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelete
Vic Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 30/2017. (XI. 24.) szamu rendelete
modositasardl

(A jogalkotastol sz616 2010, évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasok

Kozvetett tarsadalmi hatasa a modositasnak abban nyilvdanuthat meg, hogy a j6l mikods Gzler
tovabbra is ellatja a lakossagort, a jelenlegi szinvonalon.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

Gazdasagi, koltségvetési kihatasa a modositisnak nincs.

3. Kornyezeti hatasok

Nornyezeti hatdsa a rendelet-médositasnak nincs. A kozremuksda allamigazgatisi szervek s
eltekintettek az elézetes kornyezets hatasvizsgalat készitésérdl.

4. Egészségi kovetelmények

Faeszséglgy kovetelmények nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

\ madositas végrehajtasa adminisztricios tetheket nem von maga utan,

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradisinak varhat6
kovetkezményei

\ modositasra a CBA Invest Kfr-nck azére van szukscge, hogy legalizalhato legven a belsG udvar
beepitése. A logalkotas clmaraddsa esetén bontési kotelezertség terhelheti a jol mikoda
Tizes esemege raktarterér a belsé udvaron.

7. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazisdhoz nines szukség tobblet szemclvi, szervezen, rargyr ¢s pénziigyi
teltérelekre.

Vic, 2018. szeptember 13.
(;7

VS

Breczné Zsigmond Jolan
f6épitész

2600 Vae, Marcius 15, tér 11, Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepiteszi)varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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VAC TELEPULESRENDEZES) ESZKOZOK MODOSITASA 3
BEVEZETO
BEVEZETO

1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Vac telepiilésrendezesi eszkizeinek modositasaval kapcsolatban a CBA Dunakanvyar Invest Kft,
(tovabbiakban: Megbizo) egy kerelmet nydjtott be a telepules onkormanyzatahoz a 31982 hrsz-y
telken talalhato CBA élelmiszeruzlet szabalyozasi parametereinek modositasara vonatkozoan. A
modositas elinditasat a telepules onkormanyzata az epitett kornyezet alakitasarol es vedelemerol
szolo 1997, évi  LXXVIIi. torveny  30/A.  §-ban foglalt  felhatalmazas alapjan  kotendo
telepulesrendezesi szerzodéshez szukseges telepitesi tanulmanytervhez kototte. A tanulmany
elkeszitesevel a CBA Dunakanyar Invest Kft. a Volgyzugoly Muhely Kft.-t bizta meg. Az elkészult
telepitesi tanulmany alapjan a varos kepviselo-testilete a telepulesrendezesi  eszkozeinek
modositasarol dontott, amellyel szintén a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A Megbizo modositasi kérelme arra iranyul, hogy a 3198/2 hrsz-U telken a beepitettseg megengedett
legnagyobb mértéke 90%-ra keriljon novelésre, a zoldfelilet legkisebb mértéke pedig 0%-ban
kerliljon meghatarozasra, mivel a telek mar 87%-ban beépilt, az utcafronti traktusban a CBA
elelmiszeriziet és folotte lakasok, a hatso traktusban pedig a CBA raktarhelyiségei talalhatoak,
beepitetlen teriilet mar nincs a telken. A hatalyos helyi epitesi szabalyzat szerint azonban a telek
megengedett maximalis beepitettsege 70%, a zoldfelilet legkisebb mértéke 10%, igy a helyi épitesi
szabalyzat modositasa valt szuksegesse a tényleges allapotnak megfelels szabalyozasi parameéterek
meghatarozasavat,

A kerelemben foglaltak alapjan mindossze a helyi épitesi szabalyzat és annak mellékletet kepzé
szabalyozasi terv modositasa valt szliksegessé, a telepllésszerkezeti terv modositasa nem.

A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat mddositasa egy idében, egymassal
parhuzamosan tortént. A modositas a helyi epitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti, A
tervezesi munka soran az egyes modositasi igények vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat
kovetoen a HESZ modositasanak javaslatat keszitettiik el. Az alatamaszto munkareszek a valtoztatas
szakmai indokait tartalmazzak.

A telepulesfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulesfejlesztesi strategiatol 5 a telepules-
rendezesi  eszkozokrél,  valamint egyes telepllesrendezési sajatos Jogiitezmenyekrol  szolo
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. 8 (6) bekezdéseben foglaltakat
figyelembe veve a telepiilésrendezési eszkozok modositasdra targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A modositassal érintett teriiletet vac Varos Onkormanyzat a 270/2017. {X1.23.) sz.
hatarozataban kiemelt fejlesztesi teruletté nyilvanitotta {a hatarozatot lasd 1. mellékletben).

A targyalasos eljaras szabalyait a Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras eseten a
telepllesrendezési eszkozt a partnerségi egyeztetéssel egyidejuleg kell elkésziteni. A partnersegi
egyeztetest lezarasat kovetden keril sor a vegso szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami foepiteszi hataskorben eljaré megyei
korméanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorben eljaro megyei kormanyhivatal a kérelem beerkezésétél szamitott 5
napon belul kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas elétt legaldbb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a telepilésrendezési eszkozok megkuldésevel parhuzamosan - az Eljr.
9. mellekletben szerepls valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett Lerileti es telepilési
onkormanyzatokat. Az allami loepilészi hataskorben eljaro megyei kormanyhivatal, amennyiben
szUkseges, elozetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektol,

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv keészil. Az allami foemiteszi hataskorben eljaro mogyed
kormanyhivatal a Jegyzokonyvet es a zaro szakmai velemenyt 8 napon belill megklildi a
polgarmesternek a telepilésrendezeési eszkozok elfogadasahoz.

A telepulesrendezesi eszkozok modositasa az allami foépitészi hataskorben eljaro megye;
kormanyhivatal végso szakmai velemenyének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdes
€) pontja alapjan a telepiilesrendezesi eszkazok az elfogadast kovetd napon hatalyba léptethetok.

A partnersegi egyeztetést Vac Varos Onkormanyzat a partnersegi egyeztetes szabalyairol szolo
rendelete szerint kell, hogy lefolytassa az egyezteto targyalast megelozoen. Targyalasos eljaras
eseten, a véleményezendo anyag kozzetételével kerill sor az érintett lakossag bevonasara. A
tajekoztatas és a dokumentacio kdzzététele az erintett lakossag részére a helyben szokasos modon
valosul meg.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018,
WwWw.vzm.hu
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BEVEZETO

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkgzok modositasanak jovahagyasra elékészitett
anyaga.

2.A.JELENLEGIiATALYOS'TELEPULESRENDEZESIESZKOZGK

Vac varos telepilésrendezési eszkozei 2017-ben ker(iltek jovahagyasra, a teleputes hatalyos
telepilesrendezesi eszkozei az alabbiak:

* Vac Varos Onkormanyzat 268/2017. (X1.23.) sz. Kt. hatarozata Vac Varos Telepulesszerkezeti
Terverol

* Vac Varos Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek 30/2017. (XI.24.) szamu rendelete Vac Varos
Helyi Epitesi Szabalyzatarol

'W‘V@LGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018. 7
www.vzm.hu



VAC TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA

YAL TELEFPU 5

HESZ MODOSITASA

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELY| EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

VAC VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK ../2018. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
VAC VAROS HELY! EPITES| SZABALYZATAROL SZOLO
30/2017. (X1.24.) SZAMU RENDELETENEK MODOSITASAROL

Vac varos Onkormanyzat Kepviselo-testulete az epitett kornyezet alakitasarol es vedelmersl szolo
1997. évi LXXVIII. torveny 6/A. § (3) bekezdes, valamint a 62. 8 (6) bekezdes 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorveny 32. cikk (1) bekezdés aj pontjaban es Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdes 1. pontjaban meghatarozott
feladatkoreben eljarva, a telepuilesfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztesi
strategiarol es a telepUlésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos
jogintezmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott
veleményezesben részt vevé szervek, valamint az érintett terileti és telepulesi onkormanyzatok és
partnerek veleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolé 30/2017. (X1.24.)
onkormanyzati rendelet modositasarél a kovetkezdket rendeli el:

1.8 Vac Varos Onkormanyzat kepvisels-testiiletének Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
30/2017. (X1.24.) szdm( rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 41.§ (2) bekezdésben szereplo 6. sz.
tablazat az alabbi sorral egészul ki:
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2.8 A HESZ 1. melléklete szerinti SZT-H4 tervlapja hatalyat veszti és helyebe jelen rendelet
melleklete szerinti tervlap lép.

3.8 Jelen rendelet a jovahagyasat kdvets napon lép hatalyba.
Vac, 2018.
Fordds Attila Deakne Dr. Szarka Anita

Palgarmester Jegyzo

1. melléklet a .../2018. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa

 VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 5018,
www.vzm.hu
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»Vac - Telepiilésrendezési cszkdzik modositasa a 3198/2 hrsz.-u telken fekvg CBA Tizes
Csemege teriiletére vonatkozoan”

cimen beterjesztett rendelet-tervezetet jovahagyasra javasolja a Képviseld testilemek.
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