MASOLAT
Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
30/2017.(X1.24.) szamu rendelete
Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarl

Véc Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatirozott eredeti
jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva, a teleptilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkézokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet telepulésrendezési tartalmi kévetelményeinek
figyelembevételével az alabbi rendeletet alkotja. A rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a),
b) és c) pontjaban, valamint 9. mellékletében nevesitett allamigazgatasi szervek és partnerek kozremutkodésével

készilt.

ELSO RESZ

|. FEJEZET

A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOIRASAI

1. A rendelet hatalya

1§

(1) A rendelet hatalya Vac Varos kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

2. Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzata

2. §

(1) A jogszabalyokban megengedett kdrben a Teleptilésszerkezeti Terv alapjan lehatarolja az egyes helyi

Ovezeteket.

(2) Viac Varos Helyi Fpitési Szabalyzatban (HESZ-ben, illetve Szabalyzatban), tovabba a Szabélyozasi
Tervlapon (SZT-n) meghatarozza azok jellemz6it, kiilénésen:

2)
b)
o)
d)
e)
£)
g
h)
i)
j)

az elhelyezhetd, illetve kialakithat6 épitményfajtak rendeltetését,
a beépités jellemz6 modjat,
a kialakithat6 1j telkek legkisebb telektertiletét,
a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét,
a megengedett szinttertleti mutatot,
a megengedett legkisebb és legnagyobb éptiletmagassagokat,
a kotelezé zoldfelilet legkisebb mértékét,
a betltetési kotelezettség helyét és mértékét,
a kézmuellatottsaggal kapcsolatos kdvetelményeket,
egyéb sajatos épitési kovetelményeket.

(3) Tartalmazza tovabba

)
b)
0
d)
0
b

g
h)

a kozigazgatasi teriilethatar-médositasokat,

a bel- és kultertilet hatarvonalat,

az Ovezethatart és Gvezeti jelet,

kiiltertileten a beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletek hatarvonalat,
a valtoztatasi tilalommal érintett tertletek lehatarolasat,

a kotelezé szabalyozasi vonalat,

a létesitmények védotertletét (védbsavok és védGtertiletek), védStavolsagat,

a védett teriiletek lehatarolasat, illetve a védett épitmények megjel6lését,




i)
)

védelmekkel érintett tertleteket, latvanypontokat,
az el6vasarlasi joggal érintett telkek jellését.

4) Az OTEK-t6l megengeddbb értékekhez:

a)
b)

0
d)
€)
f)
g
h)

az Lk-18aK jelt épitési Ovezetben

az Lk-18bIK jeld épitési 6vezetben,

a Vt-3 és Vt-4 jelt épitési Gvezetben

a Vk-2 jeld épitési 6vezetben

a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11,
Gksz-12 jeld épitési Gvezetben

a Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-7, Gip-3, Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-
11 jelt épitési Gvezetben,

a Keti-1, Ket-2, Keii-3 jeld épitési 6vezetben a Tertileti F6épitész a 0310092/4/2003.
szamu, valamint a 0410073/3/2004. szimu szakmai véleményében hozzijarult.

a KOk jeld o6vezetben az Allami Foéépitész  1130134/5/2011. szamd  szakmai
véleményében hozzajarult.

3. Szabalyozasi tervlap

3§

(1) A HESZ 1. sz. mellékletét képezi az SZT A2-N4 jelti Szabalyozasi tervlap.

(2) A szabalyozas alapelemei:

a.) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,

b.) Ovezet, épitési Ovezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara,

Mas magasabb szintd jogszaballyal megallapitott kételez6 szabalyozasi elemek:

a.) védéteriletek, védStavolsagok, védGsavok

b.) mdemlék jele és a miemléki kbrnyezet hatara,

c.) nyilvantartott régészeti lelGhely hatara,

d.) orszagos 6kologiai haldzat és alovezeteinek hatara

e.) Natura 2000 tertlet hatara,

f.) Orszagos jelentGségli védett természeti teriiletek hatara és helye (Tajvédelmi korzet,
természetvédelmi terilet)

g) Orszagos vizminbség védelmi teriilet

Mas helyi szintd jogszaballyal megallapitandé6 kotelezés

a.) Helyl mavi védelem éptletei, épitményei.

€)
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\|. FEJEZET

7z

KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

4. Altalanos kozlekedési eldirasok

4. §

Koztertlet csak a szabalyozasi terv alapjan alakithaté (szabalyozhato) ki, vagy szlintetheté meg.

Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:

a)  Kozforgalom elél el nem zart maganutakat a kbzutakra vonatkozé szabalyoknak megfelelGen
kell kialakitani.

b.) 10 teleknél kevesebb megkdzelitését biztosité maganit minimalis telekszélessége 6 m.

Uj beépitéshez sziikséges parkol6 az OTEK el6irasok szerinti mennyiségben elssorban telken belil

biztositando.

Az orszagos kézutakra vonatkozé elbirasok

a) Az orszagos kozutak killtertleti szakaszan a kézut tengelyétSl mért 50-50 m széles védStavolsagon

belil épitmény elhelyezéséhez kdzutkezeléi hozzajarulas sziikséges.

b) Az orszagos kézutak beltertileti szakaszan a kozut melletti teriileteken ipari, kereskedelmi,

vendéglatd, tovabba egyéb szolgaltatasi céla épitmény épitéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének

megvaltoztatasahoz kozutkezel6i hozzajarulas szitkséges.

Beépitésre szant terlleteken az 4j épitmények esetében az azok rendeltetésszerd hasznalatahoz

szitkséges parkolo és rakodo helyeket, jarmitarolé éptileteket telken belill kell biztositani.

Koztertileti parkolasi lehetSséget kell kialakitani a meglévé kozintézményekhez. Meglévs épiilet

funkciévaltasa esetén a rendeltetésszerd hasznalathoz szitkséges parkoldhelyek, rakodoéfeliletek

koztertileten is kialakithatok, amennyiben a meglévé beépités kotottségel miatt azok telken beltl nem

helyezhetdk el, és az érintett kdzut kezeldje hozzajarul.

EGYES EPITMENYFAJTAK SAJATOS ELOTRASAT

5. Keritések

5. §

Kozteriilet és a koztertilet jelleggel hasznalt tertiletek felSli és oldalkerti tomor kerités létesithetd, ha
a) a tomor kerités magassiga nem haladja meg a 1,8 m, tamfallal egyiitt mérve a 2,5 m-t

b) az meglévé tomor kerités tjraépitése.

Beépitésre nem szant teriileten, valamint varosesztétikai-, tajképvédelmi szempontbdl érzékeny,
lletve védett tertleteken kerités csak attort kivitelben, védelmi (vagyonvédelmi, vadvédelmi,
természetvédelmi) céllal Iétesithetd.

Ahol tomor, illetve attdrt épitett kerftés nem létesithetd, de a betekintés korlatozasa indokolt, illetve a
varosképet nem érinti hatranyosan, a telekhataron vagy az azt kiséré terliletsavban telken belil él6
,»sovénykerités” Iétesithetd.

6. Tamfalak és tamfallétesitmények

6. §

A teriileten meglévé domborzati viszonyokat 6vni kell, ezért tamfalat létesiteni, és ezzel a
terepviszonyokat megvaltoztatni a megengedett épitmények elhelyezése, vizelvezetési, geoldgiai,
talajmechanikai okokbdl lehet.

A tamfal létesitése soran a meglévé fas novényzet megovasat elsédlegesnek kell tekinteni.

A tamfal varosképben jelentkezs feliletét a kornyezethez igazodé természetes anyagokkal kell
kialakitani.
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Tamfallétesitmény 4j tamfalban oly médon 1étesithets, ha az a bejarat kivételével teljes terjedelemben
a meglévé, illetve a kornyezetrendezés szempontjabdl indokoltan médositott terepszint ala kerdl.
Saroktelek esetében a létesitmény tovabbi egy oldala kiallhat a kbrnyezé terepbdl.

Koztertleti telekhataron, illetve attdl szamitott 5 méteres eclSkertben a tamfallétesitmények
kapuzatanak (nyildszaréinak) szama 3-nal t6bb nem lehet telkenként.

Meglévé tamfalban tamfallétesitmény csak az esetben létesithetd, ha annak magassaga nem valtozik,
illetve az eredetihez képest varosképi, illetve kornyezeti illeszkedés érdekében max. 0,5 m-rel
noévekszik.

A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfelel6 lebukas-gatlast minden esetben biztositani
kell.

7. Piacok

7. §

Uj piac csak a vegyes, a kiilonleges és a gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté épitési Gvezetekben
alakithaté ki.
A piac létesitéséhez 6nallo telek alakitand6 ki, de kézteriileten is elhelyezhetd.

8. Aluljardk és feliiljarok

8. §

A tertileten feltljaré csak akkor létesithetd, ha aluljar6 1étesitése lehetetlen lenne, vagy aranytalanul
nagy beavatkozassal, a természeti értékek, a talaj, illetve a felszin alatti vizek sérelmével jarna.

Az aluljardkhoz csatlakozoan, illetve annak részeként — a hatdlyos el6irasok betartdsa mellett —
terepszint alatti kereskedelmi és szolgaltaté épitmények is kialakithatok.

Az aluljarékhoz a kézbiztonsagot szolgalé felszereléseket, valamint megfelelé informacids feliiletet
kell biztositani.

9. KikotSk és tszomiivek

9.§

A tertileten allando jellegl kik6td, illetve legalabb idényjelleggel telepitett uszomu csak az alabbi
teriileteken, meghatarozott partszakaszokon helyezhetd el az egyéb el6irasok betartasaval:

a.) a Ver6ee kozigazgatasi hataraban levé 20095 hrsz.-u terlilet mentén,

b.) a DDC kik6té mentén,

c) a 2440 hrsz-t6l (Horvath Mihaly utcai sporttelep) délre az Eszterhazy utca vonalaban levé

kompig,

d.) a3149/1 hrsz-1 teriileten, a zenepavilon el6tt.
Az 4j kik6tSk kialakitasanal kilénds gondot kell forditani a létesitmények kérnyezetre gyakorolt
hatasaira, a létesitmények és a kornyezet viz fel6li latvanyara, illetve a vizfeltletre torténé ralatasra.
Uszoémi (4ll6hajo) elhelyezéséhez el6zetes sziluett vizsgalatot kell végezni, amellyel igazolni kell a
kornyezethez illeszkedést.
Olyan tuszomivek, amelyeken gazdasagi tevékenységeket folytatnak - a kizardlag kozlekedést
szolgalok kivételével — a teriileten csak akkor helyezhetSk el, ha érvényesithetk mindazok el6irasok,
amelyek az érintett épitési Gvezettel szomszédos épitési Gvezet elbirasainak is megfelelnek.
A (2)-(4) bekezdés elbirasait a meglevé kik6tGk mikodési engedélye meghosszabbitasanal is
érvényesiteni kell.




M
2

€)
)

©)

©)

)

3

)
®)
©)

10. Pavilon jellegii épitmények
10. §

Pavilon jellegti épitmény csak Kozteriiletrendezési Terv alapjan (KORT) helyezhet§ el.
A tertileten pavilon jellegl épitmény

a) csak meghatarozott id6re és csak kils6 arusitassal 1étesithetd, illetve tizemeltethetd,

b) funkcidja, a pavilonokban térténé arusitas csak a vonatkozd jogszabalyok szerinti, valamint

nyilvanos WC és turisztikai informacio ellatas lehet.

Pavilon maximum 6 napra engedélyezett eseményekhez, idGszakos vendéglitd egység céljara is
elhelyezhetd.
Barmely pavilon jellegd épitmény hasznalata soran keletkez$ hulladékok (pl. kommunalis,
csomagoloanyag, étel-italmaradék, tisztité viz) gyljtésérol, elszallitasardl, elhelyezésérl a
kozegészséglgyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitéshatdsag elbirdsainak megfeleléen a kornyezet
karositasa, veszélyeztetése nélkiil az engedélyesnek kell gondoskodni.

11. Diszvilagitas
11. §

A diszvilagitasnak mindenkor alkalmazkodnia és illeszkednie kell a mar meglévé diszvilagitashoz és
kozvilagitashoz.

12. Egyéb épiiletek, épitmények, utcabutorok, nyilvanos WC elhelyezése
12. §

Vic teriiletén az épiiletek hasznalatat kiegészit6 funkcidji épiiletek:
a) jarmdtarol6 (gépkocsi-, motorkerékpar, csénak-, munkagép),
b) a haztartassal kapcsolatos tarol épiiletek (nyari konyha, mosékonyha, szarito),
©) taroléépitmények (tlizelSanyag- és mas tarld, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré,

cstr, pajta),

d) kisipari, vagy barkdcsmuhely, miterem, kiskereskedelmi tizlet,
e) kazanhaz,
csak az épilettel egy témegben, ahhoz csatlakozoan létesithetSk, kivéve azon épitési Gvezeteket,
ahol az elSkertben, vagy hatsokertben timfalban megengedett a gépjarmitarold, csénaktirold
elhelyezése, illetve kivéve azon épitési Ovezeteket, ahol a kialakult allapothoz valé igazodas
igazolhat6, 4gy, hogy jobbra és balra 3-3 ingatlant figyelembe véve, a 3-3 ingatlan terliletén a
kiegészité funkcidju épiiletek megléte bizonyithato.

Vic tertiletén az épiiletek hasznalatat kiegészité funkcioji meglevs éptiletek

a) feldjitasa az alapteriilet b&vitése nélkiil, magastets raépitésének lehetSségével,
b) bévitése az épitési Gvezetre vonatkozé maximalis beépitettség mértékéig, illetve a

meglevé alapteriilet maximum 50%-0s novelésével, magasteté raépitésének lehet&ségével
megengedett.
Vac beépitésre szant teriiletén fekvs valamennyi épitési Gvezetben, Gvezetben a kovetkezo
melléképitmények helyezhetdk el:
a) koézmi becsatlakozasi matargy,
b) koézmipotld miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) kerti viz- és firdémedence,
f)szabadlépcsd,
@) épitménynek mindsils antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop,
h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetS és épitett tlizrako hely.
Allattartasra szolgalé melléképitmények elhelyezése a 5. sz. melléklet szerint térténhet.
Haztartassal kapcsolatos tarolé épiiletek 6nalléan nem helyezhetSk el.
Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, meghatarozott id6tartamra 1étesithetd.
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Uveghaz illetve foliasitor csak a méemléki védettséget élvezd torténelmi varoskézponton és a
természetvédelmi terlileteken kivil, a teleptilésképileg nem érzékeny tertleteken létesithetd.
Satrakat, ponyvakat csak idényjelleggel, altalaban ko6zOsségi események kiszolgalasara, egyéb
jogszabalyban meghatarozott médon:

a) kozterileten csak engedélyezett kozteriileti rendezvényekhez,

b) nem kozterilileten felvonuldsi, vagy ideiglenes arubemutatasi célra, meghatirozott id6re lehet

felallitani.

Kozteriileten csak olyan mitargyakat, utcabutorokat lehet elhelyezni KORT, illetve kertépitési terv
alapjan, ami a varos torténelmi és természeti kornyezetébe, hangulataba illik.

(10) A teriilet beépitésre szant terlletén fekvs valamennyi épitési Ovezetben a kévetkezé utcabutorok

helyezhetdk el:
a) térracs
b) lugas
©) pergola
d) pad
e) sz¢k
f) asztal
2) hulladékgyijté
h) hirdetStabla és eszkoz
1) vilagitotestek
) ivékat
k) szOkokut
D csobogd
m) fali racs
n) ora
0) napoéra
P) névénylada

(11) A beépitésre nem szant természeti terlileteken a természeti kornyezetbe ill6, természetes anyagbol

készil6 kovetkez6 utcabitorokat lehet elhelyezni:

a) pad

b) asztal

o) sz¢k

d) es6beilld
e) hid

fhirdet6tabla és eszkoz
g)  hulladékgyiijté

(12) A teriileten nyilvanos WC elhelyezése csak KORT alapjan torténhet.

\ll. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
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13. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme
13. §

Az orszagos miemléki védelem alatt 4ll6 épitményeket és mlemléki kérnyezetiiket az A2-N4 jeld
szabalyozasi tervlap jel6li.

A helyi védelem épitményeit és teriileteket az A2-N4 jelt szabalyozasi tervlap jelSli.

Az SZT-n lehatarolt miemléki védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatirozott telkekre a
védettséggel Osszefiiggd rendelkezéseket és kovetelményeket killon jogszabaly tartalmazza.

Az SZT-n lehatarolt helyi védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatarozott telkekre a
védettséggel Osszeflige6 rendelkezéseket ¢és  koévetelményeket kiilon Snkormanyzati  rendelet
tartalmazza.

Az SZT-ben helyi védettségti teriileteken, épitményeken az alabbi elSirasokat kell alkalmazni:
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a) Védett épitmény bontasa csak a védelem megsziintetése utan lehetséges.

b) A meglevs éptlet akar részleges felujitasa esetén az épilet eredeti allapotardl a helyreallitas
gyakorlati kivitelezéséhez sziikséges mélységli felmérést kell késziteni, beleértve a részletes
homlokzatfelmérést, a tetSzet, a nyflaszarok, a tagozatok részletterveit is.

¢) Az eredeti allapotot felmérési terven és fotbkon dokumentalni kell.

d) Az épiletek utcai homlokzatai eredeti allapotukban allitandok helyre. A meglévs épiileteken
tervezett barmilyen épitési munka esetén a kialakult, hagyomanyos homlokzati és tomegaranyok,
a tet6forma, a parkany- és gerincmagassagok, a nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati
tagozatok megSrzendok.

e) Az épiletek bévitése soran az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitdsa (utcaképi
szerepe) nem valtozhat.

f) Utcavonalra nyil6 garazsbejarat a hagyomanyos kocsiathajtot kivéve nem létesithetd.

o) Uj épiiletszarny létesitése esetén azt a meglevé épiilettel Gsszhangban kell kialakitani,

A védett épitményen és védett terilleten 1év6 épitményen kozmivezeték, klimaberendezés,
parapetkonvektor, szabadon 4ll6 fémlemez kémény és hirkozlési egység a homlokzat koztertiletrdl
lathat6 részén nem helyezhet6 el.

Az SZT-n lehatarolt régészeti védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatarozott telkekre a
védettséggel Osszefliged rendelkezéseket és kovetelményeket kilén jogszabdly tartalmazza. A
régészeti lel6helyekre vonatkozé - a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo - torvény és a hozzajuk
kapcsolodo rendeletek elbirasai kotelez6en betartandok.

14. Varosvédelem, latvanyvédelem
14. §

A teriilleten védeni kell a természeti és épitett kornyezet kialakult egyiittesét, annak jellegzetes
latvanyat az SZT-ben meghatarozott pontokrol, irinyokbol.
A teriilleten magasépitmény nem helyezhets el, kivéve technoldgiai indokbdl, az SZT keretei k6zott.
Technologiai ok az elhelyezhetd 1étesitmény funkciéjabdl eredd, technikai, miiszaki sziikségszertiség
(silolétesitmény és magassaga, radiotelefon bazisallomas épitménye és magassaga, stb.).
A teriilethasznalat soran biztositani kell a taj jellegzetességeinek, a tajra jellemz$ természeti
rendszereknek és egyedi tajértékeknek megdvasat.
A tertllet, illetve teriiletrészek helyi karakterének meg6rzése érdekében a kérnyezettdl idegen formai,
szerkezeti, anyaghasznalati, szin megolddsok nem alkalmazhatok.
A zartsoru beépitésti laké- és vegyes teriilleteken, kivéve a helyi védettségl teriileteket, épitési
telkenként, utcafronton legfeljebb két, max. 4,5 m széles, 3 m magas bejarat (kapuathajtd, garazs be-
és kijarata) 1étesithets a tarolohelyiségek (személygépkocsi, csénaktarold) megkozelitésére.
A tet6k tomegének (idomanak) kialakitdsakor egyszer(i formakat kell alkalmazni.
A tetGterek beépitése esetén a tetbfelépitmény nem haladhatja meg a tetézet hossziranyd méretének
egyharmadat.
A magastet6k fedési anyaga cserép, vagy hasonlé esztétikai értékd fedbanyag lehet - a teriilet
karakterétSl, hagyomanyaitdl idegen héjazati anyag nem alkalmazhato.
A teriileten barmilyen, a meglevé épitiletek kiilsé megjelenését érinté beavatkozas csak az eredeti
tervek  felhasznaldsaval ~— végezhetd - amennyiben  azok  rendelkezésre  allnak.
A beavatkozas keretében biztositani kell korabbi atalakitasi hibak, eltérések korrekciojat.
Ha az épiletek szinezése nem felel meg a varosképi-, kdrnyezeti-, épitészeti hagyomanyokkal
kapcsolatos kovetelményeknek, az épitmény atszinezése kotelezd.
Meglévs épilet kilsé megjelenését érinté beavatkozas soran az épllet atépitése a meglevo
varosképbe, vagy kornyezetbe nem ill6 épiiletrészek, berendezések, vezetékek eltavolitasahoz kéthetd
A teriilet belteriiletein atfeszités, illetve az épiiletekre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi,
tudomanyos, vallasi, tovabba kulturalis, illetve nemzeti és varosi események alkalmabdl, ideiglenesen
és meghatarozott id6re helyezhetd ki.
Kivitelezés alatt all6 épitmény ideiglenes lehatirolasa, véd&ponyvaval ellatisa esetén azon csak az
alabbiak szerint lehet barmiféle feliratot, abrat elhelyezni:

a) Védelem alatt all6 épiilet esetén a felilleten csak az épiilet architektiraja, illetve képzémivészeti

alkotas (reprodukcid) abrazolasa megengedett.




b) Fd&utvonal menti épitési Gvezetek, illetve onnan feltarulkozo6 éptiletek homlokzatain a felilleten

az a.) pontban jelltek mellett a felillet 20 %-ban jelenhet meg reklamfelilet.

c) Egyéb teriileteken a feliletre kihelyezhet6 feliratokat, abrdkat a varosképi illeszkedés, a

kornyezettel térténé harmonizalas figyelembevételével lehet megjeleniteni.
E védéfeliletek csak a kivitelezés idStartamara, de legfeljebb 2 évre helyezhetSk ki.
(14) A varoskép védelme érdekében a Belvaros épitési Gvezeteiben, valamint a féutvonalak mentén -
egyébként létesithets - tetéreklam hirdetés csak vilagito és attort kivitelben késziilhet.
(15) Védett épiileten hirdetés, reklim nem helyezhetd el.
(16) A Belvaros, Kisvac és Alsovaros tertiletén a specialis varosképvédelmi beépitési és épitészeti el6irasok
a kovetkezdk:

a) A kotelez6 épitési vonal altaldban a belvarosi, kisvaci és alsévarosi beépitésekre jellemzs,
utcavonalon torténd (el6kert nélkili) beépitési vonal, ettSl eltérs, elbkertes beépités csak a
kialakult allapothoz térténd igazodas (illeszkedés) esetén megengedett.

b) Az utcavonalon torténé beépitések esetén a jardara el6lépesd csak akkor nyulhat, ha a szabad
jardaszélesség legalabb 1,50 m nagysagi. A szabad jardaszélességbe a faveremracs, a fa korili
z6ldagy, a villanyoszlop nem vehet6 figyelembe.

¢) Az U kapudthajtékat az wutcai ndvényallomany figyelembevételével kell kialakitani a
névényallomany védelme érdekében.

d) Az oldalhataron all6 beépités zartsoruva alakitasa esetén a két épilet kozotti csatlakozas
megoldhatosagat miszaki tervvel kell igazolni.

e) A kialakult foldszintes beépitésti attikas tetGkiemelés, vagy emeletes épiiletrész csak gy
létesithetd, hogy a meglevé csatlakozé ereszvonal mentén, a csatlakozé szomszédos
ereszvonaltodl, az 4j épiilet homlokzati hosszanak egynegyedére, de min. 2 m-re legyen.

f) A kialakult foldszintes beépitést tertileten meglevé emeletes épiilethez valo csatlakozas esetén az
emeletes épiilet f6parkanyat, illetve gerincvonalat max. 50-100 cm-el megkézelit6 csatlakozo 4
éptletrész létesithetd, az Gj foldszintes épulet homlokzati hosszanak 1/3-aig.

@) Az épiletek homlokzatképzésénél a helyi épitészeti hagyomanyokat figyelembe kell venni.

h) A hagyomanyos beépitési mod megbrzése érdekében az eredeti beépitési format 6rz6 ,,LL” alaka
éptletek megkdzelitését a belsé udvar feldl kell megoldani.

DA ,vact kapuk” hagyomany6rzése érdekében valamennyi épitési Gvezetben, utcafronton
telkenként csak egy, maximum 4m széles, 3m magas bejarat (kapuathajto, garazs be- és kijarata)
létesithetd a tarold helyiségek (személygépkocsi, csonaktarold) megkozelitésére

DA terileten az épitésiigyi hatésag az éptlet kilsé megjelenését érinté munkak esetén az
épitményen végzett munkakat olyan feltételhez is kétheti, amelynek eredményeként a homlokzat
egésze egységessé valik (racsok, redonyok, berendezések, épitészeti motivumok egységesitése).

k) A teriileten, valamint az azokat hatarolé ut masik oldalan egy teleksavnyi teriileten az épiileteken
a varosképben jelentkez6, koztertletrdl lathaté klimaberendezés kiltéri egysége, szabadon allo
lemezkémény, illetve a homlokzaton szabadon szerelt vezeték nem létesithetd.

D) A teriileten, valamint az azokat hatarolé Gt masik oldaldn egy teleksavnyi teriileten a varosképben
jelentkez6, kozteriletrdl lathaté miholdvevd, illetve tavkozlési adatatviteli berendezés kiiltéri
egysége, hir- és adattovabbité berendezés csak az épiilet részeként, takartan helyezhetd el.

m) A teriileten az épiletek részleges homlokzati feldjitdsa (szinezése) csak teljes homlokzatonként
megengedett. Az épitésiigyi hatésag a kedvezSbb varosképi megjelenés biztositasa, illetve a
kedvezétlen latvany kikiiszobolése érdekében a feldjitast tobb, illetve az Osszes homlokzat
egyidejl feldjitasahoz kotheti. Engedély nélkili, vagy attdl eltérd szinezés esetében az érintett
teljes homlokzati feliletek, illetve az egész éplilet egységes Ujraszinezése rendelhets el, az
épittetd teherviselésével.

n) Az utcavonalra nyiléan telkenként csak egy garazsbejarat létesithetd.

0) A Duna-parti, hullimtéri teriileten levé éptiletek padlészintjét a mértékadd arvizszint felett 1,00
m-rel magasabban kell kialakitani a vonatkozé jogszabalyban meghatirozott arvizszint
tigyelembevételével. Terepszint alatti helyiség, pince nem létesitheté a mértékad6 arvizszint alatt.
Az arvizvédelem megvaldsitasat kovetSen pince a talajviz elleni megfelelé miszaki megoldas
biztositasa esetén épithetd.

p) A Duna parti sétinyokon az elGkertben nem lehet pavilont, épitményt, kiegészité épitményt
elhelyezni.

q) A Duna-parton tamfal kizarélag az alabbi el6irasok szerint létesithet:




8.

a funkci6 nélkili timfal a kerékpardt burkolata sz€lét6l minimum 0,50 m-re
meghatarozandé szabalyozasi vonalon, a funkciéval ellatott timfal minimum 4,50 m-re
meghatarozandé épitési vonalon épithetd,

a szabalyozasi vonal és a funkcidval ellitott tamfal kozotti terllet csak ndvényzettel
kerithet6 le

a funkciéval ellatott tamfal kiszolgalasa — parkolas, aruellatds, csonakszallitas - csak a
Dunéra mer6leges utcak teriiletén lehetséges, a kerékpatat és a gyalogos sétany erre a
célra nem hasznalhaté

a tamfal magassaga legfeljebb 3,00 m lehet a kerékparut hossztengelyének aktualis
szintjére helyezett 15 fokos metsz&siktél. A tamfal fels6 élének illeszkednie kell (max. 50
cm-es eltéréssel) a szomszédos tamfalakhoz és lehetséges rendezett terepszintekhez

a viszonyitasi szintkiilonbség valtozasa esetén a tamfal tetejének is visszalépcsézve a
szintet 20-40 cm koz6tti 1épesSzéssel kovetnie kell

a mar meglevé szomszédos timfalakhoz 20-40 cm kozotti 1épesézéssel kel
alkalmazkodni

a tamfal feliiletek természetes k6 anyaguak lehetnek csak, a felilletek 3-5 m hosszanként
tagolandok

a tamfalak telkenként kiillén-kilon is épithetSk.

r) A Var és kornyéke terilletén — Budapesti f6at, Burgundia utca, Bajcsy-Zsilinszky utca, Jozsef
Attila sétany, Timar utca, Géza kiraly tér altal hatarolt terileten — a tovabbi el6irasokat is
alkalmazni kell:

1.

A Var teriiletén és annak kézvetlen kérnyezetében barmilyen 30 cm-nél mélyebbre hatol6
féldmunkat - ideértve mindenekel6tt az épitési munkalatokat, tovabba kilénésen az arok-
és csatornaasast, utnyitast, tereprendezést, feltSltést, oszlop foldbeallitasat, fatiltetést,
tuskoirtasos fakivagast, meglevé épitmény vagy annak maradvanya terepszinti vagy
terepszint alatti padléjanak megbontasat — csak az 6rokségvédelemért felel6s hatosag altal
eléirt médon, a munka jellegétdl fiigeben megel6z6 feltarast kdvetSen vagy régészeti
megfigyelés mellett szabad végezni. A régészeti feltards eredményeinek figgvényében
nem szabad épiletet elhelyezni olyan teriileteken, ahol jelent6s régészeti emlék
bemutatisa annak eredeti helyén sziikséges, és az 0j éptuleten belil muiszakilag nem
oldhat6 meg, és /vagy 6rokségvédelmi szempontbol nem kedvezd. A régészeti emlékek
bemutatasa éptleten belil vagy épitmény alatt is megengedett, az Orokségvédelmi
szempontok figyelembevételével. Az elSkerilt épilet-maradvanyok meg6rzésének,
bemutatasanak lehet6ségét mar a tervezési fazisban tisztazni kell.

A Var rekonstrualasat kévetGen a Var kortljarhatésagat biztositani kell

A Var teriiletével érintkez6 teriileten a Var kortljarasat biztositd — szabalyozas

megvaldsitasa és ahhoz kapcsolodé telekalakitis feltétele a terliletet érinté régészeti

feltaras lefolytatasa.

Az épiletek tetbzete 35-40 fok kozotti hajlasszogl, az utcaval parhuzamos, illetve arra

merdleges nyeregtetd lehet.

A Var és a kozterlletek felé forduld, illetve onnan latszé 4j és a meglévé épiletek

atépitésénél csak foldszintes épiletek 1étesithetSk, azok tetGtérbeépitése esetén a Var és

koztertiletek fel6li, illetve onnan latszé tetSfelépitmény nem helyezheté el. Ezen

tetGsikokon csak az épiileten belili kiszolgald funkcidk szell6zését biztositd, maximum

0,5 m? feliletd, sikban elhelyezett tet6téri ablak létesithetd.

A Géza kiraly téri és a Varlépesé felSli Vi épitési Gvezetben tetétér beépités nélkili

emeletes épiiletek 1étesithetSk.

A tertileten alkalmazhaté épiletszerkezetek az alabbiak:

7.1  atetShéjazat anyaga az égetett keramia cserépfedés

7.2 ahomlokzatok vakolassal

7.3 a hézagos zartsordan elhelyezhet6 éptletek tomor k6, vagy téglakeritéssel
létesithet6k

7.4 ahomlokzatszinezésnél csak f6ldszinek alkalmazhaték

7.5  akert és garazskapu fafeliilet(i lehet.

(17) Védends kilatohelyek:




a) A Duna-part mentén a terven jel6lt helyeken

b) A M2 (2/A) ut mentén a terven jelolt kilitépont

¢) A Naszaly nem varos fel6li kilat6ja, északi iranyban
d) Gombasi uti kilaté

e) Kopaszhegyi kilaté a keresztnél

f) Zsidébanyai kilaté

g) Kalvaria, mint kilatohely

(18) A varos torténeti sziluettjének, varosképének — a templomtornyokkal, a jellemz6 témegi éptiletekkel,

ezek tetézetével, meghatarozott ,,vaci Duna-parti latkép” - védelmét a jellemzS kilatohelyekrdl,
ralatasi pontokrol meg kell 6rizni. Védend6 latvanyok:

a) A Dunardl, a Duna Szentendrei szigeti partjardl, a Pokolsziget fel6l

b) A Kosdi ut fel6l a Duna latvanya

c) A Kalvaria latvanya a Kosdi ut varos feldli szakaszarol

d) A Liget latvanya a 2. sz. Gt fel6l

e) A Készentes hid latvanya a ,,varoskapuban”

f) A varos latvanya a vasutrol

2 A Korhazbdl

h) a Kalvariarol

i) A Székhegy kornyéke

i) A Szanyogkapu.

(19) A védelemre érdemes varosképi/tijképi elemeket, értékeket veszélyeztets valtoztatasok, valamint a
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zavard varosképi/tajképi elemek, tertiletek rendezésérdl a tertiletet érinté szabélyozési tervekben kell
gondoskodni.

|\\V. FEJEZET

A TA] ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

15. A taj-és természetvédelem, az é16 kornyezet védelme
15.§

A Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz tartozo tertileteken, a Nyugat-Cserhat Tajvédelmi Koérzet tervezett,
illetve annak részeként nyilvantartott tertileteken, valamint helyi védett és helyi védelemre tervezett
teriileteken a védettséggel, az értékvédelemmel Gsszefliges rendelkezéseknek és kévetelményeknek a
teriiletek hasznalatakor és az épitéssel Osszefiiggs tevékenységek soran is érvényt kell szerezni.

A természetkozeli allapotd terlileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély mértékben
befolyasolt élShelyek, tajrészletek — a tertilethasznalat modositasa, épitéssel Osszefliggs tevékenységek
csak a természet védelmérdl szolé torvény elSirasai szerint, a természetvédelmi szakhatdsag
hozzajarulasaval végezhetd.

Teriletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy az életk6z6sségek természetes folyamatai és viszonyai, a
biolégiai sokféleség ne karosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek veszélyeztetve.

A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett névények és allatok élShelyeit, az élShelyek
kapcsolatat, az Okologiai folyosék megmaradasat, teriileti hidnyanak poétlasat, bekapcsolasat az
orszagos halézatba. A 10 ha tertiletnagysagot meghaladé 6koldgiai folyoséhoz tartozé tertletet
érint6, mezbgazdasagi célu jelentSs valtoztatasok a kornyezetvédelmi hatésdg déntésétdl fiigeden
kornyezeti hatdsvizsgalat kotelesek. Az orszagos Okologiai halozat terlleteit az Orszagos
Teriletrendezési Tervet meghatarozé torvény védi a terllet jellegét jelentésen megvaltoztatd, a
természetes és természet kozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait karosan befolyasold, mas céla
valtoztatasoktol.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes élGhelyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhaszndlds sordan egyarant biztositani kell. A
mederrendezés csak tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint
torténhet.
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Az SZT-n kornyezetvédelmi- értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbdl érzékenynek jeldlt tertilet
telkein fas névényzet lltetése esetén a tajban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd,
a termGhelyi adottsagoknak megfelel$ fajtakbol kell valasztani.

A kozterilletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmuvezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
elsébbséget kell biztositani a fasorok, kézcélu névényzetek elhelyezhetSségének, fennmaradasanak is.
A zavaré mértékd légszennyez6-, zajterhelS koérnyezeti hatasok elleni védekezésre, zavard latvanyok
takarasara, illetve értékes él6helyek Gsszekapesolasira — megfelels hely rendelkezésre allasa esetén —
tobbszintes telepitésti védd zoldsavot, ,,biofalat” kell 1étesiteni. ,,Biofal” létesitése csak tdj-, illetve
kertépitészeti terv alapjan torténhet.

Az alabbi komplex tajrehabilitaciot igénylé tertletek rendezése tajrehabilitacios terv alapjan torténhet:

a) banyaudvarok, banyatelkek
b) banyatavak kérnyezete
9) volt hulladék- és t6rmeléklerakdk

d) a DDC Kft. kikét6je és annak kérnyezete.

V. FEJEZET
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16. A fold — a talaj és a term6£f6ld - védelme
16. §

A term6f6ld hasznositasanak elsédleges célja a mez6- és erd6gazdalkodas, specidlis esetben a
természetvédelem tertileti alapjainak biztositasa. Term&£old épitési céla igénybevételére, mivelés aloli
kivonassal jar6 felhasznalasara kizardlag a kildn jogszabalyban meghatirozott feltételek teljesiilése
esetén kertilhet sor.

A barmely épitési munka sorin a term6fold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termdrétegének
Osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérl és a jogszabalyban el6irt ujrahasznositisardl az épittetd
koteles gondoskodni.

A foldmozgatassal jaré munkavégzések a kilén jogszabdlyban meghatarozott feltételeknek
megfelel6en folytathatok.

Fert6z6tt, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kovetSen
szabad.

Epitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak gy lehet hasznlni, hogy a keletkezd
szennyezG anyagok ne kertilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jaré kornyezetkarositas egyéb
jogszabalyban meghatarozott biinteteljarast von maga utan.

A mezGgazdasagi teriiletek feltltéssel jaré tereprendezéséhez csak bevizsgalt talaj vagy nem
talajidegen anyag hasznalhat6. A 21,0 m-t meghaladé terepszint-valtozassal jar6 tereprendezéshez,
téldmunkdhoz az épitéshatésag engedélye is szitkséges. A talajvédelem érdekében a talajvédelmi
szakhat6sag allasfoglalasaval 6sszhangban az épitéstigyi hatosag talajvédé ndvényzet (véd6zold, erdd,
fasitott z6ldsav, belltetési kotelezettség) 1étesitésére és fenntartisara kotelezheti a  telkek
tulajdonosait.

A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithatd, hogy a terlileten 1év4 talaj erézidvédelme, a
rézstk allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten biztosithatd
legyen.

A teriileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositdsa (a kedvezStlen latvany
takardsa) esetén létesithet$, kivéve ott, ahol azt a terepadottsigok, vagy védelmi szempontok
(jellemzben: Duna-part, arvizvédelem) ettdl eltéré megoldast tesznek szitkségessé.

A terlleten talajszennyezést okoz6 tevékenység — szabdlyozatlan hulladék- és  sittlerakas,
szennyvizleiirités, stb.- nem végezhetd.

A szennyezett, rehabiliticiot igényls tertletekrdl felmérést kell késziteni. A teriiletekre vonatkozo
meglévé anyagokat aktualizalni kell és az adatokat térképen is meg kell jeleniteni.

Az erbzidveszélyes terilleteken a terliletet hasznalni, épitési-, feltjitdsi munkat végezni csak a
megfelel6 erézid elleni védelem mellett, sziikség esetén tereprendezési tervet is tartalmazd
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engedélyezett tervdokumentacié alapjan lehet. A védelmet a tulajdonosnak, illetve kozteriiletek esetén
az 6nkormanyzatnak kell biztositania. Erozidveszélynek kitett, kiemelt védelmet igénylé teriletek,
ahol épitési-, felujitasi munkat végezni minden esetben csak a megfeleld er6zi6 elleni védelem mellett,
tereprendezési tervet is tartalmazo6 engedélyezett tervdokumentacio alapjan lehet, a kvetkezok:

a) Kalvaria domb rézstje és a mogotte talalhaté banyafalak,

b) Naszaly felé vezetS ,,l6szmélyutak” falai, melyek jellegzetességei a térségnek,

¢) Duna-parti 16szfalak,

d) Kaipolna utca kérnyéki 16szfalak,

e) A Szigetek partvonalai, patakmedrek.
A banyaszati tevékenység felhagyott teriileteit a banyavallalkozénak vagy, ha az vagy jogutédja mar
nem utolérhetd, akkor az énkormanyzatnak rendezni kell. A felhagyott banyateriletek tdjrendezési-
rekultivaciéjanak célallapota a telepiilésrendezési terv altal hosszii tivra meghatirozott
teriletfelhasznalas ~ megvaldsithatosagahoz — szikséges — allapot  elérése, — a  tervezett
teriletfelhasznalasnak megfelel6 terepalakitas és novénytelepités feltételeinek biztositasa.

17. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
17. §

A felszin alatti vizvédelmi tertleteken, a vizbazisok, vizmui-kutak védéovezetén, a vizbazisok és a
tavlati vizbazisok tertiletein sajat ellatasi célra, magan kiat firdsa nem megengedett, sem talajvizes, sem
vo6viz célra.

A belteriileten - a Papvolgy, Bacska-dals, Altany-ddls, Torokhegy, a Déli teriiletnek a G6dollsi ut,
Nemzet6r u., Csatamezd u., Ivanka utca, Gotz u. és a Szent Laszlo Gt altal hatarolt tertlete kivételével
- Uj épuletet létesiteni, meglevé épilet funkcidjat akar részlegesen megvaltoztatni csak a keletkezd
szennyvizek kézcsatorna-halozatban térténd elvezetésével lehet.

A Papvolgy, Bacska-dials, Altany-dals, Toérokhegy, a Déli teriiletnek a Go6dollér ut, Nemzet6r u.,
Csatamez6 u., Ivanka utca, G6tz u. és a Szent Laszl6 ut altal hatarolt teriiletén hatdsagilag bevizsgalt
zart szennyviztaroz6 kézmipotlé berendezésként megengedett.

A kiltertilet szennyvizkézmuivek altal el nem latott, 1 hektarnal kisebb telkein csak zart
szennyviztaroz6 hasznalata megengedett. A Kiilteriilet legalabb az 1,0 ha-t eléré méretii telkein a
szennyvizk6zmu-halézat kiépitéséig kbzmipotldként biologiai szennyviztisztitd kisberendezés, vagy
zart szennyviztarozé hasznalata megengedett. 1 %-nal nagyobb lejtést tertileten kézmipotloként
biolégiai szennyviztisztit kisberendezés nem megengedett.

A beépitésre szant teriileteken, tovabba a vizbazisok hidrogeolégiai védéovezetein belil, illetve
vizvédelmi teriileteken a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

A vizek, vizfolyasok védelme érdekében ezen vizek szennyez8dését, illetve a vizmedrek nem
kivanatos felt6lt6dését, feliszapolédasat vagy lefedését eredményezs, valamint a vizmedrek
természetes allapotait vagy funkciondlis muikoédését karosan befolydsold  épitési munka és
tertilethasznalat nem folytathato.

A felszini vizelvezets rendszert a beépitésre szant terlleteken a kézhasznalatu tertilet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltar6é uthalézat részeként, a talajvédelmi
el6irasoknak is megfelel6en kell megvalésitani.

Csapadékviz a befogaddba csak tisztin vagy a vizjogi engedélyben el6irt minéségben keriilhet. A
szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények zoldfelilletein elszivarogtathatd, vagy kozvetlenil a
befogadéba vezethetS. Csapadékviz sem kozterilleten, sem magantelken nem kertilhet a
szennyvizcsatornaba.

A varos beltertletein— kivéve a vizbazisok védéovezeteit - kbzmlpotld berendezés a szakhatésagok
altal meghatarozott idére, a csatornahaldzatra rakotés megvaldsithatosagaig csak zart és szigetelt
szennyviztarozo6 1étesithetd, illetve hasznalhat6. Vizbazis védétertleten csatornazas hianyaban, annak
kiépitéséig a szennyviztisztitd teleppel azonos hatasfoka zartrendszerl szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhaté, amennyiben elvezetése vagy elszallitisa vizligyi hatdsagilag
engedélyezetten megoldott.

Szennyviz a kézcsatorna haldzatba csak az orszagos jogszabalyokban el6irt minéségben vezethetd.
Az el6irt mindségtdl eltérd szennyvizeket a koézcesatornaba vezetés el6tt a keletkezés helyén (a
létesitmény telkén) el6 kell tisztitani. Szennyviz az eldirt tisztitas nélkil a természetes vizekbe nem
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vezethetS. Tisztitatlan szennyviz szabadtérben csak a tisztitomd terilletén az egyéb el6irasok
betartasaval tarozhato.

A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az Gkoldgiai egyensuly
kornyezeti feltételeit.

A természetes vizek kornyezetében védétavolsagok, pufferzénak kijelolésére és azokra vonatkozo
el6irasok meghatarozasara tajrehabilitacios tervet kell késziteni.

A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egyiittesen kezelendé teriiletekre kiterjedéen — a
felszini vizrendezési terv keretében a terep rendezésére, a felszini és szivargé rendszer kialakitasara,
valamint a névénytelepitésre vonatkozé kertépitészeti terv alapjan kell meghatarozni.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mennyiségi, minGségi
és aramlasi viszonyai karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti
épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

A felszini vizfolyasok medrének megvaltoztatisa, vizének hasznositisa maganteriileten (elterelés,
kikévezés, felduzzasztas, vizhez k6t6dé allattartas, stb.) csak az illetékes hatdsagok altal engedélyezett
esetekben, kornyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély alapjan lehetséges.

18. Alevegd védelme
18. §

Vac teriilete a Budapest és kornyéke levegGtisztasag-védelmi agglomeracié zénaba tartozik.
Szennyezbanyag-kibocsatas csak a levegGtisztasag-védelmi zona elbirasainak, illetve hatarértékeinek
megfelelGen térténhet.
A leveg6 tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni

b)  4j épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.
A kozigazgatasi terilleten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegébe keriilhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfelel6en lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve szallitani
(mozgatni).

19. Egyéb kornyezetvédelmi kévetelmények
19. §

A zaj és rezgés elleni védelem

a) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozé funkcid csak abban az esetben megengedett, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban, az adott
teriilethasznalatd tertletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja
meg.

(2) Sugarzas elleni védelem:

a) Lakott terlleteken a transzformadtor allomdsokat, oszloptratékat, mikrohullamu ad6é — vevé és
atjatsz6 allomasokat olyan tavolsagban és miszaki védelemmel kell elhelyezni, hogy sugarvédelmi
tobbletterhelést ne okozhassanak;

b) nagykozép és nagyfesziltségli vezetékeket foldkabelben kell vezetni.

(3) Hulladékgazdalkodas

a) A tertleten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelheté termelési hulladékot a
szervezett hulladékgyijtés és szallitds keretei kozott kell artalmatlanitani. A szervezett
szemétszallitishoz nem kapcsolédé teriileteken a hulladék kérnyezetkimélé artalmatlanitasardl a
tulajdonos kételes gondoskodni.

b) Ahol a szelektiv hulladékgyijtés feltételei biztositottak, a hdztartdsokban és intézményekben
keletkez6 hulladék szelektiv gyGjtésérdl, illetve tarolé edényzetbe helyezésérél a helyi
rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni. A szelektiven gytjtott lakossagi hulladékot
haztdl valo elszallitassal vagy a varos teriiletén kialakitott hulladékgyjt6 szigeteken 1évé szelektiv
tarolokban lehet elhelyezni.

c) Az ellenérzott Osszetételd és minGségl épitési (inert) tormelék csak a kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakon helyezhetd el.




d) A veszélyes hulladékok gytjtésérdl, biztonsigos atmeneti tarolasardl, elszallittatasardl, illetSleg

artalmatlanitasardl a hulladéktermelének a vonatkozé jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

e) A haztartasokban keletkez6 veszélyes hulladékok gyGjtése a vonatkozo kilén jogszabalyoknak

megfelel6en végezhetS. A kilonleges kezelést igénylS lakossagi hulladékok gy(jtése a szitkséges
hatdsagi engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és killonleges Gvezetekben kialakithatd lakossagi
hulladékudvar teriiletén térténhet.

A tervezett térségi szerepkorli hulladékatraké dllomas telephelye a felhagyott kommunalis
hulladékleraké tertiletén, kérnyezeti hatasvizsgalat kornyezetvédelmi engedélyében meghatarozott
moédon (pl. védéovezet biztositasa), terv alapjan helyezhetd el.

@) A zoldfelileteken keletkez6 zoldhulladékot killén jogszabalyban foglaltak szerint kell

artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztilhatésag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gydjteni és tarolni, a hulladékot az Gjrahasznosithatésagnak megfeleléen kell
kezelni. Elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevék timadtak meg, melyeket csak igy
lehet megsemmisiteni. A z6ldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet rendelkezik.

A varos koztertletein és az intézményeknél és lakossagnal keletkez8, egyedileg nem komposztalt,
Osszegydjtott  z6ldhulladékot  varosi  komposztald  telepen kell —artalmatlanitani, illetve
ujrahasznosithatéva tenni. Varosi komposztalé telep a felhagyott kommunalis hulladékleraké
tertiletén, kornyezeti hatasvizsgalat kornyezetvédelmi engedélyében meghatirozott maédon,
szabalyozasi terv alapjan helyezhetd el.

h) Hulladék-lerakéhely, hulladékatvevd, hulladék-feldolgozé és kezelé csak az SZT-ben erre a célra

kijelolt helyen, illetve, amennyiben egyéb el6irasoknak, kornyezeti feltételeknek megfelel, Gip
épitési 6vezetben létesithetd.

A terileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrél, hogy a tulajdonan
rendezetlen, engedély nélkili, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A maganterlleten 1évé
engedély nélkil (illegalisan) lerakott hulladékok koérnyezeti artalom nélkili felszamolasarol
(elszallitas) és az igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti allapotnak megfelelé rendezésérdl a
tulajdonosnak kell gondoskodni. (A koztertileten 1évé illegalis hulladéklerakas felszamolasardl és
az igénybe vett teriilet rendezésérél az dnkormanyzat gondoskodik.)
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20. Telekalakitas
20. §

(1) A varos terilletén nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve a beépitésre szant teriileten, ha a
kialakult tomb valamely meglévé telkének kozvetlen koztertileti kapcesolata masként nem biztosithato.

2
)

A meglévé beépitéssel rendelkez6 ingatlan beépitési paraméterei a telekalakitas utan is biztositandok.
A telepiilés teriiletén a telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a

maganut, kozhasznalat céljara atadott terilletként és a kozteriiletre vonatkozo rendelkezések szerint
keril kialakitasra.

21. Elévasarlasi jog

21, §

Az 6nkormanyzatot az alabbi célok megvaldsitasa érdekében el6vasarlasi jog illeti

©)

a teleptilésfejlesztési célok érdekében:

a) lakéterilet-fejlesztés érdekében

b) a vegyes kozponti teriiletek fejlesztése érdekében

o) a gazdasagi teriiletek fejlesztése érdekében

d) a honvédelmi kiilonleges teriiletek funkcidvaltasa esetén tertiletfejlesztés érdekében
e) a belterileti zoldfelileti rendszer fejlesztése érdekében

f) a kozlekedés és parkolds javitasa érdekében




o) a MAV biztonsagos tizemviteléhez és a biztonsaghoz nem sziikséges teriileteinek altaldnos
varosi célu fejlesztési teriiletként.
(2) atelepiilési értékek megdvasa, a telepiilési értékvédelem érdekében.
(3) az el6vasarlasi jog terhelést telekmegosztast kdvetSen az 4j kialakitasu telekre, telkekre is értelmezni
kell.

22. Kiszolgalé és lakout céljara torténd lejegyzés
22. §

A kiszolgalé és lakout céljara az épitési tOrvényben szabalyozott lejegyzés joga illeti meg az
onkormanyzatot az SZT-ben jel6lt, szabalyozassal érintett helyeken és teriiletekre nézve.

23. Telepiilésrendezési kotelezések
23. §
(1) Beiltetési kotelezettség

a) Betltetési kotelezettség érinti mindazokat a telkeket, amelyeknél a Szabalyozasi Terv ezt a telek
meghatarozott részén jeldli, tovabba amelyek a vonatkozé énkormanyzati rendelet hatalya ala
tartoznak.

b) A telek beiltetési kbtelezettségli részén, az SZT-n jeldlt helyen zoldfeltletet kell kialakitani. A
zOldfeliiletet haromszintd (gyep-, cserje- ¢és lombkoronaszint) ndévénytelepitéssel kell
biztositani. A zoldfelilet legalabb 60%0-an fasszard névényzet telepitendd.

) A belltetési kotelezettség kotelezettie a telek tulajdonosa. A betltetési kotelezettség
megvalosuldsardl a tulajdonosnak ugy kell gondoskodnia, hogy a teriillethaszndlat sorin a
beiiltetési kotelezettségnek megfelel6 fedettség tartdsan fennalljon.

24. Sajatos helyi telepiilésrendezési eszkozok

24, §

(1) A kotelez6 épitészeti tervpalyazat, valamint a legalabb 5000 m2 nagysagu vagy varosi szinten jelentds
zOldtertletek alakitasahoz szlikséges kertépitészeti palyazatok részletes szabalyait kilén jogszabaly
tartalmazza.

(2) Onkormanyzati tervtanacs és szakmai vélemény

a) A jogszabalyban meghatarozott esetekben egyes épitmények épitészeti-miszaki (elvi, épitési,
fennmaradasi) terveit engedélyezésiik el6tt a kilén jogszabaly alapjan helyi 6nkormanyzati
rendeletben meghatarozott Helyi Onkormanyzati Epitészeti Tervtanacs véleményezi.

25. Kozteriiletrendezési Terv (KORT)
25. §

(1) A Koztertletrendezési Terv célja a Szabalyzat keretein belil egy kijeldlt tertiletegységen meghatarozni
a koztertlet, illetéleg kozterilet jelleggel hasznalt terilet
a)  helyszinrajzi kialakitasat, elrendezését
b) a magassagi méreteit, keresztmetszeteket
¢) akoézmuhalozat kialakitasat
d) amitargynak nem mindsulé épitményekkel kapcsolatos kovetelményeket
e) a berendezéseket, utcabutorzatot,
f)  aburkolatokat
@) akoz- és diszkivilagitast
h) a teriilet kertépitészeti kialakitasat

i) a kozlekedést és parkolast

) és az egyéb, varosképi kovetelményeket
k) a kornyezeti allapotat

) a gyalogos uthalézat rendszerét

m) a kerékparos uthalézat rendszerét.




2
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Koztertletrendezési Tervet kell késziteni a varosszerkezetileg, vagy varosképi szempontbdl egytitt
kezelend§ kozteriletek, illetSleg koztertlet jelleggel hasznalt teriilet

a) kialakitdsa

b) feldjitasa

c) atalakitasa esetén.
A Kozteriletrendezési Tervet a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozattal fogadja
el.
A Koztertletrendezési Terv méretaranya M=1:500, illetve indokolt esetben M=1:100, M=1:200,
M=1:50.
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26. Kozmiivek
26. §

Altalanos el6irasok

©)

2

)
)

®)
©)

()

(®)

©)
(10)
(1)

(12)

Vic teriletén koézmd, tavkozlési és adatatvételi halézatokat és létesitményeket a legkorszeribb
technolégidk felhasznalasaval gy kell kialakitani, hogy azok fenntartdsa, illetve javitdsa a lehetd
legkisebb kozteriileti munkaval, forgalomkorlatozassal jarjon.

A koziizemi kézmuivek, a termékvezetékek, az adatatvitel-halozatok épitményeit kdztertleten, vagy a
kézmu-tzemeltetS telkén belil kell elhelyezni. Ettél csak értékvédelmi okbol lehet eltérni, a kbzbsségi
célt szolgal6 infrastruktira miszaki elemeinek (pl. a kozvilagitast szolgalé falikar) kozteriilet felSli
épulethomlokzaton torténé elhelyezését a tulajdonosnak, az esetlegesen szitkséges helyreallitasi
munkak elfogadasa mellett tlrnie kell.

A meglévé koézmilétesitmények biztonsagi védétavolsagait a létesitésnél, vagy atalakitasndl,
felujitasnal figyelembe kell venni.

A kézmihalézatok és létesitmények agazati elSirasok szerinti biztonsagi 6vezetének is kozteriletre
kell esni, ettél eltér6 esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt biztositani. A
védétavolsagon beliil mindennemt tevékenység csak az illetékes tizemelteté hozzdjaruldsa esetén
megengedett.

Az 4j beépitésekhez 6nalloé kézmibekotések létesitenddk.

A meglévé kézmivek sziikségessé valod kivaltasakor egyideja rekonstrukeiérdl is gondoskodni kell. A
kivaltandé, feleslegessé valt kézmivet fel kell bontani, vagy el kell tavolitani, felhagyott vezeték nem
matadhat a f6ldben.

A belteriileten - a Papvolgy, Bacska-dals, Altany-dils, Torékhegy, a DéEli tertiletnek a G6doll6i t,
Nemzetor u., Csatamezd u., Ivanka utca, Gotz u. és a Szent Ldsz16 1t altal hatarolt terulet kivételével
a hasznalatba vétel feltétele a teljes koézmivesitettség megléte. A kivételként meghatarozott
terileteken részleges kozmuvesitettség biztositandd. A kivételként meghatirozott tertileteken
gaztartaly telepitése csak fOld alatti elhelyezéssel lehetséges.

A beépitésre nem szant kilteriileten lakas céljara szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céla, vagy
szallastérShelyet nyujtod, vagy gazdasigi céli tevékenységre szolgald 4j éptlet elhelyezése, illetve
meglévé épiilet felsorolt célra torténd funkcidvaltasa esetén az épités feltétele a hidnyos
kézmiuvesitettség, de az egészséges ivovizmindség és az egyedi kézmivel torténd szennyviztisztitas és
szennyvizelhelyezés akkor is biztositando.

Kozmivezetékek, jarulékos kézmilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenésre, esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Koézmmunkalatok a veszély, illetve hibaelharitas kivételével csak titemezetten, egységes koncepcio,
genplan alapjan végezhetSk.

A foldalatti  kézmGhalozatok —burkolatfelbontas nélkili  tovabbépithetGsége érdekében a
koézmivezetékeket a burkolat végétSl mérten legalabb 50 cm-rel hosszabbra kell épiteni.

Légvezetékes kézmihaldzat esetén (0,4 kV-os villamos, telefon, kabel TV) a késébbi foldkabeles
halézathoz t6rténé csatlakozas érdekében az Uj éplletek épitésekor, meglevok atalakitasakor,
bévitésekor a foldkabeles csatlakozast biztosité védSesé épiiletbe torténd beépitése szlikséges, a
bekotbévezeték mar csak féldkabelben 1étesithetd.




(13) A varoskdzpont (,,Szilvamag”) terlletén belil a kézmivek elhelyezése csak foéldkabelben
megengedett, a varos egyéb terilletein légkabeles elhelyezés is lehetséges, de a bekotSvezeték csak
foldkabeles lehet, minden esetben, 4j létesités és feldjitas esetén is. Kozterileti kézmuelosztoszekrény
belteriileten csak f6ld alatt 1étesithetd.

(14) Az épiletek klimaberendezéseinek kondenzvizét koztertleti és koézhasznalata teriilettel hataros
homlokzatokra és tarsashazak homlokzataira kivezetni nem lehet, a kondenzviz elvezetését épiileten
beliil kell megoldani, illetve befogadé lehet az ereszcsatorna allvanycséve, melybe megfelel$ esztétikai
kialakitassal és muszakilag megoldottan a kondenzviz vezetéke bekothetd.

(15) Koztertletrdl lathaté homlokzaton klimaberendezés kiils6 egységei és  szell6z6-  valamint
kéménycsévek lathaté moédon nem helyezhet6k el.

Vizellatas

(16) A beépitésre nem szant kilteriileten uj épilet elhelyezésének, bovitésének, atalakitasanak, vagy
funkciévaltasanak feltétele, ha a kézmivesitetlennek mindsilé terlleten az egészséges ivovizellatas
biztositott.

(17) A magas talajvizalldsos, mélyfekvésu tertiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
szabad és az abban elirtakat kotelez6 betartani.

(18) Magan, egyedi talajvizes kat illetve 2. vizadd réteg katja a hidrogeolégiai védGévezeten és vizbazis
teriileten beltl nem létesithetd.

Szennyviz- és csapadékviz elvezetés

(19) A telepiilésen elvalasztott rendszert vizelvezetés mikodik. A vizelvezeté halézatokhoz a meglévd
rendszerhez illeszkedSen lehet kapcsolodni.

(20) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kdzigazgatasi tertiletén tilos.

(21) A terileten keletkez6 szennyvizek artalmatlanitisa - az elSirt feltételek érvényesiilése esetén — az
aldbbiak szerint térténhet:

a) aszennyviz csatornahalézaton térténd elvezetése, vagy

b) a szennyviz ellen6rzétten vizzardan kiképzett zart szennyvizgyijté medencébe torténd
Osszegyljtése és szippantd kocsival a kijeldlt lerakohelyre szallitasa, vagy

¢) helyben létesithet$ teljes biolégiai, vagy totaloxidaciés technoldgiat biztositd szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazasa, kizardlag kiilteriileten, a 17. § (4) bekezdésében foglaltak szerint,
ahol nincs kozcsatorna.

(22) Szennyviztisztitd kisberendezés elhelyezésére a Vizlgyl Hatdsag altal megengedett rendszerekkel, a
letelepitésre vonatkozé vizjogi 1étesitési engedély birtokaban van lehetSség.

(23) A kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési eléirasoknak meg kell
felelnie, az ettdl eltér§ szennyezettségl vizet telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel - a
megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell tisztitani.

(24) Kozvetlen él6folyasba szennyviz bevezetése tilos.

(25) Vizfolyasok mentén a karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara sziikséges, el6irasok szerinti
szélességl sav szabadon hagyando.

(26) A csapadékviz elvezetése a burkolt utakkal feltart valamennyi 4j beépitésre szant tertileten csak zart,
vagy zart felszin kozeli csapadékesatornaval megengedett. Hosszabb tivon nyilt arkos csapadékviz-
elvezetési rendszer csak beépitésre nem szant terlleten, illetve a mar UzemelS és karbantartott
kertvarosi lakotertileteken maradhat fenn.

(27) A Belvaroson, tovabbi teriileti védelem alatt all6 teleptilésrészeken, és alkézpontokon kivil nyilt
féldmedrt és burkolt csapadékviz elvezeté arok létesitése a ,,Vac beltertleti utak csapadékviz
elvezetése” koncepcidtervének érintett teleplilésrészt tartalmazé vizgyGjtS teriletre vonatkozd
elkészittetése utan, a koncepcidterv alapjan meghatarozott kézterilleteknél megengedett.

(28) A csapadékviz él6folyasba torténs bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy, egyéb sziird/tisztitd
berendezés elhelyezése kdtelezs, mely vizjogi létesitési engedély koteles.

Villamos energia-ellatas

(29) Beépitésre szant teriileten - kivéve a kilteriileti lakott helyeken -, valamint varosesztétikai-,
tajképvédelmi szempontbdl érzékeny, illetve védett teriileteken Gj (nagy-, kézép-, kisfesziiltségd,
valamint kozvildgitasi) villamosenergia ellatasi halézatot épiteni, meglévé halézat rekonstrukcidjat




engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad. A Honvéd utcai kézépfesziiltségl légvezeték
megszlntetendd. a bekot6vezeték mindenhol csak féldkabeles lehet.

(30) Vac kozigazgatasi tertletén athaladd nagyfesziiltségll villamos tavvezeték védéterilete a tengelytdl
mérten - 120 kV-os villamos tavvezeték 18-18 m. A biztonsagi Gvezeten beltl barminemd épitési
tevékenység csak az aramszolgaltatd hozzajarulasaval végezhetd.

(31) A beépitésre szant teriilet burkolat nélktli utakkal feltart teriiletrészein a burkolt ut kialakitasaig,
valamint beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia ellatis halézatainak foldfeletti vezetése
fennmaradhat.

(32) Meglevé oszloptranszformator rekonstrukcidja, Gj oszloptranszformator nem létesitheté semmilyen
formaban.

(33) Uj kozvilagitasi halézat létesitésckor, meglévé kozvilagitasi halézat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

Foldgazellatas
(34) Kozépnyomasu foldgazellatasu tertleteken telkenként az elGkertben egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni.

(35) A tertileten éptlet, épitmény kozteriletre nézé falsikjan gaz csapszekrényt és gazvezetéket elhelyezni
csak ugy szabad, hogy az a fal sikjabdl ne emelkedjen ki.

(36) Az épitéshatosag a (35) bekezdéstdl eltéréen elhelyezett — ott szabalyozott — berendezés el6iras
szerinti megoldasara hatdsagi hatarozattal kotelezheti a 1étesitot.

(37) A (28) és (29) bekezdés rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen elhelyezett, illetve atépitett gaz
csapszekrény és gazvezeték esetében kell alkalmazni.

Tavhéellatas
(38) A meglévé £6ld feletti tavhévezetéket a sziikséges rekonstrukcidja soran fold ala kell athelyezni, 4j
tavhévezeték csak fold alatt [étesithetd.

Tavkozlés

(39) A beépitésre szant terlleten a tavkozlési halézatot foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve, f6ld
alatt vezetve kell épiteni. A beépitésre szant terlleteken burkolatlan utak mentén a burkolt ut
kialakitasaig, valamint a beépitésre nem szant terlleten a tavkozlési vezeték foldfeletti vezetése
egyel6re fennmaradhat, de a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell
vezetni. A bekotés csak foldkabeles lehet.

(40) A vezetéknélkili mobiltelefon ellatasrol a vonatkozé jogszabalyok rendelkeznek.

(41) A hirkozlési létesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrol szolé 14/2013 (IX.25.) NMHH rendelet és az MSZ 7487 szabvany elGirdsait kell
betartani.

VIII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

27. Altalanos épitési elGirasok
27.§

(1) A telepilés igazgatasi teriletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthaté (dllagmegévis,

(2) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az elhelyezendé 1j éptletet az oldalhatartdl elsGsorban a
kornyezetben kialakult allapothoz igazodva ennek hidnyaban az oldalsé telekhatart6l mért legalabb
1,0 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.
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IX. FEJEZET
KATASZTROFAVEDELEM

28. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

28. §

A teleptilés kiilon el6irasban meghatarozott katasztréfa védelmi besorolasanak megfelel$ tartalommal
elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv elbirasait egyiittesen kell alkalmazni az orszagos
szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tlz- és robbanasvédelmi, kornyezetbiztonsagi
el6irasokkal.

MASODIK RESZ

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASATI

29. Kozigazgatasi hatar, bel- és kiilteriilet
29. §

A teriilet k6zigazgatasi hatarvonalat a Szabalyozasi Terv rogziti.

Vic varos terllete bel- és kiilteriiletre tagolodik.

A beltertilet hatarvonalat a KépviselGtestiilet az SZT szerint hatarozza meg,.

Teriiletet belteriiletbe csak a KépviselStestiilet egyedi dontése alapjan  itemezetten, az
igénybevételnek megfelelen, a jogszabalyokban el6irt ingatlan nyilvantartasi eljarasoknak
megfeleléen lehet.

30. Teriiletfelhasznalasi egységek
30. §

A terlilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.
A tertilet beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalat szerint lehetnek:
a) Lakoterilet

1. nagyvarosias lakétertilet jele: Ln
2. kisvarosias lakotertilet jele: Lk
3. kertvarosias lakéteriilet jele: Lke
4. falusias lakoteriilet jele: Lf
b) Vegyes terilet:
1. teleptléskézpont vegyes tertilet jele: Vit
2. intézmény teriilet jele: Vi
¢) Gazdasagi tertletek
1. kereskedelmi, szolgaltaté teriilet jele: Gksz
2. ipari tertilet jele: Gip
3. szennyviztisztito jele: Gip-szvt
d) Udiil6terilet
hétvégi hazas teriilet jele: Uh

e) Kilonleges tertlet
1. jelent6s zoldfeliletl intézményteriiletek

a) sportolasi célu , jele: Ksp
b) vizi sportolasi céld (strand, uszoda), jele: Kst
¢) temetkezési céli temetd, jele: Kte

kegyeleti park jele: Kke
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d) sportolasi céld, gbrdeszkapalya
egészségiigyi tertiletek,
idegenforgalmi,

banyatelkek és banyalizemi tertletek
honvédelmi teriiletek,

vasartér killénleges teriilet
regionalis hulladékudvar teriilete,
allatmenhely tertlete,

9. koézmulétesitmények teriletei,

10. tzemanyagtolté-allomas tertilet

A

a) Kozlekedési és kozmiteriilet
1. kozuti kozlekedési teriilet,
szinezés
parkol6 tertilet
kilonszintd kézuti csomoépont teriilet,
kotottpalyas (vasuti) kdzlekedési teriilet

A Al

éptilet, épitmény teriilete
8.  egyéb kozlekedési teriilet
b) Zoéldterilet
1. kozpark, kézkert,
2. fasitott koztér,
3. védelmi célu zoldteriilet,
¢) Erdétertlet

1. erdé terulet,
2. védelmi (védett és védS) erdd teriilet,

d) Mezbgazdasagi terilet
1. belterileti kert
nagytelkes kerttertilet,
nagytelkes kertterilet,
kiskertes tertlet,
tanyas kertvezet,
altalanos mez6gazdasagi teriilet,
tltetvényes mezSgazdasagi tertilet,

Nk Lo

8. természeti terliletek mezGgazdasagi teriilete,

e) Vizgazdalkodasi teriilet

1. vizmeder (hullamtér, parti sav) teriilete

2. csapadékviz-elvezet6 vizmosasok tertilete,
3. hullaimtéri erdd,

4. erddstlt vizmeder,

5. hullamtéri kozpark,

f) Természetkozeli tertilet

jele: Ksp-g6
jele:
jele:

jele: Kb
jele:
jele:

jele: Khu
jele:
jele:
jele:

A terlilet beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznalat szerint lehetnek:

jele:

jele:
jele:
jele:

jele: KOki

jele:
jele:

jele:
jele:
jele:

jele:

jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele: Mati
jele: Matt

Keu
Ki
Kht
Kv

Kam
Kko
Kto6

KO, illetve
KOp

KOcs
KOk

kotottpalyas kozlekedési védelmi céla zoldfelillet teriilet, jele: KOkv
vizi kozlekedési (hajoallomas, kikoto) tertilet,
kotottpalyas kozlekedési teriilet tizemi, valamint nagy zoldfeliileti fedettségl gazdasagi

K(")k-g
KOe

Zkp
Zfk
Zv

jele: E
Ev

Mbk

Mk-1
Mk-2
Mk-3
Mk-4
Ma

jele: V
jele: Vvm
jele: Veh

jele: Vev

jele: Vkp
jele: Tk

31. A beépitésre szant teriiletek altalanos elSirasai

32.§

(1) Tertletfelhasznalas

a.) Vac teriilete helyi épitési Ovezetekre tagozédik, ezek szabalyrendszerét az egyes Gvezetek
el6irasal tartalmazzak. A teriileteket ennek megfeleléen rendeltetésszertien kell hasznalni.

b.) A teriileten csak épitési telken lehet épiteni. A rendezésnek legkésébb a tényleges felhasznalas

megkezdéséig meg kell térténnie.

c.) A teriileten beépithets, de be nem épitett tres telkek ideiglenes hasznalata csak legfeljebb 1

évre




kertészeti célra

gépkocsi tarolasra, valamint

3. kozellatasi célra,

a telek ideiglenes, 5 %-anal nem nagyobb, f6ldszintes beépitésével megengedett.

N —

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

2
b)

9

A teriileten kialakithat6 telekméreteket — a kialakithaté 4j telkek legkisebb telektertilet méretét -
az Gvezeti el6irasok tartalmazzak

A telek Szabalyzatban megengedett, vagy el6irt szabdlyozasa esetén a koztertiletté valo teriilet a
koztertileti, a beépitésre szant tertilethez csatolt rész pedig az ennek megfelel6 Gvezeti besorolast
kapja.

A Szabdlyzat szempontjab6l meglevé ut szabdlyozasa nem minésil telekalakitasnak, igy
amennyiben a teriileten meglevé telek mérete a telket érinté utszabalyozas miatt az épitési
Ovezeti, Gvezeti elbirasokban meghatarozott mérték ald esik, a telek beépithetGsége a
szabalyozast kovetSen is megmarad.

Meglevs telek megoszthatd, ha a létrejové telkek nagysiga az épitési Gvezeti elirasokban
meghatirozott mérték ala esik, de a teleknagysag-hiany nem nagyobb, mint az épitési Gvezetben
meghatarozott teleknagysag 5 %o-a.

Amennyiben a d.) pont szerinti telekalakitast utszabalyozas is érint, a telekosztas engedélyezhetd
az épitési 6vezetben meghatarozott teleknagysag tovabbi 5 %-anak engedménye mellett.

f)Meglevé épiilet bontasa esetén a beépitheté minimalis telekméret 110 m2.

g

Uj uat, tovabba kozcélra megnyitott maganut kialakitasa esetén az ut telkének kialakitasandl az
utteriiletre vonatkozé elbirasokat kell alkalmazni, azzal a megkétéssel, hogy a maganit minimalis
szélessége 6 m lehet, zsakutcas kialakitisa esetén a kommunalis jarmivek, tdzoltéautd, stb.
megfordulasat a maganat megfelel$ szabalyozasaval biztositani kell.

(3) A telekalakitas egyedi el6irasai:

)

®)

©)
)

o)
b)
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A meglevé adottsagokhoz, kialakult allapothoz igazoddan az épitési Ovezetekben, Gvezetekben
eloirt telekszélességi és telekhosszisagi méretek megeserélhetSk.

A Szédliget kozigazgatasi és belteriiletével érintkezd Derecske belteriiletén, az Lke-3, Lke-11,
Lke-15 és az Lke-18 jelt épitési Gvezetek terliletén, az épités az egyes telkek kiszolgalasdhoz
szitkséges utak megléte, a teljes kézmi rendelkezésre allasa, vagy egyidejd kialakitisa esetén
megengedett.

A (b) pont szerinti feltételek teljesitése az érintett terlleteken a lakoteriletet kialakitd és
értékesitd tulajdonos, beruhazé feladata.

Szabdlytalan alakd, véltozé szélességi és/vagy valtoz6 hosszisagu telek akkor épithetS be, ha az
el6irasokban a meglevé dllapotra megengedett minimalis telekszélesség, illetve telekhosszusag a
(3) bekezdés a.) pontja szerint a telken belill kiszerkeszthet6 azzal, hogy az épitési Gvezeti
eléirasok szerinti beépithetd telekméret a teljes telekre vonatkozoan biztositott. Ilyen esetben a
kiszerkesztett alakzaton felilli telek 13 m-nél kisebb szélességl része nem tekinthetS épitési
helynek.

Az épitmények rendeltetése

2
b)

A teriileten jellemzben az egyes épitési Gvezetekben meghatarozott rendeltetési épitmények,
illetve az ennek megfelel6 funkcidk helyezhetdk el, alakithatok ki.

A tertleten nem helyezhetS el olyan funkcid, amely a kdrnyezetet karositja, vagy forgalmi
viszonyait tulterheli.

A telkek beépitési modja

a)
b)
o)
d)
Az

Zartsoru (Z)
Oldalhataron all6 (O)
Szabadon all6 (SZ)
Ikresen csatlakozo (Tkr)
egyes Ovezetekben az épitési hely megallapitasandl a szomszédos épiletek kialakult

elhelyezkedéséhez igazodni kell.
Epitmények elhelyezésére szolgalo tertilet (épitési hely)

2)

Az épitési helyet - az altalanos el6irasok mellett — a Szabalyozasi Terv esetenként
1. kotelez6 épitési vonallal
2. az épitési hely egyedi kijelolésével szabalyozza.




b) Meglévé beépités kézbensd helyzett telkeinek a koztertilet fel6li épitési vonala kotelezd épitési
vonalnak tekintendé. A nem kézbensé helyzetd meglévé beépités épitési vonala az OTEK,
illetve az illeszkedés szabalyai szerint hatarozhat6 meg.

¢) A Belvaros, Kisvac és Alsévaros teriiletén az Lk épitési Ovezetekben a zartsora és az
oldalhataron allé beépités esetén a hatsokert nagysaga 0 m.

(8) Az épitmények elhelyezése
Szabadon all6 beépités esetén az épiilet utcai épitési vonalra merdlegesen mért vetiileti hossza — az
SZT eltéré jelolése hianyaban — maximum 30m lehet.
(9) Beépités, szintteriileti mutatd
a) Az egyes Ovezetek beépithetGségét és szintterlleti mutatdjat az épitési Gvezeti és Ovezeti
tablazatok tartalmazzak és az Gvezeti jelek mutatjak.
b) Ahol az épitési hely altal kijelSlt tertlet az Svezeti beépithetéségi hatarértéknél kisebb, a
beépitést az épitési hely nagysaga hatirozza meg.
¢) Ahol az épitési hely, a megengedett épiiletmagassag, a megengedett beépitettség, szintterileti
mutaté kildnb6zE mértékd beépitést tenne lehetévé, az a nagysag valdsithatd meg, amelyik
minden el6irasnak egyidejiileg megfelel.
(10) Kételez6 zoldfelilet kialakitdsa
a) A beépitésre szant Gvezetekben a beépitetlen telkeken:
1. atelek végleges beépitéséig a teriilet 80%-an zoldfelilletet kell kialakitani és fenntartani,
2. abeépités utan a kotelezs zoldfelilet mértékéig.
b) A zoldfelileti kételezettség érinti mindazokat a beépitett telkeket, amelyeknél
1. az Svezetben meghatarozott zoldfelilet kialakithatd, de azt még nem alakitottak ki
2.az Ovezetben meghatirozott foldfelilet rendelkezésre all, de azt nem, vagy nem
megfelelGen telepitették névényzettel,
3. 30%-nal nagyobb koételez6 zoldfelileti arany meghatirozasa esetén a kialakitando
z6ldfeliilet legalabb 35 %-at fasitani kell.
4. 30%, vagy annal kisebb kételezé zoldfelilet arany meghatarozasa esetén a kialakitando
z6ldfeliilet legalabb 50 %-at fasitani kell.
(11) Parkolék kialakitasa

a)  Uj épiilet épitése esetén a kételezben eléirt parkolé mennyiséget elsésorban az épitéssel érintett
telken, éptileten belil kell elhelyezni.

b) Bovitésbdl, atépitésbdl vagy 4j rendeltetésbdl ered6 parkolo-tobblet az épitéssel érintett telken
belil szabadban is elhelyezhets, de ha ott nem lehetséges, akkor kozterlleten, megvaltas
ellenében.

¢) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a gépjarmi-varakozohelyek (parkolok) az épitéssel érintett
telek hataratél mért, legfeljebb 500 m-en beltli mas telken parkoloban, parkoléhazban, vagy a
koztertiletek kozlekedésre szant terllete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithatok.

d) A kereskedelemrdl szo6lo tv. szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité, 300 m2-nél nagyobb
brutt6 alaptertiletd tizlet esetére jelen rendelkezések nem alkalmazhatok.

(12) Epitmények létesitése és atalakitasa
a) Uj épitmény létesitése az Gvezetben meghatirozott beépitési mértékéig megengedett,
amennyiben
1. abeépités az el6irt paramétereknek egyiittesen megfelel,
2. avarosképi illeszkedés biztositott,
3. akozmiellatas e Szabalyzatnak megfelel6en biztositott, és
4. a Szabalyzatban eldirt, illetve az SZT-n jeldlt beavatkozasokat egyidejlleg végrehajtjak.
b) Meglévé épllet bovitése az épitési Gvezetben meghatirozott beépitési mértékig megengedett,
amennyiben
1. a b6vits beépités az elbirt paramétereknek egyiittesen megfelel,
2. a varosképi illeszkedés biztositott,
3. a Szabalyzatban el6irt, illetve az SZT-n jel6lt beavatkozasokat
egyidejileg végrehajtjak.
¢) Ahol az SZT meglévs beépitésnél jelol ki épitési helyet
1. ameglévé éptilet teljes bontisa esetén ez az épitési hely veendé figyelembe,
2. ameglévé éptilet bévitése esetén bévités csak az 4j épitési helyen belil megengedett.




d) Olyan éptlet esetén, amely a Szabdlyzat szerint bévithetd, de jelenleg a magassagi illeszkedési
szabalyoknak nem felel meg, a meglevl tet6tér nem, illetve csak az illeszkedési el6irasok
érvényesitése esetén épithetSk be.

(13) Zartsort beépités illeszkedési szabalyai

a.) Zartsoru beépités esetén az Uj épiilet a csatlakozo falsiktdl szamitott 3 méteren beliil, annak
sikjatol legfeljebb 1,5 méterrel térhet el az utcafronton.

b.) A csatlakozé 4j épilet parkany- és gerincmagassaga — a csatlakozastdl szamitott 3 méteren
beltl — legfeljebb 3 méterrel térhet el a meglévé szomszédos épiiletek megtelelé magassagi
értékeitél. Amennyiben a két szomszédos épilet parkany- és gerincmagassaga kozott tobb
mint egy emeletnyi az eltérés, akkor az iranyado épilethez kell igazodni.

(14) Epitmények részleges vagy teljes bontasa

a) A tertileten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontisa csak a védelem megsziintetését
kovetSen megengedett.

b) A Szabalyzatban (SZT) konkrétan meghatarozott, épitési vonallal, vagy szabalyozasi vonallal
érintett, bontandé épitmények, épitményrészek nem bévithetdk.

1. Atalakitasuk csak a legszitkségesebb kozegészségiigyi, illetve életvédelmi célbl megengedett.
2. Felyjitasuk csak a rendeltetésszerd hasznalathoz szitkséges mértékig, a kotelezd
jokarbantartas korében, a varosképi megjelenésre is tekintettel végezhetd.

¢) Azokon a helyeken, ahol az SZT szabalyozasi vonallal bontast jelol, a tertletfelhasznalas, illetve
beépités (funkcidvaltas) feltétele ezeknek a bontasoknak végrehajtasa.

(15) A zartsort beépitéseknél a telek hatsé részének gépjarmivel torténé megkozelitését minimum 3 m
széles, maximum 5 m széles athajton keresztil biztositani kell.
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32. OVEZETI ELOIRASOK
33.§

(1) Vac terilete a felhasznalas és a beépités jellemzbi alapjan helyi épitési Gvezetekre, illetve Gvezetekre
tagozodik.

(2) Az 6vezeti el6irasokat az altalanos el6irasokkal egytittesen kell alkalmazni.

(3) Az épitési 6vezetek, Gvezetek jellemzbit tertiletfelhasznalasi egységenként tablazatok Ssszesitik.

(4) A kialakult uszotelkes épitési 6vezetekben a meglevé aszoételkek, épiiletek bévitése megengedett, ha
legalabb egy tdmbre kiterjedGen igazolhatd, hogy a telekalakitds és az épilet-elhelyezés az altalanos
el6irasok alapjan, illetve azok szerint meghatarozott épitési helyen val6sul meg.

(5) Az egyes épitési Gvezetekben, Gvezetekben a megengedett legnagyobb épiiletmagassiag a terep
lejtésének figgvényében — ahol a tereplejtés a tervezett épilet hosszaban a végleges tereprendezés
vonaldban értelmezett — névelhet6 az alabbiak szerint:

a) sik terepen az Gvezetl el6iras szerinti érték
b) 10%-os tereplejtésig 10%-kal névelt érték
) 10% és 30 % kozott 30%-kal névelt érték.

(6) A kivanatos varosrendezési szempontok érvényesiilése érdekében (eltéré beépitési mod, eltérd
éptiletmagassag, kornyezetvédelmi érdek, telekhasznalat és funkcidkorlatozas stb. okokbdl) egy telek
két épitési Ovezetbe, Ovezetbe is tartozhat, mely esetén a két eltérd Gvezetd, telekhatirral nem
megosztott telekrészen a telekrészre vonatkozd épitési Ovezet, Ovezet vonatkozd elbirasait kell
betartani (minimalis telekméret, beépitési szazalék, minimalis zoldfelilet, megengedett legnagyobb
éptletmagassag, stb.).

(7) Két épitési 6vezetbe, Gvezetbe tartozo telek megoszthatd, illetve két épitési Gvezetbe, Gvezetbe
tartozé telkek Gsszevonhatok a vonatkozd Gvezeti elbirasok megtartasaval, mikézben az SZT-n
jelzett Ovezethatar a két eltérd Ovezet k6zott, a telekhatarok valtozo helyéhez igazodik.

(8) A kialakult uszételkes épitési Gvezetekben a meglevs épliletek szamara telek alakithaté ki, de az
épitési Gvezetek telkei csak jelzésszerd, max. 90cm magas attért keritéssel, vagy sévénnyel kerithet6k
le.

(9) A telepszerl beépitési épitési Gvezetekben:

a) a szintterileti mutaté a meglevs telepszerd beépitésti lakdépiletek lapos tetejének
magastet6ssé alakitasaval megnovelhetd, de gy, hogy a magastetGs részben 1 szint alakithatd
ki, azok egy szintben torténd lakascéla beépitésével névelhets, amennyiben




azzal egyidejlleg az éplilet jelenlegi el6irasoknak megtelelé hészigetelését kialakitjak,
az épulet homlokzatait feldjitjak,

a kialakul6 j magastet6 hajlasszége 35-45 fok koézé esik,

a tet6zet az épilet teljes egészére egyidejileg elkészil.
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A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI

33. LAKOTERULETEK
34.§

(1) A lakotertiiletek Gvezetei jellemzben lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak, a lakotertiletek elsédleges
rendeltetése a lakofunkcio.
(2) Alakoteriileteken nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolt allomas
b) parkolohaz
©) az egyes épitési Ovezetekben meghatirozott tovabbi épitmények

34. Nagyvarosias lakoovezetek
35.§

(1) A nagyvarosias lakéteriiletek az alabbi épitési Gvezetekre tagozoédnak:
a) az Ln-1jeld épitési Gvezet a nagyvarosias, jellemzben tébblakasos lakdépiiletekkel telepszerten
kialakitott kozepes intenzitast lakotertletek,
b) az Ln-2 jeld épitési Gvezet a nagyvarosias, jellemzben tébblakasos, szabadonallé beépitést
lakéépiiletekkel telepszertien kialakitott magas intenzitasu lakétertletek,
¢) az Ln-3 jeld ¢épitési Gvezet a nagyvarosias, jellemzéen tSbblakdsos, zartsord beépitést
lakéépiiletekkel telepszertien kialakitott magas intenzitasu lakoteriiletek.
(2) A nagyvarosias lakéovezetek épitési el6irasait a tombtelekre vonatkozdan az alabbi tablazat

tartalmazza:
1.sz.
tabldzat
Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithaté 4j o
E telek legkisebb C:; % E % :g < épiiletmagassig
% ¢ - 9 $E | E
EE ) 5L | 5% |£
® 7 8 T . ol TE |z
E o83 |2 2L |25 |3E |E= g
= 7 & 8 el [SING) [SIN) [3) 8 Q2 7 ~ e}
£ g E g v Pz 22 & S 2 2 =z
o= =, s & 50 S 5 o B 8 2 2 B 3 2
3] &5 S 0 2 9 &n 2 o0 & &0 O v} @ %)
B} 3} = .2 3} B & a8 g & & & Bias % g
2 |2 2% |W <7 B¢ Eg. | B8 |22 B2 &g
O < < 9 3 g & < .2 < .o X < 3 < R — L E
Ln-1 SZ - - - 35 45 2.0 50 K, 12,5 K, +1,50
Ln-2 SZ - - - 40 70 2.5 30 K, 125 K,+1,50
Ln-3 Z - - - 80 90 3,0 10 K, 12,5 13,0
Ln-4 Z - - - 40 40 1,8 40 45 16,0

35. Kisvarosias lakdéovezetek

36.§




(1) A kisvarosias lakéteriileten nem helyezhet6 el:
a) termeld kertészeti épitmény
b) gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet
(2) Az Lk jeld kisvarosias lakéovezetek a jellemzben zartsord és strlibb beépitést lakotertleteket
szabalyozzak.
(3) Az épliletek tetShajlasszoge 35-45¢ kézotti, vagy az utcaban kialakult allapothoz igazodé lehet.
(4) A kisvarosias lakéGvezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

2.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
. A kialakithat6 Gj | o & & aa
) telek legkiscbb | B BT S8 | épiiletmagassig
%3 = B SE |3
= |2% 2 | BE 2% |2
ol % =N 2 v @z ©g e ok 2 <

0 A i < 5 = E & E & g g o] =) 5=

O < <3 S £ & < 2 < 8= <y < 3 gE
Lk-1 Z 450 9 - 20 30 0,5 70 35 6,0
Lk-2 Z 400 9 - 30 40 1,0 60 3,5 6,5
Lk-3 7 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5
Lk-3a @] 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5
Lk-3* Z 400 12 30 35 40 1,0 55 45 6,5
Lk-4aK Z 500 14 - 40 50 1,0 50 35 K
Lk-4a @] 500 16 -2. sz. 40 50 1,0 50 35 4,5
Lk-4bK Z 300 - - 40 50 1,0 50 3,5 K
Lk-5a Z 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 35
Lk-5b Z 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 45
Lk-6aK Z 400 9 - 40 50 1,0 50 3,5 K
Lk-6a Z 400 9 - 40 50 1,0 50 35 6,5
Lk-6bK Z 200 9 - 40 50 1.0 50 35 K
Lk-6b Z 200 9 - 50 60 1.0 40 3,5 6,5
Lk-7a Z 700 9 - 40 50 1,0 50 45 8,0
Lk-7b Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,5 7,0
Lk-7¢ Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,0 5,0
Lk-8 Z 250 8 - 50 55 1,0 45 45 8,0
Lk-8a SZ 250 8 - 50 55 1,0 45 45 6,5
Lk-8* Z 250 8 - 60 70 1,0 25 4,5 8,0
Lk-9 7 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0
Lk-9a SZ 500 - - 45 60 12 40 45 8,0
Lk-10 SZ | 1000 - - 45 60 1,5 40 75 11,0
Lk-11 Sz 500 - - 45 55 1,8 45 10,5 13,0
Lk-12 Tkr 500 14 - 45 50 1,0 60 45 8,0
Lk-13 Z 1000 18 - 40 50 1,5 50 75 11,0




®)
©)

()

®)
©)

Lk-14 Z 2000 - - 40 50 1,8 50 |10,5 13,0
Lk-15aK Z 400 9 - 60 70 1,5 30 35 K
Lk-15a Z 400 9 - 60 70 1,5 30 3,5 6,5
Lk-15b Z 200 8 - 60 70 2,0 30 35 6,5
Lk-15bK Z 200 9 - 60 70 1,5 30 35 K
Lk-16a Z 500 - - 60 70 2,0 30 8,0 11,0
Lk-16b Z 200 - - 60 70 2,0 30 8,0 11,0
Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
o A kialakithat6 4j o o E o e
& telek legkisebb "8 "8 = —8 E © épuletmagassag
3 5 |3z T
L9 2 Nt S
s |55 o180 2R |f
: o . £ e £ B 5 -
e |gs |B g7, |85, SE |H22| E
z & £ 5 2 %9 %9 o |oy 2 2
s 12 |22 |2 | vE | gt g2 (22| 2 | %
g & |98 |3 |3 22 | B eg 2= | & =
B 2 g4 | & & €8 | €& £EE | B3 % -1
0O < < 3 8 £ & < 3 < 8= <5 <] 5 2E
Lk-17K Z 400 - - 50 70 1,5 30 5,0 K
Lk-18aK Z 400 - - 70 70 2,0 20 5,0 K
Lk-18bK Z 400 - 70 70 1,5 20 4,0 K
Lk-19 Z 300 18 20 50 70 1,5 40 35 6,5
Lk-20 SZ 3000 50 50 40 70 1,0 40 35 8,0
Lk-21 Z 180 9 - 60 70 1,5 30 3,5 6,5
Lk-16aK Z 700 - - 60 70 1,5 30 - K
Lk-22 SZ 500 16 - 40 50 1,0 50 35 4.5
Lk-23 SZ 1000 - - 60 75 1,5 25 4,5 8,0

Az Lk-2 és az Lk-3 jelt épitési 6vezetben a tovabbi el6irasok:

csak attort kerités létesithetd, max. 50 cm magas t6mér labazaton.

A hagyomanyos beépités és varoskép megbrzése érdekében a vastut és a Duna koézotti tertilet

zartsord, kisvarosias lakéterilet épitési Gvezeteiben levs saroktelkeken a beépitési szazalék

maximuma 75% lehet. A 75%-0s maximalis beépitettség mellett az érintett saroktelkeken a tovabbi

eléirasok:

a) a terepszint alatti beépitettség maximuma 75%

b) alegkisebb kialakitand6 zoldfelilet 15%

c) a szintterileti mutaté 2,0.

Az Lk-8* jeld zartsort beépitésii épitési Gvezetben a kialakult beépitési viszonyokhoz alkalmazkodva

az utcai telekhataron alléan gépjarmitarold és egyéb funkciéju épiilet (szoba bévitmény, fedett terasz,

tzlet, stb.) épithetd a meglevé éptilettdl kilénalldan, vagy azzal egybeépithetéen az alabbiak szerint:

a) az éplletbévitmények a lakétdmbok északi kozterileti oldalan levs telekegységek déli
hatarvonalan (elvi telekhataran), a lak6tdmbok déli koztertileti oldalan levs telekegységek északi
hatarvonalan helyezhet6k el, azoktél maximum 4m széles teriiletsivon

b) az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb 60%-os beépitettségnek a telekegységekre és a
teljes telektertiletre egyidejileg érvényestilnie kell

©) az épiletb6vitmények lapostetvel alakitanddk ki

Az Lk-23 6vezetben csak intenziv z6ldtetSs lapostetSs éptiletek 1étesithetSk.

Az SZT-n ,;*’-gal jelolt Lk-19 jeld épitési Gvezetben épiilet, éplletbSvitmény - a kiegészité funkcioju

éptiletek kivételével - a Damjanich és a Fond utcai telekhatarhoz 5 m-nél kézelebb nem helyezhet6 el.

36. Kertvarosias lakoovezetek
37.§




©)

2
€)

Az Lke jeld kertvarosias lako6vezetek a jellemzGen szabadonalld, illetve oldalhataron allé beépitést és
laza beépités lakoterileteket szabalyozzak.
Az épuletek tetGhajlasszoge 35-450 kdzotti, vagy az utcaban kialakult allapothoz igazodé lehet.
A kertvarosias lako6vezetek épitési el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

3.sz. tablazat

Az épitési bvezet Az épitési telek Megengedett
PR Bt hnall B R 5 g | corlamage
5 g 8 £ = g
& |23 |E 2 |23 |$2E|Es | B |

Lke-1 SZ | 1000 20 50 20 20 0,4 75 3.0 5,0
Lke-2 SZ 900 18 40 20 30 0,4 70 3,0 6,5
Lke-2a O 900 20 40 20 30 0,4 70 3,0 6,5
Lke-3 SZ 700 16 40 20 30 0,6 70 3,0 6,0
Lke-4 SZ 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 5,0
Lke-4a O 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 5,0
Lke-4aK | O 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 5,0
Lke-5 SZ 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 6,5
Lke-5a O 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 6,5
Lke-6 SZ 750 20 - 25 35 0,6 65 3,0 5,0
Lke-7 SZ | 1200 30 - 30 45 0,6 55 3,0 5,0
Lke-8 SZ 900 22;35 40,30 30 40 0,5 60 3,5 5,0
Lke-9 (0] 700 14 35 30 40 0,6 60 35 6,5
Lke-10 SZ | 3500 40 - 30 50 0,6 50 45 6,0
Lke-11 SZ 700 16 30 30 40 0,6 60 45 6,0
Lke-12 SZ 500 16 30 30 35 0,6 65 45 6,0
Lke-12a | SZ 500 16 30 30 35 0,6 65 35 45
Lke-13 SZ 500 16 30 30 40 0,6 60 35 7,5
Lke-14a O 700 18;40 30;20 30 40 0,5 60 3,0 5,0
Lke-14b O 400 14 25 30 40 0,5 60 3,0 5,0
Lke-15 O 700 16 35 20 30 0,4 60 3,0 6,0
Lke-16 O 700 8 - 30 40 0,5 60 35 5,0
Lke-16a 1 700 8 - 30 40 0,5 60 35 5,0




Lke-16b | Z 700 8 - 30 40 0,5 60 | 3,5 5,0
Lke-17 | Ikr | 400 18 35 30 40 0,5 60 | 3,5 5,0
Lke-18 | Ikr | 500 13 20 30 40 0,7 60 | 3,5 6,0
Lke-19 | Ikr | 500 13 20 30 40 0,6 60 | 3,5 7,5
Lke-20 | O | 1000 18 50 30 30 0,5 60 | 3,5 5,0
Lke-21 | SZ | 720 20 30 20 30 0,6 65 | 3,5 6,5
Lke-22 | SZ | 720 20 30 20 30 0,6 65 | 3,5 6,5

(4) Az Lke-1 és Lke-2 épitési Ovezetekben az épiilet legmélyebb tereptél mért homlokzati magassaga a
megengedett legnagyobb éptiletmagassagnal legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.
(5) Az Lke-1 jeld épitési 6vezetben a tovabbi el6irasok:
a) A 30% feletti lejtést teriileteken az épités csak a terep koérnyezethez igazodd, szabalyszerd

rendezése utin megengedett.

(6) Az Lke-10 jelt 6vezetben a tovabbi el6irasok:

2

g

Az 6vezetben elhelyezheté:

1. kivételesen legfeljebb hatlakasos lakoépiilet

2. a lakossagot szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egészségligyi és szocialis céla
létesitmény

Az 6vezetben nyulvanyos telek nem alakithaté ki, a telkek kialakitasa csak a két ut (véderdd és

16 m-es lakoutca) kézotti, atmend telekhatarral megengedett.

A telkenként legfeljebb 4 db laké- vagy egyéb, az a) 2. pont szerinti funkciéju épiilet helyezhetd

el.

Az épiileteket igényesen, tajba ill6 médon, kizarélag magastetével kell kialakitani.

Az éplleteket a terepre kell illeszteni.

Fold alatti épitmény kialakithaté a féforgalmi ut védStavolsagan belil is, a betltetési

kotelezettségt teriilet hataraig, a SZT szerint jelolt savon beltl.

A telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb felét tobbszintl névényzet alkalmazasaval kell

kialakitani.

(7) Az Lke-12 jelt épitési Gvezetben a tovabbi el6irasok:

D)
b)

A Duna-meder fel6li hatsokert mérete min. 10 m, a laké-pihend kiszolgald utca fel6li elGkert 5
m.
Gépjarmutarold 6nallé épitményként csak terepszint alatt alakithato ki.

(8) A kilteriileti lakott helyen levé Lke-12a jeld épitési Gvezetben a tovabbi el6irasok:

2)
b)

J
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teljes kozmellatas biztositandd, a Gombas patak, mint 6koldgiai folyosd kézelsége miatt zart
csapadékviz-csatornahalézat épitendsd ki,

az ¢épitési Gvezetben a minimalis kételezé zoldfelilet legalabb 50 %-an a volt Alagi
Tangazdasag telephelyén kialakult jellegzetes fas névényallomany karakterének megfelel6 fas
névényzetet kell telepiteni és fenntartani.

a tertlet teleptilésképi szempontbdl kiemelt helyzete — ,,telepiiléskapu”, valamint a Gombas-
patak kozeli fekvése és a patakot kiséré természeti adottsigok — miatt a zoldfeltletek
kialakitdsara, a névénytelepitésre vonatkozé kertépitészeti tervet is késziteni kell. A kotelezs
zoldfeliileti fedettséget elsésorban a telekhatarok mentén, helyben honos fajok, illetve azokhoz
hasonl6 és a beépitett kornyezeti adottsagokat jol tiré fajok dominans alkalmazasaval,
tobbszintes, fasitott zoldsavként kell biztositani.

az utcak kétoldali fasitdsarél — a koézmivek védbtavolsaganak biztositdsa mellett — a
koézmitervekkel egyeztetetten sziikséges gondoskodni.

kettSs fasor létesitése szlikséges az SZT-n jelSlteknek megfelelGen a tertletet északon hatarold
utca északi oldalan, valamint a volt vacdukai ut mentén

fla létesitend6 épitetthazas transzformator(ok) és a szelektiv hulladékgy(ijté rendszerhez

kialakitandé gydjtésziget koztertileten kivili elhelyezését biztositani kell.

(9) Az Lke-20 jelt épitési 6vezetben a tovabbi el6irasok:

2

a kerftés vonala:
1. 22104 jeld ut mentén a kézat tengelyétSl min. 20 m




2. laké utca tengelyétél mérve min. 6m lehet
b) a beépitési vonal, illetve az elGkert:

1. 22104 jeld ut mentén a kozat tengelyétSl min. 30 m
2. a telket kiszolgalé lakoutca tengelyétSl mérve min. 11m, illetve készitendS Szabalyozasi terv
szerint

¢ Kozmivesitettség: részleges kozmellatds (at/maganut/, vizellatas, elektromos-energia elldtas,
zart szennyviztarolo, nyilt csapadékviz-elvezetés)
(10) Az Lke-21jelt épitési Gvezetben a tovabbi el6irasok:
a)  alétesithetd lakdsszam 1 lakas/telek
b) alétesitendd szintszam F+1
©) az elSkert mérete: 7Tm
d) az oldalkertek mérete: legalabb 5-5m
e) agépjarmitarolot épiileten belil kell elhelyezni
f)a kiszolgalé ut mentén kétoldali fasitott zéldsavot kell 1étesiteni.

37. Falusias lakoovezetek
38.§

(1) Az Lf jelt falusias lako6vezet a jellemzSen szabadonallé beépitést és lazabb beépitésti Alag tertiletét
szabalyozza az alabbi tablazat szerint:
4. sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat6 4j 0 0 - NS
@ 5 1) N3) 151 s
MY telek legkisebb 2 2 = | _ .
< 5 £ £ B s épiilet-magassag
PR 9 Q R
- ERE R E e L |
S — O o o.° = G|
2 Nagih+ 29 298 s Ea <
E g2 g2 242 2 2 E =S
= - S8 o .0 o .a . [ =R 2
= | g2 % Y ] o g | 25f (B8 2 2
=] = 2 0 0 &0 o = O =, N o EF R~ —8 “O»A
(9] . . — 5] = 9] 4
|2 |Z%E|sE |fe |Eho|ERE |ER: |23 e | 5. E
QO < < S E | FE g & <X | <K < 9 g < R HES | Yo
Lf1 SZ | 1000 20 40 20 30 0,35 70 3,5 5,0

38. Vegyes teriiletek
39.§

(1) A vegyes tertilet lako- és kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek vegyesen torténd elhelyezésére szolgal,
jellemz6 rendeltetése az intézményi (k6z6sségi) funkcid.

(2) A vegyes tertileten nem helyezhetd el, nem alakithaté ki:

a) a lakossagot koézvetlentl nem szolgald termeld, raktirozasi, kézlekedési funkciok, valamint —
kivéve a Vi-7 jeld 6vezetet —

b) lzemanyagtolt6 allomas

¢) patkol6haz.

(3) A vegyes teriileten intézmények tizemelése, hasznalati modjanak akar részleges megvaltoztatasa csak a
lakossag ellatasat kozvetlentil szolgalé mas hasznalati médra megengedett és csak olyan lehet, amely a
kornyez6 lakasok hasznalatat nem zavatja.

(4) A vegyes teriiletek lehetnek:

a) teleptléskézpont vegyes tertlet (jele: Vt)
b) intézményi vegyes teriilet (jele: Vi).

39. Telepiiléskézpont vegyes dvezetek
40. §




(1) A teleptiléskézpont vegyes teriilet elsédlegesen a helyi szintQi igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, stb.
épitmények, intézmények elhelyezésére szolgal.
(2) A telepiiléskozpont vegyes 6vezetek épitési el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

5.sz. tablazat

Az épitési bvezet Az épitési telek Mgt
O et k- I R [P
= |2% B Fe BT |=

Vt-K K K K K K K K K K K
Vel | 7 | 8000 40 | 40 | 70 | 85 | 18 | 20 | 45 | 130
Ve2 | Sz | 4000 | 30 | 30 | 35 | 65 | 15 | 35 | 40 | 130
Ves | Sz | 2000 | 30 | 30 | 40 | 60 | 12 | 40 | 35 | 80
Ved | Sz | 1000 | 16 | 30 | 40 | 70 | 12 | 35 | 40 | 90
Vs | Sz | 400 | 15 | - | 35 | 50 | 10 | 40 | 35 | 50
Vs | 7z | 800 | 10 | - | s | 100 | 25 | 10 | 40 | 150
VerK |z | 500 | 8 | - | 80 | 100 | 24 | 10| 40 | K

Vver | z | 150 | 8 | - | s | 100 | 25 | 10 | 65 |100
ves | Sz | 80 | 15 | - | 10 | 20 | 02 |80 | 35 | 50
Ve | 7z | 800 | 10 | - | 70 | 100 | 25 | 10 | 45 | 110
Ve1o | Sz | 600 | 14 | 30 | 20 | 20 | 02 | 75| 35 | 35
Verl | sz |12000] 100 | 100 | 10 | 10 | - |8 | K | K
Vel2 | Sz | 1500 | 25 | 50 | 40 | 60 | 25 | 40 | 35 | 75
Vels | z |60 | 10 | - | 70 | 80 | 20 | 20 | 45 | 105
Velda | 7 | 10000 80 | 80 | 80 | 90 | 24 | 10 | 35 | 150
Veldb | Z | 4000 | 40 | 40 | 80 | 100 | 24 | 10 | 35 | 150
Vidde | z | 800 | 20 | 40 | 80 | 100 | 24 | 10 | 24 | 150
Veldd | Z | - ; C | ss [ ss 24 | 10| 80 | 150
Vels | z | 80 | 10 | - | 80 | 100 | 25 | 10| 45 | 105
Vels | z | 300 | 10 | 20 | 50 | 60 | 13 | 25 | 45 | 80
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Vt-17 Z 400 9 - 60 60 1,4 20 35 |65
Vt-18 O 700 8 - 35 45 0,5 60 35 5,0

A Vt-3 és Vt-4 jell épitési Gvezetben az épitési helyen kivil, az elSkertben, kizardlag porta és/vagy
fedett kerékpartarol6 az el6kert 0 és 5 m kozotti savijaban, legfeljebb 100 m2 alaptertlettel, legfeljebb
4,5 m éplletmagassaggal biztonsagi, technologiai okokbdl, lehetGség szerint a keritéssel egybeépitve
helyezhet6 el. Az épitési helyen kivili épités az épitési OGvezetre vonatkozéd megengedett
beépitettséget nem 1épheti tdl, a betiltetési kotelezettség teljesitését nem akadalyozhatja.

A Vt-2 épitési Ovezetben, a volt Esze Tamas laktanya tertiletén a meglevé épilet kontarvonala — az
épulet megtartdsa esetén — épitési helyként értelmezendd, de az éptilet elbontisa esetén az SZT-n
kijel6lt épitési helyet kell figyelembe venni.

A Vt-14b jeld épitési vezet terepszint alatti szintje kizardlag autdbusz-végallomas, valamint annak
mikodését biztosito épitmények elhelyezésére, foldszinti szintje elsédlegesen az autobusz-végallomas
mukodését biztosit6 épitmények elhelyezésére szolgald teriilet.

A Vt-14c jeld épitési Gvezet terepszint alatti szintje kizarélag autdbusz-végallomas, valamint annak
mukodését biztosito épitmények elhelyezésére szolgal.

A Vt-14d jeld épitési 6vezet kizardlag csak gépjarmitarolas céljara igénybe vehetd teriilet a f6ldszintet
kivéve, ahol intézményi, k6z6sségi felhasznalas részben megengedett.

40. Intézmény teriiletek

41§

Az intézménytertlet a helyi, telepiilési szintd igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, stb. épitmények és a
kézponti — regionalis, megyei, orszagos — intézmények elhelyezésére szolgal.
Az intézményi vegyes teriiletek épitési el6irasait az aldbbi tablazat tartalmazza:

0.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat6 4j
; telek legkisebb © épiiletmagassag
T |33 S 1 - B
3 g |£28|, 28 | Badi|BaEn 8% |2 | 2
e £ |ERE|® | & 5eE |BeE3|8EEs| 28 |8 S
S 3 dx28 |2 FrE | P dPEE | pEs |2 g
s |2 |23%|s8|de |f8% |ZpES|iBig|<ER |XE| sE
Vi-K SZ K K K K K K K K K
Vi-1K Z 2000 20 30 35 65 1,5 35 4.0 K
Vi-1 SZ 2000 20 30 35 65 1,5 35 4.0 13,0
Vi-2K SZ 1000 16 30 40 70 1,5 30 4.0 K
Vi-2 SZ 1000 16 30 40 70 1,2 30 4.0 12,0
Vi-3 SZ 500 15 20 30 35 1,0 50 45 6,5
Vi-4K 7 800 10 25 70 90 2.5 10 45 K
Vi-4 7 800 10 25 70 90 2.5 10 45 13,0
Vi-5 SZ | 10000 | 50 50 70 90 2.2 10 4.0 12,0
Vi-6 S7z | 3000 | 80 100 80 90 2.5 10 4.0 13,0
Vi-7 Z 1000 - - 85 90 0,9 10 3,0 35
Vi-7% SZ - - - 10 100 2.0 80 - 4.5
Vi-7%* SZ - - - 90 100 2,0 10 35 13
Vi-8 Z - - - 85 85 3,5 10 8,0 13,0
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Vi-10 Z - - - 85 85 2,0 8 - 6,0
Vi-11 Z | 1000 | - - 50 65 1,5 25 45 | 10,5
Vi-12 Sz | 1000 | 14 45 80 90 2,0 10 3,5 8,0
Vi-g K K - - K - 1,0 K K K
Vi-bv Z | 1000 | 14 45 80 90 3,5 10 35 | 16,0

A Vi-2 jeld épitési 6vezetben az épitési helyen kiviil, az el8kertben, kizarélag porta és/vagy fedett
kerékpartarolé az elSkert 0 és 5 m k6zotti savjaban, legfeljebb 100 m2 alapterilettel, legfeljebb 4,5 m
épuletmagassaggal biztonsagi, technolégiai okokbdl, lehetéség szerint a keritéssel egybeépitve
helyezhet6 el. Az épitési helyen kivili épités az épitési OGvezetre vonatkozéd megengedett
beépitettséget nem 1épheti tul, a betiltetési kotelezettség teljesitését nem akadalyozhatja.
A Vi-7 jell épitési Gvezet kizardlag gépjarmiitarold, valamint annak miikédését biztosité épitmények
clhelyezésére szolgal.
Az Vi-7 jeld épitési 6vezetben még elhelyezhetd funkcidk:

a) Uzemanyagtolté allomas

b) jarmujavitd

¢ gépkocsimosd

d) max. 200m? kiskereskedelmi arusitéhely.
A Vi-7 jelt épitési 6vezetben a lakéteriiletek kiszolgalasa céljabdl az épitési Gvezet egészére készitett
egységes tervek alapjan Gtemezetten kivitelezhet$ sorgarazsok helyezhetSk el.
A Vi-8 jelt épitési Gvezetben a foldszinti szinten csak kozosségi funkcidk — kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatds — létesithet6k. A foldszinten a gyalogos atjarast a 6 kozlekedési iranyokban
— a vasutallomas, az Széchenyi utca, a Naszaly uti aluljard, a Zrinyi utca — a terilettulajdonosokkal
kotott kilon szerz6dés alapjan lehet csak biztositani.
A Vi-9, a Vi-10 jelt épitési dvezetekben a foldszinten csak a gépjarmutarolassal kapcsolatos funkcidk
helyezhetdk el.
A Vi-12 jelt épitési Gvezet tovabbi el6irasai:

a) A hatsékert mérete 0 m, az oldalkertek mérete az SZT-n jelltek szerinti

b) Kerités nem létesithets

(10) A Vi-bv 6vezetben buntetésvégrehajtasi intézmény, és ehhez a funkcidhoz kapcsolédé gazdalkodasi,

gazdasagi termelS funkcidja éptilet, épitmény helyezhet el.

(11) A Vi-g 6vezetben csak gépkocsitarolé épiilet helyezhetS el, mas rendeltetésti épiilet, épitmény nem

M
2

)
)

helyezhet§ el.

41. Gazdasagi teriiletek
42.§

A gazdasagi terillet jellemzGen gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
A gazdasagi teriiletek az alabbi épitési Gvezetekre tagozddnak:

a) kereskedelmi, szolgaltat6 tertiletek (jele: Gksz)

b) ipari teriiletek (jele. Gip)

42. Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet

43§

A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsésorban nem jelentSs zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.
A kereskedelmi, szolgaltaté tertilet épitési eléirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

7.sz. tiblazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
I R-1 g5 | A kialakithaté 4j oo B o o B e 0 -
N S i ] [T TR} [TI -} (11 & e 4 e .
) & = €1 telek legkisebb -l ¥8 5 e % cpilermagassiga
V= <8 <X S < § 52| < E 52| < E &<l
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Gksz-1 | SZ | 10000 | 40 | 60 30 35 1,0 | 35 | 45 112&&
Gksz-2 | SZ | 5000 | 50 | 50 35 35 15 | 20 | 40| 120
Gksz-2a | SZ | 2000 | 40 | 50 35 35 14 | 20 |45 | 120
Gksz-3 | SZ | 3000 | 30 | 40 50 70 15 | 30 |30 120
Az épitési bvezet Az épitési telek Megengedett
Gksz-4 | SZ | 3000 | 40 - 35 35 0,6 | 30 | 40| 75
Gksz-4a | SZ | 4000 | 40 - 50 50 20 | 30 | 40| 150
Gksz-5 | O | 3500 | 60 | 40 40 60 0,6 | 30 |30 75
Gksz-6 | SZ | 3000 | 30 | 50 15 30 04 | 40 | 45| 60
Gksz-7 | SZ | 2000 | 20 | 40 50 65 15 | 25 | 45| 105
Gksz-8 | SZ | 2000 | 20 | 40 40 50 08 | 30 | 45| 65
Gksz-9 | SZ [ 10000 50 | 50 30 30 0,6 | 30 | 35| 7,5*
Gksz-11 | SZ | 4000 | 40 | 40 40 40 12 | 25 | 30| 120
Gksz-12 | SZ | 3000 | 50 | 30 30 40 06 | 40 | 35| 75
Gksz-13 | SZ | 4000 | 40 | 40 40 40 12 | 30 | 35| 130
Gksz-14 | Z |10000| 60 | 100 35 50 1,0 | 20 | 45| 120
Gksz-14* | SZ | 10000 | 60 | 100 35 50 1,0 | 20 | 45| 120
Gksz-15 | SZ | 2000 | 50 | 20 40 55 12 | 25 | 45| 120
Gksz-16 | SZ | 3000 | 40 | 40 15 40 03 | 65 | 30| 35
Gksz-17 | SZ | 2000 | 45/35 | 35/45 | 35 50 1,1 ] 35 |35 90
Gksz-18 | SZ | 3000 | 40/50 | 50/40 | 30 45 0,9 | 40 | 35| 90
Gksz-19 | SZ | 10000 | 60 | 60 20 30 06 | 45 | 35| 90
Gksz-20 | SZ | 4000 | 40 - 60 70 20 | 20 | 45| 150
Gksz-21 | SZ | 2000 | 40 | 40 40 50 12 | 25 | 45| 105
Gksz-22 | SZ | 4000 | 25 | 80 40 60 12 | 25 | 35| 120
Gksz-23 | SZ | 4000 | 25 | 80 30 60 12 | 25 | 35| 100

>
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Az 6vezetekben az épitési hely az OTEK eléirasai szerint alakitandé ki, kivétel ez alél a Gksz-2a

jela épitési Gvezet, ahol az el6- oldal- és hatsdkertek mérete - egyéb korlatozo szabalyozast nem

tekintve — minimum 8 m.

A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11,

Gksz-12 épitési Ovezetben az épitési helyen kiviil, az elkertben, kizardlag porta és/vagy fedett

kerékpartarold, az elSkert 0 és 5 m kozotti savijaban, legfeljebb 100m? alaptertilettel, legfeljebb 4,5 m

épuletmagassaggal biztonsagi, technoldgiai okokbdl, lehetGség szerint a keritéssel egybeépitve

helyezhet6 el. Az épitési helyen kivili épités az épitési Ovezetre vonatkozé megengedett

beépitettséget nem 1épheti tdl, a betiltetési kotelezettség teljesitését nem akadalyozhatja.

A Gksz-2 jeli épitési Ovezetben teljes kozmuellatds biztositand6é (Ut /maganut/, vizellatas,

elektromos energia-ellatds, zart szennyvizcsatorna, nyilt, illetve a gyalogos févonalak mentén zart

csapadékvizelvezetés)

*A Gksz-9 jela épitési 6vezetben technoldgiai okokbdl szikséges épitmények épitése céljara az

Ovezetben megadott épiiletmagassigtol el lehet térni a kovetkezOk szerint: a maximalis

éptiletmagassag 36 m.

A gazdasagi terilet épileteinek tdjba, illetve koérnyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjan

kialakitott zoldfeltletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.

A Gksz-14 jeld épitési Gvezetben a kereskedelmi funkci6 kiegészitéseként tizemanyagtolts allomas

elhelyezhetd, de csak egy telken, egy egységben.

A Gksz-14 jeld épitési Ovezetben a tovabbi el6irasok az SZT-n kijelolt épitési helyek

megkilonboztetésére:

a.) elsGdleges épitési hely a f6funkcié — kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatdas — elhelyezésére
szolgal

b.) masodlagos épitési hely a f6funkcié Gsszekotésére, ami az egyes telkeken elhelyezett f6funkcié
gyalogos kozonségforgalmi Gsszenyithatésagat szolgalja és ahol f6funkcié is elhelyezhetd, de az
az elsédleges épitési helynek a telekhatirok mentén csak a harmad hosszan létesithets. A
masodlagos épitési helyen csatlakozé szomszédos épiletek funkcionalis Gsszenyitasa ennek
megfelel6en megengedett,

c.) épitési hely a gazdasagi kiszolgalas el6kerti létesitményeihez (kerités, szeméttarolo, egyéb)

. ¢épitési hely a kiegészité funkcidk elhelyezéséhez (estets, vendéglatas, stb.)

e.) épitési hely az épitési 6vezeten belili izemanyagtolts allomas létesitményei elhelyezéséhez

A Gksz-14 jelt épitési Ovezetben a zartsort beépitési mod meghatirozasa a masodlagos épitési

helyen kialakithatd, az egyes telkeken az elsédleges épitési helyen szabadon alldan elhelyezhetd, £6

funkciét tartalmaz6 épiletek Osszekothetdségét szolgalja. Amennyiben valamely épiletet ennek

megfelelGen zartsoru épuletrésszel helyeznek el, ahhoz a szomszédos telken is zartsoru épiiletrésszel

kell csatlakozni, annak érdekében, hogy tlizfal ne maradjon takaras nélkiil.

A Gksz-17, Gksz-18 és Gksz-19 jeld épitési Gvezetben a 7. szamu tablazatban el6irt legkisebb

kialakitandé zoldfeliletet, illetve az SZT szerint megjelolt betltetési kotelezettséget és tGbbszintes

telepitend$ zoldsavot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m el6- és oldalkert esetén 5,5 m széles

z6ldsav  figyelembevételével) egyidejileg kell teljesiteni, illetve megvaldsitani. A tébbszintes

telepitendd zoldsav az elGkertben 10 m szélességben a bejarat szamara megszakithatoé.

A Gksz-21 jeld épitési 6vezetben alkalmazandé tovabbi el6irasok:

a) az SZT-n kirmentesitendd tertiletként megjel6lt teriileteken az épités csak a kérnyezetvédelmi
hatésagnak a teriilet kirmentesitettségét igazol6 véleménye alapjan lehetséges

b) az el6- és oldalkertek mérete 6 m, a hatsékert mérete — amennyiben az SZT masként nem
rendelkezik — 10,5 m.

c) az el6- és oldal- és hatsokertben betiltetési kotelezettséggel tobbszintes zoldsav 1étesitendd,
mely z6ldsav az el6kertben 10 m szélességben a bejarat szamara megszakithatd

d) az SZT-n geodéziailag megjellt 0,3 m atmérSjinél nagyobb torzsatmérSji faegyedek
megtartandok, kivagni ezen faegyedeket csak szakértéi (kertész, erdész, stb.) véleménnyel
alatamasztott fakivagasi engedély alapjan lehet a p6tlasi kotelezettség teljesitése mellett.

e) a d) bekezdés szerint kivagott fak torzsatmérGijének megfelelé faegyenértékét faiskolai
elénevelt, legalabb 5 cm t6rzsatmérdja faegyedekkel, elsésorban telken belil kell pétolni.

f)Az épitési Gvezetben olyan telekalakitds esetén, mely az SZT-n jel6lt iranyadd maganithalézattol
valé eltérést eredményez, a telekalakitasi engedélyezési eljaras soran igazolni kell, hogy a




telekalakitds utan kialakult teriilet a tovabbi, épitési Ovezeti elbirasok szerinti telekosztsa
esetén maganithalézattal feltarhato.

(13) A Gksz-23 jell épitési 6vezetben alkalmazandé tovabbi el6irdsok:

©)

2
)

a) az Ovezetben tizemanyagtolts allomas nem épithetd.

43. Ipari teriiletek
44.§

Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetSk el, de ahol jelentés mértékii zavard hatasd ipari
létesitmény elhelyezése csak a védend$ teriiletfelhasznalasi egységek tertilethataraitdl megfelels
hatastavolsagon tul engedhet6 meg.

Az 6vezetekben az épitési hely az OTEK elSirasai szerint alakitandé ki.

Az ipari teriiletek épitési elirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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8.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett

A kialakithat6 Gj & g g < - 3

% & telek legkisebb 2 Z = g Eprlistmrgry

« g3 £ 2 g =z
s |58 LB LBy | pEa |E
3 ki g & g ba g | BB B

Gip-1 SZ. | 400000 - - 30 40 1,5 50 3,0 30
Gip-2a | SZ | 40000 | - ; 25 B+20 | 1,5 50 | 30 11205,&
felett

10,0
Gip-2b | SZ | 40000 | - - 35 B+20 1,5 40 3,0 11205{;
felett

10,0

Gip-3 SZ | 40000 - - 40 30 1,3 35 3,0 13,0
Gip-4 SZ | 10000 | 60 60 35 50 1,5 25 3,0 15,0
Gip-5 SZ | 10000 | 60 60 30 65 1,2 35 3,5 13,0
Gip-6 SZ | 10000 | 60 60 40 40 1,2 25 3,0 18,0
Gip-8 SZ | 7000 70 60 35 0 1,0 35 3,0 12,0
Gip-9 SZ | 5000 50 50 40 40 1,2 25 3,0 12,0
Gip-9a | SZ | 2000 40 40 40 40 1,3 25 3,0 12,0
Gip-11 SZ | 2000 30 40 40 40 0,9 30 3,0 6,5
Gip-szvt | SZ | 5000 20 50 30 50 1,5 30 2,5 25

A Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-3, Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11 jeld épitési
6vezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben, kizardlag porta és/vagy fedett kerékpartirol az
el6kert 0 és 5 m kozott savjaban, legfeljebb 100 m2 alaptertilettel, legfeliebb 4,5 m
épuletmagassaggal biztonsagi, technoldgiai okokbdl, lehetéség szerint a keritéssel egybeépitve,
helyezhet6 el.
A Gip-6 jelt épitési Gvezetben a burkolt feliiletek legnagyobb mértéke 35%.
A Gip-7 jeld épitési 6vezetben a tovabbi el6irasok:
a) a kialakult telekteriilet tovabb nem oszthaté
b) A burkolt feliletek maximuma:

1. ateljes telekteriiletre 25%

2. a beépithets telekteriiletre 25%, mely 30%-ig névelhet6, amennyiben a beépités a

tertiletnek csak 30%-at veszi igénybe

A Gip-9, illetve a Gip-9a jeld épitési Gvezetben a burkolt feliletek legnagyobb mértéke 35%.
A Gip-6 és Gip-9 jelt épitési 6vezetben levd 4532/1 hrsz., 4532/2 hrsz. telkek tertletén, valamint a
30392/7 hrsz. telek északi hataratél 120 méteres teriiletsavban a telekosztas és beépités csak
részletes tereprendezési terv szerint, illetve annak végrehajtasat kévetSen torténhet.
A Gip-6 és Gip-9 jeld épitési 6vezetben levs 4532/2 hrsz. telek, illetve az abbdl kialakitott telkek
beépitése csak részletes talajmechanikai szakvélemény szerint torténhet.
A Gip jeld gazdasagi teriiletek kotelez6 zoldfelileteinek legalabb 40 %-at fasitott zoldfelilletként kell
kialakitani.
A gazdasagi terllet éplileteinek tajba, illetve kdrnyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjan
kialakitott zoldfeliletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.
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A Gip-9a jelt épitési Gvezetben az elé- oldal- és hatsokertek mérete - egyéb kotlatozo szabalyozast
nem tekintve — minimum 8 m, az ipari park keleti hatara mentén az oldalkert mérete minimum 10
m.

A G6dolléi ut mentén kijelSlt Gip-9a jeld épitési Gvezetben koérnyezetét zavard funkcié csak azon
tertiletrészen helyezhetS el, ahol a kornyezethasznalatbdl szarmazé terhelés a kornyezé védendd
teriileteken hatarérték alatt marad. Az épitési Gvezetben a GOdOl6i utra nézéen csak irodai
funkciéju épiilet helyezhetd el.

A Nadas ut északi oldalan kijellt Gip-9 jeld épitési Gvezetben az elSkert mérete 15 m, az oldalkert
és hatso kert - amennyiben az SZT masként nem rendelkezik — 10 m, a 2. szamu utra nyil6 két telek
- 4562/7 és 4562/8m hrsz. - oldalkert mérete 6 m, hatsdkert mérete 10 m.

A (13) bekezdés szerinti Gip-9 jeld épitési Gvezetben beiltetési kdtelezettséggel az els- és oldal- és
hatsékertben tobbszintes zoldsav létesitendd, mely z6ldsav az eldkertben 10 m szélességben a
bejarat szamara megszakithatoé.

A Gip-szvt jeld épitési Gvezetben az éptiletek és épitmények legmagasabb pontja 30 m lehet.

44. Udiléteriiletek
45.§

Az tdul6tertlet elsésorban tduléépiiletek elhelyezésére szolgal.
Az Uh-1jeld idiilSteriilet laza beépitést hétvégi hazas udilé teriilet.
Az 6vezetben tduléépileteken kiviil
a) clhelyezheté:
1. a teriilet rendeltetésével Osszhangban all6 és azt kozvetlenil szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato épitmények
2. sportépitmények
b) nem helyezhetSk el:
1. lakéépiiletek
2. lizemanyagtolté allomasok
3. parkolohazak
4. 6nall6 parkoléterilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb teher- és szallité gépjarmiivek
részére.
Az Ovezetben teljes kézmiellatds biztositand6. A koézmihalozat gerincvezetékének kiépitésével
egyidGben a meglevé épiiletek rakotése biztositando.

(5) A hétvégihazas udil66vezet épitési elGirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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9. sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett

A kialakithaté Gj

telek legkisebb épiiletmagassag

-
R
P B4
[3)
3 X 5
7] = —~ =
i o .- a & 1)
_ < N
a Jrogic] a
v I I P 3
L LS
2 ¢ g g g
E B |51 | BE g
« QPN [3) o & o8 <
g =% is |55 |3 s
*g = 6 g g = o & el )
- s 3 O ts e |is = £ -
T 8 £ 39 g 2 2 = 3 2 3
oy & AT o0 ° S B =) [IRT=1 Q 2 ]
g=] ol = O 20 o B (SN SR =1 Z 3]
o 8 = 8 2 2 SR &2 o3 = .2 )
N o s g 3 2 S o, o £ ) i) <
2 - 2g ol < = & @ =i g g < £ &=
o) = <8 N £ & <8 | <2 < <= ] gE
Uh-1 SZ 720 K K 20 25 0,4 70 3,0 4,5

45. Kilénleges teriiletek
46.§

A kulénleges tertiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezheté épitmények
kiilénlegessége miatt eltérnek a tobbi tertiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletektdl.

A killonleges teriiletek épitési Gvezetei az aldbbiak:

a) Jelent6s zoldfeltletd kilénleges intézményteriletek




Ksp jeld nagy zéldfeliletet igényld, sportolasi céld killonleges teriiletek

Kspé jeld jelentSs épitményigényl sportolasi céla kilénleges tertletek

Kst jelii vizi sportolasi célu kiilénleges teriilet (strand, csénaktarolds vizitelepek)

Ksp-g6 jeld sportolasi céla, gérdeszkapalya elhelyezést lehet6vé tev kilonleges tertiletek
Ksp-st jelti vizi sportolasi célu tertilet,

Kte jelii temetkezési céla kilonleges tertiletek

Kke jeld kegyeleti park kiilonleges teriiletek

Kka jeld kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetSjének teriilete

N O A WD =

b) Keii jelti egészséguigyi kiilonleges tertilet (Keti-1, Keii-2, Keii-3, Keii-4)
o) Ki jelti idegenforgalmi kiilonleges teriilet

d) Kb jel banyatelkek teriilete

e) Kht jeld honvédelmi tertilet

f)Kv jelt vasarteriilet

o) Khu jel hulladékatrako telep tertilete

h) Kam jelt allatmenhely terilete

1) Kk jelti kézmilétesitmények tertiletei
j) Kt jelt tizemanyagtolté-allomas tertlet.

(3) Az Ovezetekben 6nallé parkolotertiilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nagyobb teher- és szallitd
gépjarmivek szamara elhelyezhetd, kivéve a Ksp-g6, Kke, Kka, Kam 6vezeteket.

46. JelentSs zoldfeliiletii kiilonleges intézményteriletek

47§

(1) Ksp, Kspé, Kst és Ksp-g6 jeld kiilonleges teriilet a sportolast, a szabadid6 eltdltését szolgald
létesitmények elhelyezésére szolgald tertiletek (sport-, szabadid6s tertletek).

(2) A Ksp jeld nagy zoldfeliletd sportolasi célu, a Kspé jeld, jelentSs épitményigényl sportolasi célu, a
Kst, a Ksp-st jelli vizi sportolasi céld, valamint a Ksp-gd jeld sportolasi céld, gérdeszkapalya
elhelyezést lehet6vé tevo killonleges teriiletek épitési Gvezeteiben
a) clhelyezheté:

1. sportépitmény

a pihenést, testedzést szolgal6d épitmény

kereskedelmi szallashely-szolgaltaté épiilet

kereskedelmi, szolgaltaté éptilet

szolgalati lakas

a lovassportot szolgalé tarolo és allattartd épitmények

a Kspé jelt killonleges tertiletek épitési Gvezet ideiglenesen, a teriilet végleges felhasznalasaig

parkol6 kialakitasara felhasznalhaté
b) nem helyezheto el:

1. 6nall6 lakédépiilet
2. uzemanyagtoltd allomas
3. parkol6haz.
(3) A jelentSs zoldfeliletd kilonleges intézményteriiletek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Nk

10. sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
a A kialakithat6 4j telek S
2} . X
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iv) 7 23 2% épuletmagassag
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Kspé SZ 5000 50 50 40 40 1.3 40 4,5 13,0
Ksp SZ | 10000 50 50 10 30 0,25 60 3,5 8,0
Kst SZ | 10000 90 100 30 40 1,0 60 4,5 8,0
Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
o A kialakithaté 4j telek <
e} . 5
0 legkisebb = .
i) 7 25 2% épuletmagassag
& o 3 3 o 0
. 2 -8 PE |8
P e » 5 % |32
£ =g |. s |28 |EE (5. -
e |2y |E 35 135 |8E |Es| ® |
e 3 = 2 9 503 03 SR o3 Q o
= & T E e £ § & § 5 g g 8% 2 g
5 & < 9 2 0 & 8 oo 8 & O 2 g @ )
N 3 = £ A 2 O R [ o B a0 % v Q
0 8 el < =~ g & g & == foges & &=
6, < <8 5 £E < 8 < 2 < N < R 3 SE
Ksp-st 70 500 12 20 2 90 - 90 3,0 3,5
Ksp-go SZ 2500 30 30 10 30 0,25 40 3,0 4.0

Megjegyzés: Z[3} tamfaljellegt, zartsoru, folddel fedett beépités

(4) A Kte, illetve a Kke jelt temet6k tertiletei elsédlegesen a temetdk, kegyeleti parkok és létesitményei
elhelyezésére szolgalnak.
(5) A Kte, Kke és Kka jeld épitési Gvezetekben
a) clhelyezheté:
1. kereskedelmi, szolgaltatd, igazgatasi épiilet
2. szolgalati lakas
3. kizardlag a mikodéshez sziikséges gazdasagi célu épiilet
b) nem helyezheté:
1. 6nall6 lakéépiilet
2. uzemanyagtolté allomas
3. parkolohaz
(6) A jelentSs zoldfeltletd, temetkezési célu killonleges intézményteriiletek épitési el6irasait az alabbi
tablazat tartalmazza:

11.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
o A kialakithaté | o o & o
g 4j telek "8 "8 s "8 E 0 épliletmagassig
§ 9 8.8 50 ¢ =
% 8 legkisebb X S = E g
L9 g £ & gﬁef s
= 23 3 <9 Kol =
3 T 8 RIS - O s 3 =
Ne) N vy — B XX =2 K = . - —~
e g2 |E T |t Ts |3 E | .
S 3 < 7 0 509 509 &0 9 o3 2 a
o & ¥ B & 5 § & § 5 § 8 % 5 3 2
i & < O @ R} a0 8 a0 8 &0 O X3 2 )
N 3 =.Z 5} =8 N N g = o0 = iv) s
4 2 v %D ) < = E 9 E 9 E g L3 B &=
'S < < & N EE | <2 < 8= < ' <R S gE
Kte SZ K 50 - 15 10 0,4 40 3,5 8,0
Kke SZ K - - 15 10 0,4 50 3,5 8,0
Kka SZ 500 20 20 10 10 0,3 45 3,5 4,5

47. Egészségugyi kiilonleges teriilet
48.§

(1) A Keii jeld egészségiigyi killonleges teriilet Gvezetei els6dlegesen egészségtligyi és azok muikodésével,
kiszolgalasaval kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési 6vezetekben (Keii-1, Keii-2, Keii-3 és Keii-4)




a) clhelyezheté:
egészségtligyl éptlet
oktatasi épiilet
igazgatasi éptlet
egyhazi épiilet
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éptilet
szolgalati lakas
az egészségligyi tevékenységhez kapcsolodo szallasépiilet
8. kizardlag a mikodéshez sziikséges gazdasagi céla épiilet
b) nem helyezhet6 el:
1. Gzemanyagt6lt6 allomas
2. parkolohaz.

—_
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(3) Az egészségugyi kiilonleges Gvezetek épitési eléirasait az aldbbi tiblazat tartalmazza:

12.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
o A kialakithat6 6j telek g B ko]
= . N 5 5 2. 2
5 = legkisebb A, g ;T«:_; épiiletmagassag
g |=t coels 8 |iEe| 2
e} NS ._&4) b5 N b = 8 35 NE )
& ol T o | T e |TLE]avw
=g |22 |3 y BB | 28E | 22E |3 | 2 | 3
= E |23 | & S8l | Huls| Pue |2 2 B
] 3 TE.|3 2, S¥E|SEET| 2 EE | 22 2 g
2 = ZET T g7 |ERS|ERSE|ERE|Ee Pe | &g
0 < < ZE| 3 E EE |22 |<fB83|<fE|<ds| SE | 2E
Keii-1 SZ | 5000 - - 30 40 1,2 50 4.5 30,0
Keii-2 Z 3000 20 - 30 40 1,2 50 4.5 12,0
Keii-3 S7 | 1700 30 - 25 30 1,0 40 3,5 9,0
Keii-4 Sz | 1700 40 - 40 50 1,0 40 4.5 9,0

4) A Kei-1, Keu-2 és a Keii-3 jeld épitési Ovezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben, kizarélag
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porta és/vagy fedett kerékpartarolé az elSkert 0 és 5 m kozotti savidban, legfeljebb 100m2
alapterilettel, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal biztonsagi, technol6giai okokbdl, lehetéség szerint a
keritéssel egybeépitve helyezhet el. Az épitési helyen kivili épités az épitési Gvezetre vonatkozd
megengedett beépitettséget nem lépheti tdl, a betiltetési kbtelezettség teljesitését nem akadalyozhatja.

48. Idegenforgalmi kiilénleges teriilet
49.§

A Ki jeld idegenforgalmi killénleges tertiletek elsédlegesen az idegenforgalom meglevs épitett és
természeti értékek bemutatasara szolgald teriletek.
Az épitési Gvezetben
a) eclhelyezhetSk:
1. a pihenést, testedzést szolgal6 épitmények
2. kereskedelmi, szallasférShely szolgaltato épiilet
3. kereskedelmi, szolgaltaté éptilet
4. szolgalati lakas
5. kizardlag a mikodéséhez sziikséges gazdasagi céla éptilet (pl. allattartd épiilet
b) nem helyezhet6 el egyéb gazdasagi céla épiilet.
A Ki idegenforgalmi kiilénleges tertiletek épitési el6irdsait az alabbi tablazat tartalmazza:




13.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
% g A kialakithat6 4j o ’
B e telek legkisebb ° epilistmrgassry
] e} o | o = I I © &
= s [£2 | . | 28F|E8F¥: ¥BE5%| 25| 2 3
S 3 R S |ELE|EEEY|EEEE|FEs| B | Eo
o) = = PE |5 E EE |« PR | <88 |<@Fe|<E8| JE | 2E
Ki-1 SZ | 5000 50 50 15 15 0,4 70 3,5 8,0
Ki-2 SZ | 5000 30 50 20 20 0,5 65 3,5 8,0
Ki-3 SZ | 5000 30 20 10 - 0,3 75 35 6,0
Ki-4 SZ | 10000 50 100 1500 15 0,3 80T 3,5 8,0
Ki-5 SZ 900 25 35 15 15 0,3 70 3,5 45

Ua beépitési % szamitasanal az dtlagos vizszinthez tartozé vizfeliletek nem vehetSk szamitasba
[Th kotelezd zoldfelilet szamitasandl az atlagos vizszinthez tartozé vizfelileteket a telek méreténél 100%-ban, a
kotelez6 zoldfeliletek szamitasanal 0,7-es szorzoval zoldfeliletként figyelembe veenddk.

49. Banyatelkek teriilete
50.§

(1) A Kb jeld banyatertletek banyamivelés és ezzel kozvetlentil 6sszefiiged tevékenység céljara kijelolt
terilet.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) a banyatizemeltetéshez sziikséges irodai és szocidlis szlikségleteket kiszolgal6 épitmények
b) porta és mérleg éptilet
¢) akitermelt anyag kezeléséhez (apritas, osztalyozas, rakodas, stb.) sziikséges épitmények
d) szolgalati lakas
e) A terilet, illetve egy része idényjellegti hasznalatat (sport, szabadidd) biztosit6 épiiletek
(3) Az 6vezeti lehatarolas megegyezik a banyatelek hataraval.
(4) A banyatelek tertilete épitési Gvezet elbirasait az alabbi tdblazat tartalmazza:
14.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A A kialakithato 4j telek .
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- B o2 9) 50 o o IS 54 [T~ 2 3 Q P
9 5 S 9 2 9 ] ] 50 8 2| ] 2 5
N 3 s o 5 g Y g, Y g, FE = =] | 5
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Kb SZ | 50000 | 100 200 10 - 0,01 40 3,5 8,0

(5) Az épitési 6vezetben csak ideiglenes 1étesitmény 1étesithetd.
(6) Az épitési Gvezetben technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények épitése céljara, az Gvezetben
megadott épliletmagassagtdl el lehet térni: a maximalis épliletmagassag 20 m.
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50. Honvédelmi teriiletek
51.§

A Kht jeld honvédelmi 6vezet kizardlag a Honvédség épitményei és azokat kiszolgald, ellatd
épitmények, valamint a mutkodéshez sziikséges gazdasigi tevékenység céljara szolgalé éptletek
elhelyezésére szolgal.

A honvédelmi 6vezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

15.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato 4j telek
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Kht S7 | 10000 30 50 30 60 1,2 40 3,0 13,0

51. Vasarteriilet
52.§

A Kv jelt vasarteriilet elsédlegesen vasarok lebonyolitasdhoz szitkséges épitmények elhelyezésére
szolgal
A Kv jelt vasarteriilet vezetben elhelyezhet6:
a) clhelyezheté:
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet
szocialis éptilet
szolgalati lakas
kizarélag a mikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet
b) nem helyezhet6 el 6nallé lakoépiilet.
A Kv jelt épitési Ovezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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16.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato 4j telek
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52. Hulladékkezeld létesitmények teriilete
53.§

A Khu a hulladékatraké létesitményének teriilete, ahol kizarélag a hulladékkezel$ épitményei,
létesitményei helyezhetSk el.




(2) A Kam jela allatmenhely teriilete az elhagyott, gondozast igényl6 allatok gyijts, atmenti gondozd
telepe szamara fenntartott tertilet.

(3) A Kam és a Khu jeld épitési Gvezet épitési el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:
17.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A A kialakithato 4j telek .
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53. Koézmiilétesitmények teriiletei

54.§

(1) A Kké jeld kdézmilétesitmények tertiletei kizardlag a koézmilétesitmények, és azokhoz szorosan
kapcsolodo éptiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A KKk jeld épitési Gvezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

18.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A A kialakithato 4j telek .
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54. Uzemanyagtolté-allomas teriilet
55.§
1) A Kt6 jeld 6vezet kizardlag lzemanyagtolt6-allomas, valamint annak mikdédését biztositd, azt

kiegészité épitmények (kocsimosé, kereskedelem, vendéglatas, szallastéréhely) elhelyezésére szolgal.
2 A Kt6 jelt 6vezet el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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19.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
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A Gombasi uti autéspihend tertiletén kijeldlt Ktd jeld épitési 6vezetben a Fels6-Gombias patak
mentén kerftés csak a patak 6 m széles, szabadon tartandé fenntartasi savijan kivil 1étesithetd, a telken
belili a betltetési kotelezettséggel meghatarozott teriiletsavban, valamint az SZT-n jelzett
telekhatarok mentén haromszintes névénytelepitéssel, a termd&helyi adottsigoknak megfelel6 honos
névényfajtakbol allo, védelmi célu fasitott zoldfelilet létesitendd.

55. Az épitési 6vezeti eldirasoknak meg nem felelS beépités szabalyozasa

56.§

Az Ovezetben megengedett szintteriileti mutatot mar elérd, vagy tullépd beépités szintteriilete csak az
alabbi esetekben névelhet6:

a) A meglevé funkcidhoz elbirt kdtelezs gépjarmiparkold kialakitasa céljabél,

b) Az esetben, ha a meglevé tetSteret lako- vagy igazgatasi funkeid céljara épitenek be. Ez esetben a
beépités tovabbi feltétele az épiilet szakmai vizsgalatokon alapuld, abban megindokolt teljes
feldjitasa — beleértve a homlokzati és tetSfeliiletek feltjitasat is.

Az épiletmagassag védett épilet esetén akkor novelhet6, ha a védelemmel Gsszefiiggd

rekonstrukcids célbdl az éptlet valamelyik el6z6 allapotat allitjdk vissza. Ez esetben a magasitas

tovabbi feltételéiil el6irhaté az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel, varosképi megjelenéssel

Osszefiiged egyéb munka egyidejl elvégeztetése.

X|. FEJEZET

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

56. A beépitésre nem szant teriiletek altalanos el6irasai

57.§

Teruletfelhasznalas

a) Vac terllete helyi 6vezetekre tagozodik, ezek szabdlyrendszerét az egyes Gvezetek el6irdsai
tartalmazzak.

b) A beépitéste nem szant kozterlletek kozhasznalatit — a jogszabalyok keretei ko6zott
folyamatosan biztositani kell.
A kozhasznalat meghatarozott idSre és feltételekkel az alabbi esetekben kotlatozhato:
1. kialakult, veszélyes allapot esetén annak elharitdsahoz sziikséges mértékig és id6re
2. épitési (bontasi), kivitelezési munkak végzéséhez a sziikséges legrévidebb id6tartamra

3. mas jogszabaly alapjan meghatarozott kozterilet-hasznalattal (rendezvény, vasar) a
koztertletek idSszakos védelmével (jatszoterek) lezarasa

4. a Szabalyzatban megengedett épitmények elhelyezése céljabol.




¢) A koérnyezetvédelem érdekében védelem alatt allé teriileteken a muvelési 4g megvaltoztatasa,
vagy egyéb, a terillet felhasznalasat befolyasolé beavatkozas csak a teriletileg illetékes
kornyezetvédelmi hatdsag hozzajarulasa, illetve engedélye alapjan lehetséges.

(2) Telekalakitas

a) A terileten kialakithato telekméreteket az 6vezeti el6irasok tartalmazzak.

b) A telek Szabalyzatban eldirt, vagy megengedett szabalyozasa esetén a kozteriiletté valo tertilet a
koztertileti, a beépitésre szant terllethez csatolt rész pedig az ennek megfelel6 Ovezeti
besorolast kapja.

c) Kozterlleten, 6vezeten belill a telek alakitasa az egyéb jogszabalyokban foglaltak szerint a
Szabalyzat moédositasa nélkill megengedett.

d) Koztertleten buszvardk szamara uszotelek kialakithato.

(3) Beépités, szintteriilet
a) Az egyes Ovezetek beépithetSségét és szintterlleti mutatdjat az Gvezeti tablazatok tartalmazzak.
(4) Az épitmények rendeltetése

a) A tertleten jellemzGen az egyes 6vezetekben meghatarozott rendeltetésti épitmények, illetve az
ennek megfelel6 funkciok helyezhetSk el, alakithatok ki.

b) A terlleten nem helyezhet$ el olyan funkcié, amely a kornyezetet karositja, vagy forgalmi
viszonyait tulterheli.

(5) Az épitmények elhelyezése

a) Koztertlleten, kozteriilet jelleggel hasznalt tertileten 4j épitmény csak Koztertletrendezési Terv
(KORT) alapjan létesithetd.

b) A teriileten muvészeti alkotas (koztéri szobor, koztéri plasztika, diszkut) létesitése a teljes
teriileten megengedett

¢) A kozterileti létesitmények ideiglenes és végleges jelleglick lehetnek. Az ideiglenes
létesitmények fennmaradasanak hataridejét legfeljebb Otéves idStartamra az épitési hatdsag
hatarozza meg. Amennyiben az ideiglenes létesitmények célja végleges létesitmény épitése,
feldjitasa, karbantartasa, a hataridé csak a legsziikségesebb idGtartamra hatarozhaté meg.

Egyéb ideiglenes épitmény fennmaradasanak hatarideje a kézérdekbdl, illetve a koézcélbol
indokolt legkisebb id6, de max. 5 év, amelyet két alkalommal 1-1 évvel meg lehet
hosszabbitani.

d) Az épitmények koztertletek feletti és alatti elhelyezhet&ségét, illetve a koztertiletek £f6lé t6rténd
benyulasanak mértékét és modjat Varosrendezési hatastanulmanyban kell meghatarozni.

(6) A koztertletek kialakitdsa

a) A kozhasznalatd terilletek (utak, sétinyok, parkok, terek) vagy ezek mdszakilag, illetve
szerkezetileg lehatarolhato egyiitt kezelendS egységeinek kialakitasa, illetve teljes feltjitasa csak
a Szabalyzat szerint végezhetd.

b) A kozteriileteket és a koztertilet jelleggel hasznalt teriileteket csak a hasznalat érdekében
legsziikségesebb nagysagu, burkolt feliletekkel szabad ellatni.

¢ A kozteriletek és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek burkolatlan felileteit — ahol ezt
miszaki okok nem akadédlyozzak — fenntarthaté zoldfeltlettel kell kialakitani.

d) A kozteriiletek és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek burkolatait a kérnyezethez igazodo,
igényes anyaghasznalattal a fenntarthatésag és karbantarthatésag érvényesitésével, a karos
kornyezeti hatdsokat mérséklé megoldassal kell kialakitani. (bonthatésag, zaj-, rezgés-,
porcsokkentés).

e) A kozterilleteket és a kozterllet jelleggel hasznalt teriileteket a hatalyos jogszabalyoknak
megfeleléen akadalymentesen kell kialakitani.

f) A jardafelilet parkolasi céld igénybevétele, amennyiben azt egyéb jogszabalyok megengedik,
csak tgy torténhet, ha elézbleg a raallast dontott szegély kialakitdsaval, és a parkolasi hatar
jelolésével biztositjak.

@) A teriilleten a kdrnyezet karakteréhez illeszkedd, a termdhelyi adottsagoknak (talaj, klima, stb.)
megfelelS, kornyezeti artalmakat jol tiré névényfajokat, -fajtakat kell telepiteni.

h) Uj kozterilet és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek kialakitdsa esetén — ahol ez muszaki
okokbdl nem kizart — fasort kell telepiteni, vagy fasitott zoldsavot kell 1étesiteni.

1) Koztertletek és a kozterilet jelleggel hasznalt terliletek fenntartdsa soran a természet és az
épitett kérnyezet védelmében csak kornyezetet nem karositd fagy-, illetve csuszasmentesités
alkalmazhato.
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i) Uj kézteriilet és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek létesitése, meglévé atalakitisa csak KORT
alapjan torténhet.

57. Kozlekedési teriiletek
58.§

A kozlekedési és kézmielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a
gépjarma varakozohelyek (parkolok), a jardak és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi és légi kozlekedés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési és kézmitelhelyezésre szolgald tertilet az alabbi Gvezeteke tagozodik:

a) kozati kozlekedési 6vezet jele: KO, illetve
szinezés

b) parkol6 6vezet jele: KOp

©) kulonszintd kézuti kdzlekedési csomopont tertilet jele: KOcs

d) kototpalyas (vasiti) kozlekedési Gvezet jele: KOk

e) kotottpalyas kézlekedési védelmi célu zoldfelilet Gvezet, jele: KOkv

f)  vizi kozlekedési (hajoéallomas, kik6ts) Gvezet jele: KOki

@) egyéb kozlekedési terilet jele: KOe

58. Kozuti kozlekedési teriiletek
59.§

A kézati kézlekedési teriiletek a Terven a KO jellel, sarga és sziirke szinezéssel megkiilonbéztetett
teriletek.
Sarga szinnel jel6lt utak az orszagos gyorsforgalmi utak, az orszagos utak, az orszagos mellékutak és
telepiilési féutak, a telepiilési mellékutak (gy(jt6 utak), sziirke szinnel jelSlt utak a kiszolgald utak, a
kerékparutak, gyalogutak, kivéve a vasutallomast6l a Marcius 15. térig terjedS gyalogos féutca
teriiletét, melyet az SZT narancssarga szinnel jel6l.
A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kézlekedést kiszolgald

a) kozlekedési épitmények

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet

©) igazgatasi éplilet

d) a gazdasagi tevékenységi céla éptileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara

szolgal6 lakas

kialakitasat dnkormanyzati tervtanicson kell bemutatni, illetve KORT-ben kell meghatirozni.
Az orszagos féuthalézat szamara az alabbi szabalyozasi szélességll kozlekedési teriiletet és
védétavolsagot kell biztositani:

a)  Gyorsforgalmi uthal6zat:

1. M/2 autéut: a féut autduttd bévitése az SZT-n jeldlt atteriilet a Kosdi csomoépontig az at
(nyugati) bal oldalan, a csomoéponttdl északra az ut jobb (keleti) oldalan t6rténd
utpalyaépitéssel, 15m szabalyozasi szélesség bévitéssel a bévitési oldalon, az utpalyaépités
tervezése soran pontositva. Kerités az at tengelyétdl mért 50-50 m-en beliill nem 1étesithetd.

2. A gyorsforgalmi utak kilteriileti szakaszan az uttengelytél mért 100-100 m, illetve a
Szabalyozas Terven abrazolt védétavolsagon belil épitmények csak kiilon jogszabalyok
szerint helyezhet6k el.

b) Az orszagos féutak:

1. A2 szamu féut

2. A 12 szamu féut

3. Az M/2 autéuttol a Duna-hidhoz vezeté ut

4. Az orszagos féutak kilteriileti szakaszan az uttengelyt6l mért 100-100 m-es védétavolsagon
beliil épitmények csak a kdzutkezel6 hozzajarulasaval 1étesithetSk.

¢) Orszagos mellékutak és telepiilési f6utak:




®)

©)

—_

. A 2104 jeld Vac-Godolls ut, a kialakitandd szabalyozasi szélessége beltertileten 30m, a
kilteriileti szakaszan - a budapesti és a veresegyhdzi vasut mentén a védd tavolsag
kilonszintd korrekcidval - 50-50 m az ut tengelyétdl

2. A 2106 jelt Radi 6k. ut — Dedkvari fasor, kialakitandé 30m szabdlyozasi szélességgel, illetve

meglevé 20 m szabalyozasi szélességgel

2113 Vacdukai bek6ts at

A 21117 jelt Kosdi bekots ut (Kosdi ut-Honvéd utca), meglevé szabalyozasi szélesség 20m

5. Pap Béla utca - Dézsa Gyorgy ut — Koztarsasag it — Szent Janos utca - Barabas utca — Liszt
Ferenc sétany (komp), meglévé 28, 12, 16m szabalyozasi szélességgel (12303 jeld ut)

6. Az orszagos mellékutak és telepiilési féutak kiilteriileti szakaszan az uttengelyt6l mért 50-50
m-es védStavolsagon belil épitmények csak a kézutkezel6 hozzajarulasaval helyezhetSk el.
A keritések elhelyezése az uttengelytSl minimum 20-20 m, az épitési vonal minimum 30-
30m.

d T elepulem gy(jtd utak:
Radi ut (varosi szakasz), meglev6 30m szabélyozasi szélességgel

2. Lehar Ferenc utca - Gombiasi ut — a Téglahdzi —dalé1 ut - a Szent Mihaly-hegy keleti oldala
— Héman Balint ut, meglev6 14m, 16m és kialakitandé 22m szabalyozasi szélességgel.

3. Budapesti f6ut — Koéztarsasag ut, a Marcius 15. téren csillapitott forgalmu kialakitdssal,
Doézsa Gyorgy ut, Buki sor, Németh LaszI6 utca, és annak 6sszekétése az EpitSk utjaval.
Szabalyozasi szélesség a meglev szakaszon 16-28 m koz6étt, a kialakitandé szakaszon 22 m,
lletve a 2-es uttdl keletre a Zoldfa utca Vam utca a Radi utig, illetve az Avar utcahoz
csatlakozdan, hiddal a Gombas—patak felett.

4. Ady Endre sétany — Jozsef Attila utca és a folytatasaban kialakitand6, a Duna-parton
csillapitott forgalmu kialakitassal, a Budapesti féutra visszakétd at, meglevé 16m és
kialakitandé 22 és 16 m szabalyozasi szélességgel

5. Petréczy utca — Konstantin tér — Bathori utca, meglevé 14-20-17 m szabélyozasi
szélességgel

6. Szent Janos utca — Zrinyi utca — Naszaly it — Kodaly Zoltan ut — Ujhegyi tt, illetve Radnéti
ut, illetve Ambr6 utca - Telep utca meglevé 20-16 m, 14-20 m szabalyozasi szélességgel

7. A Papvolgyet, Altany-ddlét és Bacska-dalét feltard gyGjté utak 16, 20m szabalyozasi
szélességgel

8. Torokhegyi gerincut 16m szabalyozasi szélességgel

9. A torokhegyi 21984 /1 hrsz.-u ut és a folytatasaban kialakitando, a Radi utra kapcsolodo ut
16m szabalyozasi szélességgel

10. A Szent Mihaly-hegy tavlati lakoterilet-fejlesztéséhez a Szent Mihaly-hegy északi részén
kialakitandé ut visszakotve a Huszar utcai atjaroba, illetve az ut dsszekotése a DDC atjarén
keresztiil a 2-es utra, kialakitandé 16-20m szabalyozasi szélességgel

11. A Szent Laszl6 ut (2-es ut) és az iparterilet k6zotti gydjtéut kialakitand6 16m szabalyozasi
szélességgel

12.Uj gy(ijt6ut a vasutvonal mentén a déli vallalkozasi és ipari teriiletektél a Homan Balint utig:
a godollét uttdl a ,,Forte”-teriilet sz€lén a Radi utra torténd csatlakozassal, 22m és 16m
szabalyozasi szélességgel, majd a Honvéd utcatdl a vasuttal parhuzamosan a Naszaly atig, a
vasutallomas elGterében felszin alatt vezetve, majd onnan ismét a vasuttal parhuzamosan
haladva a Véroskereszt sort érintve a Homan Balint utig

13. Az Avar utca meglevé 16m szabalyozasi szélességgel a Vam utcara hiddal csatlakozva

¢) Uj maganit létesitése esetén a minimalis szélesség 8 m lehet, zsdkutcas kialakitas esetén a
kommunalis jarmuvek, tzoltéauts, stb. megforduldsit a maginut annak megfeleld
szabalyozasaval biztositani kell.

Uj utak, utcdk nyitasakor az épittetének kétoldali fasor létesitésének feltételeirl gondoskodni kell.

Ahol a szabdlyozasi szélesség, illetve a kzmladottsagok lehetévé teszik utfeldjitas esetén, a meglevé

utcakban is fasorokat kell telepiteni.

A Duna-parton létesitends gyalogos sétany a kisvaci szakaszon 3m, a meglevé Duna-parti regionalis

kerékparat, mely az orszagos kerékparit torzshalézat Vacot érinté része a ,,Fels6-Dunamente

kerékparut (6-jeld Euro VeloR)’néven (Pilismarét-Szob-Nagymaros-Veréce-Vac-God-Budapest)
része, a Duna fel6li oldalan létesitendd.
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A kilteriileti KO jellel jelolt feltir6 mez6- és erddgazdasagi tizemi utak, déléutak esetén az 1t
tengelyétSl mért 15-15 m-en belill éptilet, épitmény nem helyezhets el.

A KO jeld kiilteriileti telepiilésszerkezeti jelentSségli feltard utakat a SZT szerinti szabalyozisi
szélességgel és modon kell kialakitani atépités, utkorszerlsités (pl. kézmuvesités) esetén.

59. Parkoloéteriilet
60.§

A KOp jeld 6vezet kizardlag gépiarmiparkolé személygépiarmivek szamara, valamint annak
muk6dését biztosito épitmények elhelyezésére szolgal.
Az 6vezetben még elhelyezhetS funkcidk:
a)  Személygépkocsi-moso, brutté 200m?
b) maximum 150m?2 kiskereskedelmi arusitéhely
A 20 féréhelynél nagyobb parkolé csak fasitva alakithatd ki. A fasitast 4 féréhelyenként 1-1db,
legalabb koézepes lombkoronaja fafaj egységes névényanyagaval kell megvaldsitani.
A KOp jelti 6vezet elSirasait az aldbbi tiblazat tartalmazza:
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60. Egyéb kozlekedési teriilet
61.§

A KOe jelt 6vezet kizardlag a kézuti funkcidhoz kapesolédéd létesitmények elhelyezésére szolgald
teriilet.
A KOe jelti 6vezet ben elhelyezheté funkcidk:

a)  kozlekedési épitmények

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely épiilet

©) a gazdasagi tevékenységi céla éplileten belill a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara

szolgal6 lakas.
A KOe jelti 6vezet el6irasait az aldbbi tablazat tartalmazza:
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61. Kiilonszintii kézati csomépont teriilet

62.§

A KOcs jelt 6vezet kizardlag kiilonszintG kozati csomépont kialakitasara, valamint annak
mukodését kézvetlentll biztosité épitmények elhelyezésére szolgal.
A KOcs jeld 6vezet elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:




22.sz. tablazat
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(3) A KOcs jeli 6vezet szamara kijelolt terilleten a teriilet atmeneti felhasznalisa egyéb kozuatként,
erd6tertiletként, véderdSteriletként megengedett.

62. Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriiletek
63.§

(1) A kotottpalyas (vasuti) kozlekedési terliletek a rendeltetési célok szerint az alabbi Gvezetekre
tagozodnak:
a) KOK, a vasut {izemi teriilete, melyen beliil az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
1. vasuti izemi célu épitmények és épiiletek
2. avasut izemeléséhez sziikséges raktarozasi, karbantartasi, igazgatasi, szocialis épiletek
3. az utazdkozonséget kiszolgald, ellatd éptletek
4. avasut lizemeltetéséhez szitkséges szolgalati lakasok
b) a KOkv jeli kotottpalyas kozlekedési terillet védelmi céla zoldfelilletei, mely 6vezetben
kizarélag vasati iizemi éplilet, épitmény helyezhet6 el.
C) a KOk-gp jelt, a kotottpalyas kozlekedési teriilet terepszint alatti, gépjarmitarolas céljara
felhasznalhat6 teriilete.
d) A KOkv-g jelt kotottpalyas kozlekedési teriilet Gvezetben vasuti iizemi, valamint nagy
zoldfeltleti fedettségli gazdasagi épiilet, épitmény helyezhets el.
(2) A KOk és a KOkv jeld 6vezet el6irasait az aldbbi tablazat tartalmazza:

23.sz. tablazat
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Megjegyzés: * - zoldtetd kialakitassal

(3) A MAV vasitvonalak mentén a védStivolsag a szélsé vaganytengelytdl mérten 50-50m. A
védétavolsagon belil épitmények csak kiilon jogszabalyban foglaltak szerint helyezhetSk el, a
teriiletileg illetékes tizembentartéi nyilatkozat alapjan a Kozlekedési Feliigyelet altal kiadott
szakhatdsagi hozzajarulasa mellett.
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Amennyiben a kotottpalyas kozlekedési terlilet Gvezetben fekvd tertiletek, telkek vasuti tizemi
hasznalata véglegesen megszinik, a tertiletek Gvezet atsorolasaig a megfelel§ biztonsagi el6irasok
betartasaval az Mbk 6vezet el6irasai szerint hasznosithatok.

A KOk 6vezetben vaganyszam-véltozas, vaganyathelyezés, vaganykiosztis modositas csak SzT
modositas alapjan torténhet.

A Vicott athaladé Szob-Budapest vasutvonal a Bratislava-Nové Zamky-Sturovo-Szob-Budapest-
Cegléd-Szolnok-Debrecen-Nyiregyhiza E 52 jel vasutvonal részeként nemzetkézi szempontbodl
fontos kategériaba sorolt.

63. Vizi kézlekedési teriilet
64.§

A KOKi jelt kozlekedési teriilet a vizi kozlekedés megalléhelyének (hajéallomas), valamint annak
mukodését biztosito épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A KOKi jelt 6vezet el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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64. Jarmivek elhelyezése

65.§

A jarmivek elhelyezését a vonatkozo helyi jogszabaly, valamint a jelen rendelet szabalyozza.

A viros tertletén a telken létesitendd elsé lakas esetén 2 parkold/lakas, minden e feletti lakdsszam

esetén 1,5 parkold/lakas létesitends. Csak az e feletti szamu parkol6 létesithetd gépi eszkoz

alkalmazasaval.

A teriileten meglévé kézhasznd, illetve telepszerd beépités foldszintjén levé gépkocsitarold, valamint

koztertileti parkolohely csak annak egyidejt pétlasaval sziintetheté meg.

Gépjarmutarolok az Ln-1, Ln-2 és Ln-3 jeld, jellemzben telepszertien beépiilt lakoterileteken csak

csoportosan, terepszint alatti elhelyezéssel, z6ldtet kialakitassal létesithetSk.

Gépkocsitarolé mas céli hasznalata, funkciévaltiasa a tobblakasos lakéépiiletek utcai homlokzatan,

illetve a sorgarazsok Ovezetében csak kézérdekbdl és csak akkor lehetséges, ha az érintett épiiletek

utcai homlokzatan talalhat6 garazsok 75%-an a funkcidvaltds mar korabban megtértént. A megszing
gépkocsitarolé poétlasarél a  funkciévaltdas hasznalatbavételéig a gépkocsitarolot megszintetd
tulajdonosnak gondoskodni kell.

A felszini kézparkolokra vonatkozé eléirasok az alabbiak:

a) A tertlet beltertleti részén 4j felszini kézparkold - kéztertletek vagy kézhasznalat céljara atadott
tertiletek kivételével - altalaban nem létesitheto.

b) Amennyiben igazolhat6, hogy az adott kdrnyezetben a terepszint alatti parkolasnak muiszaki, jogi,
vagy egyéb (pl. kornyezetvédelmi, vizvédelmi) akadalyai vannak, dgy felszini kozparkold
Koztertletrendezési Terv alapjan alakithato ki.

©) Belteriileten zartsort beépitést teriileten a telek végleges felhasznalasdig, de legfeljebb 1 éves
id6tartamra  ideiglenes jelleggel megengedett a telek parkold célu igénybevétele. Ennek
muikodéséhez max. 1 db, 3 m-nél nem magasabb konténer jellegii létesitményt lehet elhelyezni.
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Az 6nallé parkolod épitményekre (parkoléhazak, sorgarazsok) vonatkozé elbirasok:
a) Ondllé parkolé épitmények (terepszint feletti parkolohazak, gardzshizak) csak a Vi-7 jeld
Ovezetben helyezhetSk el.

b) Az 6nallé parkolé épitmény szintteriileti mutatdja az Gvezetben elSirt mutaté max. kétszerese
lehet.

65. Zoéldteriiletek
66. §

A zoldterileti Svezetek olyan, jellemz&en ndvényzettel fedett kézhasznalatu zoldfeliletek, amelyek
elsédlegesen kozparki, kézkerti vagy védé zoldteriileti funkciét téltenek be.

(2) A zoldtertiletek a rendeltetési célok szerint az alabbi 6vezetekre tagozddnak:
a) a Zkp jeld Ovezet terlletei a rekredcids szerepet betolt, diszkertként is funkcionald
koztertiletek, - kozparkok, kozkertek és kegyeleti park - vagy kézhasznalatra atadott kerttertiletek
b) a Ztk jell 6vezet teriletei az elsé sorban diszkertként funkcionalé fasitott koztertletek, vagy
kozhasznalatra atadott teriiletek
©) aZv jelt 6vezet teriiletei védelmi céld zoldtertletek.
(3) A Zkp jelt kozpark 6vezetben:
a) a pihenést és testedzést szolgal6 épitmények
b) vendéglato-, valamint
¢) a teriilet fenntartasdhoz és hasznalatdhoz sziikséges épitmények,
d) a tertlet hasznaléi szamara kialakitott parkolok
helyezhetok el.
(4) A Ztk-gy jeld gyalogos fasitott kéztertiletek Gvezetében:
a) a disz- és pthendkert funkcidjahoz tartozé kerti épitmények
b) vendéglato-, valamint
©) a kozteriilet megengedett hasznalatdhoz sziikséges egyéb épitmények
helyezhetok el.
(5) A Ztkjeld fasitott koztertiletek Gvezetében:

a)  adisz- és pihendSkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények

b) vendéglats-, valamint

c) akozterilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények
helyezhetdk el.

(5) A Zv jelt véd6zold Gvezetben éplilet nem helyezhet6 el. A véd6z6ld 6vezetben kizardlag abban az

esetben létesithetSk:
a) nyomvonal jellegl épitmények és matargyak,
b) akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsilé épitmények,
¢) ahonvédelmet és belbiztonsidgot szolgalé mitargyak,
amennyiben ezek mashol és masként nem helyezhet6k el.

(6) A zoldteriiletek Gvezeteinek elirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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LA terepszint alatti beépités kizardlag patkold létesitése céljabdl, a megengedett beépitési szizaléknak
megfeleléen, legfeljebb két szintben torténhet.

A védézold tertiletét kertépitészeti terv alapjan a terlleti adottsaigokhoz és a védelem jellegéhez
igazodo kialakitasu zoldfeliletként kell 1étesiteni.

A zoldterileti Gvezet kialakitasa, modositasa, felhasznalasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.
A terv megalapozasahoz KORT készitend6, amennyiben ezt a f6épitész sziikségesnek tartja.

66. ERDOTERULETEK
67.§

Az erdéteriiletek Gvezetel jellemzben az erd6allomany folyamatos fenntartasanak céljara szolgalnak,
tovabba azok a nem erdé muvelési agban nyilvantartott tertiletek, amelyek az erdémiveléshez, az
erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére
szolgalnak.

Az erdétertletek esetleges épitésicéla igénybe vételekor az orszagos jogszabalyokban meghatarozott
feltéteket kell teljesiteni.

Az erd6tertletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint az alabbi Gvezetekre tagozoédnak:

a) az E jelii Ovezet terilletei a védelmi céli erdéteriileteken kivili minden mas céllal (pl
gazdasagi- fatermel6-, egészségligyi-szocialis-, oktatasi-kutatdsi-) hasznositott meglévd és
létesithetd 4j erdSteriiletek
az Ev jeli Ovezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandé meglévé és létesithets 4
erdéteriletek.

Az E jeld erd66vezetben elhelyezhetd épitmények:
a.) az erd6 rendeltetésének megfeleld termelS-szolgaltat6 tevékenységeket kiszolgald épitmények
(pl. farakod6 épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetSk)
b.) az erdei turizmust szolgalé épitmények (jellemzGen turistait, erdei pihend, tdzrako, esébeallok,
kilato, parkolok)
Az Ev jeld védelmi céld erdSk Gvezetében elhelyezheté épitmények a mashol és masként nem
létesithet6:

a.) nyomvonal jellegti épitmények és mutargyak

b.) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiletnek nem mindstlé épitmények

c.) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak
Az erdbgazdasagi Ovezetekben minden engedélykételes épitési munka, tertlethasznalat-médositas
csak az erd6k védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalatival Osszefliggé orszagos hatalyd
jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatosaggal, mint szakhatosaggal egyetértésben térténhet
Az erd6 Svezetek elbirasait az aldbbi tablazat tartalmazza:

b))
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[Th terepszint alatt beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szdzaléknak megfelelGen,
egy szintben létestilhet

Az tzemtervezett erd6k fenntartasardl és kezelésérdl az érvényes erdészeti izemterv rendelkezik.

67. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
68. §

A mezbgazdasagi terlilet a telepiilés beépitésre nem szant terilletének a névénytermesztés, az
allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas, egylttesen
mezGgazdasagi termelés és az ahhoz szikséges épitmények elhelyezésére szolgalé része. A
mezbgazdasagi teriilet az SZT-n jelSlteknek megfeleléen az alabbi 6vezetekre tagolédik:

a) az Ma jeld altalanos mez3gazdasagi Gvezet, ahol az tizemszerd szant6foldi muivelés a jellemzé

b) az Mail jeld dltetvényes mezOgazdasagi Gvezet, ahol a sz6l6- és gylimolcs-tltetvények
muvelése a jellemz6

¢) az Matt jeld természeti terliletek mez&gazdasagi Gvezete, ahol a természeti értékek védelme
érdekében a kiméls gyepgazdalkodas a jellemzé

d) az Mk-1 jeld nagytelkes kertdvezet, ahol a kertmivelés a meghatirozé teriilethasznalat, a
tertlet tovabbi folaprozédasa taji/kornyezeti értékek védelme miatt korlatozott

e) az MKk-2 jeld nagytelkes kertGvezet ahol a kertmtvelés a meghatarozé terlilethasznalat, a teriilet
tovabbi folaprézédasa a HESZ, elbirasai szerint lehetséges.

f) az MKk-3 jeld kistelkes kertdvezet, ahol altaldban egylittesen jellemzé a mez&gazdasagi
kiskertmtivelés és a rekreacios teriilethasznalat

@) az Mk-4 jeld tanyas kertévezet, ahol a mez&gazdasagi kiskertmiveléshez a gazdasagi
épuleteken kivill a kintlakashoz sziikséges lakdépiilet is elhelyezhet

h) az Mk-5 jeld tanyas 6vezet, ahol a mez6gazdasagi muveléshez a gazdasagi éptileten kiviil a
kintlakashoz sziikséges lakoépiilet is elhelyezhetd.

Az Ma jelti 6vezetben jellemzéen elhelyezhetd épitmények:

a) a mez6gazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartds és feldolgozas)
szitkséges  épitmények  (jellemzben  allattarté  épiiletek, terménytarolok, — szaritok,
gépjarmutarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) amez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lak6éptilet

Az Maii jelt 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a sz016- és gyimodlcstermesztéshez szikséges épitmények (jellemzGen taroldk, hatShazak
préshazak, borfeldolgozo épitmények, hiit6hazak, gépjarmitarolok, gépjavitok)

b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,.kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet (tanya)

Az Matt jelt 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mez6gazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
szitkséges  épitmények  (jellemzben  allattarté  éptiletek, terménytarolok, — szaritok,
gépjarmitarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lak6éptilet

Az Mk-1 jelt 6vezetben elhelyezhetS épitmények:

a) a szO0l6- és gyumolcstermesztéshez, kertmiveléshez, allattartashoz szikséges épitmények
(ellemzéen pince, préshaz, gyimoles- és  szerszamtarolok, egyéb terménytirolok,
gépjarmatarolok, gépjavitok, allattart6 épiiletek, tragyatarolok)




b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lak6épiilet (tanya)
(6) Az MKk-2 jelt 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz016- és gylimolcstermesztéshez, kertmiveléshez, allattartashoz sziikséges épitmények
(ellemzben pince, préshaz, gyimoles- és  szerszamtarolok, egyéb terménytirolok,
gépjarmutarolok, gépjavitok, allattart6 épiiletek, tragyatarolok)

b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lak6éptilet

(7) Az MKk-3 jelt 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a szO016- és gyimolestermesztéshez, kertmiveléshez sziikséges épitmények (jellemzGen pince,
préshaz, gyimolcs- és szerszamtarolok)

b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakdashoz” sziikséges lakoéptilet

(8) Az Mk-4 és MKk-5 jelt 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a sz016- és gylimolcstermesztéshez, kertmiveléshez, allattartashoz sziikséges épitmények
(ellemzben pince, préshaz, gyimoles- és  szerszamtarolok, egyéb terménytirolok,
gépjarmitarolok, gépjavitok, allattart6 épiiletek, tragyatarolok)

b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,.kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet (tanya)

(9) Udiléépiilet (-egység) egyetlen mezbgazdasigi évezetben sem létesithets, tdilési funkcié nem
alakithaté ki.
(10) A mez6gazdasagi Gvezetek elirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
27.sz. tablazat

Az 6vezet A telek Az épiilet
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Mk-4 | SZ | 3000 g"go 3000 3000 12 20 3 3 3 3 45 4,5

Tanyas
kertovezet

Mk-5 | SZ | 10.000 | - 3000 10.000 40 50 3 3 3 3 4,5 4,5

Tanyas
kertovezet

* -kivéve: technoldgiai indokoltsag esetén 35 m

(11) A mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteire a HESZ el6irasain til a term6fold védelmérdl és hasznalatardl
52016 torvény és kapcsoldédo jogszabalyok elbirasait is érvényesiteni kell.

(12) A mez6gazdasagi 6vezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is alkalmas funkciéju
tanya (lako+gazdasagi éptilet) részeként helyezhet6 el. Tanya épitése esetén a lakdépiilet alapteriilete
nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken legfeljebb két lakas helyezhetd
el.

(13) A mez&gazdasagi Svezetekben épithetd egy-egy épiilet max. szintterillete 200 m2 lehet, kivéve, ha az
ennél nagyobb szintteriiletli épitmény létesitése a kérnyezet- és a latvanyvédelem érdekeit biztositva
indokolhato.

a) A nyeregtetés vagy kontyolt nyeregtets éptlet tetShajlisszoge 30°-45° kozott lehet.
Lapostet6s éptilet épitése a teleptiléskép védelmi eljaras soran zarhaté ki.

b) Csak kornyezetbarat, tdjba ill6 anyagok alkalmazhatok. A természetes anyagok hasznalatat
elényben kell részesiteni. Az épiletek szerkezetét és a koztertlet felé latszé anyagok
hasznalatait a tij- és telepiléskép védelme érdekében az engedélyezé hatdsag
meghatarozhatja.

c) Az épliletek foldszinti padloszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb mértékben
nem emelhetd ki.

d) A villamosenergia-halézat kisfesziiltségti (20 kV alatti) vezetékeit a telepiiléskép védelme
érdekében a SZT-ben jelolt taj- és telepiiléskép-védelem szempontjabdl érzékeny tertileteken
toldkabelként kell vezetni. Az SZT-ben nem jelolt egyéb teriileteken a vezetékek
légvezetékként is vezethetSk, amelyek tartéoszlopai fabol késziilhetnek.

e) Az SZT-ben mezbgazdasagi 6vezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban erdémivelési
agban nyilvantartott, illetve az erd6térvény hatalya ald tartozé 1500 m2-t meghaladé
terilletnagysagu telek az erdészeti hatdésag hozzdjarulasatol fliggben a védelmi célu
erdéovezetre vonatkozo el6irasok szerint hasznosithato.

f) Nagy allatlétszamu, tzemi allattartas céljat szolgalé épiiletek és a tragya, valamint egyéb
blizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet hataratél mért 1000
m, a belteriileten kivili egyéb lakott telkek korili 300 méteres tavolsigon belil nem
helyezhet§ el.

(15) A mez6gazdasagi teriileteken belill az éptletekhez kapcsoloéddan, az épiiletek funkcidjanak megfeleld
méretl, védelmi célu zoldfeluletek alakithatok ki.

(16) A mez6gazdasagi terlleteken kérnyezetvédelmi (pl. erdzids karok, leveg6tisztasag- és- talajvédelem,
vizvédelem) és élShely-védelmi (pl. bio-névényvédelem) céllal fasitott mez6véds zoldsavok
létesithetok.

(17) Az SZT-n ,*,-gal jelolt mezbgazdasagi Ovezetekben - az ,6nkormanyzati erdéprogram”
megval6sitasa érdekében - a telek teriiletének 80 Y%-a betltetési kotelezettségli. A beiiltetési
kotelezettségl telekrész a telken belil teriiletileg nem meghatarozott elhelyezkedést.

(18) A spontan erdésilt terilleteken fat kivagni csak engedéllyel megengedett, valamint az épitési
engedélyezési kérelemhez fafelmérést kell benyujtani.

(19) Birtokkdzpont és kiegészité kozpont az M2 gyorsforgalmi tuttdl keletre fekvé mezbgazdasagi
terileteken helyezhet6 el, a koézmuvesitettség mértéke hianyos, dgy, hogy csak a koztertileti
csapadékvizelvezetés nem biztositand6 kételezGen.

68. VIZGAZDALKODASI TERULETEK
69.§
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A vizgazdalkodassal 6sszefiige$ 6vezetekbe tartoznak az alabbi teriiletek:

a) aDuna-meder
b) a patakok, erek, tavak-tairozok medrei
c) a felszini vizelvezetésben szerepet jatsz6, SZT-ben meghatirozott vizmosasok teriilete
d) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabdl, az SZT-ben vagy a HESZ el6irasai
szerint meghatarozott szélességil parti savok
e) a kozcéld nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi terlletként szabalyozott
szélességben
f)  afelszini vizfolyasok hullamterei
@) avizbeszerzési teriiletek és védétertleteik (hidrogeoldgiai védSidom).
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolédnak:
a) aVjeld vizmedrek 6vezete
b) aVvm jeld a felszini vizelvezetésben szerepet jatsz6 vizmosasok 6vezete
¢) a Veh jelt hullamtéri erdSk, védo erdSsavok dvezete
d) aVev jell erd6siilt vizmedrek Gvezete
e) a Vkp jeld hullaimtéri k6zparkok Gvezete
f)a Vii jeld tzemi tertlet
(3) Az okologiai értéket képvisels vizfolyasok, allévizek medrét és a hozzdjuk tartozé parti savokat mint
Okologiai folyosokat, vizes él6helyeket érintS valtoztatas (pl. mederalakitas, vizhaztartast befolyasold
beavatkozasok, névényzet eltavolitas kerités- és egyéb épités) csak a viziigyl és a természetvédelmi
érdekek egyiittes érvényesitésével torténhet.
(4) A vizgazdalkodasi 6vezetek el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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A teriiletek 6vezeteiben a beépitheté tertilet szamitasanal a telek 1 ha feletti tertiletrészének csak a 10 %-a
vehet6 figyelembe.

(5) A vizgazdalkodasi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégezhetSsége
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érdekében az egyéb jogszabalyban elSirt szélességli biztonsagi savokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytdl mentesen kell hagyni. A terlleten levs vizmedrek parti savjat a hatilyos rendelkezések
el6irasainak megfeleléen biztositani kell.

A tertileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni a vonatkozd
rendelkezések el6irasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak tgy szabad,
hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idGszakra valo visszatartasat,
o) biztositsa a meglévs él6helyek védelmét és Gjak kialakulasat.

A Vkp jeld 6vezetben kemping elhelyezheto.

69. TERMESZETKOZELI TERULETEK
70.§

A természetkdzeli tertiletek:
a)  mocsat,
b) nadas,
¢) karsztbokorerds,
d) sziklas tertlet,
e) Osgyep.
Az SZT-n Tk jellel jelolt természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

XII. FEJEZET
ALKALMAZASI ES ZARO RENDELKEZESEK

70. Alkalmazasi rendelkezések
71.§

Az épilet homlokzatahoz csatlakozd 5 méter széles teleksavon belil legfeljebb 3 méter mélységig a
terepszint sillyesztésével (bevagas, angolakna) kialakulé éptletmagassig értéke az elSirasok
alkalmazasa szempontjabdl figyelmen kivil hagyhato.

A tervtanacs-koteles tervek korét a vonatkozo jogszabalyok szabalyozzak.

71. Tilalmak, kotlatozasok véddteriileteken beliil

72.§

Légszennyez6 forrasok és 1étesitmények védétavolsaga, védSterilete:
A zavaré mértékl légszennyez6 kornyezeti emisszidval jard, szagos-bizos létesitmények koril a
kozegészséglgyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatdsag eldirdsai szerint a szennyezd épitménytdl
meghatarozott védétavolsagot kell kijeldlni. A védétavolsagon belili védGteriileten allandé lakés
céljara alkalmas éptilet, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tirolassal 6sszefiiged 4j létesitmény a
kornyezetvédelmi engedély alapjan helyezhet6 el. A védStavolsagot igénylé létesitmények és
védétavolsagaik:

a) varosi szennyviztisztito - a telephely koriili 300 m,

b) DDC - a pontforrasaitél mért 1000 m,

¢) hulladékudvar — a telephely védé6vezetét a kdrnyezetvédelmi engedély hatarozza meg
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d) autéut mentén az uttengelyt6l mért 50-50 m széles leveg6tisztasag-védelmi védSsav, ahol
védend$ létesitmény (allandd lakas céljara alkalmas épilet, oktatasi-egészségiigyi létesitmény,
vagy élelmiszer- és gybgyszergyartassal, tarolassal Osszefiiggd 4y létesitmény) nem helyezhet6 el.

Zajos létesitmények védStavolsaga:

A zavardé mérték( - hatarérték feletti - tizemi eredetli zajterhelést okozé DDC tizemi létesitménye
kornyezetében a zaj- és rezgésvédelemrdl sz0l6 orszagos hatokort jogszabaly laza beépitést
kisvarosias, kertvarosias lakoteriiletre és vegyes teriletre meghatirozott 50/40 dB nappal/éjjel
hatarértékei a zajterhel épitménytSl 500 m tavolsagra teljestilnek. A zavaré mértékd zajterhelés
érvényestiléséig az 500 m-en belili védSterileten allandé lakas céljara alkalmas épilet - a
kézegészségligyi hatdsag hozzajarulasaval - a kornyezetvédelmi hatésag felmentésével csak abban az
esetben épithet6, bovithet6, ha a védendS belsé helyiségek zajvédelmi hatarértékei muszaki
zajvédelemmel biztosithat6ak.

A védétavolsag mértéke a zavaré kornyezeti hatasok mérséklését eredményezé technoldgiai
valtoztatasok esetén, kornyezeti hataselemzést tartalmazé szakért6i anyagokra alapozott
kornyezetvédelmi engedély alapjan médosulhat.

A nevelési, oktatasi intézmény telkétSl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
elGallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épilettSl 50 m-es tavolsagon belil
allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

Természetkozeli allapotd felszini vizek partja menti védStavolsag, védéovezet kiilterileten:

a) a vizfolyasok természetkozeli allapotd kilterileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartél mért 50-50 m széles, a tavak, tarozok természetkozeli allapotu kiiltertileti partjan, a
telekhatartél mért 100 m széles természetvédelmi célu, vizvédelmi védéovezet, ahol az épités
természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz kétédé épitmények
épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat), és. amelyen belil kizarolag 6shonos, terméhelyi és taji
adottsagoknak megfelel6 névényfajok telepithetSk.

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezet§ csatorndk partjan, legalabb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhat6 fenntartésav biztositando

A felszini vizek partja mentén a fenntartds céljara szabadon hagyandé sav, ahol épitmény és fas
novényzet nem helyezheté el:

a) VIZIG kezelésébe tartozé vizek partjan 6-6 m széles sav,

b) a tarsulasok és az 6nkormanyzat kezelésében 1évS vizek partjan beltertileten legalabb egy oldalt 3
m, kilterileten 3-3 m széles sav.

Kozlekedési és kbzml nyomvonalak és 1étesitmények védStavolsaga, védSteriilete:

a) az M2(2/A) autéut mentén az ut tengelyétSl mért 100-100 m, ahol minden épitési munkihoz a
koziatkezeld és a kozlekedési hatdsag hozzajarulasa szitkséges

b) a vonatkozé jogszabalyok értelmében az autdpalya, illetve autdut tengelyétél mért 100 méteres
tavolsagon beliil barmilyen létesitmény elhelyezéséhez, valamint munka végzéséhez az
autopalya kezel6 hozzajarulasat be kell szerezni.

c) orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén az ut tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden
épitési munkahoz a kdzutkezelS és kozlekedési hatdsag hozzajarulasa sztikséges.

d) orszagos kozut teriiletén a kozut felett, valamint kilterileten a védStavolsagon beliil
reklamtablat, reklimhordozot és egyéb, reklamcéld berendezést elhelyezni nem lehet.

e) a vasutvonal szélsé vaganyatél mért 50 m-es tavolsagon belil épitmények csak a kezel6
hozzajarulasaval helyezhetdk el.

£)120 kV-os légvezeték szEéls6 aramvezet6jétdl vizszintesen a nyomvonalara merSlegesen mért 13m,

@) 1-35 kV-os elektromos légvezetéké kiltertileten 5 m, belteriileten 2,5 m,

h) kisfesziiltségl fold feletti 1égvezeték esetén 1 m,

) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségl féldben elhelyezett vezetéknél 1 m,

) A vizmuavek védéteriiletei az elSzetes lehatarolds utian: belsé védS6vezet min. 10 m, kilsé
védéovezet min. 100 m sugard kor a vizkivételi helyektdl szamitva. A végleges kijel6lés utan a
kiilsS, bels6, a hidrogeologiai ,,A”, ,B” és ,,C” védbovezetek hatarai a hidrogeoldgiai
védbidom felszini metszetei lesznek, ezért a védétertletek minimum mértékéhez képest az
egyes védbovezeteket megnovekedése varhatd. A védéovezetekben a teriilethasznalatot és az
épitést orszagos hatékorl jogszabaly szabalyozza

k) az Alag-Vac DDC nagynyomasu f6ldgaz szallitovezeték biztonsagi Ovezete a vezeték
tengelyvonaltél mérve 28-28 m.
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Ahol a véddStavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithatd, ott a szabvany aldli felmentést kell
kérni, és meg kell oldani a kézmivek védelembe helyezését.

A védétavolsagok mértéke — amennyiben azt nem kiilén jogszabdly irja el6 kotelezé jelleggel - a
zavard kornyezeti hatdsok mérséklését eredményezd kornyezetvédelmi célu  technoldgiai
valtoztatasok esetén, kornyezeti hataselemzést tartalmazé szakért6i anyagokra alapozottan jegyzoi
hataskérben médosithato.

Az orszagos kozutak kiilteriileti védSteriletén kijelolt erdd, illetve betiltetési kotelezettségi tertileten
haromszintes névényallomany létesitendd.

72. Ertelmezd és zar6 rendelkezések

73.§

Ez a rendelet 2017. december 24. napjan 1ép hatalyba, a hatdlybalépéssel egyidejileg a 15/2003. (IV.
29.) szamu rendelet hatalyat veszti.
E rendelet mellékletei:
1. SZT A2-N4: Szabalyozasi tervlap (M=1:4.000)
2. Frtelmez6 rendelkezések
3. telepulésrészek neve és lehatarolasa
4. Elo6vasarlasi jogok
5. Allattartassal kapcsolatos rendelkezések
E rendelet fuggelékeként kell kezelni:
1. szamua: A miemléki épiiletek listdja és miemléki kérnyezet lehatarolasa
2. szamu: A nyilvantartott régészeti lel6helyek listajat
3. szamu: Helyi védettség alatt all6 tertiletek, éptiletek, épitmények
4. szamu: A Natura 2000 halozat altal érintett teriiletek listaja, Orszagos vagy helyi jelent&ségia
védett természeti teriiletek jegyzéke
5. szamu: A kézutak tervezési osztalyba soroldsa
6. szamu: Ut- és mintakeresztszelvények
Ez a rendelet a Vaci Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel kertil kihirdetésre.

Ve, 2017. november 23.

Fordés Attila s.k. Dezdkné dr. Szarka Anita s.k.
polgdrmester Jegyz0

A masolat hiteles.
A rendelet kihirdetése 2017. november 24-én megtortént.
Dezdkné dr. Szarka Anita s.k.

jegyzo




