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BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

Jelen telepitési tanulmanytervet (TT) a Vac déli részén talalhatd, gazdasagi besorolasu
5779/4 hrsz.-u ingatlan hasznosithatésaga érdekében az ingatlan tulajdonosainak
megbizasabol a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. készitette.

A TT célja a hatalyos telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) médositasi
sziikségességének feltarasa, a médositasi javaslat kidolgozasa Vac Varos Onkormanyzat
Képvisel-testiiletének telepiilésfejlesztési dontése el6készitéseként.

A Fejleszt6 célja a tulajdonat képezd 5779/4 hrsz.-d ingatlanon a kisvallalkozasok
megtelepedésének az el6segitése az érintett telek felosztasaval.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdoz mddositasa azért sziikséges, mert a jelenlegi
szabalyozas Kkeretein beliil a valtozassal érintett teriileten a fejlesztéi elképzelés a
jelenlegi 6vezeti paraméterek k6z6tt nem megvaldsithato.

A telepitési tanulmany készitésének célja a Fejlesztd és az Onkormanyzat kozott kotendd
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megalapozasa telepiilésrendezési szempontbdl,
valamint - a szerzddés létrejotte esetén - a teleplilésrendezési eszkoz javasolt
modositasanak szakmai el6készitése a targyi teriiletre vonatkozdéan annak érdekében,
hogy a szilikséges valtoztatasok beépiilhessenek a telepiilésrendezési eszkozokbe
(TSZT,HESZ).

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 15. §
(1) a.) b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasaul telepitési
tanulmanyterv készitendd.

Jelen telepitési tanulmanyterva 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak
megfelel6en késziilt.
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1. AFEJLESZTESI TERULET VIZSGALATA

1.1 Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések, a tervezési teriilet bemutatasa

A tanulmdanytervben vizsgalt teriilet a

budapesti agglomeraciés térség északi
2}1::'@;, szektoridban, a Dunatdél és a 2. sz. foéuttél
keletre talalhat6 Vac déli ipari teriiletein.

ESZAKNYUGAT
STEXTOR

- A fejlesztéssel érintett tertiletet a 5779/4
woeon hrsz.-n telek képezi, melyet a Deres utca
hatarol. A teriilet jelenleg beépitetlen.

KYUGAT A fejlesztési tertilet a kornyezetében levd
= hasonlé gazdasagi funkciéju
létesitményekkel egy Osszefiiggd, tobb

rvemcndy tombbal allé Gksz besorolast

SZEXTOR
DEU
SZEKTOR

tertiiletfelhasznalasi egységet képez Vac
déli részén. Az érintett teriiletet északi,
nyugati és déli irdnybdl is tovabbi ipari tertiletek veszik koérbe, mig keleti oldalrél
tervezett rekreacios teriilet hatarolja.

e

A telek megkozelitését biztositd Deres utca a 2-es sz. féutba csatlakozik, mely jelentds
észak-déli iranya atmendé forgalmat bonyolit le Budapest és a tavolabbi északi
telepiilések kozott.
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1.2 Hatalyban levd teriilet-, és telepiilésrendezési eszkézok

» Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX. torvény

» Vac Varos 268/2017 (XL.23.) sz. Kt. hatdrozattal (moédositasokkal egységes
szerkezetben) elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve

= Vac Varos 30/2017. (XI.24.) sz. ok. rendelettel (moddositasokkal egységes
szerkezetben) jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata

1.2.1. Hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv

Vac Képvisel6-testiilete a 268/2017 (XI.23.) sz. Kt. hatarozattal fogadta el a Varos
modositadsokkal egybeszerkesztett telepiilésszerkezeti tervét, mely a vizsgalt tertiletet
Gksz - Kereskedelmi, gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolja.

A fejlesztési terllet Vac Derecske varosrészének beékel6dott lakoéteriiletétél délre
talalhato, de kozvetleniil nem hataros vele. Keletrdl Kre - Rekreacios park teriilet, mig a
tobbi irdnybdl tovabbi Gksz - Kereskedelmi, gazdasagi teriilet, illetve délen egy Kkis
szakaszon Gip - Ipari teriilet teriiletfelhasznalasi egység veszi korbe.

Kozlekedési infrastrukturat tekintve a telek déli hatardn tervezett kerékpar ut és
tervezett teleptilési mellékit nyomvonalat jeloli a terv, mely utébbi a 2. sz. féutba
korforgalmi csomdponttal kot be. A tertilettdl keletre tervezett orszagos mellékut fut
végig. A tervezett nyomvonal északi iranyban a 2104 jeldi G6dolléi aton keresztiil az M2
autduttal, mig déli irdnyban a szintén tervezett kelet - nyugati irdnyu orszagos
mellékuttal és a tervezett Duna-hiddal biztositja majd a kapcsolatot.

A tertlettel keleti iranybdl hataros tervezett rekreacids park egészét a ,Banyatelek
hatara”, valamint az ,Intenziven fasitando tertilet” jel61és fedi le. A Telepiilésszerkezeti
Terv Taj és Természetvédelem, Ertékvédelem (TSZT-2) tervlapja a telekre vonatkozéan
tovabbi korlatozo6 elemeket nem hataroz meg, azonban a fejlesztési tertilettdl nyugatra
talalhato telkek déli része Tajképvédelmi teriiletként, mig keletre, a tervezett rekreacios
park egy része vizgazdalkodasi térségként jelolt.

A hatdlyos  Telepiilésszerkezeti Terv _a  tervezési teriiletre  vonatkozdé
teriletfelhasznalasra az aldbbi megdallapitidsokat teszi:

»1.1.1. A teleplilés teriiletfelhasznalasi egységei

3. A beépitésre szant teriiletek, beépitésre szant modositasi teriiletek épitési hasznalatanak
megengedett felsé hatara (legnagyobb szinttertilet-siirlisége) a kbvetkezd:

Megengedett I\l/legengecf)%tt
Jellemzé egnagyo
Terliletfelhasznalasi eqgységek . Iegrlagy(?,b!,) .
szinttertiletsiiriiség1
beépitettség (%)2
Keresked elr’m-_szo_lgaltato 20 30-45 50
gazdasagi teriilet
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1 Szintteriletsiirliség: a beépitésre szant (beépitett) terlilet teriiletfelhasznalasi egységein a teriiletfelhasznalasi egység
teriiletének és a rajta elhelyezheté (elhelyezett) épliiletek ésszes szintteriiletének viszonyszama.

2 A telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes — nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany
tertiletével csékkentett — teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke. A térténelmi varosmag (,Szilvamag”) teriiletén a
megengedett legnagyobb beépitettség a szabalyozasi tervben az adottsagok szerint hatarozandé meg.

1.1.2. c. Gazdasdgi teriiletek (Gksz, Gip)
Avdros gazdasdgi szervezeteinek egy része tobbé-kevésbé dsszefiiggd iparteriileteken t6mériil:

- az északi iparteriileten (a DDC kériil)

- a vdros belsd terliletein, az tn. "ipari ék” tertiletén, elsGsorban a vastit mellé teleplilve, de a lakéteriiletekbe
is beékelddve

- a keleti iparteriileten, a Dedkvdri fasor mentén

- és a déli iparteriileten.

A helyi munkahelyteremtés fokozdsa érdekében a kordbban igénybevett gazdasdgi teriiletek rehabilitdcidja
és Uj fejlesztési tertiletek mérsékelt kijeldlése is cél.

A gazdasdgi teriiletek kijeldlésénél a Teleplilésszerkezeti terv a teleplilési adottsdgokat és az 6nkormdnyzati
fejlesztési elképzeléseket egyardnt figyelembe veszi.

A tervmddositds a szolgaltaté funkcioju telkek irdnt jelentkezd igények szinvonalas kielégitését irdnyozza el
a meglevd lehetdségeket és szolgdltatoi helyigényeket figyelembe véve.

Az dllandé tdrsadalmi és gazdasdgi dtalakulds, a vdllalatok, iizemek helyzetét jelentdsen befolydsoljdk. Ezért
azok létét és tavlati fejlesztési lehetségét, vagy visszafejlesztését prognosztizdlni nem lehet.

A Telepiilésszerkezeti Terv ezért csak irdnyelveket tud megfogalmazni, melyek betartdsdval a vdros
kérnyezeti terhelése csékkenthetd, a létesitmények lizemelése a lakotertiletek, intézményteriiletek zavardsa
nélkiil megoldhatd, illetve a vdroskép javitdsdt szolgdlja.

Ezek az eléirdsok:

A vdros lakoteriileteibe ékel6dé meglévd gazdasdgi teriiletek nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi
tevékenységi célil, kereskedelmi, szolgdltato teriilet kategoridba soroltak azzal, hogy az ott folytatott
tevékenység csak olyan lehet, mely tevékenységbdl és az dltala keltett forgalombdl eredé kérnyezeti terhelés
a lakéteriiletre vonatkozé hatdrértékeket nem haladja meg. Ennek érdekében a meglévd technoldgia

s

korszertisitendé, vagy véddtertilet kialakitdsdval a zavaré hatds kézémbdsitendd,

- a megsziind gazdasdgi létesitmények helyére telepiilé kereskedelmi, szolgdltato teriilet szintén
teljesiteni kételes a fenti kritériumokat,

- a meglévé, de tertiletileg felosztédé gazdasdgi teriiletekre az lizemeltetési feltételek meghatdrozdsdra,
vdrosrendezési kévetelményekre (vdroskép, gépkocsi-kiszolgdlds stb.) terv készitendd,

- a kérnyezetét zavaré gazdasdgi tevékenység csak a lakdteriiletekté]l megfelelé védétdvolsdg
biztositdsdval, a déli vdarosrész ipari tertiletén folytathato

- a gazdasdgi teriiletek miikédését segitd vizi-kozlekedési lehetdséget, illetve dunai kikétékapcsolatot
javasolt megtartani, sziikség esetén a szomszédos tertilethaszndlatok és a tdgabb térség dltal elvdrhato
kérnyezeti normdknak megfelelGen fejleszteni.”
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JELMAGYARAZAT BEEPITESRE SZANT TERULET
LAKOTERULET
/ belterulet hatara
Rppa—: vemmmat (5 jellemzoen beépitésre szant terllet hatar is) _ kertvirosias lakétertlet
KOZLEKEDES VEGYES TERULET
- Intézmény terliet
_/ e, _., talepaids: melakat, halyl gyreat GAZDASAGI TERULET

- kereskedelmi, gazdasagi teriiet

ceass® lBTvezZOtt kerdkparit - ipart

@ \: u}:) acipaind cidmdpart KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET
asom
TAJ ES TERMESZETVEDELEM wie Seemanysgichd Slombe triiste
ey s /’ Orezégos vedett terlet (DINP hatérs) . Kre rekredcis park terUlet
Banysteiok hatira BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
EGYEB JELEK KOZLEKEDES| TERULET
)y NOZiohoddal 68 6gyeb vGCAAvOR gk Kou ] Kozt
7 interizrven tasitandd ERDOTERULET
e - B ...
A
: H Fajesritasel srntall talk
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Vdc 268/2017 (X1.23.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv

Tdj és Természetvédelem, Ertékvédelem - kivdgat-
L J

tDERECSK

11
ke S

N ¢ N
| ¢ 4 [

/ / beltertilet hatdra TERMESZETI ERTEKVEDELEM

(és jellemzben beépitésre szant terlilet hatar is) |
| | 1 | l | Tajképvadelmi terulet

KOZLEKEDES
Banyatelek hatara
orszagos féat
EGYEB JELEK
/ el telepiiési mellékat, helyi gyjtout e kozZiakecss) &s egyéb véddtavoisagok
vizgazdalkodas: terség
...... tervozott kerékpdrit
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1.2.2. Hatalyos Szabalyozasi Terv

Vac Varos Képvisel6-testiilete a 30/2017. (X1.24.) sz. ok. rendelettel hagyta jova a
telepiilés moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Helyi Epitési Szabalyzatat, mely
a vizsgalt teriiletet Gksz-14 jelii kereskedelmi, szolgaltat6 tertiletbe sorolja.

A tervezési tertiletet északi és keleti iranybdl hatarolé kiszolgalo ut taloldalan Gksz-17
jell kereskedelmi, szolgaltatd tertletek veszik korbe, mig délrdl telepiilésszerkezeti
jelent6ségli at hatarolja, mely Gksz-11 és Gksz-15 jelli kereskedelmi, szolgaltatd
tertiilettd], valamint Gip-4 jeld ipari tertilett6l valasztja el. Nyugati iranybol tovabbi Gksz-
14 jelii ovezethez kapcsolodik. A telektdl keletre a maganut mentén 30 méter
szélességben tervezett telepiilésszerkezeti jelent6ségili ut kiszabalyozasat jeldli a terv.
Az it nyomvonala északi irdnyban a viztarozo mellett a banyatelken keresztiil kot be a
2104 sz. Godolléi utra, mig déli iranyban a banyatelek mellett végigfutva biztosit
kapcsolatot a tervezett Duna-hidra ravezet6 orszagos mellékuttal.

A teriilet 10-10 m szélességben eldirt beliltetési kotelezettséggel érintett a nyugati
telekhataron, illetve a terven kijel6lt javasolt telekhatar mentén is.
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Az épitési hely a telken beliil differencidléodik. Az altaldnos épitési helyen kiviil a
szabélyozasi terv az északi részen ,Epitési hely a gazdasdgi kiszolgdlds elGkerti
létesitményeihez (kerités, szeméttdrolé stb.)(a Déli Keresk. Kozp. tertiletén)”, a déli részen
pedig,Egyéb épitési hely a kiegészitd funkcidk elhelyezéséhez (esétetd, vendégldtds, stb.)(a
Déli Keresk. Kézp. tertiletén)” jelol.
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A fejlesztési teriiletre vonatkozé épitési dvezeti paraméterek és elGirasok:

42. Kereskedelmi, szolgdltato teriilet
43.f

(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsdsorban nem jelentds zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi, szolgdltato tertilet épitési eléirdsait az aldbbi tdbldzat tartalmazza:

7.sz. tablazat

Az épitesi Gvezet Az épitesi relek Megengedett
2 A kialakithato o) 2 2 2
= telek legkisebb 2 P < epiletmagassiga
- = g o = g
T - g : 3
3 = U = z -
D * 3 5 = £E 3 2 | ¥
f < - B > g E - X = - 3 TE
Gksz-14 Z 10000 | 60 100 35 50 1.0 20 45 120

(3) Az 6vezetekben az épitési hely az OTEK elSirdsai szerint alakitandé ki, kivétel ez alél a Gksz-2a jelli épitési
ovezet, ahol az elé- oldal- és hdtsokertek mérete - eqyéb korldtozo szabdlyozdst nem tekintve - minimum 8m.
(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12 épitési
Ovezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben, kizdrélag porta és/vagy fedett kerékpdrtdrold, az elékert 0
és 5 m kozétti sdvjdban, legfeljebb 100m: alapteriilettel, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassdggal biztonsdgi,
technolégiai okokbdl, lehetdség szerint a keritéssel egybeépitve helyezhetd el. Az épitési helyen kiviili épités
az épitési 6vezetre vonatkozé megengedett beépitettséget nem Iépheti til, a beiiltetési kételezettség
teljesitését nem akaddlyozhatja.

(5) A Gksz-2 jelii épitési dvezetben teljes kézmiielldtds biztositandé (it /magdniit/, vizelldtds, elektromos
energia-elldtds, zdrt szennyvizcsatorna, nyilt, illetve a gyalogos f6vonalak mentén zdrt csapadékvizelvezetés)
(6) *A Gksz-9 jelii épitési 6vezetben technolégiai okokbdl sziikséges épitmények épitése céljdra az Gvezetben
megadott épiiletmagassdgtdl el lehet térni a kovetkezbk szerint: a maximdlis épiiletmagassdg 36 m.
(7) A gazdasdgi teriilet épiileteinek tdjba, illetve kornyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjdn
kialakitott zoldfeliiletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.
(8) A Gksz-14 jelii épitési dvezetben a kereskedelmi funkcié kiegészitéseként
lizemanyagtolté dllomds elhelyezhetd, de csak egy telken, egy egységben.
(9) A Gksz-14 jelll épitési ovezetben a tovdbbi elbirdsok az SZT-n kijelolt épitési helyek
megkiilénbéztetésére:
a.) elsédleges épitési hely a féfunkcio - kereskedelem, szolgdltatds, vendégldtds -
elhelyezésére szolgdl
b.) masodlagos épitési hely a fofunkcio dsszekdtésére, ami az egyes telkeken elhelyezett
féfunkcié gyalogos kézonségforgalmi ésszenyithatdsdgdt szolgdlja és ahol fofunkcid is
elhelyezheto, de az az elsédleges épitési helynek a telekhatdrok mentén csak a harmad
hosszdn létesithet6. A mdsodlagos épitési helyen csatlakozé szomszédos épliletek
funkciondlis ésszenyitdsa ennek megfeleloen megengedett,
c.) épitési hely a gazdasdgi kiszolgalds el6kerti létesitményeihez (kerités, szeméttdarolo,
egyéb)
d.) épitési hely a kiegészitd funkcidk elhelyezéséhez (esétetd, vendéglatds, stb.)
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

; - : : udapest, Ady Endre @ ., Tel.: 297- ' ) i

E E SZEKHELY: 1191 Bud t, Ady Endre Gt 32-40., Tel.: 297-1730 A
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

O] @' www.kasib.hu ; S



2509 - Vac 5779/4 hrsz.-u ingatlan hasznositasa
Telepitési tanulmanyterv - 2019

e.) épitési hely az épitési dvezeten beliili lizemanyagtélté dllomds létesitményei
elhelyezéséhez
(10) A Gksz-14 jelii épitési dvezetben a zdrtsoru beépitési méd meghatdrozdsa a
mdsodlagos épitési helyen kialakithatd, az egyes telkeken az elsédleges épitési helyen
szabadon dlléan elhelyezhetd, f6 funkciot tartalmazé épliletek 6sszekdthetdségét szolgadlja.
Amennyiben valamely épiiletet ennek megfeleléen zdrtsort épiiletrésszel helyeznek el,
ahhoz a szomszédos telken is zdrtsoru épliletrésszel kell csatlakozni, annak érdekében,
hogy tiizfal ne maradjon takards nélkiil.
(11) A Gksz-17, Gksz-18 és Gksz-19 jelii épitési ovezetben a 7. szdmu tdbldzatban elbirt legkisebb
kialakitando zéldfeliiletet, illetve az SZT szerint megjelolt Dbeliltetési kitelezettséget és toébbszintes
telepitendd zoldsdvot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m el6- és oldalkert esetén 55 m széles zéldsdav
figyelembevételével) egyidejiileg kell teljesiteni, illetve megvaldsitani. A tobbszintes telepitendd zéldsdv az
elékertben 10 m szélességben a bejdrat szdmdra megszakithato.
(12) A Gksz-21 jelii épitési vezetben alkalmazandd tovdbbi elbirdsok:
a) az SZT-n kdrmentesitendd teriiletként megjelélt teriileteken az épités csak a kérnyezetvédelmi
hatésdgnak a teriilet kdrmentesitettségét igazold véleménye alapjdn lehetséges
b) az eld- és oldalkertek mérete 6 m, a hdtsékert mérete - amennyiben az SZT mdsként nem rendelkezik
-10,5m.
c) az el6- és oldal- és hdtsékertben beiiltetési kitelezettséggel tébbszintes zéldsdv létesitendd, mely
z6ldsdv az elékertben 10 m szélességben a bejdrat szamdra megszakithato
d) az SZT-n geodéziailag megjelélt 0,3 m dtmérdjiinél nagyobb térzsdtmérdjil faegyedek megtartandok,
kivagni ezen faegyedeket csak szakértii (kertész, erdész, stb.) véleménnyel aldtdmasztott fakivdgdsi
engedély alapjdn lehet a potldsi kételezettség teljesitése mellett.
e) a d) bekezdés szerint kivdgott fdk torzsatmérdjének megfelel6 faegyenértékét faiskolai el6nevelt,
legaldbb 5 cm térzsdtmérdjil faegyedekkel, elsdsorban telken beliil kell potolni.
f) Az épitési 6vezetben olyan telekalakitds esetén, mely az SZT-n jelélt irdnyadé magdnithdlézattol valé
eltérést eredményez, a telekalakitdsi engedélyezési eljdrds sordn igazolni kell, hogy a telekalakitds utdn
kialakult teriilet a tovdbbi, épitési 6vezeti eldirdsok szerinti telekosztdsa esetén magdnuthdlozattal
feltdrhaté.
(13) A Gksz-23 jelii épitési 6vezetben alkalmazandd tovdbbi elSirdsok:
a) az 6vezetben tlizemanyagt6lté dllomds nem épithetd.

1.3 Teriilethasznalat és beépitettség vizsgalata

A fejlesztéssel érintett 5779/4 hrsz.-a ingatlan Vacon a 2. sz. féuttdl keletre, a Déli
Kereskedelmi Kézpontjaban talalhatd. Kézuti kapcsolatat - a tertiletet harom oldalrdl is
hatarol6 - Deres utca biztositja, mely kézvetlen elérést biztosit a 2. sz. féuthoz.

A telek egésze gazdasagi teriiletbe sorolt, mely jél illeszkedik a kornyezetében kialakult
gazdasagi tevékenységi korhoz. Nyugatrél a Tesco Aruhaz telkével hataros, mig a tobbi
iranybdl jellemzden tobb kisebb kereskedelmi, szolgaltaté funkcioju vallalkozas
telephelye, illetve még beépitetlen teriiletek veszik korbe. A telek tulajdoni lap szerinti
miivelési aga kivett épitési tertilet.

Hrsz Tulaidonos Teriilet- Teriilet | Teriilet Ovezeti
’ J felhasznalas (m2) (ha) besorolas
Szabé Zoltan é
5779/4 2abo LOTANES | \ivett épitési teriilet | 46129 | 4,61 Gksz-14
Doéra Janos
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Atelek nagysaga 4,61 hektar, ami a gazdasagi teriilet korabbi, nagytelkes telekstruktirat
tiikrozi. Az elmult években a fejlesztési teriilet kornyezetében a kisvallalkozasok
megjelenésével elindult a telkek felosztédasa, melynek kovetkeztében a telektdl északra
és délre is 2000-3000 m? nagysagu telkek alakultak ki. A telekstrukturaban elindult
valtozashoz val6 igazodas a még kihasznalatlan, fejlesztéssel érintett telek esetében nem
megoldhatd, mivel a hatalyos 6vezeti besorolasa alapjan a Gksz-14 épitési 6vezetben a
kialakitand¢ 0j telek legkisebb telektertilete nem lehet kisebb, mint 10 000 m?2.

Vac Déli Kereskedelmi Kézpontjaban a funkciobo6l adéddéan a foéldszintes épiiletek
jellemzdek, F+1 szintes gazdasagi épiilet csak elvétve talalhato. A fejlesztéssel érintett
tertilet jelenleg beépitetlen, nincs koriilkeritve.

A telek minden tekintetben megfelel a hatalyos dvezeti el6irasoknak.

Ldsd: V-3 Osszefoglalé vizsgdlat c. tervlap

1.4 Zoldfelilet vizsgalata

1.4.1. Kozteriileti zoldfeliiletek

A Kkozteriileti fasorok fontos zoldfeliileti elemek, melyek zoldfeliileti rendszerben
betoltott szerepe igen sokrétd (kozlekedés altal szennyezett leveg6 tisztitasa, vizualis
szerep). A vizsgalt teriileten utcafasitds mindodssze a beépitett ingatlanok el6tt talalhato,
a fejlesztéssel érintett ingatlan koztertilettel hataros részein nem. A meglévo fasorok a
telepiilés egészére jellemzd, Gjonnan telepitett, j6 allapotu fafajokbol allnak (Robinia,
Acer, Tilia).

1.4.2. Telken beliili zoldfeliilet, n6vényallomany

A vizsgalt teriilet kornyezetében a gazdasagi tevékenységbdl adéddéan magas a telken
beliili burkolt feliiletek aranya. A beépitett teriiletek kevésbé értékes, de rendszeresen
fenntartott zoldfeliilettel rendelkeznek. Azonban ez a kihasznalatlan, beépitetlen
ingatlanokr6l nem mondhaté el. Ezeken a részeken a természetes szukcesszid
kovetkeztében a gyomfajok megjelenésével egy kozel 100%-os boritast ad6d gyepes
vegetacid alakult ki, mely kozott mar fellelhetd a kezd6dé fas szart névényallomany, a
gyomcserjék megjelenése. Ertékes novényallomany a fejlesztéssel érintett telken sem
fordul el6. Jelenleg a teriilet feltoltése zajlik, igy gyepes vegetaci6 minddssze a
tevékenységgel nem érintett részeken talalhaté.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.5 Kérnyezetvédelem vizsgalata

1.5.1. Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabol a telepiilések szennyez6désérzékenységi besorolasat
a27/2004. (XIl. 25.) KvVM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan a telepiilés a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége
szempontjabol fokozottan érzékeny teriiletnek szamit. Vac ezen felll kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmindség-védelmi tertileten 1évé telepiilés. A talaj-, a felszini- és felszin
alatti vizek védelme szempontjabdl kedvez6, hogy a telepiilésen a csatornahal6zat
nagyrészt kiépitett.

A kozutak potencidlis kozlekedési eredetli talajszennyezd forrast jelentenek. A
szennyezd anyagok el6szor a levegébe jutnak, majd a részecskék iilepedése és a
csapadék kimoso hatasa kovetkeztében Kertilnek a talajra és talajvizbe.

Vac legjelent6sebb vizfolydsa a Gombas patak. Természetes alloviz, t6 nincs a
telepiilésen, azonban a vizsgalt tertilettdl keletre banyatavak taldlhatok, melyek jelenleg
horgasztoként miikodnek.

A telek egésze beépitetlen teriilet. A fejlesztési teriileten talajszennyezést keltd
létesitmény jelenleg nem talalhato.

1.5.2. Levego6tisztasag és védelme

A4/2002.(X.7) KvWM rendelet alapjan, mely 1égszennyezettségi agglomeraciok és zénak
kijelolését tartalmazza, Vac teljes teriilete, igy a fejlesztési teriilet is a Budapest és
kérnyéke 1égszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

Zoénacsoport a szennyezd anyagok szerint

Talaj- PM10 PM10 PM10 PM10 PM10

Kén- Nitrogén- Szén- ]
en frogen- pzen PM10 Benzol kozeli Arzén Kadmium [Nikkel |Olom |benz(a)-

dioxid (dioxid  lmonoxid 6zon |(As) (Cd) (Ni)  |(Pb) |pirén (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracio
1. Budapest és B D B E  OI| F F F F B

kornyéke

A 4/2002-es rendelet alkalmazasdban zénacsoport vagy zoénatipus (a tovabbiakban
egylitt: zonacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelolt olyan teriiletegységet jelent,
amelyen beliil a kérnyezetvédelmi hatésag altal meghatarozott helyen, a szennyezé
anyag koncentracidja tartésan vagy iddszakosan a levegdterheltségi szint
hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl szol6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet (a tovabbiakban: VM rendelet) 5.

mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik. Ezek a kovetkezdk:
1. A csoport: agglomeracio: az Lvr. szerint.
2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
levegGterheltségi szintre vonatkozd hatarértéket és a tliréshatart meghaladja. Ha valamely 1égszennyez6 anyagra
tliréshatar nincs megallapitva, de a teriileten e légszennyezd anyag tekintetében a leveg6terheltségi szint meghaladja
a hatarértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.
3. C csoport: azon teriilet, ahol a leveglterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
leveg6terheltségi szintre vonatkoz6 hatarérték és a tliréshatar kozott van.
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4. D csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a fels6
vizsgalati kiiszob és a leveg6terheltségi szintre vonatkozo6 hatarérték kozott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsé és az
alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

7. 0-I csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.

8. O-II csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentraciéja meghaladja a hossza tava célként kitlizott
koncentracié értéket.

9. Az als6 és fels6 vizsgalati kiiszobérték meghatarozasa a levegSterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd
forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellen6rzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol sz616 jogszabaly szerint
torténik.

Vac kedvezd térségi, természeti adottsagdbdl addéddan a levegd mindsége jonak
mondhat6, azonban a kézlekedési eredetii 1égszennyezés a telepiilés egészén Budapest
és az agglomeracio kozott zajlo athalado6 forgalom miatt szamottevo.

Jelentds kozlekedési eredetili szennyezést okoz a teriilet kézelében halad6 2. sz. fout,
mely E-D-iirdnyban szeli ketté a varost, illetve az M2 gyorsforgalmi tt. Mindezek mellett
megemlitendd a teriiletet hatarolé utcdkban a gazdasagi-kereskedelmi tevékenységet
kiszolgal6 forgalom képez kisebb mértékben szennyezd kornyezeti hatast.

A fejlesztési teriiletet érint utcdk mindegyike rendelkezik burkolt utfeliilettel, igy a

teriiletre magas porszennyezettség nem jellemzé.

1.5.3. Zajterhelés

A zaj és rezgésvédelem el6irdsait a zaj- és rezgésvédelemrol szolé 284/2007. (X.29.)
Korm. rendelet, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szo6lo
27/2008. (XIL.3.) KvWM-EUM rendelet szabalyozza. A telepiilések altalanos zajterhelését
a kozuti kozlekedésbdl és az lizemi tevékenységb6l szarmazo zaj mértéke jellemzi.

Vacon kozuti kozlekedésbdl szarmazo zajterhelést a telepiilés nyugati részén athaladé
jelentds forgalmat bonyolito 2. sz. f6ut jelenthet, valamint az M2 aut6palya. Az autdpalya
a beépitett teriiletektdl, védendd teriilethasznalatoktol tavol halad, azonban a 2. sz. féut
a terhelt atvonalak kozé tartozik. A vizsgalt tertletet feltaro és a 2. sz. féutba csatlakozo
Deres utca teher- és szemeélygépkocsi forgalmabol adodo kozlekedési zaj mértéke a
telepiilésen nem okoz konfliktus forrast.

A teleptlésre nem késziilt stratégiai zajtérkép.

1.5.4. Hulladékkezelés

Vacon a kommunalis hulladékok gyiijtése megoldott. A telepiilés csatlakozott az Eszak-
Kelet Pest és Nograd Megyei Regionalis Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi
Onkormanyzati Tarsulds régiés ISPA projektjéhez. A kommundlis szilard hulladékot
szervezetten, ennek keretében a Kerepes - Okortelek volgyi lerakdba szallitjak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.6 Ertékvizsgalat
1.6.1 Epitett értékek vizsgalata

Védettilletve védendd értékek a tertlileten nem talalhatdék. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok (TSZT, HESZ,TKR) a teriiletre vonatkozoéan épitett értékeket, mas jogszaballyal
érvényesild orokségvédelmi elemeket, nemzetkozi, orszagos, illetve helyi miivi értéket
nem jelélnek.

1.6.2 T4aji-, természeti értékek vizsgalata

A fejlesztéssel érintett teriilet orszagos jelentségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti tertiiletet, eurépai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetési
teriiletet (Natura2000 tertiletet), orszagos okoldgiai hal6zat 6vezetét, illetve egyéb taj-
és természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet nem érint. A hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdzok a tertiletre vonatkozéan nem jeldlnek természeti értékeket
a fejlesztési teriileten.

1.7 Kozlekedés vizsgalata

1.7.1. Kozuti kapcsolatok
Vac varos Pest megyében, a r—————— "~~~ ————/
févarostdl 30 km-re északra fekszik.
Egyszerre a f6varosi agglomeracio % |
része és sajat vonzaskorzettel \
rendelkez6 térségi kozpont. A \ \ :
telepiilés az orszagos kozuthalézatba \¥ :( -/\‘ P
tartoz6, kozvetlen kapcsolatat a £ ~
telepiilésen E-D-i iranyban athaladé \
2. sz. orszagos elsérendi fout és az
M2 gyorsforgalmi ut, valamint a 12. '_\_’\
sz. Vacot Szobbal  &sszekotd %\ n, \
masodrend féut biztositja. ¢ \ -
A vizsgalt tertlet Vac déli részén a 2. ~ -
sz. féut mellett taldlhatd. Kozati { &
kapcsolatat a Deres utca biztositja. ‘
Vac Kozlekedésfejlesztési
koncepcidja alapjan a Deres utca 2.
sz. féut csomoépontja (Deres ut, 2. sz. \
Korforgalom utdn, déli dg) estében az el i .
atlagos napi forgalom (két irdnyban) | b . \ ¥

a forgalomszamlalaskor elérte a
koriilbeliil 5500 EJM nagysagot.

Koziiti vizsgdlat - Az orszdgos és a fontosabb helyi utak
Forrds: Vdc Kozlekedésfejlesztési Koncepcié
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1.7.2. Fobb kézlekedési csomopontok

A fejlesztéssel érintett tertilet kornyezetében jelentds kiépitett kiilonszintli csomoépont
vagy lampas keresztez6dés nem talalhat6. A teriilettdl nyugatra a Deres utca és a 2. sz.
féutba korforgalommal csatlakozik, ahol gyalogos atkel6hely is taldlhaté. A 2. sz. féut
iranyabol ennél a korforgalomnal keleti iranyba fordulva lehet megkozeliteni a
fejlesztéssel érintett tertiletet.

1.7.3. Kozosségi kozlekedés

1.7.3.1. Kozuti tomegkozlekedés

A telepiilésen az autobusz kozlekedés biztonsaggal megoldott. A féutak varosi szakaszai
mentén a VOLANBUSZ helykozi jaratai biztositjak az dsszekottetést, mig a féutaktol
tavolabb esé teriiletek ellatasa helyi jaratok tizemeltetésével torténik. Vacon 6sszesen
14 helyi jarat mikodik.

A fejlesztéssel érintett teriilet tomegkozlekedési ellatottsdga a jelenlegi
utasforgalomnak megfelels, a tertiilett6l 500 méterre a 2. sz. f6uton északi (Vac,
Hajégyar) és déli (Vac, Gumigyar) irdnyban is talalhat6é buszmegallohely.

it _| = St
I T o
o
- ges e
o ap— -
_._mg:‘/,
n A =
NS

Szédliget Budapest féie

Vdc helyi autobuszvonalai - Forrds: Voldnbusz

1.7.3.2. Kotottpalyas kozlekedés

A kotottpalyas tomegkozlekedési kapcsolatot Vac vonatkozasaban a MAV Zrt. 4ltal
lizemeltetett 70. sz. Budapest - Szob kétvaganyu, villamositott vasdtvonal, a 71. sz.
Budapest - Vacratét - Vac egyvaganyu, villamositott vasutvonal, valamint a 75. sz. Vac -
Balassagyarmat egyvaganyd, nem villamositott mellékvastutvonala biztositja. A
fejlesztéssel érintett teriilet a vasutallomastol és vasuti megallohelyektdl délre talalhato.
A legkozelebb es6 megallohely Mariaudvar (71. sz. vasutvonal) és Vac - Alsévaros (70
és 71. sz. vasutvonal).
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1.7.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A hatalyos Teleptilésszerkezeti Terv tervezett kerékparutat jeldl a fejlesztéssel érintett
telek délkeleti végétdl a 2. sz. féutig, majd észak felé egészen a Gombas-patakig. Ennek
egy kis, a Tescotdl a 2. sz. féutig (korforgalomig) tartd szakasza mar megvalosult, és ez a
fejlesztési teriilet elérését is biztositja.

Jelenleg err6l a kiépitett osztott gyalog és kerékparutrol lehetséges a gyalogos
kozlekedés is a telek délnyugati részéig. Kiépitett gyalogos atkel6hely csak a Deres utca
féut feldli részén van.

1.7.5. Parkolas

Vac Déli Kereskedelmi Kozpont tertiletén telken beliil torténik a parkolas. A fejlesztéssel
érintett telek beépitetlen jellege kovetkeztében kiépitett parkolé a telken beliil nincs.
Egyéb kozteriileten kialakitott parkolé a fejlesztési teriilet kornyezetében nem talalhato.

1.8 K6zmiivizsgalat

1.8.1. Vizik6zmiivek

Vac telepiilésen a DMRV Duna Menti Regiondlis Vizmi Zrt biztositja az ivovizellatast. A
telepiilésen az ivovizellatd halézat korvezetékes formaban épiilt ki. A vizbazis oldal
jelentds tobbletigények biztositasara is alkalmas, mivel tobb vizbazisrdl kapja a vizet
(verdcei és Buki-szigeti vizbazis és a févaros).

A fejlesztéssel érintett teriilet esetében az ipari tertiletekre jellemz6 kommunalis és t{izi-
vizigények biztositasa érdekében DN 300 elosztovezeték épiilt ki, mely a 2. sz. féuton
egy 400-as atmérdjl elosztovezetékbe kot be.

Avarosban a szennyvizcsatornazas elérte a 90%-os kiépitettséget. A szennyvizcsatorna-
halézata jellemzden gravitaciés és elvalasztott rendszerli, DN 200-500 kozotti
cs6atmérdvel. A szennyviz a Vaci szennyviztisztitd-telepre érkezik, mely egyben a
regionalis szennyvizcsatorna-halézat szennyviztisztito telepe is.

Atervezési teriileten a szennyviz gytijtése és elszallitisa megoldott. A hal6zat gravitacids
rendszer(, az ingatlanok kikotését DN200-as gyljtovezeték biztositja. A Kkiépitett
szennyvizelvez6 rendszer a Deres utcdban torténd végigvezetését lehetdségét is
biztositja telekmegosztas esetén.

A teleptilésen hull6 csapadékviznek a befogaddja a Duna. Vac elvalasztott rendszer(
csatornahdalézattal rendelkezik, de a fejlesztéssel érintett terlileten nincs zart
csapadékviz elvezetd6 haldzat, igy a tertiletre hull6 csapadék teljes egészében
elszikkasztasra kertil.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.8.2. Energiakozmiivek

A telepiilésen a villamosenergia-ellatds iizemeltetéje az ELMU-EMASZ Halozati
Szolgaltato6 Kft. A telepiilést és kornyezetét a Vac 120/35/20 kV tappont latja el, mely a
varos északi részén lizemel. A Vac észak 35/10 kV és a Vac dél 35/10 kV-os
transzformatorallomasokon keresztiil torténik a belteriiletek betaplalasa, mig a
kiltertletek esetében a Sz6d 120/20 kV-os tappont is.

A fejlesztéssel érintett teriileten az elektromos ellatast foldalatti kabelek biztositjak. A
tertiletet hatarol6 Deres utcaban a kozvilagitas megoldott, a vizsgalt telek fel6li oldalon
fut6 lampatestekkel.

A telepiilés gazellatasa a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft. Hajduszoboszlé feladata. A
gazellatas 6/3 bar-os gazfogaddkon és nyomadasszabalyozdékon keresztill a kozép és
kisnyomasu halézatokon torténik. A varos foldgazellatasa 100%-osnak mondhaté.

A tervezési teriilet gazellatasat kozvetleniil biztositoé eloszt6é halézat az északi részen
DN63 KPE, mig délen DN110 KPE elosztévezetékbdl all. A jelenleg kiépitett rendszer
kapacitasa megfeleld, megbizhatdan ki tudja szolgalni a teriileten lev6 fogyasztdkat.

1.8.3. Tav- és hirkozlés

Vacon a vezetékes és a vezeték nélkiili hirkozlési szolgaltatas is megoldott. A teriileten a
vezetékes ellatast az Invitel Tavkozlési Zrt. alépitményben biztositja a helyi eloszté
halézat részeként. A vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés szempontjabol megfeleld
lefedettséggel rendelkezik. A telepiilésen mindharom mobilszolgaltaté és tobb vezeték
nélkiili internetszolgaltatd is jelen van.

Ldsd: V-2 K6zmiihdlozat vizsgalata c. terviap
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1.9 Fotéodokumentacio

A fejlesztéssel érintett teriilet északi irdnybdl

Traféhdz a telek E-i részén Telephelyek a telekt6l E-ra (Deres utca)

e

Deres utca a 2. sz. fouit iranydba Osztott gyalog és kerékpdrut a telektél DNy-ra

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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2. A vizsgalatok dsszefoglalasa, értékelése

2.1. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vonatkozasaban

A fels6bbrendd teriiletrendezési tervekkel (Mind az OTrT mind a BATrT) az 6sszhang
biztositott, mivel a teriilet belteriileti, beépitésre szant teriilet és annak megfeleld
teriiletfelhasznalasi és 6vezeti rendszerrel rendelkezik.

2.2. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok vonatkozasaban
A hatalyos TSZT vonatkozasaban

A teriilet a hatdlyos el6irdsok alapjan Gksz - Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet
tertletfelhasznalasi kategériaba sorolt, mely megfelel a tervezett fejlesztésnek, igy
elmondhat6, hogy a tervezett valtoztatisok nem igénylik Vac varos
Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat.

A hatalyos HESZ vonatkozasaban

A hatalyos HESZ a fejlesztéssel érintett telekre Gksz-14 épitési 6vezetet hatdroz meg. Az
ovezet jelen paraméterei elsésorban a legkisebb kialakithaté telekméret, telekszélesség
és telekmélység tekintetében a tervezett fejlesztés szamara nem megfeleléek, igy a
fejlesztés érdekében sziikséges a vonatkoz6 HESZ és Szabalyozasi Terv modositasa.

2.3. A teriilethasznalat, funkciok vonatkozasaban

A fejlesztéssel érintett telek jelenleg még kihasznalatlan, beépitetlen, azonban
kornyezetében mar egyre kevesebb az alulhasznositott tertilet. A beépiilt teriileteken
jellemzben kereskedelmi - szolgaltatd, gazdasagi tevékenység folyik, melyhez jél
illeszkedik a fejlesztéssel érintett telek jovoben tervezett gazdasagi hasznositasa.

2.4.Telekméret, beépitési paraméterek tekintetében
A fejlesztéssel érintett telek minden tekintetben megfelel a hatalyos eldéirasoknak.

A vizsgalt terlileten telekméret tekintetében elmondhatd, hogy a gazdasagi teriilet
nagytelkes telekstrukturaja atalakuléban van. A koézelmultban megjelent
kisvallalkozadsok hatdsara a fejlesztési teriilet kornyezetében elkezd6dott a telkek
felosztodasa, melynek kovetkeztében a telektdl északra és délre is 2000-3000 m?
nagysagu telkek alakultak ki. A telkek felosztasa iranti igény a vizsgalt tertilet esetében
is jelentkezett, azonban a 4,6 hektaros telek felosztasat a hatalyos oOvezeti
paraméterekben meghatarozott legkisebb telekméret, telekszélesség és
telekmélység ezt nem teszi lehetdvé.

2.5. Természetvédelmi és zoldfeliileti vizsgalatokkal kapcsolatban

A vizsgalt teriilet orszagos jelentdségii védett, vagy védelemre tervezett természeti
teriiletet, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésli teriiletet
(Natura 2000 teriiletet), orszagos Okolégiai halézat ovezetét, illetve egyéb taj- és
természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet nem érint.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A fejlesztéssel érintett telek beépitetlensége kovetkeztében zoldfelilleti aranya
megfelel a hatalyos ovezetben eldirt minimum 20%-nak, azonban 6sszességében
elmondhato, hogy a felt6ltéssel nem érintett részeken a zoldfeliilet elhanyagolt, értékes
novényallomannyal a telek nem rendelkezik.

2.6. A kozlekedéssel kapcsolatban

A vizsgalt teriilet kozvetlen elérését a Deres utca biztositja. Jelent6sebb szintbeli
csomopontnak a vizsgalt teriilet kornyezetében a 2. sz. féut és a Deres utca kérforgalmu
csomoépontja szamit. Kiilonszintli vagy lampas keresztezddés a terililet kozvetlen
kornyezetében nem talalhaté.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a telek Kkeleti hatardn egy uj,
telepiilésszerkezeti jelent6ségii ut kiszabalyozasat is jeldlik, mely az M2 autout és
a tervezett Duna-hidra vezetd tervezett orszagos mellékut Osszekotésén tul, déli
iranyban a teriilet konnyebb megkdzelitését és korbejarhatdsagat, valamint a 2. sz. féut
tehermentesitését is szolgalna. A tervezett ut északi szakaszanak Godoll6i Gtra térténd
rakotését a vizsgalt telektdl északkeletre talalhato lakoteriiletek és a banyatelek
(banyatd) kozelsége neheziti, igy megvaldsithatésaga tovabbi miiszaki egyeztetéseket
kivan, megépitése jelenleg tavlati cél.

A fejlesztéssel érintett telek a Tesco aruhaz déli hataran kiépitett osztott gyalog és
kerékparatnak készonhetéen mind a gyalogos, mind a kerékparos forgalom szdmara
elérhetd. A telek beépitetlensége okan azonban mindeddig nem volt igény a gyalog és
kerékpar ut folytatdsdra a Deres utca tovabbi szakaszan, ezért a telek korbejarasa
jelenleg csak az utpalyan lehetséges.

Szintén a beépitetlenség kovetkeztében kiépitett parkol6 a telken beliil nem talalhaté.
A teriilet kozuti és tomegkozlekedési kapcsolatai megfeleldek.

2.7. A kozmiiellatottsaggal kapcsolatban

A fejlesztési tertileten a kozmiellatottsag megfeleld.

2.8. A kornyezetvédelemmel kapcsolatban

A vizsgalt teriileten nincs olyan tevékenység, létesitmény, amely jelentés mértéki
negativ kornyezeti hatast eredményez sem levegémindség, sem talaj, felszini és felszin
alatti vizek mindségének tekintetében.

2.9 Osszefoglalé tablazat

A fejlesztési szandékkal érintett ingatlanra vonatkozé vizsgalatok alapjan a tervezett
beruhazas soran figyelembe veendd f6bb eldényds-, ill. hatranyos tulajdonsagokat és a
helyi sajatossagokat, adottsagokat az alabbi tablazat tartalmazza:
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Varosrendezési szempontok szerint

ELONY HATRANY
Fejlesztési tertilet kedvez6 e Féutvonalhoz kozeli elhelyezkedése
megkozelithet6sége, a  f6uthalozat okan a telepiilésképi szempontok
kozelsége kiemelten kezelend6k

Gazdasagi tevékenységnek megfeleld
domborzat
Beépitetlen jelleg nyujtotta fejlesztési
lehetdségek
Szomszédos teriileteken szabalyozott

ipari  és  kereskedelmi-szolgaltatd
teriileteken megtelepedett
kisvallalkozdok

A kisvallalkozasok megjelenésével a
telek kornyezetében megindult
telekfelosztddashoz valé alkalmazkodas
megoldatlansaga

Lakétertlet kozelsége miatt a
kornyezetvédelmi szempontok
hangsulyosan kezelend6k.

Kozteriileti zoldfeltilet fasitasa hianyos

Miivi-, taji-, természeti értékek és kornyezetvédelmi szempontok szerint

ELONY HATRANY
Védett természeti teriilet altal nem e A lakott teriiletek kozelsége miatt

érintett

Védett ill.
talalhatok a teritileten

védendé értékek nem

Kornyezetkarositd6 hatas kibocsatasat
kelt6 1étesitmény nincs a telken

figyelmet igényel az esetleges zavar6
hatdsok minimalizalasa

A fejlesztés teherforgalmat is general

Kozlekedési szempontok szerint

ELONY HATRANY
A 2. sz. foéutrol  kozvetleniil e Szamolni kell a megnovekedd
megkozelithetd forgalommal
Kedvez6 Osszekottetések a belvaros és o A telek feltarasat elGsegité belsd

az M2-es aut6palya iranyabdl egyarant

uthalézat hianya

Joé burkolati allapoty, széles o Kerékparos kozlekedési infrastruktira
keresztmetszet(i utcak hianyzik
Kozmiiellatottsag szempontja szerint

ELONY

HATRANY

Ivévizellatas, tiiziviz halézat megfeleld
kiépitettsége

Szennyviz elvezetését biztosité halézat
megléte

Elektronikus hirkézlést szolgaltatd
tarsasagok jelenléte a keriiletben

A fejlesztés miatt sziikséges a jelenlegi
belsé halozati kapacitasok feliilvizsgalata
sziikséges

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

= A

SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel.: 297-1730
E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
www.kasib.hu

GFE
E3k

P

veul
Wty
TV s dand '

24



2509 - Vac 5779/4 hrsz.-u ingatlan hasznositasa
Telepitési tanulmanyterv - 2019

3. Tervezett beépités, telepitési javaslat

3.1 A modositas célja és a tervezett beépités bemutatasa

A tervezett modositas Vac déli részén, a Deres utca mentén taldlhaté 5779/4 hrsz.-u
beépitetlen telken valosulhat meg. A fejlesztés célja a Déli Kereskedelmi Kézpont
tertiletén elindult telekstruktira valtozadshoz valé igazodas, illetve a teriileten
jelentkezd, kisvallalkozasok megtelepedésére iranyul6 igények kiszolgalasa. A teriilet
beépiilése a helybeni munkavallalas lehet6ségét erdsiti.

A fejlesztés legfontosabb eleme az 5779/4 hrsz.-U telek felosztasa a feltar6 uthalézat
kialakitasaval. A vizsgalt teriilet kdrnyezetében a korabbi nagytelkes telekstruktira
helyett mar inkdbb a 2000-3000 m?2 kozott mozgd telekméretek a jellemzdek, ezért a
fejlesztéssel érintett tertilet felosztasa soran az ehhez hasonld méretii telkek kialakitasa
a cél. A tobb mint 4,6 hektarnyi teriileten a kedvezdtlen telekosztas elkertilése
érdekében egy észak - déli irdnyd maganut atvezetése javasolt, ami a tombbelsd
feltarasat, a kozbensd telkek koztertileti kapcsolatat biztositja. Az jjonnan kialakitandé
uton, valamint a mar meglévd kozterilileteken az egységes utcakép érdekében fasorok
telepitése javasolt.

A tervezett fejlesztések nyoman nagyjabol 14-15 telephely létesithetd. A teriileten
megtelepedd kisvallalkozadsok az Ovezeti besoroldsnak megfeleléen gazdasagi,
raktarozasi, kereskedelmi és szolgaltaté feladatokat latnak el, a funkciotol és
technolégiatél fiiggéen egy — két szintes épiiletekben. Epitészeti megformalasukat
tekintve kiemelendd, hogy a rendezett telepiiléskép érdekében a f6 és a kiegészitd
rendeltetésii épliletek, épliletrészek vagy helyiségek telkenként egy tomeget képeznek.

A tervezett beépités kozuton torténd megkozelitését és kiszolgalasat a kozeljovében
tovabbrais a 2. sz. féut biztositja. A szabalyozasi terv altal a telek keleti hataran jelolt
uj telepiilésszerkezeti jelentdségii it nyomvonalat a kérnyezetalakitasi javaslat
az ut tavlati jellege miatt nem abrazolja, azonban altalanossagban elmondhaté, hogy
hosszutavon, a vizsgalt teriilet teljes beépitésével a tervezett nyomvonal déli
szakaszanak (Deres utcatol délre) kiépitése mindenképp indokolt a gazdasagi teriiletek
egyszer(ibb megkozelitése és korbejarhatdsaga, valamint a 2. sz. f6ut tehermentesitése
érdekében.

Az Gjonnan kialakul6 telkeken megtelepedd kisvallalkozasok szamos Gj munkahelyet
eredményeznek, melyek parkolasi igényét az OTEK-nak megfeleléen telken beliil kell
megoldani.

A kozuton torténd megkozelités mellett a koncepcionak fontos eleme a fejlesztéssel
érintett teriilet kerékparos és gyalogos elérésének biztositasa is, mely a telek
délnyugati részén végzd6dd gyalog és kerékparut mar kiépitett szakaszanak
tovabbvezetésével oldhat6 meg.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A tervezett beépités mind méreteiben, mind pedig magassagi viszonyaiban illeszkedik a
kornyezd beépitéshez. A telek felosztasaval az eddig kihasznalatlan tertletek is a varos
életébe integralddhatnak eldsegitve ezzel a telepiilés fejlodését.

Ldsd: J-1 Telekalakitdsi javaslat c. terviap

Ldsd: J-2 Kérnyezetalakitdsi javaslat c. tervlap

3.2 Szabalyozasi koncepcio

A vizsgalatokat 0sszegezve megallapithatd, hogy a fejlesztéssel érintett telek felosztasa
érdekében sziikséges Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének

modositasa.

A jelenleg hatdlyos épitési Ovezet paraméterei koziill a kialakitand6 legkisebb
telektertilet, telekmélység és telekszélesség nem teszi lehet6vé a tervezett fejlesztést. A
megvaldsithatésag érdekében sziikséges ezen érték modositasa, hogy a telkek
felosztasaval az eddig alulhasznositott tertilet a kisvallalkozasok szamara elérhetévé

valjon.

A fejlesztéssel érintett 5779/4 hrsz.-u telek esetében Vac jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzata mar rendelkezik a fejlesztés biztositasahoz sziikséges épitési 6vezettel
(Gksz-17), igy Gjak képzése nem indokolt.
A Gksz-17 épitési ovezet elbirasait az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

HATALYOS 6vezeti JAVASOLT o6vezeti
paraméterek VALTOZAS paraméterek
(Gksz-14) (Gksz-17)

Beépitési mod: Z - SZ
Kial,akithat() legkisebb telekteriilet (gj telek 10 000 m2 - 2 000 m?
esetén):
Legkisebb telekszélesség (tj telek esetén): 60m - 45/35m
Legkisebb telekmélység (u;j telek esetén): 100 m - 35/45 m
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 35% 35%
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 50 % 50 %
Legnagyobb szintteriileti mutaté: 1,0 m2/m? - 1,1 m?/m?
Legkisebb kialakitand¢ zoldfeliilet: 20% - 35%
Epitménymagasség: 45m-12,0m - 3,5m-9,0m

A modositas eredményeként az 0j épitési Ovezet eldirdasai a 2000 m? legkisebb
kialakithat6 telektertilet, a 45/35 m telekszélesség és a 35/45 m telekmélység
tekintetében lehetdvé teszik a tervezett telekmegosztast.
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Az atsorolassal azonban tovabbi paraméterek is valtoznak (beépitési mod, szintteriileti
mutato, zoldfeliileti arany és épitménymagassag). Az uj épitési ovezet alacsonyabb
épitménymagassagot (3,5 m - 9,0 m), illetve valamivel magasabb szintteriileti
mutatot (1,1) hataroz meg. A varhat6 beépités szempontjabdl fontos, hogy a hatalyos
paraméterekhez képest az Uj Ovezet a legnagyobb beépitettség megtartasa mellett
magasabb zoéldfelilleti aranyt (35 %) hatdroz meg, mely az esztétikai,
kornyezetmindségi szempontok mellett a késdbbiekben eldsegitheti a tobbszintes
novényallomany kialakitasat a zavaré hatasok megel6zése érdekében.

Az atsorolassal a teriileten a zartsoru beépitési mod szabadonallora valtozik. Ez a
valtozas, valamint a tervezett telekfelosztas kovetkeztében javasolt az épitési helyek
szoveges meghatarozasa a jelenleg alkalmazott rajzi lehatarolas helyett.

Az épitési helyek funkcionalis lehatarolasa helyett javasolt szovegesen eldirni, hogy a
féépiilet rendeltetését kiegészitd épiilet, épliletrész, rendeltetési egység, helyiség csak a
foépiilettel egy tomegben alakithato ki, valamint, hogy a teriileten a tovabbiakban
sem lehet iizemanyagto6ltoé allomast elhelyezni.

A tervezett telekmegosztasi szandék miatt sziikséges a beiiltetési kotelezettség
feliilvizsgalata is a hatalyos tervben alkalmazott elveknek megfeleléen. Vac Déli
Kereskedelmi Kozpontjaban jellemzéen a telekhatirok mentén hatdroz meg a terv
beliltetési kotelezettséget, eszerint a fejlesztéssel érintett telek esetében a Tesco
aruhazzal kozos telekhatdr mentén mindenképp indokolt szovegesen el6irni egy 10
méteres zoldsav fenntartdsat, melyen haromszintes novényallomany kialakitasa
javasolt.

A fejlesztéssel érintett teriilet kedvezd felosztasat a telken észak - déli irdnyban jel6lt 0j
maganut segiti el6.

Ldsd: J-3 Szabdlyozasi koncepcio c. tervlap

3.3 Tervezett funkcid varhato infrastrukturalis igényei

3.3.1 Kozlekedés infrastruktiira

A jelenlegi alulhasznositottsaghoz képest a tervezett beépités hatasara a forgalom
intenzitdsa mindenképp emelkedni fog. A megnovekedd forgalmi terhelés a
kozeljovoben elsGsorban a Deres utcat, a 2. sz. f6utat és az M2 autdpalyat, valamint a
Deres utca - 2. sz. fout korforgalmat terhelné. Hosszatavon - a Déli Kereskedelmi
Kozpont teljes beépiilésével - javasolt a telepiilésrendezési eszkdzdkben a fejlesztéssel
érintett telek keleti hataran jelolt uj telepiilésszerkezeti jelentoségii ut déli
szakaszanak (Deres utcatol délre) Kiépitése. A tervezett utszakasz 0j kapcsolatot
teremtene a tervezett Duna-hidra vezet6 orszagos mellékuthoz és az M2 autopalyahoz,
valamint a gazdasagi teriilet tobbiranyu megkozelitését és a 2. sz. f6ut tehermentesitését
is el6segitené. A Deres utca és tervezett 0j telepiilésszerkezeti jelent6ségii ut
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csomopontjatol északra esé szakasza tavlati kialakitasanak feliilvizsgalata
javasolt, miutan tervezett nyomvonalanak rentabilis kiépithetdsége a terepi
adottsagok és forgalomban betdlteni kivant szerepe miatt megkérddjelezhetd. A
Magyar Kozut részérol az e témaban tartott személyes egyeztetés alkalmaval
elhangzott, hogy ezen uj telepiilésszerkezeti jelent6ségii ut Kkiépitése és
fenntartasa nem tartozik az illetékességi koriikbe, illetve a tervezett Duna hid
kapcsolodoé projektjeként torténé Kiépitése nem valdsziniisithetd, melyrol
azonban csak NIF Zrt hivatott pontos tajékoztatast adni.

Ezen kérdéskor tisztazasa feltétleniil sziikséges, mivel a tervezési teriiletet érintd, a
hatalyos szabalyozasi tervlapon jelolt csomépont kialakitas a Magyar Koézut véleménye
szerint nem tul szerencsés, igy annak esetleges valtozasaval a helyigény is médosulhat.

A tervezett 1j telepiilésszerkezeti jelent6ségii utra torténdé becsatlakozas
kiépitése, illetve annak csomoépontjaval kapcsolat létesitése a gazdasagi
telephelyek telkeirél kizarolag szerviz uton keresztiil megengedhetd.

A tervezett Uj telepiilésszerkezeti ut jelolése a kornyezetalakitasi tervlapon nem
keriilt feltiintetésre megvaldsulasanak bizonytalansaga okan.

A tervezett telekosztassal kortilbeliill 14-15 telephely létesithetd, melyek koztertileti
kapcsolatat a mar meglévé uthalozat, illetve az észak - déli iranyban tervezett, a
tombbels6 feltarasat szolgalé maganut biztositja.

A teriilet tomegkozlekedési kapcsolatai a jelenlegi forgalmat biztonsaggal képesek
ellatni, azonban a teriillet beépitésével varhatéan W1j buszjaratok inditasa is
sziikségessé valik. VAC Kézlekedési Koncepcidja a Déli Kereskedelmi Kézpont teriiletén
jelentkez6 megnoveked6 utasforgalom Kkiszolgaldsara a beépitések litemezéséhez
igazodva szintén Uj buszjarat bevezetését javasolja. Az Uj jaratok nyomvonala az 4j
telepiilésszerkezeti jelent§ségii uton tervezett.

A tervezett fejlesztésekkel kapcsolatos parkolasi igények megvaldsitasanal a
legfontosabb szempont, hogy a tervezett funkcidk alapjan kalkulalt gépjarmi - parkol6
szam elhelyezését telken beliill kell megoldani. Ugyanigy a Kkerékparok
elhelyezésérdl is telken beliil kell gondoskodni.

A fejlesztéssel érintett teriilet kerékparos megkozelitése érdekében a jelenleg a tertilet
délnyugati hataran végz6do gyalog és kerékparut tovabbvezetése javasolt a varos
Telepiilésszerkezeti Tervének megfelel6en.

A tervezett beépitéssel egyiitt Gj gyalogos haldzat kiépitése is javasolt, mely a
telephelyek felé iranyul6 gyalogos forgalmat képes lebonyolitani. A jardaburkolatot a
hatarol6 utak telephelyek menti oldalan sziikséges kialakitani.

3.3.2 Kozmii infrastruktura

A megfelel6en kiépilt kiils6 kozmiihal6zatnak koszonhetéen a moédositassal érintett
telek kdozmiellatottsaga megfeleld, azonban a telek felosztasaval kialakul6 beépitéshez
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igazodva a teriileten beliili k6zm{ihalézat kis mértékben atalakulhat. A fejlesztés soran
létrejovd 0j épililetek csak a telek jelenlegi alulhasznositottsagahoz képest jelentenek
novekményt, a teriiletre tervezett beépitettség nem né.

A technoldgidk igényelte esetleges kiils6 kozmiifejlesztések biztositasa a
kozmiiszolgaltatokkal torténd egyeztetések alapjan lesz meghatarozhaté a konkrét
beruhazasi tervek ismeretében méretezett kozmiikapacitdsokra. A belsé kozmi
infrastruktara fejlesztése a tervezett beruhazas mértékétdl és jellegétdl fiiggden kertil
kialakitasra.

Szamitott kozmiiigények:

Ivévizellatas:

Kozmiigeny a legnagyobb beépitettséggel (35%) szdmolva kereskedelmi és szolgaltatd funkcid esetén:
Teljes terulet: 4,61 hektar

Beépithet6 terilet: 15 046 m?2

) 6 1/d*m2 * teriilet = 90 277,8 I/d (1,045 I/s)
Osszesen: 90 m3/nap

Szennyvizelvezetés:

Kozmaigény: 90 *0,9 = 81 m3/nap

Csapadékviz elvezetés: a tervezett 35% beépitettséggel és 35% minimum zoldfelllettel sz&molva
kereskedelmi és szolgaltaté funkcio esetén:

keletkez6 csapadék m?
Qm A ip a p t Vv
mértékado
keletkezé intenzitas lefolyasi keletkezett
csapadék I/s vizgyljt6 Ha I/s/Ha tényezd gyakorisag | id6tartam | csapadék
797,54 3,1093 270 0,95 4 év 30 perc 1435,56 | m

3.4 Zoldfeliileti rendszerre gyakorolt hatasok

A tervezett modositas utan a jelenleg beépitetlen, homokos, gyepes teriilet keriil
beépitésre. A zoldfeliilet mértéke a tervezett épiiletek és a hozza kapcsoldédo uthalozat
kiépiilésével jelentdsen csokken ugyan, azonban a jelenleg f6ként gyomfajokbdl allé
gyepes vegetaciot egy értékesebb, rendezettebb zoldfeliilet valtja fel. Ezt a folyamatot
segiti el6 a minimum zoldfeliileti arany novelése 20%-r6l 35%-ra. A rendezett
zoOldfeliiletek az esztétikai szempontok mellett a kdrnyezetmindség javitasahoz és a
zavar0 hatasok megel6zéséhez is hozzajarulnak.

A szabalyozasi koncepcioban szerepl6 zoldsav a fejlesztéssel érintett teriilet nyugati
hatdra (Tesco-val kozos telekhatar) mentén 10 méter szélességben javasolt el6irni. A

kotelez6 zoldsav esetében intenziv haromszintes névényallomany kialakitasa javasolt.
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A terlilet rendezése a felosztott telkek beépitése mellett a kozteriiletek fejlesztését is
indokolja. A hatarol6 és az uUjonnan kialakitott utak mentén a kedvezd utcakép
kialakitasa érdekében fasorok telepitése javasolt. Novénytelepitéskor az adott tajra
jellemzd, 6shonos fajok alkalmazandék. Fontos szempont, hogy extenziven fenntarthato,
az éléhelyi adottsagoknak megfelel6 kornyezettilir6 névények kertiljenek telepitésre.

3.5 Kornyezetvédelmi szempontok, varhato kéornyezeti hatasok

A fejlesztés hatasara megnovekszik a teriileten a forgalmi eredet( zaj- és rezgésterhelés,
mely névekmény csupan a telekrész jelenlegi alulhasznositottsagahoz képest jelent
novekményt és sem lakoteriileteket, sem pedig egyéb, védend6 funkcié hasznalatat
nem veszélyezteti és nem korlatozza.

3.6 Taji- természeti és 6rokségi érték védelme

A fejlesztési teriileten nem helyezkedik el orszagos miiemlékvédelemben vagy helyi
értékvédelemben nyilvantartott épiilet, épitmény.

Budapest, 2019. szeptember h6
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térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!
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4559/8

‘0
? Q
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4559/3
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4560/5 4559/6
5779/21 n
4560/17
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TELEPITESI TANULMANYTERV
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O 5730/1 <> JELMAGYARAZAT
5730/

(
)\ // Beépitetlen
\ teriilet
5779/49

5778/2

5414/2

N
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- Q - Vizsgalt tertilet

5779/4 Helyrajzi szam

5779/10

Deresutca Utcanév

57799
F Szintszadmok

s740] | | Meglévs épiiletek
I:l K6zm épitmény
= Utburkolat

A Kapubehajto

5779/3

Beépitetlen
teriilet

5779/38

/ Telken beliili homokos teriilet

4559/8
/| mmssmmm Gyalog és kerékparut

/ Telken beluli zoldfeliilet

- Koztertleti zoldfelilet

/
/ @) Telken belilli fasitas

~_ Beépitetlen ™
teriilet

5779/4

L Bespitetien

| . teriilet

‘ Koéztertileti fasitas
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| |
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‘ \ - T3
\ | ) 3 4560/10 teriilet /

& o <

iJ . “‘
|

\‘/77
| /
——— 14560/5 / AN
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| \\\ /
— % / teriilet
4560/17 = —_ | S 560/12 /
‘ Fs%f 4560/25 \ / 5779/20 /
4 4 ( /
\"—_I \‘ \/ \‘ T T S \ \ / ,/

VIZSGALAT
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5732/1
5778/2
5414/2 5769 .
5762 573001 IELMAGYARAZAT
5779/49
5730/2 premmas i
. * Vizsgalt tertilet
5733 EEEEER
5779/10
&ysr/ o734 5779/4 Helyrajzi szam
5779/44 5738/1
5779/9 QPQ 573772 Deres utca Utcanév
N
5779/44 s 5738/2
('(‘0 (5736) Tervezett telekméretek:
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N 4 : 2
. o . 3000-4000m
. y . .
& L 4 . [ ] 4000 m? feletti
® ’
7S 2790 m? *
* . . ¢ 5779/38
: R 4
4559/8 oo,b .’ 2 730 m? RCR 4
& . . ., 8 2 V'S
3 * : LY .
& S w, @
S . 4000m* e S s , .. @ R
4559/3 ® S .;:;fv R 2490m L 4
¢ 4190 m? W N 2720 m? L 4
. ..,.:.‘., "‘) . % .
. S ..‘.: ‘éQJ o ‘
.’ : gﬁ“f 3780 m* .~ 3580m® u
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L 4 2 &S S e S T, ]
4560/15 ® . 2570m 2900 m? F— ; N
bssoa .. ..................... & 2100 m* HRO .
4560/6 on aag S R 2 170 m? N
"Sagy, . o =
. . . . . . . ............ :. .
0016 L a560/11  4560/10 Nny Ny N
4560/5 4559/6 Nngy N
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\\/ :

/ /
5778/2 /
/\\\ 5414/2 W //5762 5769
\ \J\ / //<}
N\ /

/
5779/10 \\¢
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|
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|

|
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St | »413 =K
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4560/17 I —
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4559/6

/

/
/

5779/20

5779/22

5732/1

5730/1

lELMAGYAR[\ZAT

. * Vizsgalt teriilet
5779/4 Helyrajzi szam

Deresutca Utcanév

F Szintszadmok

| Meglév épiiletek
I:l Kozmii épitmény
- Tervezett épiiletek
= Utburkolat

A Kapubehajto
Telken beliili burkolat
mm  Gyalog és kerékparut
Jardaburkolat
Telken beliili zoldfeliilet
I Kozteriileti zoldfeliilet
@) Telken belilli fasitas

‘ Koztertileti fasitas

JAVASLAT
J- 2 KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT
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mérndki

manager
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5732/1
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JELMAGYARAZAT
SZABALYOZAS ALAPELEMEI

E Epitési Ovezet, Ovezet hatdra

5730/1

5730/2
5733

Gksz-17 Epitési dvezet, dvezet jele

,—16m , Szabalyozasi szélesség

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
(5736)

Javasolt telekhatar
5740/

EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK

S Betiltetési kotelezettség
(tobbszintes zoldsav)

TAJEKOZTATO ELEMEK

S Orszagos és teleplilésszerkezeti
jelentdségii it

a
i |:| Kiszolgal6 ut, maganut

r | ALAPTERKEPI ELEMEK

I E Belterulet hatara

(5739)

¢ 5779/4 Helyrajzi szam

. - |:| Telekhatar

Deres utca Utcanév

I | |:| Epiilet

I N . * Vizsgalt tertilet
N

JAVASLAT
J-3 SZABALYOZASI KONCEPCIO
M 1:2000

mérndki

manager

2019. szeptember iroda
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