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1.1. Az érintett teriilet rovid bemutatdsa

El6zmények — Torténeti hattér

Az érintett telek Magyarorszag legrégibb, ma is haszndlt kdzuti hidja, a K&szentes
hid szomszédsdgdban, a 2. szadmu orszagos kdzut mellett helyezkedik el.

+A K&szentes hidat, mely a Gombds patak felett ivel at Altmann Mihdly Kdroly
épittette 1753 és 1757 kdzdtt Bechert Jozsef vdaci kéfaragd és  tdrsai
kdzremUkodésével Nepomuki Szent Janosnak, a hidak, kikdték, vizen jdarok
véddszentiének tiszteletére. A hid torténelmi szinhely is, mert 1849. dprilis 10-én itt
tort be a vdrosba Damjanich seregének élén a vordssipkds zdszidali, melynek
parancsnoka Foldvary Kdroly volt. A hid eredetileg keskenyebb volt, 1948-ban a

szabadsdgharc 100. évforduldjdnak tiszteletére Ujitottdk fel és szélesitették ki a
mai méretére.” (forrds: Vaci TelepUlési Ertéktar)

Az érintett ingatlan mellett egy toltédllomds All. A két telekbdl alld tdmbdt a régi,
a vdroskdzpontbdl Budapest felé vezetd f6Ut - a Budapesti f6Ut, a 2. szadmu
orszagos kozut, illetve a Gombds patak hatdrolja.

A tagabb koérnyezet jelenlegi formdjat a 60-70-es évek lakdtelep épitésének
kbszdnheti, kordbban a terlleten egyszintes kertes csalddi hdzak dlitak. Jelenleg
az alsévarosi lakdtelep terll el a 2. szdmu f6Ut vasut felé esd oladdn. A féutak
keresztez&désében kialakult tolcséres terUlet, a Foldvary tér, mely Alsévaros
vdrosrészének alkdzponti szerepére javasolt.



1.2. A terilet vizsgdlati bemutatdsa

A terlletet lakddvezetek, a Gombdspatak, mint zdéldfelllet, illetve egy
toltédllomdshatdrolja.  Jelenleg a Helyi épitési  szabdlyzat elbirdsainak
megfeleléen egy gdrdeszkapdlya, valamint zéldfelUlet taldlhaté az ingatlanon,
illetve egy kordbban jadtékteremként mikddd kdnnyUszerkezetes épuUlet.

a tertlet mdhold képe

/Forrds: ekozmu.e-epites.hu/



1.3 VAc Véros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak' (a tovdbbiakban: HESZ)
eldirdsai az érintett teriletekre:

25. Jelentds zoldfelilet( kUlonleges intézményteriletek
47.8

Ksp, Kspé, Kst és Ksp-go jelU kUldnleges terUlet a sportoldst,

a szabadidé eltdltését szolgdld 1étesitmények elhelyezésére szolgdld terlletek

A Ksp jel0 nagy zoldfelUletd sportoldsi céld, a Kspé jeld,

jelentés épitményigényU sportoldsi célu, a Kst, a Ksp-st jelU vizi sportoldsi célu,
valamint a Ksp-go jelU sportoldsi céld, goérdeszkapdlya elhelyezést lehetévé
tevd kilonleges terUletek épitési dvezeteiben

elhelyezhetd:

a pihenést, testedzést szolgdald épitmény
kereskedelmi szdlldshely-szolgdltatd épulet
kereskedelmi, szolgdltatd épullet

a lovassportot szolgdld tarold és dllattartd épitmények
a Kspé jelU kuldnleges terlletek épitési dvezet ideiglenesen, a terllet
végleges felhaszndldsdig parkold kialakitdsara felhaszndlhatd

nem helyezhetd el:

A jelentds zoldfelUlet( kUldnleges intézményterlletek épitési

eldirdsait az aldbbi tdbldzat tartalmazza:

M
(sport-, szabadid&s terUletek).
@
a)
1. sportépitmény
2.
3.
4.
5. szolgdlati lakdas
6.
7.
b)
1. 6ndllé lakéépllet
2. Uzemanyagtoltd dllomdas
3. parkoléhaz.
©)
1



10. sz. tabldzat
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@ A Kte, illetve a Kke jeld temetdk terUletei elsédlegesen a
temetdk, kegyeleti parkok és létesitményei elnelyezésére szolgdinak.
5) A Kte, Kke és Kkda jelU épitési dvezetekben

a) elhelyezhetd:

1. kereskedelmi, szolgdltatd, igazgatdsi épllet

2. szolgdlati lakds

3. kizdrélag a mUkddéshez szUkséges gazdasagi célu épulet
b) nem helyezhetd:

1. Ondllé lakdépllet

2. Uzemanyagtoéltd allomds

3. parkoldhdz
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1.4. A médositds sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl
moédositandé elemeinek 6sszefoglalasa.

A moddositds sordn elérendd cél, hogy az ingatlan beépitéhetdsége kevésbé
legyen korldtozott, lehetévé téve a vdrosrészi alkdzpont kialakitdsat esetlegesen
megjelend kereskedelmi, szolgdltatd funkcidval. A mddositds nem érinti a terUlet
épitési dvezeti besoroldsat: jelentds zoldfelUletet( kildnleges intézményi terllet.
A bedlltetési kotelezettség a terlUleten megmarad, egyedUl a Diadal téri hdzsor



felécsdkken annak mértéke. A f&Utrdl szdrmazd zajternelés az Ultetendd fasoron
tul épitett térfal kialakitdssal is ellensulyozhato.

1.5. Szabdlyozasi koncepcid - javaslat a szabdlyozds médositasara

Javasolt szabdlyozas - kékkel jelélve az Uj vagy médosulé részeket:

26. Jelentés zoldfelilet kilonleges intézményteriletek
47.§

©6) Ksp, Kspé, Kst és Ksp-go jelU kUlonleges terUlet a sportoldst,
a szabadidé eltoltését szolgdld 1étesitmények elhelyezésére szolgdld terlletek
(sport-, szabadidds terUletek).

7 A Ksp jel0 nagy zoldfelUletd sportoldsi céld, a Kspé jeld,
jelentés épitményigényU sportoldsi célu, a Kst, a Ksp-st jelU vizi sportoldsi célu,
valamint a Ksp-go jelU sportoldsi célu, goérdeszkapdlya elhelyezést lehetévé
tevd kUldnleges terlletek épitési dvezeteiben elhelyezhetd:

a
)

sportépitmény

a pihenést, testedzést szolgdld épitmény

kereskedelmi szdlldshely-szolgdltatd épllet

kereskedelmi, szolgdltatd épllet

szolgdlati lakdas

a lovassportot szolgdld tdrold és dllattartd épitmények

a Kspé jelU kuldnleges terlletek épitési dvezet ideiglenesen, a terllet

végleges felhaszndldsdig parkold kialakitasara felhaszndlhatd
b) nem helyezhetd el:

1. 6ndllé lakéépllet
2. Uzemanyagtéltd dllomds
3. parkoldhaz.

@®) A jelentés zoldfellletU kUldnleges intézményterlletek épitési

eléirdsait az aldbbi tabldzat tartalmazza:

A ARl
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1.6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturdlis igényei kdzlekedés,
kézmifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

A javasolt moddositds infrastrukturdlis igényeket nem vdltoztat. A humdn
infrastruktira fejlesztést nem érint.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhaté koérnyezeti hatasai, révid 6sszefoglald

Az ingatlanon kialakitott gérdeszkapdlydt a lakossdg haszndlja, a terllet tébbi
része rendezetlen. A kdzelmultban az ingatlanon dllé Ures épuletet felgyUjtottdk,
jelenleg is Uresen, romosan dll. A szabdlyozds modositdsdval a terUlet
konnyebben értékesithetévé, illetve a befektetdk szdmdra annak beépitése,
hasznositdsa vonzébbd vdalhat. A vdros ezzel kivdnja elémozditani az ingatlan
beépitését, a terllet rendezését, és ezzel egyltt a kdérnyezd terllet vdrosrészi
alkdzponti szerepének erdsitését.

1.8. Orokségvédelem

Az ingatlan régészeti, 1dji, kdrnyezeti védett terlleteket nem érint. A mddositds a
K&szentes hid, mint mUemlék megkodzelitését, latvanydt, a rdlatds
zavartalansdgdt nem befolydsolja.



