VAC VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2016-2017.

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Vac Varos Onkormanyzat
30/2017. (XI. 24.) szamu rendelete
Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott
eredeti jogalkotoi hataskoérében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
telepilésrendezési tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével az alabbi rendeletet alkotja. A
rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjaban, valamint 9.
mellékletében nevesitett allamigazgatasi szervek és partnerek kézremiikbdésével késziilt.

ELSO RESZ
I. FEJEZET

A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOIRASAI

1. A rendelet hatalya

1. §
(1) A rendelet hatalya Vac Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzata
2. §
(1) A jogszabalyokban megengedett korben a Telepiilésszerkezeti Terv alapjan lehatarolja az egyes
helyi dvezeteket.
(2) Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ-ben, illetve Szabalyzatban), tovabba a Szabélyozési
Tervlapon (SZT-n) meghatarozza azok jellemzdit, kiilondsen:
a) azelhelyezhetd, illetve kialakithatd épitményfajtak rendeltetését,
b) abeépités jellemz6 modjat,
c) akialakithato 0j telkek legkisebb telekteriiletét,
d) amegengedett legnagyobb beépitettség mértékeét,
e) amegengedett szintteriileti mutatot,
f) amegengedett legkisebb és legnagyobb épiiletmagassagokat,
g) akotelezo zoldfeliilet legkisebb mértékét,
h) a beiiltetési kotelezettség helyét és mértékét,
1)  akozmuellatottsaggal kapcsolatos kovetelményeket,
j)  egyéb sajatos épitési kovetelményeket.
(3) Tartalmazza tovabba
a) akozigazgatasi teriilethatar-modositasokat,
b) a bel- és kiilteriilet hatarvonalat,
c) az Ovezethatart és Ovezeti jelet,
d) kiilteriileten a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek hatarvonalat,
e) a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletek lehatarolasat,
f) akotelezd szabalyozasi vonalat,
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g) alétesitmények védoteriiletét (védosavok és védoteriiletek), védotavolsagat,

h) a védett teriiletek lehatarolasat, illetve a védett épitmények megjelolését,

1) védelmekkel érintett teriileteket, latvAnypontokat,

j) azelévasarlasi joggal érintett telkek jelolését.

(4) Az OTEK-t6] megengeddbb értékekhez:

a) az Lk-18aK jeli épitési dvezetben

b) az Lk-18bK jell épitési dvezetben,

c) a Vt-3és Vt-4 jeli épitési ovezetben

d) a Vk-2 jeli épitési dvezetben

e) a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-
11, Gksz-12 jelii épitési ovezetben

f) a Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-7, Gip-3, Gip-8, Gip-9, Gip-10,
Gip-11 jelt épitési Gvezetben,

g) a Keii-1, Keii-2, Keii-3 jelli épitési dvezetben a Teriileti Foépitész a 0310092/4/2003.
szamt, valamint a 0410073/3/2004. szam szakmai véleményében hozzajarult.

h) a KOk jelii 6vezetben az Allami F&épitész 1130134/5/2011. szami szakmai
véleményében hozzéjarult.

3. Szabalyozasi terviap

3. §

(1) A HESZ 1. sz. mellékletét képezi az SZT A2-N4 jelii Szabélyozasi tervlap.
(2) A szabalyozas alapelemei:
a.) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
b.) Ovezet, épitési Ovezet azonositoja, jele, paraméterei €s hatara,
(3) Mas magasabb szintii jogszaballyal megallapitott kdtelezd szabalyozasi elemek:
a.) védoteriiletek, védotavolsagok, véddsavok
b.) miemlék jele és a miilemléki kornyezet hatara,
c.) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,
d.) orszagos o6kolodgiai halozat és alovezeteinek hatara
e.) Natura 2000 teriilet hatara,
f.) Orszagos jelentéségli védett természeti terliletek hatara és helye (Tajvédelmi korzet,
természetvédelmi teriilet)
g.) Orszdgos vizmindség védelmi tertilet
(4) Mas helyi szintii jogszaballyal megallapitandé kotelezés
a.) Helyi mivi védelem épiiletei, épitményei.
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Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

4. Altalanos kozlekedési el6irasok

4. §

Kozteriilet csak a szabalyozasi terv alapjan alakithato (szabalyozhat6) ki, vagy sziintethetd meg.

Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:

a.) Kozforgalom elél el nem zart maganutakat a koézutakra vonatkozd szabalyoknak
megfelelden kell kialakitani.

b.) 10 teleknél kevesebb megkozelitését biztositd maganiit minimalis telekszélessége 6 m.

Uj beépitéshez sziikséges parkold az OTEK el6irasok szerinti mennyiségben elsésorban telken

beliil biztositando.

Az orszagos kozutakra vonatkozd eldirasok

a) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan a kozat tengelyétél mért 50-50 m széles
védotavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez kdzlitkezel6i hozzajarulas sziikséges.
b) Az orszagos kozutak belteriileti szakaszan a kozat melletti teriileteken ipari, kereskedelmi,

vendéglato, tovabba egyéb szolgaltatasi célu épitmény épitésé¢hez, bovitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatdsdhoz kozutkezeldi hozzajarulas sziikséges.

Beépitésre szant teriileteken az 0j épitmények esetében az azok rendeltetésszerii hasznalatadhoz
sziikséges parkold és rakodo helyeket, jarmiitarolé épiileteket telken beliil kell biztositani.
Kozteriileti parkolasi lehetoséget kell kialakitani a meglévd kozintézményekhez. Meglévd épiilet
funkcidvaltasa esetén a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges parkolohelyek, rakodofeliiletek
kozteriileten is kialakithatok, amennyiben a meglévo beépités kotottségei miatt azok telken beliil
nem helyezhetok el, és az érintett kozut kezeldje hozzajarul.

EGYES EPITMENYFAJTAK SAJATOS ELOIRASAI

5. Keritések
5. §

Kozteriilet és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek feldli és oldalkerti tomor kerités létesithetd,
ha
a) a tomor kerités magassaga nem haladja meg a 1,8 m, timfallal egyiitt mérve a 2,5 m-t
b) az meglévé tomor kerités ujraépitése.
Beépitésre nem szant teriileten, valamint varosesztétikai-, tajképvédelmi szempontbol érzékeny,
illetve védett teriileteken kerités csak attort kivitelben, védelmi (vagyonvédelmi, vadvédelmi,
természetvédelmi) céllal 1étesithetd.
Ahol tomor, illetve attort épitett kerités nem Iétesithetd, de a betekintés korlatozasa indokolt,
illetve a varosképet nem érinti hatranyosan, a telekhataron vagy az azt kiséro teriiletsavban telken
beliil €10 ,,sovénykerités” 1étesitheto.

6. Tamfalak és tamfallétesitmények
6. §

A terlileten meglévé domborzati viszonyokat 6vni kell, ezért tamfalat létesiteni, és ezzel a
terepviszonyokat megvaltoztatni a megengedett épitmények elhelyezése, vizelvezetési, geologiai,
talajmechanikai okokbol lehet.
A tamfal 1étesitése soran a meglévo fas ndvényzet megovasat elsddlegesnek kell tekinteni.
A tamfal varosképben jelentkezd feliiletét a kdrnyezethez igazodd természetes anyagokkal kell
kialakitani.
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Tamfallétesitmény 1) tamfalban oly modon Iétesithetd, ha az a bejarat kivételével teljes
terjedelemben a meglévd, illetve a kornyezetrendezés szempontjabol indokoltan modositott
terepszint ala kertil.

Saroktelek esetében a létesitmény tovabbi egy oldala kiallhat a kornyezo terepbol.

Kozteriileti telekhatiron, illetve attdl szadmitott 5 méteres elOkertben a tdmfallétesitmények
kapuzatanak (nyilaszardinak) szama 3-nal tobb nem lehet telkenként.

Meglévo tamfalban tamfallétesitmény csak az esetben Iétesithetd, ha annak magassaga nem
valtozik, illetve az eredetihez képest varosképi, illetve kornyezeti illeszkedés érdekében max. 0,5
m-rel novekszik.

A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfeleld lebukas-gatlast minden esetben
biztositani kell.

7. Piacok
7. §
Uj piac csak a vegyes, a kiilonleges és a gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd épitési Gvezetekben
alakithato ki.
A piac létesitéséhez 6nallo telek alakitando ki, de kozteriileten is elhelyezhetd.

8. Aluljarok és feluljarok
8. §

A teriileten feliiljaré csak akkor létesithetd, ha aluljard létesitése lehetetlen lenne, vagy
aranytalanul nagy beavatkozéssal, a természeti értékek, a talaj, illetve a felszin alatti vizek
sérelmével jarna.
Az aluljarokhoz csatlakozoan, illetve annak részeként — a hatalyos eldirasok betartasa mellett —
terepszint alatti kereskedelmi és szolgaltato épitmények is kialakithatok.
Az aluljarokhoz a kozbiztonsagot szolgdlod felszereléseket, valamint megfeleld informacios
feliiletet kell biztositani.

9. Kikotok és uszomliivek
9.§
A teriileten allandd jellegti kikoto, illetve legalabb idényjelleggel telepitett Giszomii csak az
alabbi teriileteken, meghatarozott partszakaszokon helyezhet6 el az egyéb eldirasok betartasaval:
a.) a VerOce kozigazgatasi hataraban levé 20095 hrsz.-0 teriilet mentén,
b.) a DDC kik6té mentén,
c.) a 2440 hrsz-t6l (Horvath Mihaly utcai sporttelep) délre az Eszterhazy utca vonalaban levd
kompig,
d.) a3149/1 hrsz-u teriileten, a zenepavilon elott.
Az 1j kikotok kialakitasanal kiillonos gondot kell forditani a Iétesitmények kdrnyezetre gyakorolt
hatasaira, a létesitmények és a kornyezet viz fel6li latvanyara, illetve a vizfeliiletre torténd
ralatasra.
Uszomii (allohajo) elhelyezéséhez elézetes sziluett vizsgalatot kell végezni, amellyel igazolni
kell a kornyezethez illeszkedést.
Olyan uszomiivek, amelyeken gazdasagi tevékenységeket folytatnak - a kizardlag kozlekedést
szolgalok kivételével — a teriileten csak akkor helyezhetok el, ha érvényesithetok mindazok
eloirasok, amelyek az érintett épitési Ovezettel szomszédos épitési Ovezet eldirasainak is
megfelelnek.
A (2)-(4) bekezdés eldirasait a meglevo kikotok miikodési engedélye meghosszabbitasanal is
érvényesiteni kell.
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10. Pavilon jellegii épitmények
10. §
Pavilon jellegii épitmény csak Kozteriiletrendezési Terv alapjan (KORT) helyezhetd el.
A teriileten pavilon jellegli épitmény
a) csak meghatarozott idére és csak kiilso arusitassal Iétesithetd, illetve lizemeltethetd,
b) funkcidja, a pavilonokban torténd arusitds csak a vonatkozd jogszabalyok szerinti, valamint
nyilvanos WC és turisztikai informaci¢ ellatas lehet.
Pavilon maximum 6 napra engedélyezett eseményekhez, idészakos vendéglatd egység céljara is
elhelyezhetd.
Barmely pavilon jellegli €pitmény hasznalata soran keletkezd hulladékok (pl. kommunélis,
csomagoldanyag, étel-italmaradék, tisztitd viz) gylijtésérdl, elszallitasarol, elhelyezésérdl a
kozegészségligyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitéshatosag eldirasainak megfelelden a kdrnyezet
karositasa, veszélyeztetése nélkiil az engedélyesnek kell gondoskodni.

11. Diszvilagitas
11. §
A diszvilagitasnak mindenkor alkalmazkodnia ¢és illeszkednie kell a mar meglévo
diszvilagitashoz és kozvilagitashoz.

12. Egyéb épiiletek, épitmények, utcabutorok, nyilvanos WC elhelyezése
12. §

Viéc teriiletén az épiiletek hasznalatat kiegészit funkcidju épiiletek:

a) jarmitarolo (gépkocsi-, motorkerékpar, csonak-, munkagép),

b) a haztartassal kapcsolatos tarold épiiletek (nyari konyha, mosdkonyha, szarito),

c) taroléépitmények (tiizeldanyag- és mas tarld, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar,

goré, csir, pajta),

d) kisipari, vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

e) kazanhaz,

csak az épiilettel egy tomegben, ahhoz csatlakozodan 1étesithetdk, kivéve azon épitési Gvezeteket,

ahol az el6kertben, vagy hatsokertben tamfalban megengedett a gépjarmiitarold, csonaktarolod

elhelyezése, illetve kivéve azon épitési Ovezeteket, ahol a kialakult allapothoz valo igazodas

igazolhatd, ugy, hogy jobbra és balra 3-3 ingatlant figyelembe véve, a 3-3 ingatlan teriiletén a

kiegészitd funkcioju épiiletek megléte bizonyithato.

Vac teriiletén az épiiletek hasznalatat kiegészitd funkcidju meglevo épiiletek

a) felujitasa az alapteriilet bovitése nélkiil, magastetd raépitésének lehetdségeével,

b)  bovitése az ¢épitési Ovezetre vonatkoz6 maximalis beépitettség mértékéig, illetve a
meglevd alapteriilet maximum 50%-o0s ndvelésével, magastetd raépitésének lehetdségével
megengedett.

Véc beépitésre szant teriiletén fekvo valamennyi épitési Ovezetben, Ovezetben a kdvetkezod

melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmil becsatlakozasi miitargy,

b) k6zmiipotld miitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) kerti viz- és fiirddmedence,

f) szabadlépcso,

g) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop,

h) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tetd és épitett tiizrako hely.

(4) Allattartasra szolgald melléképitmények elhelyezése a 5. sz. melléklet szerint torténhet.

(5) Haztartassal kapcsolatos tarold épiiletek nalldan nem helyezhetdk el.

(6) Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, meghatarozott idétartamra 1étesitheto.

(7) Uveghaz illetve foliasator csak a milemléki védettséget élvezd torténelmi varoskdzponton és a

természetvédelmi teriileteken kiviil, a telepiilésképileg nem érzékeny teriileteken létesitheto.
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(8) Satrakat, ponyvakat csak idényjelleggel, altalaban kozosségi események kiszolgalasara, egy¢b

jogszabalyban meghatarozott modon:

a) kozteriileten csak engedélyezett kdzteriileti rendezvényekhez,

b) nem kozteriileten felvonulasi, vagy ideiglenes arubemutatasi célra, meghatarozott idére lehet
felallitani.

(9) Kozteriileten csak olyan miitargyakat, utcabutorokat lehet elhelyezni KORT, illetve kertépitési

terv alapjan, ami a varos torténelmi €s természeti kornyezetébe, hangulataba illik.

(10) A terillet beépitésre szant teriiletén fekvé valamennyi épitési Ovezetben a kovetkezd

utcabutorok helyezhet6k el:
a) térracs

b) lugas
c) pergola
d) pad

e) szék

f) asztal

g) hulladékgyiijté

h) hirdetdtabla és eszkoz
1)  vilagitotestek

j)  ivokut

k) szokokut

1) csobogd

m) fali racs

n) oOra

0) napora

p) novénylada

(11) A beépitésre nem szant természeti teriileteken a természeti kdrnyezetbe ill6, természetes

anyagbol késziilo kovetkezd utcabutorokat lehet elhelyezni:

a) pad

b) asztal

c) szék

d) esdbealld
e) hid

f)  hirdetétabla és eszkoz
g) hulladékgyiijté

(12) A teriileten nyilvanos WC elhelyezése csak KORT alapjéan torténhet.

IIl. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO

)

)
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ELOIRASOK

13. Az épitett kornyezet értékeinek védelme
13. §

Az orszagos milemléki védelem alatt allo épitményeket és miiemléki kdrnyezetiiket az A2-N4
jelii szabalyozasi tervlap jeloli.
A helyi védelem épitményeit és teriileteket az A2-N4 jelii szabalyozasi tervlap jeloli.
Az SZT-n lehatarolt miemléki védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatarozott telkekre a
vedettséggel Osszefliggd rendelkezéseket és kovetelményeket kiilon jogszabaly tartalmazza.
Az SZT-n lehatarolt helyi védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatarozott telkekre a
védettséggel Osszefliggd rendelkezéseket és kovetelményeket kiilon onkormanyzati rendelet
tartalmazza.
Az SZT-ben helyi védettségi teriileteken, épitményeken az alabbi eldirasokat kell alkalmazni:
a) Védett épitmény bontasa csak a védelem megsziintetése utan lehetséges.
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b) A meglevo épiilet akar részleges feltjitasa esetén az épiilet eredeti allapotardl a helyreallitas
gyakorlati kivitelezéséhez sziikséges mélységii felmérést kell késziteni, beleértve a részletes
homlokzatfelmérést, a tetdzet, a nyilaszarok, a tagozatok részletterveit is.

c) Az eredeti allapotot felmérési terven és fotokon dokumentalni kell.

d) Az épiiletek utcai homlokzatai eredeti allapotukban allitandok helyre. A meglévd épiileteken
tervezett barmilyen épitési munka esetén a kialakult, hagyomdnyos homlokzati és
tomegaranyok, a tetéforma, a parkdny- és gerincmagassidgok, a nyildsrendek, a nyilasok
osztasa, a homlokzati tagozatok megdrzendok.

e) Az épiiletek bovitése soran az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitasa (utcaképi
szerepe) nem valtozhat.

f) Utcavonalra nyilo garazsbejarat a hagyomanyos kocsiathajtot kivéve nem létesithetd.

g) Uj épiiletszarny létesitése esetén azt a meglevd épiilettel Gsszhangban kell kialakitani.

A védett épitményen és védett teriileten 1év6 épitményen kézmiivezeték, klimaberendezés,

parapetkonvektor, szabadon all6 fémlemez kémény ¢és hirkozlési egység a homlokzat

kozteriiletrol 1athato részén nem helyezhet6 el.

Az SZT-n lehatarolt régészeti védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatarozott telkekre a

védettséggel Osszefiiggd rendelkezéseket és kovetelményeket kiilon jogszabaly tartalmazza. A

régészeti lelohelyekre vonatkozo - a kulturalis 6rokség védelmérol szolo - torvény és a hozzajuk

kapcsolodo rendeletek eldirasai kotelezoen betartandok.

14. Varosvédelem, latvanyvédelem
14. §
A teriileten védeni kell a természeti és épitett kornyezet kialakult egyiittesét, annak jellegzetes
latvanyat az SZT-ben meghatarozott pontokrol, iranyokbol.
A teriileten magasépitmény nem helyezhetd el, kivéve technologiai indokboél, az SZT keretei
kozott. Technologiai ok az elhelyezhetd 1étesitmény funkciojabol eredd, technikai, miiszaki
sziikségszeriiség (silolétesitmény €s magassdga, radiotelefon bazisallomas épitménye és
magassaga, stb.).
A terlilethasznélat soran biztositani kell a taj jellegzetességeinek, a tajra jellemzd természeti
rendszereknek és egyedi tajértékeknek megovasat.
A teriilet, illetve teriiletrészek helyi karakterének megdrzése érdekében a kornyezettdl idegen
formai, szerkezeti, anyaghasznalati, szin megoldasok nem alkalmazhatok.
A zartsoru beépitésti lakod- €s vegyes teriileteken, kivéve a helyi védettségl teriileteket, épitési
telkenként, utcafronton legfeljebb két, max. 4,5 m széles, 3 m magas bejarat (kapuathajto, garazs
be- és kijarata) 1étesitheto a tarolohelyiségek (személygépkocsi, csonaktarold) megkozelitésére.
A tetok tomegének (idomanak) kialakitdsakor egyszerti formakat kell alkalmazni.
A tetterek beépitése esetén a tetdfelépitmény nem haladhatja meg a tetézet hossziranyu
méretének egyharmadat.
A magastetok fedési anyaga cserép, vagy hasonld esztétikai értékii fedéanyag lehet - a teriilet
karakterétdl, hagyomanyaitél idegen héjazati anyag nem alkalmazhato.
A teriileten barmilyen, a meglevé épiiletek kiilsé megjelenését érinté beavatkozas csak az eredeti
tervek  felhasznalasaval  végezhetd - amennyiben azok rendelkezésre  allnak.
A beavatkozas keretében biztositani kell korabbi atalakitasi hibak, eltérések korrekciojat.
Ha az épiiletek szinezése nem felel meg a varosképi-, kdrnyezeti-, épitészeti hagyomanyokkal
kapcsolatos kovetelményeknek, az épitmény atszinezése kotelezo.
Meglévo épiilet kiilsé megjelenését érintd beavatkozas soran az épiilet atépitése a meglevod
varosképbe, vagy kornyezetbe nem ill6 épiiletrészek, berendezések, vezetékek eltavolitasahoz
kothetd
A teriilet belteriiletein atfeszités, illetve az épiiletekre kihelyezett transzparens csak
idegenforgalmi, tudomanyos, vallasi, tovabba kulturalis, illetve nemzeti és varosi események
alkalmabol, ideiglenesen és meghatarozott idore helyezhet6 ki.
Kivitelezés alatt allé épitmény ideiglenes lehatarolasa, védéponyvaval ellatasa esetén azon csak
az alabbiak szerint lehet barmiféle feliratot, abrat elhelyezni:
a) Védelem alatt allo épiilet esetén a feliileten csak az épiilet architekturdja, illetve
képzémiivészeti alkotas (reprodukcio) abrazolasa megengedett.
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(14)

(15)
(16)

b) Foutvonal menti épitési Ovezetek, illetve onnan feltdrulkozo épiiletek homlokzatain a

feliileten az a.) pontban jeldltek mellett a feliilet 20 %-ban jelenhet meg reklamfeliilet.

c) Egyéb teriileteken a feliiletre kihelyezhetd feliratokat, dbrakat a varosképi illeszkedés, a

kdrnyezettel torténd harmonizalas figyelembevételével lehet megjeleniteni.
E védofeliiletek csak a kivitelezés idOtartamara, de legfeljebb 2 évre helyezhetok ki.

A véroskép védelme érdekében a Belvaros épitési 6vezeteiben, valamint a féutvonalak mentén -

Védett épiileten hirdetés, reklam nem helyezhetd el.

A Belvaros, Kisvac és Alsovaros teriiletén a specidlis varosképvédelmi beépitési €s épitészeti

eldirasok a kovetkezOk:

a) A kotelezd épitési vonal altalaban a belvarosi, kisvaci és alsdvarosi beépitésekre jellemzo,
utcavonalon torténd (elokert nélkiili) beépitési vonal, ettdl eltérd, elokertes beépités csak a
kialakult allapothoz torténd igazodas (illeszkedés) esetén megengedett.

b) Az utcavonalon torténd beépitések esetén a jardara el6lépcsoé csak akkor nyulhat, ha a szabad
jardaszélesség legalabb 1,50 m nagysagu. A szabad jardaszélességbe a faveremracs, a fa
korili z61dagy, a villanyoszlop nem vehet6 figyelembe.

c) Az U kapuathajtokat az utcai nodvényallomany figyelembevételével kell kialakitani a
ndvényallomany védelme érdekében.

d) Az oldalhataron all6 beépités zartsortiva alakitidsa esetén a két épiilet kozotti csatlakozas
megoldhatdsagat miiszaki tervvel kell igazolni.

e) A kialakult foldszintes beépitésii attikas tetOkiemelés, vagy emeletes épiiletrész csak ugy
létesithetd, hogy a meglevé csatlakozé ereszvonal mentén, a csatlakozd szomszédos
ereszvonaltol, az 0j épiilet homlokzati hosszdnak egynegyedére, de min. 2 m-re legyen.

f) A kialakult foldszintes beépitésti teriileten meglevd emeletes épiilethez vald csatlakozas
esetén az emeletes épililet foparkanyat, illetve gerincvonalat max. 50-100 cm-el megkozelitd
csatlakoz6 1j épiiletrész 1étesithetd, az 0j foldszintes €piilet homlokzati hosszanak 1/3-4ig.

g) Az épiiletek homlokzatképzésénél a helyi épitészeti hagyomanyokat figyelembe kell venni.

h) A hagyomanyos beépitési mdéd megorzése érdekében az eredeti beépitési format érzé ,,L.”
alaku épiiletek megkozelitését a belsd udvar feldl kell megoldani.

i) A ,vaci kapuk” hagyomanydrzése érdekében valamennyi épitési Ovezetben, utcafronton
telkenként csak egy, maximum 4m széles, 3m magas bejarat (kapuathajto, garazs be- ¢€s
kijarata) 1étesithetd a tarolo helyiségek (személygépkocsi, csonaktarold) megkdzelitésére

j) A teriileten az épitésiigyi hatésag az épiilet kiils6 megjelenését érintdé munkdk esetén az
épitményen végzett munkakat olyan feltételhez is kotheti, amelynek eredményeként a
homlokzat egésze egységessé valik (racsok, redényok, berendezések, épitészeti motivumok
egységesitése).

k) A teriileten, valamint az azokat hatarol6 Ut masik oldalan egy teleksdvnyi teriileten az
épiileteken a varosképben jelentkezO, kozteriiletrdl lathatd klimaberendezés kiiltéri egysége,
szabadon all6 lemezkémény, illetve a homlokzaton szabadon szerelt vezeték nem 1étesithetd.

1) A teriileten, valamint az azokat hatdrold Ut masik oldalan egy teleksavnyi teriileten a
varosképben jelentkezd, kozteriiletrol lathatdé miitholdvevo, illetve tavkozlési adatatviteli
berendezés kiiltéri egysége, hir- és adattovabbité berendezés csak az épilet részeként,
takartan helyezhet6 el.

m)A teriileten az épliletek részleges homlokzati felujitasa (szinezése) csak teljes
homlokzatonként megengedett. Az épitésiigyi hatésag a kedvezébb varosképi megjelenés
biztositasa, illetve a kedvezétlen latvany kikiiszobdlése érdekében a felujitast tobb, illetve az
Osszes homlokzat egyideju feljitasahoz kotheti. Engedély nélkiili, vagy attol eltérd szinezés
esetében az érintett teljes homlokzati feliiletek, illetve az egész épiilet egységes Gjraszinezése
rendelhetd el, az épittetd teherviselésével.

n) Az utcavonalra nyiléan telkenként csak egy garazsbejarat létesitheto.

0) A Duna-parti, hullamtéri teriileten levé épiiletek padloszintjét a mértékadd arvizszint felett
1,00 m-rel magasabban kell kialakitani a vonatkozo6 jogszabalyban meghatarozott arvizszint
figyelembevételével. Terepszint alatti helyiség, pince nem létesithetd a mértékado arvizszint
alatt. Az arvizvédelem megvalositasat kovetden pince a talajviz elleni megfeleld miiszaki
megoldas biztositasa esetén épithetd.
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p) A Duna parti sétanyokon az elokertben nem lehet pavilont, épitményt, kiegészitd épitményt
elhelyezni.
q) A Duna-parton tAmfal kizarélag az alabbi eldirasok szerint 1étesithetd:

1.

8.

a funkci6 nélkili tamfal a kerékparat burkolata szélétél minimum 0,50 m-re
meghatarozandé szabalyozasi vonalon, a funkcidval ellatott tamfal minimum 4,50 m-
re meghatarozando épitési vonalon €pithetd,

a szabalyozasi vonal és a funkcidval ellatott tamfal kozotti teriilet csak novényzettel
keritheto le

a funkcidval ellatott tdmfal kiszolgdldsa — parkolas, aruellatas, csonakszallitas - csak a
Dunéra merdleges utcék teriiletén lehetséges, a kerékpatat és a gyalogos sétany erre a
célra nem hasznalhato

a tamfal magassaga legfeljebb 3,00 m lehet a kerékparat hossztengelyének aktualis
szintjére helyezett 15 fokos metszdsiktol. A tamfal felsd élének illeszkednie kell (max.
50 cm-es eltéréssel) a szomszédos tamfalakhoz és lehetséges rendezett terepszintekhez
a viszonyitasi szintkiilonbség valtozasa esetén a tamfal tetejének is visszalépcsozve a
szintet 20-40 cm kozotti 1épesdzéssel kovetnie kell

a mar meglevd szomszédos tamfalakhoz 20-40 cm kozotti lépcsdzéssel kell
alkalmazkodni

a tamfal feliiletek természetes kO anyaguak lehetnek csak, a felilletek 3-5 m
hosszanként tagolandok

a tamfalak telkenként kiilon-kiilon is épithetok.

r) A Var és kornyéke teriiletén — Budapesti fout, Burgundia utca, Bajcsy-Zsilinszky utca,
Jozsef Attila sétany, Timar utca, Géza kiraly tér altal hatarolt teriileten — a tovabbi eldirasokat
is alkalmazni kell:

1.

A Var teriiletén és annak kozvetlen kornyezetében barmilyen 30 cm-nél mélyebbre
hatoldo foldmunkat - ideértve mindenckel6tt az épitési munkalatokat, tovabba
kiilondsen az 4rok- és csatornadsast, utnyitast, tereprendezést, feltoltést, oszlop
foldbeallitasat, faiiltetést, tuskoirtdsos fakivagast, meglevo épitmény vagy annak
maradvanya terepszinti vagy terepszint alatti padlojanak megbontasat — csak az
orokségvédelemért felel6s hatosag altal eldirt modon, a munka jellegétdl fiiggden
megelozo feltarast kovetden vagy régészeti megfigyelés mellett szabad végezni. A
régészeti feltaras eredményeinek fliggvényében nem szabad épiiletet elhelyezni olyan
teriileteken, ahol jelentds régészeti emlék bemutatdsa annak eredeti helyén sziikséges,
és az 1Uj épiileten beliil miiszakilag nem oldhatd meg, €s /vagy Orokségvédelmi
szempontbol nem kedvezd. A régészeti emlékek bemutatdsa épiileten beliill vagy
épitmény alatt is megengedett, az orokségvédelmi szempontok figyelembevételével.
Az elbkeriilt éplilet-maradvanyok megdrzésének, bemutatasanak lehetoségét mar a
tervezési fazisban tisztazni kell.

A Var rekonstrualasat kovetéen a Var koriiljarhatosagat biztositani kell

A Var teriiletével érintkezé terlileten a Var koriiljarasat biztositd szabalyozas
megvaldsitasa és ahhoz kapcsolodo telekalakitas feltétele a teriiletet érintd régészeti
feltaras lefolytatasa.

Az épiiletek tetdzete 35-40 fok kozotti hajlasszogii, az utcaval parhuzamos, illetve arra
merdleges nyeregtetd lehet.

A Var és a kozteriiletek felé¢ fordulo, illetve onnan latszo 1j €s a meglévo épiiletek
atépitésénél csak foldszintes épiiletek 1étesithetok, azok tetdtérbeépitése esetén a Var
és kozteriiletek feldli, illetve onnan latsz6 tetdfelépitmény nem helyezhetd el. Ezen
tetosikokon csak az épiileten beliili kiszolgaldo funkciok szell6zését biztosito,
maximum 0,5 m? feliileti, sikban elhelyezett tettéri ablak létesithetd.

A Géza kiraly téri és a Varlépcsé fel6li Vi épitési dvezetben tetotér beépités nélkiili
emeletes épiiletek 1étesithetok.

A teriileten alkalmazhato épiiletszerkezetek az alabbiak:

7.1  atet6héjazat anyaga az égetett keramia cserépfedés

7.2 ahomlokzatok vakolassal
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7.3 a hézagos zartsortian elhelyezhetd épiiletek tomor ko, vagy téglakeritéssel
1étesithetok
7.4  ahomlokzatszinezésnél csak foldszinek alkalmazhatok
7.5 akert és garazskapu fafeliilet(i lehet.
Védendo kilatohelyek:
a) A Duna-part mentén a terven jelolt helyeken
b) A M2 (2/A) Gt mentén a terven jelolt kilatopont
c) A Naszaly nem varos feldli kilatoja, északi iranyban
d) Gombasi 1uti kilato
e) Kopaszhegyi kilaté a keresztnél
f) Zsidobanyai kilato
g) Kalvaria, mint kilatohely
A véros torténeti sziluettjének, varosképének — a templomtornyokkal, a jellemzd tomegi
épiiletekkel, ezek tetézetével, meghatarozott ,,vaci Duna-parti latkép” - védelmét a jellemzo
kilatohelyekrol, ralatasi pontokrol meg kell 6rizni. Védendd latvanyok:
a) A Dunarol, a Duna Szentendrei szigeti partjardl, a Pokolsziget feldl
b) A Kosdi ut fel6l a Duna latvanya
c) A Kalvaria latvanya a Kosdi 0t varos feldli szakaszarol
d) A Liget latvanya a 2. sz. 1t feldl
e) A Koszentes hid latvanya a ,,varoskapuban”
f) A varos latvanya a vasutrol
g) A Korhazbol
h) aKalvariarél
i) A Székhegy kornyéke
j) A Szinyogkapu.
A védelemre érdemes varosképi/tajképi elemeket, értékeket veszélyeztetd valtoztatasok,
valamint a zavar6 varosképi/tajképi elemek, teriiletek rendezésérol a teriiletet érintd szabalyozasi
tervekben kell gondoskodni.

IV. FEJEZET

A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

15. A taj-és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme
15.§

A Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz tartozoé teriileteken, a Nyugat-Cserhat Téajvédelmi Korzet
tervezett, illetve annak részeként nyilvantartott teriileteken, valamint helyi védett és helyi
védelemre tervezett teriileteken a  védettséggel, az értékvédelemmel Gsszefiiggd
rendelkezéseknek és kdovetelményeknek a teriiletek hasznalatakor és az épitéssel Osszefiiggd
tevékenységek soran is érvényt kell szerezni.
A természetkozeli allapota teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély mértékben
befolyasolt él6helyek, tajrészletek — a teriilethasznalat modositasa, épitéssel Osszefiiggd
tevékenységek csak a természet védelmérol szolo torvény eldirdsai szerint, a természetvédelmi
szakhatosag hozzajarulasaval végezhetd.
Teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy az életkozosségek természetes folyamatai és
viszonyai, a bioldgiai sokféleség ne karosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek
veszélyeztetve.
A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett névények és allatok éléhelyeit, az élohelyek
kapcsolatat, az dkologiai folyosok megmaradasat, teriileti hianyanak potlasat, bekapcsolasat az
orszagos haldzatba. A 10 ha teriiletnagysagot meghaladé okologiai folyosohoz tartozo teriiletet
érint6, mezOgazdasagi célu jelentés valtoztatasok a kornyezetvédelmi hatosag dontésétdl
fliggben kornyezeti hatasvizsgalat kotelesek. Az orszdgos Okologiai haldzat teriileteit az
Orszagos Teriiletrendezési Tervet meghatdrozo torvény védi a teriilet jellegét jelentdsen
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megvaltoztatd, a természetes ¢és természet kozeli élohelyeit és azok kapcsolatait karosan
befolyasolo, mas céla valtoztatasoktol.
A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes éldhelyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds soran egyarant biztositani kell. A
mederrendezés csak tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint
torténhet.
Az SZT-n koérnyezetvédelmi- értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbol érzékenynek jelolt
tertilet telkein fas novényzet iiltetése esetén a tajban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz
illeszkedd, a term6helyi adottsdgoknak megfeleld fajtakbol kell valasztani.
A Kkozteriiletek terepszint alatti felhaszndldsanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal els6bbséget kell biztositani a fasorok, kozcélu novényzetek elhelyezhetdségének,
fennmaradasanak is.
A zavar6 mértékli 1égszennyezd-, zajterheld kornyezeti hatasok elleni védekezésre, zavard
latvanyok takarasara, illetve értékes élohelyek Osszekapcsolasara — megfelelo hely rendelkezésre
allasa esetén — tobbszintes telepitésli védo zoldsavot, ,,biofalat” kell 1étesiteni. ,,Biofal” 1étesitése
csak t4j-, illetve kertépitészeti terv alapjan torténhet.
Az aldbbi komplex téjrehabilitacidt igényld teriiletek rendezése tajrehabilitacios terv alapjan
torténhet:

a) banyaudvarok, banyatelkek

b) Dbéanyatavak kornyezete

c) volt hulladék- és tormeléklerakok

d) aDDC Kft. kikoétdje és annak kornyezete.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

16. A fold — a talaj és a term6fold - védelme
16. §

A term06fold hasznositasanak elsddleges célja a mezd- és erddgazdalkodas, specialis esetben a
természetvédelem teriileti alapjainak biztositasa. Term6fold é€pitési célii igénybevételére,
miivelés aldli kivonassal jard felhasznaldsara kizardlag a kiilon jogszabalyban meghatarozott
feltételek teljesiilése esetén keriilhet sor.
A barmely épitési munka sordn a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termérétegének
Osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Gjrahasznositasarol az épittetd
koteles gondoskodni.
A foldmozgatassal jaré6 munkavégzések a kiillon jogszabalyban meghatarozott feltételeknek
megfelelen folytathatok.
Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban eléirt mentesitést
kdvetden szabad.
Epitési munkat csak ugy lehet végezni, épitményt csak gy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyez0 anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jaro kornyezetkarositas
egyéb jogszabalyban meghatarozott biinteteljarast von maga utan.
A mezdgazdasagi teriiletek feltdltéssel jarod tereprendezéséhez csak bevizsgilt talaj vagy nem
talajidegen anyag hasznalhatd. A =£1,0 m-t meghaladd terepszint-valtozassal jaro6
tereprendezéshez, foldmunkdhoz az épitéshatosag engedélye is sziikséges. A talajvédelem
érdekében a talajvédelmi szakhatosag allasfoglalasaval Gsszhangban az épitésiigyi hatdsag
talajvédo novényzet (védézold, erdo, fasitott zoldsav, beiiltetési kotelezettség) 1étesitésére és
fenntartasara kotelezheti a telkek tulajdonosait.
A telkek terepfelszine kizardlag oly modon alakithato, hogy a teriileten 1évo talaj
eroziovédelme, a rézstik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithato legyen.
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A terilileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezotlen
latvany takarasa) esetén létesithetd, kivéve ott, ahol azt a terepadottsagok, vagy védelmi
szempontok (jellemzden: Duna-part, arvizvédelem) ettdl eltérd megoldast tesznek sziikségessé.
A teriileten talajszennyezést okozd tevékenység — szabalyozatlan hulladék- és sittlerakas,
szennyvizlelirités, stb.- nem végezheto.
A szennyezett, rehabilitdcidt igényld teriiletekrdl felmérést kell késziteni. A teriiletekre
vonatkoz6 meglévo anyagokat aktualizalni kell és az adatokat térképen is meg kell jeleniteni.
Az erdzioveszélyes teriileteken a teriiletet hasznalni, épitési-, felujitasi munkat végezni csak a
megfeleld er6zid elleni védelem mellett, sziikség esetén tereprendezési tervet is tartalmazd
engedélyezett tervdokumentacid alapjan lehet. A védelmet a tulajdonosnak, illetve kozteriiletek
esetén az onkormanyzatnak kell biztositania. Er6zidoveszélynek kitett, kiemelt védelmet igényl6
tertiletek, ahol épitési-, felajitasi munkat végezni minden esetben csak a megfeleld er6zio elleni
védelem mellett, tereprendezési tervet is tartalmazd engedélyezett tervdokumentacid alapjan
lehet, a kovetkezok:

a) Kalvaria domb rézsiije és a mogotte talalhato banyafalak,

b) Naszaly felé vezetd ,,l0szmélyutak™ falai, melyek jellegzetességei a térségnek,

¢) Duna-parti l6szfalak,

d) Kapolna utca kdrnyéki 16szfalak,

e) A Szigetek partvonalai, patakmedrek.
A banyaszati tevékenység felhagyott teriileteit a banyavallalkozonak vagy, ha az vagy jogutddja
mar nem utolérhetd, akkor az onkormanyzatnak rendezni kell. A felhagyott banyateriiletek
tajrendezési-rekultivacidjanak célallapota a telepiilésrendezési terv altal hossz( tavra
meghatarozott teriiletfelhasznalas megvalosithatdosagahoz sziikséges allapot elérése, — a tervezett
tertiletfelhasznalasnak megfeleld terepalakitas és novénytelepités feltételeinek biztositasa.

17. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
17. §

A felszin alatti vizvédelmi teriileteken, a vizbazisok, vizmu-kutak véd6ovezetén, a vizbazisok és
a tavlati vizbazisok teriiletein sajat ellatasi célra, magan kut firdsa nem megengedett, sem
talajvizes, sem ivoviz célra.
A beltertileten - a Papvdlgy, Bacska-diild, Altany-diilo, Torokhegy, a Déli teriiletnek a Godol16i
ut, Nemzet6r u., Csatamezd u., Ivanka utca, Gotz u. és a Szent Laszlo ut altal hatarolt teriilete
kivételével - uj épiiletet létesiteni, meglevo épiilet funkcidjat akar részlegesen megvaltoztatni
csak a keletkez6 szennyvizek kozcsatorna-haldzatban torténo elvezetésével lehet.
A Papvolgy, Bacska-dild, Altany-dilo, Torokhegy, a Déli teriiletnek a G6dol16i Git, Nemzetor u.,
Csatamez6 u., Ivanka utca, Gotz u. és a Szent Laszld Gt altal hatarolt teriiletén hatosagilag
bevizsgalt zart szennyviztaroz6 kdzmiipotlo berendezésként megengedett.
A Kkiilteriilet szennyvizkozmivek altal el nem latott, 1 hektarnal kisebb telkein csak zart
szennyviztarozo hasznalata megengedett. A Kiilteriilet legalabb az 1,0 ha-t eléré méreti telkein a
szennyvizkozmii-halozat kiépitéséig kozmiipotloként bioldgiai szennyviztisztitd kisberendezés,
vagy zart szennyviztarozo hasznalata megengedett. 1 %-nal nagyobb lejtésii teriileten
kozmiipotloként bioldgiai szennyviztisztitod kisberendezés nem megengedett.
A beépitésre szant teriileteken, tovabba a vizbazisok hidrogeologiai védoovezetein belill, illetve
vizvédelmi teriileteken a tisztitott s a tisztitatlan szennyviz szikkasztdsa egyarant tilos.
A vizek, vizfolyasok védelme érdekében ezen vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem
kivanatos feltoltédését, feliszapolodasat vagy lefedését eredményezd, valamint a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkciondlis miikodését karosan befolyasolo épitési munka és
tertilethasznalat nem folytathato.
A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalata teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltar6 uthalozat
részeként, a talajvédelmi eldirasoknak is megfeleléen kell megvaldsitani.
Csapadékviz a befogadodba csak tisztan vagy a vizjogi engedélyben el6irt mindségben keriilhet.
A szennyezOdésmentes csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy
kozvetleniil a befogadoba vezethetd. Csapadékviz sem kozteriileten, sem magantelken nem
keriilhet a szennyvizcsatornaba.
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A varos belteriiletein— kivéve a vizbazisok véddovezeteit - kozmipotld berendezés a
szakhatosagok altal meghatarozott idére, a csatornahaldzatra rakotés megvaldsithatosagaig csak
zart és szigetelt szennyviztaroz6 létesithetd, illetve hasznalhat6. Vizbazis védoéteriileten
csatornazas hianyaban, annak kiépitéséig a szennyviztisztitdo teleppel azonos hatasfoku
zartrendszerli  szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhaté, amennyiben -elvezetése vagy
elszallitasa viziigyi hatosdgilag engedélyezetten megoldott.

Szennyviz a kozcsatorna halozatba csak az orszagos jogszabalyokban el6irt mindségben
vezethetd. Az el6irt mindségtdl eltérd szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés eldtt a keletkezés
helyén (a 1étesitmény telkén) el kell tisztitani. Szennyviz az eldirt tisztitas nélkiil a természetes
vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan szennyviz szabadtérben csak a tisztitomii teriiletén az egyéb
el6irasok betartasaval tarozhato.

A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az okologiai egyensily
kornyezeti feltételeit.

A természetes vizek kornyezetében védotavolsagok, pufferzonak kijelolésére és azokra
vonatkoz6 eléirasok meghatarozasara tajrehabilitacios tervet kell késziteni.

A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egyiittesen kezelendd teriiletekre kiterjedden
— a felszini vizrendezési terv keretében a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a noOvénytelepitésre vonatkozo kertépitészeti terv alapjan kell
meghatarozni.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mennyiségi,
mindségi €s aramlasi viszonyai karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezd
térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

A felszini vizfolydsok medrének megvaltoztatasa, vizének hasznositdsa maganteriileten
(elterelés, kikovezes, felduzzasztas, vizhez kot6do allattartas, stb.) csak az illetékes hatosagok
altal engedélyezett esetekben, kdrnyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély alapjan
lehetséges.

18. A leveg6 védelme
18. §

Véc teriilete a Budapest és kornyéke levegdtisztasag-védelmi agglomeracié zoéndba tartozik.
SzennyezGanyag-kibocsatds csak a levegOtisztasag-védelmi zona eldirasainak, illetve
hatarértékeinek megfelelden torténhet.
A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jaro
a) tevékenységet folytatni
b) 1j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.
A kozigazgatasi teriileten olyan anyagot, amely légmozgéas révén levegObe keriilhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve
szallitani (mozgatni).

19. Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
19. §
A zaj és rezgés elleni védelem
a) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo funkcio csak abban az esetben megengedett, ha az
altala okozott kdrnyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabalyban, az adott
teriilethasznalatu teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem
haladja meg.

(2) Sugérzas elleni védelem:

a) Lakott teriileteken a transzformator allomasokat, oszloptrafokat, mikrohullami adé — vevo és
atjatszo allomasokat olyan tavolsagban és miiszaki védelemmel kell elhelyezni, hogy
sugarvédelmi tobbletterhelést ne okozhassanak;

b) nagykozép és nagyfesziiltségii vezetékeket foldkabelben kell vezetni.

(3) Hulladékgazdalkodas
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a) A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhet6 termelési hulladékot a
szervezett hulladékgyljtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. A szervezett
szemétszallitashoz nem kapcsolddo teriileteken a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarol
a tulajdonos kételes gondoskodni.

b) Ahol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és intézményekben
keletkez6 hulladék szelektiv gylijtésérdl, illetve tarold edényzetbe helyezésérdl a helyi
rendelkezéseknek megfelelden kell gondoskodni. A szelektiven gytijtott lakossagi hulladékot
haztol valo elszallitdssal vagy a varos teriiletén kialakitott hulladékgyiijtd szigeteken 1évo
szelektiv tarolokban lehet elhelyezni.

c) Az ellendrzott Osszetételii és mindségii épitési (inert) tormelék csak a kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakon
helyezhetd el.

d) A veszélyes hulladékok gylijtésérdl, biztonsidgos atmeneti tarolasardl, -elszallittatasarol,
illetdleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelének a vonatkozd jogszabalyok szerint kell
gondoskodni.

e) A haztartasokban keletkez6 veszélyes hulladékok gyiijtése a vonatkozé kiilon jogszabalyoknak
megfeleléen végezhetd. A kiilonleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gyljtése a
sziikséges hatosagi engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kiilonleges Ovezetekben
kialakithat6 lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet.

f) A tervezett térségi szerepkorii hulladékatrako allomas telephelye a felhagyott kommunalis
hulladéklerako teriiletén, kornyezeti hatasvizsgalat kornyezetvédelmi engedélyében
meghatarozott modon (pl. védéovezet biztositasa), terv alapjan helyezhet? el.

g) A zoldfeliileteken keletkezd zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell

artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztdlhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gyiijteni és tarolni, a hulladékot az ijrahasznosithatosagnak megfeleléen kell
kezelni. Elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevok tamadtak meg, melyeket csak
igy lehet megsemmisiteni. A z6ldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet rendelkezik.
A varos kozteriiletein és az intézményeknél és lakossagnal keletkezd, egyedileg nem
komposztalt, 0sszegyiijtott zoldhulladékot varosi komposztalo telepen kell artalmatlanitani,
illetve ujrahasznosithatova tenni. Varosi komposztalé telep a felhagyott kommunalis
hulladéklerako teriiletén, kornyezeti hatasvizsgadlat kornyezetvédelmi engedélyében
meghatarozott modon, szabalyozasi terv alapjan helyezhetd el.

h) Hulladék-lerakohely, hulladékatvevd, hulladék-feldolgozo és kezel6 csak az SZT-ben erre a
célra kijelolt helyen, illetve, amennyiben egyéb -eldirasoknak, kornyezeti feltételeknek
megfelel, Gip épitési 6vezetben létesithetd.

1) A teriileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrol, hogy a tulajdonan
rendezetlen, engedély nélkiili, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A maganteriileten 1&vo
engedély nélkiil (illegalisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkiili felszamolasarol
(elszallitas) és az igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti allapotnak megfeleld rendezésérdl a
tulajdonosnak kell gondoskodni. (A kdzteriileten 1évo illegalis hulladéklerakas felszamoléasarol
¢s az igénybe vett teriilet rendezésérdl az onkormanyzat gondoskodik.)

V1. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

20. Telekalakitas
20.§

(1)A varos teriiletén nyulvanyos telek nem alakithato ki, kivéve a beépitésre szant teriileten, ha a
kialakult tomb valamely meglévd telkének kozvetlen kozteriileti kapcsolata masként nem
biztosithato.

(2)A meglévs beépitéssel rendelkezé ingatlan beépitési paraméterei a telekalakitds utan is
biztositandok.

Torzsszam: 1069 )
2017. december File: Vac_HESZ.doc 53



VAC VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2016-2017.

(3)A telepiilés teriiletén a telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletként és a kozteriiletre vonatkozo rendelkezések szerint
keriil kialakitasra.

21. Elévasarlasi jog
21. §
Az dnkormanyzatot az alabbi célok megvalositasa érdekében eldvasarlasi jog illeti
(1)  atelepiilésfejlesztési célok érdekében:
a) lakoteriilet-fejlesztés érdekében
b)  avegyes kozponti teriiletek fejlesztése érdekében
c) a gazdasagi teriiletek fejlesztése érdekében
d)  ahonvédelmi kiilonleges teriiletek funkcidvaltasa esetén teriiletfejlesztés érdekében
e) a beltertileti zoldfeliileti rendszer fejlesztése érdekében
f) a kozlekedés és parkolas javitasa érdekében
g)  aMAV biztonsagos lizemviteléhez és a biztonsaghoz nem sziikséges teriileteinek altalanos
varosi célu fejlesztési teriiletként.
(2) atelepiilési értékek megovasa, a telepiilési értékvédelem érdekében.
(3) az elbvasarlasi jog terhelést telekmegosztast kovetéen az (i kialakitasu telekre, telkekre is
értelmezni kell.

22. Kiszolgal6 és lakéut céljara torténd lejegyzés
22, §
A kiszolgald és lakout céljara az épitési torvényben szabalyozott lejegyzés joga illeti meg az
onkormanyzatot az SZT-ben jelolt, szabalyozassal érintett helyeken és teriiletekre nézve.

23. Telepiilésrendezési kotelezések
23. §
(1) Beiiltetési kotelezettség

a) Beiiltetési kotelezettség érinti mindazokat a telkeket, amelyeknél a Szabalyozasi Terv ezt a
telek meghatdrozott részén jeloli, tovabba amelyek a vonatkoz6 Onkormanyzati rendelet
hatalya ala tartoznak.

b) A telek beiiltetési kotelezettségii részén, az SZT-n jelolt helyen zoldfeliiletet kell kialakitani.
A zoldfeliiletet haromszintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) ndvénytelepitéssel kell
biztositani. A zoldfeliilet legalabb 60%-an fasszara ndovényzet telepitendd.

c) A beiltetési kotelezettség kotelezettje a telek tulajdonosa. A beiiltetési kotelezettség
megvaldsulasardl a tulajdonosnak ugy kell gondoskodnia, hogy a teriilethasznalat soran a
beiiltetési kotelezettségnek megfeleld fedettség tartosan fennalljon.

24. Sajatos helyi telepiilésrendezési eszk6z6k
24. §

(1) A kotelezo épitészeti tervpalyazat, valamint a legalabb 5000 m2 nagysagu vagy varosi szinten
jelentds zoldteriiletek alakitasahoz sziikséges kertépitészeti palyazatok részletes szabalyait kiilon
jogszabaly tartalmazza.

(2)  Onkorményzati tervtanics és szakmai vélemény
a) A jogszabalyban meghatarozott esetekben egyes épitmények épitészeti-miiszaki (elvi, épitési,

fennmaradasi) terveit engedélyezésiik elott a kiilon jogszabaly alapjan helyi 6nkormanyzati
rendeletben meghatérozott Helyi Onkorméanyzati Epitészeti Tervtanacs véleményezi.
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25. Kozteriiletrendezési Terv (KORT)
25. §
(1) A Kozteriiletrendezési Terv célja a Szabalyzat keretein belill egy kijelolt teriiletegységen
meghatarozni a kozteriilet, illetdleg kozteriilet jelleggel hasznalt teriilet
a) helyszinrajzi kialakit4sat, elrendezését
b) amagassagi méreteit, keresztmetszeteket
¢) akozmiihalozat kialakitasat
d) amitargynak nem mindsiilé épitményekkel kapcsolatos kdvetelményeket
e) a berendezéseket, utcabutorzatot,
f) aburkolatokat
g) akoz- és diszkivilagitast
h) a teriilet kertépitészeti kialakitasat
1) akozlekedést és parkolast
j)  és az egyéb, varosképi kovetelményeket
k) akornyezeti allapotat
1) a gyalogos tithdlozat rendszerét
m) a kerékparos uthalozat rendszerét.
(2) Kozteriiletrendezési Tervet kell késziteni a varosszerkezetileg, vagy varosképi szempontbol egyiitt
kezelend6 kozteriiletek, illetdleg kozteriilet jelleggel hasznalt teriilet
a) kialakitasa
b) felyjitasa
c) atalakitasa esetén.
(3) A Kozteriiletrendezési Tervet a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozattal
fogadja el.
(4) A Kozteriiletrendezési Terv méretaranya M=1:500, illetve indokolt esetben M=1:100, M=1:200,
M=1:50.

VII. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

26. Kézmivek
26. §

Altalanos eldirasok

(1)  Vac teriiletén kdzmi, tavkozlési €s adatatvételi halozatokat és létesitményeket a legkorszeriibb
technologiak felhasznalasaval ugy kell kialakitani, hogy azok fenntartasa, illetve javitasa a lehet6
legkisebb kozteriileti munkaval, forgalomkorlatozassal jarjon.

(2) A koziizemi kézmiivek, a termékvezetékek, az adatatvitel-halozatok épitményeit kozteriileten,
vagy a kozmi-lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettl csak értékvédelmi okbdl lehet
eltérni, a kozosségi célt szolgald infrastruktura miszaki elemeinek (pl. a kdzvilagitast szolgalo
falikar) kozteriilet feldli éplilethomlokzaton torténd elhelyezését a tulajdonosnak, az esetlegesen
sziikséges helyreallitdsi munkak elfogaddsa mellett tiirnie kell.

(3) A meglévd kozmiilétesitmények biztonsagi védotavolsagait a létesitésnél, vagy atalakitasnal,
felujitasnal figyelembe kell venni.

(4) A kozmihalozatok és létesitmények 4agazati eldirasok szerinti biztonsagi Ovezetének is
kozteriiletre kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt
biztositani. A védétavolsagon beliill mindennemi tevékenység csak az illetékes ilizemeltetd
hozzajarulasa esetén megengedett.

(5) Az1j beépitésekhez 6nallo kozmiibekotések 1étesitendok.

(6) A meglévd kozmiivek sziikségessé valo kivaltdsakor egyidejli rekonstrukeiorol is gondoskodni
kell. A kivaltando, feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, vagy el kell tavolitani, felhagyott
vezeték nem maradhat a f6ldben.
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(7

®)

)

(10)

)

(12)

(13)

(14)

(15)

A beltertileten - a Papvolgy, Bacska-diild, Altany-dilo, Torokhegy, a Déli teriiletnek a Godol16i
ut, Nemzetor u., Csatamezd u., Ivanka utca, Gtz u. és a Szent Laszl6 ut altal hatarolt teriilet
kivételével a haszndlatba vétel feltétele a teljes kozmiivesitettség megléte. A kivételként
meghatarozott teriileteken részleges kdzmiivesitettség biztositandd. A kivételként meghatarozott
teriileteken gaztartaly telepitése csak fold alatti elhelyezéssel Iehetséges.

A beépitésre nem szant kiilteriileten lakés céljara szolgalo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu,
vagy szallasférohelyet nyujto, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgald 1j épiilet elhelyezése,
illetve meglévo épiilet felsorolt célra torténd funkcidvaltasa esetén az épités feltétele a hianyos
kozmiivesitettség, de az egészséges ivOvizmindség ¢és az egyedi kozmivel torténd
szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés akkor is biztositando.

Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenésre,
esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Koézmiimunkalatok a vesz€ly, illetve hibaelharitas kivételével csak iitemezetten, egységes
koncepcio, genplan alapjan végezhetok.

A foldalatti kozmiihalozatok burkolatfelbontas nélkiili tovabbépithetdsége érdekében a
kozmiivezetékeket a burkolat végétol mérten legalabb 50 cm-rel hosszabbra kell épiteni.
Légvezetékes kozmiihdlozat esetén (0,4 kV-os villamos, telefon, kabel TV) a késébbi
foldkabeles halozathoz torténd csatlakozas érdekében az 10j épiiletek épitésekor, meglevok
atalakitasakor, bovitésekor a foldkabeles csatlakozast biztositd védocsd éEpiiletbe torténd
beépitése sziikséges, a bekotdvezeték mar csak foldkabelben 1étesitheto.

A varoskozpont (,,Szilvamag”) teriiletén belill a kozmiivek elhelyezése csak foldkabelben
megengedett, a varos egyéb teriiletein légkabeles elhelyezés is lehetséges, de a bekdtovezeték
csak foldkabeles lehet, minden esetben, 10 Iétesités ¢és felujitds esetén is. Kozteriileti
kézmiielosztoszekrény belteriileten csak fold alatt 1étesitheto.

Az épiiletek klimaberendezéseinek kondenzvizét kozteriileti és kdzhasznalatu teriilettel hataros
homlokzatokra és tarsashazak homlokzataira kivezetni nem lehet, a kondenzviz elvezetését
épiileten beliil kell megoldani, illetve befogadd lehet az ereszcsatorna allvanycsove, melybe
megfeleld esztétikai kialakitassal és miiszakilag megoldottan a kondenzviz vezetéke bekotheto.
Kozteriiletrol lathatdé homlokzaton klimaberendezés kiilsé egységei és szell6z0- valamint
kéménycsovek lathatd moédon nem helyezhetok el.

Vizellatas

(16)

a7
(18)

A beépitésre nem szant kiilteriileten 1j épiilet elhelyezésének, bovitésének, atalakitasanak, vagy
funkciovaltdsanak feltétele, ha a koézmiivesitetlennek mindsillo teriileten az egészséges
ivovizellatas biztositott.

A magas talajvizallasos, mélyfekvésti teriiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad és az abban eldirtakat kotelezd betartani.

Magan, egyedi talajvizes kut illetve 2. vizadd réteg kutja a hidrogeologiai véddovezeten és
vizbazis teriileten beliil nem létesithetd.

Szennyviz- és csapadékviz elvezetés

(19)

(20
ey

(22)

A telepiilésen elvalasztott rendszer(i vizelvezetés milkodik. A vizelvezetd haldzatokhoz a

meglévo rendszerhez illeszkedden lehet kapcsolddni.

A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletén tilos.

A teriileten keletkez6 szennyvizek artalmatlanitasa - az el6irt feltételek érvényesiilése esetén — az

alabbiak szerint torténhet:

a) aszennyviz csatornahaldzaton torténd elvezetése, vagy

b) a szennyviz ellenérzotten vizzardéan kiképzett zart szennyvizgyijtd medencébe torténd
Osszegylijtése és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitasa, vagy

c) helyben Iétesithetd teljes bioldgiai, vagy totaloxidacidos technoldgiat biztositod
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa, kizardlag Kkiilterilleten, a 17. § (4)
bekezdésében foglaltak szerint, ahol nincs kdzcsatorna.

Szennyviztisztitd  kisberendezés elhelyezésére a Viziigyi Hatésag altal megengedett

rendszerekkel, a letelepitésre vonatkozo vizjogi létesitési engedély birtokaban van lehetdség.
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(23)

24
(25)

(26)

@7

(28)

A kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakotési eléirasoknak meg kell
felelnie, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken belill 1étesitendé szennyvizkezeléssel - a
megengedett szennyezettség mértékéig - el kell tisztitani.

Kozvetlen élofolyasba szennyviz bevezetése tilos.

Vizfolydsok mentén a karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara sziikséges, eldirasok
szerinti szélességll sav szabadon hagyandé.

A csapadékviz elvezetése a burkolt utakkal feltart valamennyi j beépitésre szant teriileten csak
zart, vagy zart felszin kozeli csapadékcsatornaval megengedett. Hosszabb tdvon nyilt arkos
csapadékviz-elvezetési rendszer csak beépitésre nem szant teriileten, illetve a mar lizemeld és
karbantartott kertvarosi lakoteriileteken maradhat fenn.

A Belvaroson, tovabbi teriileti védelem alatt allo telepiilésrészeken, és alkozpontokon kiviil nyilt
foldmedri és burkolt csapadékviz elvezetd arok létesitése a ,,Vac belteriileti utak csapadékviz
elvezetése” koncepcidtervének érintett telepiilésrészt tartalmazo vizgylijtd teriiletre vonatkozd
elkészittetése utan, a koncepcidterv alapjan meghatarozott kozteriileteknél megengedett.

A csapadékviz éléfolyasba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy, egyéb sziird/tisztitd
berendezés elhelyezése kotelezd, mely vizjogi 1étesitési engedély koteles.

Villamos energia-ellatas

(29)

(30)

(€2))

(32)

Beépitésre szant teriileten - kivéve a kiilteriileti lakott helyeken -, valamint varosesztétikai-,
tajképveédelmi szempontbol érzékeny, illetve védett teriileteken 11j (nagy-, kozép-, kisfesziiltségi,
valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatdsi halozatot épiteni, meglévé halozat
rekonstrukcigjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad. A Honvéd utcai
kozépfesziiltségli 1égvezeték megsziintetendd. a bekotdvezeték mindenhol csak foldkabeles
lehet.

Vac kozigazgatasi teriiletén athaladd nagyfesziiltségli villamos tavvezeték védéteriilete a
tengelyt6l mérten - 120 kV-os villamos tdvvezeték 18-18 m. A biztonsagi Gvezeten beliil
barminemt épitési tevékenység csak az dramszolgaltatdé hozzajarulasaval végezheto.

A beépitésre szant teriilet burkolat nélkiili utakkal feltart teriiletrészein a burkolt ut kialakitasaig,
valamint beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia ellatds halozatainak foldfeletti
vezetése fennmaradhat.

Meglevé oszloptranszformator rekonstrukcidja, 1j oszloptranszformator nem 1étesithetd
semmilyen formaban.

(33) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja sordn csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

Foldgazellatas

(34) Kozépnyomasu  foldgazellatasi  teriileteken  telkenként az  eldkertben — egyedi

(35)
(36)

(37

nyomasszabalyozokat kell elhelyezni.

A teriileten épiilet, épitmény kozteriiletre nézd falsikjan gaz csapszekrényt és gazvezetéket
elhelyezni csak ugy szabad, hogy az a fal sikjabodl ne emelkedjen ki.

Az épitéshatdsag a (35) bekezdéstdl eltérden elhelyezett — ott szabalyozott — berendezés eldiras
szerinti megoldasara hatosagi hatarozattal kotelezheti a 1étesitot.

A (28) és (29) bekezdés rendelkezéseit a hatalybalépést kovetoen elhelyezett, illetve atépitett gaz
csapszekrény és gazvezeték esetében kell alkalmazni.

Tavhoellatas

(3%)

A meglévo fold feletti tavhOvezetéket a sziikséges rekonstrukcidja soran f6ld ala kell athelyezni,
uj tavhévezeték csak fold alatt 1étesithetd.

Tavkozlés

(39

A beépitésre szant teriileten a tavkozlési haldzatot foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve,
fold alatt vezetve kell épiteni. A beépitésre szant teriileteken burkolatlan utak mentén a burkolt
ut kialakitasaig, valamint a beépitésre nem szant teriileten a tavkozlési vezeték foldfeletti
vezetése egyelére fennmaradhat, de a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos
oszlopsoron kell vezetni. A bekotés csak foldkabeles lehet.

Torzsszam: 1069 )
2017. december File: Vac_HESZ.doc 57



VAC VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2016-2017.

(40) A vezetéknélkiili mobiltelefon ellatasrol a vonatkoz6 jogszabalyok rendelkeznek.

(41) A hirkozlési 1étesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrol szolo 14/2013 (IX.25.) NMHH rendelet és az MSZ 7487 szabvany el6irasait kell
betartani.

VIII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

27. Altalanos épitési eldirasok
27, §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a mar megléve, kialakult beépités fenntarthatd (allagmegovas,
felujitas), de uj épitési munka mar csak a HESZ el6irasainak betartiséval végezheto.

(2) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az elhelyezendé 1j épiiletet az oldalhatartol elsésorban a
kornyezetben kialakult allapothoz igazodva ennek hianyaban az oldalsé telekhatartol mért
legalabb 1,0 m, legfeljebb 1,5 m tdvolsagra kell elhelyezni.

IX. FEJEZET
KATASZTROFAVEDELEM

28. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
28. §

(1) A telepiilés kiilon elbirasban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasanak megfeleld
tartalommal elkészitett katasztrofa elharitdsi - védelmi terv eldirasait egyiittesen kell alkalmazni
az orszagos szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- és robbanasvédelmi,
kornyezetbiztonsagi eldirasokkal.

MASODIK RESZ
X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

29. Kozigazgatasi hatar, bel- és kiilteriilet
29.§
(1) A teriilet kozigazgatasi hatarvonalat a Szabalyozasi Terv rogziti.
(2)  Véc varos teriilete bel- ¢s kiilteriiletre tagolodik.
(3) A belteriilet hatarvonalat a KépviselGtestiilet az SZT szerint hatarozza meg.
(4)  Teriiletet belteriiletbe csak a KépviselGtestiilet egyedi dontése alapjan iitemezetten, az
igénybevételnek megfelelden, a jogszabalyokban eldirt ingatlan nyilvantartasi eljardsoknak
megfelelen lehet.

30. Teriletfelhasznalasi egységek
30. §
(1) A teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.
(2) A teriilet beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalat szerint lehetnek:
a) Lakotertilet
1. nagyvarosias lakoéteriilet jele: Ln
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W

b)

N =

—_

PN R LD

9.

kisvarosias lakoteriilet

kertvarosias lakoteriilet

falusias lakotertilet

Vegyes teriilet:

telepiiléskdzpont vegyes teriilet

intézmény teriilet

Gazdasagi teriiletek

kereskedelmi, szolgaltato teriilet

ipari tertilet

szennyviztisztitd

Udiilbteriilet

hétvégi hazas teriilet

Kiilonleges tertilet

jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletek

a) sportolasi célu

b) vizi sportolasi célu (strand, uszoda)

¢) temetkezési célu temetd,
kegyeleti park

d) sportolasi célu, gordeszkapalya

egészségligyi tertiletek,

idegenforgalmi,

banyatelkek és banyaiizemi teriiletek

honvédelmi teriiletek,

vasartér kiilonleges tertilet

regionalis hulladékudvar teriilete,

allatmenhely teriilete,

kézmilétesitmények teriiletei,

10. ilizemanyagtolt6-allomas teriilet
(3) A teriilet beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznalat szerint lehetnek:
a) Kozlekedési és kdzmiiteriilet

1.

Nounkwd

8.

kozati kozlekedési teriilet,

parkolo teriilet

kiilonszintli kozuti csomdpont teriilet,
kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

jele:
jele:
jele:

jele:
jele:

jele:
jele:
jele:

jele:

jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:

jele:
jele:
jele:
jele:

Lk
Lke
Lf

Vit
Vi

Gksz
Gip
Gip-szvt

Uh

Ksp
Kst
Kte
Kke
Ksp-go
Keii
Ki
Kb
Kht
Kv
Khu
Kam
Kko
Kto

KO, illetve szinezés
K()p
KOcs
KOk

kotottpalyas kozlekedési védelmi céli zoldfeliilet teriilet, jele: KOkv

vizi kozlekedési (hajoallomas, kikoto) teriilet,

jele:

KOKki

kotottpalyas kozlekedési teriilet tizemi, valamint nagy zoldfeliileti fedettségii

gazdasagi épiilet, épitmény teriilete
egyéb kozlekedési teriilet

b) Zoldtertiilet

1.
2.
3.

kozpark, kdzkert,
fasitott koztér,
védelmi célu zoldteriilet,

¢) Erdoteriilet

1.
2.

erdd teriilet,
védelmi (védett és védod) erdo teriilet,

d) Mezo6gazdasagi teriilet

1.

PN RO

belteriileti kert

nagytelkes kerttertilet,

nagytelkes kertteriilet,

kiskertes tertilet,

tanyas kertovezet,

altalanos mezdgazdasagi tertilet,
iiltetvényes mezdgazdasagi teriilet,

természeti teriiletek mez6gazdasagi teriilete,

jele:
jele:

jele:
jele:
jele:

jele:
jele:

jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:

KOk-g
KOe

Zkp
7fk
v

E
Ev

Mbk
Mk-1
Mk-2
Mk-3
Mk-4
Ma
Maii
Matt
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(1

e) Vizgazdalkodasi teriilet

1. vizmeder (hullamtér, parti sav) teriilete jele: V

2. csapadékviz-elvezetd vizmosasok teriilete, jele: Vvm

3. hullamtéri erdd, jele: Veh

4. erddsiilt vizmeder, jele: Vev

5. hullamtéri kozpark, jele: Vkp
f) Természetkdzeli teriilet jele: Tk

31. A beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai
32.§
Tertiletfelhasznalas
a.) Vac teriilete helyi épitési dvezetekre tagozodik, ezek szabalyrendszerét az egyes ovezetek
eldiréasai tartalmazzak. A teriileteket ennek megfeleléen rendeltetésszertien kell hasznalni.
b.) A teriileten csak épitési telken lehet épiteni. A rendezésnek legkésébb a tényleges
felhasznalas megkezdéséig meg kell torténnie.
c.) A teriileten beépithetd, de be nem épitett iires telkek ideiglenes hasznalata csak legfeljebb 1
évre
1. kertészeti célra
2. gépkocsi tarolasra, valamint
3. kozellatasi célra,
a telek ideiglenes, 5 %-anal nem nagyobb, foldszintes beépitésével megengedett.

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

3

a) A teriileten kialakithato telekméreteket — a kialakithatd 1) telkek legkisebb telekteriilet
méretét - az dvezeti eldirasok tartalmazzak

b) A telek Szabalyzatban megengedett, vagy eldirt szabalyozasa esetén a kozteriiletté vald
terlilet a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld
Ovezeti besorolast kapja.

¢) A Szabalyzat szempontjabol meglevé ut szabalyozasa nem mindsiil telekalakitasnak, igy
amennyiben a teriileten meglevd telek mérete a telket érintd titszabalyozas miatt az épitési
Ovezeti, Ovezeti eldirasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek beépithetosége a
szabalyozast kdvetden is megmarad.

d) Meglevo telek megoszthatd, ha a létrejovo telkek nagysaga az épitési Ovezeti eldirasokban
meghatarozott mérték ald esik, de a teleknagysdg-hidny nem nagyobb, mint az épitési
Ovezetben meghatarozott teleknagysag 5 %-a.

e) Amennyiben a d.) pont szerinti telekalakitast utszabalyozas is érint, a telekosztas
engedélyezhetd az épitési Ovezetben meghatarozott teleknagysag tovabbi 5 %-anak
engedménye mellett.

f) Meglevd épiilet bontasa esetén a beépithetd minimalis telekméret 110 m?.

g) Uj t, tovabba kozcélra megnyitott maganit kialakitsa esetén az ut telkének kialakitdsanal az
utteriiletre vonatkozo eldirdsokat kell alkalmazni, azzal a megkoétéssel, hogy a maganut
minimalis szélessége 6 m lehet, zsakutcas kialakitasa esetén a kommunalis jarmivek,
tlizoltéauto, stb. megfordulasat a maganit megfeleld szabalyozasaval biztositani kell.

A telekalakitas egyedi eloirasai:

a) A meglevé adottsagokhoz, kialakult allapothoz igazoddan az ¢épitési Gvezetekben,
ovezetekben eldirt telekszélességi és telekhosszusagi méretek megceserélhetok.

b) A Szddliget kozigazgatési €s belteriiletével érintkezd Derecske belteriiletén, az Lke-3, Lke-
11, Lke-15 és az Lke-18 jelii épitési Ovezetek teriiletén, az épités az egyes telkek
kiszolgalasahoz sziikséges utak megléte, a teljes kozmii rendelkezésre allasa, vagy egyidejii
kialakitasa esetén-megengedett.

c) A (b) pont szerinti feltételek teljesitése az érintett teriileteken a lakoteriiletet kialakito és
értékesitd tulajdonos, beruhazoé feladata.

d) Szabalytalan alaku, valtozo szélességli és/vagy valtozé hosszusagu telek akkor épithetd be, ha
az eldirasokban a meglevd allapotra megengedett minimalis telekszélesség, illetve
telekhosszisag a (3) bekezdés a.) pontja szerint a telken beliil kiszerkeszthet6 azzal, hogy az
épitési Ovezeti eldirdsok szerinti beépithetd telekméret a teljes telekre vonatkozdan
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biztositott. Ilyen esetben a kiszerkesztett alakzaton feliili telek 13 m-nél kisebb szélességii
része nem tekinthetd épitési helynek.
Az épitmények rendeltetése

a) A teriileten jellemzden az egyes épitési dvezetekben meghatarozott rendeltetésti épitmények,
illetve az ennek megfeleld funkciok helyezhetdk el, alakithatok ki.

b) A teriileten nem helyezhetd el olyan funkci6, amely a kornyezetet karositja, vagy forgalmi
viszonyait tulterheli.

A telkek beépitési modja

a) Zartsoru (Z2)

b) Oldalhataron all6 (O)

c) Szabadon allo6 (SZ)

d) Ikresen csatlakozo (Ikr)

Az egyes Ovezetekben az épitési hely megallapitdsdndl a szomszédos épiiletek kialakult

elhelyezkedéséhez igazodni kell.

Epitmények elhelyezésére szolgalé teriilet (épitési hely)

a) Az épitési helyet - az 4ltalanos eldirasok mellett — a Szabalyozasi Terv esetenként
1. kotelezo épitési vonallal
2. azépitési hely egyedi kijeldlésével szabalyozza.

b) Meglévo beépités kozbensd helyzeti telkeinek a kozteriilet feldli épitési vonala kotelezd
épitési vonalnak tekintendd. A nem kodzbensd helyzetli meglévo beépités épitési vonala az
OTEK, illetve az illeszkedés szabalyai szerint hatarozhaté meg.

c) A Belvaros, Kisvac és Alsovaros teriiletén az Lk épitési dvezetekben a zartsorti és az
oldalhataron all6 beépités esetén a hatsokert nagysaga 0 m.

Az épitmények elhelyezése

Szabadon allo beépités esetén az épiilet utcai épitési vonalra merdlegesen mért vetiileti hossza —

az SZT eltéro jelolése hianyaban — maximum 30m lehet.

Beépités, szintteriileti mutato

a) Az egyes Ovezetek beépithetdségét és szintteriileti mutatojat az épitési dvezeti és Ovezeti
tablazatok tartalmazzak és az dvezeti jelek mutatjak.

b) Abhol az épitési hely altal kijeldlt teriilet az Gvezeti beépithetdségi hatarértéknél kisebb, a
beépitést az épitési hely nagysaga hatdrozza meg.

c) Ahol az épitési hely, a megengedett épiiletmagassag, a megengedett beépitettség,
szintteriileti mutato kiilonboz6 mértékii beépitést tenne lehet6ve, az a nagysag valosithato
meg, amelyik minden el6irasnak egyidejiileg megfelel.

Kotelezo6 zoldfeliilet kialakitasa

a) A beépitésre szant ovezetekben a beépitetlen telkeken:

1. a telek végleges beépitéséig a teriilet 80%-an zoldfeliiletet kell kialakitani és
fenntartani,
2. abeépités utan a kdtelezd zoldfeliilet mértékéig.
b) A zoldfeliileti kotelezettség érinti mindazokat a beépitett telkeket, amelyeknél
1. az &vezetben meghatarozott zoldfeliilet kialakithato, de azt még nem alakitottak ki
2. az Ovezetben meghatarozott foldfeliilet rendelkezésre all, de azt nem, vagy nem
megfelelden telepitették ndvényzettel,
3. 30%-ndl nagyobb kotelez6 zoldfeliileti arany meghatarozésa esetén a kialakitando
zoldfeliilet legalabb 35 %-at fasitani kell.
4. 30%, vagy annal kisebb kotelezd zoldfelillet arany meghatdrozasa esetén a
kialakitando zoldfeliilet legalabb 50 %-at fasitani kell.

Parkolok kialakitasa

a) Uj épiilet épitése esetén a kotelezéen eldirt parkolé mennyiséget elsdsorban az épitéssel
érintett telken, épiileten beliil kell elhelyezni.

b) Bovitésbol, atépitésbol vagy 0j rendeltetésbdl eredd parkolo-tobblet az épitéssel érintett
telken beliil szabadban is elhelyezhetd, de ha ott nem lehetséges, akkor kozteriileten,
megvaltas ellenében.

c) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) az épitéssel
érintett telek hataratol mért, legfeljebb 500 m-en belilli mas telken parkoloban,
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parkolohazban, vagy a kozteriiletek kozlekedésre széant teriilete egy részének, illetve a
kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithatok.

d) A kereskedelemrdl sz6l6 tv. szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m?-nél nagyobb
brutto alapteriiletii lizlet esetére jelen rendelkezések nem alkalmazhatok.

Epitmények létesitése és atalakitisa

a) Uj épitmény létesitése az Ovezetben meghatirozott beépitési mértékéig megengedett,
amennyiben

1. abeépités az eldirt paramétereknek egyiittesen megfelel,

2. avarosképi illeszkedés biztositott,

3. akozmiellatas e Szabalyzatnak megfelelden biztositott, és

4. a Szabalyzatban el6irt, illetve az SZT-n jelolt beavatkozasokat egyidejiileg
végrehajtjak.

b) Meglévd ¢épiilet bovitése az ¢épitési Ovezetben meghatarozott beépitési mértékig
megengedett, amennyiben

1. a bovitd beépités az eloirt paramétereknek egyiittesen megfelel,
2. a varosképi illeszkedés biztositott,
3. a Szabdlyzatban eldirt, illetve az SZT-n jel6lt beavatkozasokat
egyidejileg végrehajtjak.
c) Ahol az SZT meglévo beépitésnél jeldl ki épitési helyet
1. a meglévo épiilet teljes bontasa esetén ez az épitési hely veendd figyelembe,
2. ameglévo épiilet bovitése esetén bovités csak az 01j épitési helyen beliil megengedett.

d) Olyan épiilet esetén, amely a Szabalyzat szerint bovithetd, de jelenleg a magassagi
illeszkedési szabalyoknak nem felel meg, a meglevo tetdtér nem, illetve csak az illeszkedési
eléirasok érvényesitése esetén épithetok be.

Zartsoru beépités illeszkedési szabalyai

a.) Zartsort beépités esetén az Uj épiilet a csatlakozo falsiktol szamitott 3 méteren beliil, annak
sikjatol legfeljebb 1,5 méterrel térhet el az utcafronton.

b.) A csatlakozd j épiilet parkany- és gerincmagassaga — a csatlakozastol szamitott 3 méteren
beliil — legfeljebb 3 méterrel térhet el a meglévo szomszédos épiiletek megfelelé magassagi
értékeitdl. Amennyiben a két szomszédos épiilet parkany- és gerincmagassaga kozott tobb
mint egy emeletnyi az eltérés, akkor az iranyado épiilethez kell igazodni.

Epitmények részleges vagy teljes bontasa

a) A teriileten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontdsa csak a védelem
megsziintetését kovetden megengedett.

b) A Szabalyzatban (SZT) konkrétan meghatarozott, épitési vonallal, vagy szabalyozasi
vonallal érintett, bontand6 €pitmények, épitményrészek nem bdovithetok.

1. Atalakitasuk csak a legsziikségesebb kozegészségiigyi, illetve életvédelmi célbol
megengedett.

2. Felgjitasuk csak a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges mértékig, a kotelezo
jokarbantartas korében, a varosképi megjelenésre is tekintettel végezheto.

c) Azokon a helyeken, ahol az SZT szabalyozasi vonallal bontast jelol, a teriiletfelhasznalas,
illetve beépités (funkciovaltas) feltétele ezeknek a bontasoknak végrehajtasa.

A zartsoru beépitéseknél a telek hatso részének gépjarmiivel torténd megkdzelitését minimum 3

m széles, maximum 5 m széles athajton keresztiil biztositani kell.

32. OVEZETI ELOIRASOK
33.§

Vac teriilete a felhasznalas és a beépités jellemzoOi alapjan helyi épitési Ovezetekre, illetve
Ovezetekre tagozodik.
Az dvezeti elbirasokat az altalanos eléirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.
Az épitési ovezetek, Ovezetek jellemzoit teriiletfelhasznalasi egységenként tablazatok Gsszesitik.
A kialakult tszotelkes épitési Ovezetekben a meglevo uszotelkek, épiiletek bovitése
megengedett, ha legalabb egy tombre kiterjedden igazolhato, hogy a telekalakitas és az épiilet-
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elhelyezés az altalanos eldirasok alapjan, illetve azok szerint meghatarozott épitési helyen
valosul meg.

Az egyes épitési ovezetekben, dvezetekben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig a terep
lejtésének fliggvényében — ahol a tereplejtés a tervezett épiilet hosszaban a végleges
tereprendezés vonalaban értelmezett — novelhetd az alabbiak szerint:

a) sik terepen az Ovezeti el6iras szerinti érték

b) 10%-os tereplejtésig 10%-kal ndvelt érték

¢) 10% és 30 % kozott 30%-kal novelt érték.

A kivéanatos varosrendezési szempontok érvényesiilése érdekében (eltérd beépitési mod, eltérd
épiiletmagassag, kornyezetvédelmi érdek, telekhasznalat és funkcidkorlatozas stb. okokbdl) egy
telek két épitési dvezetbe, Ovezetbe is tartozhat, mely esetén a két eltéré Gvezetil, telekhatarral
nem megosztott telekrészen a telekrészre vonatkozo épitési Gvezet, dvezet vonatkozd eldirdsait
kell betartani (minimalis telekméret, beépitési szazalék, minimadlis zoldfeliilet, megengedett
legnagyobb épiiletmagassag, stb.).

Két épitési dvezetbe, Ovezetbe tartozo telek megoszthatd, illetve két épitési dvezetbe, ovezetbe
tartozd telkek Osszevonhatok a vonatkozd ovezeti eldirasok megtartasadval, mikdozben az SZT-n
jelzett 6vezethatar a két eltérd ovezet kozott, a telekhatarok valtozo helyéhez igazodik.

A kialakult Gszételkes épitési dvezetekben a meglevo épiiletek szamara telek alakithato ki, de az
épitési Ovezetek telkei csak jelzésszerti, max. 90cm magas attort keritéssel, vagy sdvénnyel
kerithetok le.

A telepszerll beépitésii épitési Ovezetekben:

a) a szintteriileti mutatd a meglevo telepszerli beépitésii lakoépiiletek lapos tetejének
magastetdssé alakitdsaval megnodvelhetd, de ugy, hogy a magastetds részben 1 szint
alakithato ki, azok egy szintben torténd lakascélu beépitésével novelhetd, amennyiben

1. azzal egyidejlleg az épiilet jelenlegi eldirasoknak megfeleld hoszigetelését kialakitjak,
2. az épiilet homlokzatait felujitjak,

3. akialakul6 j magastetd hajlasszoge 35-45 fok koz¢é esik,

4. atetOzet az éplilet teljes egészére egyidejileg elkésziil.

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI

33. LAKOTERULETEK
34.§

A lakoteriiletek Ovezetei jellemzoen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak, a lakoteriiletek
elsddleges rendeltetése a lakofunkcio.
A lakoteriileteken nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolté allomas
b) parkolohaz
c) azegyes épitési dvezetekben meghatarozott tovabbi épitmények

34. Nagyvarosias lakéovezetek
35.§
A nagyvarosias lakoéteriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagozodnak:
a) az Ln-1 jeli épitési Ovezet a nagyvarosias, jellemzden tobblakasos lakoépiiletekkel
telepszertien kialakitott kdzepes intenzitasu lakotertiletek,
b) az Ln-2 jela épitési dvezet a nagyvarosias, jellemzden tobblakasos, szabadonalld beépitésii
lakdépiiletekkel telepszertien kialakitott magas intenzitasa lakoteriiletek,
c) az Ln-3 jelt épitési Ovezet a nagyvarosias, jellemzden tobblakasos, zartsort beépitésii
lakoépiiletekkel telepszeriien kialakitott magas intenzitasu lakoteriiletek.
A nagyvarosias lakoovezetek épitési eldirasait a tombtelekre vonatkozdan az alabbi tablazat
tartalmazza:
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1.sz. tablazat

Azﬁfs;ﬁsi Az épitési telek Megengedett
A kialakithato uj . .
- (o] (o] — Ne)
L2 telek legkisebb 0 D @ T épiiletmagassag
® O B B 2 | S
27 5 x| £ %
3 |52 5% |58% |55-|%
E 188 |, 2 |35% |3ok|:sx B
— 7 = — 3 —
S g |£2 |® g 28 28E |28E|2% 2 3
= = <2 ®» 3 O > O > (';1, [0} >.§6 DS [} >
] @ S @ (7] » (o )] o DA DL | ¥ 0 (o
N o © = | 9 > o ® O T g O O © ) = = ©
¢ |8 |2¥c|v= |o= |ES ES2 |ES5S| 82 o= S=
O < <2E|BE |EE |<28 |<2FP |<2E|<XN 3E oE
Ln-1 SZ - - 35 45 2,0 50 K, 12,5 K, +1,50
Ln-2 SZ - - - 40 70 2,5 30 K, 12,5 K,+1,50
Ln-3 Z - - - 80 90 3,0 10 K, 12,5 13,0
Ln-4 Z - - - 40 40 1,8 40 4,5 16,0

35. Kisvarosias lak6ovezetek
36.§

(1) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el:

a) termeld kertészeti épitmény

b) gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet
(2) Az Lk jelu kisvarosias lakoovezetek a jellemzéen zartsoru és stiribb beépitésti lakoteriileteket

szabalyozzak.
(3) Az épiiletek tetOhajlasszoge 35-45° kozotti, vagy az utcdban kialakult allapothoz igazodé lehet.
(4) A kisvarosias lakoovezetek épitési eldirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:

2.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato Gj € = S
< g telek legkisebb g ::’—_:’, = épliletmagassag
s |22 3 s |z
T S5 = o | += o + £ s
g |g2 A R b T
_ P T 8 o ool oo 0oL | a3 Q
ol e €a |9 o 282|282 28E| 08 | 2 3
= 5 (€8 |g |® 838|838« [ 23522 | 3 =
N 9 T 2 ] 28 TEG| TGS Fow | S o ©
0 2 CET| T~ | 5= ES52|ES5OE |ES55| 28 o= 5=
o) < <2E|BE|EE <28|<28c |[<2E|<R| SE| 2F
Lk-1 Z 450 9 - 20 30 0,5 70 3,5 6,0
Lk-2 Z 400 9 - 30 40 1,0 60 3,5 6,5
Lk-3 Z 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5
Lk-3a (0] 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5
LKk-3* Z 400 12 30 35 40 1,0 55 4,5 6,5
Lk-4aK Z 500 14 - 40 50 1,0 50 3,5 K
Lk-4a (0] 500 16 -2. sz. 40 50 1,0 50 3,5 4.5
Lk-4bK V4 300 - - 40 50 1,0 50 3,5 K
Lk-5a V4 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 3,5
Lk-5b Z 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 4.5
Lk-6aK V4 400 9 - 40 50 1,0 50 3,5 K
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Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat6 Uj = = |
¥ g telek legkisebb g %’,’ E éplletmagassag
s |23 c w|x 8 |xE |3
_ E 3 g @ % e :%" % Q E’ % EE 'E R o
& |< |<BE|fE|RE |<B%|58%% |S82|<%| BE| BE
Lk-6a 4 400 9 - 40 50 1,0 50 3,5 6,5
Lk-6bK z 200 9 - 40 50 1.0 50 3,5 K
Lk-6b z 200 9 - 50 60 1.0 40 3,5 6,5
Lk-7a Z 700 9 - 40 50 1,0 50 4,5 8,0
Lk-7b Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,5 7,0
Lk-7¢ z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,0 5,0
Lk-8 z 250 8 - 50 55 1,0 45 4,5 8,0
Lk-8a Sz 250 8 - 50 55 1,0 45 4,5 6,5
Lk-8* 250 8 - 60 70 1,0 25 4,5 8,0
Lk-9 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0
Lk-9a Sz 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0
Lk-10 Sz 1000 - - 45 60 1,5 40 7,5 11,0
Lk-11 Sz 500 - - 45 55 1,8 45 10,5 13,0
Lk-12 Tkr 500 14 - 45 50 1,0 60 4,5 8,0
Lk-13 Z 1000 18 - 40 50 1,5 50 7,5 11,0
Lk-14 V4 2000 - - 40 50 1,8 50 |10,5 13,0
Lk-15aK z 400 9 - 60 70 1,5 30 3,5 K
Lk-15a Z 400 9 - 60 70 1,5 30 3,5 6,5
Lk-15b Z 200 8 - 60 70 2,0 30 3,5 6,5
Lk-15bK | Z 200 9 - 60 70 1,5 30 3,5 K
Lk-16a z 500 - - 60 70 2,0 30 8,0 11,0
Lk-16b z 200 - - 60 70 2,0 30 8,0 11,0
Lk-17K z 400 - - 50 70 1,5 30 5,0 K
Lk-18aK Z 400 - - 70 70 2,0 20 5,0 K
Lk-18bK | Z 400 - - 70 70 1,5 20 4,0 K
Lk-19 V4 300 18 20 50 70 1,5 40 3,5 6,5
Lk-20 Sz 3000 50 50 40 70 1,0 40 3,5 8,0
Lk-21 180 9 - 60 70 1,5 30 3,5 6,5
Lk-16aK 700 - - 60 70 1,5 30 - K
Lk-22 Sz 500 16 - 40 50 1,0 50 3,5 4,5
Lk-23 Sz 1000 - - 60 75 1,5 25 4,5 8,0

(6) A hagyomanyos beépités és varoskép megdrzése érdekében a vasit és a Duna kozotti teriilet
zartsoru, kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben levO saroktelkeken a beépitési szazalek

”r

(5) Az Lk-2 ésaz Lk-3 jelt épitési Ovezetben a tovabbi eldirasok:
csak attort kerités 1étesithetd, max. 50 cm magas tomor labazaton.
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maximuma 75% lehet. A 75%-0s maximalis beépitettség mellett az érintett saroktelkeken a

tovabbi eldirasok:

a) aterepszint alatti beépitettség maximuma 75%

b) alegkisebb kialakitando zoldfeliilet 15%

c) a szintteriileti mutat6 2,0.

(7) Az Lk-8* jelli zartsoru beépitésii épitési Ovezetben a kialakult beépitési viszonyokhoz
alkalmazkodva az utcai telekhatdron alléan gépjarmutarold és egyéb funkcioju épiilet (szoba
bévitmény, fedett terasz, lzlet, stb.) épithet6é a meglevd épiilettdl kiilonalldéan, vagy azzal
egybeépithetden az alabbiak szerint:

a) az ¢épiiletbovitmények a lakotombok északi kozteriileti oldalan levd telekegységek déli
hatarvonalan (elvi telekhataran), a lakotombok déli kozteriileti oldalan levo telekegységek
¢szaki hatarvonalan helyezhet6k el, azoktol maximum 4m széles teriiletsavon

b) az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb 60%-os beépitettségnek a telekegységekre és a
teljes telekteriiletre egyidejlileg érvényesiilnie kell

c) azépiletbovitmények lapostetével alakitandok ki

(8) Az Lk-23 dvezetben csak intenziv zoldtetds lapostetds épiiletek 1étesithetok.

(9) Az SZT-n ,*”-gal jelolt Lk-19 jelii épitési Ovezetben épiilet, épiiletbdvitmény - a kiegészitd
funkcioju épiiletek kivételével - a Damjanich és a Fono utcai telekhatarhoz 5 m-nél kdzelebb nem
helyezhet6 el.

36. Kertvarosias lakéovezetek
37.§
(1) Az Lke jelu kertvarosias lakodvezetek a jellemzdéen szabadonallo, illetve oldalhataron allo beépitésii
és laza beépitésii lakoteriileteket szabalyozzak.
(2) Az épiiletek tet6hajlasszoge 35-45° kozotti, vagy az utcaban kialakult allapothoz igazodé lehet.
(3) A kertvarosias lakodvezetek épitési eldirdsait az alabbi tdblazat tartalmazza:
3.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
2 A kialakithato 0j ko) . .
°0 telek legkisebb S | épuletmagassag

© 2 2 2 L
<3 ] = o | = | e =
e § 2|8 B|E 4 W
E T O o 2o 8% Baoax=ian e
2 g |28 |3 2 5598|5528 288182 |3 | 3
= = =9 3 2 D> | OBl ©ox2] a8 [ >
§ |8 |si. g | g3 825/ 82158 | 2 | &
5 |2 |3BE|RE |2E |ZB8|5835|5BE|<s4 BE| BE
Lke-1 SZ | 1000 20 50 20 20 04 75 | 3,0 5,0
Lke-2 SZ | 900 18 40 20 30 04 70 | 3,0 6,5
Lke-2a (0] 900 20 40 20 30 0,4 70 | 3,0 6,5
Lke-3 SZ | 700 16 40 20 30 0,6 70 | 3,0 6,0
Lke-4 SZ | 700 16 40 25 35 0,5 65 | 3,0 5,0
Lke-4a O 700 16 40 25 35 0,5 65 | 3,0 5,0
Lke-4aK | O 700 16 40 25 35 0,5 65 | 3,0 5,0
Lke-5 SZ | 700 16 40 25 35 0,5 65 | 3,0 6,5
Lke-5a 0] 700 16 40 25 35 0,5 65 | 3,0 6,5
Lke-6 SZ | 750 20 - 25 35 0,6 65 | 3,0 5,0
Lke-7 SZ | 1200 30 - 30 45 0,6 55 | 3,0 5,0
Lke-8 SZ | 900 | 22;35 | 40;30 30 40 0,5 60 | 3,5 5,0
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Az épitési bvezet Az épitési telek Megengedett
[ A kialakithaté Uj @ . .
N % % telek legkisebb o\° é éplletmagassag

g |33 5 2|8 %% 4 %

s |38 |82 |3 0 28| 288¢: 588988 | o | 2
Lke-9 (0] 700 14 35 30 40 0,6 60 | 3,5 6,5
Lke-10 | SZ | 3500 40 - 30 50 0,6 50 | 4,5 6,0
Lke-11 | SZ | 700 16 30 30 40 0,6 60 | 4,5 6,0
Lke-12 | SZ | 500 16 30 30 35 0,6 65 | 4,5 6,0
Lke-12a | SZ | 500 16 30 30 35 0,6 65 | 3,5 4,5
Lke-13 | SZ | 500 16 30 30 40 0,6 60 | 3,5 7,5
Lke-14a | O 700 | 18;40 | 30;20 30 40 0,5 60 | 3,0 5,0
Lke-14b | O 400 14 25 30 40 0,5 60 | 3,0 5,0
Lke-15 (0] 700 16 35 20 30 0,4 60 | 3,0 6,0
Lke-16 0] 700 8 - 30 40 0,5 60 | 3,5 5,0
Lke-16a | 1 700 8 - 30 40 0,5 60 | 3,5 5,0
Lke-16b | Z 700 8 - 30 40 0,5 60 | 3,5 5,0
Lke-17 | Ikr | 400 18 35 30 40 0,5 60 | 3,5 5,0
Lke-18 | Ikr | 500 13 20 30 40 0,7 60 | 3,5 6,0
Lke-19 | Ikr | 500 13 20 30 40 0,6 60 | 3,5 7,5
Lke-20 0] 1000 18 50 30 30 0,5 60 | 3,5 5,0
Lke-21 | SZ | 720 20 30 20 30 0,6 65 | 3,5 6,5
Lke-22 | SZ | 720 20 30 20 30 0,6 65 | 3,5 6,5

(4) Az Lke-1 és Lke-2 épitési ovezetekben az épiilet legmélyebb tereptdl mért homlokzati magassaga a
megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.
(5) Az Lke-1 jeli épitési Gvezetben a tovabbi eldirasok:
a.) A 30% feletti lejtésti teriileteken az épités csak a terep kornyezethez igazodo, szabalyszeri

rendezése utdn megengedett.

(6) Az Lke-10 jelii 6vezetben a tovabbi eldirasok:

a)

b)

d)
e)

Az dvezetben elhelyezheto:

1. kivételesen legfeljebb hatlakasos lakoépiilet

2. a lakossagot szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egészségiigyi és szocialis
célu létesitmény

Az dvezetben nytlvanyos telek nem alakithato ki, a telkek kialakitasa csak a két ut (véderdd

és 16 m-es lakoutca) kozotti, atmeno telekhatarral megengedett.

A telkenként legfeljebb 4 db lako- vagy egyéb, az a) 2. pont szerinti funkcidji épiilet

helyezhetd el.

Az épiileteket igényesen, tajba il16 modon, kizarolag magastetdvel kell kialakitani.

Az épiileteket a terepre kell illeszteni.

Fold alatti épitmény kialakithatd a foéforgalmi ut védotavolsagan beliil is, a beiiltetési

kotelezettsegt tertilet hataraig, a SZT szerint jelolt savon beldil.
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g)

A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét tobbszintli novényzet alkalmazasaval
kell kialakitani.

(7) Az Lke-12 jelu épitési 6vezetben a tovabbi eldirasok:

a)
b)

A Duna-meder fel6li hatsokert mérete min. 10 m, a lako-pihend kiszolgald utca feldli
elokert 5 m.
Gépjarmiitarolo 6nallo épitményként csak terepszint alatt alakithat6 ki.

(8) A Kkiilteriileti lakott helyen levé Lke-12a jelii épitési Ovezetben a tovabbi eldirdsok:

a)
b)

d)
e)
f)

teljes kozmiellatas biztositando, a Gombas patak, mint 6kologiai folyosd kozelsége miatt
zart csapadékviz-csatornahaldzat épitendo ki,

az ¢épitési Ovezetben a minimdlis kotelezd zoldfeliilet legalabb 50 %-an a volt Alagi
Tangazdasag telephelyén kialakult jellegzetes fas novényallomany karakterének megfelel
fas ndvényzetet kell telepiteni és fenntartani.

a teriilet telepiilésképi szempontbol kiemelt helyzete — , telepiiléskapu”, valamint a Gombas-
patak kozeli fekvése és a patakot kisérd természeti adottsagok — miatt a zoldfeliiletek
kialakitasara, a novénytelepitésre vonatkozo kertépitészeti tervet is késziteni kell. A
kotelezd zoldfeliileti fedettséget elsGsorban a telekhatdrok mentén, helyben honos fajok,
illetve azokhoz hasonld és a beépitett kornyezeti adottsdgokat jol tlird fajok dominans
alkalmazasaval, tobbszintes, fasitott zoldsavként kell biztositani.

az utcak kétoldali fasitasar6l — a kozmiivek védoétavolsaganak biztositasa mellett — a
kézmitervekkel egyeztetetten sziikséges gondoskodni.

kettés fasor létesitése sziikséges az SZT-n jelolteknek megfeleléen a teriiletet északon
hatarolo utca északi oldalan, valamint a volt vacdukai Gt mentén

a létesitendd épitetthazas transzformator(ok) és a szelektiv hulladékgylijté rendszerhez
kialakitando6 gytijtdsziget kozteriileten kiviili elhelyezését biztositani kell.

(9) Az Lke-20 jeli épitési oOvezetben a tovabbi eldirasok:

a)

b)

c)

a kerités vonala:
1. a 2104 jelti ut mentén a kozut tengelyétdl min. 20 m
2. lako utca tengelyét6l mérve min. 6m lehet
a beépitési vonal, illetve az eldkert:
1. a 2104 jelt ut mentén a kozut tengelyétdl min. 30 m
2. a telket kiszolgalo lakoutca tengelyétél mérve min. 11m, illetve készitendé Szabalyozasi
terv szerint
Kozmiivesitettség: részleges kozmiiellatas (Ut/maganit/, vizellatds, elektromos-energia
ellatas, zart szennyviztarolo, nyilt csapadékviz-elvezetés)

(10) Az Lke-21 jeli épitési Gvezetben a tovabbi eldirasok:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a létesithetd lakasszam 1 lakas/telek

a létesitendo szintszam F+1

az elékert mérete: 7m

az oldalkertek mérete: legalabb 5-5m

a gépjarmitarolot épiileten beliil kell elhelyezni

a kiszolgal6 it mentén kétoldali fasitott zoldsavot kell 1étesiteni.

37. Falusias lakéovezetek
38.8

Az Lf jelt falusias lakodvezet a jellemzéen szabadonalld beépitésii és lazabb beépitésii Alag teriiletét
szabalyozza az alabbi tablazat szerint:

4. sz. tablazat
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Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithaté Uj épllet-
ol < | telek legkisebb R magassag
il = ° =
3 3¢ g <13 5§ <o .
_ TL| o 8o 83228 8axsf|laog® e
5} 3 £TO0 | o ® OQ p | ODQ phE|l DQOLT| QT = Qo e}
= 2 X35 |9 cos|cossS/cos5E|l 0SS 2 e} o
= = X D2 | 2 O>0 | o> N 0o >X2=| 0 85 0] >
® & 23| a 2 02 | 002 8 0D0Q | XT g @ >
N o T~ < | O OC3| O8RS OCTET| gL = ]
N o} SxXk | O > EEQ|ECOL ecEE 085 s
= |2 |25 |%E |2 |E58|t88s EoszE|I=8 | BE| BE
‘O < <82 |t EES <238 | <P | <@ E[CEN aE| oL
Lf-1 SZ | 1000 | 20 40 20 30 0,35 70 3,51 50

38. Vegyes teriletek
39.§
A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek vegyesen torténd elhelyezésére
szolgal, jellemz6 rendeltetése az intézményi (k6zosségi) funkcio.
A vegyes teriileten nem helyezhetd el, nem alakithato ki:
a) a lakossagot kdzvetleniil nem szolgalo termeld, raktarozasi, kozlekedési funkcidk, valamint
— kivéve a Vi-7 jeli 6vezetet —
b) iizemanyagtolto allomas
¢) parkolohaz.
A vegyes teriileten intézmények iizemelése, hasznalati modjanak akar részleges megvaltoztatasa
csak a lakossag ellatasat kozvetleniil szolgal6 mas hasznalati moédra megengedett és csak olyan
lehet, amely a kornyez6 lakésok hasznélatat nem zavarja.
A vegyes teriiletek lehetnek:
a) telepiiléskozpont vegyes teriilet (jele: Vt)
b) intézményi vegyes teriilet (jele: Vi).

39. Telepliléskdzpont vegyes dvezetek
40. §
A telepiiléskozpont vegyes teriilet elsdédlegesen a helyi szintli igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi,
stb. épitmények, intézmények elhelyezésére szolgal.
A telepiiléskdzpont vegyes dvezetek épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
5.sz. tdblazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
o A kialakithat6 U] E = 2
: N 2 c 5D 4
$ 0 telek legkisebb ] = 8 éplletmagassag
© g2 o 2 k™
il 5 £ =z x |2 & |=§ T
he] o o °. ) . o N | 2
_ E TO ® ol BaP Bof| o o)
o) 3 £5 k=) o 92 o 92 0 c».c:NE 2% 2 s
= £ S8 |9 2 o2k |a3% |63 |85 | B >
2 |3 |82 |8 2 $8% |88 o888 |22 | £ g
¢ |8 |SE¢ 3¢ |2 |ESE |ESPE|ESS(f2| Pe | 5¢
o) < <2E|NE EE |<28 |<28w|<2E|<R| JE| Q&
Vt-K K K K K K K K K K K
Vt-1 Z 8000 40 40 70 85 1,8 20 4.5 13,0
Vt-2 SZ | 4000 30 30 35 65 1,5 35 4,0 13,0
Vt-3 SZ | 2000 30 30 40 60 1,2 40 3,5 8,0
Vt-4 SZ | 1000 16 30 40 70 1,2 35 4,0 9,0
Vt-5 SZ 400 15 - 35 50 1,0 40 35 5,0
Vt-6 Z 800 10 - 80 100 2,5 10 4,0 15,0
Vt-7TK V4 500 8 - 80 100 2.4 10 4,0 K
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3

“

6))

(6)
(7

(M
2

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
o A kialakithat6 uj E z |8 - .
3 ® telek legkisebb g % 8 épliletmagassag
o2 o £ x
g |52 R
_ E T 0 @ B o 3 B a 8' Bof| o o
5 |8 |£3 |2 o 282 | 282 |28E|88 | 2 8
= =1 x93 0 2 o =5 s> | 8= a5 [} >
s |8 |23 |8 23 gz | P25 P88 |BL | £ g
¢ |8 |=%T|eg |Tg |E5% |ESSE/ESS|22| B¢ | S5%
e} < <2E|JE EE |<28 |<28w|<2E|<R| SE| 2E
Vt-7 Z 150 8 - 80 100 2,5 10 6,5 |10,0
Vt-8 SZ 800 15 - 10 20 0,2 80 35 5,0
Vt-9 V4 800 10 - 70 100 2.5 10 4.5 11,0
Vt-10 SZ 600 14 30 20 20 0,2 75 3,5 3,5
Vt-11 SZ |12000| 100 100 10 10 - 80 K K
Vt-12 SZ | 1500 25 50 40 60 2,5 40 3,5 7,5
Vt-13 V4 600 10 - 70 80 2,0 20 4,5 10,5
Vt-14a Z |10000 80 80 80 90 2.4 10 3,5 15,0
Vt-14b Z 4000 40 40 80 100 2.4 10 35 15,0
Vt-14c¢ Z 800 20 40 80 100 2.4 10 2.4 15,0
Vt-14d V4 - - - 85 85 2.4 10 8,0 15,0
Vt-15 V4 800 10 - 80 100 2,5 10 4,5 10,5
Vt-16 Z 300 10 20 50 60 1,3 25 4.5 8,0
Vt-17 Z 400 9 - 60 60 1,4 20 3,5 16,5
Vt-18 (0] 700 8 - 35 45 0,5 60 35 5,0

A Vt-3 és Vt-4 jeli épitési Ovezetben az épitési helyen kiviil, az elOkertben, kizarolag porta
és/vagy fedett kerékpartarolo az eldkert 0 €s 5 m kozotti savjaban, legfeljebb 100 m2
alaptertilettel, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal biztonsagi, technologiai okokbol, lehetdség
szerint a keritéssel egybeépitve helyezheto el. Az épitési helyen kiviili épités az épitési dvezetre
vonatkozé megengedett beépitettséget nem 1épheti til, a beiiltetési kotelezettség teljesitését nem
akadalyozhatja.

A Vt-2 épitési dvezetben, a volt Esze Tamas laktanya teriiletén a meglevo épiilet kontirvonala —
az épiilet megtartasa esetén — épitési helyként értelmezendd, de az épiilet elbontdsa esetén az
SZT-n kijelolt épitési helyet kell figyelembe venni.

A Vt-14b jelt épitési Ovezet terepszint alatti szintje kizarolag autobusz-végallomas, valamint
annak miikodését biztositd épitmények elhelyezésére, foldszinti szintje elsddlegesen az
autdbusz-végallomas miikodését biztositd épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

A Vt-14c jelii épitési Ovezet terepszint alatti szintje kizardlag autobusz-végallomas, valamint
annak mikddését biztositod épitmények elhelyezésére szolgal.

A Vt-14d jeli épitési Ovezet kizarolag csak gépjarmiitarolas céljara igénybe vehetd teriilet a
foldszintet kivéve, ahol intézményi, kozosségi felhasznalas részben megengedett.

40. Intézmény teriiletek
41.§
Az intézményteriilet a helyi, telepiilési szintli igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, stb. épitmények
¢és a kdzponti — regionalis, megyei, orszagos — intézmények elhelyezésére szolgal.
Az intézményi vegyes teriiletek épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
6.sz. tablazat
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(€))

“
6))

(6)
(M

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithatd .
s | _ | telek 2 seiles
8 |Z2E| egisett |5 X |F ElE o b e
E |28 829 | 32095 Baxkl a0
3 € |£x2|8 |3 e8¢ | 2825 2832¢E|GE3 |8 |8
Q 2 |S33|8E|S- |ES® |ESRE ESEE 88T | B-| 5 =
el < <22 NG| EE |<28 |<288|<ceBNE|<=R SE|l o E
Vi-K SZ K K K K K K K K K
Vi-lK | Z | 2000 | 20 | 30 35 65 1,5 35 40 | K
Vi-1 SZ 2000 20 30 35 65 1,5 35 4,0 13,0
Vi-2K SZ 1000 16 30 40 70 1,5 30 4,0 K
Vi-2 SZ 1000 16 30 40 70 1,2 30 4,0 12,0
Vi-3 SZ 500 15 20 30 35 1,0 50 4.5 6,5
Vi-4K Z 800 10 25 70 90 2,5 10 4.5 K
Vi-4 Z 800 10 25 70 90 2,5 10 45 | 13,0
Vi-5 SZ | 10000 | 50 50 70 90 2,2 10 4,0 | 12,0
Vi-6 SZ | 3000 | 80 100 80 90 2,5 10 4,0 | 13,0
Vi-7 Z 1000 - - 85 90 0,9 10 3,0 3,5
Vi-7* SZ - - - 10 100 2,0 80 - 4.5
Vi-7%* SZ - - - 90 100 2,0 10 3,5 13
Vi-8 Z - - - 85 85 3,5 10 8,0 | 13,0
Vi-10 Z - - - 85 85 2,0 8 - 6,0
Vi-11 Z 1000 - - 50 65 1,5 25 45 | 10,5
Vi-12 SZ | 1000 | 14 45 80 90 2,0 10 3,5 8,0
Vi-g K K - - K - 1,0 K K K
Vi-bv Z 1000 | 14 45 80 90 3,5 10 3,5 16,0

A Vi-2 jell épitési dvezetben az épitési helyen kiviil, az eldkertben, kizardlag porta és/vagy
fedett kerékpartarold az eldkert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeljebb 100 m2 alapteriilettel,
legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal biztonsagi, technologiai okokbol, lehetOség szerint a
keritéssel egybeépitve—helyezhetd el. Az épitési helyen kiviili épités az épitési Ovezetre
vonatkozd megengedett beépitettséget nem 1épheti til, a beiiltetési kitelezettség teljesitését nem
akadalyozhatja.

A Vi-7 jeli épitési Ovezet kizdrolag gépjarmitarolod, valamint annak miikodését biztositd
épitmények elhelyezésére szolgal.

Az Vi-7 jelt épitési dvezetben még elhelyezhetd funkciok:

a) iizemanyagtoltd allomas

b) jarmijavitd

¢) gépkocsimosd

d) max. 200m? kiskereskedelmi arusitohely.

A Vi-7 jelu épitési Gvezetben a lakoéteriiletek kiszolgalasa céljabdl az épitési Ovezet egészére
készitett egységes tervek alapjan litemezetten kivitelezhet6 sorgarazsok helyezhetdk el.

A Vi-8 jelti épitési Ovezetben a foldszinti szinten csak kozosségi funkciok — kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas — létesithetok. A foldszinten a gyalogos atjarast a fo kozlekedési
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iranyokban — a vasutallomas, az Széchenyi utca, a Naszaly uti aluljard, a Zrinyi utca — a
tertilettulajdonosokkal kotott kiilon szerzodés alapjan lehet csak biztositani.

(8) A Vi-9, a Vi-10 jelt épitési dvezetekben a foldszinten csak a gépjarmiitarolassal kapcsolatos
funkciok helyezhetdk el.

(9) A Vi-12 jelu épitési Ovezet tovabbi eldirasai:
a) A hatsokert mérete 0 m, az oldalkertek mérete az SZT-n jeldltek szerinti
b) Kerités nem létesithetd

(10) A Vi-bv Ovezetben biintetésvégrehajtasi intézmény, és ehhez a funkcidhoz kapcsolodo
gazdalkodési, gazdasagi termeld funkcidju épiilet, épitmény helyezhetd el.

(11) A Vi-g 6vezetben csak gépkocsitarolo épiilet helyezhetd el, mas rendeltetésti épiilet, épitmény
nem helyezhet? el.

41. Gazdasagi teriiletek
42.8
(1) A gazdasagi teriilet jellemzden gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriiletek az alabbi épitési Ovezetekre tagozddnak:
a) kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (jele: Gksz)
b) ipari teriiletek (jele. Gip)

42. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
43.8
(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsGsorban nem jelent6s zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
7.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
o | Akialakithaté g = 3 5 . ]
R telek legkisebb o 2 = épuletmagassag
s |23 e & | 2
° :5% = N = o o g
Q oo o °. [T o N N
_ E TO ® ol ol Bof|laoxo o)
5 |8 |&£3 |® ) 282 |28z |28E|8E | 2 8
¢ |8 |=2%E|Se |9 |E5% |E5SE| ESS|ec.| | &
O < <2&E| n& EE <2 CP2oT[| <P E|(<cER| O o
Gksz-1 | SZ |10000| 40 | 60 30 35 1,0 | 35 | 45 112(?,]9{
felett
7,5
Gksz-2 | SZ | 5000 50 50 35 35 1,5 20 4,0 12,0
Gksz-2a | SZ | 2000 40 50 35 35 1,4 20 4,5) 12,0
Gksz-3 | SZ | 3000 30 40 50 70 1,5 30 3,0 12,0
Gksz-4 | SZ | 3000 | 40 - 35 35 0,6 30 4.0 7,5
Gksz-4a | SZ | 4000 | 40 - 50 50 2,0 30 4.0 15,0
Gksz-5 O 3500 60 40 40 60 0,6 30 3,0 7.5
Gksz-6 | SZ | 3000 30 50 15 30 04 40 4,5 6,0
Gksz-7 | SZ | 2000 | 20 40 50 65 1,5 25 4.5 10,5
Gksz-8 | SZ | 2000 | 20 40 40 50 0,8 30 4.5 6,5
Gksz-9 | SZ |10000| 50 50 30 30 0,6 30 3,5 7,5%
Gksz-11 | SZ | 4000 40 40 40 40 1,2 25 3,0 12,0
Gksz-12 | SZ | 3000 50 30 30 40 0,6 40 3,5 7.5
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Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
@ A kialakithatd 0 E T I . \
] telek legkisebb 3 = = el
O D [o% (0] [43)
& hadl o E 5
g 3% 5 2 |5 2 |55<| R
E 123 |, 809 |829 |8aE|ag a
s |8 |£=2 |& |a |282 (28Z |28%|3: |3 | 3
0 Sc~12_ |>_ c . = e c 3 s S~ S
& |2 |3BE|SE |EE |S88 |SBBE C22|<%«|8E| BE
Gksz-13 | SZ | 4000 | 40 40 40 40 1,2 30 3,5 13,0
Gksz-14 | Z |10000| 60 100 35 50 1,0 20 4.5 12,0
Gksz-14* | SZ | 10000 | 60 100 35 50 1,0 20 4.5 12,0
Gksz-15 | SZ | 2000 | 50 20 40 55 1,2 25 4.5 12,0
Gksz-16 | SZ | 3000 | 40 40 15 40 0,3 65 3,0 3,5
Gksz-17 | SZ | 2000 | 45/35 | 35/45 35 50 1,1 35 3,5 9,0
Gksz-18 | SZ | 3000 | 40/50 | 50/40 30 45 0,9 40 3,5 9,0
Gksz-19 | SZ | 10000 | 60 60 20 30 0,6 45 3,5 9,0
Gksz-20 | SZ | 4000 | 40 - 60 70 2,0 20 4,5 15,0
Gksz-21 | SZ | 2000 | 40 40 40 50 1,2 25 4,5 10,5
Gksz-22 | SZ | 4000 | 25 80 40 60 1,2 25 35 12,0
Gksz-23 | SZ | 4000 | 25 80 30 60 1,2 25 35 10,0

Az Gvezetekben az épitési hely az OTEK el6irasai szerint alakitando ki, kivétel ez alol a Gksz-2a

jelii épitési dvezet, ahol az eld- oldal- és hatsokertek mérete - egyéb korlatozo szabalyozast nem

tekintve — minimum 8§ m.

A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11,

Gksz-12 épitési Ovezetben az épitési helyen kiviil, az elokertben, kizarolag porta és/vagy fedett

kerékpartéarolo, az el6kert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeljebb 100m? alapteriilettel, legfeljebb

4,5 m ¢épiiletmagassadggal biztonsagi, technologiai okokbol, lehet6ség szerint a keritéssel

egybeépitve helyezhetd el. Az épitési helyen kiviili épités az é€pitési Ovezetre vonatkozo

megengedett beépitettséget nem Iépheti tal, a beiiltetési kotelezettség teljesitését nem

akadalyozhatja.

A Gksz-2 jelu épitési Ovezetben teljes kozmiiellatds biztositandd (at /maganut/, vizellatas,

elektromos energia-ellatas, zart szennyvizcsatorna, nyilt, illetve a gyalogos févonalak mentén

zart csapadékvizelvezetés)

*A Gksz-9 jel épitési dvezetben technologiai okokbol sziikséges épitmények épitése céljara az

Ovezetben megadott épiiletmagassagtol el lehet térni a kovetkezdk szerint: a maximalis

épiiletmagassag 36 m.

A gazdasagi tertilet épiileteinek tajba, illetve kornyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjan

kialakitott zoldfeliiletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.

A Gksz-14 jeli épitési Gvezetben a kereskedelmi funkcid kiegészitéseként lizemanyagtoltd

allomas elhelyezhetd, de csak egy telken, egy egységben.

A Gksz-14 jeli épitési Ovezetben a tovabbi elGirasok az SZT-n kijeldlt épitési helyek

megkiilonboztetésére:

a.) elsddleges épitési hely a fofunkcid — kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas — elhelyezésére
szolgal

b.) masodlagos épitési hely a foéfunkcid Osszekotésére, ami az egyes telkeken elhelyezett
fofunkcio gyalogos kdzonségforgalmi Osszenyithatosagat szolgalja és ahol féfunkcid is
elhelyezhetd, de az az elsddleges épitési helynek a telekhatarok mentén csak a harmad
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hosszan Iétesithet. A masodlagos ¢épitési helyen csatlakozo szomszédos épiiletek
funkcionalis 6sszenyitasa ennek megfeleléen megengedett,

c.) épitési hely a gazdasagi kiszolgalas eldkerti 1étesitményeihez (kerités, szeméttarold, egyéb)

d.) épitési hely a kiegészit6 funkciok elhelyezéséhez (esotetd, vendéglatas, stb.)

e.) ¢épitési hely az épitési dvezeten beliili lizemanyagtoltd allomas létesitményei elhelyezésé¢hez

A Gksz-14 jelt épitési Ovezetben a zartsort beépitési moéd meghatarozasa a masodlagos épitési

helyen kialakithato, az egyes telkeken az elsddleges épitési helyen szabadon alloan elhelyezheto,

f6 funkciot tartalmazo épiiletek Osszekdthetdségét szolgalja. Amennyiben valamely épiiletet
ennek megfelelden zartsoru épiiletrésszel helyeznek el, ahhoz a szomszédos telken is zartsoru
épiiletrésszel kell csatlakozni, annak érdekében, hogy tiizfal ne maradjon takaras nélkiil.

A Gksz-17, Gksz-18 ¢és Gksz-19 jelii épitési Ovezetben a 7. szamu tablazatban eldirt legkisebb

kialakitando =zoldfeliiletet, illetve az SZT szerint megjelolt betiltetési kotelezettséget és

tobbszintes telepitendd zoldsavot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m eld- és oldalkert esetén 5,5

m széles zoldsav figyelembevételével) egyidejiileg kell teljesiteni, illetve megvalositani. A

tobbszintes telepitendd zOldsav az eldkertben 10 m szélességben a bejarat szédmara

megszakithato.

A Gksz-21 jelt épitési Gvezetben alkalmazando tovabbi eldirasok:

a) az SZT-n karmentesitendd teriiletként megjelolt teriileteken az ¢épités csak a
kornyezetvédelmi hatosagnak a teriilet karmentesitettségét igazold véleménye alapjan
lehetséges

b) az eld- és oldalkertek mérete 6 m, a hatsokert mérete — amennyiben az SZT masként nem
rendelkezik — 10,5 m.

c) az eld- és oldal- és hatsokertben beiiltetési kotelezettséggel tobbszintes zoldsav 1étesitendd,
mely z6ldsav az el6kertben 10 m szélességben a bejarat szamara megszakithato

d) az SZT-n geodéziailag megjelolt 0,3 m atmérdjiinél nagyobb torzsatmérdjii faegyedek
megtartandok, kivagni ezen faegyedeket csak szakértdi (kertész, erdész, stb.) véleménnyel
alatamasztott fakivagasi engedély alapjan lehet a potlasi kotelezettség teljesitése mellett.

e) a d) bekezdés szerint kivagott fak torzsdtmérdjének megfeleld faegyenértékét faiskolai
elonevelt, legalabb 5 cm torzsatmérdjii faegyedekkel, els6sorban telken beliil kell potolni.

f) Az ¢épitési Ovezetben olyan telekalakitds esetén, mely az SZT-n jeldlt iranyado
maganuthalozattdl valo eltérést eredményez, a telekalakitasi engedélyezési eljaras soran
igazolni kell, hogy a telekalakitas utan kialakult teriilet a tovabbi, épitési Ovezeti eldirasok
szerinti telekosztasa esetén maganuthaldzattal feltarhato.

A Gksz-23 jelt épitési dvezetben alkalmazando tovabbi eldirasok:

a) az dvezetben lizemanyagtoltd allomas nem épithetd.

43, Ipari teriiletek
44.§

Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el, de ahol jelentds mértékli zavard hatdsu ipari
létesitmény elhelyezése csak a védendo teriiletfelhasznalasi egységek teriilethataraitol megfeleld
hatastavolsagon tul engedhetd meg.

Az 6vezetekben az épitési hely az OTEK el6irasai szerint alakitando ki.

Az ipari teriiletek épitési eldirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:
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8.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
® A kialakithatd T 5
30 aj telek = =] épiiletmagassag
ol eg legkisebb <l £ o
3 3% 5 % |5 _E58¢c | %
_ E T8 o 2P |82 Bo£ a9 a
S |8 |£€3 |2 | |282 |282:EP8F |88 | 8 | 3
5 &2 |¥8 |4 |% |35:& 3358359 (&S | & | 5
8 |3 [se|8_ |2 _|2f% |ES:55/88s |3 | &£ g
& |= |Z3E|3E |tE|Z28 |28895 582 |<Se| 8E| BE
Gip-1 | SZ [400000 | - - 30 40 1,5 50 | 3,0 | 30
Gip-2a | SZ | 40000 | - - 25 | B+20 | 1,5 50 | 3,0 ég,gf
felett
10,0
Gip-2b | Sz | 40000 | - ; 35 B+20 | 1,5 40 | 3,0 éoigf
felett
10,0
Gip-3 | SZ [40000| - - 40 30 1,3 35 | 3,0 | 13,0
Gip-4 | SZ |10000| 60 | 60 | 35 50 1,5 25 | 3,0 | 15,0
Gip-5 | SZ [10000| 60 | 60 | 30 65 1,2 35 | 3,5 | 13,0
Gip-6 | SZ [10000| 60 | 60 | 40 40 1,2 25 | 3,0 | 18,0
Gip-8 | Sz | 7000 | 70 | 60 | 35 0 1,0 35 | 3,0 | 12,0
Gip-9 | SZ | 5000 | 50 | 50 | 40 40 1,2 25 | 3,0 | 12,0
Gip-9a | SZ | 2000 | 40 | 40 | 40 40 1,3 25 | 3,0 | 12,0
Gip-11 | SZ | 2000 | 30 | 40 | 40 40 0,9 30 | 3,0 | 65
Gip-szvt | SZ | 5000 | 20 | 50 | 30 50 1,5 30 | 2,5 | 25

A Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-3, Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11 jeli épitési
Ovezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben, kizarolag porta és/vagy fedett kerékpartarolo az
elokert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeljebb 100 m2 alapteriilettel, legfeljebb 4,5 m
épiiletmagassaggal biztonsagi, technologiai okokbdl, lehetség szerint a keritéssel egybeépitve,
helyezhetd el.
A Gip-6 jeli épitési Ovezetben a burkolt feliiletek legnagyobb mértéke 35%.
A Gip-7 jelt épitési Ovezetben a tovabbi eldirdsok:
a) a kialakult telekteriilet tovabb nem oszthato
b) A burkolt feliilletek maximuma:

1. ateljes telekteriiletre 25%

2. a beépithetd telekteriiletre 25%, mely 30%-ig novelhetd, amennyiben a beépités a

tertiletnek csak 30%-at veszi igénybe

A Gip-9, illetve a Gip-9a jelli épitési ovezetben a burkolt feliiletek legnagyobb mértéke 35%.
A Gip-6 ¢és Gip-9 jelu épitési Ovezetben levd 4532/1 hrsz., 4532/2 hrsz. telkek teriiletén,
valamint a 30392/7 hrsz. telek északi hataratél 120 méteres teriiletsavban a telekosztas €s
beépités csak részletes tereprendezési terv szerint, illetve annak végrehajtasat kovetoen torténhet.
A Gip-6 és Gip-9 jell épitési 6vezetben levd 4532/2 hrsz. telek, illetve az abbol kialakitott telkek
beépitése csak részletes talajmechanikai szakvélemény szerint térténhet.
A Gip jelt gazdasagi teriiletek kotelezo zoldfeliileteinek legalabb 40 %-at fasitott zoldfeliiletként
kell kialakitani.
A gazdasagi teriilet épiileteinek tajba, illetve kornyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjan
kialakitott zoldfeliiletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.
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A Gip-9a jeli épitési Ovezetben az elo- oldal- és hatsokertek mérete - egyéb korlatozo
szabalyozast nem tekintve — minimum 8 m, az ipari park keleti hatira mentén az oldalkert
mérete minimum 10 m.

A G06dollsi ut mentén kijeldlt Gip-9a jelt épitési ovezetben kdrnyezetét zavard funkcid csak
azon teriiletrészen helyezhetd el, ahol a kornyezethasznalatbdl szarmazo terhelés a kdrnyezo
védendo teriileteken hatarérték alatt marad. Az épitési 6vezetben a Godolloi utra nézéen csak
irodai funkcidju épiilet helyezhetd el.

A Nadas Ut északi oldalan kijelolt Gip-9 jelii épitési dvezetben az eldkert mérete 15 m, az
oldalkert és hatso kert - amennyiben az SZT masként nem rendelkezik — 10 m, a 2. szam1 ttra
nyilo két telek - 4562/7 és 4562/8m hrsz. - oldalkert mérete 6 m, hatsdkert mérete 10 m.

A (13) bekezdés szerinti Gip-9 jelli épitési dvezetben beiiltetési kdtelezettséggel az el6- és oldal-
¢és hatsokertben tobbszintes zoldsav l1étesitendd, mely zoldsav az eldkertben 10 m szélességben a
bejarat szdmara megszakithato.

A Gip-szvt jeli épitési Ovezetben az épiiletek és épitmények legmagasabb pontja 30 m lehet.

44. Udiiléteriiletek
45.8
Az tdil6teriilet els6sorban iidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.
Az Uh-1 jeld iidiilSteriilet laza beépitésti hétvégi hazas iidiilé teriilet.
Az dvezetben tidiiloépiileteken kiviil
a) elhelyezheto:
1. a teriilet rendeltetésével Osszhangban 4allo és azt kozvetleniil szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd épitmények
2. sportépitmények
b) nem helyezhetdk el:
1. lakoépiiletek
2. lizemanyagtolté allomasok
3. parkolohazak
4. 6nallo parkoloteriilet €s garazs a 3,5 t onstilynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek
részére.
Az Ovezetben teljes kozmiellatas biztositando. A kdzmiithalozat gerincvezetékének kiépitésével
egyidében a meglevo épiiletek rakotése biztositando.

(5) A hétvégihazas iidiiloovezet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

)
2

9. sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato uj X
< telek legkisebb 2 2% Qe épliletmagassag
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o O c c o = \E, 8
o= o o a o0 =
i} 25 ks o9 o% ©
T S - =R =0 =35 © —
E |e2 £ 25 |25 |SE e E
— @ T 2 o ° .3 o .3 ® = a3 = a
g e £ 2 2 o 22 |22 22 ) 8 8
= = =z & > Sl o3 o 2 23 Q P
© o T 9 @ 2 o= o = o 3o} 25 @ 5]
N @ ) ] ] @ @ © = 2 2 ©
o) ® -z <2 > Q. Q = o = =
|2 |3 T |ge |ER |E§ |E5 23 g | 3E
O < <2 » EES < o < o <o <N | & E
Uh-1 SZ 720 K K 20 25 0,4 70 3,0 4,5

45. Kiilonleges teriletek
46.§

A kiilonleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletektol.
A kiilonleges teriiletek épitési Gvezetei az alabbiak:
a) Jelent6s zoldfelileti kiilonleges intézményteriiletek

1. Ksp jelli nagy zoldfeliiletet igényld, sportolasi célu kiilonleges teriiletek

2. Kspé jeli jelent6s épitményigényii sportolasi célu kiilonleges teriiletek
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Kst jeli1 vizi sportolasi célu kiilonleges teriilet (strand, csonaktarolos vizitelepek)
Ksp-go jeli sportolasi célu, gordeszkapalya elhelyezést lehetové tevo kiilonleges
teriiletek
Ksp-st jeli vizi sportolasi célu teriilet,
Kte jelii temetkezési célu kiilonleges teriiletek
KKke jelii kegyeleti park kiilonleges teriiletek
KKka jelii kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetdjének teriilete
b) Keu jelt egészségiigyi kiilonleges teriilet (Keii-1, Keii-2, Keii-3, Keii-4)
c) Ki jelti idegenforgalmi kiilonleges tertilet
d) Kb jeli banyatelkek teriilete
e) Kht jelii honvédelmi teriilet
f) Kv jeli vasartertiilet
g)  Khu jeli hulladékatrako telep teriilete
h)  Kam jeld allatmenhely teriilete
1) KKké jelt kozmiilétesitmények teriiletei
1) Kté jelt lizemanyagtolté-allomas teriilet.
(3) Az Ovezetekben 6ndllo parkoldteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nagyobb teher- és szallito
gépjarmiivek szamara elhelyezheto, kivéve a Ksp-go, Kke, Kka, Kam dvezeteket.

B w

% N o,

46. Jelentos zoldfeliiletii kiilonleges intézményteriiletek
47.§

(1) Ksp, Kspé, Kst ¢és Ksp-go jelt kiilonleges teriilet a sportolast, a szabadidd eltoltését szolgald
létesitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek (sport-, szabadidos teriiletek).

(2) A Ksp jelti nagy zoldfeliiletii sportolasi célu, a Kspé jelii, jelentds épitményigényii sportolasi célu,
a Kst, a Ksp-st jelli vizi sportolasi céli, valamint a Ksp-go jelii sportolasi célt, gordeszkapalya
elhelyezést lehetové tevo kiilonleges teriiletek épitési Ovezeteiben
a) elhelyezhetd:

1. sportépitmény

a pihenést, testedzést szolgald épitmény

kereskedelmi szallashely-szolgaltato épiilet

kereskedelmi, szolgaltatd épiilet

szolgalati lakas

a lovassportot szolgalo tarol6 és allattartd épitmények

a Kspé jeli kiilonleges teriiletek épitési Ovezet ideiglenesen, a terillet végleges

felhasznalasaig parkolo kialakitasara felhasznalhatod
b) nem helyezheto el:

1. 6nallo lakdépiilet
2. lizemanyagtolto allomas
3. parkol6haz.

(3)A jelentds zoldfeliiletii kiilonleges intézményteriiletek épitési eldirasait az alabbi tablazat

tartalmazza:

Nk wh
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10. sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
< A kialakithaté Uj a Qa a
£ telek legkisebb | § S . SE | o - .
1 = S B> 3 épiiletmagassag
x 2 © © N @ £ =
R c c 8 c = 8
© 2 :qa.) 3 e ki % %
g S =2 =2 =5 ©
E 9 2 % O) % C’ % E X °
— @ © 2 o D O D O Q= Qo Q
o Q E=e) 2 ) 28 2 22 DB yol S
= = < a D 2 Tl oD o 2 @S [ >
S |8 |52 |8 |2 8 | 835 (8L |B2| ¢ g
(] T X o~ | =~ . QO = c Rogke] = = =
& |5 |3% |§E|BE |28 |Z8% |33 |<%| BE| BE
Kspé SZ 5000 50 50 40 40 1.3 40 4,5 13,0
Ksp SZ | 10000 | 50 50 10 30 0,25 60 3,5 8,0
Kst SZ | 10000 | 90 100 30 40 1,0 60 4,5 8,0
Ksp-st Z* 500 12 20 2 90 - 90 3,0 3,5
Ksp-go SZ 2500 30 30 10 30 0,25 40 3,0 4,0

Megjegyzés: Z+*- tamfaljellegii, zartsoru, folddel fedett beépités

(4)A Kte, illetve a Kke jelii temetOk teriiletei elsddlegesen a temetdk, kegyeleti parkok és
létesitményei elhelyezésére szolgalnak.
(5) A Kte, Kke és Kka jeli épitési ovezetekben
a) elhelyezheto:
1. kereskedelmi, szolgaltatd, igazgatasi épiilet
2. szolgalati lakas
3. kizéarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi célu épiilet
b) nem helyezhetd:
1. 0nallo lakéépiilet
2. lizemanyagtolto dllomas
3. parkolohaz
(6) A jelentds zoldfeliiletii, temetkezési célu kiilonleges intézményteriiletek épitési eldirasait az alabbi
tablazat tartalmazza:

11.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithatd = = S
% £ Uj telek N 2 = épiiletmagassag
. |82 legkisebb & g |z
g |52 g Rz 2 =S |3
T |e® T ° |8 " Ehc| S
s |g |22 |3 2% 888 |58%|8% | g
S 1L 128 |¥ |8 |5s£|g92 |gcE|gE | 2 S
T s T © 2 ‘© 532 | 538 e 539 | <2 a >
o 8§ |sfo|e |2 |gf5|ggs: 2285|185 | % g
o ~ ] O — @ ~ O = = o 2 — —
3 < <PE|NE |BE <88 |<88% [<fPB|<W 3E TE
Kte SZ K 50 - 15 10 0,4 40 3,5 8,0
Kke SZ K - - 15 10 0,4 50 3,5 8,0
Kka SZ | 500 | 20 | 20 10 10 0,3 45 3,5 4,5

47. Egészségiigyi kiilonleges teriilet
48.8
(A Keii jelii egészségligyi kiilonleges teriilet Ovezetei elsOdlegesen egészségiigyi és azok
mikddésével, kiszolgalasaval kapcsolatos 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési 6vezetekben (Keii-1, Keii-2, Keii-3 és Keii-4)
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a) elhelyezheto:
egészségligyi épiilet
oktatasi épiilet
igazgatasi épiilet
egyhazi épiilet
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
szolgalati lakas
az egészségiigyi tevékenységhez kapcsolodo szallasépiilet
kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi célu épiilet
b) nem helyezheto el:

1. ilizemanyagtolto allomas

2. parkolohaz.
(3) Az egészségiigyi kiilonleges 6vezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

12.sz. tablazat

PRNAN R WD =

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithat6 Uj
ol _ & | teleklegkisebb ES éplletmagassag
B e 5 2|8 %3
23 o To2 8020 T oo o R
s |g |2£3 . | 588 |588:| 5881883
= |2 |E%%|3 & |5S%%|528% 532 /8582] 8 |2
T =3 T QG| B 0 532 | 55322 $35] S=2 @ >
N i TxZ|OE g ©fs | 0faG 28| Dre| =g | &8
= 2 |220)1®%, |9 |EoQ|Eofs Eox|2ss| B | 92F
‘O < <22 oo EE <020 Qo< ¢ | XN Jo0 | @65 &
Keii-1 | SZ | 5000 - - 30 40 1,2 50 4,5 30,0
Keii-2 Z | 3000 20 - 30 40 1,2 50 4,5 12,0
Keii-3 | SZ | 1700 30 - 25 30 1,0 40 3,5 9,0
Keii-4 | SZ | 1700 40 - 40 50 1,0 40 4,5 9,0

(4) A Keii-1, Keti-2 és a Keii-3 jeli épitési 6vezetben az épitési helyen kiviil, az elékertben, kizarolag
porta és/vagy fedett kerékpartaroldo az eldkert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeljebb 100m2
alaptertilettel, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal biztonsagi, technoldgiai okokbol, lehetdség
szerint a keritéssel egybeépitve helyezheto el. Az épitési helyen kiviili épités az épitési dvezetre
vonatkozd megengedett beépitettséget nem 1épheti til, a beiiltetési kotelezettség teljesitését nem
akadalyozhatja.

48. Idegenforgalmi kilonleges terilet
49.§
(1) A Ki jelt idegenforgalmi kiilonleges teriiletek elsddlegesen az idegenforgalom meglevd épitett
és természeti értékek bemutatasara szolgalo teriiletek.
(2) Az épitési 6vezetben
a) elhelyezhetdk:
1. apihenést, testedzést szolgalod épitmények
2. kereskedelmi, szallasféréhely szolgaltato épiilet
3. kereskedelmi, szolgaltato épiilet
4. szolgalati lakas
5. kizar6lag a miikodéséhez sziikséges gazdasagi célu épiilet (pl. allattartod épiilet
b) nem helyezhet6 el egyéb gazdasagi célu épiilet.
(3) A Ki idegenforgalmi kiilonleges teriiletek épitési elGirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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13.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
__| Axialakithato G © - .
% 5 o C | teleklegkisebb | = o | = »| = épliletmagassag
) o o= 7] X 9] .o o &
_ E T3 02| 802" Baxst _Q:8°\°
s |2 |£32|%  |% |5if|soiglsczElEsc| 5 |3
2 |8 [S5E|8c |2 |25 |gR:s 82853 E| £ @
¢ |8 |35 |9E |gg|EST|ESREERES| 82| BE | Bag
e < <22 | 8o EE | <28 | <28 <o E|<=xR| 35| 28E
Ki-1 SZ | 5000 50 50 15 15 0.4 70 3.5 8,0
Ki-2 SZ | 5000 30 50 20 20 0,5 65 35 8,0
Ki-3 SZ | 5000 30 20 10 - 0,3 75 35 6,0
Ki-4 SZ | 10000 50 100 | 15% 15 0,3 803 3,5 8,0
Ki-5 SZ | 900 25 35 15 15 0,3 70 3,5 4.5

* a beépitési % szamitasanal az atlagos vizszinthez tartozo vizfeliiletek nem vehet6k szamitasba
*xa kotelezd zoldfeliilet szamitasanal az atlagos vizszinthez tartozo vizfeliileteket a telek méreténél 100%-ban, a
kotelezé zoldfeliiletek szamitasanal 0,7-es szorzoval zoldfeliiletként figyelembe veendok.

49. Banyatelkek teriilete
50.§
(1) A Kb jelii banyateriiletek banyamiivelés és ezzel kozvetleniil Osszefiiggd tevékenység céljara
kijelolt tertilet.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a banyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis sziikségleteket kiszolgald épitmények

b) porta és mérleg épiilet

c) akitermelt anyag kezeléséhez (apritas, osztalyozas, rakodas, stb.) sziikséges épitmények

d) szolgalati lakas

e) A teriilet, illetve egy része idényjellegli hasznalatat (sport, szabadidd) biztosito épiiletek
(3) Az dvezeti lehatarolas megegyezik a banyatelek hataraval.
(4) A banyatelek teriilete épitési Gvezet eldirasait az alabbi tdblazat tartalmazza:

14.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
— A klalaklthato a |4 ok a o
€ telek legkisebb 2 2®© o “@©
o 0 = <R ) v B
= > T £ U]
[0} (o)) D= o © o ®
x = © c N C £ c =
v Q0 c c 8 c = T 2 ®
272 5 T L = @ €
o =5 Ko} o o KOyt ©
3 S 2R = 25 ©
g |22 25 |85 | 8E |z
© O o ooy @ = PR o
— %) - Q Q () =
[} D < o o ) D 0 D n D 0 Ko ko] Ke) Qo
= = T o 0 o)) S c = S5 o = Q2 [
= S <0 7] @ 0 © o © ol @S ) >
[0] ) s 3 %] » D= o = D 0 ~ 0 o
N o) T -2 K} > Qo Qo [0~ [ = i~ g
= |12 |%% |8 |gE |8 |8. |55 |23 | BE| BE
O < <2 » = EE < o < o X < o <N a = G E
Kb SZ |50000| 100 200 10 0,01 40 3,5 8,0

(5) Az épitési ovezetben csak ideiglenes létesitmény 1étesithetd.
(6) Az épitési dvezetben technoldgiai okokbodl sziikséges épitmények épitése céljara, az Gvezetben
megadott épiiletmagassagtol el lehet térni: a maximalis épiiletmagassag 20 m.
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50. Honvédelmi teriiletek
51.§

(1) A Kht jeli honvédelmi 6vezet kizarélag a Honvédség épitményei €s azokat kiszolgalo, ellato
épitmények, valamint a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A honvédelmi 6vezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

15.sz. tablazat

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
— A k|alak|th_ato a |4 o8 a o
telek legkisebb 2 2 © 24 “@©
£ [} O . [<Ri= . n
~ > BN = £ (] U
[0} (o)) D= (o)1 © O ®
x = © < N © £ = =
o 9 c c 3 c < & a®
© 22 o o 8:‘% = o E
2 iy 7} = = = ©
3 S =X =2 =5 ©
oD [Cha) [ o e =
£ 25 T o T o ° ~
— @ c 2 ) O @ D @ D = Q 9 Q
o] Q S o =J ) o7} [0} o0 2% e} o)
= = =3 o) > c = c = c S o 9 o) o
= a < 7] @ O O (TR O = 2] [) >
9] ) T 2 173 &3 o = o £ =%} <5 » =2
N ] o K > e s g gE o] B~ S~
2 > =2 | NE 2 E ° ? o - ®E G
O < <2 n = EZS < o < o xR <o <N a= o=
Kht SZ (10000 30 50 30 60 1,2 40 3,0 13,0

51. Vasarteriilet
52.§
(1) A Kv jeli vasarteriilet elsddlegesen vasarok lebonyolitasdhoz sziikséges ¢épitmények
elhelyezésére szolgal
(2) A Kv jelu vasarteriilet 6vezetben elhelyezhetd:
a) elhelyezheto:
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
szocialis épiilet
szolgalati lakés
kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet
b) nem helyezhetd el 6nallo lakdépiilet.
(3) A Kv jell épitési Gvezet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

B

16.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
e e -
— A klalaklthato a |4 o & a_ >
= telek legkisebb ] S 24 ®
= Y £ o L2
> >c > = LA
0] o)) D= o T O ©
x ® c N o= c S5 2
83 S |58 |53 |2 g
s | 2% o 82 gE |2 o
3 S £ R =2 =35 T
2 |gD =o' |2E 2.
T Q8 o .2 D D = o o
— n -— (0] ') D =]
[} D < o o ) D n D 0 D 0 Ko ko] Ke) Qo
= = Tz a O o)) c = =g =1 c S R e} )
= S <0 7] @ 0 © o © ol S ) >
9 o) =z 5 @ 3 o o =4 D & =3 @ >
5 1o} ® g Ko} BS oY o 'a o= 02 e s
2 |2 |=% |38 |¥e |E¥ |E%. |E5 |22 | ®E| sE
O < <2 n = EE < o < o X < o <N == G E
Kv SZ ({10000 | 50 50 10 15 0,5 40 3,0 7,5

52. Hulladékkezeld létesitmények teriilete
53.§
(1) A Khu a hulladékatraké 1étesitményének teriilete, ahol kizarélag a hulladékkezeld épitményei,
létesitményei helyezhetok el.
(2) A Kam jela allatmenhely teriilete az elhagyott, gondozast igényld allatok gyijtd, atmenti
gondozo telepe szamara fenntartott teriilet.
(3) A Kam és a Khu jelt épitési ovezet épitési eldirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:
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17.sz. tablazat

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato uj k=1
<~ ; o ok o o)
€ telek legkisebb = Sw s ®
= = S E S E ) S0
o & g g5 gt |2 3g
- E |82 (&8s (Z 28
s | 2% o ° 2 °F | % e
:g' S 2R =2 =5 ©
o © °. © . © £ =
€ 25 T o T o ° 2
s |8 |22 |8 5§ |88 |83 |83 | 5 | 2
2 0 = Q & o c 2 c 8 == o 9 a <]
5 |2 (2% |3 g |32 |88 |35 |23 | 3 2
N 0 T 2 3 @ o5 o5 o= S50 < o
0 8 2% |oo 5= € @ £ © £ < o3 S~ S~
0 < < 9 5E EE | <8 |<8x |« |<¥® SE| o&
Khu SZ | 15000 50 50 10 15 0,5 40 3,5 8,0
Kam SZ | 10000 25 50 20 20 0,5 40 3,5 8,0

53. Kézmiilétesitmények teriiletei
54.§
(1) A Kko jeli kdzmiilétesitmények teriiletei kizarolag a kdzmiilétesitmények, és azokhoz szorosan
kapcsolodo épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A KKk jelt épitési Gvezet €pitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

18.sz. tablazat

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
— A kialakithato uj | o & o o
= telek legkisebb 2 2® Qg ©
4 Q= QE 0 . @
= > T £ U]
(9] ()] o= [o)IN e © ®©
x = © c N C £ c =
v 9 c c 2 (S = S a ®©
© 2 [o)] D ¢ -0 = FE
&) hatlo) L) o= o =
3 = 2R £+ 25 ©
IS 2 2 % 5 g 5 % = X o
T2 .3 .3 @ = Q o
o ] - ] R0) R =
[} D < o o ) D »n D0 D 0 Ko ko] Ke) Qo
= = Tz a O o)) = = =g =1 c S 0 9 e} )
= S <0 7] @ 0 © o © ol S ) >
[ @ s 3 7] I o= o k=4 = J0] o) k] o]
o o) T @ > o 'a ®'s o £ o2 = @
S |2 2% |8 |gE |E% |E8. |E5 |23 | B38| 2B
O < <9 » = EE < o <oX < o <N a = G E
Kko SZ - - - 40 60 2,0 40 3,0 7,5

54. Uzemanyagtolté-allomas teriilet
55.§

(1) A Kto jelii dvezet kizardlag ilizemanyagtoltd-allomas, valamint annak miikodését biztositd, azt
kiegészitd épitmények (kocsimoso, kereskedelem, vendéglatas, szallasférohely) elhelyezésére
szolgal.

(2) A Ktd jeli dvezet eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

19.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
cg A kialakithaté Gj . . o
= telek legkisebb 834 & = |3 @
v &Y 2 2 o c LB
[ kol 2 (o] D ©
3 S = = = 5 D
© Q2 a a X ) = 3%
ol o Q Qo = © Q
5 52 =0 o0 = £ = o E
0 3 o @ 290w BN~ S
= he) @ 5 -2 = kel m“‘E o
_ > © O © © o ool oo L | o>
5} 3 £ 5 o o o Q oQ € oQq Q5 Q e}
= b0 =8 @ S c 0 €05 cofE| 0l Q <}
= S < o) 7] @ Q > O >0 Q >~Bf ®0 S [} >
0] @ © 17} » [ el o DA DL | ¥ g 0 [=)
N © -2 [] 2 O ®© O ®© D0 T | oL < @
) )0 < ¥ D~ S~ == gg?2 ESS| 23 o~ | 5 =
(0] — 8
e < < 0 NE EE |<o2R|<®® |<@E|<® SE | ok
Kto SZ | 1000 20 30 20 60 0,5 40 3,0 8,0
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3)

A Gombasi uti autdspihend teriiletén kijelolt Kto jelt épitési ovezetben a Fels6-Gombas patak
mentén kerités csak a patak 6 m széles, szabadon tartand6 fenntartasi savjan kiviil létesithetd, a
telken beliili a beiiltetési kotelezettséggel meghatarozott teriiletsavban, valamint az SZT-n jelzett
telekhatarok mentén haromszintes ndvénytelepitéssel, a termoéhelyi adottsagoknak megfeleld honos
ndvényfajtakbol allo, védelmi célu fasitott zoldfeliilet létesitendd.

55. Az épitési ovezeti eléirasoknak meg nem felel6 beépités szabalyozasa
56.§

(1) Az 6vezetben megengedett szintteriileti mutatot mar elérd, vagy tallépd beépités szintteriilete csak
az alabbi esetekben novelhetd:
a) A meglevo funkcidhoz eléirt kotelezo gépjarmiiparkolo kialakitasa céljabol,
b) Az esetben, ha a meglevd tetSteret lakd- vagy igazgatdsi funkcid céljara épitenek be. Ez

2) Az

esetben a beépités tovabbi feltétele az épiilet szakmai vizsgalatokon alapuld, abban
megindokolt teljes felujitasa — beleértve a homlokzati €s tetdfeliiletek felujitasat is.
épiiletmagassag védett épiilet esetén akkor ndvelhetd, ha a védelemmel 0Osszefiiggo

rekonstrukcios célbdl az épiilet valamelyik el6z6 allapotat allitjdk vissza. Ez esetben a magasitas
tovabbi feltételéiil eldirhatd az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel, varosképi
megjelenéssel Gsszefliggd egyéb munka egyidejli elvégeztetése.

XI. FEJEZET

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

56. A beépitésre nem szant teriiletek altalanos eléirasai
57.8

(1) Tertiletfelhasznalas

a)
b)

Véc terlilete helyi dvezetekre tagozodik, ezek szabalyrendszerét az egyes dvezetek eldirdsai

tartalmazzak.

A beépitésre nem szant kozteriiletek kozhasznalatait — a jogszabalyok keretei kozott

folyamatosan biztositani kell.

A kozhasznalat meghatarozott idore és feltételekkel az alabbi esetekben korlatozhato:

1. kialakult, veszélyes allapot esetén annak elharitasahoz sziikséges mértékig €s idore

2. ¢épitési (bontasi), kivitelezési munkak végzéséhez a sziikséges legrovidebb id6tartamra

3. més jogszabaly alapjan meghatarozott kozteriilet-hasznalattal (rendezvény, vasar) a
kozteriiletek id6szakos védelmével (jatszoterek) lezardsa

4. a Szabalyzatban megengedett épitmények elhelyezése céljabol.

A kornyezetvédelem érdekében védelem alatt allo teriileteken a miivelési ag

megvaltoztatdsa, vagy egyéb, a teriilet felhasznaldsat befolydsolé beavatkozas csak a

teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsag hozzdjarulasa, illetve engedélye alapjan

lehetséges.

(2) Telekalakitas

a)
b)

c)
d)

A teriileten kialakithat6 telekméreteket az 6vezeti eldirasok tartalmazzak.

A telek Szabalyzatban eldirt, vagy megengedett szabalyozasa esetén a kozteriiletté valod
teriilet a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld
Ovezeti besorolast kapja.

Kozteriileten, Gvezeten beliil a telek alakitasa az egyéb jogszabalyokban foglaltak szerint a
Szabalyzat mddositasa nélkiil megengedett.

Kozteriileten buszvarok szamara uszotelek kialakithato.

(3) Beépités, szintteriilet

a)

Az egyes Ovezetek beépithetGségét és szintteriileti mutatdjat az Ovezeti tablazatok
tartalmazzak.

(4) Az épitmények rendeltetése
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a)
b)

A teriileten jellemzden az egyes dvezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények, illetve
az ennek megfeleld funkcidk helyezhetdk el, alakithatok ki.

A teriileten nem helyezhet6 el olyan funkcid, amely a kornyezetet karositja, vagy forgalmi
viszonyait tulterheli.

(5) Az épitmények elhelyezése

a)
b)

c)

d)

Kozteriileten, kozteriilet jelleggel hasznalt teriileten j épitmény csak Kozteriiletrendezési
Terv (KORT) alapjan létesithetd.

A terlileten miivészeti alkotas (koztéri szobor, koztéri plasztika, diszkit) 1étesitése a teljes
teriileten megengedett

A kozteriileti létesitmények ideiglenes és végleges jellegliek lehetnek. Az ideiglenes
létesitmények fennmaradasanak hataridejét legfeljebb Gtéves idGtartamra az épitési hatosag
hatarozza meg. Amennyiben az ideiglenes létesitmények célja végleges 1étesitmény épitése,
felujitasa, karbantartisa, a hatarido csak a legsziikségesebb id6tartamra hatdrozhatd meg.
Egyéb ideiglenes épitmény fennmaradasanak hatarideje a kozérdekbdl, illetve a kozcélbol
indokolt legkisebb id6, de max. 5 év, amelyet két alkalommal 1-1 évvel meg lehet
hosszabbitani.

Az épitmények kozteriiletek feletti és alatti elhelyezhetdségét, illetve a kozteriiletek folé
torténd benyulasanak mértékét és modjat Varosrendezési hatastanulmanyban kell
meghatarozni.

(6) A kozteriiletek kialakitasa

a)

b)

c)
d)

g)
h)

3

A kozhasznalatu teriiletek (utak, sétanyok, parkok, terek) vagy ezek miiszakilag, illetve
szerkezetileg lehatarolhato egyiitt kezelend6 egységeinek kialakitéasa, illetve teljes felujitasa
csak a Szabalyzat szerint végezheto.

A kozteriileteket és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriileteket csak a hasznalat érdekében
legsziikségesebb nagysagu, burkolt feliiletekkel szabad ellatni.

A kozteriiletek és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek burkolatlan feliileteit — ahol ezt
miiszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthaté zoldfeliilettel kell kialakitani.

A kozteriiletek és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek burkolatait a kornyezethez
igazodo, igényes anyaghaszndlattal a fenntarthatosag €s karbantarthatosag érvényesitésével,
a kéros kornyezeti hatdsokat mérséklé megoldéssal kell kialakitani. (bonthatosag, zaj-,
rezgés-, porcsokkentés).

A kozteriileteket és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriileteket a hatalyos jogszabalyoknak
megfelel6en akadalymentesen kell kialakitani.

A jardafelillet parkolasi célu igénybevétele, amennyiben azt egyéb jogszabalyok
megengedik, csak ugy torténhet, ha elézéleg a raallast dontott szegély kialakitasaval, és a
parkolasi hatar jelolésével biztositjak.

A teriileten a kornyezet karakteréhez illeszkedd, a termohelyi adottsagoknak (talaj, klima,
stb.) megfeleld, kdrnyezeti artalmakat jol tiiré novényfajokat, -fajtakat kell telepiteni.

Uj kozteriilet és a kozteriilet jelleggel hasznélt teriiletek kialakitasa esetén — ahol ez miiszaki
okokbol nem kizart — fasort kell telepiteni, vagy fasitott zoldsavot kell 1étesiteni.
Kozteriiletek és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek fenntartasa soran a természet és az
épitett kornyezet védelmében csak kdrnyezetet nem karosito fagy-, illetve cstiszasmentesités
alkalmazhato.

Uj kozteriilet és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek 1étesitése, meglévd atalakitasa csak
KORT alapjan torténhet.

57. Kozlekedési teriiletek
58.8

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgdlo teriilet az orszdgos ¢és helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok), a jarddk és a gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi Iétesitményei, a kozforgalmi
vasutak, vizi és 1égi kdzlekedés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az alabbi dvezeteke tagozodik:

a)
b)

kozati kozlekedési ovezet jele: KO, illetve szinezés
parkold dvezet jele: KOp
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c)
d)
e)
f)
g)

kiilonszintti kozuti kozlekedési csomdpont teriilet jele: KOcs
kotottpalyas (vasuti) kozlekedési dvezet jele: KOk
kotottpalyas kozlekedési védelmi célu zoldfeliilet vezet, jele: KOkv
vizi kozlekedési (hajoallomas, kikotd) dvezet jele: KOKki
egyeb kozlekedési teriilet jele: KOe

58. Kozuti kozlekedési teriiletek
59.8

(1) A koziti kozlekedési teriiletek a Terven a KOu jellel, sirga és sziirke szinezéssel
megkiilonboztetett teriiletek.

(2) Sarga szinnel jelolt utak az orszdgos gyorsforgalmi utak, az orszdgos utak, az orszagos
mellékutak és telepiilési féutak, a telepiilési mellékutak (gytijto utak), sziirke szinnel jelolt utak a
kiszolgalo utak, a kerékparutak, gyalogutak, kivéve a vasutallomastol a Marcius 15. térig terjedd
gyalogos fOutca teriiletét, melyet az SZT narancssarga szinnel jelol.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgalo

a)
b)
¢)
d)

kozlekedési épitmények

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet

igazgatasi épiilet

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgal6 lakas

kialakitdsat Snkormanyzati tervtanacson kell bemutatni, illetve KORT-ben kell meghatarozni.
(4) Az orszagos fouthdlozat szamara az alabbi szabalyozasi szélességli kozlekedési teriiletet és
védotavolsagot kell biztositani:

a)

b)

c)

Gyorsforgalmi uthalézat:

1. M/2 autéut: a féut autoéuttd bovitése az SZT-n jelolt utteriilet a Kosdi csomopontig az at
(nyugati) bal oldalan, a csomodponttol északra az 1t jobb (keleti) oldalan torténd
utpalyaépitéssel, 15m szabalyozasi szélesség bovitéssel a bovitési oldalon, az
utpalyaépités tervezése soran pontositva. Kerités az ut tengelyétdl mért 50-50 m-en beliil
nem létesithetd.

2. A gyorsforgalmi utak kiilteriileti szakaszan az uttengelytdl mért 100-100 m, illetve a
Szabalyozas Terven abrazolt védétavolsagon beliil épitmények csak kiilon jogszabalyok
szerint helyezhetok el.

Az orszagos féutak:

1. A 2 szamu fout

2. A 12 szamu féut

3. Az M/2 autéuttdl a Duna-hidhoz vezet6 1t

4. Az orszagos fOutak kiilteriileti szakaszan az TUttengelytél mért 100-100 m-es
védotavolsagon beliil épitmények csak a kozatkezeld hozzajarulasaval 1étesithetok.

Orszagos mellékutak és telepiilési foutak:

1. A 2104 jelti Vac-Godollo ut, a kialakitandd szabalyozasi szélessége belteriileten 30m, a
kiilteriileti szakaszan - a budapesti és a veresegyhazi vasut mentén a védd tavolsag
kiilénszintl korrekcioval - 50-50 m az ut tengelyétol

2. A 2106 jelti Radi ok. ut — Deakvari fasor, kialakitandd 30m szabalyozasi szélességgel,
illetve meglevd 20 m szabalyozasi szélességgel

3. 2113 Vacdukai bekdto ut

4. A 21117 jelt Kosdi bekotéd ut (Kosdi ut-Honvéd utca), meglevéd szabalyozasi szélesség
20m

5. Pap Béla utca - Dozsa Gyorgy ut — Koztarsasag ut — Szent Janos utca - Barabas utca —
Liszt Ferenc sétany (komp), meglévo 28, 12, 16m szabalyozasi szélességgel (12303 jelii
ut)

6. Az orszadgos mellékutak és telepiilési foutak kiilteriileti szakaszan az uttengelytdl mért
50-50 m-es védotavolsagon belill épitmények csak a kozitkezelé hozzajarulasaval
helyezhet6k el. A keritések elhelyezése az uttengelytdl minimum 20-20 m, az épitési
vonal minimum 30-30m.

Torzsszam: 1069 )
2017. december File: Vac_HESZ.doc 85



VAC VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2016-2017.

()

(6)

(7)
(8)

(M
2

d) Telepiilési gylijto utak:

1. Radi tt (varosi szakasz), meglevé 30m szabalyozasi szélességgel

2. Lehér Ferenc utca - Gombasi ut — a Téglahdzi —diil6i ut - a Szent Mihaly-hegy keleti
oldala — Homan Balint at, meglevé 14m, 16m és kialakitanddo 22m szabalyozasi
szélességgel.

3. Budapesti fout — Koztarsasag ut, a Marcius 15. téren csillapitott forgalmu kialakitassal,
Dézsa Gyorgy ut, Buki sor, Németh Laszl6 utca, és annak 6sszekotése az Epiték utjaval.
Szabalyozasi szélesség a meglevd szakaszon 16-28 m kozott, a kialakitandé szakaszon
22 m, illetve a 2-es uttol keletre a Zoldfa utca Vam utca a Radi utig, illetve az Avar
utcahoz csatlakozoan, hiddal a Gombas—patak felett.

4. Ady Endre sétany — Jozsef Attila utca €s a folytatasaban kialakitand6, a Duna-parton
csillapitott forgalmu kialakitassal, a Budapesti fottra visszakoté ut, meglevé 16m és
kialakitando6 22 és 16 m szabalyozasi szélességgel

5. Petroczy utca — Konstantin tér — Bathori utca, meglevé 14-20-17 m szabalyozasi
szélességgel

6. Szent Janos utca — Zrinyi utca — Naszaly ut — Kodaly Zoltan ut — Ujhegyi ut, illetve
Radnéti ut, illetve Ambro utca - Telep utca meglevé 20-16 m, 14-20 m szabalyozasi
szélességgel

7. A Papvolgyet, Altdny-diilét és Bacska-diilot feltaro gytijté utak 16, 20m szabalyozasi

szélességgel
. Torokhegyi gerinctit 16m szabalyozasi szélességgel
9. A torokhegyi 21984/1 hrsz.-u ut és a folytatasaban kialakitandd, a Radi utra kapcsolodo
ut 16m szabalyozasi szélességgel
10.A Szent Mihaly-hegy tavlati lakoéteriilet-fejlesztéséhez a Szent Mihaly-hegy északi
részén kialakitandd ut visszakdtve a Huszar utcai atjaroba, illetve az Gt dsszekotése a
DDC éatjaron keresztiil a 2-es ttra, kialakitandé 16-20m szabalyozasi szélességgel
11.A Szent Lészlo6 ut (2-es ut) és az iparteriilet kozotti gyljtout kialakitandd 16m
szabalyozasi szélességgel
12.Uj gytijt6at a vastitvonal mentén a déli vallalkozasi és ipari teriiletekté] a Homan Bélint
utig: a godolloi attol a , Forte”-teriilet szélén a Radi ttra torténd csatlakozassal, 22m és
16m szabalyozasi szélességgel, majd a Honvéd utcatol a vasuttal parhuzamosan a
Naszaly utig, a vasutallomas eldterében felszin alatt vezetve, majd onnan ismét a
vasuttal parhuzamosan haladva a Voroskereszt sort érintve a Homan Bélint utig
13.Az Avar utca meglevd 16m szabalyozasi szélességgel a Vam utcéra hiddal csatlakozva
e) Uj maganat létesitése esetén a minimalis szélesség 8 m lehet, zsdkutcas kialakitas esetén a
kommundlis jarmivek, tlizoltéautd, stb. megforduldsit a maganut annak megfeleld
szabalyozésaval biztositani kell.
Uj utak, utcak nyitdsakor az épittetének kétoldali fasor létesitésének feltételeirél gondoskodni
kell. Ahol a szabalyozasi szélesség, illetve a kdzmiiadottsagok lehetové teszik utfelujitas esetén, a
meglevo utcakban is fasorokat kell telepiteni.
A Duna-parton létesitendé gyalogos sétany a kisvaci szakaszon 3m, a meglevé Duna-parti
regionalis kerékparut, mely az orszagos kerékparut térzshaldozat Vacot érintd része a ,,Felso-
Dunamente kerékparit (6-jelli Euro VeloR)’néven (Pilismarot-Szob-Nagymaros-Verdce-Vac-
God-Budapest) része, a Duna fel6li oldalan 1étesitendo.
A Kiilteriileti KOu jellel jeldlt feltir6 mezd- és erdégazdasagi iizemi utak, diiléutak esetén az it
tengelyétdl mért 15-15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezheto el.
A KOu jelii kiilteriileti telepiilésszerkezeti jelentéségii feltard utakat a SZT szerinti szabalyozasi
szélességgel és modon kell kialakitani atépités, utkorszeriisités (pl. kdzmiivesités) esetén.

o]

59. Parkoloteriilet
60.§
A KOp jelii 6vezet kizarélag gépjarmiiparkold személygépjarmiivek szamara, valamint annak
miikddését biztosito épitmények elhelyezésére szolgal.
Az dvezetben még elhelyezhetd funkciok:
a) Személygépkocsi-mosd, bruttd 200m*
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b) maximum 150m? kiskereskedelmi arusitohely
(3) A 20 fér6helynél nagyobb parkold csak fasitva alakithato ki. A fasitast 4 fér6helyenként 1-1db,
legalabb kdzepes lombkoron4ju fafaj egységes ndvényanyagaval kell megvalodsitani.
(4) A KOp jelii 6vezet eléirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
20. sz. tablazat

Az Gvezet A telek Megengedett
A kiglakithaté 8‘ 8‘ = 9 épuletmagassag
x(\j&‘ Uj t_elek 2 2 :% <
8 E legkisebb Q ] 5 =
[} = = (9] =
A0 =2 [=% QR = ©
3 5o =9 =3 | =5 ©
Q N = D & [ o N o
= o= o o808 | g P | X o)
_ o © @ ) o Q9 ®Q® 0 Q= o =
S |9 £Ea |2 o) 28 28c | 28 | o8 2 <3
= |5 x 3 @ 8 o > SN | 835 | 23 o >
o | & & 2 73 B o= DD 9 DL | X 0 ©
9| 8 Q0 > 0T 0% a | 08 o8 i b
> |2 ) e |leE En _ | Ez? |Ess |27 E SE
O | < <o ol | EE | <2 |22 Q@ E |<N = E =&
KOp S7Z - - - 5 90 0,005 10 3,0 3,5

60. Egyéb kozlekedési teriilet
61.§
(1) A KOe jelii dvezet kizarolag a kozati funkciohoz kapcsolodo létesitmények elhelyezésére
szolgalo tertilet.
(2) A KOe jelii 6vezet ben elhelyezhetd funkcidk:
a) kozlekedési épitmények
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely épiilet
c) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald lakas.
(3) A KOe jelii 6vezet elirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
21.sz. tablazat

Az Gvezet A telek Megengedett
& A kialakithato o épuletmagasséag
o £ P S,
T = Uj telek i@
© +~ Q A o =
o R legkisebb = o
9 5o £ X = - | B 0
2 2% T 2l8 LEls g W
— ()] o) = N
5|8 g2 [, 28% |888c 8885|388 |a o
=2 £ 3 D ) coZ |CQ8E | c9SEIQS a 9
| g T Q ? 0 532 | 532 | &858 £ @ =
‘Q = .2 — % = = 9 2 e XX = ©
N @ ® g Q< > © T g 2T aoo | QFEQT DF = c E
gle =) ﬁé st |[E5¢ |EoB® | Esg3| i SE Da
O | < <9 o o EE |20 [€«20L <@ E|l<xRX|aE o)
KOe Sz 10000 50 50 5 5 0,17 70 3,5 9,5

61. Kiilénszintii k6zuti csomopont teriilet
62.§
(1) A KOcs jelii dvezet kizarolag kiilonszintii kozati csomoépont kialakitasara, valamint annak
mitkodését kozvetleniil biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A KOcs jelii 6vezet eléirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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22.sz. tablazat

Az 6vezet A telek Megengedett
% ‘g A kialakithatd épliletmagasséag
© T Uj telek
S 22 : ®
g \3% legkisebb = ° = ; = .
Q2 2 . T 8
_ | E 58 829 829 |8asElagd [,
2 |9 =9 e o 8L | 282 | 262E|9c® |8 S
= | B < 2 ® by 0> [ O>ON|O02cFxl 285 |@ >
o | T 9 ) Q o O 2 o2 p | ODoQ| T | @ T =
N g mig o= ‘Q, G)go_ wgg_o_ Cl)ga‘:‘cﬁ cn—fuu- v c £
e | & % |9E |32 |EEQ |ESGEL|ESSS 252 |DE 82
O | < <2 » o EE |28 |€«20L |<PpE|lcEN|aE o)
KOcs SZ 3000 50 50 5 10 0,15 60 3,0 8,0

(3) A KOcs jelii 6vezet szamara kijeldlt teriileten a teriilet atmeneti felhasznaldsa egyéb kozutként,
erdotertiletként, véderdoteriiletként megengedett.

62. Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriiletek
63.§
(1) A kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriiletek a rendeltetési célok szerint az alabbi dvezetekre
tagozodnak:
a) KOK, a vasit iizemi teriilete, melyen beliil az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
1. wvastti iizemi célu épitmények és épiiletek
2. a vasut Uzemeléséhez sziikséges raktarozasi, karbantartdsi, igazgatasi, szocialis
épiiletek
3. azutazokozonséget kiszolgalo, ellato épiiletek
4. avasut lizemeltetéséhez sziikséges szolgalati lakasok
b) a KOkv jelii kotottpalyas kozlekedési teriilet védelmi célu zoldfeliiletei, mely Svezetben
kizarolag vasuti lizemi épiilet, épitmény helyezhetd el.
c) a KOk-gp jelii, a kotottpalyas kozlekedési teriilet terepszint alatti, gépjarmiitarolas céljara
felhasznalhato teriilete.
d) A KOkv-g jelii kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezetben vasuti iizemi, valamint nagy
zoldfeliileti fedettségli gazdasagi épiilet, épitmény helyezhetd el.
(2) A KOk és a KOKv jelii 6vezet eléirasait az aldbbi tablazat tartalmazza:
23.sz. tablazat

Az Gvezet A telek Megengedett
A kiglakithaté 8‘ 8‘ = o éplletmagassag
& Uj telek o) @ ° T
°E legkisebb k3 k3 = 8
© 2o a Qe = e
) =) =173 =3 |25 - | ©
g 22 s | 85F |0 |2,
_ @ T O o ® Qo OQ® SaoE | o o
S |e £2 | R Q 28 28 | 28E | 8B 2 o
5 |3 §8 |2 |8 |%5 |%3% |%s% |23 |3 3
N 3 © -2 Ko} 2 o] 0T a | 0T g O = i~ c
I % (% (3¢ |EH. |EBE |EB3 (22 |®e | %e
O | < <@ |BE |EE |« |<28 |<@E | <R 3E SE
KOk SZ | 5000 | 50 | 20 8,5 10 0,15 10 3,0 8,0
KOKkv Sz | 5000 | 50 | 10 3 - 0,03 90 3,0 4,5
KOk-gp - - - - - 100 1,0 - - -
KOkv-g | SZ | 2000 | 20 - 5 5 0,1 50 3,5 4,5%

Megjegyzés: * - zoldtetd kialakitassal

(3) A MAV vasatvonalak mentén a védétavolsag a szélsé vaganytengelytél mérten 50-50m. A
védotavolsagon beliil épitmények csak kiilon jogszabalyban foglaltak szerint helyezhetdk el, a
tertiletileg illetékes lizembentartoéi nyilatkozat alapjan a Kozlekedési Feliigyelet altal kiadott
szakhatosagi hozzajarulasa mellett.
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(4)

)
(6)

Amennyiben a kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezetben fekvo teriiletek, telkek vasuti izemi
hasznalata véglegesen megszlinik, a teriiletek 6vezet atsorolasaig a megfeleld biztonsagi eldirasok
betartasaval az Mbk &vezet eldirasai szerint hasznosithatok.

A KOk 6vezetben vaganyszam-véltozas, vaganyathelyezés, vaganykiosztas modositas csak SzT
modositas alapjan torténhet.

A Vacott athaladé Szob-Budapest vastitvonal a Bratislava-Nové Zamky-Sturovo-Szob-Budapest-
Cegléd-Szolnok-Debrecen-Nyiregyhaza E 52 jelli vasutvonal részeként nemzetkozi szempontbol
fontos kategoridba sorolt.

63. Vizi kozlekedési teriilet
64.§

(1) A KOKi jelii kozlekedési teriilet a vizi kozlekedés megallohelyének (hajoallomas), valamint
annak mikodését biztositod épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A KOKi jelt 6vezet eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
24.sz. tablazat
Az G6vezet A telek Megengedett
A kiglakithaté 8‘ 8‘ = o éplletmagassag
& Uj telek o o) ° 2
) ©E legkisebb B 5 2 8
k5 55 % |58% |58~ |=&
3 o2 82 28T | S ] =
_ - T O o @ Qo ©Q® o £ a =
[ g 55 > @ o Q 00 = ©8¢ S5 o o)
= = 29 D =2 & < 625 | 682 35 3 5
g & S8 |3 P o3 53y | 239 25 ] &
N gy Lo T 2 i} @ O © 0T a | 08 m o T e
[0} 0T = T = Z‘A EC EC(D EC"" O O O) —~ o~
> SR X ﬁE Qg o) o = o =] =5 SE SE
O < E <9 nE | EE | <@RX |22 |qQE <N aE& | 3&
KOki Sz 700 20 | 20 5 10 0,1 40 3,0 5,0
64. Jarmiivek elhelyezése
65.§
(1) A jarmivek elhelyezését a vonatkozo helyi jogszabaly, valamint a jelen rendelet szabalyozza.

2

(€))
“
&)

Q)

(7

A varos teriiletén a telken létesitendo elsé lakas esetén 2 parkold/lakas, minden e feletti lakasszam
esetén 1,5 parkold/lakas létesitendd. Csak az e feletti szdmu parkold létesithetd gépi eszkoz
alkalmazasaval.

A teriileten megléve kozhasznt, illetve telepszeri beépités foldszintjén levd gépkocsitarolo,

valamint kozteriileti parkolohely csak annak egyidejii potlasaval sziintethetd meg.

Gépjarmutarolok az Ln-1, Ln-2 és Ln-3 jeld, jellemzden telepszeriien beépiilt lakoteriileteken csak

csoportosan, terepszint alatti elhelyezéssel, zoldtetd kialakitassal 1étesithetok.

Gépkocsitarolé mas célu hasznalata, funkciovaltasa a tobblakasos lakdépiiletek utcai homlokzatan,

illetve a sorgarazsok ovezetében csak kozérdekbol és csak akkor lehetséges, ha az érintett épiiletek

utcai homlokzatan taldlhatd gardzsok 75%-an a funkciovaltds mar korabban megtortént. A

megsziind gépkocsitarold potlasarol a funkcidvaltas hasznalatbavételéig a gépkocsitarolot

megsziintetd tulajdonosnak gondoskodni kell.

A felszini kdzparkolokra vonatkozé eldirasok az alabbiak:

a) A teriilet belteriileti részén uj felszini kdzparkolo - kozteriiletek vagy kdzhasznalat céljara
atadott teriiletek kivételével - altalaban nem létesithetd.

b) Amennyiben igazolhato, hogy az adott kdrnyezetben a terepszint alatti parkolasnak miiszaki,
jogi, vagy egyé€b (pl. kornyezetvédelmi, vizvédelmi) akadalyai vannak, ugy felszini kdzparkolo
Kozteriiletrendezési Terv alapjan alakithat6 ki.

c¢) Belteriileten zartsora beépitésii teriileten a telek végleges felhasznalasaig, de legfeljebb 1 éves
idotartamra ideiglenes jelleggel megengedett a telek parkold célu igénybevétele. Ennek
mitkodéséhez max. 1 db, 3 m-nél nem magasabb konténer jellegii 1étesitményt lehet elhelyezni.

Az 6nallo parkolo épitményekre (parkolohdzak, sorgardzsok) vonatkozo eldirasok:
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a) Ondllé parkold épitmények (terepszint feletti parkolohdzak, garazshazak) csak a Vi-7 jelii
Ovezetben helyezhetdk el.

b) Az 6nallo parkold épitmény szintteriileti mutatdja az dvezetben eldirt mutatdé max. kétszerese
lehet.

65. Zoldteriiletek
66. §
(1) A zoldteriileti 6vezetek olyan, jellemzden ndvényzettel fedett kdzhasznalati zoldfeliiletek,
amelyek elsddlegesen kdzparki, kdzkerti vagy védo zoldteriileti funkciot toltenek be.
(2) A zoldteriiletek a rendeltetési célok szerint az alabbi dvezetekre tagozodnak:

a) a Zkp jelli Ovezet teriiletei a rekreacidos szerepet betoltd, diszkertként is funkcionald
kozteriiletek, - kozparkok, kozkertek és kegyeleti park - vagy koézhasznélatra atadott
kertteriiletek

b) a Zfk jelii dvezet teriiletei az elsé sorban diszkertként funkcionalé fasitott kozteriiletek, vagy
kozhasznalatra atadott teriiletek

c) aZv jell 6vezet teriiletei védelmi célu zoldteriiletek.

(3) A Zkp jelii kdzpark Svezetben:
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmények
b) vendéglato-, valamint
c¢) a teriilet fenntartasahoz és hasznalatdhoz sziikséges épitmények,
d) a teriilet hasznaloi szamara kialakitott parkolok
helyezhetdk el.
(4) A Ztk-gy jeli gyalogos fasitott kozteriiletek vezetében:
a) adisz- és pihendkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények
b) vendéglato-, valamint
c) akozteriilet megengedett hasznalatdhoz sziikséges egyéb épitmények
helyezhetdk el.
(5) A Zfk jelt fasitott kozteriiletek 6vezetében:
a) adisz- és pihendkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények
b) vendéglato-, valamint
c) a kozteriilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények
helyezhetdk el.
(5) A Zv jelti védozold Gvezetben épiilet nem helyezhetd el. A véd6zold ovezetben kizarolag abban az
esetben létesithetdk:
a) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyak,
b) akutatést és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
¢) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak,
amennyiben ezek mashol és masként nem helyezhetdk el.
(6) A zoldteriiletek 6vezeteinek elbirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:
25. sz. tablazat

Overet jele | A Kialakithato j telek - Beépitettség 2 _ | Beil- | Ill\g:ﬁétt
legkisebb teriilete (m?) 5 52 % é o | tetési ey
L2 = 5 35 | kotele- nagyobb
2283 terepszint = S 2| zettség piilet
5=83¢& 2 ¥ épiile
= 53 £ = % (%) magassag
legkisebb | legnagyob C.2e alatt* felett IS N
b 2 (m)
ZKkp - - - 2 1 0,015 85 40 5,5
7fk - - - 60 0,03 30 35 5,5
Zfk-gy1 - - - 20 2 0,03 15 8 5,5
(Marcius 15.
tér)
7fk-gy2 - - - 20 2 0,03 10 5 5,5
(Széchenyi
utca)
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T sy 26 et 9 . Meg-
Ovezet jele A k{alaklthatf) uj telek e Beépitettség s - Bel'llt engedett
legkisebb teriilete (m?) 5 E 2 %) E o tetési leg-
88T 5~ g = 3 B | kotele- Sty
22838 & terepszint = == | zettség 4ol
o= 2.2 2 2 (O ¢épiilet
R & 4 = (%) magassag
legkisebb | legnagyob e .2 alatt* felett E B
b 2 (m)
Zfk-gy3 - - - - 2 0,03 5 2 3,5
(gyalogos
atjarok)
Zfk-gy4 (a - - - - 1 0,015 70 50 3,5
Kalvaria alatti
gyalogos
sétany)
Zv 0 0 0 0 0 0 98 90 0

(7
®)

(M

(@)
3)

4

6))

(6)

(N

*A terepszint alatti beépités kizarolag parkold Iétesitése céljabol, a megengedett beépitési szazaléknak
megfelelden, legfeljebb két szintben tdrténhet.

A védozold tertiletét kertépitészeti terv alapjan a teriileti adottsagokhoz és a védelem jellegéhez
igazod¢ kialakitasu zoldfeliiletként kell 1étesiteni.

A zoldteriileti Ovezet kialakitdsa, modositasa, felhasznélasa csak kertépitészeti terv alapjan
torténhet. A terv megalapozasahoz KORT készitendd, amennyiben ezt a foépitész sziikségesnek
tartja.

66. ERDOTERULETEK
67.§

Az erdéteriiletek Ovezetei jellemzéen az erddallomany folyamatos fenntartasanak céljara

szolgalnak, tovabba azok a nem erd0 miivelési dgban nyilvantartott teriiletek, amelyek az

erdémiiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények,
létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

Az erdoteriiletek esetleges épitésicélu igénybe vételekor az orszdgos jogszabalyokban

meghatarozott feltéteket kell teljesiteni.

Az erdéteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint az alabbi Ovezetekre

tagozodnak:

a.) az E jeli Ovezet teriiletei a védelmi célu erdoteriileteken kiviili minden mas céllal (pl.
gazdasagi- fatermeld-, egészségiigyi-szocialis-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévo és
1étesithetd 0j erdodteriiletek

b.) az Ev jelii Ovezet teriiletei a védelmi céllal hasznositand6 meglévd és létesithetd 1)
erdoteriiletek.

Az E jelli erd66vezetben elhelyezhetd épitmények:

a.) az erdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald
épitmények (pl. farakodo épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetok)

b.) az erdei turizmust szolgald épitmények (jellemzdéen turistaat, erdei pihend, tiizrako,
esObeallok, kilatod, parkolok)

Az Ev jellil védelmi célu erdok dvezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként nem

létesitheto:

a.) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak

b.) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiild épitmények

c.) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgaldo mitargyak

Az erdégazdasagi Ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-

modositas csak az erdok védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalatdval Osszefliggd

orszagos hatalyll jogszabdlyok alapjan és az erdészeti hatosaggal, mint szakhatosaggal
egyetértésben torténhet

Az erdd dvezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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26.sz. tablazat

a A
A kialakithat6 telek Epiilet elhelyezésére Beépitettség = ~§J megengedett
mérete* igénybe vehetd % § S *;.3" e someaiis
- legkisebb telek . % % % g épiilet
§ % (ha) terepszint E E = 2 g magassag
QO legkisebb | legnagyobb teriilete széles- alatss | folett § E)D % 1%
(m?) (m?) (m) | sége £ ] | 2 (m)
(m) A 3
m
E - - 100.000 - 0,03 10,03 0,08 98 95 8,0
Ev ; ; ; ; ; S - 98 95 -

®

(M

2

3

4

)

**a terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szdzaléknak
megfelelden, egy szintben létesiilhet

Az Tlzemtervezett erdok fenntartdsdrdl és kezelésér6l az érvényes erdészeti lizemterv
rendelkezik.

67. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
68. §

A mez6gazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a novénytermesztés, az

allattartas ¢és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas,

egylittesen mezdgazdasagi termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgald
része. A mezOgazdasagi teriilet az SZT-n jelolteknek megfeleloen az alabbi Ovezetekre
tagolodik:

a) az Ma jelu altalainos mezOgazdasagi Ovezet, ahol az ilizemszerli szant6foldi miivelés a
jellemzd

b) az Maii jell iiltetvényes mezOgazdasagi Ovezet, ahol a sz0l6- és gyiimdlcs-iiltetvények
miivelése a jellemzd

c) az Matt jelll természeti teriiletek mezOgazdasagi 6vezete, ahol a természeti értékek védelme
érdekében a kimélé gyepgazdalkodas a jellemz6

d) az Mk-1 jeli nagytelkes kertdvezet, ahol a kertmiivelés a meghatarozé teriilethasznalat, a
teriilet tovabbi folaprozddasa taji/kornyezeti értékek védelme miatt korlatozott

e) az MKk-2 jeli nagytelkes kertovezet ahol a kertmiivelés a meghatarozo teriilethasznalat, a
teriilet tovabbi folaprozodasa a HESZ eldirasai szerint lehetséges.

f) az MKk-3 jeli kistelkes kertovezet, ahol altalaban egyiittesen jellemzé a mezdgazdasagi
kiskertmiivelés és a rekreacios teriilethasznalat

g) az Mk-4 jeli tanyas kertdvezet, ahol a mezdgazdasagi kiskertmiiveléshez a gazdasagi
épiileteken kiviil a kintlakashoz sziikséges lakoépiilet is elhelyezhetd

h) az MK-5 jelti tanyas 6vezet, ahol a mezdgazdasagi miiveléshez a gazdasagi épiileten kiviil a
kintlakashoz sziikséges lakoépiilet is elhelyezheto.

Az Ma jell 6vezetben jellemzden elhelyezhet6 épitmények:

a) a mezOgazdasagi termeléshez (ndovénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
szilkséges épitmények (jellemzden allattartd épiiletek, terménytarolok, szaritok,
gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) amezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet

Az Maii jelt 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz6lo- és gyiimdlcstermesztéshez sziikséges épitmények (jellemzden taroldk, hiitéhazak
préshazak, borfeldolgozo épitmények, hiitbhazak, gépjarmitarolok, gépjavitok)

b) amezdgazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet (tanya)

Az Matt jeli 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezOgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés €s feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
sziikséges épitmények (jellemzoen allattartd épiiletek, terménytarolok, szaritok,
gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) amezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,.kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet

Az Mk-1 jelii 6vezetben elhelyezheto épitmények:
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a) a sz0l6- és gylimdlcstermesztéshez, kertmiiveléshez, allattartashoz sziikséges épitmények
(jellemzéen pince, préshaz, gyiimodlcs- ¢és szerszamtarolok, egyéb terménytarolok,
gépjarmiitarolok, gépjavitok, allattartd épiiletek, tragyatarolok)

b) amezOgazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet (tanya)

(6) Az Mk-2 jelt 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a szO6lo- és gyiimdlcstermesztéshez, kertmiiveléshez, allattartdshoz sziikséges épitmények
(jellemzden pince, préshaz, gyiimolcs- ¢és szerszamtarolok, egyéb terménytaroldk,
gépjarmiitarolok, gépjavitok, allattarto épiiletek, tragyatarolok)

b) amezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,.kintlakdshoz” sziikséges lakoépiilet

(7) Az MK-3 jelt 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz0l6- és gylimdlcstermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges épitmények (jellemzden
pince, préshaz, gyiimdlcs- €és szerszamtarolok)

b) amezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,.kintlakdshoz” sziikséges lakoépiilet

(8) Az Mk-4 és MK-S5 jelii 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a sz0l6- és gylimdlcstermesztéshez, kertmiiveléshez, allattartashoz sziikséges épitmények
(jellemzden pince, préshaz, gyiimolcs- ¢és szerszamtarolok, egyéb terménytaroldk,
gépjarmiitarolok, gépjavitdk, allattartd épiiletek, tragyatarolok)

b) amezOgazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet (tanya)

(9)  Udiiléépiilet (-egység) egyetlen mezdgazdasagi Svezetben sem létesithetd, {idiilési funkcié nem
alakithato ki.
(10) A mezdgazdasagi dvezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
27.sz. tablazat

Az ovezet A telek Az épiilet

A Epiilet elhelyezésére igénybe vehetd A megengedett legnagyobb | Megengedett
kialakithato telek legkisebb beépitettség terepszints* legnagyobb

0j telek . o épiilet-
N teriilete szélessége felett alatt magassiga

(m?) (m?) (m) (%) (%) (m)

N

gazdasagi
éplilet

Sajatos teriilethasznalat
A beépités modja
legkisebb
lako+gazdasa

gi épiilet
lako+gazdasa

gi épiilet
lako+gazdasa

gi épiilet
lako+gazdasa

gi épiilet

legnagyobb
(tanya)

Ovezeti jel
gazdasagi
éptilet
gazdasagi
épiilet
gazdasagi
épiilet

min
max

&

%2}
N
—_
=
=3
=3
S

1

300.000 500.000

W
o
W
(=]
—_
(=]
—_
(=]

1

1

4,5%% | 7,0%x

Altalanos
mg-i 6vezet

Maii | SZ | 10.000 | - 50.000 200.000 50 | 50 0,1 1,0 0,1 1,0 | 45 7,0

Ultetvényes
mg-1 Ovezet

Mitt | SZ | 10.000 | - 1.000.000 | 1.000.000 | 50 | 50 0,1 0,1 - - 4,5 7,0

Természeti
teriiletek mg-
i Ovezete

Mk-1 | SZ | 3000 - 3000 20.000 12 | 50 0,5 0,5 0,2 0,2 4,5 5,5

Nagytelkes
kertovezet

Mk-2 | SZ | 1500 | - 1500 20.000 1215051 05| 021]02] 45 |55

Nagytelkes
kertovezet
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Az dvezet A telek Az épiilet
A Epiilet elhelyezésére igénybe vehet A megengedett legnagyobb | Megengedett
kialakithato telek legkisebb beépitettség terepszints legnagyobb
= 0j telek . o épiilet-
Té TR terulzete szélessége felett alatt magassiga
§ W ) (m) (%) (%) ()
£ =
5 i s o = 3
= 5 | 2 2| £ s . & L |E
= = R = B | & S B 2| 38l & S5 | S B
8 B gl 2 ¥ g% P2 2 P2 &g | P18 | P8 .
= s | 2| E g |3 252 (Y= 25T |98 |{T= e8] |3
3 S <| 2 | 85 SmHE | HE=E 55| 2wl H5 | =S wm £ =
S|
= 2 10.
2%~ | Mk3 | SZ 800 000 720 3000 12 | 20 3 3 3 3 4,5 4,5
22
o
g8 20
g 2~ | Mk-4 | SZ | 3000 ) 3000 3000 12 | 20 3 3 3 3 4,5 4,5
S E 000
-~
]
€9
g% | Mk-5 | SZ | 10.000 | - 3000 10.000 | 40 | 50 3 3 3 3 45 | 45
= o
-

* -kivéve: technologiai indokoltsag esetén 35 m

(11) A mezbégazdasagi teriiletek Gvezeteire a HESZ eldirdsain til a termdfold védelmérdl és
hasznalatarél szolo torvény és kapcsolodo jogszabalyok elGirasait is érvényesiteni kell.

(12)

A mez6gazdasagi dvezetekben lakéas csak a gazdasagi tevékenység folytatdsahoz is alkalmas

funkcidji tanya (lako+gazdasagi épiilet) részeként helyezheté el. Tanya épitése esetén a
lakoépiilet alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken
legfeljebb két lakas helyezhetd el.

(13)

A mezbgazdasagi ovezetekben épithetd egy-egy épiilet max. szintteriilete 200 m2 lehet, kivéve,

ha az ennél nagyobb szintteriiletii épitmény létesitése a kdrnyezet- és a latvanyvédelem érdekeit
biztositva indokolhato.
(14) A mezogazdasagi 6vezetekben az alabbi épitési eldirasokat is érvényesiteni kell:
a) A nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtets épiilet tetOhajlasszoge 30°-45° kozott lehet.

b)

Lapostetos épiilet épitése a telepiiléskép védelmi eljaras soran zarhato ki.

Csak kornyezetbarat, tajba ill0 anyagok alkalmazhatok. A természetes anyagok
hasznalatat elonyben kell részesiteni. Az épiiletek szerkezetét és a kozteriilet felé latszo
anyagok hasznalatat a taj- és telepiiléskép védelme érdekében az engedélyezd hatdsag
meghatarozhatja.

Az épiiletek foldszinti padlészintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelheto ki.

A villamosenergia-halozat kisfesziiltségli (20 kV alatti) vezetékeit a telepiiléskép védelme
érdekében a SZT-ben jelolt taj- és telepiiléskép-védelem szempontjabdl érzékeny
terlileteken foldkabelként kell vezetni. Az SZT-ben nem jelolt egyéb teriileteken a
vezetékek légvezetékként is vezethetok, amelyek tartdoszlopai fabol késziilhetnek.

Az SZT-ben mezdgazdasagi dvezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban erdémiivelési
agban nyilvantartott, illetve az erd6torvény hatalya ald tartozé 1500 m2-t meghalado
terliletnagysagi telek az erdészeti hatosag hozzajarulasatol fiiggden a védelmi célu
erd6ovezetre vonatkozo eldirasok szerint hasznosithato.

Nagy allatlétszamu, lizemi allattartas céljat szolgalo épiiletek és a tragya, valamint egyéb
blizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet hataratol meért
1000 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon beliil nem
helyezhet6 el.

(15) A mezdgazdasagi teriileteken beliil az épiiletekhez kapcsolddoan, az épiiletek funkciojanak
megfeleld méretli, védelmi célu zoldfeliiletek alakithatok ki.
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(16)

(a7

(18)
(19)

(1

2

3)

“

A mezbgazdasagi teriileteken kornyezetvédelmi (pl. erdzids karok, levegdtisztasag- és-
talajvédelem, vizvédelem) és él6hely-védelmi (pl. bio-névényvédelem) céllal fasitott mezovédod
zoldsavok létesithetdk.

Az SZT-n ,.*,-gal jelolt mezOgazdasagi Ovezetekben - az ,,0nkormanyzati erdéprogram”
megvalositasa érdekében - a telek teriiletének 80 %-a beiiltetési kotelezettségli. A betiltetési
kotelezettségli telekrész a telken beliil teriiletileg nem meghatarozott elhelyezkedést.

A spontan erddsiilt teriileteken fat kivagni csak engedéllyel megengedett, valamint az épitési
engedélyezési kérelemhez fafelmérést kell benyujtani.

Birtokkdzpont és kiegészitdé kdzpont az M2 gyorsforgalmi uttél keletre fekvd mezdgazdasagi
teriileteken helyezhetd el, a kdozmiivesitettség mértéke hidnyos, ugy, hogy csak a kozteriileti
csapadékvizelvezetés nem biztositando kdtelezden.

68. ViZGAZDALKODASI TERULETEK
69.§
A vizgazdalkodassal 6sszefliggd ovezetekbe tartoznak az alabbi teriiletek:
a) a Duna-meder
b) a patakok, erek, tavak-tarozok medrei
c) a felszini vizelvezetésben szerepet jatszo, SZT-ben meghatarozott vizmosasok teriilete
d) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol, az SZT-ben vagy a HESZ eldirasai
szerint meghatarozott szélességii parti savok
e) a kozcélu nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
szélességben
f) a felszini vizfolyasok hullamterei
g) a vizbeszerzési teriiletek és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom).
A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi vezetekre tagolodnak:
a) aV jeli vizmedrek dvezete
b) a Vvm jeli a felszini vizelvezetésben szerepet jatszé vizmosasok dvezete
¢) a Veh jeli hullamtéri erdék, védoé erdésavok ovezete
d) a Vev jell erddsiilt vizmedrek 6vezete
e) a Vkp jelt hullamtéri kozparkok dvezete
f) a Viijell lizemi teriilet
Az dkologiai értéket képviseld vizfolyasok, allovizek medrét és a hozzajuk tartozo parti savokat
mint 6kologiai folyosodkat, vizes él6helyeket érintd valtoztatds (pl. mederalakitas, vizhaztartast
befolyasolo beavatkozasok, novényzet eltavolitas kerités- és egyéb épités) csak a viziigyi és a
természetvédelmi érdekek egylittes érvényesitésével torténhet.
A vizgazdalkodasi dvezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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28. sz. tablazat

Az ovezet A telek Az épiilet
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A teriiletek 6vezeteiben a beépithetd teriilet szamitasanal a telek 1 ha feletti teriiletrészének csak a 10 %-a

vehet6 figyelembe.

(5) A vizgazdalkodasi

Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartasi

munkalatok

elvégezhetosége érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi savokat
szabadon, kerités és egyéb épitményt6l mentesen kell hagyni. A teriileten levé vizmedrek parti
savjat a hatalyos rendelkezések eldirasainak megfeleléen biztositani kell.
(6) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni a
vonatkozo rendelkezések eldirasainak megfeleloen, valamint az alabbiak figyelembe vételével
csak ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a)  a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b)  segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra vald visszatartasat,
c)  Dbiztositsa a meglévé él6helyek védelmét és Gjak kialakulasat.
(7) A Vkp jelt 6vezetben kemping elhelyezhetd.

69. TERMESZETKOZELI TERULETEK

(1) A természetkozeli teriiletek:
a) mocsar,

b) nadas,

¢) karsztbokorerdo,

d) sziklas teriilet,

70.§

Toérzsszam: 1069

2017. december File: Vac_HESZ.doc

96




VAC VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2016-2017.

(@)

)

2

)]

(@)

(€))

4

e) Osgyep.
Az SZT-n Tk jellel jelolt természetkozeli terlileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

XII. FEJEZET
ALKALMAZASI ES ZARO RENDELKEZESEK

70. Alkalmazasi rendelkezések
71.§
Az épilet homlokzatdhoz csatlakozd 5 méter széles teleksavon beliil legfeljebb 3 méter
mélységig a terepszint siillyesztésével (bevagas, angolakna) kialakul6 épiiletmagassag értéke az
eloirasok alkalmazasa szempontjabol figyelmen kiviil hagyhato.
A tervtanacs-koteles tervek korét a vonatkozo jogszabalyok szabalyozzak.

71. Tilalmak, korlatozasok védéteriileteken beliil
72. §

Légszennyezo forrasok és létesitmények véddtavolsaga, védoteriilete:

A zavar6 mértékll 1égszennyez6 kdrnyezeti emisszidval jaro, szagos-blizds l1étesitmények koriil a
kozegészségligyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatosdg eldirasai szerint a szennyezd
épitményt6l meghatarozott védotavolsagot kell kijelolni. A véddtavolsagon beliili védoteriileten
allando lakds céljara alkalmas épiilet, vagy élelmiszer- és gyodgyszergyartassal, tarolassal
Osszefiiggd 11 1étesitmény a kornyezetvédelmi engedély alapjan helyezhet6 el. A védotavolsagot
igényld létesitmények és védotavolsagaik:

a)  varosi szennyviztisztito - a telephely koriili 300 m,

b)  DDC - a pontforrasaitél mért 1000 m,

c) hulladékudvar — a telephely védéovezetét a kornyezetvédelmi engedély hatarozza meg

d)  autoat mentén az uttengelytdl mért 50-50 m széles levegotisztasag-védelmi véddsav, ahol

védendd Iétesitmény (4llandd lakés céljara alkalmas éplilet, oktatasi-egészségiigyi
l1étesitmény, vagy élelmiszer- és gyodgyszergyartassal, tarolassal Osszefiiggd 0 létesitmény)
nem helyezhet6 el.

Zajos létesitmények védotavolsaga:

A zavard mértékili - hatarérték feletti - iizemi eredetli zajterhelést okozo DDC iizemi létesitménye

kornyezetében a zaj- és rezgésvédelemrdl szolo orszagos hatokorli jogszabaly laza beépitési

kisvarosias, kertvarosias lakoteriiletre és vegyes teriiletre meghatarozott 50/40 dB nappal/éjjel
hatarértékei a zajterheld épitménytdl 500 m tavolsagra teljesiilnek. A zavard mértékli zajterhelés

érvényesiiléséig az 500 m-en beliili védoteriileten allando lakas céljara alkalmas épiilet - a

kozegészségligyi hatdsag hozzajarulasaval - a kornyezetvédelmi hatosag felmentésével csak abban

az esetben épithetd, bovithetd, ha a védendd belsé helyiségek zajvédelmi hatarértékei miiszaki
zajvédelemmel biztosithatoak.

A védotavolsag mértéke a zavard kornyezeti hatdsok mérséklését eredményezd technologiai

valtoztatdsok esetén, koOrnyezeti hataselemzést tartalmazo szakértdi anyagokra alapozott

kornyezetvédelmi engedély alapjan modosulhat.

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer

eloallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettdl 50 m-es tdvolsagon

beliil allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

Természetkozeli allapotu felszini vizek partja menti védétavolsag, védodvezet kiilteriileten:

a) a vizfolyasok természetkozeli allapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50-50 m széles, a tavak, tarozok természetkdzeli allapotu kiilteriileti
partjan, a telekhatartdl mért 100 m széles természetvédelmi célu, vizvédelmi védodvezet,
ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz
kotodo épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat), és. amelyen beliil kizarolag
6shonos, termdhelyi €s taji adottsdgoknak megfeleld ndvényfajok telepithetok.

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezet6 csatornak partjan, legaldbb egyoldali, a
partéltl mért, szabadon jarhato fenntartosav biztositando
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A felszini vizek partja mentén a fenntartas céljara szabadon hagyando sav, ahol épitmény és fas

névényzet nem helyezhet? el:

a)  VIZIG kezelésébe tartozo vizek partjdn 6-6 m széles sav,

b)  a tarsulasok ¢és az onkormanyzat kezelésében 1évo vizek partjan belteriileten legalabb egy

oldalt 3 m, kiilteriileten 3-3 m széles sav.

Kozlekedési és kozmii nyomvonalak és 1étesitmények védétavolsaga, véddteriilete:

a) az M2(2/A) autout mentén az ut tengelyétdl mért 100-100 m, ahol minden épitési munkahoz
a kozutkezelo és a kozlekedési hatosag hozzajarulasa sziikséges

b)  a vonatkozd jogszabalyok értelmében az autdpalya, illetve autout tengelyétdél mért 100
méteres tavolsdgon beliill barmilyen [étesitmény elhelyezéséhez, valamint munka
végzéséhez az autopalya kezeld hozzajarulasat be kell szerezni.

c)  orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén az ut tengelyétdl mért 50-50 m, ahol minden
épitési munkahoz a kozutkezeld és kozlekedési hatdsag hozzédjarulasa sziikséges.

d)  orszagos kozit teriiletén a kozat felett, valamint kiilteriileten a véddtavolsagon beliil
reklamtablat, reklamhordozot és egyeb, reklamcélu berendezést elhelyezni nem lehet.

e) a vasutvonal széls6 vaganyatol mért 50 m-es tavolsdgon beliil épitmények csak a kezeld
hozzajaruldséval helyezhetdk el.

f) 120 kV-os légvezeték szélsé aramvezetdjétdl vizszintesen a nyomvonalara merdlegesen
mért 13m,

g) 1-35 kV-os elektromos 1égvezetéke kiilteriileten 5 m, belteriileten 2,5 m,

h)  kisfesziiltségii fold feletti 1égvezeték esetén 1 m,

1) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségii foldben elhelyezett vezetéknél 1 m,

j) A vizmiivek védoteriiletei az elozetes lehatarolas utan: belsé véddovezet min. 10 m, kiilsé
védoovezet min. 100 m sugara kor a vizkivételi helyektdl szamitva. A végleges kijelolés
utan a kiilsd, belsd, a hidrogeologiai ,,A”, ,,B” és,,C” véddovezetek hatarai a hidrogeologiai
védoidom felszini metszetei lesznek, ezért a véddteriiletek minimum mértékéhez képest az
egyes védoovezeteket megnovekedése varhatd. A védodvezetekben a teriilethasznélatot €s
az épitést orszagos hatokorl jogszabaly szabalyozza

k) az Alag-Viac DDC nagynyomast foldgaz szallitovezeték biztonsagi Ovezete a vezeték
tengelyvonaltol mérve 28-28 m.

Ahol a védotavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott a szabvany aloli felmentést
kell kérni, és meg kell oldani a kozmiivek védelembe helyezését.

A védotavolsagok mértéke — amennyiben azt nem kiilon jogszabaly irja eld kotelezo jelleggel - a
zavaré kornyezeti hatasok mérséklését eredményezd kornyezetvédelmi célii technologiai
valtoztatasok esetén, kornyezeti hataselemzést tartalmazd szakértéi anyagokra alapozottan
jegyz0i hataskdrben modosithato.

Az orszagos kozutak kiilteriileti védoteriiletén kijelolt erdd, illetve betiltetési kotelezettségi
teriileten haromszintes novényallomany 1étesitendo.
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72. Ertelmez6 és zaré rendelkezések
73.§

Ez a rendelet 2017. 12. 24. napjan 1ép hatalyba, a hatalybalépéssel egyidejiileg Vac Varos
Onkorményzat t5bbszor médositott 15/2003. (IV. 29.) szamu rendelete Vac Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol - hatalyat veszti.
E rendelet mellékletei:

1. SZT A2-N4: Szabalyozasi tervlap (M=1:4.000)

2. Ertelmezd rendelkezések

3. telepiilésrészek neve és lehatarolasa

4. Elévasarlasi jogok

5. Allattartassal kapcsolatos rendelkezések
E rendelet fiiggel¢keként kell kezelni:

6. szamu: A miiemléki épiiletek listaja és miiemléki kornyezet lehatarolasa

7. szamu: A nyilvantartott régészeti lelohelyek list4jat

8. szamu: Helyi védettség alatt all6 teriiletek, épiiletek, épitmények

9.szamu: A Natura 2000 halozat altal érintett teriiletek listaja, Orszagos vagy helyi

jelentéségli védett természeti teriiletek jegyzéke

10. szdmu: A kozutak tervezési osztalyba sorolasa

11. szamu: Ut- és mintakeresztszelvények
Ez a rendelet Vac Varos Polgarmesteri Hivatalanak hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel keriil
kihirdetésre.
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Dedkné Dr. Szarka Anita } \ia\ Fordés Attila
jegyzd ‘ polgarmester
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