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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A ROTH Mdianyagfeldolgozo Kft. (tovabbiakban: Fejleszt6) Vac kulteriletén felvasarolta a 20094/43
hrsz-U ingatlant, ahol a jelenleg Verécén miikodo lizemének bévitését kivanja megvaldsitani. A
megvasarolt ingatlan Vac hatalyos telepiilésrendezési eszkozeiben mezdgazdasagi teriiletbe sorolt,
igy a Fejlesztd a telepllésrendezési eszk6zok modositasat kezdeményezte Vac Varos
Onkorméanyzatanal. A modositas elinditasat a telepiilés ©nkormanyzata az épitett kornyezet
alakitdsdrol és védelemérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovdbbiakban Etv.) 30/A. §-ban
foglalt felhatalmazas alapjan kotendd telepiilésrendezési szerzédéshez sziikséges telepitési
tanulmanytervhez kototte. A tanulmany elkészitésével a Fejleszt6 a Volgyzugoly Miihely Kft.-t bizta
meg.

A Fejleszt6 modositasi kérelme arra iranyul, hogy a 20094/43 hrsz-U ingatlan kereskedelmi,
szolgaltaté teriilet besorolast kapjon a tervezett beruhazasnak megfelel6 épitési paraméterekkel.

ELJARASREND, A TOVABBI TERVEZESI FOLYAMAT

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a telepliilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési  sajdtos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 7. melléklete hatarozza meg. Jelen tanulmany e tartalmi kdvetelményeknek
megfelelden késziilt. A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetdségeit és
korlatait tarja fel, valamint ismerteti a Fejleszté beruhazasi elképzeléseit a terlleten, illetve az
azok megvalésitasahoz sziikséges szabalyozasi paramétereket. A tanulmany mellékletét képzi egy
részletes beépitési terv is, amelyet a beruhazas épitészeti tervezését végzo Pallér Csarnok Kft.
készitett.

A telepitési tanulmanyterv alapjan Vac Varos Onkormanyzata dont arrdl, hogy tamogatja-e a
telepulésrendezési eszkdzok modositdsanak meginditasat.

2019. januar 1-jétdl jelentds valtozasok léptek életbe az orszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési terveinek jogi szabalyozasaban, megsziletett Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (MATrT). A jogszabalyi
valtozasok lényege, hogy a korabbi orszagos és kiemelt térségi tertletrendezési tervek egy
torvénybe Kkerililtek 6sszevonasra. Vac teruletén jelenleg két teruletrendezési terv van
hatalyban: az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szo6lo 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) és a
Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl sz6lé 2005. évi LXIV. torvény (BATrT). Az
OTrT és a BATIT jelenleg hatalyos el6irasai azokban az eljarasokban alkalmazhatok, amelyek a
MATIT hatalyba lépését (2019. marcius 15.) megel6z6en indultak. Jelen tanulmany az OTrT és a
BATIT jelenleg hatalyos el6irasai alapjan készilt, a telepulésrendezési eszkdzok médositasa a
tanulmanyban bemutatottak szerint 2019. marcius 15. el6tt meginditott eljaras esetén
torténhet meg.

Amennyiben a MATrT hatalybalépést, tehat 2019. marcius 15-ét kovetéen indul meg a
telepilésrendezési eszk6zok modositasi eljarasa, ugy a MATrT elGirasit kell figyelembe venni,
amelyek a jelenleg hatalyos eldirasoknal esetenként szigorubbak, igy a telepiilésrendezési
eszkdzok sikeres modositasa ebben az esetben kétséges lehet. (lasd bévebben a 2. fejezetben)
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1 AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

1.1 A VIZSGALATI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terulet (a 20049/43 hrsz-U telek) Vac kiilteriiletén, a 2 sz. foat és a 12. sz. fout
csomépontjatol délre fekszik. A telek megkozelitését északrol a 01371 hrsz-a kdzut biztositja, amely
a 2. sz. foutrol agazik le zsakutcaként. A 013/1 hrsz-U Ut északi oldalan hlzédik a Budapest-Szob
vasutvonal. A tervezési teriiletet keleti oldalrol a 2004979 hrsz-a foldat hatarolja.

"\\M(,j‘ ‘F‘g § .
% \ g
e bl 8 e,
N St oF 7
g 3 AN
Bs AN
NS B I \\
RS B LN
REY 85 \
8,883y \
TR
§w N “: 20049143 [
§ o | ,’
8 I /
& |
N
o5 LS
N 20049/36
¥Q w__ /
§ B8 2004911 ~
§ |8 20049012, 00 Q@g%g
: >

1.2 TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

A 20049/43 hrsz-U ingatlan jelenleg beépitetlen, gyep
boritja, mivelési aga ’miivelés alol kivett’. A tervezési
terilet keleti szomszédsagaban egy gyumoélcsos,
nyugati oldalan kiskertes teriilet, északon és délen
pedig beerdosiilt teriiletek fekszenek.

A tervezési teriilet és tagabb kornyezete egykor
zartkertként funkcionalt, ami részben még ma is
jellemz6, am az atalakulas is megindult mar, a
tervezési teriillet északkeleti szomszédsagaban, a
013/1 hrsz-G Ut északi oldalan egy kozuti aruszallité
cég, a Benitrans Kft. telephelye talalhato.

A tervezési teriilet légifotdja
(Forras: www.google.hu/maps)
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A terilet északi, 013/1 hrsz-u ut feléli oldala A terilet keleti, 2004979 hrsz-u ut feldli
oldala
1.3 KORLATOZASOK VIZSGALATA
1.3.1 Természetvédelmi korlatok

A 20049743 hrsz-U ingatlan se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt nem
all.

1.3.2 Kornyezetvédelmi korlatok
A 20049/43 hrsz-0 ingatlant nem érint kdrnyezetvédelmi korlatozas.
1.3.3 Orokségvédelmi korlatok

A 20049743 hrsz-U ingatlan teriiletén miemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhatd, a
teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti.
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2 A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERULETRE
VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE

2.1 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Magyarorszag teriiletén a térségi teriiletfelhasznalas feltételeit és a miszaki infrastruktira-
halozatok térbeli rendjét a teriletrendezési tervek hatarozzak meg. Vac teriletén jelenleg két
terlletrendezési terv van hatalyban: az Orszagos Teriletrendezési Tervrol sz6l6 2003. évi XXVI.
torvény (OTrT) és a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. torvény
(BATIT).

A teriletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-jét6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 6ssze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérol sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvénybe (MATIT). E torvény elbirasai
2019. marcius 15-ét6l lépnek teljes korlen hatalyba, addig az OTrT és a BATIT elbirasai hatalyosak
Véac teriletén. Az MATrT kormanyrendeletben és miniszteri rendeletekben ad felhatalmazast szamos
ovezeti el6iras megalkotasara és oOvezeti lehatarolas megallapitasara. E kormanyrendelet és
miniszteri rendeletek egyelére nem sziilettek meg, igy az aldbbi fejezetben csak részlegesen
ismertethetéek a Vac teriiletét és a tervezett beruhazas teriiletét 2019. marcius 15-ét kdvetben
érint6 ovezetek.

Az aldbbi fejezetben az OTrT és a BATIT jelenleg hatalyos, valamint az MATrT jelenleg ismert,
2019. marcius 15-ét6l hatalyba lépd elbirasait ismertetjik.

OTRT ES BATRT JELENLEG HATALYOS ELGOIRASAI

2.1.1 A térségi teriletfelhaszndalas rendjére vonatkozo szabalyok

Az OTrT 31/B.§ c) bekezdése kimondja, hogy a BATrT-ben megéllapitott térségi teriletfelhasznélasi
kategoriakon belul

,»Ca) a cb) alpont kivételével a BATrT. térségi teruletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozé
eldirdsait,

cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozédsdban az e torvénynek az MTv.-vel megéllapitott 6. §
(2) bekezdés e) pontjdnak eldirdsdt kell alkalmazni.”

A BATrT térségi szerkezeti tervében megéallapitott térségi teruletfelhasznalasi kategériak a
kovetkezok:

a) legalabb 5 ha kiterjedési teriileti egységek:
- erdb6gazdalkodasi térség,
- nagy kiterjedés(i zoldteriileti telepiilési térség,
- magas zoldfelileti ardnyu telepilési térség,

b) legalabb 10 ha teriilet( térségek:
- mezlgazdasagi térség,
- kiilonleges rendeltetési térség,

c) terileti korlat nélkili térség:
- varosias telepilési térség,
- hagyomanyosan vidéki telepulési térség,
- épitmények altal igénybe vett térség,
- vizgazdalkodasi térség.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.
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varosias telepiilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

]
- nagy kiterjedést zéldteruleti telepilési térsé
magas zoldfellleti arany( telepiilési térség
- erdégazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség

kildnleges rendeltetésd térség

épitmények altal igénybe vett térség

vizgazdalkodasi térség

A BATIT. térségi szerkezeti tervlapjan Vac erdégazdalkodasi, mezdgazdasagi, varosias telepiilési,
magas zoéldfellleti aranyu telepulési, illetve vizgazdalkodasi térségként van abrazolva. A tervezési
teriilet mezdgazdasagi térségbe tartozik, amelyre a BATrT 7.8 (1) bekezdése az alabbi elGirasokat
fogalmazza meg:

7.8 (1) A mezbgazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mez6gazdasdgi teriilet, illetve
természetkozeli terlilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mezégazdasdgi térség
legfeljebb 10%-an barmely telepilési tertletfelhasznalasi egység kialakithato.

Vac Varos Onkormanyzata a 268/2017. (XI1.23.) sz. Kt. hatarozataval fogadta el a
telepulésszerkezeti tervének feliilvizsgalatat. A telepllésszerkezeti terv 4.1. A BATrT
Szerkezeti terv és a Vac Trt modositas terileti mérlege c. fejezete alapjan a mezdgazdasagi
térséghol a feliilvizsgalatot kdvetéen tovabbi igénybe vehetd teriilet nagysaga 193,239 ha.
Jelen mddositas 1,17 ha nagysagu teriiletet vesz igénybe a mezdgazdasagi térség teriiletébdl,
igy a BATrT 7.8 (1) bekezdés elbirasainak a javasolt modositast kovetéen is megfelelnek a
telepulésrendezési eszkdzok.

2.1.2 Az orszagos és térségi jelentdségli miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi
épitmények

Vac kozigazgatasi teriiletét érinté orszagos és térségi infrastruktira halézati elemek az OTrT és a
BATrT alapjéan:

— M2 gyorsforgalmi ut

- 2.sz. féut

- 12. sz. fout

— Budapest [XV. keriilet, Rakospalota-Ujpest] - Vacratot - Vac vasttvonal

— Budapest [VI. kerulet, Nyugati pu.] - Szob - (Szlovékia) vasutvonal

— 1C Orszéagos kerékparut-torzshalozat eleme

— Foldgazszallito vezeték

— God - Bank - Hont - (Szlovakia) 400 kV-os atviteli hal6zat tavvezetékeleme

A tervezési teriilet a 2. sz. foUt és a 12. sz. f6ut csomopontjatol délre helyezkedik el.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.
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2.1.3 Orszagos dvezetek ismertetése

Az OTrT altal meghatarozott orszagos dvezetek kozul VAc kozigazgatasi teriletét 8 oOvezet, a
tervezési teriiletet ezek kozil 2 érinti:

Orszagos vizmindség-védelmi terllet 6vezete

OTrT 15. § (1) Az Ovezetbe tartozd telepilések
telepulésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki
kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket,
és a HESZ-ben az épitési ovezetre vagy ovezetre
vonatkoz6 szabalyokat kell megallapitani.

(2) Az oOvezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
szabalyok szerint lehet folytatni.

(3) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6
szabalyok szerint lehet folytatni.

A felszini és a felszin alatti vizek védelmével a helyi
épitési szabalyzat 17.8-a foglalkozik.

Kiemelt fontossagl honvédelmi tertlet vezete

OTrT 16/C. § A kiemelt fontossagu honvédelmi
terllet Ovezetét a telepiilésrendezési eszkdzokben

kell ~ tényleges kiterjedésének  megfeleléen E
lehatarolni, és a telepllésszerkezeti tervben
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
kiilénleges honvédelmi teriilet vagy erdéteriilet
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A tervezési tertleten honvédelmi terilet nem q
talalhato.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.
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2.1.4 A kiemelt térségi dvezetek ismertetése

A BATIT altal meghatarozott kiemelt térségi ovezetek lehatarolasat a térvény mellékletét képezd
tervlapok tartalmazzadk. Vac kozigazgatasi teriletét 5 dvezet, a tervezési teriiletet ezek kozul 2
érinti.

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

19/B.§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-terilet
Ovezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teruleten, a
telepllésrendezési  eszkdzokben csak olyan
ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

A tervezési teriletet él6 banyatelek nem
érinti, asvanyi nyersanyag-leléhely nem
talalhato rajta.

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

25. §(1) A foldtani veszélyforras terlletének
Ovezetét a telepilésrendezési eszkozokben kell a
tényleges kiterjedésnek megfelel6en
lehatarolni.

(2) Az ovezet teriiletén Uj beépitésre szant
tertilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a telepllésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

A tervezési teriletet foldtani veszélyforras
terilet nem érinti. A telepilésrendezési
eszkdzok felllvizsgalatanak alatamasztd
munkarésze a  foldtani  veszélyforras
tertletének ovezetével kapcsolatban az
aldbbiakat tartalmazza, amely alapjan
megallapithatd, hogy a tervezési teriilet az
Ovezet altal nem érintett:
. A BATIT ezen oOvezeti kijelolése
kézigazgatasi hatar alapa. Az
adatszolgaltato a Pest Megyei
Kormanyhivatal Banyaszati Osztalya.
Az adatszolgaltatas alapjan 3 db
felszinmozgéssal érintett terulet
talalhatd Vacon. A terilet 10-25°
meredekségli lejté részben bokros
részben szélé-mlivelésbe vont teriileten.
A mozgds 1873 elétt tortent.
(rétegcsuszas) helye: Fenyves-hegy
Védekezési javaslat: rézsli rendezése,
felszini vizelvezetés.”
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MATRT 2019. MARCIUS 15-ET KOVETOEN HATALYBA LEPO ELOIRASAI
2.1.5 A térséqi teriletfelhasznalasi kategoriak

Az MATIT 7. melléklete altal meghatarozott Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve a tervezési
terlletet mezbégazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja, amelyre a 11. § b)
pont fogalmaz meg elbirast az alabbiak szerint:

»11. 8 A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategoriak teruletén belil a
teleplilési teriletfelhasznalasi egységek kijelélése soran
b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mez6gazdasdgi teriilet
telepilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 rész természetkozeli
terilet vagy kulénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terilet
teriletfelhasznaléasi egységbe sorolhato;”

Vac Varos Onkormanyzata a 268/2017. (XI1.23.) sz. Kt. hatarozataval fogadta el a
telepllésszerkezeti tervének feliilvizsgalatat. A telepilésszerkezeti terv 4.1. A BATrT
Szerkezeti terv és a Vac Trt moédositas terlleti mérlege c. fejezete alapjan a mezdgazdasagi
térségbol a felilvizsgalatot kovetéen tovabbi igénybe vehet6 teriilet nagysaga 193,239 ha.
Jelen moédositéas 1,11 ha nagysagu teriiletet vesz igénybe a mezégazdasagi térség teriiletébol.

MATIT 7. melléklete: Budapesti Agglomeracio
Telepilésszerkezeti Terve

2.1.6 Uj beépitésre szant terilet kijel6lése

Jelen tervezett mdédositas sordan U beépitésre szant terilet kijelolése torténik, igy az MATrT (j
beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé elbirasait is figyelembe kell venni.

»12. 8 (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terulet kijelolését nem tiltja, a telepulésrendezési
eszkozben uj beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijel6lni:
a) az Uj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,
b) az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem okozza a kiilénbdzé teleplilések beépitésre
szant teruleteinek dsszendvését, és
c) Uj beépitésre szant terulet kijeldlésére csak akkor kerul sor, ha a telepllési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy
olyan hasznalaton kivil kerilt vagy alulhasznositott, altalaban leromlott fizikai allapotban
lévé teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
ac) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.”
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A fenti szempontoknak jelen U beépitésre szant terilet kijelolése nem felel meg teljes mértékben.

a) pont: Az Uj beépitésre szant teriilet nem csatlakozik a meglévé telepiilési térséghez, igy
mérlegelni kell, hogy a fenti eldirasnak valé megfelelés nem biztositott. Megfontolandénak
tartjuk nem csupan e tanulmanyterv targyat képezo teleknek a gazdasagi teriiletbe sorolasa,
hanem a keleti szomszédos, 20049/36 hrsz-U teleknek az atmindsitését is, ezaltal a
telepulési térséghez vald csatlakozas biztositott lehet. Tovabbi elénye mindekét telek
gazdasagi teriiletbe sorolasanak, hogy nem szigetszeriien torténik Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése, hanem meglévo beépitésre szant teriilethez csatlakozdan, annak novekedésével.

b) pont: Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével a szomszédos telepiilés, Veréce beépitésre
szant terileteivel nem torténik 6sszenoveés.

c) pont és (2) bekezdés: A beruhazas szamara kivalasztott teriilet a Roth Kft. verdcei
telephelyéhez kozel helyezkedik el, Vac verdcei telepuléshatarahoz kozel. Ha a beruhazas
szamara tavolabbra, délkeleti iranyban Vac belteriiletén kellene teriiletet kijelolni, a verdcei
telephely mar joval nagyobb tavolsagra keriilne, igy aranytalanul nagy kdltséget jelentene a
beruhazoé részére a telephely létesités.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel6 kiterjedésli, legaldbb 50%-aban az uUjonnan kijelolt beépitésre szant terulettel
kapcsolatban lévé zéldterliletet, - gazdasagi vagy kulonleges terilet kijelolése esetén zoldteruletet
vagy véderdét - kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdé kijeldlése az uj beépitésre szdnt
terilet rendeltetése miatt az adott terileten nem valésithatdé meg, akkor a zdldteriletet vagy a
véderdd terlletét a telepulés arra alkalmas mas teriletén kell kijel6lni.

Ezen elbirds betartasahoz egy véderds sav kijelolésére van sziikség a telken beliil legalabb 585,8 m?
nagysagu tertleten. E véderdo sav a Beépitési terv alapjan az el6kert teriiletén jelolheté ki, itt
biztosithatdé egy megfelelo szélességli, novénytelepitésre alkalmas sav. A telepllésszerkezeti terv
modositasara e vederdd sav kijelolésével az alabbi javaslatot adjuk:
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38. § (1) Uj lakdtertiilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve (idiiléteriilet abban az esetben
jelolheté ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepliilés meglevé szerkezetéhez,
b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturadlis
orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba
c) a tervezett funkcié elldtdsdhoz sziikséges mliszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépuil.

A tervezett kereskedelmi, szolgaltaté tertlet besoroldas a kornyez6 kereskedelmi, szolgaltato
terlletekhez illeszkedik, a vasut kornyéki terlletek fokozatosan atalakulnak gazdasagi teruletté,
amit e terlletfelhasznélas-valtas is kovet. A teruletet atsorolasa taj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis orokségvédelmi és vizgazdalkodasi érdekeket
nem sért. A tervezett funkcio ellatasahoz a megfelelé miszaki infrastruktira-kapacités biztositott:
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a megkozelitése kozaton a 2. sz. féatrol leagazo 013/1 hrsz-0 Gtrdl biztositott. Az ingatlan
kozmdellatasa biztosithatd, elektromos aram, hirkozlési-, vezetékes ivoviz- és szennyvizhalézat az
utcaban rendelkezésre all, vezetékes foldgaz igénye esetén kozmiifejlesztés sziikséges.

2.1.7 A telepulési térség névekménye

Az MATIT szigorlan szabalyozza a beépitésre szant teriilet novekményét, amelyre a kdvetkezo
eldirast fogalmazza meg:

40. 8 (1) A telepilés kozigazgatasi teriletére vonatkoztatott tertletén a telepllésrendezési
eszkdzokben a beépitésre szant teriilet novekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
terileti mérleg szerinti telepllési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terilet
novekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

Véacon a teleplilési térség teriilete az MATIT 8. melléklete alapjan 1818,03 ha, amelynek 2%-a 36,36
ha. Jelen tervezett modositas soran 1,11 ha (1,17 ha-os telekteriilet véderddsav teriiletével
csokkentett teriilete) Uj beépitésre szant tertlet keril kijelélésre, ami a 36,36 ha-nal kevesebb.

2.1.8 Térségi bvezetek

Az MATIT 42.8-a alapjan a Budapesti Agglomeracio Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és
kiemelt térségi ovezetek egylittesen a kovetkezok:

1. 6koldgiai hal6zat magteriletének dvezete,

2. 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezete,
3. Okoldgiai halézat pufferteriletének ovezete,

4. kivalé termdhelyi adottsagu szantok ovezete,

5. jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete,

6. erdok ovezete,

7. erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete,

8. tajképvédelmi terulet dvezete,

9. vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos teriletek dvezete,
10. vizminbség-védelmi terilet Gvezete,

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

12. nagyvizi meder dvezete,

13. &svanyi nyersanyagvagyon dvezete,

14. foldtani veszélyforras terulet dvezete,

15. honvédelmi és katonai célu terilet dvezete.

A fenti Ovezetek lehataroldsa minddssze a vastagon szedettek esetében &ll rendelkezésre, a
fennmaradd Ovezetek lehatarolasat a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja
majd meg. Azon Ovezetek kozul, amelyeknek jelenleg rendelkezésre &ll a lehatarolasa, a
maédositassal érintett tertletet kizarélag a Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete érinti.

32.8 (1) A honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatéarolt
teriletét a telepllésrendezési eszkdzékben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével
- minden teriletfelhasznalasi kategéridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalé terllet
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdéteriilet
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha

az adott teriilet az erdék oOvezete dltal is ¢
érintett. nv 17 ] €= 2L 2%

(3) A (2) bekezdéshen foglalt teruletfelhasznalasi egység kijelolésének modositasa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

A teleplilésrendezési eszkozok 2017-es felllvizsgalata alapjan a tervezési teriileten honvédelmi
terllet nem talalhatd.
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2.2
2.2.1 Telepilésszerkezeti terv

A telepllésszerkezeti terv a 20049/43 hrsz-i
ingatlant mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja.

A terv a telek teriiletén korlatozo tényezéket nem
tintet fel. A 013/1 hrsz-G Gton regionalis
kerékparutat (EURO-VELO), az Ut északi oldalan
pedig kozlekedési teriilet védbtavolsagat tiinteti fel
(vasut).

2.2.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

A szabdlyozasi terv (E2 jell szelvény) a 20049743
hrsz-u telket M4 jelli 6vezetbe sorolja.

Ma dvezetre vonatkozéan a HESZ 68.§ (2) bekezdése
hatarozza meg az elhelyezhet6 épitmények korét:

»(2) Az Md jelii dvezetben jellemzéen
elhelyezhet6 épitmények:
a) a mezégazdasdgi termeléshez

(ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartés
és feldolgozas) szikséges  épitmények
(jellemzéen dllattarté épliletek,
terménytdrolok, szdritdk, gépjdrmliitdroldk,
gépjavitdk, tragyataroldk)

b) a mezébgazdasdgi termelés miatt indokolt
»Kintlakashoz” sziikséges lakéépulet.”

TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

—

X

Mé& dvezetben a telekalakitas és épllet-elhelyezés feltételeit a 68.8 (10) bekezdés hatarozza meg:

Az bvezet A telek Az épulet

A Epllet elhelyezésére igénybe A megengedett legnagyobb | Megengedett

= kialakithato vehet6 telek legkisebb beépitettség terepszintx* legnagyobb

= Gj telek i o épulet-
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A szabalyozasi terven feltiintetetteknek megfeleléen a telek északkeleti csticskén egy
villamosvezeték halad keresztiil.

3  TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A telepulésrendezési eszkozok mddositasanak tulajdonosi részrél az elsédleges célja, hogy a
miianyagfeldolgozo lizem megépiilhessen, a verdcei lizem bévitése itt Vacon megvaldsulhasson.

Az dnkorméanyzatnak a modositas tAmogatasa azért all érdekében, mert a Roth Kft. egy sikeresen
m(ikod6 vallalkozas, amely vaci telephelyet is létrehozva a helyi onkormanyzat adobevételeit
névelheti, valamint j munkahelyeket teremthet.

4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A mddositas célja a 20049743 hrsz-u telek olyan épitési ovezetbe sorolasa, amely lehetévé teszi a
tervezett beruhdzas megvaldsitasat. A tervezett beruhazas egy froccsontd ilizem elhelyezése a

,,,,,

- beépités: szabadonallo

- bruttd beépités: 2990,90 m?

- beépitettség: 25,53 %

- Osszes beépitett szintteriilet: 3324,62 m?
- szintteriileti mutat6 0,28 m*/m?

- zoldfelulet: 7389,19 m?

- zoldfellleti mutatd: 63,07 %

- éplletmagassag: 8,5 m

(A beruhazas tervezett helyszinrajzat lasd az 1. mellékletben.)

A fenti paraméterekkel rendelkezd beruhazas megvalositasa érdekében Vac telepiilésrendezési
eszkozei kozil a telepulésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdalyzat, valamint az utobbi
mellékletét képzo szabalyozasi terv modositasa is sziikségessé valik.
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5 SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A szabdlyozasi koncepcid egyrészt a telepillésszerkezeti terv, masrészt a helyi épitési szabalyzat
modositasara vonatkozik. A szabalyozasi koncepcid a jelenlegi jogszabalyi kérnyezetre vonatkozik, a
telepulésrendezési eszkozok modositasi eljarasanak 2019. marcius 15-éig torténé meginditasa
esetén érvényes.2019. marcius 15. utan, a 2. fejezetben leirtak szerint, hatalyba 1ép a MATIT,
aminek koszonhetéen (j szempontokat is figyelembe kell venni a telepiilésrendezési eszkdzok
maddositésa soran.

A szabalyozasi koncepciéban a telepitési tanulmanyterv targyat képezé 20049/43 hrsz-U telek
mellett a szomszédos 20049/36 hrszu telekkel is foglalkozunk, mivel telepilésrendezési
szempontbdl a két telek teriiletfelhasznalasi modjat kozosen célszer(i modositani. Uj beépitésre
szant tertletet - amennyiben fizikailag, elhelyezkedés szempontjabdl lehetséges -, meglévo
beépitésre szant teriilethez kapcsolodoan célszerl kijelolni, elkeriilve a beépitésre nem szant
teriletek - mez6gazdasagi teriiletek, erdoteriiletek - kozé torténd szigetszerl beékelddést.

A két telek egyittes atsorolasat a tagabb térségiikben megfigyelhetd teriiletfelhasznalas-valtozasok
is alatamasztjak. A terilet gazdasagi terlletté torténé atalakulasa, a kiilonboz6 gazdasagi funkciot
betolté telephelyek (raktarak, logisztikai kozpontok stb.) megjelenése egy olyan tendencia, amely a
tervezési terilet telkeinek atsorolasat is megalapozza.

Telepulésszerkezeti terv médositasa

A tervezett modositds megvalositasa érdekében a tervezési teriletet és a szomszédos telket Vac
hatalyos telepllésszerkezeti tervében mar létezé (Gksz jellel jelolt) kereskedelmi, szolgaltatd
terulet teruletfelhasznalasi egységbe javasolt besorolni, hiszen a teriilet gazdasagi szerepet tolt
majd be.
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A szerkezeti tervlap tervezett médositasa
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Ovezet keriil bevezetésre, amely a tervezett beruhdzas megvalésulasat leginkabb szolgald épitési
paraméterekkel rendelkezik majd. A 4. fejezetben ismertetett épitési paramétereknek megfeleléen
a tervezett Gksz-24 jelli épitési dvezet paramétereit az alabbi tablazat mutatja be:

Az épitési bvezet Az épitési telek Megengedett
~ 8 A kialakithat6 Gj - .
<= telek legkisebb éplletmagassaga
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A szabélyozasi tervlap médositasanak tervezete (E2 jelli szelvény)

A 20049743 hrsz-U telek a Gksz-24 jeld Gj épitési 6vezetbe kerll besorolasra, amelynek épitési paraméterei

.....

legalabb 10.000 m? (1 ha) nagysagu telken, legfeljebb 30%-os beépitettségi mértékkel, 0,5 szintteriileti
mutatdval, legalabb 50% zoldfeliilet biztositasa esetén helyezhetd el legfeljebb 8,5 m magassagu épillet.
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6 BEEPITESI TERV

A beruhazashoz a Pallér Csarnok Kft. egy részletes beépitési tervet készitett, amelyet kulén
dokumentumként mellékeliink. A beépitési terv széveges munkarésze a beruhazas részletes
ismertetését tartalmazza, rajzi munkarészei pedig helyszinrajzot, metszeteket, alaprajzi
funkciésémat és beépitési modellt is magukba foglalnak.

7 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE,
IGENYE

° Kozlekedési infrastruktira

A teriilet feltarasat a kialakult allapotnak megfeleléen északrdl tovabbra is a 013/1 hrsz-U Gt biztositja
majd, ami a 2. sz. féattal biztosit kapcsolatot.

A Fejlesztd jelen telepitési tanulmanytervet beny(jtotta a Magyar Kozut Nonprofit Zrt.-hez, akik a 2.
mellékletben szerepl6 kozlUtkezel6i allasfoglalast adtak. Az allasfoglalas alapjan a helyszinrajzon szerepl6
két db utcsatlakozas a 013/1 hrsz-U Gtra talzd, csupan egy csatlakozasi pontot tudnak tdmogatni. Az
allasfoglalast a telep tényleges kialakitasa, az elézetes engedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.

. Kozmii infrastruktara
A teriiletet érinté modositas - sziikség esetén - foldgazhaldzat fejlesztését igényli.
o Human infrastruktira

A tervezett modositasnak nincsen hatasa a telepulési human infrastrukturara.

8 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

. Természeti-taji értékek

A 20049/43 hrsz-U ingatlan se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt nem
all.

e  Epitett értékek

A 20049/43 hrsz-u ingatlan teriiletén miemlék illetve helyi védett épitmény nem talalhato,

nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti, igy a tervezett modositas soran az épitészeti értékek
sériilésével nem kell szdmolni.

9 (OSSZEFOGLALO

Az ismertetett jogszabalyi kdrnyezet, a felvazolt szabalyozasi koncepcio és a beépitési terv alapjan
megallapithatd, hogy a 20049/43 hrsz-U telken a tervezet beruhazas a jelenlegi jogszabalyi
kornyezet alapjan jogszerlien megvalosithatd. A teriilet atalakuld jellege, a szomszédos szintén
gazdasagi jellegli teriilethasznalat, a megfelel6 kozlekedési- és kozmii infrastruktira rendelkezésre
allasa mind alatamasztjak, hogy e tervezett funkciénak van helye a tervezési terileten.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.



VAC TELEPITESI TANULMANYTERV

18

MELLEKLETEK
1. MELLEKLET: HELYSZINRAJZ
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2. MELLEKLET: A MAGYAR KOZUT NONPROFIT ZRT. ALLASFOGLALASA

Magyar Kozat Nonprofit
Zartkgrlen Makédé Részvénytarsasdg
Pest Megyei Igazgatosag

1152 Evdapest, Gyonadi (t 97 3%, 175 Budapest, Pt 2.0,

ol B Teleon: +36 (1) 818.6042, Fux: -3¢ (1) 3258379
KOZUT B Web: wwwkozut.hu, E-mail: infe 2 pest kozut.hu

ROTH Miianyagfeldolgozé Kft. Iktatészam: PES-730-2/2019.
Targy: Kozatkezeldi allasfoglalds Ve kiilte-
2621 Veroee,Ipartelep riiletén, a 20049/43 hrsz-0 ingatlanon
016/3 hrsz torténd milanyag feldolgozd telep, va-
lamint kézuti csatlakozasainak kialaki-

tasaval kapcsolatban
Tisztelt Cim! Ugyintézd: Hartmann Beatrix

Hivatkozassal Igazgatésagunk megkeresésétre, a targyi ligyben az alabbi kozitkezeldi allasfog-
lalast adjuk.

A benytjtott tervdokumentécié szerint Vac kiilteriiletén, a 20049/43 hrsz-u ingatlanon mi-
anyag feldolgozd tizemet terveznek kialakitani, melynek megkodzelitését a 2 sz, f6ut 39+000
kmsz- ben 1év6 csomoéponton és a 013/1 hrsz- helyi uton, a 97786 j. kerékpértiton keresztiil
tervezik biztositani.

A 013/1 hrsz-d helyi 1t az , Eurovelo™ E06-o0s szdmu kerékparit nyomvonal része, melyen a
kerékparos forgalom kiemelt szerepet télt be.

Tovabba a 013/1 hrsz-G 97786 j. kerékparutra a benytjtott helyszinrajz szerint 2 darab utcsat-
lakozast terveznek, melyet a telep varhatd forgalmara valé tekintettel Igazgatésagunk tilzénak
talal,

A fentieket figyelembe véve, Igazgatosdgunk a telep megkozelitését a 013/1 hrsz-G ingatlanra
csak 1 csatlakozdsi ponton keresztiil torténé kialakitdssal tdmogatja. A csatlakozast a 013/1
hrsz-0 és 20049/9 hrsz-U helyi it csatlakozésanél kell a telep teherforgalmara és személygép-
jarmii forgalméra valé méterezés utan kialakitani, melynél kérjiik a 013/1 hrsz-i ingatlanon
zajlo kerékparos forgalmat is figyelembe venni.

Amennyiben a késébbiekben a telep forgalma oly mértékiire né, hogy az a helyi titon 1év6 ke-
rékparforgalmat zavarja, balesetveszélyes helyzetet idéz elé, igy a helyi ut mellett 1j nyomvo-
nalon torténé kerckpariti nyomvonalat kell a telep részérél kialakitani,

Egyuttal jelezziik, hogy a kerékparnyomvonal kezelési feladatait Vac Varos Onkormanyzata
latja el. A fentiek alapjan, mint szakhatésdgot kérjik az Onkormanyzatot és a Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivataldt is megkeresni és a kialakités vonatkozésaban a szakhat6-
sdgi nyilatkozatukat/ hozzajarulasukat beszerezni.

Kérjiik fentiek szives tudomasul vételét.

Budapest, 2019. februar 11.
Mzgyar K27 Nowprefit Zit,

Udvbzlettel Pt e ot lnzga
11¢ w05 YOOI UL 43-95,
SUGB.
,Miniarpknna Rutkagﬁzlé
rd
el osztalyvezetd megyei osztalyvezetd

AWsgyar Ka2it Nongrofit 2. MSZ EN 1509001 sxabusdeynab magleleld mindst g Snylidss rendseeit az EMT 2 - NOA Hongary Landsia
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