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TERVLAPJEGYZEK

Rajzszam \Raiz megnevezése Méretarany

Vizsgalati tervlapok

VA Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép 1:2500

V2 Ortofot6 1:2500

V2a Légifotd dél feldl -

V2b Légifotd kelet feldl -

V2c Légifotd északkelet feldl -

Vvad Légifot6 észak feldl -

V3 Teriilethasznalat vizsgéalata 1:2500

V4 Epiiletek funkciévizsgélata 1:2500

V4a Funkcibvizsgélat -

V5 Eplletek allapotvizsgalata 1:2500

V6 Eplletek szintszamvizsgalata 1:2500

V7 Epitési id6 vizsgalata 1:2500

V8 Koérnyezetdallapot-vizsgalat 1:1 000

V8a Meglévé térmetszetek 1:1000

V8b Zoldfelilet-vizsgélat 1:2500

V9 Kozlekedés vizsgdalata 1:2500

V9a Parkolasvizsgalat -

V10 Szabalyozasi terv kivonata 1:2500

Vi1 Tulajdonvizsgalat 1:2500

V12 Tulajdon és terlilethasznalat 1:2500

V-K1 Vizikdzmivek 1:2500

V-K2 Energiakdzmvek és elektronikus hirkdzlés 1:2500

Javaslati tervliapok

J1 Beépitési terv 1:1000

J1T Tavlati beépitési terv 1:1000

JaT Tervezett térmetszetek 1:1000

J3Ta Latvanyok — tavlati beépités -

J3Tb Latvanyok — tavlati beépités -

J3Tc Latvanyok — tavlati beépités -

J4 TSZT modositasi javaslata 1:5000

J5 Szabalyozasi koncepcié 1:2500

J6 Telekcsere-javaslat 1:2500

J7 Megmaradé / bontandé épuletek -

J8 Kézlekedési javaslat 1:2500

J9Ta Tavlati beépitési terv — ,A” valtozat 1:2500

J9Tb Téavlati beépitési terv — ,B” valtozat 1:2500

J10a El6képek -

J10b El6képek -

J10c El6képek -

J10d El6képek -

J10e El6képek -

J10f Eléképek -

J-K1 Vizikdzmivek 1:2500

J-K2 Energiakdzmvek és elektronikus hirkdzlés 1:2500
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A tervezési feladat targya

Az Egészséges Budapest Program (EBP) keretében a vaci Javorszky Odén Kérhaz
(cim: 2600 Véc, Argenti Déme tér 1-3.) 9,4 milliard forint ertéki fejlesztésére nyilik lehetéség.
Ebbdl kb. 6,4 milliard forintért uj éplilet létesil a jarobeteg-szakellatas szamara, valamint
egy névérszallé épll. Tovabbi kb. 3 milliard forintot tavlati fejlesztések megvaldsitasara
kildnitettek el. ) ]

A beruhazast el6készitd Allami Egészséqlgyi Ellato Kézpont (a tovabbiakban: AEEK) a
tervezési program Osszeadllitasat kovetéen megallapitotta, hogy a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zok keretein bellil az Uj épliilet és a tavlati fejlesztések nem
valdsithatok meg. Jelen telepitési tanulmanyterv feladata a telepllésrendezési eszkézok
modositdsanak elékészitése és egy olyan térbeli, térhaszndlati koncepcié megfogalmazasa,
mely rendezett médon, hosszu tavon tudja biztositani a kérhaz fejlesztésének lehetdségeit.

A tervezési feladat leirasa
A tanulmanyterv készitése soran harom kulcsproblémat kell megoldani:

1. Az (j jarobeteg-ellatasi epilet letesitése és a tavlati fejlesztések Gsszehangolasa
érdekében az AEEK vagyonkezelésében 1évé ingatlanokat egy épitési dvezetbe kell
O6sszevonni, hogy a telkek egyesitheték legyenek. Az dvezeti elGirdsokat és a beépitési
paramétereket a megvalositandé fejlesztés volumenéhez kell igazitani.

2. Beépitési tervet kell késziteni (a 2018-ban készllt koncepcidterv A és B valtozatahoz
igazodva), amelynek nem csak a jar6beteg-ellatési éplletet és a szallét, hanem a tavlati
fejlesztéseket is tartalmaznia kell. Szikséges a korhaz szabadtereinek megtervezése,
kalonos tekintettel a zoldfellletekre és a parkolasra.

3. A Magyar Allam (AEEK) tulajdondban lévé és a vaci 6nkormanyzati tulajdonu telkek
kozotti telekcserék, telekhatar-rendezéseket eld kell késziteni a két tulajdonos
érdekeinek figyelembe vételével, kildénds tekintettel a kérhaz fogadéterének észszeri
kialakitasara.

Az AEEK mint megrendeld adatszolgéltatidsa szerint a fejlesztés az aldbbi, a kérhaz
telephelyén mikoédoé egységeket érinti kozvetlendl:

jarébeteg-szakellatasok,

slrgésségi betegellatd osztaly (SBO),
tidégyogyaszat, tidégondozd,
kdzponti képalkotd egység,
intézményi labordiagnosztika,
intézmeényi gyogyszertar,

kbzponti sterilanyag-ellaté egység,
fizioterapia—gyogytorna,
gasztroenteroldgiai egység.

Az intézmény ezen ellatasi egységeinek nagy része a jelenlegi szakrendeld épuletében
kapott helyet, azonban az épilet miszaki paraméterei, allapota nem teszi lehetévé, hogy
hosszU tavon tovabbra is alkalmas legyen a funkcidja betdltésére, ezért bontasra javasolt.
Ebbdl kdvetkez6en kézenfekvd igényként jelentkezik az intézmény részérdl, hogy az épilet
megszintetésével, a sziikséges Uj épllet létrehozasaval a teljes intézményi, betegellatasi
infrastruktura személyi és anyagforgalmat Gjragondolja, optimalizalja.

Hatalyos fejlesztési déntések

Az EBP keretében fejlesztendd, I|étesitend6 koérhazakat az 98/2017. (IV. 27.)
kormanyrendelet az Egészséges Budapest Program megvaldsitasaval 6sszefliggé
kézigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii
liggyé nyilvanitasarol hatarozta meg. A rendelet szbvege a vaci koérhazat érintéen az
aladbbiakat tartalmazza:

TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
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»1. § (1) A Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitja
azokat az 1. mellékletben felsorolt kézigazgatasi hatésagi (gyeket, amelyek az Egészséges
Budapest Program keretében - a 2. mellékletben szereplé helyrajzi szamu ingatlanokon, illetve
az ezen ingatlanokbdl telekalakitasi eljaras véglegessé valasat kévetéen kialakitott ingatlanokon
- megvaldsuld beruhdzasokkal, valamint a kapcsolddo kézuti infrastruktura-fejlesztések (a
tovabbiakban egyiitt: Beruhazasok) megvaldsitasaval fiiggenek éssze.
(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a Beruhazasokkal ésszefiiggének kell tekinteni mindazokat
a kézigazgatasi hatdsdgi lgyeket, amelyek
a) a Beruhazasok megvalésitasahoz, hasznalatbavételéhez és lizemeltetésének
beinditasahoz sziikségesex,
b) a Beruhazasokhoz kézvetlenil kapcsolodo utépitési, kbzmlicsatlakozasi és -fejlesztési
munkakra vonatkoznak.
2.§(1)AKormany az 1. § (1) bekezdése szerinti kiemelt jelent6ségii (igyekben - a 2. mellékletben
foglalt tablazat 13. sora szerinti beruhazasokkal 6sszefliggé kiemelt jelentéségli lgyek kivételével
- koordindcids feladatokat ellato kormanymegbizottként a Budapest kdzigazgatasi teriiletén
megvaldsuld  beruhdzasok esetében a Budapest Fbévaros Kormanyhivatalat vezeté
kormanymegbizottat, a Pest megyében megvalosulo beruhdazasok esetében a Pest Megyei
Kormanyhivatalt vezet6 kormanymegbizottat jeldli ki.
(2) A Kormany az 1. melléklet 16. pontja szerinti kbzigazgatasi hatésagi lgyekben - a 2.
mellékletben foglalt tablazat 13. sora szerinti beruhazasokkal ésszefliggd kézigazgatasi hatésagi
Ugyek kivételével - eljaré hatésagként a Belligyminisztérium Orszdgos Katasztrofavédelmi
Féigazgatosdgot jeldli ki.
3.§(2) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kbzigazgatasi hatésagi ligyekben a szakhatosdgi eljaradsra
vonatkozo ligyintézési hataridé - ha jogszabaly révidebbet nem adllapit meg - nyolc nap.
(3) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kézigazgatdsi hatosagi ligyekre vonatkozo ligyintézesi
hataridé - ha jogszabaly révidebbet nem allapit meg, illetve az elézetes vizsgalati eljaras és a
kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras kivételével - tizendt nap.
4. § (1) A Beruhazasokkal dsszefiliggésben
a) - a (2) bekezdés kivételével - a kbzponti épitészeti-mliszaki tervtandacs véleményét be
kell szerezni,
b) teleplilesképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni, és
c) teleplilésképi bejelentési eljarasnak nincs helye. (...)
1. melléklet a 98/2017. (V. 27.) kormanyrendelethez
A Beruhazasok megvaldsitasaval J&sszefligg6 nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
Jelentéségl liggyé nyilvanitott kézigazgatasi hatdsagi ligyek
1. épitésligyi hatosdgi engedélyezési és tudomasulvételi eljarasok,
2. 6rékségvédelmi hatdsagi engedélyezési és tudomasulvételi eljarasok,
3. kbérnyezetvédelmi hatésdagi eljarasok,
4. természetvédelmi hatésagi eljarasok,
5. dtigyi hatésagi eljarasok,
6. vasuti és szalagpalya hatdsagi engedélyezési eljaras,
7. vizligyi és vizvédelmi hatésagi engedélyezési eljarasok,
8. mérésigyi és miiszaki biztonsagi hatésagi engedélyezési eljarasok,
9. a miiszaki biztonsagi hatésag hataskérébe tartozé sajatos épitményfajtakra vonatkozo
épitésigyi engedélyezési eljarasok,
10. ingatlan-nyilvantartassal 6sszefiiggé hatosagi eljarasok,
11. telekalakitasra iranyulo hatosagi eljarasok,
12. féldmérési hatdsagi eljarasok,
13. talajvédelmi engedélyezésre iranyulo hatésdgi eljarasok,
14. hirkbzlési hatdsagi eljarasok,
15. banyahatdsagi engedélyezési eljarasok,
16. tdizvédelmi hatésagi eljarasok,
17. élelmiszerlanc-feliigyeleti eljaras,
18. kbzegészséglgyi hatdsagi eljarasok,
19. erdészeti hatésagi eljarasok,
20. féldvédelmi hatésagi eljarasok,
21. veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésre vonatkozd
katasztréfavédelmi engedélyezési eljarasok,
22. épitményeken kiviili és beliili felvond, mozgdlépcs6, emelbk, gépi miikodtetési kézlekedési
berendezések engedélyezésére iranyuld hatésagi eljarasok,
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23. azok az 1-22. pontban nem szerepl6 hatosagi engedélyezési eljarasok, amelyek a
Beruhdzasok megvaldsitasahoz, hasznalatbavételéhez és (izemeltetésének beinditasahoz
sziikségesex,
24. az 1-23. pontban felsorolt ligyfajtakban kiadott hatésdgi déntések modositasara iranyulo
hatdsdgi eljarasok.
2. melléklet a 98/2017. (1V. 27.) kormanyrendelethez
A Beruhazasokkal érintett ingatlanok (...)
21. Javorszky Odén Korhaz (Vac):

a) Uj jarobetegszakrendels-témb épitése,

b) régi kérhazi témb miiszaki feldjitasa, komfortositasa.
Vac, belterlilet 365/5, belteriilet 365/7, beltertilet 365/10, belteriilet 365/3, belteriilet 365/8,
beltertilet 365/11, beltertilet 365/6, belteriilet 365/9.”

A telepiilésrendezési szerz6dés elkészitését az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 30/A. §-a a
kovetkez6képpen szabalyozza:

»(1) A teleplilési O6nkormanyzat egyes telepllésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepliléesrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerzédés) kéthet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvaldsitdja).
(2) A szerz6dés megkdtése elbtt a telepllési dnkormanyzat képvisel6-testilete dént a cél
megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benydjtasatél szamitott
30 napon bellil.
(3) A szerz6dés targya lehet kiilbnésen
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepilésfejlesztési koncepcio, az integralt
telepllésfejlesziési  stratégia €s a teleplilésrendezési eszk6z6k kidolgozasanak
finanszirozasa;
b) azon egyéb kiltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali
atvéllalasa, amelyek a cél megvaldsitasanak
ba) elofeltételei — az érintett terlilet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bb) kévetkezmeényei — a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktura-fejlesztések
—, 6s azok megvaldsitasa az 6nkormanyzatot terhelné.
(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerzédés esetén
a) az énkormanyzat a szerz6désben arra vallal kételezettséget, hogy a sziikséges
teleplilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén belil meginditia és azt az
eléirasoknak megfeleléen lefolytatja,
b) a szerz6désben rendelkezni kell a teleplilésrendezési eszkézbk véleményezési eljarasa
soran a véleményez6k részérél felmerils, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel
kapcsan sziikséges intézkedésekrél, a teleplilésrendezési eszk6z6kén végrehajtando
valtoztatasok kételezettségérdl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrél.
(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerz6désben kikététt vagy vallalt kbtelezettségek és a
megvaldsuld teleplilésrendezési cél kéz6tt kbzvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A
teleplilésrendezési szerz6désben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhazo
altal vallalt kételezettségek teljesitése érdekében a teleplilésrendezési kbtelezettség tényét a
teleplilési 6nkormanyzat jegyzéjének megkeresésére a mellékelt szerz6dés alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kbtelezettség megsziinését kéveté 15 munkanapon beliil az
énkormanyzat jegyzbje megkeresi az ingatlanigyi hatdésagot a tény térlése érdekében.
(6) Térvény vagy térvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet eltéré rendelkezése
hianyaban az énkormanyzat a szerz6dést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a telepilési
O6nkormanyzat képvisel6-testiiletének déntésétsl szamitott 30 napon beliil irasban kéti meg.”

Vagyis a telepitési tanulmanyterv alkalmas kell, hogy legyen egy esetleges
teleplilésrendezési szerzédés megkdtésének alatdamasztasara. A telepllésrendezési
szerzddeést az érintett telepilési énkormanyzat és a cél megvalositoja kéti meg. A felek a
beépités feltételeként tisztdzzak kotelességeiket és jogaikat annak érdekében, hogy a terilet
(vagy terlletrész) fejlesztése altal igényelt megvalésitasokra és azok kéltségeire vonatkozd
megosztott teherviselés, értékteremtés és tulajdonjogi viszonyaik mindkét fél részérdl
elfogadhatdk legyenek.
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A kormanyrendelet 15.§-a szerint:

»(1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:

a) telepiilésrendezési szerzédeés el6készitéseéhez,

b) épitési  beruhdzas esetén teleplilésrendezési  eszk6z  modositasanak
kezdeményezéséhez, vagy

c) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részekeént.

(2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.

(3) Beépitési terv késziilhet a helyi épitési szabalyzat alatamaszté javaslataként is, annak
megalapozasakéent.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kbvetelményeit a 7. melléket
tartalmazza. A beépitési terv kiegészithet6 3D abrakkal a térbeli kialakitds bemutatasara. A
tervezési feladat jellegének megfelel6en az egyes tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak
kivételével - 6sszevonhatok, elhagyhatok, kiegészithetdk. (...)

(6) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmat az el6késziteni tervezett
teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
hatarozza meg, a szikséges tartalmat és annak részletezetiségét a 7. melléklet
figyelembevételével az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg.”

Itt hivjuk fel a figyelmet arra, hogy jelen Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT)
Szabalyozasi koncepcidja ,nem azonos a tényleges maddositasi dokumentacioval és nem
helyettesiti azt’ (Lasd a 314/2012. kr. 7. melléklet 1.5. pontjat!). Ez azt jelenti, hogy jelen TTT
csak a telepilésrendezési eszk6z0k modositasat aldtamasztd és indokl6 munkarész, mely
abbdél a célbdl készil, hogy ,egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos énkormanyzati
déntést elbsegitsen”azéltal, hogy ,bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett
és természeti kérnyezettel valé viszonyat” (Lasd a 314/2012. kormanyrendelet 2.§ 9. pontjat!).

A fentiek szerint jelen anyagot — azzal valé egyetértés esetén — az érintett telepilés képvisels-
testllete egy hatarozattal fogadja el, és ez hatalmazza fel a polgarmestert a
telepllésrendezési eszkézok modositasanak elkészittetésére. Ez azt jelenti, hogy az
elfogadott TTT kiindulasi alapot ad a Telepulésszerkezeti Terv és/vagy a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasara, de ezen telepllésrendezési eszkdzdk mddositasanak tervezési
folyamata soran mar csak olyan kisebb-nagyobb valtozasok térténhetnek, melyek a TTT-ben
lefektetett javaslatokat alapjaiban nem valtoztathatjdk meg. (llyen okok lehetnek pl. az
idékézben felmerllt tovabbi funkciondlis igények, l|étszamadat-modosulasok, a
kdzmifejlesztési preferencidk valtozasai, stb.)
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A tervezési tertilet elhelyezkedése

A Vac, Kosdi ut, Kalvaria utca, Als6 Térokhegy ut és a Janicsar utca altal hatarolt terdlet.
Az Egészséges Budapest Program keretében megvalésitando fejlesztésekkel az alabbi, a
Magyar Allam tulajdonaban 1évé terlletek érintettek a Javorszky Oddn Koérhaz terlletén:
365/3; 365/5; 365/6; 365/7; 365/8; 365/10; 365/11 hrsz. Ezek mindegyike szerepel a 98/2017.
(IV.27.) kormanyrendeletben, valamint a kérhaz vagyonkezelési szerzé6désében. A 365/9 hrsz.
telek is szerepel a kormanyrendeletben, de a vaci 6nkormanyzat tulajdonéat képezi.

A tervezési teriilet nagy részén a Javorszky Odon Koérhaz épiiletegyiittese teriil el. A tdmb
északnyugati részeén egy lakoutca (Szent-Gyorgyi Albert utca) hizédik. A Kosdi ut és a Menté
kdz sarkan talalhat6 a vaci baptista imahaz. A Kosdi Ut és a Javorszky Odén sétany sarkan
oktatasi intézmény mikdédik: a Vaci Szakképzési Centrum Selye Janos Egészséglgyi és
Szocidlis Szakgimnaziuma és Szakkdzépiskolaja. A Mentd kdézben taldlhaté a véci
mentdallomas. A tervezési terlilet déli részén a vaci kalvariadomb és a remetelak kordili park
terdl el.
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A tervezési teriilet elhelyezkedése Vac varoskézpontjahoz képest (forrds: openstreetmap.org)

A tervezéshez sziikséges alaptérképet a Foldméreési és Tavérzékelési Intézet bocsatotta
a tervez6k rendelkezésére.

Az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképet lasd a V1 jelii terviapon!

A légifotokat (forras: google) lasd a V2 és a V2a-d jelii tervlapokon!
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A tervezési terllet tdmbje Vac varos Deakvar — Also-Torokhegy nevi varosrészében, a
teleplilés keleti részén helyezkedik el. A terllet a belvaros fel6l a Kosdi uton at kbzelithet6é
meg, amely az M2 jelii gyorsforgalmi Uthoz csatlakozik. A kérhaz bejarataig kézlekednek a
314-es és a 333-as elévarosi autébuszok.

A belvarost és a tervezési terlletet a vasutvonal és a hozza csatlakozo iparteriiletek
valasztjak el. A tdmbot észak fel6l a Torokhegy nevl telepllésrész hatarolja, amely egy
dombon fekvé, zartkertbél kertvarossa alakulo térség.

2018 szeptemberében a CEH Tervezd, Beruhdzé és Fejleszté Zrt. elkészitette a
.Hatékonysagnévelé, struktura-atalakitashoz kapcsolodo fejlesztések megvalositasa a
vaci Javorszky Odén Korhazban - az un. ,Pharmadose épiilet” funkcidinak
megtervezése az Egészséges Budapest program keretében érintett épliletek
fejlesztéseinek figyelembevételével” cimi megvalodsithatésagi tanulmanyt. A jarébeteg-
ellatas épuletének koncepcibterve két beépitési valtozatot tartalmaz, melyeket a Megrendel6
elvarasai szerint a jelen telepitési tanulmanyterv készitése soran figyelembe kell venni.

Vac Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidja (elfogadva a 267/2017. /XI. 23./ sz. Képvisel6-
testlleti hatdrozattal) Deakvar varosrész fejlesztése kapcsan megemliti, hogy a kérhaz
kérnyékét rendezni kell, és az allandosulé parkolasi problémakat meg kell oldani. A kérhaz
fogadotere és a buszforduld jelenleg allami tulajdonu (az AEEK vagyonkezelésében [évd)
telek, de a 365/9 hrsz. telek dnkormanyzati tulajdonban van, vagyis a mostani telekallapot
nem tiikrézi a valds teriillethasznalatot. Az anomalia megoldasa a vaci 6nkormanyzatnak
és a kérhaz vezetésének is érdekében all, de megegyezés még nem szlletett.

, TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
10 A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2019. szeptember

2.1 A terilethasznalat vizsgalata

A vizsgdlati terlleten belll az egészségugyi, szocidlis rendeltetés uralkodik. A terilet
északnyugati részén lakéterilet talalhatd, az északkeleti oldalon, az Als6é Térdokhegy Ut mentén
egy erbsen lejtés, beerddsult tertlet alakult ki. A Kosdi Uthoz kdézel tébb intézményi és
gazdasagi teriiletegység taldlhato, a teriilethasznalat mozaikosnak nevezheté. A koérhaz
terlletén bellili terlilethasznalatot részletesen vizsgaljuk.

A teriilethasznalat vizsgalatat lasd a V3 jelii terviapon!

Egészségligyi, szocialis rendeltetésii teriiletek

= Koérhaz teriilete:

e egészséguqgyi rendeltetést teriiletek: a jard- és fekvObeteg-ellatas terlletei és
épuletei. A szabadtereken az éplletek megkdzelitésére szolgalé utak és parkolok,
valamint rekreacids szerepl zbldfellletek helyezkednek el.

e fenntartd terllete: a terlilet északkeleti részén karbantartasi és kdézmiépuletek
(kazanhazak, transzformatorhazak), raktarozasra hasznalt épitmények helyezkednek
el. A keleti részen 2017-ben naperémipark épdlt. A fenntartasi terlletre az
alulhasznositas jellemzé.

e haszndlaton kivilli terlletek: harom ilyen tertilet azonosithaté be. Az egyik a volt
névérszallé épllete kordli térség, amelynek degradalédott fellleteit csak parkolasra
hasznaljak, esetleges modon. A masik a naperédmiparktol északra huz6do térség,
ahol bontott épliletek és leromlott allagu felliletek talalhatok. A harmadik a félkész
Pharmadose-épllet terllete.

= Mentoallomas teriilete: a felljitas alatt allé mentdallomas épllete a telek hatsé részén
helyezkedik el, az elékertet nagyrészt dolgozéi és mentéparkolasra hasznaljak.

= Vérellato szolgalat teriilete: a verellato szolgalat éplletének dolgozdi megkdzelitése a
zsakutcardl torténik, mig a latogatok a Javorszky Oddn sétany felél érkeznek, ahol egy
latogatéi parkolé is talalhato.

Lakotertiletek

A Szent-Gyorgyi Albert utcara felfizve lakotelkek helyezkednek el. A Kosdi Ut fel6li oldalon
sorhazas beépités j6tt létre a nyolcvanas években. A tulajdonosok elbirtokoltdk az utca
szélességének nagyjabdl felét, illetve a Kosdi ut feléli, lejtds teriletet is 6k tartjak rendben. A
keleti oldalon nagyrészt az utdbbi években felépllt csaladi hazak allnak.

Intézményi teriiletek

= Oktatasi terilet: a Vaci Szakképzési Centrum Selye Janos Egészségligyi és Szocialis
Szakgimnaziuma és Szakkdzépiskolajanak terilete. Megkdzelitése a névtelen zsakutca
feldl térténik. A telek Kosdi Ut feldli részén alulhasznositott zéldfelllet huzodik, amelyet
csak sportolasra hasznalnak.

= Egyhazi teriletek: a Ment6 kdz és a Kosdi Ut sarkdn a Vé&ci Baptista Gyulekezet
kdzpontja és imahaza talalhatd. A 364/5 hrsz. telket is a baptista egyhaz hasznalja, itt
szocidlis ellatast nyujtanak. A rémai katolikus egyhaz gondozza a miiemlék kalvaria és
a remetehaz kordli teruletet.

Gazdasagi tertiletek

Az ipari mosoda telke, valamint a Szent-Gyoérgyi Albert utca menti beépitésbe ékel6dd
autészerviz telke sorolhat6é a gazdasagi terlletek kdzé.

Jellemzéen beépitetlen teriiletek

= Kozlekedési teriiletek: a tervezési teriilet tdombje korili utak kézll csak a Kosdi ut
megfelel6en kiépitett. A Janicsar utca mentén jelenleg az infrastruktira kiépitése folyik,
az Alsé Toérokhegy ut keleti szakasza burkolatlan. A Javorszky Odén sétany zsakszeriien
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jelenik meg, és az Argenti Ddme térben végzédik, ahol utak, parkolok, buszfordul6 és
fasitott terlletek valtakoznak. Szintén zsakutca a Ment6 kdz, amelynek nyudlvanya
kizarélag a baptistak altal hasznalt telek megkézelitésére szolgal. A szakkdzépiskola és
a vérellaté szolgalat megkdzelitésére szolgal egy névtelen kdzterllet. A Szent-Gyorgyi
Albert utca felét a lakok lekeritették.

= Kalvaria korili zéldterilet: a megfeleléen gondozott kdzterlletet a kdzelben élék
parkként hasznaljak, sétalasra, pihenésre, kutyasétaltatasra alkalmas.

= Erdésiilt terilet: két ilyen folt azonosithat6: a korhazi épuletektdl délre egy kisebb, és
a korhaztol északra, az Alsé Tordkhegy uttol délre egy nagyobb. A gondozatlan
tertleteknek rekreécids értéke nincs, mivel nehezen atjarhatok.

= Egykori banyateriilet: A terlleten agyagot banyasztak, mara gyepes-cserjés tertlet
alakult ki, amelyet a banyaszat altal kialakitott terep szabdal fel. A terlletet nem
hasznaljak, az agyagos partfalakban gyurgyalagok fészkelnek.

A valos teriilethasznalat nem kéveti a telekhatarokat. A problémakorrél részletesen a 3.
,» Tulajdonvizsgalat” fejezet és a V12 jelii terviap tajékoztat.

2.2 Epitészeti megjelenés, funkcionalis vizsgalat

Az épliletek korat a V7 jelii, Epitési id6 vizsgalata cimii térkép abrazolja.

A terllet 1975 el6tt beépitetlen volt, egy-egy lakbéhaz és kertes mezégazdasagi terlletek
helyezkedtek el rajta. Egy Uj korhaz szikségességének gondolata mar a mult szazad 30-40-
es éveiben felvet6dott, ugyanis az 1920-as években a Burgundia utcaban mikddé 20-agyas,
szegényhaz jellegli kérhaz — ma ldések Otthona —, valamint a varos féterén, 30 aggyal
rendelkezd Irgalmas Koérhaz szolgélta ki a betegeket. 1946. februar 28-an a képviseld-testilet
ugy hatarozott, hogy szerzédést kot az irgalmas renddel egy 120 agyas varosi kérhaz kdzos
mikodtetésérdl. 1970-ig ebben az Un. régi kérhazi éplletben mikdédoétt szllész-, belgydgyasz,
orr-, torok-, gége- és szemészeti osztalyokkal a varosi korhaz.

Az U korhaz helyének kitlizésére, az elsé karé leverésére 1966. majus 2-an kerult sor. 1970.
marcius 25-én, Szényi Tibor néven, (j strukturaval kezdte meg gyogyité tevékenységét az
egészségugyi intézmény. A 476 agyas, korszeriien felszerelt kérhaz 455 f6s személyzettel
kezdte meg mikodését. Az akkor 162 millio forintos beruhazas 130 ezer lakos ellatasat
biztositotta. 1972-ben a kérhadz szomszédsagaban elkészilt az Uj Véradé Allomas, ahol
valamennyi vérkészitmény el6allitasat, sét plazmaferezist végeztek.

1974-ben megkezdddoétt a pavilonok épitése a féépullet mellett, amibdl harmat 1976-ban az
elmebetegek részére (274 aggyal), 1978-ban pedig egyet, a belgydgyaszati jellegi betegek
részére (100 aggyal) adtak at. 1975-ben 16 agyas jol felszerelt koraszlléttrészleg és
koronaria-6rz6 kerult kialakitasra. 1977-ben a szobi és dunakeszi szakrendeléi intézeteket a
Szényi Tibor Kérhaz és Intézményeihez integraltak. 1978-ban a sziikségleteknek megfeleléen
valtozott az agyak strukturaja. 78 agyas a traumatoldgia, elindul az Gj pavilonban a 93 agyas
belgyb6gyaszati osztaly 12 4gyas reumatologia részleggel, ekkor nyilt az Uroldgiai (18 agy) és
a Szemeészeti részleg (12 agy).

1980-ban 32 munkahelyes szakrendel6-intézet kerllt atadasra, kdzvetlenil a kérhaz
fééplletével egybeépitve. A kdzponti labor itt kapott végleges elhelyezést. Még ugyanebben
az évben sajat er6bél megszervez6doétt a Siirgés Betegfelvételi Részleg (SBR). Elkészilt a
helikopter-leszalld, valamint a parkolé is. 1982-ben kerilt dtadasra a szakrendel6i réntgen
részleg. 1983-ban megyei kdzponti egészségligyi mosoda épiilt a kérhaz tertiletén. 1984-ben
bévitettek a mitékapacitast 2-rél 4-re. A gégészeti osztaly kikolt6z6tt a régi korhazba, helyén
szllészoba és szllészeti mité kerdlt kialakitasra.

, TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
12 A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2019. szeptember

1986-ban a betegek és a dolgozok étkezését kétezer adagos, holland gépsorokkal felszerelt
modern konyha biztositotta a rekonstrukciénak készénhetéen. Megépllt az uj étterem. 1989-
ben az 4gyszam 1028 volt. 1990-ben létesitették a Rdontgen osztaly CT részlegét.

1991-t8l Dr. Javorszky Odénnek, a kérhaz egykori sebész féorvosanak a nevét viseli az
intézmeény. Emliékére felesége alapitvanyt hozott létre, a kdrhazi betegellatas tamogatasara.
Az Egyesiilt Allamok Nemzetkdzi Fejlesztési Hivatala (USAID), a kelet-eurdpai orszagok
rendszervaltozasa utan, fejlesztési programot alakitott ki ezen orszagok egészséglgyi
ellatasanak fejlesztése céljabdl. E program keretében kérhazi partnerkapcsolatok kialakitasat
finanszirozta és iranyitotta, amerikai kozponti kéltségvetésbdl. Magyarorszagon a vaci
Javorszky Odén Kérhaz kertilt kijeldlésre a partnerkapcsolatok ezen 3 éves idétartamara. A
Novant Health és a Javorszky Kérhaz egylttmikédése 1993-ban kezd&dott.
Egylttmikoédésik 6 célja, hogy csdkkentsék az egészségigyi ellatas koltségeit — elsésorban
a kérhazi 4polasi napok szamanak cstkkentésével —, a betegek valtozatlanul magas minéség
ellatdsa mellett. A két intézmény szakembereibdl nemzetkdzi teameket hoztak Iétre, melyek
kildnb6z6 szakterlileteken, kildonb6z6 mddszerekkel dolgoztak a cél eléréséért.

1995 és 1998 kozdtt megvaldsult a rekonstrukeio 1. és 1l. Gteme, melynek keretein belll Uj
Intézeti Gydgyszertar alakult ki, és felljitasra kerilt a Kézponti Labor és a Kézponti Sterilizalé.
A Kdzponti Mitéblokk teljes felljitasa, az 0j Kézponti Intenziv Osztaly valamint az dj Stirgés
Felvételi Részleg megépitésére is sor kerdilt.

2004 és 2005 kozo6tt megvaldsult a rekonstrukceio 1ll. Gteme. Ennek kdszénhetben a délnyugati
oldal teljes felujitasa megtértént (betegszobak, orvos-és névérszobak, vizesblokkok, liftcserék,
flstmentes 1épcs6haz kialakitasa), a sziulészobat és a ndégydgyaszati miitét klimatizaltak.
2005-ben a kérhaz teriiletén megépult a Tidégondozé.

2011 és 2013 koz6tt Eurdpai Unids tamogatassal valésult meg a rekonstrukcio V. Gteme.
Ennek keretén belll két Uj szint kerilt az ,E” pavilonra, teljes kiilsé belsé felujitas készilt az
F-G-H pavilonokban, a régi lapos-teték helyett 0j magastetével, homlokzatszigeteléssel, U;j
belsé burkolatokkal, elektromos és épuletgépészeti és orvosi gazellatdé rendszerekkel,
akadalymentes felvondkkal, és akadalymentes kllsé bejaratokkal. Belsé (homlokzatot nem
érintd) felujitast kapott az ,A” épllet északi szarnya, a patolégia és az ,E” pavilon. Az
eléregedett kllsé vizvezetékhalézat teljes cseréje is megtértént, valamint a hasznalati
melegvizellatashoz kapcsolodd hékdzponti fejlesztések is elvégzésre kerltek.

A mintegy 2 milliard forint 6sszegb&l megvalésuld beruhazas 2013-ban fejezddétt be, melynek
eredményeként az intézmény kdzel 10 ezer négyzetmétere Ujult meg. Modernizalasra kertilt a
féépullet északi szarnya, valamint a pavilonsorok teljes atépitése is megtértént. A maximum 6t
agyas kortermek sajat vizesblokkal és Uj butorokkal kerlltek kialakitasra, valamint a
betegszobdkban 426 agyat tettek komfortosabba. A tarsszakmak egymas mellett t6rténd
elhelyezésével az eddiginél is magasabb szakmai szinvonall gyégyité munka valt valéra a kor
elvarasainak és kihivasainak megfelelve. Nagy értéki diagnosztikai és terapias eszk6zok (CT,
laparoszkopos torony) is beszerzésre keriltek, melyek elésegitik a pontosabb diagnozis
felallitdsét, illetve a gydgyulashoz szikséges terapia beallitasat. 2017 augusztusaban 106
milli6 forint értékben napkollektorokat iktattak be a hélézati melegvizrendszerbe,
korszer(sitették a Iégtechnikai rendszereket.
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2000 | 2005

2.2.2 FUNKCIOVIZSGALAT

Az épliletek funkciovizsgalatat lasd a V4 és a V4a jelii terviapokon!

= Egészségligyi éplletek: a koérhaz fééplilete, a szakrendel6, a négy ,pavilon”, a
tidégondozd épllete, valamint a vérellatd szolgalat épllete tartozik ide. A kérhazi
éplletegylttest féldszintes folyos6 és nyaktagok koétik dssze, csak a tlidégondozo
éptiletét nem lehet zart térben megkdzeliteni.

» Mentdallomas: a 363/9 hrsz. telken allg, felujitas alatt [evé épllet.

» Lakdépiiletek: a Szent-Gyorgyi Albert utca két oldalan helyezkednek el. A Kosdi Ut fel6li
beépités 1985 elétt, a belsd oldali beépités dontéen 2000 utan jott létre.

» Oktatasi épliletek: a szakkdzépiskola épuletei (363/17 hrsz.).

» Egyhazi épiletek: a baptista egyhaz kézpontja és imahaza, a baptista egyhaz altal a
364/5 hrsz. telken mikodtetett szocidlis szolgalat, valamint a barokk kalvaria épllete és
a mellette allé remetekapolna tartozik ide.

» Kereskedelem, szolgaltatas: a 363/21 hrsz. telken miikddé autdszerviz, valamint az
Argenti Déme téri, esetleges allapotu pavilonsor latja el ezt a funkciot.
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» Gazdasagi épiiletek: a mosoda, valamint a kérhaz északi részén elszértan talalhato
raktarépuletek tartoznak ide.

= Koézmiéplletek: a mikédd kazanhaz, valamint tébb traféhaz a korhaz teriletén.

* Melléképiiletek: jorészt a kérhaz telkein talalhatéak meg, valtozatos allapotuak és
kialakitasuak.

= Hasznalaton Kkiviili épliletek: a régi kazanhaz és a régi olajkazan éplletei, az Ures
névarszalld, valamint az eredetileg szolgaltatd épulletnek szant féldszintes épllet,
amelynek az épitkezése félbemaradt.

A korhazhoz tartozo6 éplletek kézul a féépllet és a négy ,pavilon” kapcsolata megfeleld, de
mindennapos problémat jelent a szakrendel6 és a fé6épllet kdzobtti kapcsolathiany (bar
egymashoz éplltek, fedett térben nem kapcsolédnak egymashoz). A kérhaz terlletén belll
nem valik el megfeleléen a jardbeteg- és fekvébeteg-forgalom, illetve a személyzeti és a
széllitasi utvonalak, ezaltal a kérhaz tertiletének ellenérzése sem biztositott.

A kapcsolati és teriilet-ellen6rzési probléemakat, valamint az egyes épiiletek specialis
rendeltetéseit részletesen a V8 jelii, Kérnyezetallapot-vizsgalat cimii térkép mutatja be.

A f6bb problémak a CEH Zrt. koncepcidterve nyomén az aldbbiak szerint dsszegezhetdk:

= a jarObeteg-forgalom zart/fedett atjarassal nem rendelkezik a kérhazi épllet felé, igy
példaul a képalkotd diagnosztika elérése csak kultéri gyalogos utvonalon lehetséges,

= a slrgbsségi betegellatd osztaly éjjel-nappal Uzemel6 egység, melyhez a gyalogos
bejaratot folyamatosan biztositani sziikséges, ebbdl kévetkezéen a kérhazi belsé udvar
lezarasa nem lehetséges,

» a tidégondoz6 egység a kérhazi udvar belsé terliletén helyezkedik el, ide szintén
szlkséges a gyalogos forgalom biztositasa, tehat a jarébetegek atjarnak az udvaron,

= aképalkotd egység jarobetegek szamara nehezen elérhetd,

» alabordiagnosztika és a gyogyszertar a korhazi fé6épulettdl tavol helyezkedik el,

= a kbzponti sterilanyag-ellaté egység anyagforgalma a f6épilet személyzeti utvonalat
keresztezi,

= afizioterapias egység szikds, leromlott miszaki allapotu,

= a gasztroenterol6giai egység jarébeteg-forgalma a kérhaz fekvébeteg-osztalyait
keresztezi.

Az épiiletek részletes leirasat a CEH Zrt. koncepcidtervében talalhaté miiszaki allapotleiras
alapjan foglaljuk 6ssze.

Az épliletallomany részletes vizsgalatat lasd a V5, V6, V7 jelii tervlapokon. Az épliletek
specialis funkcidjanak megnevezését lasd a V8 jelii Kérnyezetallapot-vizsgalaton.

»A” épllet (szintszam: P+F+8): a kérhaz fekvébeteg-ellatd épiilete, ahol az alabbi
rendeltetési egységek helyezkednek el:

= pince/alagsor: informatika, atjaras a szakrendeld felé,

= foldszint: porta, bifé, gydgyszertar, pénztar, igazgatésag,
= |. emelet: intenziv osztaly, fil-orr-gégészet,

= |l. emelet: traumatoldgia,

= |ll. emelet: neuroldgia,

= |V. emelet: sebészet, egynapos urolégia,

= V. emelet: kardiol4gia,

= VI. emelet: szllészet, Ujszlldttosztaly,

= VII. emelet: csecsemé- és gyermekosztaly, n6gydgyaszat,
= VIII. szint: tetéterasz, gépészeti berendezések.

Az épiilet 2005 és 2013 kozott teljes felujitason esett at, allapota és hasznalata megfeleld.
Megtartasra javasolt.
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,C” épllet (szintszam: P+F+1): a diagnosztikai épulet, ahol az alagsorban raktarak,
patolégia helyezkedik el, a féldszinten mikddik a slrgésségi betegellatd osztaly (SBO),
valamint a CT-berendezés. Az els6é emeleten réntgen és ultrahang, valamint a k6zponti miték
helyezkednek el. Az épulet allapota megfeleld, részben felljitasra kertlt. Funkcionalis
problémat jelent, hogy a slrgdsségi betegellaté osztaly utdlag kerllt az éplletbe, ennélfogva
funkcionalis elrendezése nem korszer(. A pinceszinti patologia felé gépjarmives lehajté vezet,
€s a nyugati oldalon, a kdzponti uthoz csatlakoz6an létesilt egy mentdbejarat is. Problémat
jelent, hogy a siirgés ellatasra szoruld jarobetegek a kérhaz udvaran keresztll jarjak at, ezért
a terllet ellenérzése nem biztosithatd. Megtartasra javasolt épiilet, de a siirgésségi
betegellatas szamara alkalmasabb kérilményeket kell teremteni — ezt kovetéen az
épiuletet uj funkciokkal lehet megtélteni.

,»D” épilet (szintszam: P+F): a konyha-étterem allapota minden tekintetben rossz, lepusztult.
A tetdé beazik, a nyilaszarék tdnkrementek, a homlokzatvakolat hullik, a burkolatok
eléregedtek, a pincefédém atazik, veszélyeztetve az alatta 1évé gépészeti ellatd rendszereket.
Az elektromos vezetékek eléregedtek, az elektromos berendezések, szerelvények
elhasznalddtak. A fatési rendszer korszerGtlen, energiapazarld, a teljes épulet hétechnikailag
nem megfeleld, a vizes berendezési targyak, gépészeti vezetékek eldregedtek,
elhasznalddtak. Liftjei kdzil tébb nem Gzemel. Komplett felujitasra szorul, de konyhara a
jovoben is sziikség van, ezért funkciovaltas nem tervezett.

»E” pavilon (szintszam: F+2+T): a fOldszinten izotopdiagnosztika és onkologia, az elsé
emeleten belgydgyaszat mikodik, a masodik emeleten és a tetétérben pedig a Fresenius
Dializis Centrum talalhatd. Az épllet 2011 és 2013 kdzbtt teljesen meguijult, felsé két szintje is
ekkor épdlt. Allapota megfeleld, de a dializisk6zpontba érkezd, nappali ellatast igénylé
betegek szamara a kulturalt megkézelitést biztositani kell.

»F” pavilon (szintszam: F+3): a fOldszinten és az elsé emeleten gasztroenterolégia, a
masodik emeleten ambulans infuzié, a harmadik emeleten &polasi osztaly (krénikus
belgy6gyaszat) talalhat6. Az éplilet allapota megfeleld, feltjitasara 2011 és 2013 kdzott ker(lt
sor. Problémat okoz, hogy a gasztroenteroldgiai jarobeteg-szakrendelés is itt talalhato,
ami nehézzé teszi a korhazteriilet ellendrzését.

,»G” pavilon (szintszam: F (nyaktag) / F+1): pszichiatriai részleg. Az épulet allapota j6, 2013
elétt Gjult meg. Problémat okoz, hogy a személyzet és a jarObetegek is atjarnak az épdileten.
A felligyeletet igényld ellatottak szamara csak egy kis méretl, elkeritett udvar all
rendelkezésre, ahol a szabad levegdn tartézkodhatnak. Beavatkozast nem igényel, de az
atjarast meg kell sziintetni, és a betegek szamara nagyobb szabadteret kell biztositani.

,»H” pavilon (szintszam: F (nyaktag) / F+1): A f6ldszinten rehabilitaciés (fizioterapias) részleg
mikddik, amelyet folyamatos jarébeteg-forgalom terhel, a rendelkezésre all6 hely nem
elegendd, és a miszaki allapota is leromlott. Az emeleten krénikus pszichiatriai ellatottakat
helyeztek el. Javasolt athelyezni a rehabilitacios részleget, és a helyét — az eredeti
allapotnak megfeleléen — a pszichiatria szamara visszaadni.

Az épiilet az 1980-as évek elején épllt, csatlakozva a korabban elkésziilt f6épllethez.
Szintszama P+F+1 / P+F+2. A pinceszinten hékdzpont, intézeti gydgyszertar és raktarak
talalhatok. A féldszinten helyezkedik el a kartonoz6 és a szakrendelések, valamint egy atjard
az ,A” épuletbe. Az |. emeleten tovabbi szakrendel6k és a labordiagnosztika, valamint a
kdzponti sterilizalé mikodik. A masodik emeleten szakrendel6k vannak.

UNIVAZ szerkezettl, eléregyartott vasbeton vazas épiilet. A teherhordd szerkezetek &llapota
altalanossagban jénak mondhatd, kivételt képeznek azon épiiletszerkezetek, amelyek
csapadékviz, illetve talajnedvesség, vagy Uzemi viz elleni szigetelések tdnkremenetele miatt
tartosan karosodtak. A homlokzatok &ltaldnossagban az eredeti, épitéskori allapotnak felelnek
meg. A nyildszarok szintén elhaszndldédtak. A HMV rendszer, a szennyviz, a csapadékviz, és
a f(tési vezetékrendszer és szerelvényei 40 évesek. A héenergia jelenleg g6z tavvezetéken

, TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
16 A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2019. szeptember

érkezik a kazanhazbdl, ami nem gazdasidgos. A hékdzponti gépészeti berendezések
elhasznalddtak, cseréjik szlikséges. A tetdn elhelyezett légtechnikai berendezések
korszer(isitése, kapacitasndvelése is megoldandé feladat, mert a nyari idészakban mar nem
képesek az el6irt |égallapot paramétereket biztositani. Az éplletvillamossagi rendszerek
teliesen korszer(tlenek, a kapcsolotér szintén. A burkolatok eléregedtek, elszakadtak,
felhajlottak. Az épllet nem akadalymentesitett, liftie elhasznalodott, jelenleg nem Gzemel.
A szakrendel6 miiszaki allapota indokoltta teszi a bontast.

Foldszintes, 2013 el6tt felujitott épiilet. Eredetileg nem itt helyezkedett el a tidégyogyaszat,
jelenleg problémat okoz, hogy a jar6betegek atjarnak az udvaron. Javasolt a jarébeteg-
ellatas athelyezése, melyet kdvetden az épiiletnek uj funkcioét kell talaini.

Féldszintes épllet. A névérszallo épuletének eredeti funkcidja évekkel korabban megsziint,
allapota jelentésen leromlott. Kilsé vakolatai, nyilaszardi, fltési rendszere, vizvezetékei
eléregedtek. Az épulet UNIVAZ szerkezetl, monolit vasbeton alapozasu. Tébb helyen beazik,
szigetelése elavult. Az épllet belsd ajtoi faszerkezetliek, mazoltak. Az épllet belsé valaszfalai
6 és 10 cm vig. valaszfallapbdl késziltek. Megtartasra nem érdemes épiilet.

A miszaki épllet, a traféhaz, a régi kazanhaz, a TMK-épllet és a miszaki anyagraktar
allapota minden tekintetben rossz, lepusztult. A teté beazik, a nyilaszardk elhasznalodtak, a
kilsé acél ablakok egyszarnyu, egyrétegl Uvegezésliek, a homlokzatvakolat hullik, a
burkolatok eléregedtek, az elektromos vezetékek eléregedtek, az elektromos berendezések,
szerelvények elhasznalddtak. A ftési rendszer korszerltlen, energiapazarld, a teljes épllet
hétechnikailag nem megfeleld, a vizes berendezési targyak, gépészeti vezetékek eldregedtek,
elhasznaldédtak. Az éplletegylittes komplett felujitasra szorulna, megfontoland6 a
bontasa.

Az Uj kazdnhaz F+1 szintes, a csak tartalékfitésre hasznalt olajkazan féldszintes épulet. A
pavilonok hékdzpontja az E pavilontdl északra talalhat6. Az éplletekre a tovabbiakban is
sziikség van, de meg kell fontolni, hogy a tartalék olajfiitésre hosszu tavon is sziikség
van-e, mert ebben az esetben az épiilet bonthaté.

Ide sorolhaté tébbek kozt a porta, tobb raktarépilet, valamint a kertészeti épiletek a terllet
északkeleti részén. Allapotuk, kialakitasuk esetleges, hosszu tavon egyik sem
megtartando.
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2.3 A kozlekedés vizsgalata

A korhaz nagy forgalmat bonyolit le: mind busszal, mind személyautéval, mind gyalogosan
sokan érkeznek. A legjelentésebb kozlekedési probléma, hogy a latogatéi parkolas
megoldatlan, kapacitdshianyos, és a kerékpartarolasi lehetéségek is hianyoznak.

M2 autdpalya
Vasutvonal
Vasutallomas

Helyi autdbuszjarat
Helyi autbbuszmegalld
Helykdzi autdbuszjarat

Helykdzi autbbuszmegalld

C \\(

\

A tervezési terlilet tagabb kbrnyezete (abra forrdasa: Vac kézlekedési koncepcidja, 2014-2030)

A varos kozlekedésfejlesztési koncepcidja a komplex probléma megoldasara a kdvetkez6
javaslatokat teszi:

LA korhaz el6tti teriilet minden szempontbdl problémas, rendezetlen, ezért komplex atépitésére
van sziikség. A rendezésnek az alabbiakra kell kiterjednie:
» parkolasi igény kielégitése, parkolohelyek szamanak ndvelése (tbbbszintes parkolas
parkoldlemez épitésével, vagy terliletszerzéssel),
» helyi és helykdzi buszjaratok fogadasara alkalmas kialakitas (buszforduld, megfelelé
méreté megallo és tarolofeliilet, éplilet jegypénztarral, pihenbvel stb.),
» kulturalt és biztonsagos kerékpartarolasi lehetéség biztositasa,
= ZOldfeliiletek rendezése, pihenbk, padok, parkos részek megvaldsitasa,
» @pitészeli atalakitas, arculat kialakitasa (leromlott épliletek, bodék bontasa, uj épliletek —
kiskereskedelmi szolgaltatasok, buszvarod, parkoldlemez egységes épitészeti kialakitasa),
» A TSZT-ben is jelzett atkdtés megépitése a Kertvarosi utcara.” (Forras: Vac kézlekedési
koncepcidja 2014-2030)

Jelen telepitési tanulmanyterv kézlekedési javaslata a fenti, redlis és sziikségszerii
fejlesztések megvaldsitasara ad megoldast.

A kozlekedés vizsgalatat lasd a V9 jelii terviapon! A parkolas vizsgalatat Id. a V9a jelii
terviapon!

2.3.1 HALOZATI KAPCSOLATOK

A kérhaz kdzuti megkdzelitését az M2 autout és a varoskdzpont felél a Kosdi Ut biztositja. A
Kosdi Ut a 21117 jeli orszagos koézut belterlileti szakasza. A 2x1 savos ut forgalma
6400 Ej/nap, kapacitaskihasznaltsaga 68 %-o0s. A kérhaz tertletétél délre halad el a 2106 jelli
Osszekotd ut a Deakvari fasor vonalan. A kdzvetlen kiszolgalast a Kosdi Ut fel6l a Javorszky
Odon sétany és a Mentds kdz biztositja.
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A kérhaz f6 megkodzelitd Gtvonala a Javorszky Odon sétany, a Kosdi ut és a kdorhaz elstere,
az Argenti Dome tér k6zott épllt ki, a délkeleti szakasz kdzterlletén nincs kiépitett ut. A Kosdi
ut — Javorszky sétany csomopontja egyszerl T Utcsatlakozas, ahol az orszagos kozut
els6bbségét jelzétabla biztositia. A csomépontban a kanyarodésavok hianya a
csucsidészakokban forgalombiztonsagi és kapacitasproblémat okoz.

A Deakvari fasor fel6l a terllet felé kiépitett Kertvarosi sor gydjtéut. A Kertvarosi sorhoz
csatlakoz0, a kérhaz telkét délkelet feldl hatarolé Janicsar utca kdzteriletén nincs burkolt ut.
A terlletet északkelet felél hatarolé Alsé Térékhegy Ut nincs kiépitve.

A fébejarat az Argenti D6me téren van. Tovabbi mellékbejarat talalhaté a szakrendel6tél
délre, ahol a pszichiatriai részleg latogatoi és jardbeteg-forgalma bonyolédik. A Mentd kdz
fel6li gazdasagi bejaraton at kézlekednek a mentdautok is. A Menté kdz észak felé egy
nyélben folytatédik, amely kizarblag a baptista kdzpont megkdzelitésére szolgal. A
szakkdzépiskola és a Vérellatdé Szolgalat megkdzelitése egy névtelen zsakutca feldl torténik.

A menté a Ment6 kdzdn keresztll kézlekedik a mentéallomas felé, ahol egy mellékbejarat
vezet a kérhaz terlletére. A ment6 a ,C” épulethez csatlakozé mentébehajtdig kdzlekedik.
Amennyiben mentShelikopterrel hozzak a beteget, a menté a Mentd k6zdn és a Kosdi uton at
kertl, hogy a helikopter-leszalléig eljusson, majd a fébejaraton at viszi a beteget a
mentdbejardig. Ez a kerll6 nehézkessé teszi a vonulast és a szallitast.

A kérhaz terlletén a belsé utak kaotikus képet mutatnak, a gépjarmlvek altal hasznalt
utvonalak kiterjedtek és koncepcié nélklliek. Jelentds tengely halad a fébejarat feldl a
gazdasagi épuletek felé (itt kozlekedik a ment6 is), a pszichiatria felé, valamint kelet-nyugati
irAnyban a gazdasagi épulletek kdzott.

A kérhaz utasforgalmat a varosi autdbuszhalézat bonyolitja le, amelyet a Volanbusz Zrt.
Uzemeltet. A kérhaz el6tti, Argenti Déme téri autdbuszfordulét a 360, 364 és 365 szamu
jaratok érintik. A jaratok Vac jelent6s részérél kdzvetlen elérést biztositanak, a varoskdzpontot
is érintik. A tavolsagi autdbusz a Kosdi Uton all meg, a legkdzelebb a Telep Ut nevi megalldhely
talalhaté.

A 360 szamu Szérliskert — Nagymezd utca — Korhaz jarat naponta 6tszdér kdzlekedik a
Nagymez6 utca és a kérhaz kdzott. A 364 szamu Autdbuszalloméas — Marcius 15. tér — Kérhaz
— Autébuszallomas jarat napkdzben 20-30 percenkénti kdvetéssel biztosit kapcsolatot. A 365
szamu jarat a 364-es jarattal ellentétes iranyban kozlekedik. Az autébuszforduld a
szllkségesnél terjengbsebb, az autdbuszvaré esetleges kialakitasu, egy maganszemély
épittette.

A kozlekedésfejlesztési koncepcid az alabbi megallapitasokat teszi a kozdsséqgi kdzlekedéssel
kapcsolatban:

~Jelenleg a Kosdi uton és a Radi ut — Deakvari fasor utvonalon érkezé helykézi jaratok nem
fordulnak be a kdrhaz elé, igy azoknak az utasoknak, akik ezekkel a jaratokkal érkeznek Vacra
600-700 m hosszu utat kell megtennilik gyalogosan a legkézelebbi megallokbdl a kdrhazig.

A helyi buszviszonylatok kéziil a 364-es és 365-6s szamu koérjarat érinti az intézményt, melyek
alacsony kévetési id6kézik miatt alacsony szolgaltatasi szintet, gyenge kapcsolatot jelentenek a
varoskoézpont és a kdrhaz kézott. Hasonléan az Oktatasi Centrumhoz, ez esetben is a buszok
megfordulasahoz sziikséges hurok mar kiépitésre kerilt, igy egy masodik k6zdsségi kbzlekedési
decentrum is kialakithaté. (...)

Ha a Vacra észak felél érkezé helykézi buszjaratok az autobusz-allomas érintésével a kdrhazig
kbzlekednének, illetve a felsorolt utakon a déli, délkeleti iranybol érkezé jaratok a kdrhazat
érintenék, majd az autdbusz-dllomast kdvetben kbzvetlenil az Oktatasi Centrumig
kbzlekednének, akkor egy er6s kézdss€gi kbézlekedési tengely hozhaté létre Vac varos
kdzpontjan keres:ztil.

Az atlapolt helykézi viszonylatok hatékonyabban kiegészithetik a helyi kézlekedést a
csucsidbben, javitva mind a kiils6, mind a belsé elérhetéségét Vac intézményeinek. {(...)
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A helykézi haldzat szerkezete nem veszi figyelembe a bejaré utasok Vacon beliili koncentralt
utazasi igényeit, igy az Oktatasi Centrum és a kérhaz elérése a legtébb iranybdl csak atszallassal
lehetséges, jelentSs terhet rova a helyi haldzatra is.”

A koncepcid prioritasai kozil a 2. érinti a korhdz rendezését:

2. Intézmények megkdzelithetéségének javitasa (kulénds tekintettel az Oktatasi Centrumra és a
Kdrhazra)

2.1. Intézmények k6z6sségi kézlekedési kiszolgalasanak erésitése

2.2. Intézmények kérnyezetének rendezése, parkoldsi lehetéségeinek javitasa
2.2.1.Korhaz eléterének komplex rendezése

2.2.2.Intézményi parkolas rendezése, bévitése, illetve iskolaknal K+R parkolohelyek
kialakitasa (ahol szlikséges)

= 2.2.3.Kerékparparkolok létesitése, bévitése az intézményeknél és turisztikai célpontoknal
»  2.3. Kbézlekedési halozat sziik keresztmetszeteinek és kapcsolati hianyainak rendezése.

A 21.2. fejezetben leirtaknak megfeleléen a helykdzi viszonylatok Utvonalainak
atszervezesevel, atlapolasaval a halozat decentralizalhatd, egydttal a varos kiemelt
intézmeényeinek elérhetésége javithatd. Az Oktatasi Centrum és a Javorszky Oddn Kérhaz
kdrnyezetében kiépitett buszfordulok bevondsaval a véaroskdzpontban elhelyezkedd
autébuszallomas tarolasi funkcidja csdkkenthetd. Jelenleg a két emlitett autébuszforduld
nem rendelkezik kiszolgalé épiilettel, ahhoz, hogy helykdzi jaratok végallomasaként
funkcionaljanak, a megfeleld infrastruktura (tartézkodo, mosdo, fedett utasvaro stb.) kiépitése
szlkséges.

A kérhaz kdérnyezetében kiépitett kerékparos infrastruktura nincs. Gyalogosan a teriilet a
vasutallomastol 1 kilométerre, a varoskbézponttdl 1,5 kilométerre van. A kérhaz a Kosdi Ut és a
Javorszky sétany mellett kiépitett jardan kbzelitheté meg gyalogosan.

A gyalogos-kerékparos kozlekedés a tervezési terlleten belll is problémas, és a terilet
megkozelithetésége is nehézkes. A Kosdi ut keleti oldalan nincs jarda, ezért a gyalogosok
gyakran az ut szélén kdzlekednek. Vac kdzlekedésfejlesztési koncepcidja (2014—2030) is
megfogalmazza a jarda kiépitésének szilikségességét.

Mivel a kérhaz terlletét eluralja az autdés kdzlekedés és a parkolas, a gyalogosok és a
kerékparosok kozlekedése nehézkes, a jardak sok helyen hianyoznak. A Szent-Gyorgyi
Albert utca lakéi atjarnak a korhaz terlletén, hogy elérjék az Argenti Déme téri buszmegallét,
hiszen a Kosdi Ut mentén nincs jarda.

A korhaz parkolasi rendszere — a terllet belsé Utjaihoz hasonléan — szervezetlen, ad-hoc
jellegi. A kdzhasznalatd, latogatéi parkoldk az Argenti Déme téren taldlhatéak. A legnagyobb
latogatdi parkold a 416/2 hrsz., dnkormanyzati tulajdonu telken terll el. Itt 70 parkoldhelyet
alakitottak ki, de téle délre, a flves terlleten is kb. 70 hely all rendelkezésre.

Az autébuszforduld kéril tovabbi kb. 45 gépjarm tud megalini, de a burkolt Gtfellletek mentén
is sok helyen parkolnak. Az F, G, H épulet el6tt egy korabbi sportpéalya fellletén alakitottak ki
parkolét kb. 40 gépjarml szamara, de kézvetlendl az épllet elétt is tovabbi kb. 45 aut6 parkol.

A korhaz terlletén bellli parkolok, ha lehet, még a latogatdi parkolasndl is széttagoltabbak.
A legnagyobb parkolofelilet a fébejarattél nyugatra talalhatd, és kb. 90 fér6helyes.
A mentbbejarattal szemben tovabbi kb. 30 jarmi parkol, de a gazdasagi épuletek
kérnyezetében, a féépllet bejaratdhoz vezeté hurok mentén, valamint az E épilet mbgoétt is
vannak elszértan gépkocsimegallok.

, TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
20 A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN



VELE

MENYEZESI DOKUMENTACIO 2019. szeptember

A korhaz terliletén bellll és a téle délre talalhatd kdzterlileteken taldlhatd parkoldkapacitasokat

az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

sor- |MEGLEVO PARKOLOK helyrajzi |tipus |fizetés parkolészam
szam szam
1 Kiilsé parkolo 416/2 latogatoi - ~70
(Javorszky Odon sétanytél délre) (+70 nem kiépitett)
Argenti Déme tér buszfordulé mentén | 365/3 latogatoi - ~45
Parkolé a szakrendel6 bejaratanak 365/10 latogatoi - ~20
kérnyezetében
Vérellat6 szolgalat elétt 365/3 dolgozoi - ~20
Belsd parkolo 365/5 dolgozéi |latogatdéknak ~90
fizet6s
6 Parkol6 a féépulet (C épdlet) 365/7 dolgozdi/ | latogatdknak ~15
bejaratanal latogatdi |fizetds
7 F, G, H, épllet el6tt (korabbi 365/8 latogatdi | latogatoknak ~40
sportpélya) fizet6s
8 Kézvetlendl F, G, H, épllet el6tt 365/7 latogatdi | latogatoknak ~45
fizet6s
9 Az F, G, H, éplilethez vezetd uton 365/8,9 latogatoi | latogatéknak ~30
fizets
10 Egykori névérszallétol északra és 365/5 dolgozéi |latogatdéknak ~40
a ,C” épllettdl nyugatra Iévé Ut mentén fizet6s
11 TUdégondozoé és miszaki épllet 365/5 dolgozéi |latogatdéknak ~25
kdérnyezetében fizet6s
12 Dializis kdzpont bejaratanak 365/7 dolgozo6i |latogatoknak ~20
kérnyezetében fizets
13 A kérhaz terlletének északkeleti 365/5 - (a tertileten kb. 50-60 db parkolé van, de
oldalan pozicidja miatt egyaltalan nem hasznalt,
igy az bsszkapacitasban sem szamolunk
vele)
Osszesen: ~460
Kiépitett parkolok (kérhazi adatszolgaltatas szerint): 295

A mentballomasnak telken belll sajat ment6- és dolgozoi parkoléja van. Jelentds parkolasi
igénye van tovabba a szakkdzépiskolanak, mely csak részben megoldott telken belll, illetve a
csatlakozé kodzterileteken.

A varosi kdzlekedésfejlesztési koncepciod igen részletesen foglalkozik a kérhaz parkolasaval,

ezek a szbveqgrészek az alabbiak:

LA parkolds helyzete kritikus, kivalt a belvaros és a kérhaz térségeben: sem kindlati (kb6zteriileten
kivili parkoldhelyek, ill. intézményi parkolok), sem keresletszabalyozasi oldalrdl (id6korlat
és/vagy parkolasi dij, alternativ k6zlekedési modok versenyképessége) nincs jelenleg hatékony
valasz a tulkeresletes helyzetre.” (...)

LA korhaz teriiletén bellil két helyen is talalhato fizeté parkold, valamint a bejarat elétti teriileten
ingyenes a vdrakozasi lehetéség. Valamennyi helyen allandd a parkoldk telitettsége. A kdrhaz
elétti részen mar magantertiiletre is parkolnak. A kialakitott parkoldk burkolata rendkiviil rossz,
felujitasuk mielébb sziikséges lenne.

Az egyes tertiletek parkolohelyeinek kihasznaltsaganak napi alakulasat mutatja be a kévetkezé
abra. Az ingyenes parkolasi lehet6ség kbvetkeztében a vizsgalt belvarosi parkoloteriiletek
foglaltsaga magas, atlagosan 70% kor(ili, de a vasuti P+R-hez hasznalt parkolok, a Varosi Kérhaz
és az Oktatasi Centrum teriiletén még nagyobb a telitettség. A reggeli munkakezdéstél a déli
id6szakig ezeken a helyszineken 90% feletti a foglaltsdg — szinte nincsenek szabad
parkoldhelyek.” (forras: Vac kézlekedési koncepcidja 2014—2030)
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Parkoldhelyek kihasznaltsaga a parkolasfelvétel soran
(forras: Vac kézlekedési koncepcidja 2014—-2030)
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A parkolasi id6tartamok [perc] hosszanak eloszlasa a vizsgalt parkoldtertileteken
(forras: Vac kézlekedési koncepcidja 2014-2030)

LA fentiekbd! kitlinik, hogy a legrévidebb idejii parkolasok a Korhaz parkoldjaban jellemzéek. A
belvarosi parkoldteriiletek egymashoz hasonlo eloszlast mutatnak, azonos aranyban vannak
jelen a révidebb és hosszabb idejii varakozasok, az atlagos varakozasi id6 ezeken a
helyszineken kb. 2 dra.

A specidlis, oktatasi és egészséglgyi funkcioju intézményekhez kapcsolédo teriileteken végzett
kikérdezés eredménye mind az Oktatasi Centrumnal mind a Megyei Kérhdznal 72%-28%
megoszlast mutatott a nem-vaci és vaci lakéhelyii parkoldt igénybe vevd személyek k6zétt.

Az ulazas rendszerességére adolt valaszok eredményei megfelelnek az adott intézmény
jellemzGinek. A kérhaz esetében a dolgozo személyzet napi rendszerességgel, mig az ellatottak
heti-havi vagy ennél is ritkabban keresik fel az intézményt, ezért a rendszerességi kategdriak
mindegyike jellemz6 a Varosi Kérhaz esetén. Az Oktatasi Centrumban a napi rendszerességii
vagy heti tébb alkalommal érkezé gépjarmiivezetbk a jellemzéek.

22
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A gépkocsival érkezé betegek szamara Onkormanyzati terlileten jelenleg miikédik egy
aszfaltozott ,klls6 parkold”, amely ingyenesen vehet6 igénybe. A kapacitdsa azonban nem
elégséges, mert a gépkocsik igénybe veszik a parkoloval hataros zéldfeliilet eqgy részét is.”
(forras: Vac kézlekedési koncepcidja 2014-2030)

Jelen telepitési tanulmanyterv figyelembe veszi a fenti célokat.

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 52/2018. (X1.14.) dnkorméanyzati rendelete
a varos gépjarmui elhelyezési feltételeinek eléseqitésérél az alabbi eldirasokat tartalmazza:

,5. § (1) Az épitmény rendeltetésszerii hasznélatdhoz sziikséges, az OTEK és a HESZ szerint
eléirt mennyiségli és fajtaju parkolot, gépjarmiitarolé helyiséget, illetve rakodohelyeket az
épitményhez tartozo telken, terlileten vagy az épitményben kell biztositani.

6. § (1) Amennyiben az épitményhez tartozo épitési telken nem, vagy csak részben oldhatd meg
a gépjarmi parkoldk kialakitasa, ezen kotelezettséget- engedély birtokaban - az ingatlan
koztertleti bejarojatol szamitott 500 méteren belll gyalogosan megkdzelithet6 kdzteriileten
torténé parkolohely kialakitasdval lehet teljesiteni. (2) Az ehhez sziikséges 1. melléklet szerinti
kérelmet a Vaci Polgarmesteri Hivatal Miszaki Osztalyahoz kell benydjtani, aki kijeldli a
parkolohelyek kialakitasara alkalmas kézteriletet és véleményezésre benydjtia a Terviandcs,
valamint a Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag (tovabbiakban: Bizottsag) szamara.
(5) Az alkalmas kézterlilet kijelélésérél a Képvisel6-testiilet dént a Tervtanacs és a Bizottsag
véleményének ismeretében. Képvisel6-testlilet a déntésében meghatarozza a parkolé pontos
méretét, kialakitasanak és megjelenésének maddjat is. A Képviselb-testiilet engedélye nem potolja
a mas hatdsagi engedélyek beszerzésének kételezettségét. (6) A kbzteriileten létesitett parkold,
mint kbzparkol6 az énkormanyzat vagyonanak része, melyrél Vaci Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Osztalya vezet nyilvantartast.

7. § (1) Abban az esetben, ha a parkolok sem az épitmény teriiletén és telkén, sem pedig - kiilén
engedély alapjan - kézteriileten nem valdsithatok meg, ugy az épitteté a hianyként mutatkozo
szamu parkolohelyeket - az 1. szamu melléklet szerinti kérelemben t6rténé erre vonatkozo
kifejezett nyilatkozata szerint - az énkormanyzattal k6tétt kildn szerz6dés alapjan - dij fizetése
ellenében - megvalthatja. Az énkormanyzat neveében a megallapodast a polgarmester kéti meg.
Epitési telkenként legfeljebb 2 (ketté) parkolohely valthaté meg. (2) A beruhazé a megvaltasi dijat
a megallapodas megkdtésétél szamitott 20 napon bellil kételes a Vaci Polgarmesteri Hivatal
kéltségvetési szamlajara befizetni. (3) A megvaltasi dijf mértéke parkolo helyenkent 1.000.000.-
forint + AFA.

8. § (1) A gépjarmii-elhelyezési kbtelezettség teljesitheté a tervezett tevékenység helyszinének
(uralkodo telek) a kéztertileti bejardjatdl szamitott 500 méteren belil gyalogosan megkézelithetd
szolgald telekre torténd telki szolgalom ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésével. (2) A
szolgald telken a hatalyos szabalyok szerint elirt nagysdgu és az uralkodo telken tervezett
rendeltetésnek megfelelé szamu parkolohelyek kialakitasa sziikséges.

9. § (1) A jogszabalyban és a hatdsagi hatarozatban elbirt parkold szam pénzben térténé
megvaltasat nem lehet alkalmazni a beépitetlen ingatlanok beépitésével keletkezé uj épliletek és
épitmények esetében, valamint abban az esetben ha az Uj épllet vagy épitmény épitése
érdekében a meglévét részben, vagy teljes egészében elbontottak.”
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2.4 Miszaki infrastruktura

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasa érinti a k6zmdiveket is, mivel a jelenlegi teriileten
beldli, nagyon avult belsé k6zmihal6zatok teljes rekonstrukciora szorulnak. A kérhaz terulete
jelenleg is teljes kézmiellatassal rendelkezik. A teljes kzmuiellatas: a kozuzem vizellatés, a
szennyviz kdzcsatornas elvezetése, a fbldgaz- és villamosenergia-ellatas, valamint a
csapadékviz-elvezetés megoldott. A Iétesitmény funkcionalis igényét kielégité elektronikus
hirkdzlési ellatas is biztositott.

A kézmiivek vizsgalatat Id. a V-K1 és V-K2 jelii tervlapokon!

A kérhaz kézlzem( vezetékes ivdvizellatasat a Duna Menti Regionalis Vizmivek Zrt. végzi.
A vizsgalt tdémb mellett, a Kosdi Uton a ké6zmdnyilvantartas szerint két vizvezeték halad, NA
400-as és NA 200-as paraméterekkel. A vizsgalt létesitmény bekdtése a Mentd koz és
Javorszky Odon sétany k6zott haladd, NA 150-es vezetékrél épult ki. A fejlesztéssel érintett
terlleten belll kiépitett, a kézhaldzattdl fliggetlentl Gzemelb belsd vizeloszté haldézatban a
megfeleld halézati nyomas biztositasdhoz, figyelembe véve a terlleten belli
szintkllénbségeket és a magasabb éplletek ellatasi lehetéségét is, helyi tarolé medencéket,
nyomasfokozét is Uzemeltetnek. A vizsgalt témb terlletén belll Gzemel6 vizeloszté halézat
vezetékei er6sen korrodaltak, anyaguk vegyes.

A vizellatds keretében meg kell emliteni a termdlvizbeszerzési célu, 1979-ben végzett
kutatéfarast, amely 1000 m mélységbdl ugyan béségesnek igérkezd vizbeszerzés lehetéségét
tarta fel, de a viz hémérséklete a termalvizként hasznosithat6 h6mérsékletet nem érte el (max.
23-27 °C). A t4jékoztatas szerint a kut jelenleg nem tzemel.

A telepllésen elvalasztott rendszerl vizelvezetést épitettek ki. Az elvélasztott rendszer(
szennyvizgy(ijté hélézattal 6sszegyUjtétt szennyvizeket a vaci regiondlis szennyviztisztitd
telepen kezelik. A tisztitott vizek befogadoja a Duna.

A kérhaz témbje domboldalon helyezkedik el, a szintklénbség kézel 6 m. A terllet topografiai
adottsaga, hogy nyugati és részben déli iranyban lejt, a lejtési viszonyok hatasara a
csapadékvizek a Kosdi Ut iranyaba folynak. A kalvariadomb északi oldalardl érkezd vizeket
nyilt arok vezeti tovabb a Kosdi ut felé. Az Argenti Déme térrdl és a Javorszky Oddn sétanyon
zart rendszer(i csapadékcsatorna fogadja a vizsgalt tdmbbél kifolyd csapadékvizeket, és
biztositja a tovabbszallitast a befogadoig.

A kérhaz tdmbjén bellil Uzemelé szennyviz- és csapadékviz-halézat is eléregedett,
elhasznalddott, egyes szakaszai megsullyedtek. A kérhaz tdmbjét érint6, eddig megvaldsitott
rekonstrukciok sordn az érintett kllsé vizvezeték-hal6zat cseréje megtértént, de a
csatornahal6zat a rekonstrukciéval érintett terlileten is maradt a régi. A hal6zat avult miszaki
allapota, valamint az egyre gyakoribb dugulasok miatt szennyviz-visszaaramlas is el6fordul,
amely a patolégiai osztaly, a gydgyszertar, illetve egyéb alagsori helyiségek eléntését okozza.
Sajnalatos tény, hogy a Pharmadose éltal elkezdett, de félbehagyott beruhazas soran tébb
tisztit6- és forditdéakna is lebetonozasra ker(lt, igy bizonyos csészakaszok takarithatésaga,
hozzaférhet6sége nem megoldott.

A vizsgélt tdmb vezetékes energiaelldtasara a villamosenergia és a féldgaz all rendelkezésre.
Az el6bbit jellemzben vilagitasra és technoldgiai célra hasznositjak, az utébbi a termikus
energiaellatds primer energiahordoz6ja. A kérhaz energiaellatasdban a nem vezetékes
energiahordozok is szerepet jatszanak, mivel a kérhazi funkcidhoz a tartalék energiaellatas
biztositasa kételezd, amelyre kordbban olaj hasznositasat épitették ki. A rendszer mara mar
technoldgiai, miszaki és kérnyezetvédelmi szempontbdl is elavult.
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A terllet jelenlegi termikus energiaellatasanak meghataroz6 energiahordozéja a foldgaz,
amelynek ellatasat a NKM Zrt. biztositja. Vac féldgazellatasanak gerince a DN 400-as Alag—
Vac Il. nagynyomasu féldgazszallité vezeték, amelyrdl ledgazé DN 150-es nagynyomasu
vezeték taplalia Vac |[|. gazatadé alloméast. Az atadd-nyomascsokkent6tdl induld
nagykdzépnyomasu féeloszté halézaton érkezik a foldgaz a szolgaltatdé Kilsé Radi dti
telephelyére, ahonnan kézépnyomasu elosztéhalbzattal latjak el a térokhegyi varosrészt.
A varosrészben a Kalvéaria utcaban Uzemelé DN 150-as vezetékrdl van kiépitve a kérhaz
tdmbjének ellatasa. A vizsgalt terlilet gazbekotése errél a DN 150-es acél vezetékrél épdlt ki.
A telken bellli termikus energiaellatasra kazanhazat épitettek.

A véros villamosenergia-ellatasat az ELMU Halozati Kft. biztositja. A varos villamosenergia-
ellatdsanak bazisai az alallomasok. A vizsgalt teriilethez legkdzelebb Gzemeld aldllomas a déli
alallomas. A terllet a szolgaltaté 22 és 10 kV-os ellatasi kérzetéhez is tartozik. Az alallomasrol
induld kdzépfesziltségl kabelhaldozat taplalia a vizsgalt kérhaz terlletén belll Gzemeld
transzformator-allomast. A kérhaz csatlakozasi pontnal rendelkezésre allé6 kapacitasa 867
kVA.

Ma mar a megujuld energiaforrdsok hasznositasa nélkul energiagazdalkodasi és
kérnyezetvédelmiigények nem elégithetdk ki. Vac terlletén a megujul6 energiahordozok kdzal
a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. Vac térségében a 2000 kérdli napos
orak hasznositasi lehet6ségének igénybe vétele segiti a racionalis energiagazdalkodas
megvaldsitasat. Ez a felismerés inditotta el 2017-ben a kérhaz energetikai fejlesztését, amely
soran a kérhaz teriiletén belll palyazati tdmogatas segitségével 400 kW-os naperémiparkot
létesitettek. A naperémiparkban 65 db 24*60 (260 W-o0s) cellas panel kertilt elhelyezésre.

A napenergia tovabbi hasznositdsa is szikséges. Aktiv hasznositasara a napkollektorok és a
naperémdipanelek alkalmazhaték. A tdmb koérhazi funkcidja jelentds hasznalati
melegvizigényl, amelynek kielégitéséhez szikséges kdzhal6zati energiafogyasztas
lényegesen  csodkkenthetd  napkollektorok alkalmazasaval. A  naperédmiipanelek
alkalmazasaval a kézhaldzati villamosenergia-fogyasztas csékkenthetd.

Az (j beruhazasokndl a napenergia passziv hasznositdsara is van lehetéség, amely az
épliletek energiatudatos tervezésével, az egyes épliletek tajolasaval, energiatakarékossagot
szolgalo épitészeti elemek alkalmazasaval érhet6 el.
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2.5 Zoldfeluletek, kornyezetvédelem

2.5.1 TERMESZETI ADOTTSAGOK, TAJHASZNALAT

2.5.1.1 Természeti adottsagok

A toérténelmi Magyarorszagon a Felvidék hataranak szamité varos a Dunakanyarban fekszik,
a Duna folyam bal partjan, a Naszaly labanal. Az Alfld szerves részét alkotd6 Duna-volgyi sik
két kistaja is megtalalhaté a kistérség teriiletén. A Duna hordalékkupjan elter(il6 Vac—Pesti
Duna-volgyet és a Pesti-siksagot a Duna uralja kiterjedt magas artereivel, bokorflizeseivel,
ligeterddivel (fiz-nyar, télgy-kéris-szil), gyéngyviragos télgyeseivel, jellegzetes artéri mocsar-
és lapréti névénytarsulasaival. A kistérseg természeti értékeinek gazdagsagara utalnak a helyi
vedettséget élvezd, azaz az o6nkormanyzat altal védetté nyilvanitott terlletek. Helyi
védettséget élvez a Vadgesztenye fasor, a Naszaly hegy, a Gyadai-rét, a Kalvariadomb és
kornyéke, valamint a Tancsics Mihaly Szakkdzépiskola Botanikus kertje. A hegyekrél lefutd
és a Dundba 6mlé patakok kdzos jellemzdje, hogy vizmennyiségiik erésen ingadozd, nagyobb
es6zések alkalmaval tébbszérdésére duzzad a vizhozam. Vacott az Uj telepulésrészekben
gondot okoz a csapadékelvezetd rendszerek nem megfeleld kiépitettsége. Az egyre
gyakoribb, heves es6zések érzékenyen érintik ezen részeket.

5 e x
N5 Ty

1869-1887 Harmadik katonai felmérés
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2.5.1.2 Tajtorténet

A telepllésrészt Deakvarnak nevezték el az itt varostromosat jatszo6 diakokrél, ez a név kesébb
az egész vasuton tali részre raragadt. Bacskahegy és Tordkhegy a varos szél6hegye volt, ahol
tébb polgari karia és hétvégi haz is épult, melyek kézil néhany még ma is all.

1726-ban, Schick Janos adomanyabdl épult fel a kalvaria. A domb tetején allé
eréditményszerl épitmény belsejében taladlhaté a Szent Sir-kapolna, ahonnan kiindulva 14
allomason keresztll Krisztus szenvedéseinek allomasai lathatok. A felfelé vezet6 1épcsdsort
kor alaku fal veszi korll. A kdzelben remetelak, haranglab és gyllekezdkapolna is épllt. A
dombrdl lenyligézé latvanyt nydjt Vac és a kanyargé Duna latképe.

1846-ban megnyilt a Vacot Pesttel 6sszek6td elsé magyar vasutvonal. A XIX. szazad masodik
felében a varos a vasuton tulra, a dombok felé kezdett el terjeszkedni. A két vilaghaboru kdzott
a sz6l6hegyek és a belvaros kdzoétt ortogonalis utcahalézata lakoterlletet jeléltek ki, amelyen
kertvarosias karakter( beépités j6tt Iétre. A vasut mentén iparterlletek j6ttek létre, példaul a
Kodak-gyar és a mai Volan-telep.

A teleplilés térbeli terjeszkedése soran a belteriiletek folyamatosan kiterjedtek a valamikori
kilterGletekre: a régi telkek és veteményesek helyén 0j kertvarosi Gvezet alakult ki
Toérokhegyen és a Bacska-hegyen. A hetvenes években Dedkvaron épllt fel a Gombasi uti
lakételep.

2.5.1.3 Tajhasznalat

A tervezési terlilet tekintetében szorosan értelmezett ,taj”-rél nem beszélhetliink, hacsak nem
az urbanus/urbanizalddott tajat értjik rajta. Bar a terllet Vacnak a mar beépitett részén
helyezkedik el, még mindig inkabb kulterlleti jellegl telepllésrésznek szamit. A térténelmi
varoskdzponttél a 2-es Ut is és a vasut is elvalasztja.

Kozvetlen szomszédai:

. ENy—réI csaladi hazas, kertes lakoter(let,

= EK-rél csaladi hazas terlletté atalakul6 zartkerti jelleg terdilet,

= DK-rél csaladi hazas terlletté atalakuld, becserjésedett rét/legel6 terilet,
= DNye-r6l ipartertilet.

A tervezési terlleten belil talalhatok:

= erdésitett savok,

= spontan beerdésulé teriletek,

= intézménykertek,

= |akokertek,

» hasznositatlan gyepes fellletek,

» becserjésedett, fasodott rézsik,

= flggbleges szabad ,partfalak” (gyurgyalagfészkekkel),
= fasorok, facsoportok, szoliter fak.

A tajhaszndlatban jellemz6 latvanyként megjelend elemek:

= akérhaz 2 db magas kéménye,
= akérhaz 1 db magas épulettémbje,
» akalvariadomb és épitményei,
= a gyurgyalagfészkes szabad talajkibavasos ,partfal”.
A tajhaszndlatban véltozas — a terllet varoson bellli elhelyezkedésébél adddéan —
nyilvdnvaléan az urbanizalédas felé fog térténni. Ennek azonban meég tdébb évtizedes
JLtermészetes” akadalyai és épitésjogi kotdttségei vannak az aldbbi terliletrészek esetében:

» az EK-en és részben DNy-on is huzédd beerddsiilt/erddsitett, tovabba nagyobb
szintkilonbséggel rendelkezé terlletek (ezek fennmaradasat a  hatalyos
teleplilésrendezési helyi jogszabaly (a HESZ) is biztositja, erdéterlleti besorolasukkal)
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* a beépithetdséget tekintve szintén rosszabb domborzati adottsagokkal rendelkezé,
DNY-i, kb. 1/3 széles, kalvariadombi sav (ennek fennmaradasat a hatalyos HESZ is
biztositja, a Szabalyozasi Terven e terlletsavnak
e egyrészt helyi védettség ala helyezésével,

e masrészt tervezett kbzparkként valo feltiintetésével).

2.5.1.4 Védett, védendé taji, természeti értékek, teriiletek
Orszagosan védett egyedi értékek vagy teriletek a tervezési terlileten nincsenek.

Helyi védettséql egyedi érték nincs.

Helyi védettségl terllet a DNY-i terlletsav, mint helyi jelentéségii természetvédelmi
terilet.

Orszagosan vagy helyi szinten védend6 tovabbi egyedi érték vagy terilet nincs.

A meglévé védett elemek védelmét a HESZ megfelelden biztositja, annak tovabbi szigoritasa
nem indokolt.

A zéldfeliiletek és a névényallomany vizsgalatat Id. a V8b jelii, Zéldfeliilet-vizsgalat nevii
terviapon!

Egy telepulés zoldfellleti rendszerének elemei a kozterlleteken kialakitott kézparkok,
kbzkertek, a jelentds zoldfelliletl Iétesitmények kertjei (pl. kilénleges terlletek —temetd, sport-
és rekredcios terlletek; oktatasi €és egészséglgyi létesitmények kertjei), a lakdkertek, az erd6-
és mez6gazdasagi teriiletek (kiskertek), a vonalas zdldfellleti elemek (utakat, vizfolyasokat
kiséré gyepes, illetve fasitott zdldsavok, fasorok).

A fent folsorolt elemek mindegyike zoldfelllet, de csak egyes elemei tartoznak egyduttal
zOldterlletbe is. A varos fontosabb zoéldterlletei (OTEK definicid szerint: ,A Zzbldteriilet
allandéan névényzettel fedett kézteriilet /kbzkert, kdzpark/’) jellemzbéen a belterlleten
talalhatéak, mivel kézparkok, kdzkertek létesitése kilterlleten — egy-egy indokolt kivételtdl
eltekintve — értelmetlen lenne. Ugyanakkor egy telepilés nemcsak belterlletbdl, hanem
klltertletbdl is all, mely altalaban nagyléptéki zéldfellletekkel, bioldgiailag aktiv fellletekkel
rendelkezik. Ezek viszont jellemz&en nem zéldterlletek, hanem ,csak” zéldfellletek, leginkabb
kildbnb6z6 rendeltetésl erdék, mezégazdasagi teriiletek, stb. E kiilteriileti zoldfellleteket
azonban inkdbb a biolégiai aktivitasi értékik teszi értékessé, mely a beépitett terliletek
lakossaganak — hasznalat szempontjabdl - kevésbé fontos. Természetesen az az optimalis,
ha a ndvényzettel fedett terlletek ,z6ld gylrGt” alkotnak a jellemzben beépitésre szant
terletek kordl, de a lakossag altal intenziven hasznalt/hasznosithatd zdldfellletekként
gyakorlatilag nem jénnek szamitasba.

A tervezési terllet Vac zoldfellleti, s6t zoldterlleti rendszerének is elemeit képezi az alabbi
terlletrészei altal:

= zOldterlleti elemek:

e az EK-i és részben a DK-i sdvban a meglévé erdéteriiletek,
e a DNY-i savban a tervezett kdzpark,
e a Kosdi Ut menti véderd6sav;

= zoldfellleti elemek:

csaladi hazak lakékertjei,

intézménykertek,

hulladékfellletek zoldfellletei,

fasorok, facsoportok, szoliter fak, cserjék, gyepszint,

Uttestek, jardak menti zéldsavok.
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2.6 Kornyezetallapot-vizsgalat

A kornyezetallapotot Id. a V8 és a V8a jelii vizsgalati tervlapokon!

A tervezési teriilet dél-déinyugat felé lejt, az Als6 Tordkhegy Gt és a Javorszky Odén sétany
kdz6tt kb. 20 m szintkllénbség van. A kalvariadomb a tervezési terllettdl délre helyezkedik el,
és az aljatél a tetejéig kb. 10 m magas. A régi agyagbanya teriiletén partfalak talalhatéak. A
korhaz terllete rendezett terep rézsiikkel, tamfalakkal.

A Kiilsé térburkolatok az elmult évtizedek soran csak foltokban voltak javitva. Allapotuk annyira
leromlott, hogy megérettek egy komplex feltjitasra. A korhaz tertletén és eléterében a burkolt
fellletek indokolatlanul kiterjedtek, széttagoltak. A gyalogosfellletek nem folyamatosak,
sokszor nem szilard burkolatuak. A parkolok nem megfeleld kialakitasuak, fasitas nélkiliek,
és jellemzd, hogy a flves terlletekre, valamint a belsé utak mentére is parkolnak, ami a
parkoléhelyek hianyat jelzi.

A jelenlegi helikopter-leszallo a rendelSintézettel szembeni zéldfellletbe dgyazott részen van.
Viszonylag régen készllt, engedélyek és tervek nélkll, és figyelembe véve a slirgésségi
ellatas helyét, igen rossz helyen van. Miszaki allapota nem j6, burkolata meg van repedezve,
kivilagitasa, jelzéfénye nincs.

A korhaz teruletén tobb kézmieépitmény is talalhatd, ezek kdzul kiemelendd a naperémipark
a terulet keleti részén, valamint a vizmiterllet a mentébejarathoz kdzel, a névérszall6tol
északra. A korhaz keritései tobb helyen nem a telekhatarok mentén huzddnak. A fébejarat és
a porta az Argenti D6me téren talalhatd, a menté- és gazdasagi bejarat a Menté k6zbél érhetd
el.

A zéldfellletek heterogén éllapotiak és kialakitasuak, és szétszabdaljadk 6ket a kiterjedt
beépitett és burkolt fellletek. A korhaz terlletén beldli zéldfellletek a f6 rendeltetést épuletek
kdrnyezetében gondozottak, de az északi terlletrészen mar elhanyagoltak. Az Argenti D6me
tér nagy része, kiléndsen a buszforduld térsége elhanyagolt. A korhaztédl északra és délkeletre
erddsult/erddsitett tertletsavok talalhatéak.

Mivel a konkrét tervezesi feladat a kérhaz teriletének rendezése, ezért részletesebben a
kérhaz A&ltal hasznalt terlletrészek ndvényallomanyat helyszineltik le. Altaldnossagban
megallapithatd, hogy a koérhaz zéldfellletei az atlagosan megszokottnal szebben/jobban
fonntartottak, a fak a szokasos min6ségnél jobbak és szebbek. A gyepszint fénntartottsaga is
megfeleld, viszont a cserjeszint — néhany kisebb folttol, savtél eltekintve - gyakorlatilag
hianyzik. Ennek ellenére a kérhaz zéldfellleteinek 6sszképébdl a cserjeszint nem kifejezetten
hianyzik, mert a sok, kilénbdzé méretl épllet és a szintén sok, kilénbdzé hasznalatd burkolt
felllet altal felszabdalt terlileteken majdnem mindenhol kétszintes z6ldfelllet talalhaté.

A névenyallomany tipusait tekintve a faallomany sok fajbdl/fajtabol all, kelléen valtozatos
megjelenéssel. A cserjeszint hianyos, a gyepszint pedig szinte kizarélag gyepbdl all. A gyepek
az intenzivebben hasznalt terlletrészeken rendszeresen nyirtak, de minél jobban eltavolodunk
ezektdl, egyre ritkdbban fénntartottak, ezért viszont ,cserébe” a biodiverzitasuk jobb.
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Mivel a névényallomany legjelentésebb képvisel6i a fak, ezért az aldbbiakban fbélsoroljuk a

kérhaz terlletén taldlt fajokat/fajtakat (a teliesséq igénye nélkil):

LOMBLEVELUEK

TU- ILL. PIKKELYLEVELUEK

ACER NEGUNDO

BIOTA ORIENTALIS

ACER PLATANOIDES

CHAMAECYPARIS LAWSONIANA

ACER PSEUDOPLATANUS

CHAMAECYPARIS LAWSONIANA
'STEWARTII'

ACER SACCHARINUM

LARIX DECIDUA

AESCULUS HIPPOCASTANUM PICEA ABIES
AILANTHUS ALTISSIMA PICEA PUNGENS
CELTIS OCCIDENTALIS PINUS NIGRA
CRATAEGUS OXYACANTHA PINUS STROBUS

ELAEAGNUS ANGUSTIFOLIA

PINUS SYLVESTRIS

FRAXINUS EXCELSIOR

TAXUS BACCATA

FRAXINUS ORNUS

JUGLANS REGIA

GYUMOLCSFAK

KOELREUTERIA PANICULATA

OSZIBARACK

MORUS ALBA 'PENDULA'

CSERESZNYE

MORUS SP.

MEGGY

PLATANUS x ACERIFOLIA

POPULUS x CANESCENS

POPULUS NIGRA 'ITALICA'

POPULUS x CANADENSIS

PRUNUS CERASIFERA

QUERCUS SP.

ROBINIA PSEUDOACACIA

SOPHORA JAPONICA

TILIA CORDATA

TILIA TOMENTOSA
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2.7 Szabalyozas, korlatozasok

Telepiilésrendezési eszk6z Hatalyba lépteté déntés

Telepllésfejlesztési koncepcid 267/2017. (XI. 23.) sz. hatarozat
TSZT 268/2017. (XI. 23.) sz. hatarozat
HESZ 30/2017. (XI. 24.) sz. rendelet

2.7.1 HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK
2.7.1.1 Orszagos Teriletrendezési Terv

Az Orszagos Terlletrendezési Tervet a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérél szol6 2018. evi CXXXIX. térvény léptette hatalyba. A térvény 2.
szamu mellékletében, az Orszag Szerkezeti Tervében a tervezési teriilet telepllési térségbe
sorolt.

Orszagos tertletfelhasznalasi kategoriak

Erd6gazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

F&at (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya

részét. A honvédelmi és katonai célu terllet vezetét a telepiilésrendezési eszkdzékben kell
pontositani. (Az 6kolégiai halézat dvezetei, a kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete,
valamint a vilagéroksegi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete nem érinti a teruletet.)

2018. évi CXXXIX. térvény:

»4. § 8. erd6k o6vezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott évezet, amelybe az Orszdgos Erdéallomany Adattarban szereplé erd6k és
az erd6gazdalkodasi célokat kézvetlendil szolgald foldterdletek tartoznak; (...)
11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategoriak tertletén belil a telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran
a) az erdbgazdalkodasi térségben a teleplilési teriletfelhasznalasi egységeket a térséget lefedd
erdbk 6vezetére és az erdStelepitésre javasolt terliilet dvezetére vonatkozo szabalyok szerint kell
kijeléini, és legalabb 75%-ban erdbterlilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni; (...)

17. Erd6k dvezete
29. § Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszkézében legalabb 95%-ban erdbteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megel6zéen kijelblt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az
erdé védelmérél és az erdégazdalkodasrdl szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udlil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési
térségq teriiletein 16v6 erd6k 6vezetének teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.
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30. § Az erdbk Ovezetében Kklilfejtéses mivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabdlyok
szerint lehet.”

A jo termébhelyi adottsagu szantok dvezetét, a kivalo termbhelyi adottsagu erdbk dvezetét, az
erdGtelepitésre javasolt teriilet évezetét, a tajképvédelmi teriilet évezetét, a vizmindség-
védelmi terilet 6vezetét, a nagyvizi meder 6vezetét, valamint a VTT-tarozok 6vezetét a
térvény 19. § (4) bekezdése szerint a terliletrendezésért felelés miniszter rendelete allapithatja
meg. A rendelet megallapitasara a térvény 88. § (2) a) pontja ad felhatalmazast.

NOTINCS

Erddk dvezete - Honvédelmi és katonai céll teriilet Gvezete - Okologiai halozat magteriiletének Svezete

Okolégiai halézat Gkoldgiai folyosojanak Gvezete

Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete

2.7.1.2 Budapesti Agglomeracio6 Teriiletrendezési Terve

A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérél a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény rendelkezik. A BATrT
szerkezeti tervlapjan a vizsgalati terllet telepllési térségbe tartozik. A BATIT térségi
Ovezeteinek lehatarolasa bizonyos Ovezetek esetében azonos az OTRT mellékleteiben
latottakkal. A térvény 19. § (4) bekezdése szerint a terlletrendezésért felelés miniszter
rendelete allapithatja meg a j6 termdhelyi adottsagu szantok Gvezetét, az erdbtelepitésre
javasolt terllet dvezetét, a tajképvédelmi terllet dvezetét, a vizmindség-védelmi terllet
Ovezetét, a rendszeresen belvizjarta terllet dvezetét, a nagyvizi meder dvezetét, az dsvanyi
nyersanyagvagyon évezetét, valamint a féldtani veszélyforras tertlet dvezetét.

T Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdélkodasi térség

Nagy kiterjedés( zoldterdileti telepilési térség
Mez8gazdasagi térség

Kertes mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasa térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

Foéut (tervezett)

Orszagos kerékparatvonal

Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

L]

Veszélyeshulladék-égetémii (meglévd)

Alaptérképi elemek

D Budapesti Agglomeracié hatara
- | -

bomeni  Megyehatar

] ez 0o o P

L ! Teleptlés kozigazgatasi hatéra
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2.7.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK
2.7.2.1 Telepiilésszerkezeti terv

A 267/2017. (XI. 23.) sz. képviselb-testiileti hatarozattal hatélyba |éptetett Telepiilésszerkezeti
Terven a tervezési teriilet az aldbbi teruletfelhasznalasi egységekbe sorolt:

KeU jell egészségugyi kildnleges terllet,
Vi jell intézményterilet,

Lk jell kisvarosias lakotertilet,

Lke jelli kertvarosias lakoterilet,

KOu jell kdzuti tertlet,

E jelG erdéterulet.

A Kosdi Ut orszagos mellékutként és telepllési féutként jeldlt, az Als6 Torékhegy ut
nyomvonala tervezett telepllési mellékut, helyi gyGjtéut jellel ellatott. A tdomb északkeleti savja
és a délkeleti sarka intenziven fasitandé teriletként jel6lt.

intézmeény terilet

/ - / orszagos mellékut és telepiilési fout
/ — e telepilési mellékut, helyi gyajtout
regionalis kerékparat (EURO-VELO), tervezett kerékparut

S/ s

GAZDASAGI TERULET

kereskedelmi, gazdasagi tertlet

egészségugyi terulet (Kérhaz)

kozati
TAJ ES TERMESZETVEDELEM
@ @ tervezett fasor, fasitas kotottpalyas
ZOLDTERULET

W/// intenziven fasitandé terulet
7

kisvarosias lakoterilet
kertvarosias lakotertlet
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2.7.2.2 Helyi Epitési Szabalyzat

A Szabalyozasi Terv kivonatat lasd a V10 jelii tervlapon!

A Helyi Epitési Szabalyzatot Vac Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének 30/2017. (XI.
24.) szamu rendelete léptette hatdlyba, utoljara az 51/2018 (XII. 14.) szdmu rendelet
médositotta. A tervezési terlilet az alabbi épitési dvezetekbe és dvezetekbe sorolt:

Keii-1, Keli-2, Keli-3, Keli-4 jelii egészségligyi kiilénleges teriiletek

,48.§ (1) A Keli jelli egészségligyi kilbnleges teriilet dvezetei elsédlegesen egészséglgyi és
azok miikédésével, kiszolgalasaval kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési bvezetekben (Keli-1, Keli-2, Kel-3 és Keli-4)
a) elhelyezhetd:
egészséglgyi éplilet
Oktatasi éplilet
igazgatasi éplilet
egyhazi épllet
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet
szolgalati lakas
az egészséqligyi tevékenységhez kapcsolodd szallaséplilet
8. kizardlag a miik6déshez sziikséges gazdasagi célu éplilet

b) nem helyezheté el:

1. lUzemanyagtélt6é allomas

2. parkoléhaz.
(3) Az egészségligyi kiildnleges bvezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

NN N =

Az épitési Gvezet Az épitési telek Megengedett
i A kialakithaté ) telek g £ T
= 3 legkisebb 2....‘ E % épiiletmagassig
= s g £ 3
] B - o - o - B —
g |53 g =g £ |gdg| ®
=3 - G!E . :a%hﬁ ':1":_,:5.[; :;%:-. L 0 _ o
2 i |22 |& g L | FBE | ETE|(LE 2 <
€ 8 g2 B 2 Bl | R Zme | Eg ] B
% |[fic|2 E | Edp | fdgt|fdE | | 4. | &
b A I i = - = - G 8 S E o= — —
& |z |<ZE|FE |EE (<55 |<PEd|<fEB|<H:s| YE | BE
Kerti-1 SZ | 5000 - - 30 40 1.2 50 45 30,0
Keii-2 Z 3000 20 - 30 40 1.2 a0 45 12,0
Keii-3 SZ | 1700 30 - 25 30 10 40 3.5 9,0
Keii-4 SZ | 1700 40 - 40 50 1,0 40 45 9,0

(4) A Kel-1, Keli-2 és a Kel-3 jelii épitési 6vezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben,
kizardlag porta és/vagy fedett kerékpartarold az el6kert 0 és 5 m kézétti savjaban, legfeljebb
100 m2 alapteriilettel, legfeliebb 4,5 m épliletmagassaggal biztonsagi, technoldgiai okokbdl,
lehet6ség szerint a keritéssel egybeépitve helyezheté el. Az épitési helyen kiviili épités az épitési
Ovezetre vonatkozd megengedett beépitettséget nem lépheti tul, a beliltetési kételezettség
teljesitését nem akadalyozhatja.”

Lk-9 jelii kisvarosias lakotertilet

»36.§ (1) A kisvarosias lakdteriileten nem helyezheté el:

a) termel6 kertészeti épitmény

b) gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet

(2) Az Lk jelii kisvarosias lakébvezetek a jellemz8en zartsoru és stirlibb beépitésti lakoteriileteket
szabalyozzak.

(4) A kisvarosias lakédvezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza: ”
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Az épitési Gvezet Az épitési telek Megengedett
=
- A kialakithaté 1 2 2 i ﬂ
=k telek leghisebb & ool *3 o épiiletmagassig
adou £ E.85 & rE'
5 = & = N = =
& g g £z £ &
o b & P 5 & =
= RlRT = el ] =
B Cd | > B 2 b = it = j'-"! %
o N o f'_\. .-:‘:‘ o w L 7] = = —
& S & A I A T T 2% < =
o] 8 4 & 5 < & &g B = 5 -
il 4 g o Y ” ga & g = 0 4 | o
o 2 ] B 5 g = ey P o = ] =
o TR g ¢ L] -l o 2 = E = 2 Z £
= 8 = & & i1 & B O = e g~ =
g 8 2 _E.o e o = E .o E-o E g g w0 g —
Q e < g & EE - 3 < 8 2 < & = R A i Ch
Lk-9 Z 500 - - 45 60 12 40 45 8,0

Lke-14b jelii kertvarosias lakoovezet

37.§ (1) Az Lke jelii kertvarosias lakddvezetek a jellemzéen szabadonalld, illetve oldalhataron
allo beépitésii és laza beépitésii lakoteriileteket szabalyozzak.
(3) A kertvarosias lakébvezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési Gvezet Az épitési telek Megengedett
A kalakithatd 1) telek ’ :
: o < . o i :
Vgt legkisebb & & g 3 épiiletmagassig
T g £ 8 T E
- = 7] 7] 3 =
- - g = oy e =2 |
il Gtk B B = - o
] = - JoR Ty T = .8
Q9 -~ el . = O - O - Ly ] E —_—
2 e = o A U A 8 v B = M .o g
e E =g = o T ok s | o =]
A -4 £ 3 o . & 22 E ey | oy a 2
o = o g o 2 g9 iy -5 =R P 2= 0 ©
o = - 0 O = g = O 5 = - 7] L
. el = @ o8 B En B2 oW ri=] o e B =]
3 A -_.i_-_g_,u:.* o = = Hg E g5 Hgs |22 =] &=
O - <S8 |5 EE 492 |0 EH <2 E|<8 S )
- = ~
Lke-14b | O 400 14 25 30 40 0,5 60 3,0 5,0

Vi-2 és Vi-12 jelii vegyes teriiletek

.39.8 (1) A vegyes terlilet lakd- és kereskedelmi, szolgaltato épliletek vegyesen térténd
elhelyezésére szolgal, jellemzé rendeltetése az intézményi (k6z6sségi) funkcid.

(2) A vegyes terlileten nem helyezhet6 el, nem alakithato ki:

a) a lakossagot kézvetlentil nem szolgalo termeld, raktarozasi, kbzlekedési funkciok, valamint —
kivéve a Vi-7 jeli 6vezetet —

b) Gzemanyagtélté allomas

c) parkoléhaz.

(3) A vegyes terileten intézmények (zemelése, hasznalati mddjanak akar részleges
megvaltoztatasa csak a lakossdg ellatasat kézvetlenil szolgaldé mdas hasznélati moédra
megengedett és csak olyan lehet, amely a kérnyez6 lakasok hasznalatat nem zavarja.

(4) A vegyes terliletek lehetnek:

a) telepliléskézpont vegyes teriilet (jele: Vt)

b) intézményi vegyes terliilet (jele: Vi).

41.§ (1) Az intézményterlilet a helyi, telepllési szintli igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, stb.
épitmények és a kbzponti — regionalis, megyei, orszagos — intézmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézményi vegyes terliletek épitési eléirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési vezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithaté
. telek legk_liebb = épfﬂetnmga ssﬂg
§ |=.% P
2 o2& § = | B S| B -
H 8 g B o |Baom=|E PR
. : | E£3E|, 2o2¥ |L2¥I|% 285 2
S |2 (3% |P | g8g | g8E8 d 232 |8 | 3
o £ 22y | = g & o5 & Mgl 3| w52 = 5
B ] a8 | L g8 |88 & T2y | & g
. & "ol T e | = £ -0 B0 5 o= [ —
o] - <22 | HE|EE |[cdX |c¥BE |« R S8 FE
Vi-2 SZ 1000 16 30 40 70 1,2 30 4.0 120
Vi-12 SZ 1000 | 14 45 80 20 2.0 10 35 80
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(3) A Vi-2 jelii épitési dvezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben, kizardlag porta és/vagy
fedett kerékpartarold az el6kert 0 és 5 m kézétti savjaban, legfeliebb 100 m2 alapteriilettel,
legfeliebb 4,5 m épliletmagassdggal biztonsdgi, technoldgiai okokbdl, lehetéség szerint a
keritéssel egybeépitve helyezhet6 el. Az épitési helyen kiviili épités az épitési bvezetre
vonatkozo megengedett beépitettséget nem Iépheti tul, a beliltetési kbtelezettség teljesitését nem
akadalyozhatja.

(9) A Vi-12 jelii épitési bvezet tovabbi elbirasai:

a) A hatsékert mérete 0 m, az oldalkertek mérete az SZT-n jeléltek szerinti

b) Kerités nem létesithetd.”

KOp jelii parkoloteriilet

,60.§ (1) A KOp jelii 6vezet kizérdlag gépjarmiiparkolé személygépjarmiivek szamdra, valamint
annak miik6dését biztosité épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezetben még elhelyezhetd funkciok:

a) Személygépkocsi-moso, brutté 200 m?,

b) maximum 150 m2 kiskereskedelmi arusitohely

(3) A 20 fér6helynél nagyobb parkold csak fasitva alakithato ki. A fasitast 4 féréhelyenként 1-1db,
legalabb kbzepes lombkoronaju fafaj egységes névenyanyagaval kell megvalositani.

(4) A KOp jelii 6vezet elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az Gvezet A telek Megengedett
A kl:il:ik.ltl’l_ﬂto uol o= e épiletmagassag
telek legkisebb | 2 2.3 = g
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o & 4 s ) =t
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Zkp jelii kozpark és Zfk-gy1 jelii

66. § (1) A Zzbldterileti 6vezetek olyan, jellemz6en névényzettel fedett kézhasznalatu
zbldfeliiletek, amelyek elsGdlegesen kézparki, kézkerti vagy veédé zéldteriileti funkciot téltenek
be.
(2) A Zéldtertiletek a rendeltetési célok szerint az alabbi 6vezetekre tagozoédnak:
a) a Zkp jelii dvezet fteriiletei a rekreacios szerepet betdlt6, diszkertként is funkcionald
kézterdletek, - kbzparkok, kbzkertek és kegyeleli park - vagy k6zhasznéalatra atadott kertteriiletek
b) a Zfk jelii 6vezet teriiletei az elsé sorban diszkertként funkcionald fasitott kézterdiletek, vagy
kbézhasznalatra atadott terdiletek
c) a Zv jelii 6vezet teriiletei védelmi célu zbldteriiletek.
(3) A Zkp jelii kbzpark évezetben:
a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmények
b) vendéglato-, valamint
c) a terilet fenntartasahoz és hasznalatahoz sziikséges épitmények,
d) a tertilet hasznaldi szamara kialakitott parkolok
helyezhetbk el.
(4) A Zfk-gy jelii gyalogos fasitott kbzterliletek dvezetében:
a) a disz- és pihenbkert funkcidjahoz tartozé kerti épitmények
b) vendéglatoé-, valamint
¢) a kézteriilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények
helyezhetbk el. (...)
(6) A Zbldteriiletek évezeteinek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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(7) A védézold teriiletét kertépitészeti terv alapjan a terileti adottsagokhoz és a védelem
jellegéhez igazodo kialakitasu zéldfeliiletként kell létesiteni.

(8) A Zéldterdileti dvezet kialakitasa, modositasa, felhasznalasa csak kertépitészeti terv alapjan
térténhet. A terv megalapozasahoz KORT készitendd, amennyiben ezt a f6épitész sziikségesnek
tartja.”

.,67. § (1) Az erdGterliletek dvezetei jellemzéen az erdballomany folyamatos fenntartasanak
céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erd6 miivelési agban nyilvantartott teriiletek, amelyek az
erdémiiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények,
létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdbterliletek esetleges épitési célu igénybe vételekor az orszdagos jogszabalyokban
meghatarozott feltéteket kell teljesiteni.

(8) Az erdéteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint az alabbi 6vezetekre
tagozédnak:

a) az E jeli dvezet teriiletei a védelmi célu erdéteriileteken kivili minden mas céllal (pl.
gazdasagi- fatermelb-, egészségligyi-szocialis-, oktatasi-kutatdsi-) hasznositott meglévé és
létesitheté uj erddtertiletek

b) az Ev jelii 6vezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandé meglévé és létesithetdé uj
erdbtertiletek.

(4) Az E jelli erd66vezetben elhelyezheté épitmények:

a) az erd6 rendeltetésének megfelelé termel6-szolgaltaté tevekenységeket kiszolgalo
épitmeények (pl. farakodd épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allateteték)

b) az erdei turizmust szolgald épitmények (jellemzéen turistaut, erdei pihend, tiizrako, esébealldk,
kilato, parkoldk)

(5) Az Ev jelii védelmi célu erd6k évezetében elhelyezhet6 épitmények a mashol és masként
nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyak

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, éplletnek nem mindsdlé épitmények

c) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak

(6) Az erdé6gazdasagi dvezetekben minden engedélykdteles épitési munka, terlilethasznalat-
mddositas csak az erdbk védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval &sszefliggb
orszagos hatalyu jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatdsdggal, mint szakhatdsaggal
egyetértésben térténhet

(7) Az erd6 bvezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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**a terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint teletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak megfeleléen, egy

szintben 1étesiilhet

(8) Az lUzemtervezett erd6k fenntartasarol és kezelésérél az érvényes erdészeti lizemterv
rendelkezik.”
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A tervezési terlleten, - amely a Szabalyozasi Terv H4 és H5 jell szelvényein lathaté - az alabbi
szabalyozasi elemek talalhatok:

= Jsszesen hat épitési hely,
» szabdlyozasi vonalak a kérhazat feltar6 utak szamara,
» fasitott gyalogos fogadétér,

= Dbelterlleti erd6sult terllet.

A Szabdlyozasi Terv a Kélvaria melletti, kdzpark, kézkert (Zkp) dvezeti besorolas alatt allé
helyi jelentéségl természetvédelmi teriileten jelenleg szabdlytalanul térténé parkolas
megszintetését irja elb. (forras: Vac kézlekedési koncepcidja 2014-2030)

2.7.3 TELEPULESKEPI ELOIRASOK

Vac Varos telepiilésképi arculati kézikonyvét a 280/2017. (Xll. 15.) képviselS-testileti
hatarozattal fogadtak el. A tervezési terllet nagy része a nagy kiterjedési intézményteriletek
k6zé tartozik. A Kosdi ut menti lak6éplletek a sorhazas jellegi lakoterlletek k6zé, a Szent-
Gyorgyi Albert utca keleti oldala a modern kertvarosba sorolt. Az intézményterlleteken a TAK
az épitészeti formalas és az anyaghasznalat terén batoritia az egyedi megoldasokat.
A telepliléskeépi rendeletet a 31/2017. (XIl. 15.) képvisel6-testiileti rendelettel fogadtak el. A
2. mellékleten lathatok a telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlletek, amely egyezik a
TAK-ban szerepl6 karakterzonak lehatarolasaval. A TKR 3. melléklete a telepiilés védett
értékeit abrazolja. A kalvaria miiemléki védelem alatt allé mitargy, a korllotte 1évd kdzpark
terlilete helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet.

TKR 2. melléklet TKR 3. melléklet

@ | Nagy kiterjedési intézményteriiletek Mlemiékl védelem alatt &li6 mOtargy

{7: + : ':} Helyi jelent&ségli természetvédelmi terdilet

A TKR-ben a nagy kiterjedési terlletekre vonatkozéan az alabbi el6irasok szerepelnek:

,17.8 (7) Nagy kiterjedés(i intézményteriiletek, Kilonleges teriiletek és Atalakuld teriiletek
TMT-n
a) tet6héjalasként az alabbi anyagok alkalmazhatok:
aa) égetett cserép,
ab) beton cserép,
ac) korcolt vagy lécezett fémlemez,
ad) azbeszt mentes miipala,
ae) természetes anyagu pala.
b) épliletburkolatként nem alkalmazhato:
ba) mianyag hullamlemez,
bb) trapézlemez,
bc) bitumenes zsindely.
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c) az épliletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél csak a fehér, tért fehér és a féldszinek,
természetes épitbanyagok esetén azok természetes szinei, illetve kiegészité elemként az
ehhez illeszkedb élénk szinek is alkalmazhatdk. (...)
19.§ (5) Nagy kiterjedési intézményteriiletek, Kulénleges terliletek, Gazdasagi jellegi teriiletek
és Atalakulo teriiletek TMT-en 45°-0s vagy annal alacsonyabb hajlasszégli teté létesithets.”

2.7.4 KOZMUKORLATOZASOK
A tervezési terlileten a szabalyozast befolyasol6 kézmiikorlatozasok nem ismertek.

A kézmiilétesitményeket a 2.4. fejezet ismerteti.

2.7.5 KORNYEZETVEDELMI KORLATOZASOK
A tervezési terlileten a szabalyozast befolyasol6 kérnyezetvédelmi korlatozasok nem ismertek.

TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN 39



2019. szeptember

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A tulajdonvizsgalatot lasd a V11 jelii terviapon!

A féldhivatal adatszolgaltatasa szerint a tervezési teriileten bellil az alabbi telkek talalhaték.

Ezek telekméretei, tulajdonosai és kezel6i az alabbiak szerint alakulnak:

Hrsz. Telekméret (m2) Tulajdonos/kezeld Tipus
363/3 1429  természetes személyek terllete maganterdilet
363/4 967  természetes személyek terllete maganterdilet
363/5 1308  természetes személyek terllete maganterdilet
363/6 1544  természetes személyek terllete maganterdilet
363/9 4592  Magyar Allam / OMSZ maganterdilet
(363/10) 2289  dnkormanyzati tulajdon kézterilet — kdzat
(363/11) 5172  dnkormanyzati tulajdon kbzterilet — kdzat
(363/14) 3314  dnkormanyzati tulajdon kézterilet — kdzat
363/17 13214  Magyar Allam / Klebelsberg Kézpont magénteriilet
363/21 974  gazdasdgi tarsasag tulajdona maganterdilet
363/22 474  természetes személyek terllete maganterdilet
363/23 474  természetes személyek terllete maganterdlet
363/25 948  természetes személyek terllete maganterdilet
363/26 4242  V&ci Baptista Gyllekezet maganterdilet
(363/27) 2128  dnkormanyzati tulajdon kozterllet
363/28 456  természetes személyek terllete maganterdilet
363/29 442  természetes személyek terllete maganterdilet
363/30 442  természetes személyek terllete maganterdilet
363/31 442  természetes személyek terllete maganterdilet
363/32 441 természetes személyek terilete maganterdilet
(363/33) 29987  dnkormanyzati tulajdon kézterilet — kdzat
364/1 4729  gazdasdgi tarsasag tulajdona maganterdilet
364/5 5800  dnkormanyzati tulajdon maganterdilet
(365/1) 6999  dnkormanyzati tulajdon kbzterilet — kdzat
(365/2) 982  6nkormanyzati tulajdon kézterilet — kdzat
(365/3) 6361  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/4) 3000  Magyar Allam / OVSZ kézterilet
(365/5) 25446  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
(365/6) 11754  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/7) 29974  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/8) 14213  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/9) 1249  6nkormanyzati tulajdon kézterilet — kdzat
(365/10) 5548  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/11) 1182  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kdzut
(366) 6861 6nkormanyzati tulajdon kbzterilet — kdzat
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A tervezési terllleten beliil a Magyar Allam tulajdonaban lévé, az Allami Egészséguigyi Ellaté
Kézpont vagyonkezelésében lévd terlletek listaja: 365/3, 365/5, 365/6, 365/7, 365/8, 365/10,

365/1

1. Ezek a fenti tablazatban vastag betivel szerepelnek.

A tovabbi vagyonkezeldk és tulajdonosok az alabbiak:

a Magyar Allam tulajdonaban lévé, az Orszagos MentSszolgalat altal vagyonkezelt telek:
hrsz. 363/9 (ment6allomas),

a Magyar Allam tulajdonaban 1év8, az Orszagos Vérellatd Szolgalat altal vagyonkezelt
telek: hrsz. 365/4 (Vérellatd Szolgalat — kézterdiletként nyilvantartott!),

a Magyar Allam tulajdonaban 1évé, a Klebelsberg Kézpont &ltal vagyonkezelt telek: hrsz.
363/17 (szakkdzépiskola),

természetes személyek tulajdondban vannak a lakoételkek (Szent-Gyoérgyi Albert utca
mentén)

gazdasdgi tarsasagi tulajdonban van a 363/21 hrsz. telek (autészerviz), valamint a 364/1
hrsz. telek (ipari mosoda),

egyhazi tulajdonban van a Vaci Baptista Gyllekezet imahazanak telke, hrsz. 363/26,

a telepllési 6nkormanyzat tulajdondban vannak a tervezési terllet hatarain I1évé
kdzterlletek, a Szent-Gyorgyi Albert utca, a Ment6 kéz, valamint a 365/2 hrsz. és a 365/9
hrsz. telkek.

A valods teriilethasznalat szamos esetben nem tiikrézi a telekviszonyokat és a telkek jogi
besorolasat.

A tulajdonviszonyok és a terlilethasznalat 6sszevetését lasd a V12 jelii terviapon!

A problémas terliletek az alabbi tablazatban lathaték. A méretek természetesen csak

hozzavet6legesen pontosak, hiszen errél geodéziai felmérés nem készult!

Hrsz. Tulajdonos Hasznalo Méret (m?) Leiras

363/4 természetes személy(ek) &nkormanyzat 237 kézhasznélatu gyalogos atjaré
egy magantelek tertiletén

363/10 o6nkormanyzat természetes személy(ek) 832+1352 a sorhazas épliletek lakoi
koztertileteket birtokoltak el, és

363/11 6nkormanyzat természetes személy(ek) 1433+811 elbkertet/ hatsokertet
alakitottak ki

364/5 6nkormanyzat baptista egyhaz 5794 a telken a baptista egyhaz
szocialis ellatast nyujt

365/1  ®nkormanyzat Magyar Allam / AEEK 186 a kdrhaz egyik sorompds
kapuja a szakrendel6t6! délre
talalhato

365/3 Magyar Allam / AEEK Magyar Allam / OVSZ 263 a Vérellaté Szolgalat latogatdi
parkoldja talalhato a tertileten

365/3 Magyar Allam / AEEK Onkormanyzat 4308 az Argenti Déme tér taldlhaté a
telken buszforduldval,
parkoloval, pavilonokkal

365/4 Magyar Allam / OVSZ Magyar Allam / AEEK 268 a kérhaz parkoldja atnyulik a
Vérellaté Szolgalat telkére

365/4 Magyar Allam / OVSZ Onkormanyzat 147 ténylegesen az énkormanyzat
gondozza a tertiletet

365/5 Magyar Allam / AEEK Magyar Allam / OVSZ 1065 a teriiletrész kzteriiletként
miikédik, az iskola és a
Vérellaté Szolgalat
megkézelitése innen térténik

365/5 Magyar Allam / AEEK Magyar Allam / OMSZ 127 a Mentészolgalat hasznélja

365/9 6nkormanyzat Magyar Allam / AEEK 1248 a telket valdjaban a kérhaz
magandutja foglalja el

365/10 Magyar Allam / AEEK Onkormanyzat 2356 az Argenti Dé6me tér parkositott
fellilete, helikopter-leszallohely

365/11 Magyar Allam / AEEK dnkormanyzat 717 Argenti Déme tér, dtfeliilet
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415/2 katolikus egyhaz 6nkormanyzat 7827 a Kalvariahoz vezet6 park
416/2  ®nkormanyzat Magyar Allam / AEEK 3801 a kdrhéz latogatdi parkoldja
417 katolikus egyhaz 6nkormanyzat 6499 a Kalvariahoz vezet6 park

A legsulyosabb, jelen telepitési tanulmanyterv készitése szempontjabdl kulcsfontossagu
birtokproblémak az alabbiak:

= az Argenti Ddme tér teriilete a Magyar Allam tulajdonéban Iévé, valéjaban kdzterilletként
mk6dd tertlet, ahol buszforduld, parkoldk, fasitott teriilet és kereskedelmi-szolgaltaté
funkciéju pavilonok talalhaték — a 365/3, a 365/10 és a 365/11 hrsz. telkeken fekvé,
Osszesen ~7400 m2-nyi teriilet

= a zsakutca teriilete nem rendezett, fele a kérhaz tulajdona — kb. 650 m? —, de a Vérellato
Szolgélat hasznal beléle ~300 m2-t

= a Veérellatdé Szolgalat a valos telekteriilethez Iépest a zsakutca felé nagyobb, a kérhaz
felé kisebb terlletet hasznal, és latogatdi parkoldja 6nkormanyzati terileten fekszik — a
telekterlletbdl ~400 m?-t nem az OVSZ haszndl, de elbirtokol ~1000 m?2-t

= erdésult terilet, amit a korhdz nem gondoz, és nem is képes a gondozésara — a 365/8
hrsz. telken l1évé, ~5800 m? nagysagu terllet

» az 6nkormanyzat tulajdonaban all, de a kérhaz hasznalja a 365/9 hrsz. telket, valamint
a 416/2 hrsz. telken elteriil6 latogatoi parkold terlletét — 6sszesen kb. 5200 m2-t.

A Javorszky Odén Kérhaz teriiletébél az egyéb tulajdonosok vagy vagyonkezelSk ~14500 m?
nagysagu teriiletet hasznalnak, de a koérhdz is hasznal kb. 5500 m2-nyi, nem a sajat
vagyonkezelésében lévé terliletet. A probléma feloldasara Vac Varos polgarmestere 2017
augusztusaban ingatlancsere-javaslattal kereste meg a korhaz igazgatojat. Az Onkormanyzat
kétféle javaslatot tett, amelyek az alabbi dbran lathatdak:

. Noversz4llo N LS 4 y / y ~ ‘Novelsz‘af/o

Veranszfuzios/allomas £ 4 w4 Vedranszfuzids/allomas sy

Vac Varos Polgarmesteri Hivatala altal tett telekrendezési javaslatok

A varos az Argenti Dome térre tartott igényt, cserébe atadta volna a 365/1 hrsz. egy részét,
illetve a 365/9 hrsz. telek egészét. A két valtozat kézotti [€ényegi kildbnbség abban mutatkozik
meg, hogy a fasitott teriilet, rajta a helikopter-leszéllval, az dnkorményzat tulajdonat képezze-
e vagy sem.

Egy harmadik lehet6ség is felmerilt a korhaz részeérél, amely a kérhaz jov6beni lehetséges
fejlesztésének szempontjait helyezte el6térbe azaltal, hogy az északi telekhatar és a kérhaz
telekhatara kdzotti, erd6silt terliletet vonna be a teriiletcserébe.

Végil nem sziletett megallapodas, ezért a tulajdonviszonyok és a terilethasznalat
kozotti ellentmondasok tovabbra is fennallnak.
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4 BEEPITESI TERV

4.1 Tervezési program

A jelen telepitési tanulmanyterv elkészitésére kotétt szerzé6dés az alabbi tervezési programot

régziti:
»1. A Cél a jelenleg 7 helyrajzi szamon telekkényvezett, de a krhaz kezelésében lévé/maradd
ingatlantestek egy helyrajzi szam alatt térténé egyesitése. )
2. Javaslat a teriiletcserékre, az dnkormanyzattal és az AEEK-el egyeztetve. A cél a
vissztehermentes vagyonrendezés. Terlileti mérleglap is késziljén. Az énkormanyzat és a
kdrhaz részérél is készliltek terliletcsere javaslatok, ezek atadasra kerdiltek.
3. Az bvezeli besorolasok racionalizalasa—megvaltoztatasa oly médon, hogy azok a kdrhaz
fejlesztési céljaival sszhangban legyenek. A szabalyozasi terviapon sziirkével jelélt, a korhaz
telkeire mélyen benyuld, kézforgalmu kézlekedési teriiletek megléte a kdrhaz miikddtetése
szempontjabdl nem megfelels. Az U(j szakrendel6 lehet6séget biztosit arra, hogy azok a
gyogyaszati teriiletek, amelyek jarébetegeket (is) fogadnak —beleértve az SBO-t is, a kbzteriilet
fel6l legyenek megkdzelithetbk. A forgalomszervezéssel kapcsolatos elképzelésekrél b6vebben
az ,a Szakrendel6 tervezése kapcsan figyelembe veendb alapvets tervezési és egyéb
szempontok” dokumentum ad bévebb informaciot.
4. Beépitési javaslat a CEH Zrt altal korabban elkészitett tanulmanytervek felhasznalasaval,
(A-B valtozat). Kézlekedési-parkolasi koncepcio kidolgozasa, melyet a varossal is egyeztetni
kell.
5. A gydgyulni vagyo betegek részére alljon rendelkezésre az intézmény szivében egy olyan
zébldteriilet, amely minden betegellatast szolgald épliletbél kbnnyen megkdzelithets, de legyen
intimitasa, hiszen ez a terdlet a betegeké, gyogyulni, pihenni, feltdltédni vagyodké. A terilet terven
valé jelélése.
6. A kdrhaz nem rendelkezik az V. osztalyu repiil6tér kdvetelményeinek megfelels, a
mentShelikopterek leszallasat lehetéveé tevs engedélyezett leszallohellyel. Minimum feltétel, ezért
ennek helyére tervezéi javaslat sziikséges.
7. Orvos- és néveérszallo is léteslil (30 fér6helyes), ennek elhelyezésére javaslat.
8. MR diagnosztikai egység létesitése is fejlesztési cél, ennek elhelyezésére javaslat.”

A fenti tervezési programelemeket az elkésziilt beépitési terv és a szabalyozasi
koncepcio is tartalmazza.

Jelen tanulmanytervnek figyelembe kellett vennie a CEH Zrt. altal készitett
megvalosithatésagi tanulmanytervet mint tervi el6zményt. (A tervdokumentaciét a
Megrendel6 adatszolgaltatasként a Tervezé rendelkezésére bocsatotta, a tartalmat a 4.2.
fejezet ismerteti.) A koncepcidterv feladata az volt, hogy meghatarozza a tervezési
programelemeknek megfeleld térigényeket, és kidolgozza az ezek egyuttmikddését biztosito
belsé térbeli rendet, feltarulasokat. Az ,A” és ,B” véltozatbdl all6 programtervhez
orvostechnoldgiai leiras is készllt, amelynek tartalmat szintén figyelembe vettik.

A koncepcioterv két, térkapcsolati szempontbdl j6I mikédé valtozatot dolgozott ki az Uj éplilet
kialakitdsara és annak meglévé épllettel valé ésszekapcsolasara — ugyanakkor nem volt
feladata a jelen tervezési programban rdgzitett ingatlanvagyon-rendezés, a kdzlekedési—
parkolasi rendszer és a zoldfellleti—tereprendezési koncepcié kidolgozasa, tovabba a
szallasépllet elhelyezése és az MR-diagnosztika betervezése sem.

Tekintettel kell lenni a zavartalan betegellatasra, azaz arra, hogy a régi szakrendelének az
Uj épulet épitése kdzben is mikddnie kell, és minden létesitménynek megkdzelithetének kell
lennie az atmeneti id6szakban is. Mindezeken tal szikségesnek latjuk egy tavlati bovitési
lehetdség biztositasat is; azaz gondolni kell arra, hogy a révid tavon megépitendé elemek ne
lehetetlenitsék el az esetleges hosszu tavu fejlédést, amelyre az egészséglgy technoldgiai
fejlédésével parhuzamosan vagy egyéb, elére nem lathatd okbdl sziikség lehet.

Ezért a jelen telepitési tanulmanyterv készitése soran az ,,A” és a ,,B” verziok atvétele
helyett inkabb azok tovabbgondolasa indokolt. Olyan beépitési terv kidolgozasara van
sziikség, ami mindkét verziéo megvaldsithatosagat biztositja, ugyanakkor a telepitési és
a telepiilésrendezési szempontokat is figyelembe veszi.
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A CEH Zrt. koncepcidtervéhez készitett orvostechnoldgiai leirdst telies terjedelmében nem

idézzik, csak a telepités szempontjabdél kiléndsen fontos kdvetelményekre hiviuk fel a

figyelmet:

= (...) ajarobeteg-forgalmat a kdrhazi belsé teriiletek igénybe vétele nélkiil szervezni

» a slirg6sségi betegellatd egység kilsé megkdzelitése minél egyértelmiibb legyen,
forgalma a bels6 kdrhazi kbzlekedést-forgalomszervezést ne akadalyozza

» azon funkciondlis egységeket, melyeket a fekv6- €s jardbeteg szakellatas egyarant hasznal
(pl. gasztroenteroldgia, képalkoté diagnosztika), Ugy sziikséges kialakitani, hogy a két
betegforgalom egymastdl elkiilbnilten valésulhasson meg.

= a labordiagnosztika és kbézponti sterilanyag-ellatd egység a kbézponti kérhazi kézlekedé
maghoz kézel helyezkedjen el

= az épllet elhelyezése soran igyekeztiink a jelenlegi parkolasi nehézségeken is javitani, a
vendégparkolok szamat a lehetéségeknek megfeleléen megnévelni. (...)

Jdrdbeteg-szakellatas

A, jardbeteg szakellatasok elhelyezése soran alapveté szempont volt a kénnyii
megkobzelithetéség, a rovid betegutak kialakitasa, a tagas vardteriletek biztositasa. (...)
Strgésséqi betegellaté osztaly

A Slirg6sségi Betegellato Osztaly uj elhelyezése soran a megfelelb jaro- és fekvébeteg ttvonalak
kialakitasa alapvet6 szempont volt. Ezért az osztalyt az uj vendégparkolobodl kézvetleniil
elérhetéen helyezziik el, az osztaly hidas kapcsolattal kbézvetleniil 6sszekétjiik a korhdzi
féépiilet k6zponti kézlekedé magjaval. Az egységben jol elkiilénitetten alakitiuk ki a jaro- és
fekvébeteg ellatasi terlileteket.

Tiid6gydgyaszat-Tidégondozo

(...) Az Uj épliletben az egység féldszinten keriilne elhelyezésre, a parkolo felél 6nallo
bejarattal kialakitva. (...)

Képalkotd diagnosztika

Az Uj képalkotd diagnosztikai egység a tervezett dj épliletben, emeleti szinten keriilne
elhelyezésre. (...)

Tervezett képalkotd egységek:

Ultrahang diagnosztikai vizsgalok

Felvételi és atvilagito réntgen berendezések
Mammografias vizsgald

MRI diagnosztikai egység

CT diagnosztikai egység

(...) Fizioterapia-gyogytorna

A nagy jarobeteg forgalmat bonyolitd egységet célszeriien a féldszinten helyezzik el, a
parkolobdl jol elérheté modon. (...)

Kiszolgald teriiletek (KSE, Labordiagnosztika, Intézeti gyégyszertar)

Az egység elhelyezése a meglévé féépliletben célszerli, hiszen a szoros kdzlekedési kapcsolat
kialakitasa a f6 kiszolgalt tertiletekkel (k6zponti m(iték, intenziv osztaly) alapveté szempont. Erre
az ad lehetéséget, hogy a C éplilet féldszinti és emeleti szintjérél az SBO és Képalkotd egység
az uj épdletbe kéltézne (...)

Személyi- és anyagforgalmak, utvonalak

Vendégforgalom

Az Uj épllet fébejaratat az uj vendégparkolo felél pozicionaltuk. Minden &nallo bejarattal
rendelkez6 egység (SBO, Tiid6gondozo, Fizioterapia) bejarata is az éplilet ezen oldalardl érheté
el. A belép6 betegek a tdgas el6térbe jutnak, a betegfelvételi pultnal fogadjak Gket, ahol
bejelentkeznek a megfelel6 vizsgalatra. (...)

Személyzeti forgalom

(...) Az Uj éplilet és a meglévé f6éplilet kzdtt zart fedett kapcsolat kerliil kialakitasra, igy a
személyzet az uj épliletet megfelelé modon érheti el.

Tiszta anyag forgalom

(...) A meglévé éplilettel zart fedett 6sszekébttetés kerll kialakitasra, melyen a megfelelé
anyagmozgatasok elvégezhetéek. (...)

Sterilizalandd eszkdz6k forgalma

A 16bbszér hasznalatos miiszerek, eszk6zb6k rendelében miiszergyljté aztaté-dobozokban
térténé gylijtését kbvetben zartan az intézményi Kbézponti Sterilez6 Egységébe kerliilnek
sterilezésre. (...)”
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A CEH Zrt. ltal készitett koncepcidtervhez késziilt kdvetelményrendszer néhany olyan pontot
is tartalmaz, melyek a jelen TTT-vel szemben tamasztott kdvetelmények kdz6tt nem, vagy nem
ilyen részletességgel szerepelnek, és a telepités szempontjabol nagyon fontosak:

.1. A meglévé Rendelbintézetnek az uj rendelé hasznalatba vételéig miikédnie kell.

2. A rendel6, a Pharmadose éplilet, az Uj szakrendel6 valamint a f6épllet Uj megjelenést fog
kélcséndézni az intézménynek. Vizsgalandd ezen eltéré rendeltetési, szintszamu és karakteri
épllettémbdk egymashoz vald viszonya, egymashoz valo illeszkedése, az illeszkedési szabalyok
betartdasa. Ez lesz az intézmény uj ,,arca”, amelyet az ideérkezé, illetve a varosbdl feltekint6
szemlélédé is lathat. A fobejarat és koézteriilet k6zotti rész burkolatait, és zéldfelileteit,
utcabdtorait, térvilagitasat-épdlet vilagitasat is ennek megfeleléen kell djragondolni. A kéztertilet
€s a korhazi f6bejarat k6zdtti 3 m kériili magassagi szintkiilbnbséget a f6bejarat elétt kialakuld
térburkolatokkal, zéldfeliiletekkel ,kezelni” kell. (...)

4. A szakrendel6 a kozterilet felbl gyalogosan, kerékparral, gépkocsival, témegkézlekedési
eszk6zdn érkezve kénnyen, gyorsan, megkoézelitheté legyen. (kerékpar, motorkerékpar,
gépkocsi tarolasi-parkolasi lehetéség)

5. A szakrendel6 és a f6éplilet eqgy k6z0s elétérbol legyen megkdzelitheté gyalogosan.

6. Az akadalymentes megkézelités és hasznalat teljes kérien biztositva legyen.

7. Jarmiivek parkolasi stratégiajanak kidolgozasa, plusz parkolohelyek létesitése. (korhazi
dolgozd, beteg, latogatd, fogyatékos, kdérhaz sajat gépjarmiivei, szolgaltaték gépjarmiivei, mento,
tiizolté, helikopter.) Ingyenes, és fizetbs rendszer kialakitasa, kameras megfigyel6rendszer.

8. Belépteteési stratégia kidolgozasa. (kérhazi dolgozd, beteg, latogatd, fogyatékos, szolgaltatok
gépjarmivei, mentd, tlizoltd, rendérség BV-busz) (...)

11. A jaro és fekvébeteg forgalom szétvalasztasa. EllenGrizhet6 jarmiiforgalom szervezés,
lehetbség szerint a kérhaz keritéssel védett belsé teriileteire csak szallitast végzé (élelem, textil,
gyogyszer, halott, orvosi gaz stb) szolgaltatast végzé, (pl. szerviz, kiilsé szolgaltatok), mentd,
kdrhazi szolgalati gépjarmiivek j6hessenek be. A dolgozdi, a latogatdi, valamint a betegek a
kdrhaz teriiletén beliil, de keritésen kiviil hagyhassak jarmiiveiket. (...)

20. Amennyiben megmaradhat, akkor a Pharmadose éplilet és féeéplilet kbzétti 6sszekottetes
esetleges biztositasa a betervezett funkcidk fiiggvényében. (PI. Arufeltéités, esetleg személyzeti
kézlekedés)”

A jelen telepitési tanulmanyterv elkészitésére kotott szerz6dés melléklete az alabbi tartalmi
kévetelményeket tartalmazza:

»1. Terlletrendezési javaslat készitése oly médon, hogy a teljes kérhazi ingatlan

» egy helyrajzi szamon szerepeljen,

» a fejlesztéssel érintett terilet egy egészségligyi épitési évezetii besorolast nyerjen (pl.
K-Ei),

* akdrhazi ingatlan egységesen allami tulajdonba kertiljén, a tulajdonosi jogok gyakorloja
az AEEK legyen, a kérhaz pedig vagyonkezel6ként jelenjen meg.

A telekrendezést ugy kell megoldani, hogy az dnkormanyzati és az allami vagyon kézétti
teriiletcserék vissztehermentesen jéjjenek létre. Mivel e tervezési feladatnak nem képezi
részét a terliletek vagyoni értékelése, ezért a teriletcsere kapcsan a teriiletrészek nagysdga
eléiranyzati szinten kertiljén be jelen beépitési terv javaslatba.

1. Telekegyesités — terlileti mérleg elkészitése a beépitési tervben javasoltaknak megfeleléen.
2. Bontasra kerlil6 régi éplletek, valamint a megmaradd és az uj épliletek jeldlése

3. Helyszinrajzi vazlat az éplilettdmegek bemutatasaval (szintszam, szintterlilet megjelenites)
4. Kézlekedési-szallitasi utvonalak, parkolas

5. Egyes Ovezeti besorolasok megvaltoztatasara iranyuld javaslat, az évezeteknek a tervezett
fejlesztésekkel valé 6sszhangba hozasa. (jelenleg kdrhazon bellil is tébbféle dvezet létezik).”

A terv minden fent felsorolt tartalmi kévetelménynek megfelel.

TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN 45



2019. szeptember VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4.2 A tervi el6zmények ismertetése

2018 szeptemberében a CEH Tervez6, Beruhdzd és Fejleszté Zrt. az Allami Egészséglgyi
Ell6t6  Kbzpont megrendelésére elkészitette a ,Hatékonysagnévelé, struktira-
atalakitashoz kapcsolodo fejlesztések megvalositasa a vaci Javorszky Odén Kérhazban
— az un. ,,Pharmadose éplilet” funkcidinak megtervezése az Egészséges Budapest
program Kkeretében érintett épliletek fejlesztéseinek figyelembevételével” cimi
megvaldsithatésagi tanulmanyt és koncepciotervet. A jarObeteg-ellatds Uj épuletének
koncepcioterve két beépitési valtozatot tartalmaz (,A” és ,B” verzio).

A tanulmany az aj szakrendel éplletének dsszes nettd szintterlletét 7105 m2-ben hatarozta
meg. Mindkét valtozatban az als6 szinten kapott helyet a slirgésségi betegellaté osztaly, a
rehabilitaciés egység, a tidégydgyaszat és a kdzponti betegiranyitdé egység. A féldszintre
helyezték a vérvételi helyiségcsoportot és a képalkotd diagnosztikai egységeket; ezt a szintet
a féépulettel hidak kétik 6ssze. A felmené 1-2. emeleteken szakrendel6k talalhatok. A ,C”
épulet féldszintjérdl az Uj épuletbe kdlt6z6 részlegek helyén intézeti gydgyszertarat és kbzponti
labordiagnosztikai egységet helyez el a tanulmanyterv.

Egy Uj, 30 fér6helyes orvos- és ndévérszallo épitesére is szikség van, melynek bruttd
szintterlletét a megvaldsithatésagi tanuimany 1200 m2re becsllte. A lakdegységekhez
minikonyha és vizesblokk tervezendd.

A koncepci6terv mindkét valtozata térekszik a belsé és a kiilsé forgalom szétvalasztasara
mind a gyalogos, mind a gépjarmives kdzlekedést illetéen. A belsé terlleten a ment6, a
tlzoltok, a szerviz, a betegszallitas, az aruszallitas forgalma, a hulladék elszallitasa és egyéb
hivatasforgalom bonyolédik. Ezt funkcionalisan el kell valasztani a jardbeteg- és a latogatdi
forgalomtdl.

A beruhdzasok végrehajtasahoz szilkséges bontasi munkak a régi névérszallo esetében
Osszesen bruttd 558 m?2, a régi szakrendel6 esetében Gsszesen bruttd 5 073 m? szintterliletet
érintenek. A meglévd szakrendeld éplletének elbontasara az ott talalhatd, de a f6éplletben
lévé intenziv osztalyt is ellaté kézponti légkezel6 rendszer atalakitasa utan kerdlhet sor.

U] EPITES

]—flpl'ilet Részletes tervezési miiszali tartalom

Helyiség Agyszam
db db

; . 2
Emelet Megnevezés Brutté m”

SBO, elkiilénitd,
Alagsor sokktalanito, kezelok, 41 18 920
vizsgalo, kiszolgalo
Radiologia (Rtg, CT, UH,
Fsz Mammografia, 52 1150
Echokardiografia

Rehabilitacio fizioterapias
kezelo, pyopytorna, masszas, 32 805
balneoterapia, kadas kezeldk

Fsz és
pinceszint

Uj Szaktendels Szemeészet, borgyogyaszat,
tizemorvos, N0gyogyAszati
Fsz-1.em onkolc':gin', belg_végyé‘s =25 Fal 102 977
ott gege, Audiologia,
tranmatologia, sebészet,
aneszt szakrendelés
1. em Kézponti labor 44 460
Alagsor, Fsz, I
em, tetd Kozlekeds terek, varok 59 1978
felepitmeny
Al“g’"’:ifsz‘ I Wk, mosdsk, sltozsk, 71 815
Osszesen 7105

A szakrendel6 épiiletének helyiségprogramja (forrds: CEH Zrt.)
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421 ,A” VALTOZAT

Az ,A” véltozatban a fébejarat és a betegelosztd egy kétszintes, Gvegezett térben helyezkedik
el a buszmegalléhoz legkdzelebb. Az SBO merélegesen kifordul az épulet aldl, igy egy kilén
egységként tud mikddni, mivel itt éjjel-nappali szolgalat mikédik. Ez a kialakitas lehetdvé teszi
a kérhaz tébbi teriiletének lezarasat, de a jardbetegek szamara a kényelmes megkozelitést.

A fébejaraton belépve a kétszintes térbdl a kdzlekedémagon keresztil fel lehet jutni a kbzponti
diagnosztikaba, amit a jardbetegek és a fekvébetegek is hasznalni tudnak. Az egység a
féépulet feldl egy zart folyoson keresztil kdzelitheté meg, igy a fekvébetegek nem talalkoznak
a jarébeteg-forgalommal. A parkolokat az SBO el6tt és a régi szakrendel6 helyén, a kérhaz
tertletén belll helyezték el.

A mentével valé6 megkdzelités lehetséges az Argenti Dome tér felél és a Ment6 koz felél is. A
gyalogos megkédzelités az Argenti Dome tér feldl térténik. A gazdasagi feltdltés a Menté kdz
irdnyabdl lehetséges.
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Latogatéi forgalom E
Fekvébeteg forgalom (2 épulet kozott) E
SBO ambulans forgalom E
SBO ment6 forgalom E
Gazdasagi megkozelités E

Buszmegalld B
Parkold P

A CEH Zrt. 4ltal készitett épitészeti koncepcidterv ,A” véltozata (forrds: CEH Zrt.)
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4.2.2 ,B” VALTOZAT

A ,B” véltozatban a koncepcié kialakitasaban a f6 szempont a korhazi f6épulet latvanyanak
szabadon hagyasa volt. Az 0j épllet a fé6épuletre merélegesen, annak homlokvonaldban
helyezkedik el. A f6bejarat és betegelosztd bejarata a meglévé utra merélegesen tgjolt, igy a
buszmegallébol azonos szinten lehet eljutni a fébejarati részhez. Az SBO az el6z8 valtozathoz
hasonléan a sziikséges idGintervallumban lezarhatd, és kiulén egységként tud mikédni.

A korhazi mikddési szinttel egy vonalban helyezkedik el a kézponti diagnosztika, mely a
jarobetegek szdmara kivilrél is megkdzelithetd. Két folyosd kéti 6ssze az U szakrendel6t a
féépulettel. Az egyiken a fekvObetegek kdzlekedése zajlik, a masikon a jardbetegek, latogatok
kbzelithetik meg fedetten a kdzponti kérhazéplletet. A jarobetegek szamara fenntartott
kézlekedd Uj homlokzati elemként jelenik meg az épuleten, ezzel (] elécsarnokot képezve a
fééplletnek is.

A parkolok az SBO el6tt és a régi szakrendeld helyén, a korhaz tertletén belll helyezheték el.
A mentés megkdzelités a Ment6 kdz feldl lehetséges. A gyalogos megkdzelités az Argenti
Déme tér feldl torténik. A gazdasagi feltdltés a Ment6 kdz iranyabdl lehetséges.

1
— obistoh |‘ '_\J D UJ SZAKRENDELO INTEZET
Ovim!:..—'— D 1 U— = [ gy w - - v ,
Vo | p - | = MEGLEVO/MUKODO SZAKORVOSI RENDELOINTEZET
1 H & g G lejérata
ol 3l . pesi e »
K/ 7 e R KORHAZ HATSO TERULET JELENLEGI MEGKOZELITESE
o
A JELENLEGI TERULET LEZARASI VONALA
(U LEZARASI VONALAK
‘ SOROMPO
4— GYALOGOS BEJARAT

Jardbeteg forgalom EI
Latogatoi forgalom E
Fekvdbeteg forgalom (2 épuUlet kozott) E
_ SBO ambulans forgalom E

SBO mentd forgalom E
Gazdasagi megkozelités E

Buszmegalld B
Parkold P

A CEH Zrt. altal készitett épitészeti koncepcidterv ,B” véltozata (forrds: CEH Zrt.)
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4.3 A kornyezetalakitas terve

A kérnyezetalakitds terve a feladat jellegébdl adéddan nagyrészt a koérhaz terlletére
szoritkozik, de egyes kozterllletek rendezését is tartalmazza, és egyéb jarulékos, de
veéleményink szerint a kérhaz terlletének rendezéséhez feltétlenil szikséges
kérnyezetalakitasi javaslatokat is tartalmaz.

A kornyezetalakitas tervét lasd a J1 és a J1T jelii terviapokon!
A tervezett térmetszeteket Id. a J2T jelii terviapon!
A latvanyterveket Id. a J3Ta-c jelii terviapokon!

A CEH Zrt. megvalésithatésagi tanulmanytervének feladata elsésorban a fejlesztés
programjanak meghatarozasa volt olyan médon, hogy definidlja a kérhaz belsd funkcionalis
szlikségleteib6l adddo helyiségprogramot, javaslatot adjon annak elsédleges térbeli
elhelyezésére és a meglévé koérhazépllethez vald kapcsolédasra. Igy a telepitési
tanulmanytervnek (figyelembe véve mind az ,A” mind a ,B” telepitési vazlatot) a
megvaldsithatdésagi tanulmanytervnek ezeket a megallapitasait kellett figyelembe vennie.

A telepitési tanulmanyterv beépitési munkarészének a feladata egy olyan varosépitészeti
léptékben is értelmezhet6 térbeli rend létrehozasa, mely a telies telek és kornyezete
adottsagainak figyelembe vételével kezeli és rendezi a korhaz teriletét és tdmbjét. Igy jelen
telepitési tanulmanyterv a javasolt éplletek kdrnyezetalakitasat tovabbfejlesztve igyekszik egy
atfog6 javaslatot adni a terllet fejlesztésére, természetesen a CEH Zrt. megallapitasainak
figyelembe vételével.

A jogszabalyokban és a tervezési programban meghatarozottakon tul (Id. ,,.Bevezetés”
fejezet) a telepitési tanulmanyterv részeként késziilé beépitési terv az alabbi alapelvekre
épit:
= cél egy olyan térbeli rend létrehozasa, mely a kérhaz hasznaléinak egyértelmiivé
teszi a teriilet és a funkcioé térhasznalati rendjét,
= koézhasznalatu koztérrendszer elveinek lefektetése a korhaz bejarati zénajaban,
mely kell6 médon biztositja a jelentés kézépulet megérkezési feliileteit,
= koézhasznalatu és korlatozott hasznalatu (kérhazi belsd) teriiletek egyértelmii
lehatarolasa és szétvalasztasa a korhaz teljes teriletére vonatkozéan,
= koézlekedési és parkolasi rend megalkotasa, kiemelten kezelve a kérhaz elétti
bejarati zonak hasznalatanak rendjét és fejleszthetéségét,
= a terileten meglévé novényallomany figyelembe vétele, a fejlesztésbe valé
integralasa, sziikség szerint tovabbfejlesztése.

Kiemelt fontossaqu célként kezeltiik azt, hogy a jelenleq tervezett fejlesztés egy olyan
hosszu tavu fejlesztési koncepcidba illeszkedjen, mely

= egyrészrél a kdzeljovoben tudja biztositani a fejlesztés, teriilet és infrastruktura
igényét, valamint

» hosszu tavon is biztositja a korhaz fejleszthetéségét, akar Uj kérhazi szarnyakkal,
akar egészségligyi szolgaltatasokat biztosito piaci alapu funkciokkal.
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A kérhaz terlletének tobb iranybdl vald megkdzelitése és egyértelmi lehataroldsa érdekében

szlikséges az alabbi kdzterlletek kiépitése:

» az Argenti Dome tér rendezése, hogy a kérhaz fébejarata elétt rendezett fogadotér

alakulhasson ki — a jelenlegi buszfordulé megtartasa, de a helikopter-leszallé kérdili hurok
eloontasa és fasitott koztér jellegl terliletté alakitasa,

a Javorszky Odon sétany tovabbvezetése az Onkormanyzat hosszi tavu
elképzeléseinek megfeleléen, a zsakszerli megkodzelités megsziintetése érdekében —
ehhez fel kell szamolni az erdéslt terlilet déli savjat, és terepalakitasra is sziikség van,
a Janicsar utca kiépitése az F, G, H éplletek alternativ megkdzelitése érdekében,
illetve a keleti oldalon 1évé lakételkek feltarasara — a kdzut kiépitésére az éplletek déli
hataraig mindenképpen sziikség van,

egy gyalogos-kerékparos atkétés Iétrehozasa javasolt a meglévd zsakutca
meghosszabbitasaban a Menté kézig — egyrészt megszinteti két kbzut zsdkszerliségét,
masrészt megoldja azt a kézlekedési problémat, hogy a Szent-Gyo6rgyi Albert utca lakoi
csak nagy kerul6vel tudjak megkdzeliteni a buszmegallét.

Ezenfelll javasolt a Szent-Gyorgyi Albert utca tertilethasznalati problémajanak rendezése a
jelenlegi kdzterllet 12 m szélesre szlkitésével. Az Alsé Torokhegy ut gydjtéatta alakitasa
hossz( tavla és igen koltséges beruhazas, ezért ennek kiépitésével a kérhaz fejlesztése
kapcsan nem lehet szamolni, de a helyigényét biztositani kell. A kérhaz kériljarhatésagat
javitani fogja a Janicsar utca és a gyUjtéut keresztez6désének kiépitése.

A kérhaz terliletén belil szilkséges harom zéna eqyértelm lehatarolasa:

» koézhasznalatra atadott terilet (keritésekkel le nem hatarolt): a latogatoi és a jarobeteg-

parkoldk, az (j fasitott kdztér, valamint a megemelt fogadétér tertilete, ahol a nap minden
szakdban (a slrgdsségi betegellatas miatt éjjel is) varhaté kiviilrél érkezé forgalmi
terhelés, ezért jobb megoldas keritéssel nem lehatarolni;

ellenérzott, félpublikus teriiletek (keritéssel vagy épllettémegekkel lehatarolt): a
gyalogosoknak szabadon bejarhatd, de gépjarmivel csak a kérhazi dolgozdk és a
hivatasforgalom szamara elérhet6 teriletek, ahol a személyzet és a fekvdbetegek
mellett (a kijel6lt id6szakban) a betegek latogatdi, hozzatartozéi is tartézkodhatnak;

a korhaz hattérteriilete (az elébbi terllettél keritéssel nem feltétlenll szikséges
lehatarolni, mivel erre felhasznalhatok a meglévé terepadottsagok): csak a dolgozok és
a korhaz fenntartéja szamara elérhetd teriilet, ahol a személyzet parkolofellletei, a
kézm- és energiaellatas épitményei, valamint a karbantartas épiletei helyezkednek el.

A kérhaz kulsé feltarasi pontjainak kijel6lése mellett a fent felsorolt harom terlletrész kdzotti
atjarasi pontok meghatarozasara is szikség van. Ezenkivil — els6sorban a kérhaz
fogadoterére nehezedd forgalmi terhelés csbtkkentésére — egyes intézmények bejaratanak
athelyezésére is szikség van.

A kérhaz bejaratai az alabbiak:

» kllsé bejaratok: nem mindig hatarozhaték meg egyértelmlien a kozterllet és a

kézhaszndlatra atadott korhazi terllet hatarain, de fontosabb bejarati helyzetek az
autébusz-végallomas és a taxidllomas térségében, valamint a jarébeteg- és latogatoi
parkolok behajtasi pontjain jénnek létre. Ezek ellenbrzése (a parkoldk behajtési pontjaira
épitendd sorompdkon kivil) nem indokolt.

ellenérzott bejaratok: a meglévd fébejarat, a szakrendel6 megemelt térrél elérhetd
fébejarata és alagsori bejaratai, a ,pavilonok” (F,G,H éplletek) bejaratai, valamint (a
fejlesztés megval6sulasa esetén) a tavlati épulet fébejarata. Ezek mind éplletek bejarati
pontjai is egyben, ezért nincs szlkség kildn portaéplletekre, és a bejaratok egy
részének ellendrzését a betegiranyitd pultokbdl is meg lehet oldani.

a félpublikus teriletek és a hattérteriilet k6z6tt szdmos atkdzlekedési pont Iétezik.
Egy részik épuleten belll taldlhatd, ezéltal csdkkenthetd a korhaz szabadtereit
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felszabdald keritések szama. A két teriilet k6z6tti kapcsolodasi pontok egy részét a
terepadottsagok determinaljak.

= a Ment6 koz feldli bejarat egyértelmiien a hattérterlilet megkdzelitését szolgalja, és
innen térténik a mentéautdk be- és kihajtdsa is. Ezt a bejaratot csak a dolgozék, a
mentdk és egyéb hivatasforgalom hasznalhatja, ezért lehetéség van gépesitett,
beléptetékartyas vagy rendszamellenérzéses rendszer kiépitésére. (Az ebbdl az
irdnybdl nem kivalthato jarébeteg-forgalmat a dializiskdzpont adja, de a betegség jellege
miatt egy szlk embercsoportrél van szé, igy nekik is kiadhat6 a belépési jog.)

A meglévé éepliletekkel kapcsolatos javasolt intézkedéseket a J7 jelii tervlap mutatja be.

Az épuletéllomannyal kapcsolatos beavatkozasokat harom id6allapotra bontva javasolt
meghatarozni. A tervezési program rovid tavu fejlesztéseitél érdemes elvalasztani a tavlati
beavatkozasokat, amelyekre jelenleg nincs elkilénitett forrds. Egy kdztes id6allapotot is
érdemes meghatarozni, mivel a régi szakrendelé csak az U épllet Gzembe helyezését
kdvetden bonthaté el, és a kdrnyez6 terliletet a bontast kdvetéen kell rendezni.

Meqglévd, hosszu tavon is megmaradd éplletek az alabbiak:

= akoérhaz A-H épiiletei (a betegellatas féépuletei). A C épllet féldszintjérdl az Gj éplletbe
koltdzik a slirg6sségi betegellatas, a meglresedd terlileten (a koncepcibterv javaslatat
elfogadva) intézeti gyogyszertarat és kozponti labordiagnosztikai egységet javasolt
elhelyezni.

» a mostani tidégondozo nemrég felljitott épllete (utdhasznositasarél gondoskodni kell,
javasolt fenntartéi vagy dolgozo6i funkcidkat kialakitani benne),

* az 0j kazanhaz és a hozza tartoz6 kémény, valamint az E épulet mdgétti hékézpont.

Rovid tavon elbontanddk az alabbi éplletek:

* a noéveérszallo: rossz dallapotu épllet, amelynek helyére idedlis felépiteni az Uj
szakrendel6t (ez a koncepciodterv egyértelm( tanulsaga),

= az olajszivattyu-géphaz: rossz allapotu épllet, amelynek helyére érdemes felépiteni a
névérszallot,

= a Pharmadose-épiilet, amelynek befejezése dragabb lenne, mint az elbontasa, és
amelynek jelenlegi pozicidja akaddlyozza a hosszu tavu fejlesztéseket,

= afébejarat mellett IévS porta,

» abuszvégallomésnal taldlhatd, esetleges éallapotu pavilonok.

Kézéptavon elbontanddk az alabbi épuletek:

= arégi szakrendelo6 rossz allapotu, felujitasra nem érdemes éplilete,
*= amentdbejar6 és az SBO-feljaro.

Hosszu tavon elbonthaték az alabbi épiletek:

* a miiszaki éplilet, amely rossz allapotu, és nem érdemes felujitani,
» arégi kazanhaz és a hozza tartozd kémény,
= araktarépiletek a terllet északi részén.

Rovid tavon feléplilnek az alabbi éplletek:

* Uj szakrendel6: alagsor + féldszint + 2-emeletes épllet, a tetészinten helikopter-
leszéllohellyel (az V. osztalyu repllétér kdvetelményeinek megfelelé kialakitassal). A
féldszintet (ez alatt a féépulettel azonos padldszinten Iévé szintet értjik) javasolt
dsszekodtni a C épllet foldszintjével.

»= novérszallé: foldszint + emeletes épllet, melynek az Uj gyalogos atkdtés felé
személybejarata van, és a parkolasa a kérhaz hattértertletén belll megoldott.

= parkolédekk: a két épilet kdzotti terlleten épll fel, a meglévd terephez képest
félszinteltolasban. Dolgoz6i parkoldsra szolgal, de az alsé szintjének kb. felét a
mentébeallé foglalja el.
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Kozéptavon felépitend6k az alabbi elemek:

» Uj elécsarnok és fogadotér: a Pharmadose-épllet és a tamfalak elbontasat kévetéen
van lehetéség a felépitésikre. A fogadétér szintje kb. 3 m-rel az Argenti Déme tér fol6tt
van (a C épulet padl6szintjével azonos magassagban).

» A fogadoszintre lépcsosor vezet, de szilkséges egy kisebb épllet Iétrehozasa is, ahol
az akadalymentesség kdvetelményei teljesithetdk (lift, rampa helyezhet6 el).

» Az A és az F épllet kdzott létesitendd park lehatarolasa egy tamfal felépitésével
biztosithat6, amig a tavlati fejlesztés nem valdsul meg.

HosszU tavon felépithet6k az alabbi elemek:

» tavlati épilet: funkciojat a jovébeli fejlesztési igények hatarozzak meg, de felmerlt
idések otthonanak vagy Uj kérhazi fekvébeteg-osztalyoknak az elhelyezése. Javasolt
egy alagsor + foldszint + 2-emeletes kialakitas. Tdémege elhatarolja a pihendpark
tertletét a kézhasznalatu terdlettél.

» buszvaré és taxiallomds, valamint egy kereskedelmi pavilon épitése az Argenti Déme
téren, melyekhez jelentés méretii fedett-nyitott tér vagy pergola tartozzon,

* (j miiszaki éplletcsoport a kérhaz terlletének északi részén, javasolt foldszintes
épuleteket épiteni.

Hosszu tavon is megmaradd kornyezeti elemek az aldbbiak:

» a koérhaz terlletén taldlhatd jé allapotu faallomany, beleértve a déli terlletrészen
huz6dé erdéfoltot (minél nagyobb aranyban, a beépités figgvényében),

» a napelempark a kérhaz terlletének keleti részén,

» vizmiiterulet a jelenlegi n6vérszallotdl északra,

= Kisebb burkolt felliletek és el6lépcsék az épiletek kordil.

Rovid tavon elbontandé kbérnyezeti elemek:

= akét, 90 illetve 30 féréhelyes dolgozéi parkolo,

» az olajszivattyu-géphaz, a névérszalld és a pavilonépuletek korlli aszfaltburkolatu
feluletek,

» afébejarat feldli keritések,

* a leendd szakrendeld helyén all6 fak, melyek részint j6 allapotiak, de kivagasuk
szikségszerd.

Kozéptavon elbontandé kérnyezeti elemek:

» akorhaz fébejaratahoz vezeté felhajto,
» a szakrendel6 koérlli burkolatok, rampak, elélépcsok,
» a mentdbejarathoz és az SBO-hoz vezet6 belsé ut.

Hosszu tavon elbonthatd kdrnyezeti elemek:

= a kérhaz fenntartasi épuleteit kértlvevé, valamint az F-H éplletekhez vezetd, rossz
allapotu belsé utak,

= a zOldterlletre atnyuld, 70(+70) féréhelyes latogatéi parkold, bar az a tervezett kdzpark
megvaldsulasa esetén a kdzparkot (és a Kalvariat) latogatdk parkolasi céljara is
alkalmas

» a hosszu tavu fejlesztéseket és a parkoléfellletek kialakitasat akadalyoz6 faallomany
(lehetbleg minél kevesebb),

» alégvezetékek kivaltasa a Szent-Gyorgyi Albert utcaban és a szakkbzépiskola telkén,

» a gazfogadé épitményének kivaltasa.
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Rovid tdvon megvaldsitandd kérnyezeti elemek:

az Uj szakrendel6 bejaratahoz tartozo gyalogosfeliiletek egy kb. 25 féréhelyes, révid

ideju parkolast szolgal6 parkoléval, faultetéssel,

a néverszallé és az Uj szakrendel6 kozotti hattérterilet kornyezeti elemei a mentd

utvonalaul is szolgalé belsé utakkal,
a vérellato teriiletének rendezésére szolgald keritések, takarast biztosit6 faallomany.

Ko6zéptavon megvaldsitandd kérnyezeti elemek:

az emelt fogadétérhez kapcsolédd kdrnyezeti elemek, az Uj SBO-bejarathoz vezetd

burkolt feltletek,

a korhaz eléteréll szolgalé fasitott koztér,

a zsakutca és a Ment6 kdz kdzotti gyalogos 6sszekotés a hatarold keritésekkel és a
takarast biztosito fasorokkal,

pihendpark a kérhaz A-F épuletei k6z6tt.

Hosszu tavon megvalésithatd kérnyezeti elemek:

a tavlati épiilethez tartozé burkolt feliiletek, parkoldk a leendd funkcié fliggvényében
szamitandd féréhelyszammal, fasitassal (lehet6ség szerint a meglévé erdésilt tertlet

meghagyasaval), a megszintetendé parkolok kivaltasat is biztositva

a hattérteriilet rendezése dolgozéi parkolékkal, belsé utakkal, fasitassal,

a szakko6zépiskola szamara alternativ bejarat és telken bellli parkolé kialakitasa,
a Szent-Gyorgyi Albert utca rendezése fasitassal, a keritések atépitésével,

a Janicsar utca és az Also Torokhegy ut kiépitése, csomdpontjuk kialakitasa.

A beruhazds litemezését az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

MEGMARADO ELEMEK

BONTANDO ELEMEK

EPITEND® ELEMEK

ROVID TAV

a kérhaz a-H épuletei

KOZEPTAV

tidégondozé
Uj kazadnhaz
hékbzpont

+

Jjo allapotu fak
napelempark

HOSSzU TAV

vizmditerdilet
egyes elblépcsSk

régi néverszallé
olajszivattyu-géphéaz
Pharmadose-épulet
portaépulet

kdztéri pavilonok

+
dolgozdi parkoldk (90+30)
burkolatok, keritések, fak

Uj szakrendeld

Uj névérszalld
parkolédekk

+

parkolé (25 fér6helyes)
belsé utak

vérellato keritése

régi szakrendeld
mentébejaro
SBO-bejaré

+

felhajto, belsé (t,
burkolatok, rampak, stb.

Uj elécsarnok

fogadétér, 1épcsbsor

tamfal a park lehatarolasara
+

fogaddteéri elemek, fasitott
koéztér elemei,

gyalogut, pihenbpark

muiszaki épulet

régi kazanhaz
raktarépuiletek

+

belsé utak

latogatdi parkolé (70+70)
légvezetékek, gazfogadd

tavlati épullet

buszvaro, taxiallomas
kereskedelmi pavilon
miszaki épuletcsoport

+

taviati parkoldk,
hattérteriilet rendezése,
egyéb, nem a kérhazhoz
kapcsolodo hatarvonalak.

TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN

53



2019. szeptember VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4.4 Egyéb kornyezetalakitasi javaslatok

A kérnyezetalakitasi javaslathoz felhasznalt el6képek a J10a-f jelii tervlapokon lathatok.

Javasolt a laza beépitési mérték, az alacsony épiiletmagassag, a latvanytengelyek
megtartasa, a minél alacsonyabb burkolt fellileti arany, a meglévé késémodern
fééplletekhez igazodé tomegformalas és stilus, valamint a koérhaz Kkoriili
névényfeliiletek rendezése atfogo kertépitészeti terv alapjan. Fontos a meglévé épitett
és természeti értékek, elsésorban a kalvariadomb tiszteletben tartasa.

Minden létesitend6 épllet esetében fontos az egyszerli, kompakt épiletformalas, az
atalakithatésag (jévétudatos tervezés) és a vilagos, egyértelm( térkapcsolati rend. A
szakrendel6t a fééplletekkel 6sszekdté elécsarnok legyen nagyvonallu és transzparens. A
szakrendel6 épuletének tervezésekor tdmaszkodni kell a koncepcidtervben megfogalmazott
alapvetésekre.

A névérszallb épuletét négy lakdegységenként egy-egy kdzbs konyha- és flrddblokk
kialakitdsaval, k6z0s terekkel és udvarokkal javasolt kialakitani, ami elésegiti a lakdk kdzotti
kapcsolatteremtést. Az orvosok, fénévérek szamara javasolt néhany apartman jellegl szoba
kialakitasa is (sajat fird6ével és konyhaval).

A tavlati épllettel érdemes U alakban lezarni a kérhaz pihendparkjat (ahogy a beépitési terven
is lathato). Javasolt a kevésbé kéltséges, de idétallé anyagok hasznélata.

A burkolt fellleteket minimalizalni kell, mivel egy kérhaz esetében fontos a magas zéldfellleti
arany. A jelenlegi autés dominancia helyett a gyalogosokat kell elényben részesiteni, és
lehetévé kell tenni a kerékparos megkdzelitést is. A parkolokat javasolt kevésbé monoton
mébdon, zoéldfellletekkel tarkitva kialakitani. Toérekedni kell az egyértelm{, vilagos
feltarulasokra. Javasolt az egyszer(, visszafogott, idétallé anyagok hasznélata.

Bar nyilvanval6an a kerthaszndlati rendszer kialakitdsa csak masodlagos jelentéségl lehet
egy kérhazi mikoédési rendszer optimalizalasa mellett, ugyanakkor, ha a kertépitészet jol
,dolgozik ala” az épitészeti rendszernek, akkor a ketté egymas hatasat fokozni, hasznalatat
segiteni tudja, sét, egylttesen nagyobb funkcionalis és vizudlis értéket tudnak képezni.

Az elérebocsathatd, hogy a kérhazkert jelenlegi allapota az altalanosan megszokotthoz
képest egyértelmiien jobb. Ez persze nem jelenti azt, hogy a kert nem szorul rendszeresebb
és szakszer(bb fenntartasra, melynek hianya nyilvanvaléan tébb 6sszetevébdl adddik. Viszont
e TTT feladata nem is a fenntartasi problémak megolddsa, hanem a tervezési programban
meghatarozott kdvetelmények optimalizalasa, ezért a kertépitészet vonatkozasaban is csak
erre térink Ki.

Ahogy a korhaz miikodésének is van egy optimalis rendszere, ugy a korhazkert
kialakitasat is rendszerbe kell szervezni, melyet az aldbbiakban hosszan nem taglalunk,
csak felsorolasszerten hivjuk fol a figyelmet a fébb irdnyelvekre, melyeket a kertépitészeti terv
készitése soran érvényre kell juttatni.

A szabadterek rendszere — lehet6ségeihez mérten — segitse a terileten a kénnyl
tajékozodast, a hasznalatot, és egyidejlileg vizualis éilményt is adjon, vagyis:

» egyértelmien lathatéak és megkdzelithetéek legyenek az ingatlan és az éplletek
fébejaratai,

= legyen a terlletnek egy kdzponti, kd6zhasznalatu fogadétere, mely az elsésorban
hasznalati szerepe mellett elegans is legyen,
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megkUlénbéztethetdk legyenek az elzart és a szabad hasznalatu teriletrészek, melyekre
a névényzettel is ra lehet erdsiteni,

kialakitasi szinvonala tikrézze az adott teriletrész haszndlati intenzitasat (az intenziv
hasznalatu fellleteken nagyobb diszértékli ndvényzet ill. szabadtér-épitészeti elemek,
mint a kisebb forgalmu, kiesébb terileteken),

a kert a nyéri és a téli id6szakban is attekinthetd, problémamentesen hasznalhat6 és
mutatés legyen,

hasznalja f6l (és oldja meg) a domborzati adottsagokat (hiszen a tertleten viszonylag
nagy szintkilénbségek vannak),

egyszerl, de idétalld és rongélasbiztos butorzatot hasznaljon (padok, szemetesek,
dohanyzbhely, pergolak, arnyékolok stb.),

a pszichiatriai részleg szamara javasolt nagyobb kertterlletet kialakitani, amely mas
betegektdl elkildnitett, csendes kell, hogy legyen.

A kézlekedési halbzat mind gépjarmives, mind gyalogos tekintetben:

minél egyszeriibb és egyértelmiibb legyen,
illeszkedjen a kérhaz épuletegyittesének hasznalati rendszeréhez,
biztositsa

e mindenhol az akadalymentességet,

e aszlkséges és elvarhat6 vagyonvédelmet a be- és kiléptetéhelyek optimalizalasaval,

e az eldirt és egyuttal szikséges mennyiségl parkoléhelyet egy parkolasi rendszer
atgondolasaval,

e tegye lehetévé a fasitast, z6ldsavok kialakitasat.

A tervezett parkol6tdmbdknél a parkolé miszaki kialakitasa:

ahol meglévé fadllomany talalhatd, a lehet6 legnagyobb mértékben vegye figyelembe a
fas allomanyt, ]

ahol nincs meglévé fadllomany, ott pedig nemcsak az OTEK altali fasitasi eléiras, hanem
a fak szilkséges élettere is legyen biztositva legaldbb 2 m széles zdldsavok
betervezésével és kiépitésével, és a csapadékviz odafolyasanak megoldasaval (az
el6irasok rugalmas és észszeri kezelése altal).

A ndvényzet

elsésorban a fent leirtakat segitse,

nyaron, de télen is elvarhaté diszitéértéket adjon,

indokolt helyen és aranyban legyen egy-, két- vagy haromszintes,
szoliter fakkal, facsoportokkal, fasorokkal biztositsa

e ne csak az OTEK-ban eléirt parkoléfasitast, hanem
e a haszndldk altal ahitott arnyékvetést mashol is,

erésitsen ra a kézlekedési iranyokra vagy épp a tartézkodasi/idétoltési helyekre,
erésitsen ra a telekhatarokra (keritések mente), az egyéb vizualis elvalasztasi
szlkségletekre,

faj-, fajtavalasztasa vegye figyelembe a terllet kdrnyezeti adottsagait, a hasznaldk
igényeit,

ne legyen extra fenntartasi igényl (inkabb alacsony fenntartasi minéséget igényeljen,
nemcsak pénz-, igény-, hanem szakemberhiany miatt is),

tervezésénél a meglévé faallomany figyelembe vétele (megtartasa) legyen elsédleges,
allapota legyen félmérve, mely altal Gtemezhet6 a meglévdk megtartasa, Ujak telepitése.

A fent leirtakat javasoljuk figyelembe venni/vetetni a koérhaz barmely Utemi
éplletfejlesztéséhez kapcsoldédd kdrnyezetrendezési fejlesztések terveinek készittetésénél
annak érdekében, hogy az egymasra épiilé Utemek a kerthasznalatot és kertesztétikat is az
optimalis rendszer kialakithatésaga iranyba hajtsak.
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Ide tartozik még, hogy a tervezési terlileten talalhato és a Szabalyozasi Terv altal
~megkdvetelt/biztositott” EK-i savban lévé véderdéteriilet semmit nem véd semmitdl, ezért un.
.K0zjOléti erdbterliletbe” javasoljuk sorolni, ha egyaltalan az erdéterilet Iétjogosultsaga vagy
onkormanyzati érdekeltsége itt fennall. Ez esetben részleges kipucolasaval, erdei sétautak és
pihendhelyek stb. létesitésével varosi parkerdévé alakithato.

Tovabba szintén a Szabalyozasi Terv altal a DNy-i savba tervezett kbzpark teriiletén pedig
javasoljuk a kozpark valés kialakitdsat a katolikus egyhaz és az O©nkormanyzat
egyuttmikddéseben. Ennek megvaldsulasa esetén az altalanossagban a lakossag pihenési
céljait tudna szolgalni, a vallasi Gnnepeken pedig méltd kérnyezete lehetne a kalvariadombi
egyhazi rendezvényeknek.

A font felsorolt két teriiletrész megvaldsithatosaga és hasznalhatésaga is csak egy-egy
atgondolt kertépitészeti rendszerterv altal lehet biztositott, melyekre a féljebb, a
kérhazhoz leirt ,iranyelvek” jelentés része szintén érvényes.
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A modositas soran elérendé6 célok

A szabalyozdas készitése sordn az alabbi célkitlizéseket tartottuk szem el6tt:

a korhaz terlletének egyértelmii lehatarolasa,

a korhaz terlletének egyesitése egy dvezetben (egy telekben), Uj dvezeti paraméterek,
a kozterlletek egyértelml lehatérolésa, kialakitasa, rendezése, kilénds tekintettel a
korhaz fogadoterére,

a terlletfelhaszndlds, a tulajdon és a valdés terllethasznalat koézétt fenndlld
ellentmondasok feloldasa,

a korhaz és az dnkormanyzat kozétti vissztehermentes ingatlanvagyon-rendezés
lehetbve tétele,

kérhaz be nem épithetd eléterének és a beépités hataranak definialasa,

a biztositandd parkoléfellletek régzitése a szabalyozasban.

Modositando elemek

A HESZ-ben (és mellékletében, a szabalyozasi tervlapon) médositandd elemek:

épitési dvezeti besorolasok: a kérhaz, a mentdszolgalat, a vérellatd szolgalat, a mosoda
és a szocialis szolgalat tertletén,

egyéb dvezeti besorolasok: Argenti Déme tér, Uj gyalogos atkétések, egyéb utterlletek,
egyéb szabalyozasi elemek: javasolt a nem beépithet6 terllet jeldlése.

védelmi, korlatozasi elemek: aktualizalas (ha szikséges).

A teleplilésszerkezeti terven modositandé elemek:

a HESZ 6vezeti atsorolasainak megfeleld teriiletfelnasznalasi rend kijelélése,

egyéb korrekciok (els6sorban a telepllésszerkezeti jelentdségi infrastruktura-elemek
helybiztositdsa miatt),

védelmi és korlatozé elemek aktualizaldsa (ha szikséges).
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A telepllésrendezési eszkdzdk modositdsanak célja elsésorban a koérhaz fejlesztésének
elésegitése, de a telepllési 6nkormanyzattal valé egyeztetéseken egyéb telepllésrendezési
javaslatok is felmertiltek. Ezenkivll szikség van a hatalyos OTEK-nak, a 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendeletnek és a 2019. marcius 15-én hatalyba lépett Uj OTRT-nek és BATRT-nek
valé megfeleltetés is.

Itt is félhivjuk a figyelmet arra, hogy jelen Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT)
Szabalyozasi koncepcidja ,nem azonos a tényleges maddositasi dokumentacioval és nem
helyettesiti azt” (Lasd a 314/2012. kr. 7. mell. 1.5. pontjat!). Tehat ez azt jelenti, hogy jelen TTT
csak a telepulésrendezesi eszk6z6k modositasat alatdmaszté és indokld6 munkarész, mely
abbdél a célbdl készil, hogy ,egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos énkormanyzati
déntést elésegitsen”azaltal, hogy ,bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett
és természeti kdrnyezettel vald viszonyat” (Lasd a 314/2012. kr. 2.§ 9. pontjat!).

6.1 A teleplilésszerkezeti terv médositasi javaslata

Ld. a J4 jelii, TSZT mdodositasi javaslata cimii tervilapot!

6.1.1.1 Javasolt teriletfelhasznalas
Teleplilésszerkezeti valtozasok

A tervezési teriileten belll a terlletfelhasznalas meglévé és tervezett hasznalathoz val6
igazitdsa mellett kisebb korrekcidkra is szilkség van (a szabalyozasi tervvel valé 6sszhang
érdekében).

A terlletfelnasznalast érinté fontosabb valtozasok:

» ajelenleg K-Eu jelli terlletfelhasznalasi egységen belll Ev jeli tertlet kijelélése az Also
Torokhegy ut mentén,

* a KOu jell terlletfelhasznalasi egység megszintetése az Argenti Déme téren, a tertlet
K-El jell egészséglgyi teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa,

» a Vijell terlletfelhasznalasi egység megsziintetése a Pharmadose-épllet terlletén, K-
EU jelG egészséglgyi terlletbe sorolas,

» az Alsé Toérokhegy uton a KOu jell terlletfelhasznalasi egység igazitdsa a szabalyozasi
koncepcion lathatd utterllethez (korabban az Ut északi részét, lakételkek teriletét
érintette az utszélesités),

= a terUletfelhasznalasi egységek hatarainak (tervezett) utkézépvonalakra helyezése a
szakmai alapelveknek megfeleléen.

Beépitésre szant tertiletek
A tervezési terileten belllli beépitésre szant teriletek az aldbbiak:

Lk jell kisvérosias lakéterUlet,

Lke jell kertvarosias lakoterUlet,

Vi jell intézményterilet,

K-E jelG kUlénleges egészségligyi terllet.

Beépitésre nem szant tertiletek
A tervezési terlileten bellli beépitésre nem szant terliletek az aldbbiak:

= KOu jelli tervezett telepiilési gydijtout,
= Zkp jell kdzpark,
= Ev jell védelmi erdéterilet.
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6.1.1.2 Védelmi és korlatozo elemek

A TSZT védelmi és korlatozasi tervlapjan lathaté elemek (miemlék telke, helyi jelentéségi
természetvédelmi terllet és infrastruktdra-elemek) valtozatlanul megmaradnak. Viszont a
TSZT terlletfelhasznalasi tervlapjardl toérlésre kerlinek az intenziven fasitandé terdlet’
jeldlések, melyek okafogyotta valtak.

6.1.1.3 Infrastruktura

A kozlekedési és kdzmdiinfrastrukturat érint6é valtozas nem tervezett, megmaradnak az alabbi
infrastruktura-elemek:

= orszdgos mellékut és telepilési féut: Kosdi ut,
= tervezett telepllési gyUijtéut: Alsé Térékhegy Ut,
= tervezett regionalis kerékparut (EuroVélo): Kalvaria utca, Kertvarosi sor.

6.2 A helyi épitési szabalyzat (és szabalyozasi terv) modositasi javaslata

Ld. a J5 jelii, Szabalyozasi koncepcio cimii terviapot!

6.2.1.1 Javasolt ovezeti rendszer és 6vezeti eléirasok

A tervezési terlleten belll a kérhaz 6vezetének tervezett fejlesztéshez vald igazitasa mellett
egyéb kisebb modositasokra is szilkség van.

Az 6vezeti rendszert érint6 fontosabb valtozasok:

= akorhaz terlletének egyesitése egy egészéglgyi dvezetben,

= akérhaz tertletén bellli feltaré utak megszintetése, egészségigyi 6vezetbe sorolasa,
= az Argenti Dome téri buszforduldn a parkolasi évezet megsziintetése, helyi kézut
terliletébe sorolésa,

Uj kbzterllet kiszabalyozasa a Mentd kdz és az iskolahoz vezet6 zsakutca kbzott,

a Szent-Gyorgyi Albert utca terlletének 12 m szélesre szlkitése,

gyalogos atkétés kiszabalyozasa a Lehar Ferenc utca felé,

az Alsé Tordkhegy Ut kiszabalyozasa a gyljtéut szerepkdrnek megfelel szélességgel.

Kisvarosias lakéteriilet (Lk-9): az Ovezet terlilete a kiszabalyozott gyalogos sétany
tertletével csdkken, és a Szent-Gyorgyi Albert utca keskenyebbre szabalyozasa révén
jelentésen megndvekszik. Az dvezet Vac tertiletén mashol is el6fordul, ezért az el6irasok és a
paraméterek megvaltoztatdsa nem javasolt.

Kertvarosias lakoteriilet (Lke-14b): az dvezet terlilete a 363/33 hrsz. telekhez tartozé nyél
tertletével csdkken (itt egy csapadékviz-elvezeté arok huzédik). Az dvezeti eldirasok és
paraméterek modositasa nem indokolt.

Intézményteriiletek (Vi-2): a szakkdzépiskola és a baptista imahaz telkei mellett a 364/2 hrsz.
telket javasolt ebbe az dvezetbe atsorolni. A Pharmadose-épulet kikeril a Vi-12 jelG dvezetbél.
Az dvezeti el6irdsok és paraméterek modositasa nem indokolt.

Egészségiigyi kiilonleges terilet (K-Eli): az dvezetben javasolt tartani a korhaz teriletét, a
mentdallomast és a vérellatdé szolgalat teriiletét. Valtozast jelent, hogy a korabbi ,Kel-2”
Ovezet megsziinik, és O6sszeolvad a korabbi ,Kel-1” dvezettel. Az egészséglgyi dvezetek
kozil kikerdl a 364/5 hrsz. telek, de terlilete nGvekszik a korabbi ,Vk-12” Gvezet teriiletével, a
kiszabalyozott kozutak teriiletével, valamint a korabbi ,KOp” terllet egy részével.

Javasolt dvezeti eldirasok:

= az egészséglgyi épllet elhelyezésére szolgald terlleteken az egészségigy kérébe
tartoz6 fekvd- és jarObeteg-ellatds, a megel6zd, illetve utblagos ellatast végzé
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egészségugyi szolgaltatds, a gyogyszerellatds, valamint a kutatds rendeltetései
helyezhetdk el,

» elhelyezhet6k az aldbbi épliletek: egészséglgyi épllet, oktatasi épullet, igazgatasi
épllet, egyhazi épilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet, az egészségigyi
tevékenyseghez kapcsolddo szallasepulet, valamint kizarolag a mikddéshez szikséges
gazdasagi célu épllet,

» az Gvezet terlletén a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgal6 lakas is
kialakithatd,

» parkol6haz, parkoldlemez legfeljebb 4,5 m-es éplletmagassaggal létesithetd,

= @nallé Gzemanyagtolté nem helyezhetd el,

= az dvezet tertletén jeldlt kbzhaszndlatra atadott tertileten
¢ jellemzben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatas, valamint kézlekedést kiszolgald

rendeltetésa,
¢ legfeljebb 6 m-es épliletmagassagu
épuletek helyezheték el.

A javasolt dvezeti paraméterek:

A B C D E F G H |

1. | Epitési Kialakithato Kialakithato |Beépitési| Beépités [Legnagyobb| Zoldfeliilet | Kizarolag terepszint | Szintteriileti

ovezet | legkisebb telek legkisebb mod megengedett | éplilet- legkisebb alatti beépités mutato

jele teriilete telekszélesség legnagyobb | magassag | mértéke megengedett
(m?) mértéke (m) (%) legnagyobb mértéke
(%) %

2. | K-E0/1 | 5000 25000 - SZ 30 25 30,0 50 40 30 20,6
3. | K-E(/2 | 47069 2500 40 SZ 40 9,0 40 50 1,0
4. | K-E0/3 | 4700 2500 30 SZ 25 9,0 40 30 1,0

Koézuti kozlekedési teriilet — féutvonal (KOu): az dvezet terillete kisebb korrekciéra szorul
az Als6 Tordkhegy ut mentén, de érdemben nem véltozik. Az dvezet Vac terliletén mashol is
el6fordul, ezért az el6irdsok és a paraméterek megvaltoztatasa nem javasolt.

Kozuti kozlekedési teriilet — elsérendiien gyalogos (Zfk-gy4): az Ovezet terllete nem
valtozik. Az dvezeti el6irasok és paraméterek modositasa nem indokolt.

Zoldterilet — k6zpark (Zkp): az dvezet terllete nem valtozik. Az dvezet Vac terlletén mashol
is eléfordul, ezért az eléirasok és a paraméterek megvaltoztatdsa nem javasolt.

Védelmi erdéteriilet (Ev): terllete ndvekszik a 363/33 hrsz. telek (kiszabalyozassal nem
érintett) terliletével, de csékken a 363/10 hrsz. telken bellli kiszabalyozassal. Az évezet Vac
terlletén mashol is el6fordul, ezért az el6irdsok és a paraméterek megvaltoztatdsa nem
javasolt.

6.2.1.2 A szabalyozasi terv alapelemei

A szabdlyozasi vonalakat és az dvezethatarokat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet dbrazolasi
szabdlyai szerint, annak jelkulcsaval egyezd jellel tintettik fel. A szabalyozasi elemekre
vonatkozd méreteket (ahol szikséges) jeldltik.

A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet szerint kételezéen abrazolandd Ovezetek kdzil az
alabbiak jelennek meqg a tervezési terileten:

Kozuti kdzlekedési teriilet — féutvonal (KOu),

Kézuti kdzlekedési teriilet — helyi jelentéségi (jel nélkal),
Kézuti kdzlekedési teriilet — els6rendlen gyalogos (Zfk-gy4)
Kézpark terilete (Zkp),

Védelmi erdéterilet (Ev).
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Ezeket a kormanyrendelet jelkulcsanak és a hatalyos szabdalyozasi tervnek megfeleld
szinekkel abrazoltuk.

6.2.1.3 Egyéb szabalyozasi elemek

Abrazolasukra a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet abrazolasi szabalyai szerint, annak
jelkulcsaval egyezé jelekkel kerdlt sor.

Ezek az elemek az alabbiak:

= koételezd megszintetSjelek: a tervezett kiszabdlyozdsokhoz és a megszintetendd
kdzterlletekhez kapcsolédoan,

= javasolt megszintetéjelek: a koérhaz teriiletének, valamint az Argenti Déme tér
terlletének egyesitésére vonatkoz6 javaslat megjelenitésére,

= javasolt telekhatéarok,

= kbzhasznalatra atadott tertlet: a korhaz évezetén bellli, fogadétér és latogatoi parkolok
elhelyezésére kijeldlt terilet,

= tervezett parkolok: a kérhaz terlletén belll biztositandd jelentésebb latogatéi és dolgozéi
parkoléteriletek jeldlése,

= bontandd éplilet: a beruhazas megvaldsitdsa érdekében lebontandd, rossz allapotu
éplletek jel6lése.

6.2.1.4 Védelmi és korlatozo elemek

Abrazolasukra a hatalyos telepiilésrendezési tervek tartalmaval egyezéen, azok jelkulcsanak
megfeleléen kerllt sor. Ezenkivil jel6ltik a meglévd villamosenergia-szabadvezetékeket is.

A védelmi, korlatozasi elemek az alabbiak:

= milemlék és telke: a kdlvariadomb és a remetekapolna objektumai és telkik,

= helyi jelentéségl természetvédelmi terllet: a kbzpark dvezete,

= villamosenergia-szabadvezetékek: a Szent-Gyo6rgyi Albert utcaban 1évé vezetéket
hosszu tavon ki kell valtani.
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6.3 Telekcsere-javaslat

A telekcsere-javaslat a megrendeld és az 6nkormanyzat kdzoétti vagyonrendezés mellett egyéb

javaslatokat is tartalmaz, melyek mas tulajdonosokat is érintenek.

A telekcsere-javaslatot Id. a J6 jelii terviapon!

A telekcsere-javaslat az alabbiak szerinti terliletatadasokat eredményez:

Korhaz és 6nkormanyzat k6zétti telekcserék:
Hrsz. |Besorolas |Telekteriilet |Erintett teriilet | Jelenlegi Javasolt
(m?) (m?) tulajdonos tulajdonos

365/3 | kozterllet 6361 3615 | AEEK (Kérhaz) | dnkormanyzat
365/5 | kozterllet 25446 1533 | AEEK (K6rhaz) | nkormanyzat
365/11 | kdzterllet 1182 474 | AEEK (Kérhaz) | énkormanyzat
365/9 | koztertlet 1249 1249 | 6nkormanyzat | AEEK (Kérhaz)
AEEK — Onkormanyzat 6sszesen: 5622
Onkormanyzat — AEEK 6sszesen: 1249

kilénbség: 4373
Cserealapot szolgalo erdéteriilet:
363/33 | kbzterllet 29987 ~4373 | dnkormanyzat | AEEK (Kérhaz)
Egyéb, a korhazat érint6 telekcserék:
365/5 | kozteriilet 25446 408 | AEEK (Kérhaz) |Magyar Allam /

OMSz

6.4 Teruletrendezési terveknek valé megfelelés, védelmi-korlatozasi
elemekkel valé 6sszhang

Az OTrT-ben erddk dvezetébe tartoz6 terllet Ev jell erdbterllet terlletfelhasznalasi egységbe
kerll, ezaltal az Orszagos Terlletrendezési Tervvel val6 6sszhang biztositott. Az
agglomeracids terven a tervezési terlletet érintd specidlis elemek nincsenek.

A telepulésrendezeési javaslat a védelmi-korlatozasi elemeket a hatalyos telepllésrendezési
terveknek megfelel6en tartalmazza.
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7.1 Kozlekedésfejlesztés

A telepitési tanulmanyterv figyelembe vette a varos kézlekedésfejlesztési terveit.
A kézlekedési javaslatot Id. a J8 jelii tervlapon!

7.1.1 KOzZUTI KOZLEKEDES

A terlilet megkdzelitését biztosité Kosdi ut — Javorszky Odén sétany csomopont
fejlesztésére készllt engedélyezési terv az orszagos kdzut feldl kanyarodd savok kialakitasat
és a Javorszky sétany felél jarmiosztalyozé kialakitasat tartalmazza. Megval6sulasa javitja a
csomépont forgalombiztonsagi helyzetét és kapacitasat. Nem alkalmas viszont a kérhaz feldl
a varoskdzpont felé balra nagy ivben kanyarodé jarmivek varakozasi idejének csdkkentésére.
Ezt a Kosdi Uton befogadé sav kialakitasaval lehetne javitani.

A korhaz egy iranybdl toérténd megkozelitési lehetésége kedvezétlen az utvonalon térténd
varatlan események, beavatkozasok (pl. épités) idején a forgalom biztonsaga szempontjabadl.
Ezért célszerli lenne a Kertvarosi sor fel6l a Javorszky sétany keleti szakaszanak
kiepitésével masodik kdzuti kapcsolatot kialakitani. A Janicsar utca kiépitése tovabbi
kapcsolatok lehetéségét biztosithatja a kérhaz keleti oldalan.

A terv szamol az Alsé Térékhegy ut mentén megvalosuléd gydjtéuttal illetve a Janicsar utca
kiépitésével, figyelembe véve azonban azt a tényt, hogy ezek megvaldsitasat meg fogja elézni
a kérhaz fejlesztése.
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A Kosdi ut és a Javorszky sétany kbzlekedési csomdpontjanak atépitési terve
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7.1.2 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A jelenlegi kodzdsségi kozlekedés fejlesztése a buszforduld megtartasaval, a jelenlegi
buszvégallomas és a buszvard atépitésével valosithatd meg, hogy a kérhaz fogadotere
rendezettebb legyen. A buszvégallomas és a hozza tartoz6 épllet a jelenlegi buszfordul6 keleti
oldalara fog kerllni, ahonnan a gyalogosok a koérhaz fogadoterét jelentd fasitott koztérre
érkeznek.

7.1.3 KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A terllethez 6nall6 kerékparut kiépitése nem indokolt. A kérhazban és el6terében a
kerékpartarolas megoldasa szikséges.

A kérhaz kornyezetében a gyalogos kozlekedés fejlesztése a Kosdi ut mentén jarda
épitésével, illetve a Lehar Ferenc utcanal gyalogos atkelShely kijeldlésével jelentésen
nbvelné a biztonsagot. A kérhaz fébejaratanak eléterében megfeleld gyalogosfeliiletet biztosit
a javaslat.

A zsakutca és a Mentd kéz kézott gyalogos atkétés épiil, aminek kialakitasat a szabalyozasi
koncepcid is biztositja. A sétanyt javasolt 6 m-es szélességgel kialakitani, és fasorral kisérni.

7.1.4 PARKOLAS

A tervezéssel érintett terlleten a teriilethasznalat intenzitdsa ugyan jelentésen néni nem fog,
de a terlleten a parkolas jelenleg sem teljes kérlien megoldott, és csucsidészakban mar most
is a kapacitds 100%-ban kihasznalt, igy a terlleten belll a parkolas kezelésére mar a
telepllésrendezési tervezés szintjén gondolni kell.

Bar a tervezéssel érintett terllet a tdmb egészében van meghatarozva, a témb északi oldalan
talalhat6 lakéfunkciok (Szent-Gyodrgyi Albert utca) illetve a Ment6s kdz melletti egyéb funkciok
hasznositasa nem valtozik, igy jelen telepitési tanulmanytervben elsésorban a kérhaz és az
annak bejarati zonajahoz kapcsol6d6 funkcidk (Selye Janos Egészségigyi és Szocidlis
Szakgimnazium és Szakkdzépiskola; Vérellatd Szolgélat és a terillethez déli oldalrdl
kapcsoldédé kézpark) parkolasi kérdéseivel foglalkozunk.
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A parkolas kezelésének alapelvei:

= Toérekedni kell az egyes funkcidk esetén a szllkséges parkoldigények telken belil valé
biztositasara, azzal hogy az eltérd idébeli hasznalatbdl adéddan a parkoléhelyek szamat
nem feltétlendl szikséges maximalizalni. (A korhaz és az iskola csucsterhelése a reggeli
orakra esik, mig a csatlakoz6 kdzpark és miemlék (kalvaria) latogatasi idészaka inkabb
délutan és hétvegén van).

= A terllet messze legnagyobb parkoléigényl intézménye a kérhdz, igy a
parkol6kapacitas meghatarozasanal a korhaz csucsterhelése a mérvado (ez elsésorban
a reggeli 6rakat jelenti: 1asd 2.3.3 fejezet), az alabbi megkdtésekkel:

e a parkoloszikségletek ellatasat elsésorban telken belll kell megoldani, de a meglévé
(és megmarado) kdztertleti parkoléfeliiletek figyelembevételével és kapacitasainak
beszamitasaval,

e a koérhaz mikdédéséhez biztositani kell a latogatdi és a dolgozéi parkolék egyértelmi
szétvalasztasat, melyen belll az utdébbi mindenképpen keritésen (a telek nem
kdzhaszndlatu részén beldl) kell legyen,

e akodrhaz telkén belll a jobb kihasznaltsag érdekében akar parkolélemezek, terepszint
alatti parkolok kialakitasaval is lehet szamolni,

e a latogatdi parkolok egy része a korhaz telkének kdzhasznalatra atadott részén is
lehet, melynek parkoléit hétvégén mas is igénybe veheti parkolasra.

= Az intézmény jellegl funkciok (iskola, vérellatd) dolgozoi, alkalmazotti parkolasait —
lehet6ség szerint — telken belll kell biztositani, mig az tgyfélforgalom &ltal generalt
ideiglenes forgalom egy része az intézmények el6tti kdzterlleti parkolokat is
hasznalhatja.

A fejlesztési terlilet programelemeinek OTEK / HESZ szerinti parkoldsi igényei:

FUNKCIO OTEK SZERINTI ELOIRAS / Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
Koérhaz, OTEK:

egészségligyi e  igazgatasi, nem fekvébeteg-ellaté egészségiigyi 6nallé rendeltetési egységek huzamos
létesitmeény tartézkodasra szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett 10 m2 netté alapterilete utan,

o fekvbbeteg-ellaté egészségiigyi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 4
betegagya utan,

No&vérszalld: OTEK: szallas jellegl - kivéve hajléktalanszall6 és id6sek otthona, didkszalld, diakotthon - 6nalld

rendeltetési egység minden vendégszoba utan

Szakgimnazium és OTEK: bodlcséde, mini bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység

Szakkozépiskola minden foglalkoztat6ja és/vagy tanterme netté alapteriiletének minden megkezdett 20 m?-e utan

Kdzpark OTEK: kdézhasznalatu park terliletének minden megkezdett 500 m?-e utan

A fejlesztési terlleten megjelend parkolasi igények:

Javorszky Odén Kérhaz épiiletei

A korhaz parkolasi igényei két jol elktldnithet6 igény alapjan hatarozhatok meg:
= fekvBbeteg-ellatd részleg(ek): mely magaba foglalja a korhaz jelenleg is mikédd és
a fejlesztés utan is valtozatlanul mikddé osztalyait,
» nem fekvObeteg-ellatd részlegek: mely magaba foglalja az Uj épuletként megépillé
szakrendel6 épuletét.

funkcié rendeltetési egységek szama, f6 funkcio alapteriilete vagy parkolasi el6iras
befogaddképesség alapjan szamolt
parkoloigény
Fekvébeteg-ellato A Javorszky Odén Kérhaz adatszolgaltatasa alapjan az 131 db parkolé
részleg(ek): intézmény fekvébeteg-ellatd osztélyainak agyszama:

399 aktiv + 123 kronikus = 522 agy
minden megkezdett 4 betegagya utan 1 parkoléhely

Nem fekvébeteg- Uj szakrendelé {6 helyiségeinek netté alapteriilete (CEH Zrt 187 db parkolé
ellato részlegek — programtervének ,A” verzidjat figyelembe véve): 1863 m?
Uj szakrendel Minden megkezdett 10 m2 netté alapterilete utan 1

parkol6hely

Osszesen: | 318 db parkolé
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Noévérszallas

funkcié

rendeltetési egységek szama, f6 funkcio alapteriilete
vagy befogaddképesség

parkolasi eléiras alapjan
szamolt parkoloigény

Szallas jellegi épiilet

30 féréhelyes Uj épllet — 2 agyas szobak - >
1 parkol6 minden vendégszoba egység utan

15 db parkold

Selye Janos Egészségligyi és Szocialis Szakgimnazium és Szakk6zépiskola

funkcio

rendeltetési egységek szama, f6 funkcio alapteriilete
vagy befogadoképesség

parkolasi eléiras alapjan
szamolt parkoléigény

Alap- és kdzépfoku
nevelési, oktatasi
intézmény

Iskola Gsszes becsdlt szinttertlete: 4585 m?
tantermek/foglalkoztaté termek becsiilt 6sszes netté
tertilete: 1400 m2

1 parkolé minden megkezdett 20 m? utan

70 db parkolé

Vérellaté Szolgalat

funkcio

rendeltetési egységek szama, f6 funkcio alapteriilete
vagy befogadoképesség

parkolasi eléiras alapjan
szamolt parkoléigény

lgazgatasi egészségligyi
intézmény

Az intézmény Gsszes becsllt brutté szintteriilete: 1140 m2
Az intézmény Gsszes becsllt nett6 szintterilete: 855 m?
A 16 helyiségek becstilt netté alapterilete (20%): 171 m?

1 parkolé minden megkezdett 10 m? utan

18 db parkol6

Kézpark

funkcio

rendeltetési egységek szama, f6 funkcio alapteriilete
vagy befogadoképesség

parkolasi eléiras alapjan
szamolt parkoléigény

kbézhasznalatu park

A kdzhasznalati zéldfelilet terlete: 50 300 m2
A park minden megkezdett 500 m? utan 1 parkol6

101 db parkolé

A fentiek alapjan kulénésen szembedétld, hogy amig a kérhaz és kdzvetlen kdrnyezetének
jelenlegi terletén kb. 460 parkolo all rendelkezésre (lasd 2.3.3 fejezet), mely jelenleg is
maximalisan kihasznalt, addig az OTEK szerint szamitott parkol6igény a kérhaz tekintetében

ennél [ényegesen kevesebb (kb. 320 db.) parkolét ir elé.

A helyi tapasztalatok és az el6irasok nemzetkdzi 6sszehasonlitasa alapjan kijelenthetd, hogy

az OTEK el6irasai er6sen aldbecsllik a szikséges kapacitasokat (Lasd alabbi tablazat):

értekezés)

Nemzetkézileg alkalmazott parkolasi
normak dsszehasonlito tablazata

(forras: Macsinka Klara: A teriilethasznalati
funkcidkhoz tartozo parkolasi igények
meghatarozasanak modszertana a
fenntarthato kézlekedés elvei szerint; Doktori

Orszag 1 db parkol6 biztositand6
Magyarorszag 4 betegagy

Ausztria 3 betegagy

Németorszag 2-6 betegagy
Nagy-Britannia 4 6 dolgoz6 + 3 latogatd
Csehorszag 4 16 + 3 betegagy

USA 0,7-1 betegagy

lgy a tervezés soran arra térekedtiink, hogy a kérhaz szamara az egyes Utemek figyelembe

vételével se csdkkenjen a biztositott parkolészam, sét:

» aterlleten Iév6 egyéb funkciok parkoldigényének biztositasaval lehetéség nyiljon minél

tobb kdzterlleti parkold kérhaz altali hasznalatara, illetve

= a terilet hosszu tavu fejlesztési koncepciodja tegye lehetévé a parkolbigények hosszu

tava és rugalmas fejlesztését az igények figgvényeben.
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Tervezett parkoldhelyek szama a javasolt beépitési tervben
PARKOLOK tipus parkolészam
1 Kiils6 parkold (Javorszky Odén sétanytél délre) latogatdi (megmarado) ~70 db
2 Argenti Déme tér buszfordulé mentén latogatoi . ~45 db
(megmaradd)
3 Parkol6 a szakrendel6 bejaratanak kérnyezetében latogatoi (Uj) 16 db
4 Vérellato szolgalat elétt dolgozdi (megmarado) ~12 db
5 Bels6 parkold (parkolélemez) dolgozdi (Uj) 88 db
6 Bels6 parkold (névérszallé mellett) dolgozdi (Uj) 12 db
7 F, G, H, épllet el6tt (korabbi sportpalya terlilete) latogatdéi (megmarado) ~40 db
8 Kézvetlendl F, G, H, épllet el6tt latogatdéi (megmarado) ~45 db
9 Az F, G, H, éplilethez vezet6 uton latogat6i (megmaradd) ~30 db
10 Fogadoétérhez kapcsolédéan latogatoi (Uj) 77 db
11 Thdégondozé és miiszaki épiilet kbrnyezetében dolgozdi (megmaradd) ~25 db
12 Dializis k6zpont bejaratanak kdrnyezetében dolgozdi (megmaradd) ~20 db
Osszesen: (mely, nem tartalmazza a Selye Janos Egészséguigyi és ~480 db
Szocidlis Szakgimnazium és Szakk&zépiskola teriiletén és csatlakozo
tertletein javasolt kb. 60 Uj parkolShelyet)
Tervezett parkoldhelyek szama a tavlati fejlesztési koncepcidban
PARKOLOK tipus parkolészam
1 Killsd parkolé (Javorszky Odon sétanytél délre) latogatdéi (megmarado) ~70 db
2 Argenti Déme tér buszfordulé mentén latogatoi . ~45 db
(megmaradd)
3 Parkol6 a szakrendel6 bejaratanak kérnyezetében latogatoi (Gj) 16 db
4 Vérellato szolgalat el6tt dolgozdi (megmarado) ~12 db
5 Bels6 parkold (parkolélemez) dolgozai (Uj) 88 db
6 Bels6 parkold (névérszalld mellett) dolgozai (Gj) 12 db
7 F, G, H, éplilet el6tt (kordbbi sportpalya teriilete) latogatoi (Uj) 120 db
8 Kézvetlendl F, G, H, épllet el6tt latogatdéi (megmarado) ~45 db
9 Fogadoétérhez kapcsoléddan latogatdi (U)) 153 db
10 Tudégondoz6 és miszaki épulet kérnyezetében dolgozdi (Gj) 31db
11 Dializis kozpont bejaratanak kérnyezetében dolgozdi (megmaradd) ~20 db
Osszesen: (mely, nem tartaimazza a Selye Janos Egészségiigyi és ~612 db
Szocidlis Szakgimnazium és Szakk&zépiskola teriiletén és csatlakozo
terliletein javasolt kb. 60 Uj parkol6helyet)

A kérhaz belsé terlletein a teriilet kedvezébb kihasznalasa érdekében javasoljuk
parkoldlemez(ek) kialakitdsat, mely szlkség szerint mentbvel térténd slrgdsségi
betegszallitas megérkezési helyét is fedetté tudja tenni.

Példa parkolédekk kialakitasara (Infopark, Budapest)
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7.2 Koézmiifejlesztés

A kérhaz teriiletének telekrendezéséhez és a tervezett fejlesztések megvaldsitdsahoz
szlkséges telepllésrendezési eszkdzok modositasaval egyidejlileg rendezni kell a vizsgalt
tertleten helyet foglald, ma egységesen egészségligyi hasznositasra jel6lt terlleten, a korhazi
terileten Kkivili telkek terlletfelhasznalasat is, azok valésagos terllethasznositasnak
megfeleld mbdositasaval.

Az (] beruhdzasok megvaldsitasanak terulet-el6készitéseként néhany avult épllet,
létesitmény bontasa szikséges. Az épuletek, létesitmények bontdsaval egyidejileg azok
korabbi k6zmuelldtasat szolgal6 haldézatainak a bontasat is meg kell oldani.

Az Uj beruhazasok jelentkeznek Uj k6zmaigényléként. A terlilet megengedett Uj beépitésének
hasznalatahoz, hasznositasahoz, gazdasagos fenntarthatésagahoz, a kérnyezet védelmére
és a komfort igény kielégitésére, a jelenleg kialakitott ellatassal megegyezden, a teljes
kézmiellatas biztositdsa szlkséges. A teljes kdzmiellatashoz biztositani kell a kézlizemi
vizellatast, a kozcsatornds szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a
villamosenergia-ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkdzlési
ellatast.

A terlletre javasolt Uj beépitések ellatasahoz a kdvetkez6 tdbblet k6zmiligények jelentkezése
prognosztizalhato:

Vizigény Keletkez6 Villamosenergia-igény | Termikus energia- | Féldgaz-
(m%/nap) szennyviz (m¥nap) | (kW) igény (kW) igény
nmd/h
69 69 765 918 128

A tbbbletigény prognosztizalasa a szolgaltaték felé el6zetes tajékoztatasul szolgal, a
szolgéaltatbknak csak a ténylegesen meghatarozott igények bejelentése szikséges a
tovabbtervezés soran. A szolgaltatok csak a tényleges, beruhazéi igénybejelentésre
hatarozzak meg az ellatas miszaki gazdasagi feltételeit.

A varhat6 tébbletigények vélelmezhetéen a kérhaz jelenlegi telijes kdzmdiellatasat szolgald
meglevd kdzhaldzati kapcsolatain keresztll kielégithetdk, és a kielégités feltétele a meglevé
kdzhal6zati kapcsolatok kapacitasédnak és miszaki allapotéanak a felllvizsgalata. Tovabbéa a
tobbletigények biztositasahoz vizi kézmiveknél kézmdifejlesztési hozzajarulast kell fizetni,
energiakdzmuiveknél és elekironikus hirkdzlésnél szolgéltatasi megallapodast kell kétni a
szolgaltatoval, amelyben a szolgaltaté az ellatas biztositasanak miiszaki-gazdasagi feltételeit
régzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tébbszér modositott 7/2006. TNM rendelet eldirasanak megfeleléen,
Uj éplletek esetén 2019. januar 1. napjatél mar a 6. mellékletben szereplé kézel nulla
energiaigényl epuletek kdvetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos
Uj eleme, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épllet energiaigényét az Osszesitett
energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben,
helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. Ezeknek az energiahatékonysagi
elvarasoknak megfeleléen (j éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni, és az
energiaszikséglet legalabb 25 %-at megujulé energiaforras hasznositasaval kell megoldani.
Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezd lehet6séget. A tovabbtervezés sordn ennek
kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozd hasznositdsaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a megujulo energiahordoz6 hasznositasi lehetéségenek
idéjarasfliggbségét. Igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozékkal ki kell tudni elégiteni
a csucs energiaigényeket, a megujulé energiahordoz6 hasznositasaval a hagyomanyos
vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa csdkkenthetd.
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Fel kell hivni a figyelmet a terilileten belll Uzemeld meglévé belsd elosztohal6zatokra,
amelyeknek allbeszkdz-értéke bar nem jelentéktelen, de beruhazéi szandékkal valé Utkézés
esetén nem Kkorlatozhatnak fejlesztési szandékot. Kivaltasuknak, Uj hal6zat épitésének a
beruhazasi koltsége vélelmezhetéen nem éri el az tkdzés esetén jelentkezd kompromisszum
okozta, prognosztizalhaté tdbblet koéltségét. Az 0j és felljitott éplletek mikodtetéséhez
célszerlibb 0, korszerli anyagokbdl, racionalis teriiletfoglalassal kérnyezetbe illeszkedd
halézati rendszereket épiteni.

A fejlesztéssel érintett terlileten az Uj beruhazasok teljes kdzmuiellatasanak megoldasa mellett
a terlletr6l a csapadékviz elvezetését is meg kell oldani. Jelenleg az elvezetendd
csapadékvizet déntéen a Javorszky Odén sétanyon haladd csapadékcsatornan keresztll a
Kosdi Ut menti csapadékviz-elvezetd§ haldzati rendszer befogadja és tovabbszéllitia. A
tervezett beruhazasok hatasara, bar a z6ld felllet igényesebb kialakitasa is tervezett, a
burkoltsagi arany névekszik, amely tébblet csapadékviz-elvezetési feladatot okoz.

A kézmiijavaslatot Id. a J-K1 és a J-K2 jelii tervlapokon!

A tervezett 0 beruhazasok vizellatasara prognosztizalt tébblet vizigényt a kdzhaldzatrdl
kiépitett bekoétéssel, annak felllvizsgalataval ki lehet elégiteni. Vélelmezhet6, hogy a
felllvizsgalat eredményeként Uj kdzhalbzati csatlakozas kiépitésére nem lesz szlikség. A
telken bellili belsé elosztéhaldzat atépitési igényével, a tervezett 0] épliletek Uj bekdtésének a
kiepitésével szamolni kell.

A szocialis vizigény mellett a tizivizellatast is biztositani kell. A tovdbbtervezés sorén a pontos
tlzivizigény ismeretében lehet annak ellatasi modjat megtervezni. A kbzhalbzatrél vételezhetd
mennyiséget meghalado tlzivizigényt helyben, tlziviztarolassal kell biztositani.

A terllet gazdaségos fenntarthatésaga érdekében a nem ivéviz minéségi vizet nem szabad
a kdzhalozatrél vételezni, arra helyi vizbeszerzés hasznalata javasolt az ahhoz szikséges
engedélyek beszerzésével és az abban elGirtak betartasaval. Nagyobb tavlatban, a
fenntarthatosag javitasara a szlrrkeviz hasznositasaval is célszer( lesz foglalkozni.

A tervezett Uj beruhazasoknal varhatdan jelentkez6 tébblet szennyvizek elvezetése a meglevé
kbézhaldzati csatlakozasokon keresztill, azok felllvizsgalatat kévetéen biztosithatd. Telken
belll, az Uj fejlesztésekkel érintett terlleteken az altalanosan amugy is avult miszaki allapotu
bels6 gyljtéhalézat atépitését meg kell oldani.

A tervezett 0j beruhdzasok okozta tébblet burkolt felllettel megné az elvezetendé csapadékviz
mennyisége. A jelenleg kialakitott, illetve kialakult vizelvezetésnél jelentkezd tébbletterhelés,
figyelembe véve a valtoz6 szélséséges, nagy intenzitasu csapadékesemények eléfordulasi
lehetéségét is, a csapadékvizek tovabbvezetése, kiléndsen a telken kivil zavarmentesen
nem biztosithat6. A kézhalbzat tulterhelésének elkerlilésére, a jelenleg elfolyd vizmennyiséget
meghaladé tébblet vizek zavarmentes elvezetésére nem lehet el6zetes szamitasokat végezni.
A megengedett tobblet beépités, burkolas a tertletrdl elfolyd viz mennyiségét megndveli, a
tébblet viz vizvisszatartdsat meg kell oldani. Ehhez a tervezett parkolok alatt zaportarozé
létesitése szlikséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott
vizelvezet6é rendszerbe kiengedni. A helyi zaportarozét ugy kell méretezni, hogy fékezetten
sem haladhat tébb viz ki, mint amennyi jelenleg a terdletrdl kifolyik. A helyi zaportarolas
megoldasat a helyi épitési szabdalyzatban is rogziteni kell. Minden 25 m? burkolt felllet
kialakitasaval egyidejiileg 1 m? tarolékapacitas létesitése sziikséges.

Telken belll, figyelembe véve a feltar6 Uthalézat fejlesztési-moddositasi szdndékat és a
nagyobb parkolé fellletek kialakitasi igényét is, teljesen Uj csapadékviz-elvezet6 haldzatot kell
kiépiteni, szigortan elvalasztott rendszerként.
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Nagyobb tavon a csapadékvizet a nem ivoviz minéségl vizellatasba célszerl bevonni. Erre
locsoloviz-tarold létesitése javasolhatd. Fel kell hivni a figyelmet, hogy a zaportarozé és a
locsoléviz-tarol6 lehet ugyanaz, de a zaportarozé kapacitasrészét a csapadékesemény utan
ki kell folyatni, hogy az Uj csapadékesemeény fogadaséra tresen alljon rendelkezésre.

A fejlesztések, korszerisitések altalanosan a villamosenergia-igény névekedését okozzak.
A varhatéan jelentkezé Uj villamosenergia-igény kielégitésérdl a tovabbtervezés soran, az
igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a megfelelé miszaki
megoldast megtervezni. A csatlakozasi lehetéség adott. A koérhaz terliletének kétoldali
betaplalasa jelenleg is megoldott. A kiépitett kodzhaldzati csatlakozasnal Uzemeld
transzformator-allomasnal az igényelt kapacitds, szlkség esetén annak a megfelel
fejlesztésének a megvaldsitasaval varhatéan biztosithat6. A telken bellil azonban teljesen Uj
kisfeszlltségl elosztdhaldzat kiépitésére lesz sziikség.

A villamosenergia-igeny kielégitésénél, a kdzhaldzati csatlakozas fejlesztésénél figyelembe
kell venni a kotelezettségként eldirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitasanak
hatdsait. A kérhaz terlletén jelenleg lGzemeld 400 kW-os naperémi park mellett Gjabb
naperémipanelek elhelyezési igényével kell szdmolni. Telepitésre a tervezett épulletek
tetészerkezete is biztosithat lehetéséget, de a meglevé naperédmipark bévitésére is lenne
lehet6ség. A kézhalbzat fejlesztésénél egyrészt figyelembe kell azonban venni a napenergia
rendelkezésre allasanak idéjarasfuggéségét, ami miatt a csucs villamosenergia-igényt ki kell
tudni elégiteni a kdzhal6zatrdl, masrészt a hélézatot alkalmassa kell tenni a megujuld
energiahordozoéval térténé energiatermelés megtériiléséhez sziikséges ad-vesz rendszer(
Uzemméd fogadasara.

A tervezett fejlesztések részeként a telken bellli térvilagitast teljesen at kell épiteni. A telken
bellili hal6zatot f6ld alatti elhelyezéssel lehet épiteni, a térvilagitasra a gyalogos kbézlekedésnél
alacsonyabb fénypont magassagu lampatestek, jarmiforgalmu utaknal magasabb fénypontu
lampatestek elhelyezése sziikséges. A térvilagitas tervezésénél az energiatakarékossag, a
kdzlekedés-, vagyon- és személybiztonsdg biztositdsa mellett a fényszennyezés
csokkentésére is térekedni kell.

A termikus energiaellatasnal a valtoz6 klimaviszonyok hatdskompenzélasara a fiités-hiités
szinte azonos mértékld igényének kielégitésére, a kornyezetvédelmi kdvetelmények
figyelembe vételével, a vezetékes energiahordozd igénybe vétele szilkséges. A termikus
energiaellatasban jelentkezé hiitési igény névekvd energiaigénye energiakdltség-ndvekedést
eredményez, amely a fenntarthatésagot rontja. A fenntarthatésag javitdsahoz a megujul6é
energiahordozok hasznositdsanak a bevonasa szikséges. Erre a napenergia hasznositasa
vehetd igénybe.

Termikus energiaellatasra elsédlegesen a féldgaz hasznosithaté, de errél a beruhazé a
tovabbtervezés soran kés6bb is donthet, hogy a termikus fiités-hiités energiaellatasat
megujulé energiahordozd és villamosenergia hasznositasaval, vagy féldgaz és megujuld
energiahordozé hasznositadsaval szeretné megoldani. Tervez6i javaslat a fdldgaz
hasznositasa, megujul6é energiahordoz6 hasznositasaval kiegészitve.

A telken belil még megvan a régi mar avult kazanhaz, van (j kazanhaz is, az (j
beruhdzasoknal viszont a telken bellli hészallitas igényét célszeri lenne elkerlini. A termikus
energiaellatas, a flités-hltés bazisat éplletenként, éplletegylttesenként javasolt megoldani,
erre a tetétér megfelel6 kialakitdsa biztosithat helyet. Errél is a tovabbtervezés soran a
beruhdzé dénthet.

Korabban a kérhaz tartalék energiahordozéként olajat hasznositott. Ma mar az olajtiizelés
megszint és a kdrnyezetvédelmi igények az Ujra hasznositdsat nem is teszik lehetévé, ezért
az olajtizelés létesitményei felszamolhatok.

A termikus energiaellatas alap energiahordozéjaként a féldgaz hasznalata javasolt. A jelenleqgi
bekdtés és hazi nyomascsbkkentd helye tkdézik a tervezett fejlesztésekkel, ezért annak
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athelyezési igényével kell szamolni. A tovabbtervezés soran lehet majd ddnteni, hogy a
jelenlegi kdzhaldzati csatlakozas atépitése vagy Uj csatlakozas kiépitése lesz-e a célszerlibb.
A csatlakozas atépitésével egyidejlleg a telken bellli halézat atépitése, illetve kiépitése is
sziikséges.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonl6éan, a féldgaz kdzhal6zati csatlakozasanak
tervezésénél figyelembe kell venni a helyi megujuld energiatermelés megoldasanak
kotelezettségét is. Mivel a megujuld energiahordozéval vald energiatermelés idéjarasfiiggé, a
csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kbzhaldzatrdl, de a kdzhaldzat kihasznaltsagat a megujuld
energiahordozé hasznositasa csékkenti.

Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkodzlési és misorelosztasi
igény egyéni szerz8dés alapjan, a szolgaltaté beruhazasaval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés
csak fold alatti elhelyezéssel javasolhato.

A korhazi funkcié minéségi elektronikus hirkdzlési ellatast, szélessavu internet kapcsolatot
igényel, amelyhez a tertleten belll Gzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antennakkal a terllet
megfeleld lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Gjabb antennak elhelyezési igényét
vetheti fel. Az egészségugyi intézményi terlleten elméletileg telepitési akadalya nincs,
amennyiben egyéb eldirasok korlatja azt nem akadalyozza.

7.2.5 MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA

A tervezett beruhdzasok energiaellatdsanak koltségei csak a megujulé energiahordozék
hasznositasaval csdkkenthet6k. Erre a napenergia hasznositdsa kinal lehetéséget. Az évi
2000 napos 6Ora aktiv és passziv hasznositasaval jelentds kézhalozati kéltség takarithatd meg.
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L

A meglévé épiiletekkel kapcsolatos intézkedéseket a J7 jelii tervlap mutatja be.

Negativumok
VALTOZAS KOVETKEZMENY
varhatdéan nagyobb beépitettségi és csapadékviz-elszikkadasi képesség,
burkoltsagi arany megjelenése -visszatartoképesség cstkkenése,
csapadékviz-elfolyas gyorsulasa
az épitésekhez és a burkolasokhoz is csbkken a lombtémeg, mely a kert
fakivagasok lesznek szilkségesek esztétikdjara is rossz hatdssal van
az épitések és a burkoldsok miatt is csOkken a biolégiailag aktiv felllet
gyepfellletek fognak megsziinni
a parkolasi szikséglet kielégitése csokken a biologiailag aktiv felllet és a
lombtémeg
Pozitivumok
VALTOZAS KOVETKEZMENY
0j fak, fasorok, sévények telepitése lombtémeg ndvekedése (de a lombtdémeg

csOkkenése mellett — lasd: negativumok)

Uj gyepfellletek létesitése biologiailag aktiv felliletek névekedése (de a
biolégiailag aktiv fellletek csdkkenése
mellett — lasd: negativumok)

amortizalodott éplletek, épitmények a korhaz latvanya és éplletéllaga,

bontésa és Ujak épitése szolgéltatasi szinvonala javul

parkoldk egy részének kialakitasa a bioldgiailag aktiv felllet és a lombtémeg

6kologikus érzékenységgel csokkenésének aranya a minimumra
szoritkozik

A talaj és a fold védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd, mely a talaj effektiv
vagy akarcsak potencidlis szennyezddésével jarhat. A terlleten jelentés kdrnyezetterheld
tevékenység folytatdsa nem varhat6, a szabalyozas ilyen rendeltetés telepitésére nem ad
lehet6séget. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az Ujonnan létesiild, nagyobb felszini
parkolék nem épulhetnek vizatereszt6 burkolattal, felszinlkr6l a csapadékvizek olajfogo
mutargyon keresztiil vezetenddk a csatorndba. Az épitések és burkoldsok megkezdése el6tt
a terméréteget le kell termelni a teriletrél, azokat erézié- és deflaciomentesen a helyszinen
deponalni kell és lehet6ség szerint ugyanott kell félhasznalni. Amennyiben ez részben nem
lehetséges, abban az esetben a telepiilés mas kdzteriiletein az félhasznalhato.

A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd,
mely ezeket — akar kdzvetlenul, akar talajszennyezés altal kézvetitetten - szennyezi vagy
szennyezheti. A keletkezé§ kommunalis szennyviz csak zart szennyviztaroléban gydijthetd és
elszallitandd, vagy egyedi, engedélyezett szennyvizkezelési technoldgiaval artalmatlanithato.
Az OTRT és a 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet ide vonatkoz6 elbirasait be kell tartani.

A levegé védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd, mely hatarértéket
meghalado légszennyezést okoz. Ezért az esetlegesen szikséges flitést csak gaz, elektromos
vagy megujulé energiaforrdsbdl szarmazé energidt hasznalé technoldgidval szabad
megoldani. A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél sz6l6 306/2010. (XII. 23.)
kormanyrendelet eldirasai alapjan helyhez kotétt legszennyezé forrds létesitésekor a
levegbvédelmi kdvetelményeket az engedélyezési eljaras soran ugy szikséges meghatarozni,

, TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV KESZITESE
72 A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2019. szeptember

hogy annak varhatd levegébterhelése ne eredményezze az egészségugyi hatarértékek
tullépését. A vonatkozd immissziés és emisszios hatérériékeket a |égszennyezettségi
hatarértékekrdl, valamint a helyhez koététt légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl sz6l6 4/2011. (I. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A zajok és rezgések elleni védelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl szo6l6 284/2007. (X. 29.) kormanyrendelet és a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasaroél szé16 27/2008. (XIl. 3.) KVvM-EUM egyittes rendelet elGirasai
hatarozzak meg. A kormanyrendelet szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd
létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten, éplletben és
helyiségben a zaj- és rezgésterhelés feleljen meg a jogszabalyi kbvetelményeknek. Tekintettel
arra, hogy a kérhazi tizemelés mind zajokra, mind rezgésekre érzékeny funkciokkal mikodik,
ezért itt kiemelten kell figyelni a teriileten ill. annak kdrnyékén megjelené e tipusu
szennyezésekre. Ezért az alabbiakban kiemeltik a kormanyrendeletbdl a kérhazra vonatkozo
hatarértékeket:

1. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelethez

Uzemi és szabadid6s létesitményektél szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védend6 teriileteken
1. Az (izemi és szabadidbs zajforrasok zajterhelési hatarértékei a 2. § (3)-(4) bekezdésében és a 2.
pontban foglalt kivételekkel

A

Cc

Zajtol védendé terilet

Hatarérték (LTH) az LAM
megitélési szintre (dB) nappal 06-

Hatarérték (LTH) az LAM
megitélési szintre (dB) éjjel 22-06

22 6ra ora

2 Udulsterilet, killénleges terlletek |45 35

kézll az egészségligyi teriiletek

2. melléklet a 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-E(iM egyiittes rendelethez
Epitési kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd tertileteken

Sor- Zajtél védendd tertlet Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre*
szam (dB)
ha az épitési munka idétartama
1 hénap vagy kevesebb | 1 honap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra| 06-22 6ra |22-06 6ra| 06-22 6ra |22-06 6ra

1. Udilsterilet, killdnleges | 60 45 55 40 50 35

teruletek kodzul az

egészséglgyi terulet

3. melléklet a 27/2008. (Xll. 3.) KvVM-E(iM egydittes rendelethez
A kbzlekedéstbl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendé terlileteken

Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre (dB)

az orszagos
kdzuthél6zatba tartozo
mellékutaktol, a
teleptilési 6nkormanyzat
tulajdonaban Iévé
gyUjtéutaktol és

az orszagos kdzuthalozatba
tartoz6 gyorsforgalmi utaktol és
féutaktol, a telepilési
6nkormanyzat tulajdonaban lévé
belterileti gyorsforgalmi utaktol,

Sor-
szam

Zajt6l védend6
terllet

kiszolgalé uttol,
lakouttol szarmazé
zajra

kilterileti kdzutaktél, a
vasuti mellékvonaltél és
palyaudvaratél, a
replilétértdl, illetve a nem
nyilvanos fel- és

belterileti elsérendi féutaktol és
belterileti masodrend( féutaktol,
az autébusz-palyaudvartdl, a
vasuti févonaltol és
palyaudvaratél, a repulétértdl,
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leszallhelyektdl illetve a nem nyilvanos fel és
szarmazo zajra leszallbhelyt6l szarmazé zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra |22-06 |06-22 6ra 22-06 6ra |06-22 6ra 22-06 6ra
ora
1. Uduléterilet, 50 40 55 45 60 50
kildénleges
terlletek kézll az
egészséglgyi
terulet
4. melléklet a 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelethez
A zaj terhelési hatarértékei az épliletek zajtol védendb helyiségeiben
Sor- Zajtél védendd helyiség Hatarérték (LTH) az LAM
szam megitélési szintre (dB)
nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra
1. Kértermek és betegszobak 35 30

5. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelethez
Az emberre hatd rezgés vizsgalati klisz6bértékei és terhelési hatarértékei az éplletekben

Sor- Epiilet, helyiség Rezgésvizsgalati Rezgésterhelési
szam kliszobérték* hatarértékek* (mm/s2)
(mm/s2)
AO AM Amax
1. Rezgésre kiilondsen érzékeny helyiség (pl. 3,6 3 100
m(itd)
2. Lakéépulet, uduléépalet, szocialis | nappal 12 10 200
otthon, szallashely-szolgaltatd 06-22 6ra
éplilet, kérhaz,
szanatérium lako- és éjjel 6 5 100
pihendhelyiségei 22-06 o6ra

A hulladékok kezelése kapcsan a kommunalis hulladékot a rendszeres varosi
szemétszallitas keretében, a veszélyes hulladékot pedig arra jogosult céggel el kell szallittatni.
A hulladékok gyUjtésének minél szelektivebbé tételét kell szorgalmazni.

A fasszaru novényzet védelme érdekében a meglévé jé allapotu diszfak (nem gylimaolcsfak)
lehet6ség szerint megérzendék. Ez vonatkozik a kérhaz teriletén 1évé j6 allapotd fékra és a
déli, beerddsllt tertlet fainak megtartasara is, pl. abban az esetben, ha a terlletre parkolétémb
létesitése valik szikségessé. Az itteni parkolokat tehat agy kell megvalésitani, hogy a j6
allapotu, és — nem tllevell, hanem — lomblevell fakat a parkolokiosztas a realitdsokon beldl,
ill. a jogszabalyokat betartva vegye figyelembe. Ez biztositja egyrészt a j6 allapotu és beallt
fasszard névenyzet — mint jelentés kdrnyezeti elem ill. bioldgiailag aktiv felllet — védelmét,
masrészt a gépkocsik — létesités utani azonnali — arnyékolasat.

A j6 allapotu diszfakat az epitésekhez és burkolasokhoz kapcsolddo kivitelezési munkak ellen
védeni kell, azokat a munkdk nem karosithatjak. Természetesen ezek az éplletek és a
burkolatok fellletein ill. a hozzajuk szikséges legszikebb kérnyezetben kivaghaték.
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A tervezési terlleten talalhatd kalvaria és a remetekéapolna orszagos miemléki védettséq alatt
all. A Kkalvaria kordli kdézpark terllete helyi jelentéségl természetvédelmi terdlet.
A védettségeket a szabalyozasi javaslati tervlapon jel6ltik, az objektumok megmaradasat
veszélyeztetd teleplilésrendezési javaslatot nem tettlink.

Ezért megallapithatd, hogy a telepitési tanulmanytervnek megfelelé fejlesztés esetén
orokségi vagy kornyezeti érték sériillése nem varhato.

Budapest, 2019. szeptember
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Uj szakrendel6 parkoldigény-szamitdsanal figyelembe veend6 6 helyiségek listdja

NETTO ALAPTERULET-SZAMITAS a FO HELYISEGEKRE (UJ SZAKRENDELO) — a CEH Zrt.
programtervének ,,A” verzidjat figyelembe véve.

Helyiség | Alapteriilet (netto)
ELSO EMELET

Szemészet + gyermekszemészet 36 m?
Kardiologia gyermekrendelé 40 m?
Sebészet, traumarendelé 60 m?
Fektet6 2-a4gyas 22 m?
Kiemelt kezel6 25 m?
No6gyogyaszati szakrendel6 18 m?
N6gyogyaszati onkoldgia 18 m?
No6gydgyaszati varandésgondozas 18 m?
Négyogyaszati UH vizsgald 12 m?
Urologiai vizsgalo 25 m?
Urolégiai UH vizsgalo 12 m?
Fektet6é 1-a4gyas 18 m?
Urolégiai kiemelt kezel6+kdpv+bemos. 30 m?
Fll-orr-gégészet, audiologia 44 m?
Audiolégia 12 m?
Gyermekgyogyaszat, gyermekort., gy.puim. 40 m?
Ortopédia 18 m?
Klinikai onkolégia, onkologiai gondozas 18 m?
Reumatoldgia 36 m?
Anesztezioldgia, fajdalom ambulancia 18 m?
Oszteoporozis, oszteodenzitometria 18 m?
Foglalkozas egészségiigy 20 m?
netto alapteriilet 558 m?
MASODIK EMELET

Nephrolégia-Belgy., diabetologia 18 m?
Diabetoldgiai edukator szoba 15 m?
Diabetolégiai miiszeres vizsgalo 18 m?
Kardiologiai rendel6 40 m?
Terheléses EKG+holter helyiség 22 m?
Kardiol6giai UH 16 m?
Ideggydgyaszat, epilepszia ambulancia 36 m?
EEG-EMG labor 20 m?
Study vizsgéalo 18 m?
Nappali kiraszerii kezel6 25 m?
Pszichiatria, addiktoldgia 36 m?
Csoportszoba 30 m?
netto alapteriilet 294 m?
ALSO SZINT/ ALAGSOR

SBO

Betegiranyité diszpécser 16 m?
Tirage (betegosztalyoz6 vizsgald) 36 m?
Sokktalanitd, reanimalé 30 m?
Traumatoldgiai rendeld 22 m?
Traumatologiai ellatd/suturazo 25 m?
Fektetd 3 agyas +flirdé 66 m?
Fektetd elkilonité 1-agyas +flirdd 80 m?
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névérdolgozd 12 m?
Detoxikalas szoba 1 agyas flird6 nélkil 24 m?
Orvosi szobak +flirdé 36 m?
Fénoévéri szoba +flirdd 18 m?
rezidens szoba 18 m?
konziliumi targyald 20 m?
netto alapteriilet 403 m?
TUDOGYOGYASZAT

Vizsgald 18 m?
Légzésfunkcids labor 12 m?
Roéntgen vizsgald-helyiség-fertézé 25 m?
Roéntgenes vizsgdlo, szlirés 25 m?
Orvosi szoba 14 m?
Féorvosi szoba 18 m?
netto alapteriilet 112 m?2
GYOGYTORNA-MASSZAZS-FIZIOTERAPIA

fizioterapias kezel6box 66 m?
gyogytorna, csoportos 50 m?
gyogytorna, egyéni 28 m?
balneoterapia (gydogymedence) 80 m?
gyogytornasz szoba 2 fés 32 m?
netto alapteriilet 256 m?
FOLDSZINT

KEPALKOTO DIAGNOSZTIKA

Radiolégia-UH 36 m?
Kombinalt felvételi-atvilagité berendezés 25 m?
Mammogréfia 18 m?
CT vizsgéld 32 m?
MRI vizsgalo 35 m?
Radiolégus féorvosi szoba flird6vel 18 m?
Orvosi szoba 2-f6s 18 m?
netto alapteriilet 182 m?
VERVETEL

Labor 16 m?
Vérvétel 42 m?
netto alapteriilet 58 m?2
FO HELYISEGEK 6sszes nett6 alapteriilete: 1863 m?
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FOEPULET

Cherry Hospital
tervez@i: Perkins+Will
2016/Eszak-Karolina

Varied courtyard designs provide a counterpoint to the repetitive architec-
ture and are woven into the building fabric. These landscapes aid way-find-
ing by providing a unique sense of place within the large building.

Treatment Hub as “Civic Building”

Treatment Spine as “Main Street”
Treatment

Hub

1
2
3 Elevated Courtyard as “City Park”
4
5

s 2 : Covered Courtyard as “Front Porch”
i 5— 3 A Rec & Rehab as “Neighborhood
! g ; Store”
- =AY 1 A i 6 Private Courtyards as “Neighborhood
@ : ; Park” Treatment Spine
= il 1 ' and Front Porch
|

—4/. P 2 : 7 Patient Rooms as “Residential
-2 jee ' Neighborhood”
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enlarged treatment courtyard

Ground Cover

Board Formed Concrete
Planting Bed

Fixed Seating

Front Porch Above
Hedge Row

Vertical Garden Wall

Patient
Rooms

courtyard plans

enlarged patient rooms private courtyard
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-Pszichiatriai betegek szamara biztonsagos és terapias helyet ad

-Betegeknek a mindennapos kihivasokban segit a korhaz: munka, parkba sétalas
-Kisvarosok féutcajat idézi

-Treatment spine-treatment hub kapcsolodik-ktils6 udvarokat fognak kozre
-Privat udvarok létrehozasa

-Bels6 utca elménye-varos- teljes tertilet megkozelithet6

Main Street Concept Image \ E:Z;?rtneedm
\/\/ Courtyard

VAC, JAVORSZKY ODON KORHAZ TELEPITESI TANULMANYTERVE
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Infanta Luisa Kérhaz
tervezo: Miguel Blazquez A.
2012/Spanyolorszag

-Trianai korhaz tertletét Gjragondoltak és bovitették

Klinika
tervezc’;’: Ron Arad
2016/Eszak-1zrael

-Kdlonbozd kultarak kiszolgalasa

|d6sek otthona és gondozohaz
tervezd: Scheffau am Wilden Kaiser
2017/Tirol Ausztria

-Eplilet tdmege két részbdl all: kézponti mag:

Glasgow, Stobhill Gj kérhaz
tervezd: Reiach and Hall
2006/Skocia

-Tobb mint 20 osztalyos korhaz, jarébeteg-

osztallyal és diagnosztikai részleggel
-Osszekots ag teljes belmagassagy, livegezett
homlokzat, természetes megvilagitas
-Belathato a kozlekedeési rendszer, ide futnak be a
vertikalis 0sszekottetések

-Rakkezelés nyugodt kornyezetben, a konfliktus
zonaban

-Kornyezet lankait koveti a haromemeletes épulet
kialakitasa

-Kls6 téri kapcsolat

-MinGségi egészseglgy biztositasa, cirkulacios
problémak megoldasa

-Homlokzati kialakitas a beavatkozas nagysagat
mutatja be, emellett a meglévd és U részek
csatlakozasat, és az épitészeti mingseget

atrium és a korllvevd egysegek

-Atrium haromféle kertet hoz létre:

- kozosségi kert
- privat kert demens betegeknek
- jatszo tertlet a gyerekeknek

-Uj homlokzati anyag: Gj ,b6r", feliilet, mely
természetes kg, aluminium Uveg arnyékolo lemez,

-Horizontalis felosztas

-El6tér kettés homlokzata: atmeneti teret biztosit,

els6 udvarba vezet majd az el6csarnokba

-Talalkozdhelyek alakultak ki a foldszinten, biife, -Korhazi tertlet keleti részén talalhato

varakozo terek -terepszint: publikus terek, adminisztracios egysegek,

kiszolgalo helyiségek, konyha

-54 apartman

-kozossegi terek elszorva balkonaokkal, teraszokkal,
melyek a hegyre néznek

-radiation therapy institute, a breast cancer care
centre, a paediatric oncology department, a wellbe
ing centre, infusion therapy, ambulatory clinics and a
research institute

i e

A \ A ——
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2015/ Parizs

-meglévo épllethez kapcsolodik

-megléve ,kindvesek” eltavolitasa
-harom északi szarny udvarra zar
-epllet szerkezeti megergsitése
-kett6s homlokzat a varos felé - tveg

-epulet 4j iranya atjarasa

-foldszint - kozosségi terek,étkezok
-szobak a kordljaro koré szervezddnek

MEGLEVO: TEGLA-ACEL EPULET

OSZTALYOK EGYSEGESITESE o
TARTOZKODASI KORULMENYEK JAVITASA

-Pszichiatriai betegségek teljes

ata rifsrjeiisrilseiis g’ riseiisets e
skalajanak ellatasa —a uls iy E

I
5 I
-Epuletek felUjitasa ey E] e g
~EBl 0 Eale - e
-Kozosségi terek Ry b, i
0 Bk PRI | L il 0 1= Sl
|3 S i b e g ”
-0Onallo park/ kert Iétrehozasa a kellemesebb ] LS L L

benntartozkodashoz

VAROS: UJ UVEGPAVILONOK

FoL e rh S Tro SR
MO T B e 1T

F s

Ellatasra szorulo idosek korhazanak bovitése

-megléve és Uj szarnyak udvarokat hoznak |étre

-nagyvonall el6tér - kozosséegi terek - udvar

[
]

L:j:l:l:lr—:.::::x e
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IDOSEK OTTHONA

-

UJPEST, BAROSS U. 2012

-kilonbozo fizikai - és szellemi allapot( idések
otthona
-megléve épllethez csatlakozas, bovités

-tereplejtéshez viszonyulas- kertkapcsolat
-fésis beépités

-zart fal-kils6 zajoktol (forgalom) elzaras
-udvarok felé nyitas

-bels6 intim udvarok, kozvetlen kapcsolat

-foldszinten: fellgyeletre szorul6 lakok

-kils6 és zart karfolyosok - atjarhatosag a
lakoknak

-D,E szarny allandé apolasra szorul6 betegek
-B,C,E onmagukat képesek ellatni
-kozosségi helyisegek

-foldszinti kereng6k Gvegfalai nyithatoak - teljes
kapcsolat a kerttel - téglafal megszakitas
-temperalas

-fenntarthatosag kérdése: id6t allo anyagok,

feltletek, nem igényelnek kiilonosebb
karbantartast

LAKOTERULET

T

 IPARTERULET
5

A MEGLEVO EPULET
KOZOSSEGI TEREK
&

 IPARTERULET

EGERKEZES
BAROSS UTCA
IPARTERULET

LA W W W W
g WAL WAL A W WA WA W, 4 < o
N AT ARA T AW '_ﬂ-ﬂ-m

e e St e —
mm

IRANYI DANIEL UTCAI TEREPLEJTES
SZINTMAGASSAGOK - KULTERI KAPCSOLATOK

IRANYI DANIEL UTCAI HOMLOKZAT
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Careggi Korhaz Uj bejarata

tervezo: IPOSTUDIO Architects
2010/0laszorszag, Firenze

-Az adminisztracios épllet és a fééepdlet halljanak
kialakl’tésa mind urbanisztikai léptékben és

szolgalt

-A teljes korhazi terlletnek északi kapujaként szolgal

-Megérkezes: f6 kifejez6 iranyvonal

-Adminisztracios épllet: nagykozonség fogadasa,
varos felé nyitas

-A zarofodem lefedi bizonyos épliletek egy részéet
vagy egészét, ezaltal 0sszefogva a szarnyakat egy
teljes egésszé

-A funkcionalis szerepe altal szimbolumma valt a

o varosban, amely egységes egészkent mikodik

[[T=T8 |BT=1]
i

% ‘\\(_‘ i |

i1
=

-Gyalogos teér:
-A szerkezeti struktlra megjelenik épdleten beldl és
kivil egyarant, tagas teret alkotva
-A karcsu oszlopok mellett a perforalt mennyezet és
bevilagitok fogjak kozre az egybe nyitott
tobbszintes teret
-Az el6csarnok tomege teljesen tveg,
- ateljes terllet jelképe a fogadocsarnok a magas
belvilagaval
-K6zép-0laszorszag legnagyobb korhaz
fejlesztésének révén, a varosepitészeti
hagyomanyokat magaban hordozza:
a hall és a gyalogos tertlet mint egy talalkozopont,
tér, vagy mint egy loggia szolgal.

-A legfels6 szintje a fogado csarnoknak, igazgatoi
szobakat,egészséegligyi-és adminisztracios irodakat
foglal magaba.

-Két hiddal van 6sszekotve a korhaz és az egyetemi

egyseg

-A vizfelllet lehetéveé teszi az also szintek jobb
megvilagitasat

-A részben fedett terasz rész, elérhet¢ a fogado
térbdl és kuils6 térbol is. Itt talalhatoak a
kereskedelmi egységek: étterem, bar, Uzletek,
gyogyszertar és a
haromszaz f6s el6adoterem
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Feichtingeri Klinika
tervezo: Dietmar Feichtinger A.
Ausztria

-A klagenfurti tartomany (j korhaza tobb
szempontbol Gttoré Eurdpaban:
-legtjabb orvosi technologia
-orvostechnikai eszkozok és helyiségek

cirkulacios felhasznalasa

-Az épllet elterdld formajat a kornyezet
kiterjedése hatarozza meg. Eszakrdl a Glan folyd
hatarolja le a tertletet.

-Az éplletet egy hatalmas park alakitja, mely
privat felhasznalast is biztosit

-Vizszintes vonulatat a klinikanak a hall kdlsé téri
kiterjedése és az északi ives folyosok hozzak létre,
melyek a f6 megkozelitéset biztositjak

-Az Gveg homlokzatok a varakozasi és kozlekedési
tertleteket tarjak fel

Carlanderska Kozhaz
tervez0o: White Arkitekter
Svédorszag

-A korhaz 1927 ota nydjt ellatast allami-és magan
betegek szamara.

-A szlikséges toldas féként technologiai igény
funkciokat foglal magaban, emellett (j bejaratokat,
személyzeti helyiségeket és egy éttermet

-A bdvités negy emeletbdl és alagsorbal allo épdilettel
boviti a kérhazat, olyan funkciokkal mely az eredeti
épulet atalakitasaval nem lett volna létrehozhato.
llyen a m(itétermek méretének novelése.

-Fontos volt az eredeti karakter megtartasa,
a sétanyok megtartottak eredeti Gtvonalaikat,
emellett a park is nagyrészt érintetlen maradt

L
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