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ELOTERJESZTES

Viac Varos Polgarmesterének
2021. januari iilésére

Szam: VVF/51-1/2021.

Targy: Vételi szandék megerdsitése

Melléklet:

Eldterjeszto: Vaci Varosfejleszt6 Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeté
Készitette: dr. Szasz Imola vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6adé: dr. Szasz Imola vagyonhasznositasi részlegvezetd

Elé6zmény/korabbi déntés:
Terjedelem: 23 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Déntéshozatal modja: nyilt iilés (Matv. 46. § (1) )

Torvényességi véleményezésre Jegyzoi Kabinet jogi referense

bemutatva:

Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Véleményezésre megkapta: K&kény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly ; '
osztalyvezeté

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

1. Dim Istvdnné - Vic, Istenmalmi utca 7. fsz. 2. szam — vételi szindék megerdsitése
2. Pallagi David — Vic, Zoldfa u. 21. 3. emelet 10. — vételi szandék megerdsitése

Vac, 2021. januar 12.

dr. Szasz Imola s.k.

vagyonhasznositasi részlegvezet6
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1. Targy: Dim Istvinné- Vic, Istenmalmi utca 7. fsz. 2. szam — vételi szaindék megerdsitése.

El6zmények:

Dim Istvanné bérld vételi szandékot nydjtott be Tarsasdgunkhoz a 4509/A/58 hrsz. szam alatti,
természetben a Vic, Istenmalmi utca 7. fsz. 2. szam alatti, dnkormanyzati tulajdont ingatlanra
vonatkozdan. A lakas az onkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan 35 m? alapteriileti.

Vac Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a Z-
19/2020.(1X.14.) szam1 hatarozataval elvi hozzajarulasat adta a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1
arany( tulajdonat képez6, Vac, Istenmalmi utca 7. fsz. 2. szam (hrsz.: 4509/A/58) szam alatti
ingatlanra vonatkozo értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitésének kotelezettsége és dijanak megfizetése a bérlét terhelte.

Dim Istvanné az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészittette. A 2020. oktober 2. napjan kelt
értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 11.200.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 180 napig érvényes.
Az éltalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-értékesités afa mentes.

Dim Istvanné 2021. januar 4. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott nyilatkozatdban megerdsitette vételi
szandékat akként, hogy az ingatlan vételarat 20 % vételarrész szerzddéskotéskor torténd
megfizetésével, majd 15 év alatt, részletekben egyenlitené ki.

Az Onkorményzat tulajdonaban allo lakasok ¢s nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrol sz6l6 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szdmu rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

2358 (2) A 34. § (3) bekezdésében foglalt eldvdsdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitja meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

Rendelet 42. § bekezdése alapjan

»(1) Az elbvasdrldsi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételdr vonatkozdsdban irdsban
részletfizetést kérhet.

(2) Részletfizetési kérelem esetén az Ltv. 53 § (1) bekezdése alapjdn az onkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamidd tartamdra a Ptk. szerinti iigyleti kamat kikotésével.

(3) A fizetendd vételdrrészletek havi egyenld osszegben keriilnek megdllapitdsra.

(4) A szerzddés megkotésekor a vételdr 20%-dt meg kell fizetni.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (9.520.000, -Ft).
Szerz6déskotéskor a vételar 20 % fizetendd 6sszege 1.904.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Vac Viros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szo16 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasarol szo16 2011. évi CXXVIIL. torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Vac Véaros Onkorményzat Képvisels-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
és hataskorében eljarva ugy dont, hogy a Vac Varos Onkorményzatanak 1/1 ardnyd tulajdonat képezb,
2600 Vic, Istenmalmi utca 7. fsz. 2. szam alatti, 4509/A/58 hrsz.-i ingatlant értékesiti Dim Istvanné
vevé részére 9.520.000, -Ft 6sszegli vételaron azzal, hogy a vevd a szerzédés alairasaval egyidejiileg
megfizet 1.904.000, -Ft 6sszegii vételarrészt. A fennmaradé 7.616.000, -Ft 6sszegfi vételarrész utan 15
¢v kamattal terhelt részletfizetést biztosit szaméara, a 21/2014.(V1.20.) szamu &nkormanyzati
rendeletben foglaltak szerint, elidegenitési-és terhelési tilalom, tovabba jelzalogjog kikétése mellett.
Felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz8dés alairasira. A szerzddés megkotésével és a
tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

Az éltalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan értékesités mentes az afa alol.

Hatarido: 2021. aprilis 30. Felelos: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: Vételi szandék megerdsitése

2 szamu melléklet: Z-19/2020. (IX.14.) szama GVB hatarozat
3. szam melléklet: Ingatlan értékbecslés dsszesitd lapja

4 szamu melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezet

Vac, 2021. januar 12.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezett
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Vételi szandék nyilatkozat megerd&sités

Tisztelt Varosfejleszt6 Kft Vac.

Alulirott Dim Istvéanné

Ingatlan cime :2600 Vdc, Istenmalmi Gt 7. fsz.2.

Fobérld: Dim Istvdnné

Bérl6tdrs: Dim Gébor

Bérleménybe vald bekdltdzés ddtuma: 2003.08.08

Vételi szdndék nyilatkozatomat az értékbecslés ismeretében szeretném megerdsiteni.

Az ingatlan vételdrat részletben, a rendeletben foglaltak szerint szeretném megfizetni.

Kelt: Vac, 2020.12.26

Koszonettel: Dim Istvanné
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Viéc Viros Onkormanyzat
Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsag

KIVONAT
a Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsag
2020. szeptember 14-én megtartott ZART iilésée8] késziilt jegyz8konyvbél

Térgy: Dim Istvanné — Vic, Istenmalmi utca 7, fsz. 2. — vételi szandék kérelem

Z-19/2020.( I1X.14.) sz. Gazdaségi ¢s Varosfejlesztési Bizottsag

hatirozata

Vic Viros Onkotminyzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga Dim
Istvinné kérelmét megismerte és elvi hozzijaruldsit adja 2 Vic Viros Onkormdnyzatinak 1/1

ardnyd tulajdonit képez8, Vic, Istenmalmi utca 7. fsz, 2. (hrsz.: 4509/A/58) szim alatti ingatlanta
vonatkozé értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitése és dija bérldt terheli,
Az értékbecslés ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésérdl sz4lé dontéste.

Hataridg: folyamatos Felels: Vici Virosfejleszts Kft.
Vagyonhasznositisi tészleg
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active@amail.com
Az ingatlan cime:

06-30-9828-450

megye: irszam.: [helységnév: utcanév:

{Pest 2600 Véc Nagymez6 : :
lhazszam: em/ajtd:  |hrsz.: ing. nyilv. szam:
[7A fszt.2 4518/15/AT8 E 07/2020

Figyelembe véve az értékelés targyat képezé ingatlan sajatossagait, valamint az é
hasznalt. az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara alkalmazott médszer
piaci adatok ésszehasonlitasan alapulé maédszert valasztottuk, mivel
legjobban a valds piaci értéket, és azt alatdmasztandd

modszerrel ellendriztik.

ek kozil a
ielen esetben ez kszeliti meg

rM¥egéllem|'tott forgalmi érték

suly sulyozott
Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapuld érték 11,2 M Ft 100% 11,2 M Ft
Hozamszamitason alapulé jelenérték 0,0 M Ft 0% 0,0 M Ft
Kdltségalapu érték 0%
{Az ingatian sdlyozott piaci forgalmi értéke 11,2 MFt| Brutté |

A likvidaciés érték meghatarozasa:

nékelés céljat, a gyakorlatban

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés:

Forgalomképes.

Jelenleg lakott tarsashazi lakas .

Hossz( tdvon értéktartast varunk az ingatlantél.

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdonviszonyokat tételez fel.

Terhelhetésége, elérhetésége biztositott.

Kévetelés - kényszerbefektetés kockazata.

(Az ingatlan jellegére tekintettel 90 - 180 nap k6z6tt éridkesitési idésziikségletet vesziink alapul.

f

Meghatarozott piaci forgalmi érték
Eenekulém érték korrekcio

Kockazatok dsszege

Likvidacios érték = Forgalmi &rtek - Korrekeio
{Likvidacios érték

11 200 000 Ft

Brutto

Megjegyzés:

Az ingatlan forgalmi értékére, jellegénél fogva, a
leginkabb meghatarozo. A rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumok ( tulajdoni lap, ) és a szemlén szerzett
informaciok alapjan az értékelt ingatlan jogi helyzetét rendezettnek tekintjik. Az értékelt ingatlan egy lift nélkii
emeletes kialakitasu tarsashaz fszt.-jén talalhaté. A 35 nm-es lakés 1 szobas ( jelenl
zoba ), részben gyenge ( gépészet, nyildszérok )
elrendezése 6, flitése egyedi- gézkonvektoros fi
észete nem volt feltjitva, a nyilaszarok korszerdit|
felelnek meg a mai kor kévetelményeinek. A jelon,
2020-ban a konyhdban
] nak meafel
re kerdl, akkor annak szamviteli cél
ek: 11,2 M HUF, Ezek az értékek brutto érték
Pasonlité ingatlanok megvaldsult adasvételek, az

piaci adatok ésszehasonlitasan alapuld értékelés a legjelle

megfeleld, részben kozepes ( furdés
feltjitandd lakas . A lakas alaprajzi
villanyboyler biztositja. A lakas gép
‘aszerkezet(i ablakok melyek nem
“s/0zatot részben feldjitotta,

tés, a melegvizellatast

csd

U elszamolasanal figyelem

nek tekinthetdk. Az értékek meghatarozas
adasvételek arai AFA-t tartalmaznak.

be veends

“ oer- teher- és igénymentes
s érvényességét 180 na

» forgalomképes allapotra vonatkozé értékek.
pban hatarozzuk meg.
a torvényi eldirasoknak megfelelden. Az értékeld az tgyfél adé

-alanyisdgat nem vizsgalta.
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Adasvételi szerzodés

amely létrejétt egyrészr6l Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véc, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszdma: 15731302-8411-321-13., addészdma: 15731302-2-13,
nyilvéntarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstar, nyilvéntartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Dim Istvanné (sziletési neve: ..., lakik: ...., sziiletési helye és ideje: ..., 19...., anyja neve:
.., személyi azonositéja: ..., addazonosité jele: ..., okmdnyazonosité: .., ..), mint vevé - a
tovabbiakban: vevé - koz6tt, az aldbb megjeldlt helyen és idében a kdvetkezd tartalommal:

1. Az elad6 a 478/2020. (XI. 3.) Korm rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011. evi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazas alapjan Vac Varos
Polgarmesterének a ... szamu Képvisel6-testiileti Hatarozata és az énkorményzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél szdlé
21/2014. (VI. 20.) szdm(U Onkormanyzati rendelet (a tovadbbiakban: Or.) alapjan eladja, a
vevl pedig megveszi az eladd kizardlagos tulajdondban alld, az ingatlan-nyilvantartasba a

Vac belteriilet 4509/A/58. hrsz. alatt felvett, lakds megjel6lésii, 35 m? alapteriilet(i, a kdzos
tulajdont részekbdl hozzatartoz6 83 / 10 000 eszmei hanyadl, természetben 2600 VAc,

Istenmalmi utca 7. szam foldszint 2. ajté .feliilvizsgalat alatt” alatti ingatlan 1/1 aranya
tulajdoni hanyadat

(a tovabbiakban: ingatlan), annak Gsszes természetes és tdérvényes tartozékaval egyiitt, a vevd
altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

Az ingatlan tarsashazban taldlhatd, az 6nallé ingatlanhoz az alapité okiratban meghatdrozott
helyiségek tartoznak

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan atlagos m(iszaki &llapotl, az ingatlan kézm(ellatottséga: viz,
csatorna, villany, tavhd.

1.2, A felek régzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan bérléje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan — amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az dnkorményzat
tulajdonaba kertilt 6nkormanyzati, illetleg az allami lakdsra, mas személyt megeléz6 elévasarlasi
jog illeti meg — elévasarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a vevét az Or. 35. § (2) bekezdése szerint megéllapitott vételdr Gsszegén
tulmenden tovabbi kedvezmény nem illeti meg.

2. Az 1. pontban koériilirt ingatlan - a jelen szerz6dés 1. pontjaban megjeldlt, a vevét megilletd
kedvezmények érvényesitése utdn - vételdraként a felek minddésszesen 9 520 000 Ft, azaz
kilencmillié - d6tszazhiiszezer forint 6sszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbdl 1 904 000 Ft, azaz egymillié — kilencszaznégyezer forintot [a teljes vételar 20
%-a] a vevl a jelen szerzédés hatdlyba Iépését kdvetd tizendt napon beliil az eladénak az OTP
Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara vald atutaldssal
teljesiti vételarelSleg jogcimén.



2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.
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A vételarbél fennmaradé 7 616 000 Ft, azaz hétmilli6 - hatszaztizenhatezer forintot [a
teljes vételar 80 %-a] a vevé havi egyenl6 részletben, havonta 42 312 Ft 6sszegben, fizeti meg
az eladénak az OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési
szamlajara vald atutaldssal teljesiti vételdrrészlet jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet ésszege a targyhé utolsé napjan esedékes

azzal, hogy az els6 részletet a vevé a jelen szerz6dés hatdlyba |épését kdvetd elsé hdnapban
koteles teljesiteni.

A felek rogzitik, hogy a vev6 a 2. 2. pontban meghatdrozott futamidé alatt kamat fizetésére
koteles. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szadmitdsakor az
érintett naptari félév els6 napjan érvényes kamat irdnyadd az adott naptari félév teljes idejére.

A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vevS a havi részletekkel egyiitt annak
esedékességével egyidejiileg kételes az elad6 részére megfizetni.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékardnyosnak fogadjak el és kizarjdk a vételdr értékardnytalansagan alapuld szerz6dés
megtamadasanak a jogat.

A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képez6 ingatlan adasvétele mentes az altaldanos forgalmi adé aldl.

A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az id8pontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezetd bankja jovairta.

A felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével egy idében a vevd koteles
kozjegyzo el6tt végrehajthaté okiratba foglalt egyoldal(i nyilatkozatot tenni, amelyben
elismeri, amennyiben haromhavi vételar részlet Gsszeget elér6 hatraléka keletkezik, a még
fennallé vételdrhatralékot az eladd jogosult egyoldall irdsbeli nyilatkozataval lejartta tenni, és a
vételar hatralékot a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil kételes egy dsszegben
megfizetni. A kozjegyzbi okiratot a szerzdédéskotéskor be kell mutatni. A kdzjegyzdi eljaras
koltségei a vevédt terhelik. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevé tizenét napon
belil nem fizeti meg az eladd részére, az eladd az érdekmulas bizonyitdsa nélkiil jogosult a
szerzddéstol elallni.

A vevl koételes a lakasra a vételar hatralék fennallasdig lakasbiztositast kétni és a biztositas
kedvezményezettjeként a mindenkori fennalld vételdr hatralék és jarulékai erejéig az eladét
megnevezni. A biztositasi szerzédést a szerzédéskotéskor be kell mutatni.

Ha az eladd a szerz6déstdl elallt, a vevd koteles a szerz6dés alapjan birtokdban volt dolog utan
hasznalati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer(i haszndlataval
jaré értékcsokkenést meghaladja.

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kdztartozds nem terheli, nincs tudomadsa olyan tényrél,
kortlményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
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3.3.

3.4.

3.5.
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jogszabalyon, szerz6désen, hatésagi vagy birdsagi hatdrozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan haszndlatdban zavarnd, illetve korlatozna.

Az eladd kepviselje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képvisel6je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kérlien tadjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kérilményt, amely a vev tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogdt a jelen szerzddés szerkesztd ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egylttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitdsat kovetéen nem kdvetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A felek a 7 616 000 Ft Osszegli vételarhatralék megfizetésének a biztositdsara a szerzédés
targyat képezd ingatlanon az eladé javéara jelzalogjogot alapitanak. A vevd a jelen szerzdés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladd javéra
7 616 000 Ft vételarhatralék biztositasara az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon.

A felek az elad¢ eldlldsi jogdnak és a jelzalogjoganak a biztositdsdra az adasvétel targyat képezé
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevd ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanra az
elad6 eldllasi jogénak és a jelzalogjogdnak a biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A jelzalogjog és az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom térléséhez hozzadjaruld
nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kell8 hataridén beliil megteszi.

4. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011, évi CXCVI. térvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-

(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg.

4.1.

4.2.

Az eladd tdjékoztatja a vevSt, hogy a jelen szerz6dés keltét kévetéen, a Magyar Allamot
képvisel6 szervet harmincét napos hataridé tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd el8vasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljar6 szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el8vdasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincot napon bellil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati mddon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevdk részére térténd ataddsédval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljard
szerv az el6vasarlasi jogdnak a gyakorlasarol lemond vagy az el8z8 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridd utolsd napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladd irdsban értesiti a vevot az elévasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.

5. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerzOdés alapjan kilon birtokatruhazas nem sziikséges.

5.1.

A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a jelen szerz8dés hatdlyba 1épésétdl kezdve szedi a
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dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

Az elad6 a jelen szerz8dés aldirdsaval meghatalmazza a vevét, hogy barmely a jelen szerzédés
targyat képezd ingatlanra vonatkozdan kézszolgdltatdst nyujté térsasagnal az ingatlannal
kapcsolatos kéziizemi dijakrol, illetve az esetlegesen fennalld tartozasrél — a birtokdtruhazast
kovetéen — minden informaciét megtekinthessen, és az erre vonatkozé igazoldsokat atvegye.

Az eladé hozzajarul ahhoz / a vevd koételezettséget vdllal arra, hogy a vevé a kozlzemi
szolgdltatdi szerzGdéseket a koéziizemi szolgdltatdkkal a birtok atruhdzdsat kovetben tizendt
napon belil megkdsse / megkéti.

Afelek a kozlizemi mérdéorak atirasardl szold tgyvédi tadjékoztatdst tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokdtruhdzastél szamitva tizenét napon beliil sziikséges
bejelenteni a valtozadst, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a felhasznald
szerzOdésszegést kovet el, mely esetben a kézmliszolgdltatdé - az Uzletszabdlyzatdban
meghatarozott mérték({i - kotbért is érvényesithet a felhasznaléval szemben. Ennek okdn a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kézds teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevd az
6nallé eljardsdt nem igazolja, Ggy akar a vevé kihagyasdval, énalldan sziikséges a bejelentés
eladé altali teljesitése.

6. Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan 1 / 1 aradnyi tulajdoni hanyadadnak a tulajdonjoga a
vevo javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezésre keriiljon.

7. A felek kozil a vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar
allampolgar. Az elad6 képviselGje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala képviselt
személy képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerz6dés alairasara.

8. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan az épiletek energetikai

j

ellemzdinek tanusitdsardl sz6lé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet

rendelkezései szerint tanuUsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz8dés targyat
képezd ingatlanra vonatkozdéan az energetikai teljesitdképességét igazolé6 HET-... szamu
energetikai mindségtanusitvanyt az elad6 a vevé részére a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval
egyidejlileg atadja. A vevé6 az energetikai tanuUsitvany atvételét a jelen szerzddésen tett aldirdsaval
elismeri.

9.

10.

11.

Ezen szerzédés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megéllapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az &truhdzds érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Adé- és Vamigazgatésdga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsénésen kialkudott
vételdrat emelje vagy csdkkentse.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyaddnak.
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A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbirdldsdra a Vaci Jarasbirésag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerz8déssel sszefiiggésben egymadshoz intézett nyilatkozataikat, megkildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas Gtjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesits utjan
tovabbitott levélben is kézolni kell. A kdzlések a szerz8dd felek a jelen szerz6désben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsadig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz8d§ felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre koéltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz&désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag eldtti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6é- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap kitoltésére, aldirdsara, az
ingatlanigyi hatésaghoz térténd benyujtaséara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolddé bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitdsi hiba vagy mds hasonld elirds esetén a jelen szerzédés kijavitdsara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Véac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy
az ingatlaniigyi hat6sdg el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsdg az iratokat kézvetleniil a
felek szamara kézbesitse.

14.1. A felek egyuttal a jelen szerz6dés alairdsaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabdlyokra

vonatkozéan - a kiilon iven szerkesztett megbizdsi szerz8dés szerinti tartalommal - teljes kor(
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsol6dé adénemekre, az add- és
illetekkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridékre és jelen
okiratot, mint Ggyvédi tényvazlatot is irjak ala.

14.2. Az eljaré lgyvéd tajékoztatja a szerz6dS feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dS felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz4dé felek adatait az eljar6 ligyvéd az informaciés dnrendelkezési jogrél
és az informacidészabadsagrdl szolé6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerzddd felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmdnak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jévahagydlag irtdk

alg,

egyuttal a jelen szerz6dés aldirdsdval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a

részikre atadasra keriilt.
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Vac, 2021. ...

Vac Varos Onkormanyzata Dim Istvanné
eladd képviseletében vevl

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyz8ie: e

Vac Varos Polgdrmesteri Hivatal PENziigyi €S AdO OSZEAIY: ...o..ooovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ligyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 14. pontjéba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2021. ....-an:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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2. Targy: Pallagi David— Vac, Zoldfa utca 21. 3. emelet 10. szim — vételi szandék megerdositése

Elézmények:

Pallagi David bérlé vételi szandékot nyujtott be Tarsasagunkhoz a 4525/A/47 hrsz. szam alatti,
természetben a Vac, Zoldfa u. 21. 3. emelet 10. szam alatti, Snkorményzati tulajdont ingatlanra
vonatkozdan. A lakés az onkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan 57 m? alapteriiletii.

Vac Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a Z-
25/2020.(X.12.) szam hatarozataval elvi hozzjarulasat adta a Vic Varos Onkorményzatinak 1/1
aranyu tulajdonat képezd, Vac, Zoldfa utca 21. 3. emelet 10. szam (hrsz.: 4525/A/47) szam alatti
ingatlanra vonatkozé értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitésének kotelezettsége és dijanak megfizetése a bérlét terhelte.

Pallagi David az ingatlanra vonatkozd értékbecslést elkészittette. A 2020. december 8. napjan kelt
értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 17.200.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 180 napig érvényes.
Az éltalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL. tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-értékesités afa mentes.

A 2021. januar 6. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott nyilatkozatiban megerdsitette vételi szandékat
akként, hogy az ingatlan vételarat 20 % vételarrész szerzddéskotéskor torténd megfizetésével, majd 15
év alatt, részletekben egyenlitené ki.

Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikr6l sz6l6 Vac Varos Onkorményzat 21/2014.(V1.20.) szamu rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

»35. 8 (2) A 34. § (3) bekezdésében foglalt elévdsdrldsi joggal érintett lakds vételdara a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitja meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

Rendelet 42. § bekezdése alapjan

»(1) Az elbvdsarldsi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételdr vonatkozdsdban irdsban
részletfizetést kérhet.

(2) Részletfizetési kérelem esetén az Ltv. 53 § (1) bekezdése alapjdn az onkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamidd tartamdra a Ptk. szerinti iigyleti kamat kikotésével.

(3) A fizetendd vételdrrészletek havi egyenld dsszegben keriilnek megdllapitdsra.

(4) A szerzédés megkotésekor a vételdr 20%-dt meg kell fizetni.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (14.620.000, -Ft).
Szerz6déskotéskor a vételar 20 % fizetendd 6sszege 2.924.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Vac Viros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésér6l sz616 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Véc Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
és hatdskorében eljarva ugy dont, hogy a Vac Varos Onkorményzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képez,
2600 Vac, Zoldfa utca 21. 3. emelet 10. szam alatti, 4525/A/47 hrsz.-i ingatlant értékesiti Pallagi
David vevO részére 14.620.000, -Ft Osszegli vételaron azzal, hogy a vevd a szerzddés alairasaval
egyidejiileg megfizet 2.924.000, -Ft 6sszegli vételarrészt. A fennmaradé 11.696.000, -Ft &sszegii
vételarrész utdn 15 év kamattal terhelt részletfizetést biztosit szdmaéra, a 21/2014.(V1.20.) szamu
onkormdanyzati rendeletben foglaltak szerint, elidegenitési-és terhelési tilalom, tovabba jelzalogjog
kikotése mellett. Felhatalmazza a Polgarmestert az addsvételi szerzédés alairasara. A szerzddés
megkotésével €s a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével kapcsolatos koltségek a
vevot terhelik.

Az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan értékesités mentes az afa alol.

Hatarido: 2021. aprilis 30. Felelds: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: Vételi szandék megerdsitése

2. szamu melléklet: Z-25/2020. (X.12.) szama GVB hatarozat
3. szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés dsszesitd lapja

4. szamu melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezet

Véc, 2021. januar 12.

dr. Szisz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezett



Melléklet: ...
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Tisztelt Vaci Varosfejleszté kft. Vagyonhasznositasi részleg!

El6z6leg 2020-ban beadott, Vac Zéldfa utca 21 3.emelet 10-es (hrsz.:4525/ A/47) ingatlanra
vonatkoz6 vasarlasi kérelmemet a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 2020. augusztus
31.-én elfogadta és ezen hatdrozatot megkaptam (Z-25 / 2020.(X.12.) sz.) Az ezutan torténd
értékbecslés megtortént 17200000 Ft értékben. Levelemet ezen vasarlasi szandék
megerdsitése miatt irom énéknek.

A 15 éves részlet mellett dont6ttem ahol a vételdr (az értékbecslésben meghatarozott
forgalmi érték 85%-a) 20%-at szerz6dés megkotésekor fizetem.

Tisztelettel:
Pallagi David

2021-01-02
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Az ingatlan cime:

megye: fir.szam.: Ihe!yaegw ulcanév.
{Pest 2600 Vac Zoidia u

hazszam: emfaitd.  jhesz. ing. nyilv. szam:
29 B IED A5I5IAI57 Eﬁgmzn

Figyelembe véve az éntékelés targyst képezd ingatlan sajdtossagait, valamint az énékelés célial, a gyakorlatban
hasznall, az ingatlanok forgaimi dniékénak meghatirozésara dkalmazolt madazerek kazal a

piaci adatok dsszehasonlitdsan alapuls madszert valasziotiuk, mivel jelen esetben ez kozellti meg
legiobban a valds piaci értéket, és azt alétsmasztands
modszerrel ellentiztik.
Megallapitott forgalmi érték

sty sulyozott
Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapuld érnslc 172 M Ft 100% 17.2MF
Hozamszamitason alapuls jelenditék 0,0M R 0% 0,0 M Ft
Kolisegalapn érték 0%
Az ingatian sdlyozott piaci forgalmi értéke 17,2MFt] Brulto |

A likviddcids érték meghativozdsa:

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés:

Fargalomképes.

Jelenleg Takoft tarsashas Iakas .

Huosszi tavon értektartast vanunk az ingatiantol.

A megéllapliott forgalmi értél per-, igény- &s tehermentes tulajdonviszonyokat tetelez fal,
Terhelheltsége, elérhetésége biztositolt.

Kovetelés - kényszerbelekistés kockazata.

{Az ingailan jelfegérs tekinisilal 90 - 180 nap kool eriskesiosi idoszikeegiolel VOSZUNK alapul. |

szw piaci forgaim enek 17 200 000 Ft
Menekilés] értek Koekaid

Kockazalok osszege

Dikvidicios ertek = Forgaimi eriek - Kowekcio
Likvidacios erték Brutts ]

€52
Az ingatian forgalmi értékére, jellegénél fogya, a piaci adatok dsszshasonlitdsan alapuld éntékelés a legisllemzibb,
leginkabb mephatdrozs. A rendelkezésiinkre borsstolt dokumerdumaok { tulaidoni lap, ) és a szemién szerzett
informacick alapjan az éntékelt ingatian jog helyzetét rendezettnek telantjik. Az értdkelt ingatlan egy ft néliili, fezt+ 4
emeletes idalakitist tarsashiz ill.emeletén talathato. A 57 nm-es lakas 2 szobas, koranak megfelel, részben kizepes
{ burkolatok ), részben gyenge ( gépészet, nyilaszardk ) miiszaki dlapotl, dsszkomfortos, karbantartolt { rendszeresen
festelt ) lakds . Alakas alaprajzi elrendezése j6, Tltése tivilités, a melegvizellitast tavmelegviz biztositja. A lakss nem
voit felijitva gépészete, padozatburkolata- hidegburkolatok- felliitandoak, @ nyilaszardk korszeriffien Teschauer
tipusd, egyesitett szamyd, faszerkezetd ablakok melyek nem feleinek meg a mai kor kivetelményeinek. A
melegvizelldtast tdvmelegviz Wiziositia. Az éplilet kordnak megleleld | karhantartott miiszaki llapotd, a lépesohaz
gondozott, tiszta képet mutat,

Amennyiben az ingatlan énigkesitésre kertl, akkor annak szamvitell céld elszamoldsandl figyelembe veends végsd
piaci &nték 17,2 M HUF, Ezek a2 éntchek bruthd értéknek tekinthetok. Az éitékek meghatarozdsa soran alkalmazott
asszehasonlito ingatlanok megvaldsult addsvélelek az adasvételek aral AFA- tartalmaznak.

Az értékek per-, teher- &s igénymentes, forgalomképes dlapolra vonatinzd éntékek.
Az énékbecslés éivényességét 180 napban hatdrozzuk meg.
Az Afa-tartalom a térvényi eldirasoknak megfelelden. Az értékeld az Loyl add-alanyisdgét nem vizsgalta.

Keszidt  12020. december 8., kedd
Készitelte: [Hvizsgyalka Zeuzsanna ellendiizte:
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrdl Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Méarcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti toérzsszama: 15731302-8411-321-13., addszédma: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: eladé -

masrészrdl Pallagi David (sziletési neve: ..., lakik: ...., sziiletési helye és ideje: ..., 19...., anyja neve:
.., személyi azonositéja: ..., addazonosité jele: ..., okmdnyazonosité: .., ..), mint vevé - a
tovabbiakban: vevo - kozott, az aldbb megjeldlt helyen és idében a kdvetkezd tartalommal:

1. Az elad6 a 478/2020. (XI. 3.) Korm rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazéds alapjan Vac Varos
Polgarmesterének a ... szamu Képvisel6-testiileti Hatarozata és az 6nkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikrél sz616
21/2014. (VI. 20.) szam( Onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Or.) alapjan eladja, a
vevl pedig megveszi az eladd kizardlagos tulajdonaban alld, az ingatlan-nyilvantartasba a

Vac belteriilet 4525/A/47. hrsz. alatt felvett, lakds megjeldlés(i, 57 m? alapteriilet(i, a kdz6s
tulajdonl részekbdl hozzatartozé 165 / 10 000 eszmei hanyadu, természetben 2600 Vac, Zéldfa
utca 21. szam 3. Iépcs6haz 3. emelet 10. ajté ,feliilvizsgalat alatt” alatti ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni hanyadat

(a tovabbiakban: ingatlan), annak Gsszes természetes és térvényes tartozékaval egyiitt, a vevd
altal megtekintett és nem kifogdsolt allapotban.

Az ingatlan tarsashazban taldlhatd, az 6ndllé ingatlanhoz az alapité okiratban meghatdrozott
helyiségek tartoznak

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan atlagos ml(iszaki allapotd, az ingatlan kézmlielldtottsdga: viz,
csatorna, villany, tavho.

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan bérldje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdondbdl az énkormanyzat
tulajdondba kerilt 6nkormanyzati, illetéleg az allami lakdsra, mas személyt megel§z8 elévasarlasi
jog illeti meg - el6vasarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a vevét az Or. 35. § (2) bekezdése szerint megallapitott vételdr dsszegén
tulmenden tovabbi kedvezmény nem illeti meg.

2. Az 1. pontban kérilirt ingatlan - a jelen szerz4édés 1. pontjaban megjeldlt, a vevét megilleté
kedvezmények érvényesitése utan - vételaraként a felek mindésszesen 14 620 000 Ft, azaz
tizennégymillié - hatszazhlszezer forint ésszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbdl 2 924 000 Ft, azaz kettémillié - kilencszazhuszonnégyezer forintot [a teljes
vételdr 20 %-a] a vevl a jelen szerz6dés hatdlyba Iépését kdvetd tizendt napon beliil az eladénak
az OTP Banknadl vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara vald
atutalassal teljesiti vételarelSleg jogcimén.
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2.3.
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2.5.
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2.9.

2.10.

2.11.
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A vételarbdl fennmaradé 11 696 000 Ft, azaz tizenegymillié - hatszazkilencvenhatezer
forintot [a teljes vételar 80 %-a] a vevé havi egyenld részletben, havonta 64 980 Ft
0sszegben, fizeti meg az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000.
szamu fizetési szamlajara vald atutaldssal teljesiti vételarrészlet jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet 6sszege a targyhé utolsé napjan esedékes

azzal, hogy az els6 részletet a vevé a jelen szerz6dés hatdlyba Iépését kdvetd els§ honapban
koteles teljesiteni.

A felek régzitik, hogy a vevé a 2. 2. pontban meghatdrozott futamidd alatt kamat fizetésére
koteles. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szamitdsakor az
érintett naptari félév els6 napjan érvényes kamat irdnyadé az adott naptari félév teljes idejére.

A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vevd a havi részletekkel egyiitt annak
esedékességével egyidejlileg koteles az elad6 részére megfizetni.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételdr értékaranytalansagan alapulé szerzédés
megtamadasanak a jogat.

A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes az altaldnos forgalmi adé aldl.

A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az id6pontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezetd bankja jévairta.

A felek rogzitik, hogy az addasvételi szerz6dés megkétésével egy idében a vevd koteles
kézjegyzo elStt végrehajthaté okiratba foglalt egyoldalG nyilatkozatot tenni, amelyben
elismeri, amennyiben haromhavi vételar részlet Osszeget eléré hatraléka keletkezik, a még
fennallé vételarhatralékot az eladd jogosult egyoldall irdsbeli nyilatkozataval lejarttd tenni, és a
vételdr hatralékot a nyilatkozat kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil kételes egy dsszegben
megfizetni. A kdézjegyzli okiratot a szerzOdéskotéskor be kell mutatni. A kozjegyzG6i eljaras
koltségei a vevét terhelik. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevd tizendt napon
belil nem fizeti meg az eladd részére, az eladd az érdekmulds bizonyitdasa nélkiil jogosult a
szerz6déstdl elallni.

A vevl koteles a lakasra a vételar hatralék fenndlldsdig lakdsbiztositdst kétni és a biztositas
kedvezményezettjeként a mindenkori fennalld vételdr hatralék és jarulékai erejéig az eladét
megnevezni. A biztositasi szerz6dést a szerzédéskotéskor be kell mutatni.

Ha az eladd a szerzédéstdl eldllt, a vevé koételes a szerz6dés alapjan birtokdban volt dolog utan
hasznalati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer(i hasznalataval
jard értékcsokkenést meghaladja.

3. Az eladd szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozds nem terheli, nincs tudomdasa olyan tényrél,
korilményrdl, amely az ingatlan értékét csdkkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
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3.3.

3.4.

3.5.
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jogszabalyon, szerz6désen, hatdsagi vagy birdsagi hatdrozaton alapuldé joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan haszndlataban zavarng, illetve korlatozna.

Az eladd képvisel6je kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibdja
nincs. Az eladd képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyoznad,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladdé a tulajdonjogat a jelen szerz8dés szerkeszté ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomadsa
szerint az irat kiallitasat kovetéen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmdban.

A felek a 11 696 000 Ft Osszegli vételarhatralék megfizetésének a biztositdsdra a szerzddés
targyat képez6 ingatlanon az elad6 javara jelzalogjogot alapitanak. A vevd a jelen szerzédés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladé javara
11 696 000 Ft vételarhatralék biztositasara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

A felek az eladd eldllasi joganak és a jelzalogjoganak a biztositdsara az adasvétel targyat képezd
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevé ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanra az
elad6 elalldsi jogdnak és a jelzdlogjoganak a biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A jelzélogjog és az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom térléséhez hozzajaruld
nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kell hatdridén beliil megteszi.

4. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi 6nkormdanyzat tulajdondban lévd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel4z4 elévasarlasi jog
illeti meg.

4.1.

4.2.

Az eladd tdjékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetSen, a Magyar Allamot
képvisel6 szervet harmincét napos hatarid6é tlizésével irdsban felhivija, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilleté elévasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el8vasarldsi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincot napon belll nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladd okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevok részére tdrténd ataddsdval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljard
szerv az el6vasarlasi jogdnak a gyakorlasarol lemond vagy az el6z8 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre allé hatarid6 utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladd irdsban értesiti a vevot az eldvasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.

5. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz6dés alapjan kilon birtokatruhazas nem sziikséges.

5.1.

A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerz6dés hatdlyba |épésétdl kezdve szedi a
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dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet koételezni.

Az elad6 a jelen szerzGdés alairdsaval meghatalmazza a vevdt, hogy barmely a jelen szerz&dés
tdrgydt képez6 ingatlanra vonatkozdéan kozszolgaltatdst nyljté térsasdgnal az ingatlannal
kapcsolatos koéziuzemi dijakrol, illetve az esetlegesen fennalld tartozasrél - a birtokdtruhazast
kovetéen - minden informaciot megtekinthessen, és az erre vonatkozd igazoldsokat atvegye.

Az eladd hozzajarul ahhoz / a vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a vevé a kéziizemi
szolgaltatoi szerzOdéseket a koziizemi szolgdltatokkal a birtok atruhazdsat koévetden tizenot
napon belll megkdsse / megkoéti.

A felek a koziizemi méroéorak atirasardl szold ligyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazastdl szamitva tizendt napon beliil sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a felhasznald
szerzOdésszegést kovet el, mely esetben a kézmliszolgdltatd - az (zletszabdlyzatdban
meghatarozott mérték({i - kotbért is érvényesithet a felhaszndléval szemben. Ennek okan a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kdzés teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevd az
6nall6 eljardsat nem igazolja, Ugy akar a vevd kihagyasaval, 6ndlldan sziikséges a bejelentés
elado altali teljesitése.

6. Az elad6 a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 1 / 1 ardnyi tulajdoni hdnyadanak a tulajdonjoga a
vevo javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdasba bejegyezésre keriiljon.

7. A felek kozill a vevé kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korldtozva nincs, magyar
allampolgar. Az elad6 képviselGje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala képviselt
személy képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerzédés aldirdsara.

8. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezS ingatlan az épiiletek energetikai

j

ellemzdinek tanusitésardl szo6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet

rendelkezései szerint tanuUsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz&dés targyat
képezé ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesit6képességét igazold HET-... szadmu
energetikai min6ségtanusitvanyt az eladé a vevd részére a jelen addsvételi szerz6dés aldirasaval

egyidejlleg atadja. A vevd az energetikai tanUsitvany atvételét a jelen szerzédésen tett aldirdsaval
elismeri.

9.

10.

11.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megké&tésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartdsi eljardsnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev8é javdra az &truhdzds érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ado- és Vamigazgatdésaga az illetékalapot

megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcséndsen kialkudott
vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
addsvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyaddnak.
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12. A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitadk elbirdldsdra a Vaci Jardsbirdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

13. A felek a jelen szerz6déssel Gsszefliggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendé
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténd -
személyes atadads utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postédn vagy kézbesitd Gtjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kdzlések a szerz6dd felek a jelen szerz8désben megijeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez8 bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kdvetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzddé felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladéhoz ismeretlen helyre kéltdézott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz8désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tébbi felet elzetesen értesitette volna.

14. A felek a jelen szerzG8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap kitoltésére, aldirdsara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz tértén6 benyujtasara, valamint a jelen addsvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolddd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
néviras, szdm- vagy szamitdsi hiba vagy mas hasonld elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Véc, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanligyi hat6sag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetleniil a
felek szamara kézbesitse.

14.1. A felek egyuttal a jelen szerz6dés alairdsaval elismerik, hogy az add- és illetékszabdlyokra
vonatkozdan - a kiilén iven szerkesztett megbizasi szerz8dés szerinti tartalommal - teljes kor(
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédd adénemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehet8ségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hataridékre és jelen
okiratot, mint Ggyvédi tényvazlatot is irjak ala.

14.2. Az eljar6 Ulgyvéd tajékoztatja a szerz6dS feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai
tekintetében azonositési kotelezettség terheli. A szerzd8dé felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossdg igazoldsara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz8dé felek adatait az eljard tigyvéd az informéaciés énrendelkezési jogrol
és az informaciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései alapjén, kizardlag a

jelen szerz8déshez kapcsolddd megbizds és a Pmt-ben foglalt koételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.
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A felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmdnak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jévahagyodlag irtak ald, egyuttal
a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kerilt.

Véc, 2021. ...

Vac Varos Onkormanyzata Pallagi David
eladdé képviseletében vevo
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

Véac Varos Jegyzéje:

Véc Véros Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi és Add Osztaly:

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 14. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2021. ....-an:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



