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) Napirend:
ELOTERJESZTES

Vac varos polgarmestere
a katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodé egyes torvények médositasarol szolo
2011. évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdésében meghatarozott jogkorében eljarva
a Kormany 478/2020. (XI.03.) Kormanyrendelet 1. § -ban kihirdetett,
Magyarorszag egész teriiletére vonatkozé veszélyhelyzetre tekintettel

Szam: VVF/1982-1/2020.

Targy: Lakasiigyek — Vételi szandék megerdésitése

Melléklet:

Eléterjeszto: Vaci Virosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet6
Készitette: dr. Szasz Imola vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6adé: dr. Szasz Imola vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem: 34 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja: nyilt iilés (Mitv. 46. § (1) )

Torvényességi véleményezésre Jegyzoi Kabinet jogi referense

bemutatva:
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Add Osztaly //
osztalyvezeté . Aovarin s vs i
//

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Polgarmester ..., b”] ............
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

1. Farkas Melinda — Vac, Zrinyi Miklés utca 2. 1. emelet 1. — vételi szandék
megerdsitése.

2. Halmai Laszl6 és Halmai Laszloné — Vac, Radi ut 6. 2. emelet 1. — vételi szandék
megerdsitése.

3.

Ori Jozsef — Viac, Dozsa Gyorgy ut 25. fsz. 7. — vételi szandék megerdsitése.

Vic, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezet6
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1. Targy: Farkas Melinda — Vac, Zrinyi Miklo6s utca 2. 1. emelet 1. — vételi szindék megerdsitése

Elézmények:

Farkas Melinda vételi szandékot nyujtott be Tarsasagunkhoz a 2739/A/5 hrsz. szam alatti,
természetben a Vac, Zrinyi Miklos utca 2. 1. emelet 1. szam alatti, Snkormanyzati tulajdonu ingatlanra
vonatkozdan. A lakéas az 6nkormanyzati izleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a Z-
23/2020.(IX.14.) szamu hatarozataval Farkas Melinda kérelmét megismerte és elvi hozzajarulasat adta
a Vac Véaros Onkormanyzatanak 1/1 arany( tulajdonat képezé, Véc, Zrinyi Miklés utca 2. 1. emelet 1.
(hrsz.: 2739/A/5) szam alatti ingatlanra vonatkozo értékesitéséhez.

Az értékesités elkészitése és dija bérlot terhelte.

Farkas Melinda az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészittette. A 2020. oktdber 2. napjan kelt
értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 17.200.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés kilencven napig
érvényes.

Az 4ltalanos forgalmi adorodl sz6éld 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités afa mentes.

Farkas Melinda 2020. oktober 10. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott nyilatkozataban megerésitette
vételi szandékat, akként, hogy a vételarat 20 % onrész megfizetésével és 15 év részletekben torténd
megfizetéssel kivanja megfizetni.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrol sz6l6 Vac Varos Onkorményzat 21/2014.(V1.20.) szami rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35 § (2) bekezdése alapjan:

235§ (2) A 34. § (3) bekezdésében foglalt elévdsdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitja meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

Rendelet 42 § bekezdése alapjan

(1) Az elévdsdrldsi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételar vonatkozdsdaban irdsban
részletfizetést kérhet.

(2) Részletfizetési kérelem esetén az Ltv. 53 § (1) bekezdése alapjan az onkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamidd tartamdra a Ptk. szerinti sigyleti kamat kikotésével.

(3) A fizetendd vételdrrészietek havi egyenld dsszegben keriilnek megdllapitdsra.

(4) A szerzédés megkotésekor a vételdr 20%-dt meg kell fizetni.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (14.620.000, -Ft).
Szerz6déskotéskor a vételar 20 % fizetendd osszege 2.924.000, -Ft.
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Polgirmesteri hatarozat

Véc Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények
modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL toérvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Vac Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
és hataskdrében eljarva ugy dont, hogy a Vac Varos Onkorményzatanak 1/1 aranyi tulajdonat képezo,
2600 Vac, Zrinyi Miklos utca 2. 1. emelet 1. szam alatti, 2739/A/S hrsz.-G ingatlant értékesiti Farkas
Melinda vevd részére 14.620.000, -Ft Osszegli vételaron azzal, hogy a szerz6dés alairasaval
egyidejiileg megfizet 2.924.000, -Ft 6sszegli vételarrészt. A fennmaradd 11.696.000, -Ft Gsszegli
vételarrész utan pedig 15 év kamattal terhelt részletfizetés biztosit szamara, a 21/2014.(V1.20.) szamu
Oonkormanyzati rendeletben foglaltak szerint, elidegenitési-és terhelési tilalom, tovabba jelzalogjog
kikotése mellett. Felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara. A szerzddés
megkotésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével kapcsolatos koltségek a
vevot terhelik.

Az 4ltalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja szerint ezen ingatlan
értékesités mentes az afa alol.

Hatarid6: 2021. februar 28. Felelos: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

l. szamu melléklet: Z-23/2020. (I1X.14.) szamu GVB hatarozat
2. szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés dsszesitd lapja

3. szam\ melléklet: Adasvételi szerzddés tervezet

Vac, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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KIVONAT

a Gazdasagi ¢és Virosfejlesztési Bizotts4g
2020. szeptember 1

Térgy: Farkas Melinda~ Vi, Ztinyi Mikl6s utca 2, 1. emelet 1,

-23 1 sdoi tosfejlesztési

hatdtozata
Vic Viros C)nkorményzat KeépviselS-testiiletének Gazdasdgi és Virosfe
Melinda kérelmét megismerte és elvi hozzdjirulisit adja 2 Vic Viro
ardnyl tulajdonst képez8, Vic, Zsin
ingatlanta vonatkozé értékesitéséhez.
Az értékbecslés elkészitése ds dija bérlst terheli.

Az értékbecslés ismeretében kertil sot az ingatlan értékesitésérd] 52016 dontésre,

Hatérid6: folyamatos

4-én megtartott ZART lilésér8] késziile jegyz6k

onyvbél

= vételi szandék kérelem

jlesztési Bizottsiga Farkas

8 énkorményzaténak 1/1
yi Miklés utca 2, 1. emelet 1. (hrsz.: 2739/A/5) szém alatti

Felel8s: Vici Virosfejleszt$ Kft.

Vagyonhasznositdsi tészleg

Km.f

A kivonat hiteléiil:

oy

Ay T
«
N

Kovdes Thmga

Molndr Ndndor s.k,
a bigottsdg elnike

allantMNuinunnbommn vim o 1.
2600 Véc, Mércius 15. tér 11, Tel.: 27/513-401 Fav: 927/812.414



~zatlan- értékbecslés

3. oldal

SZAKERT6IJELENTES

q

' Megbiz6: Farkas Melinda
2600 Véc, Zrinyi Mikl6s utca 2. I. emelet ajto: 1.
Készitette: CONZUS AGRO lgazsagiigyi Szakérté és Vadkarbecslé
i Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. |. emelet 2.

Ertékelés targya: 2600 Vac, Zrinyi Mikl6s utca 2. I. emelet ajto: 1.
% szam alatti, 2739/A/5 helyrajzi szam( ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megéllapitasa

Ertékelés fordulénapja: 2020. szeptember 30.

Szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:

17 200 000 Ft,
azaz Tizenhétmilli6-kétszazezer Forint
Alapelvek: A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes
éllapotra vonatkozik.
g TN
/{\)5?‘?(\ \244967; ON
/J'\Q_ & O
/ ,\;-'V,bo

Hodula Gébor
mgatlanvagyon értékels
szam.: 1050/2019

{ coNZUS AGRO)

//Y/ é/ 5 lgazsaqlgyl sz‘ak;rftto és
' } Vadikarbecsld
sece N
" ] s e ,\
3 < i

Nagy Emil
Ugyvezet6
ingatlanvagyon-értékel$
ny.sz. 719/2001
PMIK szam: 1602/2008

CONZUS AGRO Igazsagiigyi Szakérts és Vadkarbecslé Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I. emelet 2.
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Adéasveételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-13,
nyilvantartd hatdsédg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvéntartdsi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgdrmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Farkas Melinda (sziiletési neve: ~a, lakik: ]
sziiletési helye és ideje: ..., 19...., anyja neve: ..., személyi azonositéja: ..., adéazonositd jele:
~ ..., okmanyazonosité: ..., ...), mint vevd - a tovébbiakban: vevé - kézétt, az aldbb megjelolt helyen

és idében a kévetkezd tartalommal:

1. Az eladd a ... szamu « _ _ Hatarozata és az énkormanyzat
tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrél sz6l6 21/2014. (VI. 20.) szam( Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) alapjan eladja, a vevd pedig megveszi az eladé kizardlagos tulajdonaban all6, az ingatlan-
nyilvantartasba a Vac belteriilet 2739/A/5. hrsz. alatt felvett, lakas megjelolésii, 55 m?
alapteriiletl, a ko6zés tulajdoni részekbSl hozzatartozé 626 / 10 000 eszmei hanyadu,
természetben Vac belteriilet 2739/A/5. hrsz. alatti ingatlan 1/1 aranyG tulajdoni hanyadat
(a tovabbiakban: ingatlan), annak 6sszes természetes és térvényes tartozékaval egyiitt, a vevd
altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan atlagos mliszaki &llapot(, az ingatlan kézm(ellatottsaga: viz,
csatorna, villany, félgaz flités.

1.2. A felek régzitik, hogy a vevé a jelen szerz8dés targyat képezé ingatlan bérldje, aki a Lakdstv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdon&bdl az 6nkormanyzat
tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetSleg az allami lakdsra, mas személyt megeléz8 elévasarlasi
jog illeti meg - el6vasarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a vevét az Or. 42. § (5) bekezdés a) pontja szerinti kedvezmény illeti meg.

2. Az 1. pontban kérilirt ingatlan - a jelen szerz6dés 1. pontjdban megjelélt, a vevst megillets
kedvezmények érvényesitése utdn - vételdraként a felek mindésszesen 14 620 000 Ft, azaz
tizennégymillié - hatszazhlszezer forint 6sszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbdl 2 924 000 Ft, azaz kettémillié6 - kilencszazhuszonnégyezer forintot [a teljes
vételar 20 %-a] a vevd a jelen szerz8dés hatalyba lépését kovetd tizenst napon beliil az eladénak
az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szadmu fizetési szamldjara vald
atutalassal teljesiti vételarel8leg jogcimén.

2.2. A vételarbdl fennmaradé 11 696 000 Ft, azaz tizenegymillié6 - hatszazkilencvenhatezer
forintot [a teljes vételdr 80 %-a] a vev8é havi egyenlé részletben, havonta 64 977 Ft
Osszegben, fizeti meg az eladdnak az OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-00000000.
szamu fizetési szdmlajara val6 atutaldssal teljesiti vételarrészlet jogcimén.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.
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A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet ésszege a targyhé utolsé napjan esedékes
esedékes azzal, hogy az els6 részletet a vevd a jelen szerz8dés hatdlyba Iépését kévets elsd
hdnapban koteles teljesiteni.

A felek rogzitik, hogy a vev6é a 2. 2. pontban meghatdrozott futamidé alatt kamat fizetésére
koteles. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szdmitdsakor az
érintett naptari félév elsé napjén érvényes kamat iranyadé az adott naptéri félév teljes idejére.

A felek megadllapodnak abban, hogy a kamatot a vevs a havi részletekkel egyiitt annak
esedékességével egyidejlileg kételes az eladd részére megfizetni.

A felek régzitik, hogy az ingatlan vételdrat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjdk el és kizérjdk a vételdr értékardnytalansdgén alapulé szerz8dés
megtamadasanak a jogat.

A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasveteli szerz6dés targyat képez6 ingatlan addsvétele mentes az altalédnos forgalmi adé aldl.

A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezetd bankja jovairta.

A felek rogzitik, hogy az addsvételi szerz6dés megkétésével egy id6ben a vevd koteles
kozjegyzd elbtt végrehajthato okiratba foglalt egyoldali nyilatkozatot tenni, amelyben
elismeri, amennyiben haromhavi vételar részlet Gsszeget elér§ hatraléka keletkezik, a még
fennallo vételarhatralékot az elad6 jogosult egyoldald irdsbeli nyilatkozatéval lejarttd tenni, és a
vételar hatralékot a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil kdteles egy ésszegben
megfizetni. A kozjegyz6i okiratot a szerzédéskotéskor be kell mutatni. A kdzjegyzi eljdrds
kéltsegei a vevét terhelik. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevd tizendét napon
belul nem fizeti meg az elad6 részére, az eladd az érdekmulds bizonyitdsa nélkiil jogosult a
szerz6déstdl elalini.

A vevl koteles a lakdsra a vételdr hatralék fennallasdig lakasbiztositast kotni és a biztosités
kedvezményezettjeként a mindenkori fenndlld vételar hatralék és jarulékai erejéig az eladdt
megnevezni. A biztositasi szerzédést a szerzédéskotéskor be kell mutatni.

Ha az eladd a szerzddéstdl elallt, a vevd koteles a szerz8dés alapjan birtokdban volt dolog utén
hasznalati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer(i hasznalataval
jard értékcsokkenést meghaladja.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozds nem terheli, nincs tudoméasa olyan tényrdl,
kérilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabdlyon, szerzédésen, hatdsdgi vagy birésdgi hatdrozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan hasznalatdban zavarna, illetve korldtozna.

Az eladé képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képvisel6je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kérlien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akaddlyozna,



3.3.

3.4.

3.5.
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korlatozna, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogét a jelen szerzGdés szerkeszts tigyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kévetéen nem kévetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A felek a 11 696 000 Ft Osszegli vételarhatralék megfizetésének a biztositdsdra a szerz8dés
targyat képezé ingatlanon az eladé javara jelzalogjogot alapitanak. A vevé a jelen szerz8dés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladé javara
11 696 000 Ft véetelarhatralék biztositdsara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

A felek az elad6 eldllasi joganak és a jelzdlogjogdnak a biztositdsara az adasvétel targyat képezd
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevd ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanra az
elad6 elallasi joganak és a jelzdlogjogdnak a biztositdséra elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A jelzalogjog és az ezt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez hozzajaruld
nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kell6 hataridén beliil megteszi.

4. A szerz8d§ felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban lévd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megeléz6 elévasarlasi jog
illeti meg.

4.1.

4.2.

Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerz8dés keltét kovetéen, a Magyar Allamot
képvisel6 szervet harmincét napos hatérid6 tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd el8vasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Gigy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogdval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevdk részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beltl nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon Iép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaro
szerv az el6vasarlasi jogdnak a gyakorlasardl lemond vagy az el8z8 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hatdrid6é utolsé napjan, amennyiben az ott meghatdrozott hataridén belil nem

tesz nyilatkozatot. Eladé6 irasban értesiti a vevét az elévasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.

5. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz8dés alapjan kiilon birtokdtruhdzds nem sziikséges.

5.1.

A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a jelen szerz6dés hatédlyba 1épésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

6. Az elad6 a jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan 1 / 1 ardnyd tulajdoni hanyadanak a tulajdonjoga a
vevé javara addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezésre keriiljon.
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7. A szerz6d6 felek kozul a vevé kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korldtozva nincs,

10

11

12

13.

14.

magyar allampolgar. Az eladd képviselGje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala

képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazdssal jogosul a jelen adasvételi szerzédés
alairasara.

. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai

jellemzdinek tanusitédsardl sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képez6 ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesitéképességét igazoldé HET-... szadmu
energetikai mindségtanusitvanyt az eladd a vevd részére a jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval

egyidejlileg atadja. A vevd az energetikai tandsitvany atvételét a jelen szerzédésen tett aldirasaval
elismeri.

Ezen szerzédés megkotésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik. A felek megéllapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev8 javdra az atruhdzds érvényesen és
joghatdlyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ado- és Vamigazgatdsaga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kdlcséndsen kialkudott
vételarat emelje vagy csdkkentse.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
adasvételre vonatkozo6 rendelkezéseit tartjak irdnyaddnak.

A felek a jelen szerzddésbdl eredd esetleges jogvitdk elbirdldsdra a Vaci Jarasbirdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerz6déssel Osszefliggésben egymaéshoz intézett nyilatkozataikat, megkildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténé -
személyes atadds Utjan kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postan vagy kézbesité Gtjan
tovabbitott levélben is kdzdlni kell. A kdzlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladdhoz ismeretlen helyre kéltézott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz8désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el6zetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasra,
tovabbd az Nemzeti Addé- és Vamhivatal B400. szami adatlap kitdltésére, aldirdsara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz torténé benyujtasara, valamint a jelen addsvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolodd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
névirds, szdm- vagy szamitdsi hiba vagy mas hasonl6 elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
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azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni igyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanligyi hatésag elGtti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetlenil a
felek szamara kézbesitse.

14.1. A felek egyuttal a jelen szerzOdés aldirasaval elismerik, hogy az ado6- és illetékszabalyokra
vonatkozdan - a kiilon iven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kori
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridokre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvazlatot is irjak ala.

14.2. Az eljaré Ugyvéd tdjékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai
tekintetében azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben kertilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz6dé felek adatait az eljaré Ggyvéd az informacidos dnrendelkezési jogrol
és az informacidszabadsagrél szo6l6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerzddéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz6dé felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utadn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében joévahagyodlag irtak
ald, egyuttal a jelen szerzddés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra kerilt.

Vac, 2020. ....

Vac Varos Onkormanyzata Farkas Melinda
eladd képviseletében : vevo
Matkovich Ilona polgarmester
Ellenjegyezték:
Vac Varos Jegyzdje:

Véc Véros Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi és AdO OSZEAlY: ..o

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas lgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosito
szdma: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz8dés 14. pontjdba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2020. ....-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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2. Targy: Halmai Laszlo és Halmai Laszloné — Vac, Radi 1t 6. 2. emelet 1. — vételi szandék
megerositése

Elézmények:

Halmai Lészl6 és Halmai Laszloné vételi szandékot nyujtott be Tarsasagunkhoz a 4217/A/9 hrsz. szam
alatti, természetben a Vac, Radi Ut 6. 2. emelet 1. szam alatti, Snkormanyzati tulajdont ingatlanra
vonatkozdan. A lakds az 6nkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Vac Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsiga a Z-
22/2020.(IX.14.) szamu hatérozataval Halmai Laszl6 és Halmai Laszloné kérelmét megismerte és elvi
hozzajarulasat adta a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyd tulajdonat képezd, Vac, Radi ut 6. 2.
emelet 1. (hrsz.: 4217/A/9) szam alatti ingatlanra vonatkozo értékesitéséhez.

Az értékesités elkészitése és dija bérlot terhelte.

Halmai Laszl6 és Halmai Laszloné az ingatlanra vonatkozd értékbecslést elkészittette. A 2020.
szeptember 27. napjan kelt értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 15.100.000, -Ft. A forgalmi
értékbecslés harom honapig érvényes.

Az altalanos forgalmi adérdl szold 2007. évi CXXVIIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités afa mentes.

Halmai Laszl6 ¢és Halmai Laszloné 2020. oktober 30. napjan Tarsasdgunkhoz benyujtott
nyilatkozataban megerdsitették vételi szandékukat, akként, hogy a vételarat 20 % Onrész
megfizetésével és 15 év részletekben torténd megfizetéssel kivanjak megfizetni, 1/2 -1/2 aranya
tulajdonszerzés mellett.

Az dnkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrol sz6lé Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szamu rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35 § (2) bekezdése alapjan:

,35.§ (2) A 34. § (3) bekezdésében foglalt eldvasarlasi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecslé
dllapitia meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

Rendelet 42 § bekezdése alapjan

(1) Az eldvdsdarldasi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételdr vomatkozdasdban irdsban
részletfizetést kérhet.

(2) Részletfizetési kérelem esetén az Ltv. 53 § (1) bekezdése alapjan az dmkormdnyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamidd tartamdra a Ptk. szevinti digyleti kamat kikotésével.

(3) A fizetendd vételarrészietek havi egyenld osszegben keriilnek megallapitdsra.

(4) A szerzddés megkotésekor a vételar 20%-dt meg kell fizetni.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (12.835.000, -Ft).
Szerzédéskotéskor a vételar 20 % fizetendd dsszege 2.567.000, -Ft.
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Polgarmesteri hatarozat

Vac Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szo16 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények
modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Véc Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
és hatdskorében eljarva ugy dont, hogy a Vac Varos Onkorményzatanak 1/1 ardnyi tulajdonat képezé,
2600 Vac, Radi ut 6. 2. emelet 1. szam alatti, 4217/A/9 hrsz.-0 ingatlant értékesiti vevok részére
12.835.000, -Ft 6sszegli vételaron, "2 - % tulajdoni ardnyban azzal, hogy a szerzddés alairasaval
egyidejlileg a vevok 2.567.000, -Ft Osszegli vételarrészt fizetnek meg. A fennmaradé 10.268.000, -Ft
Osszegll vételarrész utan pedig 15 év, kamattal terhelt részletfizetést biztosit szamukra, a
21/2014.(V1.20.) szam® 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint, elidegenitési-és terhelési tilalom,
tovabba jelzalogjog kikotése mellett. Felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz8dés alairasara.
A szerz0dés megkotésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével kapcsolatos
koltségek a vevot terhelik.

Az éltalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja szerint ezen ingatlan
értékesités mentes az afa alol.

Hatarido: 2021. februar 28. Felel6s: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamua melléklet: Z-22/2020. (IX.14.) szamG GVB hatarozat
2. szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés dsszesitd lapja

3. szam( melléklet: Adasvételi szerzddés tervezet

Vac, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezett
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Véci Varosfejleszts Kft.
2600 Vac, Kéztarsasag ut.34.

Térgy: Vételi szandék megerdsités a 2600 Vac, Radi Ut 6. 2/1. ingatlanhoz.

Tisztelt Gazdasagi és Vidrosfejlesztési Bizottsag!

Kérem, hogy a benydijtott értékbecslés alapjan a vételi szdndékhoz, melyben az ingatlan 15.100.000,-Ft, a
kedvezménnyel csokkentett  vételirhoz (12.835.000,-Ft) hozzajarulni sziveskedjenek.

A vésarlast Halmai Laszl6 és Halmai LaszI6né, 1/2-1/2. arényban az Onkorményzat felé fizetend6 15-éves
futamidejii részletre szeretnénk megvasarolni.

A vételdr 20%-4t (2.567.000,-Ft) az adasvételi szerz8désnél megfizetjiik a fennmaradé Osszeget pedig
Onkormanyzat felé 15-év alatt rendezzik.

Vac, 2020.10.30.
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Tehetségharit Onteor minyzat 2018

Bofogads magyar Telepailés 2016

A Holnap Virosdrt Dy 2015
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Raou/ Wallenberg-dj 201

Kerékpdroshardit Tolypitlés 20142015 -201
Hild Jdnos-djj 201

Ldisbaras Onéor/ﬂd/g}{m 2013-201

Véc Véros Onkormanyzat
Gazdasigi és Virosfejlesztés Bizottsig

Kultira Magyar V drosa 207
A Nemset Sportvirosa 200

KIVONAT
a Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsag
2020. szeptember 14-én megtartott ZART iilésérdl késziilt jegyz8kényvbél

Targy: Halmai Laszl6 &s Halmai Liszloné — Vac, Radi Gt 6. 2, emelet 1, - vételi szandék
kérelem

Z£-22/2020.(IX.14.) sz. zdasdgi
hatirozata

arosfejlesztési Bizotts

Vic Viros Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsaga
Halmai Laszlé és Halmai Laszléné kérelmét megismette & elvi hozzdjaruldsit adja a Vic Viros
Onkormé.nyzaténak 1/1 ardnyt tulajdondt képezd, Vic, Radi dt 6. 2. emelet 1. (brsz.: 4217/A/9)
szim alatti ingatlanra vonatkozé értékesitéséhez,

Az értékbecslés elkészitése és dija bérlét terheli,

Az értékbecslés ismetetében keril sor az ingatlan értékesitésérdl sz816 déntésre.

Hatérid6: folyamatos

Felels; Vici Virosfejleszts Kft,
Vagyonhasznositisi észleg
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Halmai Laszl6né ( 2600 Vac Radi ut 6. 2. emelet 1.) megbizasabél Jaszai Anita (2000 Szentendre
Ceh utca 3.) elkészitette

a 2600 Vac Radi ut 6. 2, emelet 1. (hrsz.: 4217/A/9)
alatti lakas megnevezésii
ingatlan forgalmi értékbecslését.

Forgalmi érték:

Piaci 6sszehasonlité adatokkal becstilt érték 15 100 000 Ft
Hozamszamitassal becstilt érték 14 700 000 Ft
Végsé forgalmi érték 15 100 000 Ft

Piaci forgalmi érték: Az a becsiilt ésszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhet egy
hajlandésagot mutaté vevé és hajlandésagot mutaté eladd kozstt, megfeleld marketingtevékenységet kévetd
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kériltekintéen és kényszer nélkiil jarnak el.

Likvidacios érték:

Az ingatlan révid tavy értékesithetdsége

Kénnyen Atlagos x |Problematikus Nehéz

(erds kereslet) (kiegyenstilyozott piac) (kinalati tulsuly) (er6s tulkinalat)

Kockazati tényez6k:

Hosszu tavu értékallosag: 5%

Piaci adatok megbizhatésaga: 5%

Egyéb adatok megbizhatésaga: 0%
Kovetelés-kényszerbefektetés érvényesitése: 10%

Likviditas a forgalmi érték %-aban kifejezve: 80%

Likvidacios érték: ' 12 080 000 Ft

A likvidacios érték a fedezetként felajanlott ingatlan varhaté értéke egy olyan helyzetet feltételezve, amikor a
valsagmenedzselés/felszamolas soran a fedezetet a lehetd legrévidebb idén (3 hénapon) belil — ha
szlkséges nyomott aron értékesithetd.

Megjegyzések:

Fenti értékek AFA-t nem tartalmaznak, az ingatlan 1/1 tulajdonjogéra, per-, igény- és
tehermentes allapotra vonatkoznak.

Az ingatlanértékelés érvényességi ideje: 3 honap.

Az értekelés célja az ingatlan forgalmi (piaci)- és likvidacios értékének megallapitésa.

A forgalmi érték megallapitdsanak médszere, az értékelési dokumentacié tartalmi és formai
kovetelményeinek leirasa és az értékmeghatarozas menete a dokumentaciéban megtalalhato.

Jelen szakvélemény 1 példanyban késziilt.

Budapest, 2020.09.27.

Nl (s

Jaszai Anita
ingatlanvagyon értékeld




Oldal |1

Adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Mércius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszdma: 15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstar, nyilvéntartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Halmai Laszlé (sziletési neve: Halmai Laszld, lakik: _. . 1. ajto,
sziletési helye és ideje: ..., 19..., anyja neve: .., személyi azonositéja: ..., addéazonosité jele: 8....,
okmanyazonositd: ..., ...) és Halmai Laszléné (sziiletési neve: ..., lakik:
ajto, sziiletési helye és ideje: ..., 19..., anyja neve: .., személyi azonositéja: ..., addazonositd jele:
8...., okmanyazonosité: ..., ..), mint vevék - a tovabbiakban: vevék - kozétt, az aldbb megjeldlt
helyen és id6ben a kévetkez§é tartalommal:

B A R L T

1. Az eladd a ... szamu - = Hatarozata és az 6nkormanyzat
tulajdonaban 4&ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgdléd helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrél sz616 21/2014. (VI. 20.) szam( Onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban:
Or.) alapjan eladja, a vev8k pedig egymas kézt egyenld ardnyban megveszik az eladé kizarélagos
tulajdonaban allé, az ingatlan-nyilvantartdsba a Vac belteriilet 4217/A/9. hrsz. alatt felvett,
lakas megjel6lésli, 53 m? alapteriiletli, a kéz6s tulajdont részekbdl hozzatartozé 612 / 10 000
eszmei hanyadu, természetben 2600 Vac, Radi at 6. 2. emelet 1. ajté alatti ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan), annak 6sszes természetes és térvényes
tartozékaval egyiitt, a vevé altal megtekintett és nem kifogdsolt dllapotban.

1.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan atlagos ml(iszaki allapot, az ingatlan kdzmd{ellatottsdga: viz,
csatorna, villany, féldgaz fiités.

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevdk a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan bérl8i, akik a Lakdastv.
49. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn - amelynek értelmében az &llam tulajdondbdl az
dénkormanyzat tulajdondba kerilt 6nkormanyzati, illetéleg az allami lakdsra, mas személyt
megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg - elévasarldsra jogosultak.

1.3. A felek régzitik, hogy a vevdket az Or. 42. § (5) bekezdés a) pontja szerinti kedvezmény illeti
meg.

2. Az 1. pontban koriilirt ingatlan - a jelen szerzédés 1. pontjaban megjeldlt, a vevét megilletd
kedvezmények érvényesitése utan - vételdraként a felek minddsszesen 12 835 000 Ft, azaz
tizenkettomillié - nyolcszazharmincétezer forint ésszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbol 2 567 000 Ft, azaz kettémillié — 6tszazhatvanhétezer forintot [a teljes vételar
20 %-a] a vevlk a jelen szerz4dés hatalyba 1épését kdvetd tizendt napon beliil az eladénak az
OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara vald
atutaldssal teljesitik vételdrel6leg jogcimén.

2.2, A vételarbdl fennmaradé 10 268 000 Ft, azaz tizmillié - kettészazhatvannyolcezer forintot
[a teljes vételar 80 %-a] a vevik havi egyenl részletben, havonta 57 044 Ft dsszegben, fizetik



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.
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meg az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szdmu fizetési
szamldjara valo atutaldssal vételarrészlet jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet ésszege a targyhé utolsé napjan esedékes
esedékes azzal, hogy az elsd részletet a vevék a jelen szerz6dés hatdlyba lépését kévets elsé
hénapban kotelesek teljesiteni.

A felek rogzitik, hogy a vev6k a 2. 2. pontban meghatdrozott futamidé alatt kamat fizetésére
kételesek. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szdmitidsakor az
érintett naptari félév elsé napjan érvényes kamat irdnyadd az adott naptéri félév teljes idejére.

A felek megallapodnak abban, hogy a kamatot a vevSk a havi részletekkel egyiitt annak
esedékességével egyidejlileg kotelesek az eladd részére megfizetni.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan dallapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételdr értékardnytalansagan alapuld szerzddés
megtdmadasanak a jogat.

A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz8dés targyat képezé ingatlan adasvétele mentes az altaldnos forgalmi adé aldl.

A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezetd bankja jovairta.

A felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés megkétésével egy idében a vevok kotelesek
kozjegyzo el6tt végrehajthaté okiratba foglalt egyoldalG nyilatkozatot tenni, amelyben
elismerik, amennyiben haromhavi vételar részlet 6sszeget elér6 hatralékuk keletkezik, a még
fennallé vételarhatralékot az elad6 jogosult egyoldall irdsbeli nyilatkozatdval lejarttd tenni, és a
vételar hatralékot a nyilatkozat kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil kételes egy dsszegben
medfizetni. A kozjegyz6i okiratot a szerzGdéskotéskor be kell mutatni. A kdzjegyzéi eljéras
kéltségei a vevét terhelik. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevd tizendt napon
belul nem fizeti meg az eladd részére, az eladdé az érdekmulas bizonyitasa nélkiil jogosult a
szerzddéstol elallni.

2.10. A vevlk kotelesek a lakasra a vételar hatralék fenndllasaig lakdsbiztositast kétni és a biztositds

2.11.

kedvezményezettjeként a mindenkori fenndllé vételdr hatralék és jarulékai erejéig az eladot
megnevezni. A biztositasi szerzédést a szerzédéskotéskor be kell mutatni.

Ha az eladd a szerzddéstdl elallt, a vevék kotelesek a szerzédés alapjan birtokaban volt dolog
utan hasznalati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer
hasznalataval jard értékcsokkenést meghaladja.

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant kdztartozds nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrdl,
koérilményrél, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hatdsédgi vagy birésagi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevéket a
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarnd, illetve korldtozna.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
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Az eladd képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomadsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az elad6 képvisel8je kijelenti és szavatolja, hogy a vevéket teljes koriien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevék tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizédrnd. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerz6dés szerkeszt§ iigyvéd &ltal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudoméasa
szerint az irat kiallitasat kévetéen nem kévetkezett be véltozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A felek a 10 268 000 Ft Osszegli vételarhatralék megfizetésének a biztositdsara a szerzédés
targyat képez6 ingatlanon az eladé javara jelzalogjogot alapitanak. A vevék a jelen szerzédés
aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjidk ahhoz, hogy az eladé6

javéra 10 268 000 Ft vételarhatralék biztositdsdra az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
keriiljon.

A felek az eladd elallasi joganak és a jelzédlogjogdnak a biztositdsara az addsvétel targyat képezd
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A vevdk ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy az addasvétel targyat képezd
ingatlanra az elad¢ eldllasi joganak és a jelzalogjogdnak a biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A jelzalogjog és az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez hozzajaruld
nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kell8 hataridén beliil megteszi.

4. A szerzéd6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban Iévd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megeléz8 elévasarlasi jog
illeti meg.

4.1.

4.2,

Az eladd tdjékoztatja a vevlket, hogy a jelen szerz6dés keltét kovetéen, a Magyar Allamot
képviseld szervet harmincét napos hatdrid8 tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd el8vasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatadrid6ben nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarldsi jogdval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljar6 szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazd levél a vevdk részére térténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorladsardl lemond vagy az el6z8 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre allé hatdridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatdrozott hataridén belil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé6 irasban értesiti a vevéket az elévasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.

5. A felek rogzitik, hogy a vevék a jelen szerz8dés keltekor az ingatlan birtokaban vannak, igy a jelen
szerz8dés alapjan kiilon birtokatruhdzds nem sziikséges.

5.1.

A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a jelen szerz8dés hatdlyba 1épésétdl kezdve szedi a

dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.
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6. Az eladd a jelen szerz6dés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 1 / 1 aradnyu tulajdoni hdnyaddnak a tulajdonjoga a
vevok javara egymas koézt egyenl§ ardnyban addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriiljon.

7. A szerz8d6 felek kozil a vevdk kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva
nincsenek, magyar allampolgarok. Az eladé képviselSje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi

személy és az dltala képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosul a jelen
addasvételi szerzG6dés aldirasara.

8. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés térgyat képezé ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl szolé6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya aléd tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvédnyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz8dés targyat
képezd ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesit6képességét igazolé6 HET-... szamu
energetikai minéségtanusitvanyt az eladd a vev8k részére a jelen addsvételi szerzGdés alairdsaval
egyidejlileg atadja. A vevGk az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerzédésen tett
aladirasukkal elismerik.

9. Ezen szerz6dés megkétésével kapcsolatos kéltségek a vevdket terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvéntartdsi eljdrasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevé(k) javara az atruhdzads érvényesen és
joghatdlyosan megtoérténik.

10. A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatdsaga az illetékalapot

megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsondsen kialkudott
vételarat emelje vagy csdkkentse.

11. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykoényvnek az
adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

12. A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbirdlasara a Vaci Jarasbirdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

13

A felek a jelen szerzddéssel Gsszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgdltaté, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postdn vagy kézbesit UGtjén
tovabbitott levélben is kézoini kell. A kozlések a szerzédS felek a jelen szerz6désben megjelslt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez8 bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre kéltézott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz8désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tébbi felet elézetesen értesitette volna.
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14. A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsdg elétti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Addé- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap kitdltésére, aldirdsara, az
ingatlanligyi hatésaghoz térténd benyujtdsara, valamint a jelen addsvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolédd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerz8dés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy

az ingatlanligyi hatdsag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdésag az iratokat kézvetleniil a
felek szamara kézbesitse.

14.1. A felek egyuttal a jelen szerz6dés alairdsaval elismerik, hogy az add- és illetékszabdlyokra
vonatkozban — a kilon iven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kor(
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hatdaridékre és jelen
okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is irjak ala.

14.2. Az eljaré Ugyvéd tadjékoztatja a szerzéd6 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai
tekintetében azonositdsi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz6désben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerzddé felek adatait az eljard ligyvéd az informdcids dnrendelkezési jogrol
és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a

jelen szerzddéshez kapcsol6dd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz6d6 felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagydlag irtak

ald, egyuttal a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre ataddsra kerdlt.

Vac, 2020. ....

Vac Varos Onkormanyzata Halmai Laszlé Halmai Laszléné
elado képviseletében vevo vevo
Matkovich Ilona
polgarmester
Ellenjegyezték:
Vac Varos JegyzGje:

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi €s AdG OSZtAlY: .....cccocoviovoveeieieeeeeeeeeeeeeeeee e,

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas iligyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz8dés 14. pontjaba foglalt
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meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2020. ....-én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd
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3. Targy: Ori Jézsef — Vac, Dozsa Gyorgy ut 25. fsz. 7. — vételi szandék megerdsitése

El6zmények:

Ori Jozsef vételi szandékot nyujtott be Tarsasagunkhoz a 2483/A/7 hrsz. szam alatti, természetben a
Vac, Dozsa Gyorgy ut 25. fsz. 7. szam alatti, 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanra vonatkozéan. A
lakéas az onkormdnyzati tizleti vagyon részét képezi, értékesitheto. (158/2020.(X.12.) GVB hatarozat

Vac Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga a
34/2020.(1V.01.) szamu hatarozataval Ori Jozsef kérelmét megismerte és elvi hozzéjarulasat adta a
Vac Véros Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezé, Vac, Dézsa Gyodrgy Gt 25. fsz. 7. (hrsz.:
2483/A/T) szam alatti ingatlanra vonatkozé értékesitéséhez.

Az értékesités elkészitése és dija bérldt terhelte.

Ori Jozsef az ingatlanra vonatkozd értékbecslést elkészittette. A 2020. oktdber 29. napjan kelt
értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 15.900.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés kilencven napig
érvényes.

Az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités afa mentes.

Ori Jozsef 2020. oktéber 30. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott nyilatkozatdban megerositette vételi
szandékat akként, hogy a vételarat egy sszegben kivanja megfizetni, hitel igénybevételével.

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok ¢s nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrdl szold6 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szam® rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35 § (2) bekezdése alapjan:

235§ (2) A 34. § (3) bekezdésében foglalt elévasdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitia meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

,36. § (3)' Ha az elévdsdrldsi jogosult, aki az elévasdrldssal érintett ingatlant legaldbb 5 éve bérli, a
vételdrat az adasvételi szerzédés hatdlyba lépésétil szamitott 90 napon beliil egy dsszegben megfizeti,
20 % vételdrkedvezményt kap. Az adadsvételi szerzédés hatdlyba lépésének napja, a jogszabdly alapjdn
tovabbi eldvdsarldsra jogosultak részére biztositott hataridd lejartdnak vagy valamennyi lemondo
nyilatkozat beérkezésének napja. A vételdr egy isszegii megfizetésének mindsiil, ha az addsvételi
szerzddésben foglalo keriil kikotésre és az elévasdrldsra jogosult a foglalon feliili vételdrrészt fizeti
meg egy 0sszegben.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (13.515.000, -Ft) és a 20 %-os
vételarkedvezmény figyelembevételével, a fizetend6 vételar 6sszege 10.812.000, -Ft.

Polgirmesteri hatarozat

Vac Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Véc Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsagénak feladat-
és hataskorében eljarva gy dont, hogy a 2483/A/7 hrsz-0, természetben a 2600 Vac, Dozsa Gyorgy ut
25. fsz. 7. szam alatt talalhaté lakas ingatlant Ori Jozsef részére 10.812.000, -Ft, egy Osszegben
fizetendd vételar ellenében, adasvétel jogcimén értékesiti. Felhatalmazza Polgarmestert az adasvételi
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szerzddés alairdsara. A szerzOdés megkotésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi
bejelentésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

Az éltalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja szerint ezen ingatlan
értékesités mentes az afa alol.

Hatarido: 2021, februar 28. Felel6s: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: 34/2020. (IV. 01.) szamu Polgarmesteri hatarozat
2. szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés Gsszesitd lapja

3. szamu melléklet: Adasvételi szerzddés tervezet

Vac, 2020. november 5.



Tisztelt Véci Varosfejlesztd Kft!

Alulirott Gri J6zsef ( . - = —<2l0VSZKI Eva,) 2600 Vac,
Dozsa Gyérgy ut 25 féldszint ajtd: 7. alatti, 2483/A/7 hrsz-u ingatlant szeretném
megvasdrolni egybsszegii banki hitelre. A Conzus Group Igazsagligyi Szakértd
Kft értékbecslését elfogadom.
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Nagyesalidosok Orszdgos Egyesiilote Dij 2019

Az Ev Felelds Foglalkogrargia 2018

Tobeiségharit Onkorminyzat 2018

Befogads magyar telepilés 2016

A Holwap Vresdért Dij 2015

Clalddbardt Munkabely 2015-2016-2017.2018-2019

Raoul Wallenberg-dy 26

Kerdkpdrosbarit Telopiilés 2014-2015-2¢

. Hild Jdnos-dij 20
Iddsbarit Onkormdinyzar 2013.20
Kultiiva Magyar Virosa 20

A Nemzer Sportuirosy 20

Vic Viros Polgarmestere

Véc vdros polgdrmestere

a katasztréfavédelemsdl és a hozzd kapcsolods egyes torvények médositisdrdl 2616
2011, évi CXXVIIL, tbrvény 46.§ (4) bekezdésében meghatirozott jogkétében cljdrva
a Kormdny 40/2020. (111,11,) Kormdnyrendeletében kihirdetett,
Magyarorszdg egész teriiletére vonatkozd veszélyhelyzetre tekintettel

az aldbbi hatdrozatot adja ki

Tirgy: If. Ori Jézsef - Vi, Digsa Gy. it 25, fiz; 7. — viteli szindék kérelem

34/2020.(IV.01,) sz. Polodrmesteti

hatdrozar

A Vic Viros Onkormanyzatinak 1/1 aranyd mlajdonét képezé Vac Dézsa Gy. 1t 25,
fsz. 7, sz. alatti ingatlanra vonatkozdan megismerte ifj. Ori Jzsef bétlé kérelmét &s az
ingatlan értékesitéséhez elvi hozzdjiruldsat adja.
Az értékbecslés elkészitése és dija bétlét terheli,

Hatdeidd: 2020. aprilis 30.

Lelelos: V'V Kfl. Vagyonhasznositdsi részleg
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Ingatlan-értékbecslés 3. oldal
2600 Vac, Dézsa Gyorgy Ut 25. féldszint ajto: 7. szam alatt, 248347 he ¥2z szami ingatlan

SZAKERTOI JELENTES

|
i
|

Megbizé: Ori Jozsef

2600 Véc, Dézsa Gydrgy Ut 25. foldszint ajté: 7.

Készitette: CONZUS GROUP |gazsagligyi Szakérts Kit.

1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.

Ertékelés targya: 2600 Vac, Dézsa Gyorgy ut 25. féldszint ajto: 7.
alatti, 2483/A/7 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada

Ertekelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

| Ertékelés fordulénapja: 2020. oktdber 18.

Szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:

15 900 000 Ft,
azaz Tizeno6tmillié — kilencszazezer Forint

{ Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli

!

elszamolésanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét nem tartalmazo, netté értéknek
kell tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

Conzus Grou

v 2 ?‘1 )
/X{ @L (}t L corjzus /
' o X : - 2up Igazsagugyr Szakertd Kit. - -

L 1056 Budavesiphjonved u. 22. 172

Hodula Gabor adbszam 257 1 - Nagy Emil

ingatlanvagyon-értékel& N ) . Ugyvezet6
szam.: 1050/2019  "'g, S240 0407253505247 52-64511004ngatlanvagyon-értékels

ny.sz. 719/2001
PMIK szam: 1602/2008

CONZUS GROUP Igazsagligyi Szakérts Kit.
1055 Budapest. Honved utca 22. |h.: B. |. emelet 2.




Oldal |1

Adéasvételi szerz6dés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szdmjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., adészdma: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szdma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: elad6 -

masrészrél Ori Jozsef (szlletési neve: ..., lakik: ...., szliletési helye és ideje: ..., 19...., anyja neve:
személyi azonositéja: ..., adbéazonositd jele: 8..., okmanyazonosité: .., ..), mint vevé - a
tovabbiakban: vevé - kézétt, az aldabb megjeldlt helyen és id6ben a kévetkezd tartalommal:

ey

1. Az eladd a ... szamu ' Hatarozata és az 6nkormanyzat
tulajdonaban &ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrél sz6l6 21/2014. (VI. 20.) szami Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) alapjan eladja, a vevd pedig megveszi az eladd kizérélagos tulajdonaban allo, forgalomképes
Uzleti vagyonnak mindsiilé, az ingatlan-nyilvantartasba a Vac belteriilet 2483 /A/7. hrsz. alatt
felvett, lakds megjeldlésli, 137 m? alapteriiletli, a k6zds tulajdonl részekbdl hozzdtartozé 156 /
1 000 eszmei hanyadl, természetben 2600 Vac, Dézsa Gyorgy ut 25. foldszint 7. ajté
Jfeliilvizsgalat alatt” alatti ingatlan 1/1 aranya tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban:
ingatlan), annak dsszes természetes és térvényes tartozékaval egyitt, a vevd altal megtekintett
és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy az ingatlan atlagos mliszaki allapotl, az ingatlan kézm(ellatottsaga: viz,
csatorna, villany, foldgaz flités.

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz8dés targyat képez6 ingatlan bérléje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdondbdl az 6nkormanyzat
tulajdonaba keriilt dnkormanyzati, illetdleg az allami lakasra, mas személyt megel6z4 elévasarlasi
jog illeti meg — el6vasarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra kizarélag akkor kothetd
adasvételi szerz6dés, ha a szerz6dés megkétésekor a lakdssal kapcsolatosan a vevének lakbér,
kozlizemi dij, helyi add, add, illetve adék mddjara behajtand6 egyéb kdztartozésa nincs, és eleget
tesz az Or.-ben régzitett feltételeknek.

1.4. A felek rogzitik, hogy a vevét a lakds Or. szerint meghatdrozott vételarabdl az Or. 36. § (3)
bekezdés szerinti kedvezmény illeti meg.

2. Az 1. pontban kériilirt - a jelen szerz8dés 1. pontjaban megjeldlt, a vevét megilletd kedvezmeények
érvényesitése utdn - ingatlan vételaraként a felek mindésszesen 10 812 000 Ft, azaz tizmillié -
nyolcszaztizenkettdezer forint 6sszegben (a tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. A vételdrat a vevd a jelen szerzédés hatalyba lépését kovetd kilencven napon beliil a CIB
Bank (a tovabbiakban: hitelez8) &ltal folyodsitasra kerulé lakashitel igénybevételével az
eladéonak az OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-00000000. szadmu fizetési
szamlajara val6 atutaldssal teljesiti vételar jogcimeén.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
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A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

A vevo kifejezetten kéri és hozzajarul ahhoz, hogy a fenti vételarat a hitelez6 az eladd fizetési
szamldjara atutaldssal teljesitse. Az eladd kijelenti, hogy a fenti fizetési szamlara torténd
teljesitést joghatalyos teljesitésnek a szamlajan térténd jovairas esetén ismeri el.

A vevl kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a CIB Bank barmely okbdl az altala igényelt
kolcsonnél kevesebb kolcsondsszeg nyujtasat vallalnad, a vételarnak a kolcson Osszegét
meghaladd részének elado részére térténd megfizetését sajat er6bdl teljesiti.

A felek kolcsonOs kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kolcson folydsitdsa érdekében
egyluttmiikdédnek egymadssal, minden ésszer( nyilatkozatot megtesznek - ideértve a jelen
szerz6désnek a hitelez6 altal megkivant tartalmu esetleges modositasat — annak érdekében, hogy
a vevl hitelfelvételét és a hitelbél finanszirozand6 vételar hataridében torténd folyositasat
elGsegitsék.

Az elad6 jogosult - a foglald jogkdévetkezményeinek az alkalmazasa mellett az érdekmdulas
bizonyitasa nélkil - a jelen szerz6déstél elallni, ha a vevd a vételarat a jelen pontban régzitett
idépontot kovetS tovabbi tizen6t napon beliil (poéthataridé) sem fizeti meg a részére azzal,
hogy a vételar finanszirozdsara szolgdld, a Bank altal nyujtott hitelre vonatkoz6 kdlcsonszerzédés
megkotését kovetden a felek csak a Bank hozzajaruldsaval jogosultak a szerzodéstdl eldllni vagy
a szerz6dést barmilyen moddon megsziintetni, a szerzdédést felbontani. A Bank irasbeli
hozzdajaruldsa nélkiil a szerz6dés felbontdsa, megsziintetése vagy az eldllds érvényesen nem
gyakorolhato.

3. Az eladd szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs tudomésa olyan tényrdl,
korilményrél, amely az ingatlan értékét csdkkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birdsagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerzO6dés targyat képezé ingatlan hasznalataban zavarnag, illetve korlatozna.

Az eladd képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képvisel6je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien téjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korldtoznd, vagy kizadrnd. Az elad6é a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkeszt6 tigyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap mdasolatokkal igazolta, kijelentve egylttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kévetéen nem kdvetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A szerzd8dS felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) a rendelkezése szerint a helyi énkormanyzat tulajdonaban [évé
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

4.1.

Az eladd tdjékoztatja a vevédt, hogy a jelen szerzGdés keltét kovetéen, a Magyar Allamot
képvisel§ szervet harmincét napos hataridé tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilleté el6vasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
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nem kivant élni az el8vésarldsi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincdt napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevlok részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljéré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré

5.

5.1

5.2.

5.3

6.

szerv az elévasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6zé bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladd irdsban értesiti a vevét az el6vasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridd elteltérdl.

A felek rogzitik, hogy a vevS a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokdban van, igy a jelen
szerz6dés alapjan kilon birtokatruhazas nem sziikséges.

. Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerz6dés hatdlyba lépésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kételezni.

Az eladd hozzadjarul ahhoz / a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevé a kozlzemi
szolgaltatdi szerzédéseket a koziizemi szolgaltatokkal a birtok atruhazasat kovetben tizenot
napon belll megkésse / megkéti.

. Afelek akoziizemi mérdorak atirdsardl sz0lo Ggyvédi tajékoztatdst tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhdzastél szamitva tizenét napon belll sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnydban a felhasznald
szerz6désszegést kovet el, mely esetben a kdézmiiszolgdltatdé - az Uzletszabalyzataban
meghatdrozott mérték(i - koétbért is érvényesithet a felhasznaldéval szemben. Ennek okan a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kézés teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevl az
6nalld eljarasat nem igazolja, Ugy akdr a vevd kihagydsaval, 6nalldan sziikséges a bejelentés
elado altali teljesitése.

A szerzddd felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggoben tartas jogintézményére - melynek értelmében fliggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol szamitott hat hdnapos hatérid6 elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az elad6 az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt — amellyel feltétlendl,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevék tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejl torlése mellett - legkésdbb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartdsi benyujtasatél szamitott négy hoénapon belll
benyUjtjak a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Féldhivatali Osztalyahoz. Ennek megtérténtéig a
szerz6d6 felek kozosen kérik a jelen adasvételi szerz8déssel kapcsolatos beadvany elintézésének a
fligg6ben tartdsat és annak nyilvantartasba helyezését.

Az eladd a jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas tigyvédnél ligyveédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen szerz8dés targyat képezé ingatlanra a vevd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejli torlése mellett.
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7.1. A szerz6dé felek megéllapoddsa szerint dr. Kondorosi Matyas lgyvéd, mint letéteményes a

bejegyzési engedélyt kizardlag abban az esetben kételes és jogosult a vevd részére kiadni,
amennyiben a teljes vételar hidnytalan megfizetésre keril az eladé részére. A fentieket kovetden,

a letéteményes iigyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon belil eljuttatni az eljard
ingatlaniigyi hatésag részére.

7.2. Az elad6 igazolasdnak elmaraddsa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes lgyvéd jogosult

tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevd bemutatja
a részére a teljes vételar eladd részére térténd hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdeml6
igazolast banki terhelési értesitovel.

7.3. Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a pothataridé alatt barmilyen oknal fogva nem keril

sor, illetve ennek megtdrténtét a szerz6d6 felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes ligyvéd elbtt, tovdbba, ha a jelen szerzédés a fenti id6pontig
barmilyen okbdl meghitsul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdeml6en tudomast szerez,

akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul
megsemmisiteni.

7.4. A hatralékos vételdr megfizetésének a hatéridejét megel6z8en a letéteményes csak a letevd

(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egylttes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevonek (eladdnak).

7.5. A szerz6d$ felek a jelen szerzd8dés aldirdsdval, a letéteményes lgyvéd a jelen szerzédés

8.

10.

11

12,

ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korldtozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladd képviseldje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerzédés alairasara.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezé ingatlan az épiiletek energetikai
jellemz8inek tanUsitasardl sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanUsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képezd ingatlanra vonatkozdéan az energetikai teljesitéképességét igazolé HET-... szamu
energetikai mindségtanusitvanyt az eladd a vevé részére a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval

egyidejlileg atadja. A vevé az energetikai tandsitvany atvételét a jelen szerz6désen tett alairasaval
elismeri.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koéltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkétésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev8 javara az &truhazas érvényesen eés
joghatalyosan megtérténik.

A felek tudomdsul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatésdga az illetékalapot

megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a koélcséndsen kialkudott
vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykdényvnek az
adasvételre, az Nvtv. és az Or. vonatkozé rendelkezéseit tartjak irdnyaddnak.



13.

14.

15.

16.
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A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbirdlaséra a Vaci Jarasbirdsag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzddéssel osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgdltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas Utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postédn vagy kézbesitd Gtjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kdzlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez8 bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetdé étoédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz8d6 felek
megallapodnak, hogy a postai uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre kéltézott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz8désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek régzitik, hogy a jelen szerzédés, mint a helyi énkormanyzat tevékenységére vonatkozd
adat, az informécids onrendelkezési jogrél és az informacidoszabadsagrol sz6l6 2011. eévi CXII.
térvény (a tovabbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kozérdek(i adatnak mindsil. A tv. 26. §
(1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi énkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban
meghatdrozott egyéb kozfeladatot elldté szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egydtt:
kdzfeladatot ellatdé szerv) lehetSvé kell tennie, hogy a kezelésében lévé kozérdek(i adatot és
kdzérdekbdl nyilvdnos adatot - az e térvényben meghatdrozott kivételekkel - erre irdnyul6 igeny
alapjan barki megismerhesse

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatosag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap kitoltésére, aldirdsara, az
ingatlaniigyi hatésédghoz térténd benyujtadsara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz8déshez kapcsolédd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
névirds, szdm- vagy szamitdsi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szdma: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy
az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljardsban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetlenil a
felek szamara kézbesitse.

16.1. A felek egyuttal a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy az ado- és illetékszabalyokra

vonatkozdan - a kiilén iven szerkesztett megbizasi szerz8dés szerinti tartalommal - teljes kér(i
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az ado6- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridékre és jelen
okiratot, mint igyvédi tényvazlatot is irjak ala.

16.2. Az eljaré lgyvéd tdjékoztatja a szerz8dé feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus

finanszirozdsa megelGzésérdl és megakadalyozasardl szél6 2017. évi LIIL. torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan a felek adatai tekintetében azonositési kotelezettség terheli. A
szerz8d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben kerlilnek régzitésre,
mégpedig a felek adatszolgdltatdsa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
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személyazonessag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan. Szerzéd6 felek adatait az
eljaré tgyvéd az Infotv. rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolddo
megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A szerzddd felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmdnak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd jelenlétében jovahagydlag irtak
ald, egylttal a jelen szerz6dés aldirdsdval elismerik, hogy a szerz6édés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra keriilt.

Vac, 2020. ....

Vac Varos Onkormanyzata Ori J6zsef
elado képviseletében vevo
Matkovich Ilona polgarmester
Ellenjegyezték:
Véac Varos Jegyzéje:

Véc Varos Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi és Add OSztaly: ...,

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Véc, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
széma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 15. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2020. ....-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



