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I. BEVEZETO

Elézmények, a targyaldsos eljards indokoltsdaga

Vac telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra, az azéta eltelt idoészakban tobb
alkalommal modosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei Vac Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 268/2017. (XI.23.) szamu hatarozata Vac Varos telepiilésszerkezeti
tervérél és Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 30/2017. (XI.24.) rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ).

A jovahagyott tervekkel kapcsolatban a telepiilés kiilteriiletén fekvé Hekk Terasz étterem tulajdonosa
(tovabbiakban: Megbizd) egy madositasi kérelmet nyujtott be a telepiilés 6nkormanyzatahoz a 20038
hrsz-( ingatlanon fekvo étterme szabalyozasi paramétereinek modositasara vonatkozoéan. A modositas
elinditasat a telepiilés 6nkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitdsdrol és védelemérdl szol6 1997.
évi LXXVIIl. térvény (a tovdbbiakban Etv.) 30/A. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan kotendd
telepiilésrendezési szerzodéshez szilkséges telepitési tanulmanytervhez kototte, amelynek
elkészitésével a Megbizd a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A telepitési tanulmanyterv 2018.
novemberében késziilt el.

A Megbizé modositasi kérelme arra iranyul, hogy a sikeresen mikodé étterme, a Hekk Terasz,
beépitési paraméterei modositasra keriiljenek és a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
novekedjen. A Megbizo 2009-ben kezdett épitkezni a 20038 hrsz-U telekre, ekkor gazdasagi épiilet
épitésére kapott épitési engedélyt. Ezt kdvetden az épiilet bdvitésére keriilt sor, minden égtaj
iranyaba egy fdldszintes épiiletrész keriilt a meglévo épiilethez. 2015-ben kezdte meg a Hekk Terasz
étterem a mikodését, ehhez hatdsagi atmindsitést kapott. A bovitést kovetden a telek beépitettsége
jelentésen megndvekedett, a korabbi kozel 3%-os beépitettséghez képest ~15%-ra emelkedett.

Annak érdekében, hogy az épiilet fennmaradhasson, fennmaradasi engedélyt kell kapnia. A
fennmaradasi engedély tervét a Kiss Epitész Mihely Kft. készitette el 2019. juliusaban, amelyet Vac
Helyi Epitészeti - Miszaki Tervtanacsa elfogadott. A fennmaradasi terv az épiilet alaprajzi
kialakitasanak megvaltoztatasara, az épiilettomegek atalakitasara nem tesz javaslatot, mindossze a
tet6kialakitas, a nyilaszarok anyaghasznalatanak és a homlokzati szinezésnek a megvaltoztatasat
iranyozza elG.

A telepliilés onkormanyzata a 42/2019. (lll.11.) sz. képviselo-testiileti hatarozataban a modositas
targyat képzé 20038 hrsz-u ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. Ezt kovetden az
elkésziilt telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilés polgarmestere a telepiilésrendezési eszkozok
modositasarol dontott a 17/2020. (111.18.) sz. polgarmesteri hatarozataban. A munkaval a telepiilés
onkormanyzata szintén a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A tervezési folyamat

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Mivel a tervezett modositasok kielégitik az Eljr. 32.§
(6) bekezdés c) pontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyalasos
eljaras keretén beliil torténik.

A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza, mely alapjan targyalasos eljaras esetén
a polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a végso szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairol a 7/2017. (lll.14.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.8 (6) bekezdése
alapjan a munkakozi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt tervezetnek az
onkormanyzat honlapjan, a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan és a helyi lapban valé
kozzétételével torténik. Az elkésziilt tervezetet a lakossagi forum idépontjat megel6zden legalabb 8
nappal az 6nkormanyzati honlapon meg kell jeleniteni, az észrevételeket és javaslatokat a lakossagi
forumon szoban, tovabba a lakossagi forumtol szamitott 8 napon belil papir alapon vagy
elektronikusan lehet megtenni.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa esetén
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a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval, kozzétételével
lezarul.

Ezt kovetden a polgarmester a végs6é szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az
allami f6épitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalhoz benyUjtott kérelemmel. A
kérelemhez mellékelni kell:

a) a partnerségi egyeztetést lezaré dontést,

b) a telepliilésrendezési eszkoz tervezetét,

c) a megalapozo vizsgalatot és szakmai javaslatot,

d) valamint ezek masolati példanyat elektronikus adathordozoén.

Az allami féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétél szamitott 5
napon beliil kezdeményezi az egyezteté targyalast, melyre a targyalas elétt legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a telepiilésrendezési eszkozok tervezetének megkildésével
parhuzamosan - az Eljr. 9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, az érintett
teriileti és telepiilési onkormanyzatokat.

Az egyeztetd targyalasrdl jegyzokonyv készil. Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zar6 szakmai véleményét 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa az féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkoz az elfogadast kdveté napon hatalyba léptethetd.

Jelen dokumentaci6 Vac Varos telepiilésrendezési eszkozei modositasanak partnerségi
egyeztetési anyaga.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Véac Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
./2020.(ccuvueene ) szamU hatarozata
Vac Varos teleplilésszerkezeti tervérdl szolo
268/2017. (X1.23.) szamU hatarozat mddositasarol

Vac Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold
1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Vac Varos Onkormanyzat képvisels-testiilete a 268/2017. (X1.23.) szamu hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) Vac Varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 268/2017. (XI.23.) szam( hatarozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének tartalma helyébe jelen hatarozat 1. melléklete szerinti
tartalom lép a Mddositas teriileti hatalyan beliili teriilet tekintetében.

3) Atelepiilésszerkezeti terv M-1. mellékletének 1.1.2.c. Gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) c. fejezete
az alabbi tablazattal egésziil ki:

Teriilet | Helyrajzi szam TSZT teriiletfelhasznalas médositas
(ha) (hrsz.) hatalyos tervezett
0,2562 20038 . M, - . Chsz e e
Mezogazdasagi terulet Kereskedelmi, szolgaltato terilet
M E
0,0135 20038 . . . —
Mezbgazdasagi terlilet Erdoteriilet

4) A teleplilésszerkezeti terv M-1. mellékletének 3. A telepiilés teriileti mérlege c. fejezetében
szerepld tablazat helyébe az alabbi tablazat lép:

2015 évi
terilletfel- | 2016, évi | 2018.évi | 2020.évi | 291672020
- a5 hasznalas valtozasai valtozasai valtozasai e )
Teriiletfelhasznalas kiindulé (ha) (ha) (ha) terulet’fr-:\l
i hasznalas
allapot (ha)
Nagyvarosias lakoterilet 48,32 -0,263 48,06
(Ln)
Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 202,76 -0,89 +0,3 202,17
Kertvarosias lakoterilet 566,4 +6,97 573,37
(Lke)
Falusias lakoteriilet (Lf) 7,04 7,04
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Hétvégihazas
udiilsterilet (Uh) 4,8 4,8
Teleplileskozpont teriilet 63,85 10,1248 63,73
(Vt)
Intézményi teriilet (Vi) 58,847 +3,983 62,83
Kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi 192,83 +8,21 +0,26 201,30
teriilet (Gksz)
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 250,95 +6,73 257,68
Kiilonleges beépitésre ) )
szant terliletek (K) 351,19 17,9 0,3 332,93
Zoldteruletek (kozpark)
(Zkp) 85,11 +4,32 89,43
Zoldteriletek (kozkert) ’ ’ ’
(ZKK)
Védelmi erdéteriiletek (Ev)
Gazdasagi erdéteriiletek
(Eg) 1.378,38 0 +0,01 1.378,39
Kozjoléti erdéteriilet (Ek)
I:Zrdol§ a v1zg§zdalkodasi 251,42 251,42
és banyateriileten
Altalanos mezégazdasagi
teriiletek (Ma)
1838,95 -6,2737 -0,27 1832,41
Kertes mez6gazdasagi
teriletek (Mk)
\(/\Zgazdélkodési teriiletek 344,78 344,78
Termeészetkozeli terlilet 137,10 137,10
(Tk)
Kozati Kozlekedési
teriilet (KOu) 315,23 +0,0337 315,27
Kotottpalyas
kéglekedési terilet 57,16 +0,032 57,20
(KOK)
OSSZESEN: ~6.160 0 0 0 ~6.160
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5) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv M-1. mellékletének 1.3. fejeztében rogzitett

biologiai aktivitasérték a kovetkez6 modon valtozik:

Biologiai aktivitas-érték

Meglévé funkciod Tervezett funkcio Teriilet

— | Teriilet biolégiai
Teriiletfelhasz- | Erték- | 2™ | Teriiletfelhasz- | Erték- | SZami- (ha) aktivitas-

22 o tott (@ : tott érték

nalas mutaté | . . , nalas mutaté | . . , h
érték érték valtozasa'

M 6 1,5372 Gksz 0,4 0,1025 | 0,2562 -1,4347

M 6 0,081 E 9 0,1215 | 0,0135 0,0405
-1,3942

6) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a biologiai
aktivitasérték a korabbi modositas értékével korrigalva az alabbiak szerint valtozik:

268/2017.(XI1.23.) hatarozattal elfogadott

teleplilésszerkezeti terv +185,0154
230/2018. (IX.20.) hatarozattal elfogadott +184.4794
telepiilésszerkezeti terv modositas ’
.../2020.(...) hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv modositas -1,3942
(jelen modositas)
Ossz: +183,0852

7) Jelen hatarozat az elfogadasat kovetdé napon lép hatalyba.

Felelés: Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Hataridd: azonnal

Matkovich llona Zsuzsanna
polgarmester

1. melléklet: Szerkezeti tervlap modositasa

dr. Zsidel Szilvia

jegyzé

1 Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévé funkcid értékmutatojanak kivonata.
Z A szamitott biologiai aktvitasérték a teriiletfelhasznalasi értékmutaté és a teriilet szorzata.
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Vac Varos ﬁnkprményzat képviselo-testiiletének .../2020. (...) onkormanyzati rendelete Vac
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szé6lé 30/2017. (XI.24.) onkormanyzati rendeletének
modositasarol

Vac Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolé 30/2017. (X1.24.)
onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezéket rendeli el:

1.8 (1) Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 30/2017. (XI.24.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 43.§ (2) bekezdésben szerepld tablazat Gksz-16 jelli épitési Ovezetre
vonatkozo sora helyébe az alabbi sor ép:

Az épitési
Z €P Az épitési telek Megengedett
ovezet
s | o A kialakithato - o )
3 I?,g Uj telek % R % R % T épuletmagassag
S =93 legkisebb o ¥ T ¥® |0 53 o 3°
< n cc Y o Q3 022 o Qg 2 g
L ] =i onQ 5 onQ 5 ¢ ona = E Q2 c v
= - £ onig . [0} c O c 0O = c 03— U = —
s = 205 v on O >0 o >0 N O x50 | Vi3 £
O o c=5 A | 0 on on =2 n e B | opnMY S| 2T O = a
S o o x5 QE| 2 0l Aa| VSAag | VUSSR MT/E | XA ®a
3} =0 U& = = = = EC\Q) EC‘Q)L ECC-A-J O —=39 [ a) COA
> S | Z39E | Ne| CE T Po o PRNE| 80| 0@ | E
fo) < <S8 8= nhon| E = <lo| <«lAorLsyy<lBUE| <«XR| a3 L as
Gksz-
16 SZ 3000 40 40 16 15 0,3 45 3,0 4,5

2.8 A HESZ 1. melléklete szerinti SZT-F2 tervlapja a modositas teriileti hatalya ala tartozo teriiletre
vonatkoz6 normatartalma helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti Szabalyozasi Terv
modositasa tervlap ,,Modositas teriileti hatalya”-ra vonatkoz6 normatartalma Lép.

3.8 Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Vac, 2020.
Matkovich llona Zsuzsanna dr. Zsidel Szilvia
polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2020. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi Terv médositasa
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MEGLEVO  TERVEZETT JELMAGYARAZAT MEGLEVO TERVEZETT JELMAGYARAZAT
. f . . Kozterulet feletti beépités épitési helye és az
— I Kbzigazgatasi terulet hatara Bsszeépithetéseg iranya
7 S . ] Terepszint alatti szabalyozashoz csatlakozo, terepszint
- - Belterllet hatara — " aat beépités hatarvonala (terepszint alatti gazdasagi
/ kiszolgalas, parkolégarazs, parkoloszint)
_ Beépitésre szant terulet hatara — " Epitési vonal
SZABALYOZAS ALAPELEMEI EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
Oz ‘P Fasitott gépjarmiparkold
____~ Szabalyozasi vonal \P) asitott gepjarmuparkolo
16m | Szabalvozdsi szélessé P*R P4R parkolé és a féréhelyek szama
) , zabalyozasi szélesség 50
Epitési Ovezet, dvezet hatara I Kotelezd kdzterilleti fasitas
4—/ P
Lke-1 @ Epitési dvezet, dvezet jele +—""  Gyalogut terepszinten
———-" Terepszint alatti szabalyozasi vonal ~ " Gyalogut terepszint alatt
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI Gyalogos elsérend(i kdzlekedési teriilet
fffff Javasolt telekhatar Vegyes hasznalatu kézlekedési terllet
</ Kotelez6 megsziintetd jel —«—+" .+~ Regionalis kerekparut
./ Javasolt megsziintets jel B T kotottpalyas tomegkozlekedés ivasit teriilet
———  Epitési hel - Vasuti peron
=——1 y

LA

Epitési hely a gazdasagi kiszolgalas el6kerti létesitményeihez
(kerités, szeméttarold, stb.) (a Déli Keresk. Kozp. tertiletén)

7/

Egyéb épitési hely a kiegészitd funkciok
(es6tetd, vendéglatas, stb.) (a Dél

elhelyezéséhez
Keresk. Kozp. tertletén)

A

Uzemanyagtolté allomas épitési helye
(a Déli Kereskedelmi Kdzpont teriletén)




MEGLEVO TERVEZETT

JELMAGYARAZAT

MEGLEVO TERVEZETT

JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM

Orszagos Okoldgiai halézat pufferterilet hatara

Miemlék telke

Helyi jelent6ségl természetvédelmi terllet hatara

Védett fa, fasor (helyi jelentéségi védett term. érték)

— Miaemléki jelentéségl terllet hatara Q—
e Miemléki kdrnyezet hatara (ill. a miieml. kdrny. érintett telkek) ) ® Meglevd, megtartand6 fas névényallomany
21210 Nyilvantartott régészeti leléhely azonosité szammal Zoldterilet, kdzpark-kdzkert
i: A varfal feltart és feltételezett nyomvonala Jelent6s zoldfellletl kilonleges terilet (temetd, sortpalya)
gy Torténelmi emlékhely Természetkdzeli tertlet
Belteruleti erddsdlt terulet
Fasitott gyalogos fogadotér
Duna
R Erdéterilet
EGYEB KORLATOZO TENYEZOK
—_— Arvizvédelmi védvonal
TAJ ES TERMESZETVEDELEM A telekalakitas feltétele a terllet arvizmentesitése
e Natura 2000 terllet hatara —_— Arvizvédelmi védmui
Duna-Ipoly Nemzeti Park hatara e Gat-duzzaszto

L
<<t

Nyugat-Cserhat Tajvédelmi Korzet hatara

Nagyvizi mederrendezési terv terilete,
l.rendl arvizvédelmi védmivének nyomvonala

Orszagos jelent6ségi természeti emlék (foldvar, forras)

Felhasznalas elétt ellenérz6 talajvizsgalat sziikséges

Orszagos Okoldgiai halézat magterulet hatara

Beépitésre nem javasolt terilet

Orszagos Okoldgiai halézat dkolégiai folyosd hatara

Tervezett zajvédo fal




MEGLEVO  TERVEZETT JELMAGYARAZAT MEGLEVO TERVEZETT JELMAGYARAZAT
VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK TAJEKOZTATO ELEMEK

————- Kozt és vasit vedstavolsaga —  Tamfal

;;;;;; Vizbazis védéovezet hatara Kdzhasznalatra megnyitott maganterilet
Barlang felszini védéovezete Orszagos és telepulésszerkezeti jelentéségi ut

______ Term.és’zej('kéz_gli éllap'otu felszini viz partvonala Kiszolgalé (t, maganit
menti védéterulet hatara
Kornyezetszennyezd tevékenység védster. hatara (1000 m) - Lakételepi utak
Kdérnyezetszennyezd tevékenység védéter. hatara (500 m) - Turistaut (orszagos kéktura utvonal)

IR Banyatelek hatara — Turistadt (Pest megyei piros turistadtvonal)

I Vizvezeték védstavolsaga - Turistaut (Helyi sarga turistautvonal)
KOZMUVEK KORLATOZASAI Monitoring kut

- Villamosenergia halozat Furasfeltaras soran létesitendd injektald kutak
Gazvezeték Véglegesitendd monitoring kutak

e Vizvezeték -~ Transzportmodellezéssel meghatarozott karmentesitendd terllet

Rekultivalandé arok

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Elévasarlasi joggal érintett terllet

——~" Beiiltetési kételezettség (tobbszintes zoldsav)
e Bedlltetési kotelezettség (fa és cserjesor)
.~ Beilltetési kotelezettség (fasor)
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I1l. ALATAMASZTO JAVASLAT
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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA,
TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

1.1.1. Moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A modositassal érintett teriilet (a 20038 hrsz-U telek) Vac kiilteriiletén, a 2 sz. fouttol délre fekvo
egykori zartkerti teriileten fekszik. Eszakrol a 2. sz. féut, keletrél egy gépjarmi és egyéb
lerakat/telephely, délrél a gyalogos és kerékparos forgalmat bonyolito Buki utca, amelynek tuloldalan
beerdésiilt, cserjés-fas teriilet hizodik, nyugatrdl pedig egy Ures, gyeppel boritott teriilet hatarolja.

&% P
e 20013/0 : A,

A mddositdssal érintett terlilet elhelyezkedése

A 20038 hrsz-U ingatlanon egy étterem, a Hekk
Terasz all. A telek enyhén lejtés, a 2. sz. fout
iranyaba lejt kissé. Az étterem épiilete a telek déli,
Buki utca fel6li telekhatara mentén all, a telek
északi, 2. sz. f6(ut menti részén térké burkolatl
parkolo fekszik.

A telek teriilete 2697 m?, az étterem foldszint +
tet6tér beépitéses. Az épiilethez a Buki utca feldl
egy szabad téri terasz is csatlakozik. A telek északi
részén parkolo keriilt kialakitasra.

A médositdssal érintett teriilet légifotoja
(Forrds: www.google.hu/maps)
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Az éplilet északi, 2. sz. féut fel6li homlokzata Az éplilet déli, Buki utca fel6li homlokzata a
terasszal

" A telek panordmakeépe az északi, 2. sz. fout feléli telekhatdrrol
1.1.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

Telepiilésszerkezeti terv

A teleplilésszerkezeti terv a 20038 hrsz-U ingatlant
mezdigazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja.

A terv az alabbi korlatozd tényezoket tiinteti fel a
telek teriiletén:

2. sz. fout 50 m-es védotavolsaga

a Buki-sziget hidrogeologiai ,,B” védéidom
vizbazis véddovezete

intenziven fasitando terilet

(A 2. sz. féut védotavolsagara és a Buki-sziget
hidrogeoldgiai vizbazis védéovezetére vonatkozoan a
helyi épitési szabalyzat és orszagos jogszabalyok
fogalmaznak meg eldirasokat - lasd 2.2.2. Helyi
épitési szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv c. fejezet-,
az intenziven fasitandd teriilet pedig csupan a
szerkezeti tervlapon jelolt rajzi elem, sem a

,,,,,

fogalmaz meg ra vonatkozoan eldirast.)

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv
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A szabalyozasi terv (F2 jeli szelvény) a 20038 hrsz-

U telket Mk-3* jelii 6vezetbe sorolja.

Mk-3* Ovezetre vonatkozoan a HESZ 68.§

bekezdése hatarozza meg az elhelyezhet6
épitmények korét:
»(7) Az Mk-3 jelii ovezetben elhelyezhetd
épitmények:
a) a sz6lé6- és gyiimolcstermesztéshez,
kertmliveléshez sziikséges épitmeények
(jellemzéen pince, préshdz, gyimélcs- és
szerszamtdrolok)

b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt

»kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet.”

ALATAMASZTO JAVASLAT

(7)

Mk-3 ovezetben a telekalakitas és épiilet-elhelyezés feltételeit a 68.5 (10) bekezdés hatarozza meg:

Az ovezet A telek Az épiilet
A Epilet elhelyezésére igénybe A megengedett legnagyobb Megengedett

= kialakithato vehet6 telek legkisebb beépitettség terepszintx* legnagyobb
‘© Uj telek B ] ] épiilet-
N mérete terulzete szélessége fetett aloatt magassaga
& & (m2) (m?) (m) (%) (%) (m)
5 3
o .
= - 8 8 8 8
= (%)
gl 2] 2|8 » |RE |®» R |&» |R2 |=» |RE
81 B | &g | Co| HRT Ee| HEAT |G| 0aT S| AT
- o | e © S0 |+ FIC0| T8I | S0 i XS SSO| PSS :
s | 8% |& S35 (e2cR83 (22 R38Rz (e2e | |
K| 6| <2 |2 5| SR HT| SR | K0 | SRS KO | | E £
T .3 Mk-3 | SZ | 800 | 10.000 | 720 3000 12 20 3 3 3 3 4,5 4,5
< 3

|

A tervezési teriilet a szabalyozasi terven Mk-3*-gal jeldlt, amelyre a HESZ 68.§ (17) bekezdése az

alabbi tovabbi eldirast fogalmazza meg:

»(17) Az SZT-n ,*,-gal jel6lt mez6gazdasdgi ovezetekben - az ,,6nkormdnyzati erdéprogram”
megvalositdsa érdekében - a telek teriiletének 80 %-a beliltetési kotelezettségli. A beliltetési
kotelezettségli telekrész a telken beliil teriiletileg nem meghatdrozott elhelyezkedés(.”

1.2. MODOSITAS CELJANAK ISMERTETESE

Az El6zményekben ismertetetteknek megfeleléen a Megbiz6 2009-ben kezdett épitkezni a 20038 hrsz-
U telekre, ekkor gazdasagi épiilet épitésére kapott épitési engedélyt. Ezt kovetdéen az épiilet
bévitésére keriilt sor, minden égtaj iranyaba egy foldszintes épiiletrész keriilt a meglévé éplilethez.
2015-ben kezdte meg a Hekk Terasz étterem a miikodését, ehhez hatdsagi atmindsitést kapott. A
bdvitést kovetéen a telek beépitettsége jelentésen megnovekedett, a korabbi kozel 3%-os
beépitettséghez képest ~16%-ra emelkedett. A telepiilés onkormanyzata és VAc Helyi Epitészeti -
Miszaki Tervtanacsa az épiilet és a benne mi(ikod6 étterem fennmaradasat tamogatja. Annak
érdekében, hogy az épiilet fennmaradhasson és az étterem tovabb mikodhessen, a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa sziikséges a jelenlegi épiilethez illeszked6 teriiletfelhasznalasi besorolas és

beépitési paraméterek meghatarozasaval.

1.3. JAVASOLT

SZABALYOZASI KONCEPCIO

TELEPULESSZERKEZET,

TERULETFELHASZNALASI

RENDSZER,

VOLGYZUGOLY

MUHELY Kft. 2020.
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Telepilésszerkezeti terv modositasa

A tervezett cél megvalositasa érdekében a modositassal érintett teriiletet Vac hatalyos
telepiilésszerkezeti tervében mar létezé (Gksz jellel jelolt) kereskedelmi, szolgaltato teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe javasolt besorolni. E teriiletfelhasznalasi egység a teriilet tényleges
allapotahoz leginkabb illeszkedd besorolas.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: MaTrT) alapjan (j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a
teriiletnévekmény minimum 5%-anak megfeleld zoldteriiletet vagy védelmi erdéteriiletet kell
kijelolni, igy a modositassal érintett teriileten 135 m? nagysagban védelmi erdéteriilet keril
kijelolésre a Buki utca feldli telekhatar mentén, a kerékparittal parhuzamosan. (Az MaTrT fenti
eléirasanak valdé megfelelés részletes igazolasat a 2.1. A teleplilésszerkezeti valtozdsok
teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefliggéseinek bemutatdsa c. fejezet tartalmazza.)

jeld szelvény) modositasara vonatkozik. A modositassal érintett teriilet a meglévo Gksz-16 jelli épitési
ovezetbe keriil besorolasra, amelynek épitési paraméterei kis mértékben modositasra keriilnek. A
meglévé és a tervezett épitési paramétereket az alabbi tablazat mutatja be:

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
© — | Akialakithato 2 o .
E\ S, E 0j telek [ % . . épiiletmagassag
. - legkisebb © 18 S| _E q
i E 3.25 E.Qﬂoan 8.9‘8.\”3 Cogs _Q‘.ga;
2 R4 = & o N2 g w2 ZE | w2=2E 2cal o
s |2 | S$®F | ¥ | % | 58E 5255 |5S5s | 883 2
S a sl g a 0 Yane| Yame @ & e 88 LT o b 0
0 = = £ © '3 ©g c B = i c Q
™~ ] ok ke Le|l = Lco 2o | Qe Mm-S < cQ
g o zTo9 w=| @ g Emdl Eamdg|EMES 3%3 ¥ o Q T
te) < <33 No| EE | <23 <«<%aorF |<fYE <&Rl & | LaHE
Hatalyos | Gksz-16 SZ 3000 40 40 15 15 0,3 40 3,0 3,5
Tervezett | Gksz-16 SZ 3000 40 40 16 15 0,3 45 3,0 4,5
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A szabdlyozasi tervlap mddositdsdnak tervezete, jelolve a modositdssal érintett teriiletet

Ezen épitési paraméterek a meglévé beépitéshez igazodnak, a beépitettség mértékében és az
épiiletmagassag tekintetében se biztositanak bdvitési lehetfséget. A fenti tablazatban bemutatottak
alapjan a Gksz-16 jell épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 1%-kal né,
a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 40%-rol 45%-ra emelkedik, a megengedett legnagyobb
épliletmagassag pedig 1,0 m-rel n6, igy lesz 4,5 m.

1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.4.1. T4aj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A 20038 hrsz-U ingatlan se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt nem all.
1.4.2. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A 20038 hrsz-U ingatlan teriiletén miiemlék illetve helyi védett épitmény nem talalhato, nyilvantartott
régészeti lel6hely nem érinti, igy a tervezett modositas soran az épitészeti értékek sériilésével nem
kell szamolni.

1.4.3. Védétavolsagok

A kozlekedési, valamint a kozm( nyomvonalak és létesitmények védétavolsagara, védéteriiletére
vonatkozoan a HESZ 72.5 (6) bekezdése fogalmaz meg eldirasokat:

- 2. sz. féat 50 m-es védbtavolsaga: ,,orszdgos kozutak kiilteriileti szakasza mentén az ut
tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden épitési munkdhoz a kbzutkezeld és kozlekedési
hatdsdg hozzdjdruldsa sziikséges.”

- a Buki-sziget hidrogeologiai ,,B” védéidom vizbazis véddovezete: ,,A vizmiivek védéteriiletei
az elbzetes lehatdrolds utdn: belsé védéovezet min. 10 m, kiilsé védéovezet min. 100 m
sugaru kor a vizkivételi helyektél szamitva. A végleges kijelolés utan a kiilsé, belsé, a
hidrogeolégiai ,,A”, ,,B” és ,,C” véddovezetek hatdrai a hidrogeoldgiai védéidom felszini
metszetei lesznek, ezért a védéteriiletek minimum mértékéhez képest az egyes
védbovezeteket megndvekedése vdrhatd. A véddovezetekben a teriilethaszndlatot és az
épitést orszdgos hatokért jogszabdly szabdlyozza.”
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A fenti el6irds a vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtdst szolgdlo
vizilétesitmények védelmérél szolé 23/1997. (VIl. 18.) Korm. rendeletre utal, amelynek
elbirasai az egyes védéidomok teriiletére esé ingatlanok teriilethasznalatara, azon beliil is
azokra a tevékenységekre vonatkozik, amelyek a felszin alatti viz mindségére hatassal
lehetnek. E Korm. rendelet eldirasai jelen tervezett modositasra nincsenek hatassal.

Az orszagos fbutak védoétavolsagara vonatkozoan az orszagos telepilésrendezési és eépitési
kovetelményekrdl253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) is megfogalmaz eléirasokat a 38.5-ban:

,»(8) Az orszdgos kdzut és vasutvonal mellett nem jel6lheté ki Uj beépitésre szdnt teriilet -a
gazdasdgi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével-

b) féut és a gyorsforgalmi uUthoz tartozé csomdponti dg esetében az ut tengelyétél
szdmitott 50-50 m széles teriileten”

Az idézett elbirasnak jelen modositas megfelel, hiszen kereskedelmi szolgaltatd (gazdasagi) teriilet
kijelolés torténik.
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2.A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-jétol jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATIT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozo el6irasokat tehat
az MATIT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza. Vac teriiletén a Budapesti Agglomeracio
Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATrT) hatalyos.

2.1. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE ES A TELEPULESI TERSEG
NOVEKMENYERE VONATKOZO SZABALYOK

A BATIT-t az MATIT harmadik része tartalmazza. A mddositassal érintett teriilet kertes mezégazdasagi
térség térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik, amelyre vonatkozo szabalyokrol az MATIT
40.5-a rendelkezik.

A BATIT térségi szerkezeti tervének kivdgata,
jelélve a médositdssal érintett terliletet

MATIT 40.5 (1) A teleplilés kdzigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési
eszkozokben a beépitésre szdnt teriilet novekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szdnt teriilet
névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirdsait.

Megfelelés igazolasa: Jelen modositas soran kijelolt beépitésre szant teriilet novekmény nem
haladja meg az MATIT 8. mellékletében foglalt telepiilési térség teriiletének 2%-at, amit az alabbi
tablazat igazol:

MATTT 8. mellékletében MATTT 8. mellékletében Jelen moédositas soran
meghatarozott telepiilési meghatarozott telepiilési kijelolt 4j beépitésre szant
terseg térség 2%-a teriilet

1818,03 ha 36,36 ha 0,26 ha
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MATIT 12. és 38.8 relevans eldirasai:

MATrT 12.5 (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a
teleplilésrendezési eszkozben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kdvetkezé szempontok
mérlegelése alapjdn kell kijel6lni:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepililési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijeloélése nem okozza a kiilonbozé teleplilések beépitésre
szdnt tertileteinek dsszenovését, és

c) * uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

Megfelelés igazolasa:

a) pont: A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése és a specialis modositasi igény nem
teszi lehetové, hogy a teleplilési térséghez csatolva torténjen az Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése.

b) pont: Jelen madositas soran torténé Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza
a kiilonboz6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszendvésé, a teriilet nem a
telepiléshatar mentén helyezkedik el.

c) pont: A modositas helyhez kotott specialis jellege miatt nincs lehet6ség a telepiilési
térségen belili kijelolésre.

MATIT 12.5 (3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény
legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedésd, legaldabb 50%-aban az ujonnan kijelolt
beépitésre szdnt terlilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges
teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdét - kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy
véderdd kijelolése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valésithatéd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas
mds tertiletén kell kijelolni.

Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett teriilet kereskedelmi, szolgaltatot teriilet
besorolast kap, igy a fenti el6irasnak valéo megfelelés érdekében véderdé kijelolése torténik
a telek délnyugati, Buki utca feléli hatara mentén. A madositassal érintett telek teriilete
2697 m2, amelynek 5%-a 135 m?, igy ekkora nagysagu teriileten torténik véderdd kijelolés.

MATTT 38. § (1) Uj lakétertilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiiltertilet abban
az esetben jeldlhet6 ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orékségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket,
tovdbbd

c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz sziikséges mliszaki infrastruktura-kapacitds azt
lehetévé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovdbbd uj
lakoteriilet kijelolése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek
teljestilnek.

Megfelelés igazolasa: A tervezett teriiletfelhasznalas egy meglévo, évek ota miikodo
étteremben fennmaradasat biztositja, tarsadalmi érdeket nem sért, hiszen az étterem a
varos lakossaga altal kedvelt, népszert. A jelenlegi funkcio ellatasahoz sziikséges muiszaki
infrastruktura-kapacitas biztositott.

MATIT 38. § (2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 200
méternél kozelebb csak az dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak a terliiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jel6lhetd ki.
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Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett teriilet a kozigazgatasi hatartol 200 m-nél
tavolabb helyezkedik el.

MATIT 40.58 (3) A kertes mezdgazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyu borszélé terméhelyi
kataszterhez, az 6koldgiai hdlézat magteriiletéhez vagy az 6koldgiai hdldézat dkologiai folyosdjdhoz
tartozo teriilete nem mindsithet6 beépitésre szdnt teriiletté.

Megfelelés igazolasa: A teriilet nem tartozik borsz6l6é termohelyi kataszterhez, illetve az okoldgiai
halézat ovezetinek sem képezi részét.

2.2. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Az MATIT 42. § (1) bekezdése hatarozza meg a BATrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a modositasi teriilet érintettségét Gsszefoglald tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi ovezet Mégzsrl;tiiit::;glet ElGiras
1. okologiai halozat magteriiletének Gvezete nem érinti
2. Okologiai haldzat okologiai folyosojanak dvezete nem érinti
3. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete nem érinti
4. kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
5. jo termohelyi adottsagl szantok ovezete nem érinti
6. erddk ovezete nem érinti
7. erdételepitésre javasolt teriilet ovezete nem érinti
8. tajképvédelmi teriilet ovezete nem érinti
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek e
Svesete nem érinti
10.vizmindség-védelmi teriilet ovezete érinti MVM rendelet
11.rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti
12.nagyvizi meder ovezete nem érinti
13.asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti MVM rendelet
14.foldtani veszélyforras teriilet Gvezete érinti MVM rendelet
15.honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete érinti MATIT
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Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi
teriilet  Ovezetében  keletkezett  szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérél és az Ovezeten
kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd
bevezetésérdél, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo teleplilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban
kell megdllapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

ALATAMASZTO JAVASLAT

.....

szabalyzatanak 17.8-a foglalkozik, a tervezett modositas a felszini, illetve a felszin alatti vizek

mindségére nincs hatassal.
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

MvM rendelet 8.5 (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
ovezetét a teleplilés-rendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepliilésrendezési  eszkdzGkben csak  olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy
ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett €l banyatelek nem érinti, asvanyi nyersanyag-leléhely

nem talalhato rajta.
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Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

MvM rendelet 11.5 (1) A foldtani veszélyforrds
teriilet oOvezetében a féldtani veszélyforrdssal
érintett teriilet kiterjedését a teleplilésrendezési
eszkozokben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre
szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepliilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti
hatdskérben eljaro illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell
meghatdrozni.

ALATAMASZTO JAVASLAT

Sa6aliget

AN

Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett teriiletet foldtani veszélyforras teriilet nem érinti. A
telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgalatanak alatamasztdé munkarésze a foldtani veszélyforras
teriiletének ovezetével kapcsolatban az alabbiakat tartalmazza, amely alapjan megallapithatd, hogy

a tervezési terilet az 6vezet altal nem érintett:

»A BATIT ezen ovezeti kijelolése kozigazgatdsi hatdr alapu. Az adatszolgdltaté a Pest Megyei

Kormdnyhivatal Bdnydszati Osztdlya.

Az adatszolgaltatds alapjan 3 db felszinmozgdssal érintett teriilet taldalhato Vdcon. A tertilet 10-
25° meredekségli lejté részben bokros részben sz6lé-miivelésbe vont teriileten. A mozgds 1873

elott torteént.
(rétegcsuszds) helye: Fenyves-hegy

Védekezési javaslat: rézsli rendezése, felszini vizelvezetés.”

Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

MATrT 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési eszk6zokben
kell tényleges kiterjedésének megfelel6en
lehatdrolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt
teriiletét a teleplilésrendezési eszk6zokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével -
minden teriiletfelhaszndldsi kategoridban -
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt
kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé terlilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erdbk ovezete dltal is
érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi
egység  kijelolésének  modositdsa csak a
honvédelemért felel6s miniszter hozzdjdruldsadval
lehetséges.

Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett teriileten honvédelmi teriilet nem talalhato.
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3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A modositassal érintett teriiletet nem érinti természetvédelmi teriilet, igy a természeti értékek
sériilésével nem kell szamolni.

3.2. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLAT

Az épiilet fennmaradas engedélyének terve alapjan az atalakitast kovet6en egy teleplilésképi
szempontbol kedvezébb megjelenésii épliletté valik a jelenlegi étterem, ami tajképi szempontbdl is
kedvez6 lesz.

3.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”.? Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,a biologiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a bioldgiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett nGvekmény mértéke rogzithetd.*

A jelen modositas soran kijelolt Uj beépitésre szant teriilet hatasara a telepiilés biologiai aktivitas
értéke nem csokken, amit az alabbi tablazat igazol:

268/2017.(X1.23.) hatarozattal elfogadott +185.0154
telepiilésszerkezeti terv ’

230/2018. (I1X.20.) hatarozattal elfogadott

telepiilésszerkezeti terv modositas +184,4794

.../2020.(...) hatarozattal elfogadott

telepiilésszerkezeti terv modositas -1,3942

(jelen modositas)
Ossz: +183,0852

4. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A telepiilés zoldfeliileti rendszerére jelen mddositas nem lesz hatassal, hiszen csupan a tényleges
allapothoz igazodo teriiletfelhasznalas és épitési paraméterek meghatarozasa torténik. A jelen
modositas soran kijelolt véderdd sav megvaldsulasaval egy, a jelenleginél bioldgiailag aktivabb feliilet
jon létre a telken beldl.

5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A moddositassal érintett teriilet feltarasat a kialakult allapotnak megfeleléen északrol tovabbra is a 2.
sz. féut, délrél pedig a Buki utca biztositja. A teriileten a 2. sz. féutra megnyitott kihajto a
kozutkezeld hozzajarulasaval lett kialakitva, biztonsagosan hasznalhatd.

6. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Jelen modositas nem igényli a meglévé kozmiivek fejlesztését.

7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Jelen moédositast kovetden a kornyezeti elemeket varhatéan nem éri karos hatas, hiszen csupan a
tényleges allapothoz igazodé teriiletfelhasznalas és épitési paraméterek meghatarozasa torténik. Az
éplilet atalakitasa némi tobbletforgalommal jar majd, am ez a kornyezeti elemekre nem fejt ki
szamottevo hatast.

3 A7.5(3) bekezdés b) pontja a 2017: LVII. térvény 12. §-a szerint modositott szoveg.
4A9. 8 (9) bekezdését a 157/2017. (VI. 16.) Korm. rendelet 12. § (2) bekezdése iktatta be.
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8. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Vac Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a varhatd
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérol.
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