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Osszefoglalé

Tisztelt Partnereink!

Vic varos hatalyos teleptilésrendezési eszkozei: a Teleptilésfejlesztési Koncepciod, a Teleptilésszerkezeti
Terv (266/2007. (XII. 14.) Kt. hatrozat), valamint a 15/2003. (IV. 29.) szamu rendelettel jovahagyott
Vic Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabélyozasi Terve, melyeket a Képvisel6-testiilet tSbb
alkalommal médositott. Az utolsé jelentésebb moédositas 2011. 08. 06.-an lépett hatalyba.

2011. ota gyultek a lakossagi, befektet6i kérések a Hivatalban, amelyek mentén a Képvisel6-testiilet a
telepiilésrendezési eszk6zok kérelmezett helyszinekre vonatkozé médositasat, és az OTEK szerinti
jogharmonizaci6 elvégzését hatarozta el. Beszerzési eljaras keretében 2014-ben a Pestterv Kft. nyerte el
a megbizast.

A munka az allamigazgatasi szervek és partnerek (I. koros) megkeresésével megindult.

Ko6zben a Pestterv Kft. palyazati tdimogatasbol az Integralt Varosfejlesztési Stratégia készitésébe
kezdett, ezért a teleptilésrendezési munka leallt, aminek kévetkezményeként 2015-ben az allamigazgatasi
szervek L. koros megkeresését meg kellett ismételni.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcié (TFK), a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), a Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT) tervezetei 2016 majusira elkésziltek. A dokumentaci6
allamigazgatasi és partnerségi véleményezésre meghirdetésre kerilt, 2016. augusztusig a Honlapon is
elérhetd volt a Partnerek részére (I1. kor).

A telepiilésrendezési eszkozok allamigazgatasi szervek altal valé befogadasanak feltétele: a 10 évnél
régebben késziilt 6rokségvédelmi hatdsvizsgilat helyett 4j hatasvizsgalat (OH) készitése és
véleményezési eljarasanak lefolytatdsa, tovabba a modositasok miatt kornyezeti hatasvizsgalat
lefolytatisa, —melynek eredményeként  kornyezetértékelési  dokumentumot — (KV-KE) kel
véleményeztetni, és az allamigazgatasi szervek altal befogadni. A két eljarasban sziikséges munkarészek
elkészitésére 2016. oktoberben a Pestterv Kft.-vel Gjabb szerzédéseket kellett kétni.

A munkék elkésziltek, a KV-KE eljarasa 2017. janiusban zarult, az 6rokségvédelmi hatasvizsgalat
véglegesitésére 2017. juliusban kertlt sor.

A két dokumentaci6 eljarasi idétartamanak kezdetén, a teleptilésrendezési tervezetekkel kapcsolatban
felmeriilt kezeletlen problémakra tekintettel az Allami és a Megyei Féépitész 2016. decemberben
egylittes targyalas keretében javasolta testileti dontések meghozatalat, és ujabb partnerségi kor
lefolytatasat. Csak olyan problémak kezelésére nyilt ebben a formaban lehet6ség, amelyek nem
igényeltek Gjabb allamigazgatasi korok (véleményezési eljarasok) kezdeményezését.

Tekintettel a két dokumenticié (KV-KE és OH) véglegesitésének varhaté idtartamara, az Gjabb, TI1.
partnerségi kor lefolytatasa betervezhet6 volt a teleptilésrendezési eljarasba.

2017. februar-marcius, tovabba augusztus hoban Gsszesen 27db. Kt dontés sziletett a
teleptiilésrendezési tervezetekkel kapcsolatban, a kovetkez6 témakban:
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Kartalanitasi igény fellépése veszélyének kivédése

Kornyezetvédelmi, vizbazis védelmi kérdések kezelése,

Birtokkozpont létesitési helyének kijelolése

Szennyviztisztité kisberendezések telepitése

Klimavaltozas hatasainak alap-szintd kezelése: pl. kondenzviz elvezetése
Parkolasi megoldasok el6irasai

Epitmény legmagasabb pontjara vonatkozo atgondolatlan éléiras torlése.

A Kt. dontések atvezetése a tervezetekbe, és a kapcsolédo III. Partnerségi véleményezési kor lezajlott.
Ezt kévetben a Pestterv Kft. a II. koros allamigazgatasi véleményeket és a II. és III. koros Partnerségi
véleményeket 2017. jalius-augusztus honapban feldolgozta, tablazatos formaban megadva rajuk a
tervez6i javaslatat. A Képviselo-testiilet a tablazatba foglalt tervezéi javaslatokat elfogadta a 2017.
augusztus 15.-ei tlésén.

A Képvisel6-testiilet dontését kbvetben a tervezeteket a Pestterv kft. véglegesitette, és a dokumentacié
az Allami Féépitész elé zar6 véleményezés célidbdl benyuijtasra kertilt.

Az Allami f6épitész PE/AF/00088-5/2017. szamu zaré szakmai véleménye a HESZ tervezet - OTEK
el6irast tullép6 — 6vezeti mutatdit kifogasolta, a Mezdgazdasagi teriileteken belili 6vezetekben a
kereskedelmi és szolgaltat6 célu épiiletek elhelyezésének - OTEK el6irasokkal nem 6sszeegyeztethetd -
lehet6sége, tovabba néhany jogtechnikai észrevétel mellett.

A 2016-ban lezajlott II. koros allamigazgatasi véleményezési eljaras soran nem, viszont a zaro
véleményben az Allami f6épitész kifogasolta, hogy a HESZ 6vezeti mutatol tobb esetben tallépik az
OTEK szerint megengedett 6vezeti mutatok mértékét.

A kifogasolt mutatok a hatalyos HESZ-ben szereplé mutatokkal azonosak, azok tekintetében valtozas
az OTEK szerinti jogharmonizacié soran nem tortént. Megoldasként az Allami f6épitész az OTEK
mutatoit tallépé Svezeti eléirasok vonatkozasaban felmentés megkérését javasolta.

Az OTEK aléli felmentési kérelmet az Allami f6épitész befogadta, a felmentést a PE/AF/00088-
7/2017. szama zaré szakmai vélemény kiegészitésében foglaltak szerint megadta.

Tovabba a 2016-ban lezajlott 1I. k6ros allamigazgatasi véleményezési eljaras soran nem, viszont a zaro
véleményben az Allami féépitész kifogasolta, hogy a tervezetben a Mez3gazdasagi teriileteken belili
ovezetekben a kereskedelmi és szolgaltaté céla épiiletek elhelyezésének lehetésége ellentétes az OTEK
el6irasaival.

Az el6iras a telepiilésrendezési eljaras készitése alatt hatalyos, 15/2003 (IV. 29.) szama HESZ-ben is igy
szerepel, de az OTEK szerinti jogharmonizacié ezt nem teszi mar lehetévé, és ebben a tekintetben az
Allami f6épitész tajékoztatsa szerint az OTEK alél felmentés sem adhaté. Emiatt a zar6 véleménynek
megfeleléen a HESZ tervezetébdl t6r6lni kellett a kereskedelmi és szolgaltaté céld épiiletek
elhelyezésének lehet&ségét.

A teleptiilésrendezési eszkozok tervezetei a Képvisel6-testiilet 2017. november 23.-ai tlésére lettek
beterjesztve, a HESZ tervezetében nyilvanvaléva valt néhany hibara vonatkozoé korrekcids javaslattal

egyutt.

Az 4 rendelet jovahagyasival eleget tett az Onkormanyzat az OTEK szerinti jogharmonizacié
kotelezettségének, (hataridé: 2018. év vége), a moddositasok hatalyba 1épését a kérelmezok pedig
gyakorlatilag 2011. 6ta varjak.
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A jelen rendezési eljaras befejezése mindezekkel egyiitt stirgeté volt, mert mas térvényi eléirasok is
igénylik az Gjabb jogharmonizaciot.

Jelen 06sszefoglaldé mellékleteként koézzétessziik az alabbi, jovahagyott, hitelesitett
telepiilésrendezési eszkozoket:

- Vac Varos Onkormanyzat 267/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatarozataval jovahagyott
Vac Varos Telepiilésfejlesztési Koncepciojat;

- Vac Varos Onkormanyzat 268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatarozataval jévahagyott
Vac Varos Telepiilésszerkezeti Tervét;

- Vac Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 30/2017. (XI. 24.) szamu
rendeletét Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél;

Vac, 2018. 01. 24.

Tisztelettel:

Fo6rdés Attila sk.
polgarmester
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