Véac Varos Onkormanyzat
18/1999.(XI. 11.) szamu

RENDELETE
az 6nkormanyzat altal végzett kozniépitésekhez kapcsolodo
kézmiivesitési hozzajarulasrol

Vac Varos Képviséktestilete a helyi dnkormanyzatokroél szél6 - toldinsnddositott

1990. evi LXV. torvény 16.8 (1) bekezdésében vatmmaz épitett kornyezet
alakitasarél és védelnmidrszold 1997. évi LXXVIIL. térvény 28.8 (2) bekezhien

kapott felhatalmazas alapjan az ©Onkormanyzat alédizett kozriépitésekhez
kapcsolodo kozivesitési hozzajarulasrol az alabbi rendeletet kot

Altalanos rendelkezések
1.8

*(1) A rendelet hatalya kiterjed a varos kozigazgatteriletén a Helyi Epitési
Szabalyzattal vagy az orszagos  telepulésmsl és  épitési
kovetelményelidl szol6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet o6@iasaival
dsszhangban tért@ronkormanyzati beruhazasban kéézizmiépitésekre.

(2) Ha a maganszemély (a tovabbiakban: tulajdonas)tulajdonat képéi
ingatlant kiszolgalé onkormanyzat altal Iétesitktizmihalozat fejlesztéséhez
pénzbeli  befizetéssel (a tovabbiakban: kovesitési hozzajarulas)
hozzajarul, a kozponti koltségvetés az e célraizeeftt O6sszeg 15%-at
visszateériti, melyd kulon jogszabaly rendelkezik.

(3) Ha a maganszemély, jogi személy vagy jogi si@a#ggel nem rendelkéz
gazdasagi tarsasag (a tovabbiakban: tulajdonos)lagdonat képex ingatlant
kiszolgaldo, o©nkormanyzat altal I|étesitett kdib@lozat fejlesztéséhez
pénzbeli befizetéssel (a tovabbiakban: kowesitési hozzgjarulas) nem
jarul hozza, az érdekeltségi egységnek medfetidszeg megfizetésére kell
kotelezni. A medfizetésig a kotelezettség 0Osszageingatlanra teherként az
onkormanyzat javara bejegyzesre kerdil.

* Médositotta a 17/2008.(V.6.) sz. 6nk. rend.
Fogalommeghatarozasok

2.8

(1) E rendelet alkalmazasabol kdzm
a)a villamos halézat a villamos teljesitményigények (zembiztos
kielégitéséhez sziikséges eloszt6 vezetekhalozat,
b)a gazelosztdé vezetékhalazata gazatadd allomas kilép oldalahoz
csatlakoz6 vezetékhalézatnak a fogyasztoi teldkigp terjed része,



c)a viz- és csatornahalézata helyi kozceéla vizikbzm torzshalézatnak a
szolgaltat6 tulajdonaban vagy Uzemeltetésébenrisze,

(2) E rendelet alkalmazasabdl kdzmovabba
az ut a szilard (K, beton, aszfalt) burkolatd kézut és a kozterilekewod
jarda valamint a hozza kapcsolodé felszini vagylszia alatti
csapadékvizelvezitendszer.

(3) Kézmihalozat fejlesztésea kozniivesitetlen kozterileten U kdzmeépitése,
vagy meglég kozmii esetén a nagyobb teljesitményre valé alkalmasea té
érdekében annak atépitése, valamint a kozterlk@tzmihalézat és az
ingatlan kdzotti csatlakozo vezeték megépitése.

(4) Kozmivesitési hozzdjaruldsaz a befizetési kotelezettségként megallapitott
pénzosszeq, amelynek nagysagat a beruhazé Képtestlilet
a beruhazasi 0sszeg alapjan, a kibzrltal kiszolgalandé ingatlanokért
megallapitott.

*(5)Lakéingatlan: az az 6nallé helyrajzi szammandelke® illetve a Helyi Epitési
Szabalyzat vagy az orszagos telepulésreadex® épitési kovetelmenyékr
sz0l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeleiedsai alapjan 6nallé helyrajzi
szammal ellathatd foldterilet, melyre lakdép hétvégi haz, gazdasagi épilet
épithet.

(6) Atlagos fogyasztas e rendeletben kozimenként az atlagos fogyasztas
mértéke elektromos energia esetén 25A, vizfoggasasetén 0,5 mi/nap,
gazfogyasztas esetén 1,0 mi/nap.

*(7) Kozmivel ellatott (kiszolgalt) ingatlan az az 0©ndllé helyrajzi szammal
rendelked illetve a Helyi Epitési Szabalyzat vagy az orszago
telepllésrendezési és épitési kovetelmeryekszolo 253/1997.(XI11.20.)
Korm. rendelet dlirasai alapjan o©onalld helyrajzi szammal ellathaté
foldterilet, melyre a hatalyos tseaki szabvanyok és iranyelvek szerint (a
gerincvezeteldl) a bekotés kivitelezhét illetve amelyhez a  kozati
csatlakozas kiépith&t

(8) Onkorméanyzati  beruhdzas minden olyan beruhdzas, melyben az
onkormanyzat - a koltségviselés mértékéiggetlendl - részt vesz.

* Modositotta a 17/2008.(V.6.) sz. 6nk. rend.

A kézmiiépitéssel kapcsolatos rendelkezések
3.8

(1) Az onkormanyzat altal végzett koifejlesztési beruhazasrél a komplexitas
elvének figyelembe vételével a Képvisedstilet dont.



(2) Az ingatlan tulajdonosat, tulajdonktziosség dseta tarstulajdonosokat a
beruhdzas - varhatdé befejezésiégdntra - prognosztizalt koltsédgér
tajékoztatni kell.

(3) Az oOnkormanyzat altal kezdeményezett kobfajlesztési beruhazast a
Polgarmesteri Hivatal bonyolitjia le. A beruhdzasnete sordn a koiwel,
kozmivekkel ellathato lakéingatlanok  tulajdonosait onmkényzati
képvisebjuk utjan tdjékoztatni kell.

(4) Vac varos kozigazgatasi terlletén végzZemdinden - e rendelet hatdlya ala
tartoz0 - kozmiberuhazas esetében az o©nkormanyzat beruhazasba@n val
részvételél szolo nyilatkozatat a beruhdzas megkezdésétt ebe kell
szerezni.

(5) A 2.8. (1) bekezdéseben meghatarozott Kivak kizardlag az adott kozim
tulajdonosa, kezéje bevonasaval létesitligt

A kézmiivesitési hozzajarulassal kapcsolatos
Rendelkezések

4.8

(1) A kozmivesitési koltség felosztasa az ellathatd lakoingalt kozott egyedl
aranyban torténik.

(2) Nem lakoingatlannal beépitett illetve beépiiheingatlan esetében a
hozzajarulasi dij kiszamitasanak az alapja hogyydeztasa hanyszorosa az
egy lakasra juté atlagos fogyasztasnak. A fizetehdzzajarulas Osszege a
lakdingatlanra ds koltség és az é&bbiek alapjan szamitott aranyszam
szorzata.

*(3) Az dnkormanyzat altal kezdeményezett kétejlesztések esetén a beruhazasi
koltség tartalmazza a koirnétesitésével kapcsolatban
felmerilt 6sszes koltséget, melynek meghataroaasheruhazas pénzigyi
lezarasat kovéen kerll sor. A beruhazasi 6sszkoltséget a Képiriesitiilet
allapitja meg.

*(4) A maganebs kozmifejlesztések esetén a beruhdzasi koltség tartabmazz
kozmi létesitésével kapcsolatban felmérulosszes koltséget. A beruhazasi
0sszkoltséget a Kepvigetestilet rogziti a beruhazas meginditasé.el

*(5) A beruhdzasi 6szkoltség alapjan a kdzesitési hozzajarulas lakdingatlanra
e mertekébl a Keépviseb-testilet felhatalmazasa alapjan az (6), (7) idef8)
pont szerint a jegyzhataroz.
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*®) A mellékletben felsorolt terileteken valaming kiltertleten illetve
kulonleges kulterileteken a kodwekkel ellatasra kerdlt ingatlanokra
felosztandd  koOzivesitési hozzajarulas meértéke a (3) pont alatt
meghatarozott beruhézasi dsszkoéltség 90 %-a.

*(7) A (6) pont altal nem érintett terlleteken azhkiivekkel ellatasra kertlt
ingatlanokra felosztandd koZiwesitési hozzajarulas mértéke a (3) pont alatt
meghatarozott beruhézasi 6sszkoéltség alabbiaklegihatarozott %-a.

villamos hal6zat esetén 70 %
gazeloszt6 vezetékhal6zat esetén 80 %
vizhalozat esetén 70 %
szennyvizcsatorna halozat esetén 60 %
atépités esetén 50 %

*(8) A varos kozigazgatasi tertletén a kdzmkkel ellatasra kerélingatlanokra
felosztand6 koziivesitési hozzajarulas mértéke a (4) pont alatt mudgbzott
beruhazasi 6sszkdltség alabbiakban meghatarozatt %-

villamos haldzat esetén 80%
gazeloszto vezetékhaldzat esetén 85%
vizhalozat esetén 80%
szennyvizcsatorna hal6zat esetén 70%
atépités esetén 80%

(9) A kozmivesitési hozzajarulds megfizetése aldl felmentés adhato.

* Modositotta a 17/2008.(V.6.) sz. 6nk. rend.

5.8

*(1) A koézmivesitési hozzajarulas lakéingatlanra 6 egisszegét a kozim
Uzembehelyezését kovet 1 éven belil kell az ©onkormanyzat felé
egyosszegben megfizetni. A fizetési kotelezetts@g ingatlan tulajdonosat,
tulajdonk6zosség esetén a tulajdonostarsakat dtulaj hanyaduk aranyaban
egyetemlegesen terheli.

(2) Hatalyon kiviil helyzete a 17/2008.(V.6.) sz. dnkend.

*(2) Az (1) pont alatti fizetési kotelezettség &djtéséig az ingatlanra az
onkormanyzat javara a ko#wesitési hozzajarulas mértéke erejéig
jelzalogjog kerll bejegyzésre.

* Médositotta a 17/2008.(V.6.) sz. 6nk. rend.

Zaro6 rendelkezések
6.8



(1) A rendelet 2008. aprilis 1. napjan lép hatalyba

(2) A rendelet dlirasait az 2008. aprilis 1l-e utdn megkezdett bedswkra
kell alkalmazni.

(3) A kozmivesitési hozzajarulas kivetését onkormanyzati Bgidsigyként kell
kezelni és Kdzigazgatasi eljarasrél sz6l6 2004 CXL torvény szabdalyait kell az
eljarasra alkalmazni.

(4) Kihirdetésésl a helyben szokasos modon a jegygondoskodik.

Labai Laszl6 sk. dr. Kovacs Tibor sk.
polgarmester jegyr

*Melléklet
a 18/1999. (XI. 11.) rendelet 4. § (6) -hez

Felosztando kozmivesitési hozzajarulas mérteke 90%

TERULET JEGYZEK

Vac Varos Epitési Szabalyzatardl sz6l6 tobbszor asftdtt 15/2003.(1V.29.) szamu rendelet
2. szamu mellékletében lehatéaroltan

— Derecske-Kisderecske
— Derecske-Csataméz
— Deakvar-Kertvaros
— Deékvar-Torokhegy
— Deaékvar-Bacska

— Deékvar-Papvolgy

— Deakvar-Altany

— Deékvar-Téglahaz

— Deakvar-Szentmihaly
— Kisvac-Iskolavaros
— Kisvac-Kshid

— Kisvac-Buki

* Modositotta a 17/2008.(V.6.) sz. 6nk. rend.



Indokolas

A Korhaz koérnyéke, Papvolgy-Bacska-Altany dilé és aDéli terilet részletes
rendezési tervét 1993-banjrokhegy részletes rendezési tervét 1994-ben fogadta el a
Képviseb-testilet. Ezt kovéen 1995-ben hagyta jova a testllet az Gjonan kiddtbe
vont telepllésrészek fejlesztési megvalosithatosaguimanyat, mely a tertletek
kozmifejlesztésére adott megoldast. Az elteliszhk bizonyitotta, hogy a teriletek
beépitésének akadalya az infrastruktira részleggy, teljes hianya. A teljes terileten
0sszesen 1460 Uj lakoingatlan alakithato ki, nzelglenlegi beltertleti ingatlanok
korulbelul 20%-a.

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi belterlleten ralg van beépitetlen telek, ezért a
terlletek beépitése iranti igény folyamatosafh. W rendezési tervek kozin
munkarészei a teljes, végleges megoldast tartaikazAz éves koltségvetés
tervezésénél ezidadig minden évben a kilzenuhazdsok anyagi okok miatt
kimaradtak. Kdzrivesités nélkil a rendezési tervekigsai nem tarthatok be, és ez
egyre sulyosabb fesziltségek forrasa.

A rendezeési tervek jogi kbérnyezete 1997. évben mollo Az épitett kdrnyezet
alakitasarol és veédelmir szold 1997. évi. LXXVII. torvény az utépitési és
kézmivesitési hozzajarulasrol a 28.8 (1) és (2) bekezdaéndelkezik az alabbiak
szerint:

"(1) A helyi épitési szabalyzatban, iltg a szabalyozasi tervbentextiletre elirt
helyi kozutakat és a kodznfiveket legkégbb az &ltaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatbavételéigmeg kell valdsitani E kotelezettség teljesitésena jogszabaly
vagy megallapodas arra mast nem koétebezelepilési- a fvarosban megosztott
feladatkoriiknek megfeléen a 6varosi, illetve a dvarosi kerileti -Onkormanyzat
feladata

(2) Ha a helyi kozutat, illetéleg kézmivet a telepulési énkormanyzat létesiti,
annak koltségét részben vagy egészben az érintetigatlanok tulajdonosaira
hérithatja. A hozzajarulas mértekét és aranyat az érintgttianok tekintetében a
telepllési onkormanyzat rendelettel szabalyozza."

A rendelettel tortéh kdltségatharitas indoka a kowesités ingatlanértékre gyakorolt
hatdsaban keresahd Koztudott, hogy egy koziiwekkel ellatott ingatlan ara
magasabb, mint ugyanazon ingatlan kézek nélkil. A kodznivesités tehat
ertéknoved tényesd. Ezt azt értéknbvekmeényt kell a rendelet alapjaniregatian
tulajdonosanak megfizetni, mely toérténhet onkéhtezzajarulassal, kotelezéssel vagy
e ketb Otvozetével.

A fogalommeghatarozasoknal az alapkdeek kiegésziltek a mara mar
alapkozntinek szamitd6 gazvezetékkel és ide soroltuk az (#h&dd is a szikséges
csapadékvizelvezetéssel. Tudjuk, hogy amikor Kivasites$l van sz6, a szilard



burkolatu atrél a koltségek csokkentése érdekébka@ssag lemond, fontosabbnak
tartja az épitéshez, lakhatashoz sziikséges tkdmmeglétét. Az Ut hianya csak ezt
kovetben merdl fol. Az 6nkormanyzat érdeke az, hogy egyléten az 6sszes koam
lehetleg egyidbben késziljon, a beépitésre kérilertletekél a csapadékviz
szabalyozott keretek kozott elvezethed kozlekedési feltétel biztosithato legyen. Ez
az elv - a komplexitas elve - fogalmazddott megadltalanos Rendezési Terv 14.8.
(1) bekezdés g) pontjaban is.

A rendeletben a koltségek visszaosztasdhoz egggtal mutatot, a lakdingatlan
fogalmat vezettik be. Véleményink szerint ez jobii&ndzi a koznivesités céljat, s

a rendezési tervek alapjan kénnyen meghatarozifatéendelet soran kezelniink
kellett azt a lehéséget is, amikor lakoterllet mas terlletfejleszéggiséggel hataros
illetve a lakoterlleten belll méas felhaszalasutlagak is lehetnek.

Az O0mkormanyzati beruhazas fogalmanak meghatarkadsazt a lehéiséget is
figyelembe vettik, amikor egy tisztan véallakoz&@min folyo terlletfejlesztés hataros
mar megléé olyan lakoterilettel, ahol koézrhiany van, s a folyo terlletfejlesztés
ezen kozrihianyt megszuinteti, s ezzel lebstget teremt a fejlesztés alatt nem allé
terlleten - az RRT-vel 6sszhangban - épitési tekiakakitasara. Amennyiben a
beruhazé az érdekkdrén kiviléemgatlanokat érirdt kozmivek koltségének egy
részeét vissza akarja kapni (értéknévekmeny), ugynkmrmanyzatot a beruhazasba be
kell vonnia. Ennek masik oldala az az eset, am&oibnkormanyzatnak érdeke egy
maganefs kozniifejlesztésbe beszallni, mert ezzel meg tudja terema kozni
tovabbépitésénekimzaki-jogi lehaiségeét.

A kozmifejlesztés irdnyat, Utemeét, mértekét a Képdidebtilet hatarozza meg. A
kozmivesitésen keresztil iranyithatd a varosfejlesat&gros hosszutavu féflése. A
dontés nem a lakossagi beleegyeddsigg, erre az dnkormanyzati képvigel utjan
van rahatasa. Cél, hogy ne spontan dontések sefildssarrol, hogy hol
kozmivesitink. Mar létezik egy jovahagyott programunkjitavégre szeretnénk
hajtani.

Természetesen a Keépviédestllet altal meghozott dontékraz érintett lakossagot
tajékoztatni kell. A tajékoztatasnak ki kell térraevarhato koltségekre, a befejezési
idépontra s természetesen az informaciés csatornéruhdizas menete alatt is fenn
kell tartani.

A beruhazas 0Osszkoltsége szamos Osséeievall. A veégosszeget a Keépvisel
testiletnek kell megallapitania. A koltségekbe a&etlegesen jelentkézdsszes
kamatterhet be kell szamitani, s dontés kérdésgy laopalyazatokon szerezhet
vissza nem tériterdd - egyéb forrasokat miként vesszik figyelembe. Ha a
0sszkoltségbe beszamitjuk, ezzel forrast terermkesiikégbbi kbzmivesitésekhez,
ha nem szamitjuk bele, vagy csak részben, akkomgatlan tulajdonosait alacsonyabb
kézmivesitési hozzajarulassal terheljik.

A rendelet megkuldénbozteti a régota lakott és aanap lakasépitésre Kkijel6lt
terlleteket. Az Ujonan lakoterikletté nyilvanitdtrileteken a beruhazas teljes
koltsége atharitasra kerul. A varos tobbi részérelymgyakorlatilag régota
lakéfunkciéval rendelkeg terlletet foglalja magaba kisebb mértékben hadtjea



koltségeket. Erre magyarazat a#zéekben emlitett értékndvekedésben kere§eAd
kozmivesités ténye az Ujonan lakofunkcioval ellatotepélésrészeken nagyobb
hatasu, mint a régi belterileti részen.

A kozmifejlesztési hozzajarulds megfizetése aldl felmemtém adhatd, mivel a
k6zmivesitettség nem a tulajdonoshoz (vagyoni, tarsadamnocialis helyzetéhez),
hanem az ingatlanhoz kapcsolodik.

Annak érdekében, hogy a kodwesitésre forditott 6sszeg megtériljon, az ingakem
jelzalogjogot jegyeztetiink be. Ezzel gyakorlatilédpokkoljuk az ingatlant, az
ertékesitési szandékrol ékskozott szerzink tudomast, s érdekeinket érvétemsi
tudjuk.

Fontos kérdés az is, hogy a befektetett dsszegl ndkn bellil megteriljon, azaz
visszafizetésre keriljo, mivel ez szolgél forraskemovabbi Gtemekhez. Idedlis lenne
az az eset, ha minden érintett ingatanrol 1 évéill bejonne a kivetett 6sszeg. A
realitas eftil azért eltér. Lesz olyan tulajdonos is, aki nerdjdauegydsszegben a
hozajarulast megfizetni, s részletfizetési |ébégre tart majd igényt. Ehhez
onkormanyzat piaci kamatozasnal kedidz pénzintézeti hitel felvételéhez nyuijt
segitséget.

A masolat hiteles.
Az alaprendelet kihirdetése 1999. november 11-éigtdrént.
A lakossag értesitése kozzététel utjan 2008. méjas megtortent.

dr.Kovacs Tibor
jegyd



