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H I R D E T M É N Y

TISZTELT VÁCI POLGÁROK!

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 9. § (3) bekezdése értelmében tájékoztatom, hogy Vác Város Önkormányzata megbízásából az URBANÍTÁS Tervező és Tanácsadó Kft. megkezdte Vác Város Településszerkezeti Tervének 6. sz. módosítását, valamint a Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv 5. sz. módosítását. A terv készítésének célja az alábbiakban olvasható.

Kérem, hogy javaslataikat, észrevételeiket 2008. június 30-ig a Főépítészi Irodához megküldeni szíveskedjenek.

V á c, 2008. április 29.









         Dr. Bóth János sk.








              Vác város polgármestere
48/2008. (IV.24.) sz. Képviselőtestületi

határozat
A Képviselőtestület a településrendezési eszközök 2008. évi módosítása, aktualizálása során koncepcionálisan az előterjesztésben megfogalmazottakkal egyetért, a településszerkezeti terv és a szabályozási terv módosítása az előterjesztésben foglaltak alapján megkezdhető. 

Határidő: azonnal

Felelős: főépítész

A településrendezési eszközök 2008. évi módosítását, aktualizálását az alábbiak indokolják:

1. Az országos szintű tervek módosulása:

1.1. Az Országos Területrendezési Terv (OTRT) a módosítása folyamatban van, elfogadása az Országgyűlés 2008. májusi ülésrendjében szerepel 

2. A szakmai előírások bővülése: 

2.1. biológiai aktivitásérték-számítás kötelezettsége Vác teljes közigazgatási területére a 9/2007.(IV.3.) ÖTM számú rendelet alapján (önálló alátámasztó munkarészként)
3. A jogszabályi környezet módosulása: 

3.1. az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény módosítása folyamatban van

3.2. az OTÉK, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) számú Korm. rendelet, a módosítás elfogadása 2008. májusában, vagy ősszel várható

3.3. az építésügyi hatósági eljárásokról, valamint a telekalakítási és építészeti-műszaki dokumentációk tartalmáról szóló 37/2007.(XII.13.) ÖTM rendelet előírásainak alkalmazása, átvezetése

4. Az EU tagállamok dokumentumában, a fenntartható európai városokról szóló Lipcsei Chartában lefektettet városfejlesztési-politikai elvek és stratégiák érvényesítése

5. Pontosítások, átvezetések: 

5.1. közterületek elnevezése 

5.2. bel- és külterület módosulása

5.3. országosan védett műemléki területek lehatárolása

5.4. sajátos jogintézmények

6. A Közlekedési koncepció beemelhető elemei

7. Az újabb térképi adatokat tartalmazó földhivatali digitális alaptérkép használatbavétele a településrendezési tervekhez, ennek során az időközben megvalósult telekosztások átvezetése, annak megfelelően a tervi elemek – szabályozás, telekhatárok, építési helyek, egyéb rajzi elemek, a geodéziailag nem bemért épületek – törlése, illetve szükséges korrekciója, átvezetése, kiegészítése. a meglevő alaptérképi anomáliák rendezése (hiányzó helyrajzi számok felkutatása, pótlása)

8. Jelentősebb módosulások: 

8.1. a Téglaház-dűlő és környéke

8.2. a volt FORTE és MASTERPICE gyárak területe

8.3. a volt Híradás gyár területe

8.4. a Komplex csomópont környezete

8.5. a Déli kereskedelmi központ környezete

8.6. az Erdőprogram átvezetendő elemei

8.7. Vöröskereszt tér

8.8. a 2db gépkocsi/lakás előírás alkalmazása

9. Egyedi kérelmek beépítésének lehetősége

10. Egyszerűbb szerkesztés, megfogalmazás az alkalmazott építési övezetek, övezetek meghatározására a vonatkozó tartalmi követelmények betartása mellett
Koncepcionálisan az alábbi témákban szükségeltetik döntés:

8.1. A Téglaház-dűlő és környéke

A 24 ha nagyságú terület a TSZT-ben tartalék kertvárosias lakóterület. Az ingatlan-tulajdonosok vállalják a rendezési terv módosítása rájuk eső részének költségét.

8.2. A volt FORTE és MASTERPICE gyárak területe és környezete

A 36,4 ha nagyságú terület hasznosítása évek óta húzódó probléma. Sajnos az egykori FORTE gyár vezetősége a felszámolás időszaka előtt nem volt partner a HÉSZ-SZT készítésében. A jelenlegi tulajdonosok érdeke a terv aktualizálása. Cél olyan, alapvetően kisvárosias lakóterület szabályozása, mely figyelembe veszi a terület városszerkezeti és a belső adottságait, biztosítva az SZT-nek a területére vonatkozó mai vegyes terület-felhasználását. Természetesen a terv ezen része az érintettek költségén készülne.

8.3. A volt Híradás gyár területe

A már megkezdett városépítési modell folytatása lehet az egykori 8 ha nagyságú terület Településszerkezeti Terven történő módosítása kisvárosias lakóterületté. Ezzel a terület jelenlegi használata nem sérül, viszont a lakásépítési lehetőség egy újabb barnamezős területtel növekedhet. Természetesen ez nem akadályozza az intézményi területhasználatot sem most, sem pedig a jövőben.

8.4. A Komplex csomópont környezete

A jelenleg hatályos rendezési terv lehetővé teszi a csomópont környezetének kereskedelmi-szolgáltató gazdasági célú hasznosítását. A tervi módosítás azt célozza, hogy a csomóponthoz kapcsolódóan további kb. 11-12 ha nagyságú terület alkalmassá tehető legyen a gazdasági-kereskedelmi területfelhasználásra. 

Ezen területbővüléssel a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervében (a BATRT-ben) biztosított beépíthető tartalékterület (jelenleg 56, 76 ha, a várható OTÉK módosítás következtében kb. 45 ha lesz) egy része, kb.11-12 ha kerülne felhasználásra. A beépítésére szánt területté váló mezőgazdasági terület biológiai aktivitásértéke egyéb területen megfelelő biológia aktivitásértékkel (pl. zöldfelület kialakítással, erdősítéssel) biztosítandó. A biológiai aktivitásérték-visszapótlás és a tervkészítés ezen része természetesen az érintett telektulajdonosok költségét terheli.

8.5. A Déli kereskedelmi központ környezete

A meglévő Gksz övezeti besorolású terület bővülése mintegy 4,5-5ha nagysággal a tervezett véderdő helyett a megindult beruházásnak kedvezőbb belső szerkezetet, területhasználatot, gazdaságosabb közműfelhasználást, a szomszédos lakóterületnek megújulási és fejlődési lehetőséget biztosíthatna. Ezen területbővüléssel a BATRT-ben biztosított beépíthető tartalékterület (56,75 ha) egy része, 4,5-5 ha kerülne felhasználásra. A beépítésére szánt területté váló tervezett véderdő biológiai aktivitásértéke részben az építési övezeten belül az átlagosnál nagyobb zöldfelület előírásával, illetve egyéb területen megfelelő biológia aktivitásértékkel (pl. zöldfelület kialakítással, erdősítéssel) biztosítandó. A biológiai aktivitásérték-visszapótlás és a tervkészítés ezen része természetesen az érintett telektulajdonosok költségét terheli.

8.6. Erdőprogram

A 2000-ben elfogadott erdőprogram felülvizsgálati anyaga elkészült. Azt összhangba kell hozni az OTRT anyagával, majd a helyi tervbe be kell építeni. 

8.7. Vöröskereszt tér

A Képviselőtestület döntött a tér kialakításával kapcsolatban.

8.8. 2db gépkocsi/lakás előírás alkalmazása

A Városfejlesztési és Környezetvédelmi bizottság javaslata alapján az új szabályozási előírás alkalmazása összhangban van a közlekedési koncepcióban megfogalmazott céllal.


[image: image1.png]VAC
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

TERULETFELHASZNALASI ES TELEPULESSZERKEZETI TERVE
6. SZAMU MODOSITAS
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