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MEGJEGYZES: A jelen tervdokumentécié egyes munkarészei a 2019 szeptemberében az Allami
Egészségiigyi Ellaté Kdézpont megbizdsabdl készitett és a teleplilés 6nkormanyzata altal
hatarozattal elfogadott Telepitési Tanulmanyterven alapulnak, ezért tobb helyen utalunk a fenti
dokumentacidra, melyet a médositas digitalis dokumentacidja is tartalmaz.
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0 BEVEZETES

Az Egészséges Budapest Program (EBP) keretében a vaci Javorszky Odoén Korhaz
(cim: 2600 Vac, Argenti Dome tér 1-3.) 9,4 milliard forint értéka fejlesztésére nyilik lehetéség.
Ebbél kb. 6,4 milliard forintért Gj épulet létesiil a jarobeteg-szakellatas szamara, valamint
egy névérszallé épil. Tovabbi kb. 3 milliard forintot tavlati fejlesztések megvaldsitasara
kulénitettek el.

A beruhazast elékészité Allami Egészségiigyi Ellaté Kézpont (a tovabbiakban: AEEK) a
tervezési program Osszeadllitasat kovetéen megallapitotta, hogy a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok keretein belil az uj épllet és a tavlati fejlesztések nem
valésithatok meg. Jelen tervezési munka feladata a telepllésrendezési eszk6zok modositasa
és egy olyan térbeli, térhasznalati koncepcié megfogalmazasa, mely rendezett moédon, hosszu
tavon tudja biztositani a korhaz fejlesztésének lehetdségeit.

A jelen telepiilésrendezési modositas megrendeldje Vac Varos Onkormanyzata, aki a
345/2019. (XII. 11.) sz. Kt. hatarozattal inditotta el a terveztetést. A megoldando feladatok
azonosak a 2019 szeptemberében leszallitott telepitési tanulmanyterv célkitizéseivel. A
kornyezetalakitasi terv a TTT-hez képest nem mdédosul, ennek megfeleléen az alabbiak valnak
hangsulyossa:
= a kérhaz vagyonkezelésében Iévd ingatlanokat egy épitési dvezetbe kell dsszevonni,
= az egyesitett épitési dvezet paramétereit ugy kell meghatarozni, hogy a tervezett
beruhazas megvaldsitasa biztositott legyen,
» a Magyar Allam (AEEK) és a vaci 6nkormanyzat kozétti telekhatar-rendezést ugy kell
el6késziteni, hogy az mindkét érdekelt fél szamara elfogadhato legyen.

2018 szeptemberében a CEH Tervezd, Beruhdzé és Fejleszté6 Zrt. elkészitette a
,Hatékonysagnovelb, struktura-atalakitashoz kapcsolodo fejlesztések megvaldsitasa a
vaci Jdvorszky Odén Kérhazban - az an. ,Pharmadose épiilet” funkcidinak
megtervezése az Egészséges Budapest program keretében érintett épiiletek
fejlesztéseinek figyelembevételével” ciml megvaldsithatésagi tanulmanyt. A jardbeteg-
ellatas épuletének koncepcidterve két beépitési valtozatot tartalmazott.

A telepulésrendezési eszk6zok médositasat a ,, Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
készitése a Javorszky Odén Koérhaz (2600 Viac, Argenti Déme tér 1-3) EBP-s
fejlesztéseihez kapcsolédéan” cimi tervezési munka (a tovabbiakban: TTT) elézte meg,
melyet cégiink, a Czirjak Szabo Epitészeti és Mérnoki Kit. készitett el 2019 szeptemberében.
Az AEEK mint megrendel6 elvarasai szerint 2019 szeptemberében leszallitott TTT készitése
soran figyelembe vettik a megvaldsithatdésagi tanulmanyt, és szamos, azt kiegészitd
javaslatot tettlink. Vac Varos Onkormanyzatanak Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga az 56/2019. (IX. 10.) sz. hatarozataval javasolta a Képvisel6-testiletnek, hogy
fogadja el a telepitési tanulmanytervet. A TTT tartalmat Vac Varos Onkormanyzatanak
Képviseld-testllete a 265/2019. (IX. 19.) szamu Kt. hatarozataval fogadta el.

A TTT megallapitotta, hogy a koérhaz teruletének rendezéséhez szilkséges a
Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa is. Jelen tervezési
munka nagyban épit a TTT-ben lefektetett javaslatokra, hiszen azokat alapjaiban nem
valtoztathatja meg. Az idékoézben felmerllt tovabbi igények, a telekcsere-megallapodas, egyes
preferenciak valtozasai, stb. fuggvényében természetesen helyenként indokolt a korabbi
javaslatok felllvizsgalata. A telepulésrendezési eszk6z0k modositasanak szabalyairdl és a
tartalmi kovetelményekrél a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidarol és a telepiilésrendezési
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eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél rendelkezik.
A munka a fenti jogszabalyban definialt targyalasos eljarasban készul a 98/2017. (V. 27.)
kormanyrendeletre vald hivatkozassal, amely kimondja, hogy minden, az Egészséges
Budapest Program megvaldsitasaval 0Osszefliiggd kozigazgatasi hatdésagi  Ugy
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii. (A rendeletrél bévebben lasd az 1.1.
fejezetet!)

A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 32. § szerint:
»,32. § (1) A teleplilésrendezési eszkbéz6k egyeztetési eljarasa e rendeletben meghatarozottak
szerint lehet:
a) teljes,
b) egyszeriisitett,
c) targyalasos vagy
d) allami f6épitészi
eljaras.
(6) * A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint torténik,
amennyiben a teleplilésrendezési eszkbz készitése vagy modositasa
a) a nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentéségii beruhdazasok
megvalésitasanak gyorsitasarol és egyszeriisitésérdl szolo térvény hatalya ala tartozé gy
targyat képezd épitési beruhazas megvalésitasa miatt indokolt,
b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kbvetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kbzvetlenlil fenyegetd
veszélyhelyzet megelb6zése miatt indokolt, vagy
c) a képvisel6-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhazas megvalbsitasa miatt indokolt.
33. § (1) A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyszerre térténé készitése
vagy modositasa esetén egyeztetési eljarasuk torténhet parhuzamosan, kiilén-kiilbn vagy
egy eljarasban, de a teleplilésszerkezeti terv elfogadasarél sz6l6 déntés meg kell, hogy el6zze a
helyi épités szabalyzat elfogadasat.

30. A targyalasos eljaras
42. § (1) Targyalasos eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét a
végsl szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elbtt véleményezteti a partnerekkel
a 29/A. § szerint. A polgarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselS-testiilettel - a
déntés atruhdzasa esetén a dbntésre jogosulttal -, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadasarol a képviselb-testiilet, illetve atruhazas esetén a déntésre jogosult dént. A vélemény
el nem fogadéasa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kbvetéen a déntés
dokumentalasaval, kbzzétételével lezarul.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kbvetéen a polgarmester végsé szakmai véleményezési
szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami féépitészi hatdskérében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési
eszkéz tervezetét, és az elkészitett megalapozo6 vizsgalatot és alatamaszté javaslatot, valamint
annak egy masolati példanyat elektronikus adathordozon és a partnerségi egyeztetést lezard
dénteést.
(3) Az allami féépitészi hataskérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem
beérkezésétbl szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast.
(4) Az allami féépitészi hataskérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal az egyezteté
targyalasra a hely és az id6pont megjeldlésével, a targyalas elbtt legalabb 8 nappal elektronikus
uton, a teleplilésrendezési eszkbz megklldésével meghivja:
a) a 9. mellékletben meghatarozott valamennyi allamigazgatasi szervet,
b) teleplilésszerkezeti terv készitése vagy moédositasa esetében az érintett terlileti, teleplilési
6nkormanyzatot,
c) a févarosi teleplilésrendezési eszkdz esetén az érintett kerdleti 5nkormanyzatot.
(5) Ha a telepliilésrendezési eszkbz készitéséhez vagy mddositasahoz adatok beszerzése
szlikséges, a polgarmester vagy a nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt beruhazasért felelés
szerv - az (1) bekezdés szerinti véleményeztetést megel6z6en - az érintett allamigazgatasi
szervtdél az elbzetes tdjékoztatasi szakasz szerinti elb6zetes adatszolgaltatast kér
elektronikus uton. Az allamigazgatasi szerv az adatszolgaltatasi kbtelezettségét elektronikus tton
5 napon belill teljesiti.
(6) Az egyezteté targyalasrol jegyzbkdnyv készil. Az allami féépitészi hataskérében eljaré
févarosi és megyei kormanyhivatal a jegyz6kényvet és zaré szakmai véleményét 8 napon bellil
megklldi a polgdrmesternek, a teleplilésrendezési eszkéz elfogadasahoz.
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1.1 A tervezési tertulet rovid bemutatasa

A tervezési teriilet lehatarolasa

A Vac, Kosdi ut, Kalvaria utca, Als6 Torokhegy ut és a Janicsar utca altal hatarolt terilet.
Az Egészséges Budapest Program keretében megvaldsitando fejlesztésekkel az alabbi, a
Magyar Allam tulajdonaban 1évé teriiletek érintettek a Javorszky Odoén Kérhaz teriiletén:
365/3; 365/5; 365/6; 365/7; 365/8; 365/10; 365/11 hrsz. Ezek mindegyike szerepel a 98/2017.
(IV.27.) kormanyrendeletben, valamint a kérhaz vagyonkezelési szerzé6désében. A 365/9 hrsz.
telek is szerepel a kormanyrendeletben, de az a vaci 6nkormanyzat tulajdonat képezi.

Telepliléesszerkezeti 6sszefliggések

A tervezési terlilet tdmbje Vac varos Deakvar — Als6-Torokhegy nevil varosrészében, a
telepulés keleti részén helyezkedik el. A terulet a belvaros fel6l a Kosdi uton at kdzelithetd
meg, amely az M2 jelii gyorsforgalmi uthoz csatlakozik. A korhaz bejarataig kozlekednek a
314-es és a 333-as eldvarosi autébuszok.

A belvarost és a tervezési terilletet a vasutvonal és a hozza csatlakozé iparteriiletek
valasztjak el. A tdmbot észak fel6l a Torokhegy nevi telepllésrész hatarolja, amely egy
dombon fekvd, zartkertbdl kertvarossa alakul6 térség.
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A tervezési teriilet nagy részén a Javorszky Odon Kérhaz épiiletegyiittese teriil el.
A tervezési terlilet déli részén a vaci kalvariadomb és a remetelak koruli park talalhaté.
A tdmb északnyugati részén egy lakéutca (Szent-Gyorgyi Albert utca) huzodik. A Kosdi ut és
a Ment6 koz sarkan talalhaté a vaci baptista imahaz. A Kosdi ut és a Javorszky Odén sétany
sarkan oktatasi intézmény mikddik: a Vaci Szakképzési Centrum Selye Janos Egészségugyi
és Szocialis Szakgimnaziuma és Szakkozépiskolaja. A Menté koézben talalhaté a vaci
mentdallomas.

A tervezéshez sziikséges alaptérképet a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet bocsatotta
a tervezbk rendelkezésére. Az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképet (V1 jelii terviap),
valamint a légifotékat (V2 és a V2a-d jelii tervlapok) lasd a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

1.2 Hatalyos fejlesztési és rendezési dokumentumok

A Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcidé cimi
dokumentumot az Orszaggyulés a 1/2014. (I. 3.) szamu hatarozattal fogadta el. A szak- és
tertletpolitikai fejlesztési iranyok kézll a 3.4 szamu, ,A gyogyité Magyarorszag, egészséges
tarsadalom, egészségligyi prioritas” cimii cél foglalkozik a kbrhazak fejlesztésével. A terlileti
prioritasok kézott megjelenik ,,a specialis er6forrasokat igénylé szakteriiletek centralizalt, mig
a beteg-kézeli ellatasok (pl. egynapos ellatas, jarobeteg-ellatas, hazi betegapolas)
decentralizalt fejlesztésének elbsegitése”. Az Egészséges Budapest Programban
megfogalmazott, a Javorszky Odén Kérhaz fejlesztéséhez kapcsolodé programelemek
a fentiekkel 6sszhangban vannak.

Az Egészséges Budapest Program keretében fejlesztendd, l|étesitendd koérhazakat az
98/2017. (IV. 27.) kormanyrendelet az Egészséges Budapest Program megvalésitasaval
Osszefliggbé koézigazgatasi hatésagi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelentéségii iiggyé nyilvanitasardl hatarozta meg. A rendelet szdvege a vaci kérhazat
erintdéen az alabbiakat tartalmazza:

»1. § (1) A Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitja
azokat az 1. mellékletben felsorolt kbzigazgatasi hatésagi ligyeket, amelyek az Egészséges
Budapest Program keretében - a 2. mellékletben szereplé helyrajzi szamu ingatlanokon, illetve
az ezen ingatlanokbdl telekalakitasi eljaras véglegessé valasat kbvetéen kialakitott ingatlanokon
- megvalésuld beruhazasokkal, valamint a kapcsol6dé kézuti infrastruktira-fejlesztések (a
tovabbiakban egyiitt: Beruhazasok) megvaldsitasaval fliggenek éssze.
(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a Beruhazasokkal 6sszefiiggének kell tekinteni mindazokat
a kbzigazgatasi hatésagi ligyeket, amelyek
a) a Beruhazasok megvalésitasahoz, hasznalatbavételéhez és (izemeltetésének
beinditasahoz sziikségesek,
b) a Beruhazasokhoz kézvetleniil kapcsolodé utépitési, kbzmlicsatlakozasi és -fejlesztési
munkékra vonatkoznak.
2.§(1) AKormany az 1. § (1) bekezdése szerinti kiemelt jelent6ségli ligyekben - a 2. mellékletben
foglalt tablazat 13. sora szerinti beruhazasokkal 6sszefiiggé kiemelt jelentdségli ligyek kivételével
- koordinacioés feladatokat ellaté kormanymegbizottként a Budapest kézigazgatasi tertiletén
megvalosulé beruhazasok esetében a Budapest Foévaros Kormanyhivatalat vezetd
kormanymegbizottat, a Pest megyében megvalosulé beruhazasok esetében a Pest Megyei
Kormdnyhivatalt vezeté kormanymegbizottat jeldli ki.
(2) A Kormany az 1. melléklet 16. pontja szerinti kbzigazgatasi hatéséagi ligyekben - a 2.
mellékletben foglalt tablazat 13. sora szerinti beruhazéasokkal 6sszefiiggd kézigazgatasi hatésagi
lgyek kivételével - eljaré hatésagként a Beliigyminisztérium Orszagos Katasztréfavédelmi
Féigazgatésagot jeloli ki.
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3.§(2) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kbzigazgatasi hatésagi ligyekben a szakhatésagi eljarasra
vonatkozé6 ligyintézési hataridé - ha jogszabaly révidebbet nem allapit meg - nyolc nap.
(3) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kbzigazgatasi hatoésagi ligyekre vonatkozé iigyintézési
hataridé - ha jogszabaly révidebbet nem allapit meg, illetve az elézetes vizsgélati eljaras és a
kérnyezeti hatasvizsgalati eljarés kivételével - tizenét nap.
4. § (1) A Beruhazasokkal 6sszefliggésben
a) - a (2) bekezdés kivételével - a kbzponti épitészeti-miiszaki tervtanacs véleményét
be kell szerezni,
b) teleplilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni, és
c) telepiilésképi bejelentési eljarasnak nincs helye. (...)
1. melléklet a 98/2017. (IV. 27.) kormanyrendelethez
A Beruhazasok megvalbsitasaval 0&sszefligg6 nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt
Jelent6ségli tiggyé nyilvanitott kbzigazgatasi hatdséagi ligyek
1. épitésiigyi hatésagi engedélyezési és tudomasulvételi eljarasok,
. 6rokségvédelmi hatésagi engedélyezési és tudomasulvételi eljarasok,
. kbrnyezetvédelmi hatbsagi eljarasok,
. természetvédelmi hatbsagi eljarasok,
. Utligyi hatésagi eljarasok,
. vasuti és szalagpalya hatésagi engedélyezési eljaras,
. vizligyi és vizvédelmi hatésagi engedélyezési eljarasok,
. mérésligyi és miiszaki biztonsagi hatésagi engedélyezési eljarasok,
9. a mlszaki biztonsagi hatésag hataskérébe tartozé sajatos épitményfajtakra vonatkozoé
épitésligyi engedélyezési eljarasok,
10. ingatlan-nyilvantartassal 6sszefiiggé hatésagi eljarasok,
11. telekalakitasra iranyulé hatésagi eljarasok,
12. féldmérési hatbsagi eljarasok,
13. talajvédelmi engedélyezésre iranyuld hatésagi eljarasok,
14. hirkézlési hatbsagi eljarasok,
15. banyahatdsagi engedélyezési eljarasok,
16. tlizvédelmi hatésagi eljarasok,
17. élelmiszerlanc-feliigyeleti eljaras,
18. kbzegészségligyi hatbsagi eljarasok,
19. erdészeti hatbsagi eljarasok,
20. féldvédelmi hatésagi eljarasok,
21. veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésre vonatkozé
katasztrofavédelmi engedélyezési eljarasok,
22. épitményeken kiviili és beliili felvonb, mozgoélépcss, emelbk, gépi mikédtetési kbzlekedési
berendezések engedélyezésére iranyuld hatosagi eljarasok,
23. azok az 1-22. pontban nem szereplé hatésdagi engedélyezési eljarasok, amelyek a
Beruhazasok megvalésitasahoz, hasznélatbavételéhez és (lizemeltetésének beinditasahoz
szlikségesek,
24. az 1-23. pontban felsorolt (igyfajtakban kiadott hatésagi déntések modositasadra iranyulé
hatdsadgi eljarasok.
2. melléklet a 98/2017. (IV. 27.) kormanyrendelethez
A Beruhéazéasokkal érintett ingatlanok (...)
21. Javorszky Odén Kérhaz (Vic):
a) uj jarobetegszakrendelb-t6mb épitése,
b) régi kérhazi témb miiszaki feltjitasa, komfortositasa.
Vac, belteriilet 365/5, beltertilet 365/7, belteriilet 365/10, belteriilet 365/3, belteriilet 365/8,
beltertilet 365/11, belteriilet 365/6, belteriilet 365/9.”

ONOOORNWN

Vac Varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja (elfogadva a 267/2017. (XI. 23.) sz. kt.
hatarozattal) Deakvar varosrész fejlesztése kapcsan megemliti, hogy a kérhaz kornyékét
rendezni kell, és az allandésulé parkolasi problémakat meg kell oldani. A kérhaz
fogadotere és a buszforduld jelenleg allami tulajdonu (az AEEK vagyonkezelésében 1évé)
telek, de a 365/9 hrsz. telek 6nkormanyzati tulajdonban van, vagyis a mostani telekallapot
nem tilikrozi a valés teriilethasznalatot. Az anomalia megoldasa a vaci 6nkormanyzatnak
és a korhaz vezetésének is érdekében all.

, ~ TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
10 A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2020. &prilis

Integralt teleplilésfejlesztési stratégia

Vac Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaja 2015 augusztusaban készilt el. A stratégia a
Lvarosi életmindség javitasa” nevi cél keretében, a Kérnyezetvédelmi fejlesztések kdzott emliti
a kovetkez6t: ,A kérnyezet élhetébbé, gazdagabba tételéhez tartozik a korhaz teriiletének
fejlesztése, valamint rekreacios parkok és tavak létrehozasa is a kavicsbanyaszat elhagyott
teriiletein.” A stratégia egyéb megallapitasai vagy akcioteriiletek nem érintik a kérhaz
teriiletét.

Teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz6dések

A korhazat érintd telepulésfejlesztési, -rendezési szerz8dés nincs hatalyban.

1.2.2 TERULETRENDEZESI TERVEK
1.2.2.1 Orszagos Teruletrendezési Terv
1.2.2.2 Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve

Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.2.3 TELEPULESRENDEZESI TERVEK

Teleplilésrendezési eszk6z Hatalyba léptetd dontés
TSZT 268/2017. (XI. 23.) sz. hatarozat
HESZ 30/2017. (XI. 24.) sz. rendelet

1.2.3.1 Telepulésszerkezeti terv
1.2.3.2 Helyi épitési szabalyzat

A telepliilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és melléklete, a szabalyozasi terv
bemutatasat lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a V10 jelii terviapon)!

1.2.3.3 Telepulésképi eldirasok

A teleplilésképi arculati kézikényv (elfogadva a 280/2017. (XIl. 15.) képvisel6-testiileti
hatarozattal) és a telepiilésképi rendelet (elfogadva a 31/2017. (XIl. 15.) képvisel6-
testiileti rendelettel) vonatkozé részének bemutatdasat lasd a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

1.3 Taji és természeti adottsagok

1.3.1 TERMESZETI ADOTTSAGOK

Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.3.2 TAJTORTENET
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.3.3 TAJHASZNALAT

A tervezési terulet tekintetében szorosan értelmezett ,taj’-rol nem beszélhetink, hacsak nem
az urbanus/urbanizaldédott tajat értjik azon. Bar a terlilet Vacnak a mar beépitett részén
helyezkedik el, még mindig inkabb kilterlleti jellegl teleplilésrésznek szamit. A térténelmi
varoskozponttdl a 2-es ut is és a vasut is elvalasztja.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA o
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Kozvetlen szomszédai:

ENy-rél csaladi hazas, kertes lakoterilet,

EK-rél csaladi hazas teriiletté atalakuld zartkerti jelleg(i teriilet,

DK-rél csaladi hazas terlletté atalakuld, becserjésedett rét/legel6 teriilete,
DNy-rol iparterilet.

A tervezési teruleten belll talalhatok:

erddsitett savok,

spontan beerd8slé teriletek,

intézménykertek,

lakokertek,

hasznositatlan gyepes felliletek,

becserjésedett, fasodott rézsik,

fuggéleges szabad ,partfalak” (gyurgyalagfészkekkel),
fasorok, facsoportok, szoliter fak.

A tajhasznalatban jellemz6 latvanyként megjelend elemek:

= akorhaz 2 db magas kéménye,

= akérhaz 1 db magas épulettdombije,

» akalvariadomb és épitményei,

= agyurgyalagfészkes szabad talajkibuvasos ,partfal”.

A tajhasznalatban valtozas — a terllet varoson bellli elhelyezkedésébél addéddan —
nyilvanvaléan az urbanizalédas felé fog torténni. Ennek azonban még tdbb évtizedes
Lermészetes” akadalyai és épitésjogi kétdttségei vannak az alabbi teriletrészek esetében:

» az EK-en és részben DNy-on is hizodé beerdésiilt/erddsitett, tovabba nagyobb
szintkllonbséggel rendelkez6 tertletek,
= a beépithetdséget tekintve szintén rosszabb domborzati adottsagokkal rendelkez6,
DNy-i, kb. 1/3 széles, kalvariadombi sav: ennek fennmaradasat a hatalyos HESZ is
biztositja, a Szabalyozasi Terven e teriletsavnak
e egyrészt helyi védettség ala helyezésével,
e masrészt tervezett kbzparkként valo feltlintetésével.

Orszagosan védett egyedi értékek vagy terlletek a tervezési terlileten nincsenek.

Helyi védettségll egyedi érték nincs a terlleten.

Helyi védettséqi tertilet a DNy-i terliletsav, mint helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet
(részletes ismertetés: lasd telepulésképi eldirasokban!)

Orszagosan vagy helyi szinten védendé tovabbi egyedi érték vagy terilet nincs. A meglévd
védett elemek védelmét a HESZ megfeleléen biztositja, annak tovabbi szigoritidsa nem
indokolt. A jelenleg hatalyos Szabalyozasi Terven belteruleti erdésult teruiletekként jeldlt
terlletek nem védettek, de nem is indokolt a védettségik.

A Szabalyozasi Terven belteriileti erdésiilt teriiletek jeloltek a korhazteriilet E-i és DNy-i
részén. Az erddsitett terlletek elhanyagoltak, megfelel6 hasznalatukrél hosszu tavon is
gondoskodni kell, lehatarolasuk és hasznositasuk a kérhaz fejlesztési terveivel 6sszhangban
felllvizsgalandé.

A Kalvariadomb és kornyéke — amely a Telepulésszerkezeti Terven zOldterulet — a
telepulésképi rendelet szerint helyi jelentéségl természetvédelmi terilet. A terileten a kérhaz
nem megfeleléen kialakitott, 70+70 féréhelyes latogatéi parkoldja talalhatdé, ami nem
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illeszkedik a kodzparkként valdé hasznalathoz (és a tulajdoni viszonyokhoz sem). A parkolo
felszamolasardl a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat is rendelkezik. Ugyanakkor meg kell
emliteni, hogy a kérhaz, tovabba a kézpark (majd ha abbdl valéban az valik) miatt is jelentés
mennyiségli parkoldhelyre van/lesz sziikség, ezért az — OTEK-ban eléirtakon fellili mértékben
szlkséges (!) - parkolészam ,kdz6s” biztositasarol (helye(i) és mennyisége) a kérhaznak és
az énkormanyzatnak elemi érdeke megallapodni.

A zOldterllet DK-i részén szabad talajkibuvasos partfal talalhatd, amelyben gyurgyalagok
fészkelnek. A madarak él6helyét a jelenlegi kornyezetalakitds nem zavarja, viszont problémat
okoz, hogy a szabad partfal balesetvédelmi veszeélyforrast hordoz.

1.4 Zoldfellleti adottsagok

A zéldfeliiletek és a névényallomany vizsgalatat Iasd a 2019 szeptemberében leszallitott
TTT-ben (és a vonatkozo fejezethez kapcsolodé V8b jelii tervliapon)!

A zoldfellleti rendszer elemeinek részletes ismertetését nem ismételjik meg, csak a V8b jelli
tervlapon lathaté elemeket magyarazzuk meg részletesebben.

Zoldteriileti elemek (lasd a TSZT-n):
= a DNy-i savban a tervezett kézpark

Erdéterileti elemek (lasd a TSZT-n):
= a Kosdi ut menti keskeny véderd8sav.

Jelentds, 0sszefuggd zoldfeliileti elemek:

= jellemzden tllevelli 6rokzoldekkel fasitott, beallt, cserjés terlletek: az EK-i és részben
a DK-i savban a meglévé erdéteriletek,

= becserjésedett, rombolt felszin: a kézpark K-i részén és a kalvariadomb kortil,

= kizardlag gyepszinti ndvényzet néhany faval, fasorral: a kalvariadomb kérnyéke, a
kérhazhoz tartozé napelempark, valamint az Argenti Dome tér kérnyezete,

» a terepadottsagok miatt elhanyagolt, befasodott, elcserjésedett sav: a kérhaz E-i
keritése mentén, valamint a Kosdi ut mentén,

= szokasos fenntartasu intézménykertek jellemzéen szép faallomannyal: a koérhaz
terlletének nagy része, valamint a mentéallomas, a szakk6zépiskola, a mosoda és a
baptista imahaz szabadterei,

= a csaladi hazak lakokertjei, koztuk a lakotelkek altal a koztertletbdl — jogalap nélkul -
.Kihasitott” kertrészek.

Egyéb, a térképen nem jeldlt zoldfellleti elemek a ,hulladékfellletek” zdldfellletei, valamint az
uttestek, jardak menti zoldsavok.

A kérnyezetallapot vizsgalatat lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a
vonatkozé fejezethez kapcsol6dé V8, illetve V8a jelii terviapokon)!

Problémat jelentenek az erdésitett vagy becserjésedett feliiletek, mivel allapotuk
elhanyagolt, és egyes erd&foltok akadalyozzdk a tervezett fejlesztéseket. A fellletek egy
részének hasznosithaté kialakitasat nehezitik a helyenkénti erés tereplejtések.

A kalvaria koruli kozpark kialakitasa, kulénésen a K-i teriletrészen elhelyezkedd roncsolt
felszin nem mélté a terulet ékességét jelentd barokk miemlékhez. A terulet funkcidészegény,
igy sem a szakralis rendeltetést, sem a helyi lakosokat, sem a korhaz latogatoit — kdzparkként
- nem szolgalja.
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Az Argenti Dome tér kornyezetalakitasa — sem zoldfellleti, sem épitett kdrnyezeti
szempontbdl - nem megfelel6, nem szolgalja jol a kérhazba val6 megérkezést, esztétikai
megjelenése szerepéhez nem méltd, a le nem burkolt fellleteket csak néhany fa és gyepszinti
névényzet boritja.

A korhaz teriletének zoldfellileti rendszere esetleges, ezt elsGsorban a burkolt fellletek
széttagoltsaga okozza. Megemlitendd, hogy a kérhazterulet — jellemzéen jo allapota miatt -
értékes faallomanyahoz viszont nem illeszkedik a cserjeallomany és a gyepfellletek
mindsége.
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1.5 Epitett kornyezet

1.5.1 TERULETHASZNALAT

A vizsgalati terlleten belll az egészségiigyi, szocidlis rendeltetés uralkodik. A terilet
északnyugati részén lakotertlet talalhatd, az északkeleti oldalon, az Alsé Torékhegy Ut mentén
egy erdsen lejtds, beerdésilt terllet alakult ki. A Kosdi uthoz kbzel tébb intézményi és
gazdasagi teriletegység talalhatd, a terlilethasznalat mozaikosnak nevezhetd. A kérhazon
bellli terllethasznalatot részletesen vizsgaljuk.

Alulhasznositott terulet a kdzpark keleti része (egykori banyaterulet), az erdésitett tertletek
(a korhaztol északra és délkeletre), valamint a kérhaz terlletén bellli Gzemeltetési terlletek
nagy része. Hasznalaton kiviili teriiletek a korhaz teriletén belll talalhatok. Talhasznalatrél
beszélhetlink az Argenti Déme tér esetében, ahol a latogatdi gyalogosforgalom, a
gepkocsiforgalom és a kereskedelmi-szolgaltato épiletek is jelen vannak.

A teriilethasznalat részletes vizsgalatat lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben
(és a vonatkozo fejezethez kapcsolddad, V3 jelii tervliapon)!

1.5.2 TELEKSTRUKTURA

Telekmorfolégia és telekméret

A telekmorfolégia valtozatos, és kiilonésen a kérhaz teriletén rendezetlennek mondhato,
mivel a nem koveti valds terllethasznalatot, és mas észszerli szempontot sem vesz
figyelembe. A koérhaz teriletének felosztasa a hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleléen
tortént, de a szabalyozas egy hibas fejlesztési elképzelést tikroz.

A lakételkek értelemszerlien joval kisebbek, az intézményi telkek nagyobb terlletlek. A
legnagyobb telkek a kérhaz vagy a teleplilési dnkormanyzat tulajdonaban allnak, igy 6k a
legjelentésebb, legnagyobb érdekérvényesité képességgel rendelkezé tulajdonosok.
A telekméreteket Id. lejjebb, a tablazatban!

Tulajdonjogi vizsgalat

A tulajdonvizsgalatot lasd a V11 jelii terviapon!

A féldhivatal adatszolgaltatasa szerint a tervezési terlileten belll az alabbi telkek talalhatok.
Ezek telekméretei, tulajdonosai és kezelbi az alabbiak szerint alakulnak:

Hrsz. Telekméret (m?) Tulajdonos/kezeld Tipus

363/3 1429  természetes személyek maganterilet
363/4 967  természetes személyek maganterilet
363/5 1308  természetes személyek maganterilet
363/6 1544  természetes személyek maganterilet
363/9 4592 Magyar Allam / Orszagos Ment&szolgalat maganterilet
(363/10) 2289  Onkormanyzat kozterllet — kozut
(363/11) 5172  6nkormanyzat kozterllet — kozut
(363/14) 3314  o6nkormanyzat kozterllet — kozut
363/17 13214  Magyar Allam / Klebelsberg Kézpont maganterilet
363/21 974  gazdasagi tarsasag magantertlet
363/22 474  természetes személyek maganterilet
363/23 474  természetes személyek maganterilet
363/25 948  természetes személyek maganterulet
363/26 4242  Vaci Baptista Gyllekezet magantertlet
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(363/27) 2128  Onkormanyzat kozterdlet

363/28 456 természetes személyek magantertlet
363/29 442 természetes személyek magantertlet
363/30 442 természetes személyek magantertlet
363/31 442 természetes személyek magantertlet
363/32 441 természetes személyek magantertlet
(363/33) 29987  O6nkormanyzat kozterllet — kozut
364/1 4729 gazdasagi tarsasag magantertlet

364/5 5800 onkormanyzat magantertlet
(365/1) 6999  Onkormanyzat kozterllet — kozut
(365/2) 982  6nkormanyzat kozterllet — kozut
(365/3) 6361 Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
(365/4) 3000 Magyar Allam / Orszagos Vérellaté Szolg. kozterilet

(365/5) 25446  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
(365/6) 11754  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
(365/7) 29974  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
(365/8) 14213  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kérhaz
(365/9) 1249 onkormanyzat kozterllet — kozut
(365/10) 5548  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/11) 1182  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kdzut
(366) 6861  Onkormanyzat kézterllet — kozut
415/2 10760 Magyar Katolikus Egyhaz magantertlet
(416/1) 6186  Onkormanyzat kozterilet — sétany
(416/2) 33030  6nkormanyzat kozterllet — kézpark
417 6496 Magyar Katolikus Egyhaz magantertlet

A tervezési terilleten beliil a Magyar Allam tulajdonaban, az Allami Egészségiigyi Ellaté
Kdzpont vagyonkezelésében lévé terlletek listaja tehat: 365/3, 365/5, 365/6, 365/7, 365/8,
365/10, 365/11. Ezek a fenti tablazatban vastag betlivel szerepelnek.

A tovabbi vagyonkezel6k és tulajdonosok az alabbiak:

a Magyar Allam tulajdonaban 1évé, az Orszagos Mentdszolgalat altal vagyonkezelt
telek: hrsz. 363/9 (ment&allomas),

a Magyar Allam tulajdonaban |évé, az Orszagos Vérellatd Szolgalat altal vagyonkezelt
telek: hrsz. 365/4 (Vérellatd Szolgalat — kéztertiletként nyilvantartott!),

a Magyar Allam tulajdonaban 1évé, a Klebelsberg Kdzpont altal vagyonkezelt telek:
hrsz. 363/17 (szakkdzépiskola),

természetes személyek tulajdonaban vannak a lakételkek (a Szent-Gyorgyi Albert utca
mentén)

gazdasagi tarsasagi tulajdonban van a 363/21 hrsz. telek (autdszerviz), valamint a
364/1 hrsz. telek (ipari mosoda),

egyhazi tulajdonban van a Vaci Baptista Gyllekezet imahazanak telke (hrsz. 363/26),
valamint a Magyar Katolikus Egyhaz tulajdonaban all6é két telek a kalvaria korul (hrsz.
415/2, 417),

a telepulési dnkormanyzat tulajdonaban vannak a tervezési terllet hatarain lévé
kozterlletek, a Szent-Gyorgyi Albert utca, a Ment6 kdz, valamint a 365/2 hrsz. és a
365/9 hrsz. telkek.
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A valos teriilethasznalat nem koéveti a telekhatdarokat. A tulajdonviszonyok és a
teriilethasznalat 6sszevetését lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a
vonatkozé fejezethez kapcsolédé, V12 jelii terviapon)!

A legsulyosabb, jelen telepllésrendezési modositas szempontjabdl kulcsfontossagu
birtokproblémak az alabbiak:

*» az Argenti Déme tér terillete a Magyar Allam tulajdonaban évé, valdjaban
koztertletként miikdédd terllet, ahol buszforduld, parkolok, fasitott terllet és
kereskedelmi-szolgaltatd funkcioju pavilonok talalhatok —a 365/3, a 365/10 és a 365/11
hrsz. telkeken fekvé, 6sszesen ~7400 m2-nyi terilet;

= azsakutca terlilete nem rendezett, fele a kérhaz tulajdona, de az iskola megkodzelitése
csak itt lehetséges — terlilete kb. 650 m?;

= az Orszagos Vérellatdé Szolgalat terlletére atnyulik a kérhaz dolgozéi parkoléja — a
telekterlletbdl ~400 m2-t nem az OVSZ hasznal;

= az onkormanyzat tulajdonaban all, de jellemzéen a kérhaz hasznalja a 365/9 hrsz.
telket, valamint a 416/2 hrsz. telken, a kozparkban kialakitott latogatoi parkold tertletét
— 0sszesen kb. 5200 m2-t;

= a Szent-Gyorgyi Albert utca menti sorhazas beépitési telkek kiterjeszkedtek az utca
szélességének kb. feléig (a keritések is a koztertleten hizédnak).

A Javorszky Odén Korhaz teriiletébél az egyéb tulajdonosok vagy kezelék ~14500 m?
nagysagu teriletet hasznalnak, de a korhaz is hasznal kb. 5500 m?-nyi, nem a sajat
vagyonkezelésében lév terlletet. A probléma feloldasara Vac Varos polgarmestere 2017
augusztusaban ingatlancsere-javaslattal kereste meg a korhaz igazgatojat. Az Onkormanyzat
kétféle javaslatot tett, amelyek az alabbi abran lathatéak:

L Noverszans /N

. Noverszalio

Y Lt 3 N 4 / bl il z
i Werdanszfizios/allomas oo 3 7 ‘ “i edranszfuzids/allomas

Vac Varos Polgarmesteri Hivatala éltal tett telekrendezési javaslatok, 2017.

A varos az Argenti DOme térre tartott igényt, cserébe atadta volna a 365/1 hrsz. egy részét,
illetve a 365/9 hrsz. telek egészét. A két valtozat kozotti Iényegi kildnbség abban mutatkozik
meg, hogy a fasitott terllet, rajta a helikopter-leszalléval, az 6nkormanyzat tulajdonat
képezze-e vagy sem.

Egy harmadik lehet6ség is felmerult a kérhaz részérél, amely a kérhaz jovdbeni lehetséges
fejlesztésének szempontjait helyezte elétérbe azaltal, hogy az északi telekhatar és a kérhaz
telekhatara kozotti, erddsult tertiletet vonna be a teriletcserébe.

A telepiilésrendezési terv készitésekor végleges megallapodas a telekrendezésrél nem
volt. A telepiilésrendezési dontésekhez illeszkedd jvasolt telekrendezést a J6 terviap
mutatja.
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1.5.3 TORTENETI ATTEKINTES

A terllet beéplilésének folyamatat azért fontos targyalni, mert az egyes korstilusok egy-egy
épitett karakternek feleltetheték meg. A kronologikus vizsgalat segit annak megértésében is,
hogy a terllet 6sszképe miért olyan heterogén és mozaikos, amilyennek ma érzékeljuk.

A torténeti leirast lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a vonatkozo
fejezethez kapcsolédé, V7 jelii terviapon)!

1.5.4 AZ EPULETEK FUNKCIOVIZSGALATA

Az épliletek funkcidvizsgalatat lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a
vonatkozo fejezethez kapcsolédé V4 és V4a jelii tervlapokon)!

A kapcsolati és teriilet-ellenérzési problémakat, valamint az egyes épiiletek specialis
rendeltetéseit részletesen a V8 jelli, Kornyezetallapot-vizsgalat cimii térkép mutatja be,

yare

1.5.5 A KORHAZI EPULETEK RESZLETES JELLEMZESE

Az épiiletallomany részletes vizsgalatat lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-
ben (és a vonatkozé fejezethez kapcsol6do, V5, V6, és V7 jelii terviapokon)! Az épiiletek
specialis funkcidjanak megnevezését lasd a V8 jelii Kérnyezetallapot-vizsgdlaton, ami

yEye

1.5.6 BEEPITESI JELLEMZOK

Beépitési mod

A tervezési terlleten bellli telkek beépitési modja tilnyomérészt szabadonalld, a kivételt a
Szent-Gyorgyi Albert utca menti lakotelkek jelentik. A nyugati oldalon sorhazas (zartsoru)
beépités alakult ki, a telekalakitasbol megallapithaténal joval nagyobb eldkerttel, mivel a lakok
elbirtokoltak az utca szélességének nagyjabdl felét. Az utca keleti oldalara az oldalhataron
allé beépitési mdd jellemzd. Az egyes telkek beépitési modja megfelel a hatalyos helyi épitési
szabalyzatnak.

Beépitési mérték

A telkek beépitettségét a V13 jelii vizsgalati tervlap mutatja be.

A tervezési teriileten nagy aranyban vannak jelen beépitetlen vagy alig beépitett telkek,
és 40% feletti beépitettség sehol sem jelenik meg. Az 6nkormanyzati tulajdonu kozteruletek
(kdztuk koézpark besorolasu telkek) szinte mind beépitetlenek.

A lakotelkeken a beépités mértéke az kisvarosias terileten a szabalyozasnak megfeleld, a
kertvarosias Ovezetekben néhol tullépi azt (de nem jelentés mértékben). Az intézményi
besorolasu telkeken a beépitési mérték megfeleld, a szakkdzépiskola tertletén jelentds terdleti
tartalék is rendelkezésre all.

Az egészségugyi Ovezetekbe sorolt telkeken a beépités jelenlegi mértéke és a hatalyos
szabalyozasi paraméterek nem Osszevetheték, mivel az dvezeti rendszernek megfeleld
telekalakitas tobb helyen nem tértént meg. Ugyanakkor biztosan megallapithato, hogy a TSZT
szerint egészséglgyi tertiletbe tartozo tertileten jelentés fejlesztési tartalék jelentkezik.

Szintteriileti mutatd, siiriiség

A telkeken kialakult szintteriileti mutatok a V14 jelii vizsgalati tervlapon lathatok.

A telkek szinttertleti mutatdja a sorhazas teriilet kivételével mindenitt 1,0 (m2 / telek m2)
alatt marad. Ahogy a beépités mértéke, ugy természetesen a szinttertleti mutaté is nulla
értéket vesz fel az dnkormanyzati tulajdonu kozterlletek nagy részén.
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A lakotelkek k6zil a nyugati oldalon (a kisvarosias 6vezetben) a szintteruleti mutato tullépi a
helyi épitési szabalyzatban megengedett értéket, de nem jelentésen. Az intézmeényi terlleten
igen jelentds fejlesztési tartalékot biztosit a megengedett szintterileti mutaté.

Az egészségligyi terlileten a szintteriileti mutaté nem vethet6 dssze a HESZ-ben megengedett
paraméterekkel, de a terlleten Osszességében nagyon jelentés tartalékot biztosit a
megengedett szintteruleti mutaté értéke. A f6 épuletcsoport telkét kivéve a telkek
.Kihasznaltsaga” nagyon alacsony.

A beépitési slirliség nem vizsgalhaté, mivel a hatalyos TSZT nem hataroz meg beépitési
slirliséget az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre.

A tervezési terlleten talalhaté barokk kalvaria és a mellette all6 remetelak orszagos
miemléki védettséq alatt all.

A kalvariat Schick Janos vaci nemes 1723-ban tett alapitvanyabol 1726-ban épitették a Kosd
felé vezetd orszagut kozelében, kiemelkedd helyen. 1744-ben a Feltdmadas, a Levétel a
keresztrél és a Szliz Maria fajdalma tiszteletére ajanlott kapolnat emlitik a forrasok. Faszobrai
helyett 1938-ban kébél faragott hétalakos kalvariajelenetet helyeztek el a dombra épult, kor
alaku épitmény fels6 teraszara, melyhez ,szent 1épcsd” vezet fel. A mellette 1év6 remetelak a
kalvariat (ll. Jozsef tiltd rendelkezéséig) gondozd remete épllete volt. A kalvarianak
gyulekezbkapolnaja van a Kosdi uton Jézus vérrel vald verejtekezésének emlékére. 1870 kordl
és 1934-ben a kalvariat felujitottak. Alsdé kapolnajaban 1980-ban szentsir épult. (forras:
Dercsényi Dezs6—Granasztoi Pal: Vac. Bp., 1960. — Szilagyi 1980: 84., 85.)

A teriileten régészeti védettség, a miiemlékvédelem sajatos targyai és miemléki teriilet
nem talalhaté. Helyi védelem alatt all6 épitészeti érték nincs.

A terllethasznalat szempontjabdl gondot jelent a mozaikossag, amely egyrészt a terilet
beépullésének torténetére, masrészt a kozelmult hibas intézkedéseire vezethetd vissza. Nagy
terlletek alulhasznositottak vagy hasznalaton kiviliek, ehhez képest tulhasznalt a korhaz
bejarati térsége, az Argenti Déme tér.

A valos terulethasznalat nem igazodik a tulajdonviszonyokhoz, a telekmorfolégia esetleges.
A kozterulet és a maganterilet hatara rendezetlen, ami alapvet6 ingatlanjogi és biztonsagi
problémakat okoz. Minden érdekelt fél szerint atfogo telekalakitasi koncepcié kidolgozasara
van szukség, de jelentds el6relépés az utdbbi években nem tortént.

1.6 Kozlekedés

A korhaz nagy forgalmat bonyolit le: mind busszal, mind személyautéval, mind gyalogosan
sokan érkeznek. A legjelentdsebb kozlekedési probléma, hogy a latogatéi parkolas
megoldatlan, kapacitashianyos, és a kerékpar tarolasi lehetéségek is hianyoznak.

A koézlekedés vizsgalatat lasd a 2019 szeptemberében leszdllitott TTT-ben (és a
vonatkozé fejezethez kapcsolédé, V9 jelii tervlapon)! A parkolas vizsgalatat lasd a TTT-
ben, a V9a jelii terviapon!

Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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1.6.3 KOZOSSEGI KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.6.4 KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.6.5 PARKOLAS
Ldsd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.6.6 KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK

A kozuti kdzlekedésben sulyos problémat okoz, hogy a Kosdi at és a Javorszky Odén
sétany csomoépontja kapacitasproblémat okoz. Sok o6nkormanyzati tulajdonu kézut
kiépitetlen vagy nem megfeleld burkolatd. A koérhaz megkdzelitése (személy- és
tehergépjarmivel mentével, mentéhelikopterrel), a be- és kihajtas rendje atgondolatlan.

Az autébusz-végallomas nem mélté a megérkezés teréhez, a hozza tartozé buszforduld tul
nagy terlletet foglal el, az allomas nem rendelkezik kiszolgald épdlettel. A gyalogos,
kerékparos kdzlekedés rendje atgondolatlan: a jardak sok helyen hianyoznak, kerékparut
egyaltalan nincs. A gyalogosok, kerékparosok a hianyzo vagy veszélyes gyalogutak helyett
alternativ utvonalakat hasznalnak, ami ellenérzési problémakat okoz.

Az Argenti Dome tér és a korhazhoz vezet6 valamennyi burkolt Ut a latogatéi parkolas miatt
tulterhelt. A korhaz teriletén beldli uthalézat és az (els6sorban dolgozéi) parkolasi rendszer
atgondolatlan. A parkoléhelyek szama messze nem elegendé.

1.7 Kozmilivesités

A telepulésrendezési eszk6zok modositasa érinti a kozmuiveket is, mivel a jelenlegi tertleten
bellli, nagyon avult belsé kézmiihalézatok teljes rekonstrukcidra szorulnak. A kérhaz terilete
jelenleg is teljes kézmdiellatassal rendelkezik. A teljes kézmiellatas: a kbzizem( vizellatas, a
szennyviz kozcsatornas elvezetése, a foldgaz- és villamosenergia-ellatas, valamint a
csapadeékviz-elvezetés megoldott. A Iétesitmény funkcionalis igényét kielégité elektronikus
hirkdzlési ellatas is biztositott.

A kézmiivek vizsgalatat lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a
vonatkozo fejezethez kapcsolodo, V-K1 és V-K2 jelii terviapokon)!

1.7.1 VIiZELLATAS
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.7.2 SZENNYViZKEZELES, CSAPADEKVIiZ-ELVEZETES
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.7.3 ENERGIAGAZDALKODAS, ENERGIAELLATAS
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.7.4 VILLAMOSENERGIA-ELLATAS, HIRKOZLES
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

A korhaz teriiletén a nagyon avult belsé kozmiihalézatok teljes rekonstrukciora szorulnak:
a vizeloszto-halozat vezetékei er6sen korrodaltak, anyaguk vegyes; a szennyviz- és
csapadékviz-halozat eléregedett, elhasznalddott, egyes szakaszai megsullyedtek; a tartalék
energiaellatast biztositd olajflités technoldgiai, miiszaki és kdrnyezetvédelmi szempontbdl is
elavult. A zsakutcaban talalhaté gazfogadé kialakitasa nem megfelel6, akadalyozza a
kozterllet rendezését. A 22 kV-os villamosenergia-szabadvezetékek a védétavolsagon
belul korlatozast jelentenek.

1.8 Kornyezet- és katasztréfavédelem

Vac polgarmesteri hivatalan beldl a miszaki osztaly részeként mikoédik a Kérnyezet- és
Természetvédelmi Csoport, amely az aldbbi Ugyekben illetékes:

= a jegyz6 hatésagi jogkorébe tartozd kornyezetvédelmi Ugyek dontésre vald
elbkészitése

= szakhatdésagi allasfoglalasokkal, hozzajaruldsokkal kapcsolatos feladatok ellatasa

= hulladékgazdalkodasi es koztisztasagi ugyekben egyuttmikodés a
Hulladékgazdalkodasi Kft-vel és a Fémérndkséggel

= helyi és orszagos védelem alatt allo tertletek rendszeres ellenérzése

= julius 1. - oktéber 30. kozott parlagfil és allergén gyomndvények elleni kampany,
fert6zott teriiletek feltérképezése

= jegyz8i hataskodrbe tartozé fakivagasok dgyintézése (helyszinelés, Ugyiratok
el6készitése hataroztatok el6készitése, kivagasi munkalatok ellenbrzése, fapotlas
ellenérzése)

= jegyzd8i hataskorbe tartozé zajvédelmi eljarasok lefolytatasa

= kapcsolattartas a kérnyezetvédelmi civil szervezetekkel

= Kkdrnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos lakossagi panaszbejelentések
kivizsgalasa (pl.: allattartas, zaj, levegé, stb.)

=  kozremlkddés a helyi kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi szabalyozast szolgalo
rendeletek el6készitésében

= ellen6rzések, helyszini szemlék, vizsgalatok kezdeményezése, lefolytatasa

= ebnyilvantartas vezetése

= Kornyezetvédelmi Charta, Vac Varos Koérnyezetvédelméért Alapitvany, Goéncol
Alapitvany munkajanak nyomon kovetése

= Kozteruleti fakivagasi engedély kiadasa.

A varos kornyezetvédelmi iranyelveit Vac Varos Kornyezetvédelmi Chartaja (2009.) rogziti,
amely az Eurépai Varosok Chartajara és a Fenntarthatd Eurdpai Régiok Halézatara épdl.
A chartahoz barmilyen jogi személy csatlakozhat, a tagok évente egyszer konferenciat
tartanak. A korhaz (az alairas idején még Varosi Kérhaz néven) a charta alapit6 tagjai kozé
tartozik.

A Vac—Pesti-Duna-vélgy a Duna menti siksag kistaja, annak északi nyulvanya Budapest és
Pest megye terlletén, amely magaban foglalja a Szentendrei-szigetet. Alaphegységét
jellemzéen triasz kori karbonatos képzédmények alkotjak, az erre a pliocénban telepilt
enyhén hulldmos hordalékréteq, illetve a holocén dntésiszap alkotja a Vac—Pesti-Duna-volgy
felszinét. A folydmeder foldtorténeti valtozasai miatt jelentés kavicsos rétegsorokat rejt a féld
Vac, Kisoroszi, Szentendre és Budakalasz térségében. A legjellemzébb talajtipus a
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mez8gazdasagi termelésre alkalmas réti ontéstalaj, valamint a gyenge termékenységi
futéhomokos és humuszos homoktalaj. A Naszaly-hegylab tulnyomo részét (limonitos)
harshegyi homokké boritja A homokkdében homokos-agyagos betelepilések talalhaték a korra
jellemzé &smaradvanyokkal. A tervezési terllet délkeleti részén, a kalvariadomb mellett
anyagot banyasztak, itt szabad talajkibuvasos ,partfal” is talalhaté. (Dévényi 2010:
Magyarorszag kistajainak katasztere c. kbnyve alapjan)

A Vac—Pesti-Duna-vélgy vizrajzat alapvetéen a két agra bomlo és a kistdj tertletén ismét
egyesulé Duna, illetve a mindkét oldalrél a folyamba érkezd patakok torkolati része hatarozza
meg. Vac telepllési térségétél északra a Fels6-Gombas-patak, délre az Als6-Gombas-
patak folyik a Dunaba. A lejtési viszonyok hatasara a Torokhegy feldl érkez6 csapadékvizek
a Kosdi ut iranyaba folynak. A kalvariadomb északi oldalarél érkezd vizeket nyilt arok vezeti
tovabb a Kosdi ut felé.

LA felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken lévé telepilések
besorolasardl” szo6lé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint a varos a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny vizminéség-védelmi terlleten fekvo telepllés, emellett
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet érinti. A felszin alatti viz és a
foldtani koézeg kornyezetvédelmi nyilvantartasi rendszer (FAVI) adatszolgéaltatasardl a
18/2007. (V. 10.) KvWM rendelet szol.

Altalanossagban elmondhatd, hogy eqgy telepiilés levegéminéségét

= az egyedi fltések,

= akobzlekedés és az

= egyéb tevékenységek
emisszidja hatarozza meg.

A tervezési terileten jellemz8&en foldgazzal oldjak meg a fltést. A kdrhaz terlletén egy régi
(nem mikodd) és egy Uj kazanhaz talalhatdo egy-egy kéménnyel. A korhaz kotelezd
tartalékfltését olajkazan biztositja, amely miiszaki és kdrnyezetvédelmi szempontbdl is
elavult technoldgia. A telepulésen a levegémindség alakulasa szempontjabdl jelentés mértéki
légszennyezd hatasu tevékenységet a vaci cementgyar és a betonilizem folytat, de ezek a
tervezési terllettél elegendé tavolsagban helyezkednek el.

A tervezési teruleten a kdzuti és a vasuti kozlekedésbél eredd zajterheléssel kell szamolni. A
Kosdi Ut mentén a kdzlekedésbél szarmazé zajszennyezés jelentds. A vasutvonal megfeleld
tavolsagban helyezkedik el, ezért zajhatasa toleralhatd. A tervezési terlleten belll egy ipari
mosoda és egy folyamatosan miikodé gazkazan talalhato, de zajkibocsatasuk nem jelentds.

A hulladék az ember mindennapi élete, munkaja, gazdasagi tevékenysége soran keletkezd, a
keletkezés helyén feleslegessé valt, ott kdzvetlendl fel nem hasznalhaté anyag, amelynek
kezelésérdl kuldn kell gondoskodni.

A hulladékok keletkezésiik és fajtajuk szerint az alabbiak szerint csoportosithatok:

telepulési szilard hulladékok,
épitési, bontasi hulladékok,
allati tetemek,

egészségugyi hulladékok,
(zéldhulladékok).

A tervezési teruleten belil megjelenik a ,szokvanyos” telepllési szilard hulladék is, de
kulénleges kezelést nem ez, hanem a kérhazban képz6dé egészségiigyi hulladék igényel.
A 12/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet rendelkezik az egészségligyi szolgaltatonal képz6dé
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hulladékkal kapcsolatos hulladékgazdalkodasi tevékenységekrdl. Az egészségugyi hulladék
egy meghatarozott része veszélyes hulladéknak mindsll, ennek egy része specialis
egészséguligyi veszélyes hulladék. Az egészségligyi hulladék kezelését a rendelet kimerité
részletességgel szabalyozza, ezt jelen miileirasban nem ismertetjlk.

A rendelet definidlja az lizemi gyijtéhely fogalmat, amely az egészségugyi hulladék
munkahelyi gyUjtéhelyen végzett gyUjtését kovetd, elszallitasig torténd elkulonitett gyUjtésére
szolgal. Az Uzemi gy(ijtdhely a kérhaz féépuletétél északra talalhaté.

Alabanyaszott teriilet talalhaté a kalvariadomb kortli kdzpark terlletének keleti részén, itt
egy szabad talajkibuvasos fal is talalhatd. A partfalbél leszakadhatnak darabok, és nincs
elkeritve, ami balesetvédelmi problémat jelent. Bar megjegyezzik, hogy elkeritése nagyobb
esztétikai karokat okozna, mint balesetveszélyessége.

Vac és kornyéke foldrengés-veszélyeztetetiség szempontjabdl az orszag koézepesen
veszélyeztetett terliletén fekszik. 2019. augusztus 12-én éjjel 1 éra 30 perckor féldrengés volt
a Heves megyei Heves varos kozelében. A foldmozgas mérete 4,1 volt a Richter-féle skalan,
azt Vacott is érezni lehetett.

A tervezési teriiletet arviz- és belvizveszély, illetve mélyfekvésii teriilet nem érinti.

A kérhaz tartalék olajfiitése nem kornyezetbarat, 1€g- és talajszennyez6 technolégia, ezért
hosszu tavon kivaltandd mas energiahordozéval. A Kosdi ut forgalmi terhelése jelentds zaj-
és légszennyezést okoz.

Az egészségligyi hulladék kezelését érinté probléma a kdzelmultban nem merdlt fel, de az
artalmatlanitas a kérhaz tzemeltet6i szamara allando feladatot jelent, és a tovabbiakban is
nagy gondossagot igényel.

Alabanyaszott teriilet taladlhatoé a kozpark keleti oldalan, ahol anyagnyeréhely volt. Itt szabad
talajkibuvasos kézetfal talalhatd, ami nincs elkeritve — ez veszélyt jelent a parkot hasznalni
akarok testi épségére.
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Telepliléesszerkezeti 6sszefliggések

A Kosdi ut, a Kalvaria utca, az Alsé Tordokhegy ut és a Janicsar utca altal hatarolt terilet a
belvarostol északkeletre, a vasuton tul talalhatd, megkozelitése (az M2 gyorsforgalmi ut fel6l)
a Kosdi utrdl torténik. A terilethasznalatot a kérhaz mint uralkodé funkcié hatarozza meg, az
egyéb rendeltetések egy része is szorosan kétédik hozza (pl. mentdallomas, egészségugyi
szakkdzépiskola, mosoda, vérellaté szolgalat). Emblematikus, a terllet identitasat ado
épitmény a midemlék kalvaria. A telepllésszerkezeti terven az egészsegugyi terilet és a
kozpark teruletfelhasznalasi egységek dominalnak, az Alsé Tordkhegy ut tervezett gy(ijtéut.
A hatalyos épitési szabalyzat elavult fejlesztési elképzeléseket tlikroz, mozaikossaga és
rugalmatlansaga miatt akadalyozza a kérhaz hosszu tavu fejlesztését.

Taji és zoéldfeliileti adottsagok

A terulet legfontosabb taji értéke a Kalvariadomb, ahonnan pazar kilatas nyilik a telepulésre
és a Dunakanyar térségére. A hegy és vdlgy hataran fekvd terlletet erds lejtésviszonyok
jellemzik. A koérhaz teriletétél északra és délkeletre erddsitett terlletek talalhatok. Spontan
(terepviszonyok miatt) beerd@silt vagy bozotos savok hizédnak a Kosdi Ut mentén, valamint
a kalvaria korlli zOldterlleten. A kdzpark helyi jelentéségli természetvédelmi terllet,
elsésorban a kalvariadomb és a banyaban fészkel§ gyurgyalagok miatt. A kdzpark nem
kiépitett, funkcidészegény, és idegen elemként — jellemzéen - a kérhaz parkolasa terheli. A
kérhaz fadllomanya altalanosan szép, de a cserjeallomany hianyzik, és a burkolt fellletek
pedig rendkivil elhanyagoltak. Egyéb terlleteken a gyepszintli ndvényzet jellemzd,
elcserjésedett fellletekkel vegyesen, néhany faval, facsoporttal és fasorral.

Epitett kérnyezet

A torténeti el6zmények okan a tervezési terlletet a hitéleti és az egészségugyi, szocialis
rendeltetés uralja. A terllethasznalat intenzitdsa egyenetlen, mivel alulhasznositott és
tulhasznalt térségek is vannak. A telekallomany szétszabdalt, és a tulajdonviszonyok nem
igazodnak a terllethasznalathoz, de a telkek kozterlleti/nem kozterlleti besorolasahoz sem.
Kulénosen a kérhaz fogadotere (Argenti DOme tér) kornyékén zavarosak a tulajdonviszonyok;
a konfliktus feloldasaban féként a korhaz és az 6nkormanyzat lenne érdekelt, de megegyezeés
még nem szlletett. A tertlet kiemelkedd épitett értéke a barokk kalvaria és a hozza tartozo
remetelak. A kérhaz szocreal, szocmodern épiletallomanyara a vegyesség jellemzd; a
féépulletek allapota j6, megfelel6, de a melléképuletek tdbbsége és a szakrendel6 rossz allagu.
A kérhaz belsé tereinek hasznalata helyenként esetleges, a jaro- és a fekvBbeteg-forgalom
nem valik szét megfeleléen. A kérhaz pavilonszer(i beépitésli, a laza beépitési mérték és
szintterlleti mutato jelentds fejlesztési tartalékot biztosit.

Kozlekedés

A terulet megkozelitésére gépjarmives és helyi, valamint tavolsagi buszos kozlekedési mod
all rendelkezésre. A teljes forgalom a Kosdi uti csomépontot terheli, mivel a tdombét hatarold
egyéb utak kiépitetlenek; ennek folyomanyaként a kdzuti csomopont kapacitashianyos és
veszélyes. A kérhaz kozlekedési rendje zavaros, a latogatdi, dolgozéi és kiszolgalod
megkozelités rendje atgondolatlan. A latogatdi parkolas jelenti a legsulyosabb problémat,
hiszen a megfeleléen kialakitott parkoléhelyek szama kdzel sem elegendd, ezért az utak
szélére és a zoldfellletekre is folyamatosan raparkolnak. Kényszerbdl a kdzpark tertletén
jeldltek ki egy uj parkoldt, ami hosszu tavon nem fenntarthatd. A buszfordulé tul terjengds, a
buszvard jelen kialakitésa elfogadhatatlan. A gyalogosok, kerékparosok ad-hoc mddon
kozlekednek, mivel hianyos a jardahaldzat, és kerékparutak egyaltalan nincsenek.

Kozmiivesités

A terllet teljes kdézmdiellatassal rendelkezik, mivel a vizellatas, a szennyviz elvezetése,
csapadékviz-elvezetés és a villamosenergia-ellatas is megoldott. Ugyanakkor a koérhaz
vezetékhalozata elbregedett, felljitasra szorul. Kuléndsen az idénként visszaaramld

, ~ TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
24 A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN



VELEMENYEZES|I DOKUMENTACIO 2020. &prilis

szennyviz okoz kellemetlenséget. Az energiaellatasra foldgaz all rendelkezésre, ami egy
gazfogadon keresztll éri el a mikodd kazant. A kérhaz tartalék energiaellatasat olajkazan
biztositja, ami minden szempontbdl elavult technoldgia. A kérhaz északkeleti részén egy
napelempark épilt, és a miszaki épllet tetejére is napkollektort telepitettek. Korlatozast
jelentenek a villamosenergia-szabadvezetékek a Szent-Gyoérgyi Albert utca és az Alsé
Tdérokhegy ut vonalaban.

Kérnyezet- és katasztréfavédelem

A varos a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny vizminség-védelmi tertleten
fekszik, és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi tertlet. A nem megfeleléen
kialakitott parkolofellletek miatt a talaj szennyezett lehet. A kérhaz tartalékfiitését biztositd
olajkazan hosszu tavon nem tarthaté meg, mivel nem kornyezetbarat, terhelheti a talajt,
muikodtetése légszennyezéssel és zajterheléssel jar. A Kosdi ut koézuti forgalmi terhelése
jelentds. Az egészségugyi hulladék specialis kezelést igényel. A szabad talajkibluvasos l6szfal
nincs elkeritve, ami balesetvédelmi szempontbdl veszélyes.
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3.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1 A FOLYAMATOK ERTEKELESE

A nagyrészt beépitetlen terilet fejlédése a korhaz 1975 és 1985 kdzotti, tobb itemben torténd
beépitésével lendlletet vett. 1995 és 1985 kdzott belsd atalakitasokra kerllt sor, majd 2004
és 2005 kozott jelentésen megujult a fééplletcsoport, és feléplilt a tidégondozé. 2011 és 2013
kozott az E-F-G-H pavilonok kilsé-belsé felujitasat is elvégezték, és 2017-ben létrehoztak egy
napelemparkot.

Ugyanakkor még szamos terlleten fejlesztésekre van szikség. A szakrendeld épllete rossz
allapotban van, feldjitasra nem érdemes; a kézmivezeték-halozat eléregedett, a tartalékfiités
elavult technoldgidju; a szabadtér-alakitas esetleges, a kdzlekedés és a parkolas rendszere
kaotikus.

Az Egészséges Budapest Programban megfogalmazott fejlesztési elképzelések és az
elkulonitett forrasok lehetéséget teremtenek arra, hogy a kérhaz megujulasa Uj lendiletet
kapjon, és egy valéban XXI. szdzadi szinvonall egészségigyi intézmény jdhessen létre.
Az egészségugyi technoldgia és menedzsment nagyon gyors fejlédésen megy keresztil,
folyamatosan Uj igények keletkeznek. Ezért fontos a tavlati fejlesztési iranyok kijeldlése és
rugalmas tervezési megoldasok alkalmazasa is.

3.1.2 AFEJLESZTEST BEFOLYASOLO KULSO ES BELSO
TENYEZOK OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

POZITIV NEGATIV
Erésségek: Gyengeségek:
= miiemlék kalvaria és remetelak, = rendezetlen tulajdonviszonyok,
O |= egyedi tajérték: kalvariadomb, = kaotikus kulsé6 és bels6 kdzlekedeés,
B = jotelepitésii, megfelelden felujitott = mozaikos terllethasznalat,
Iélé kérhazi épiletegydittes, = |eromlott allapotu melléképliletek,
= értékes faallomany a kérhaz = igénytelentl kialakitott és fenntartott
tertletén. kozterlletek és kdzparkok,
= eldregedett kbzm{ihalézat.
Lehetdségek: Korlatok:
» a szabalyozasban biztositott jelentés |= nem megfeleléen kiépitett hatarold
O fejlesztési potencial, uthalézat, kozuti csomdpontok,
ﬂ = az Egészséges Budapest = kapacitashianyos, korszer(itlen
3 Programban elkllonitett fejlesztési ko6zbsségi kozlekedés,
forrasok. = magasfesziltségi vezetékek,
= volt kilszini banyaterulet,
= atgondolatlan szabalyozasi terv.

3.1.3 A TELEPULESFEJLESZTES ES -RENDEZES KAPCSOLATA

A jelen telepullésrendezési médositas a hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcioval és az
integralt telepulésfejlesztési stratégiaval 6sszhangban van, és biztositia az Egészséges
Budapest Programrdl szélé 98/2017. (IV. 27.) szamu kormanyrendeletben rogzitett
programelemek megvaldsitasat is. A munka jelentésen épit a tervi el6zménynek tekinthetd
telepitési tanulmanytervben foglaltakra, megallapitasainak nagy része valtozatlanul érvényes.
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3.2 Komplex probléma- és értéktérkép

= elhanyagolt erdésiilt teriiletek: a 363/33 hrsz. telek és a 363/8 hrsz. telek egy része,
ahol az erdésitett terileteket nem gondozzak megfeleléen,

= funkcidészegény zoldteriilet: a kalvaria korlli — kijelolt, de ki nem épitett - kdzpark
terllete, ahol a kozterllet-alakitas szinvonala nem biztositja megfeleléen a kdzpark
célu hasznalatot,

= roncsolt felszinii teriilet: korabban kilszini fejtéssel igénybe vett térség, ahol szabad
I0szfal talalhato, amely leesés elleni védelemmel nincs ellatva,

= alulhasznositott és hasznalaton Kkiviili teriiletek: a korhaz északi, északkeleti
kiszolgaloteruletei és a szerkezetkész Pharmadose-épllet terulete,

= rendezetlen tulajdonu teriletek: az Argenti Dodme tér kdrnyezete, a kbzpark tertletén
kialakitott, 70+70 fér6helyes — jellemz&en - kérhazi parkold, a zsakutca, valamint a
sorhazas terulet altal elbirtokolt kozteruletek,

= parkolas miatt talhasznalt térségek: az Argenti Dome tér, az F-G-H éplletek el6tti
terlilet és a dolgozo6i parkoldk térsége, ahol a burkolt felliletek elhanyagoltak,

= |eromlott allapotu, ill. iires épiiletek: a szakrendeld, a kérhaz melléképuleteinek
nagy része, a fogadotéri pavilonsor, a néveérszalld, valamint a Pharmadose-épulet,

= a mentés atgondolatlan utvonala: a ment6helikopter-leszalldhely, a mentéallomas
és a mentébejarat tul tavol van egymastdl, a helikopteres mentésnél a mentbauténak
kerilnie kell,

= rendezetlen autébusz-végallomas: az autdbuszforduld tul terjengés, a buszvard
épulete esetleges, elhanyagolt, nincsenek megfelelé kiszolgald funkciok,

= a forgalmas Kosdi ut: az utszakasz mentén zajterhelés, légszennyezettség
észlelhetd, a gyalogjardak és a megfelel6 atkelési lehetéségek hianyoznak,

= rendezetlen kozuti csomoépont: a Kosdi uti keresztez6dés kapacitashianyos, a
kanyarodas veszélyes, a gyalogosok atkelése nem biztositott,

= kiépitetlen feltaré utak: a kapcsolati hianyok miatt nem lehetséges a kérhaz tébb
iranybdl valo feltarasa, ezért az egyetlen bekétéut tulterhelt,

= gyalogos atjarék: spontan kialakult gyalogos koézlekedési utvonalak, melyek
maganteruleteken haladnak at,

= tartalék olajkazan: korszeritlen energiatermelési technoldgia, amely kérnyezet-
szennyezéssel is jarhat,

= a gazfogado épitménye: elavult, a kdzterulet-alakitast akadalyozé poziciéban 1évé
épitmény.

= orszagos miemlék barokk kalvaria és remetelak,

= egyedi tajértéket képviseld kalvariadomb,

= helyi természeti értéket képviselé6 madarfészkel6-hely,

= allapotabdl adodoéan értékes faadllomanyu szabadterek a korhaz teriletén.
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4.1 A tervi elézmények ismertetése

Megvalésithatosagi tanulmany

2018 szeptemberében a CEH Tervezd, Beruhézé és Fejleszté Zrt. az Allami Egészségligyi
Ellatd Kozpont megrendelésére elkészitette a ,Hatékonysagndveld, struktira-
atalakitashoz kapcsol6do fejlesztések megvalésitasa a vaci Javorszky Odén Kérhazban
— az un. ,,Pharmadose épiilet” funkcioinak megtervezése az Egészséges Budapest
program keretében érintett épliletek fejlesztéseinek figyelembevételével” cimi
megvaldsithatésagi tanulmanyt és koncepcidtervet. A jardbeteg-ellatas Uj épuletének
koncepcibterve két beépitési valtozatot tartalmazott (,A” és ,B” verziod).

A tanulmany az Uj szakrendeld épliletének Gsszes nettd szintteriiletét 7105 m2-ben hatarozta
meg, és az orvos- és névérszallo bruttd szintterlletét 1200 m2-re becsiilte. A koncepcioterv
mindkét valtozata torekedett a belsé és a kilsé forgalom szétvalasztasara mind a gyalogos,
mind a gépjarmives kozlekedést illetéen.

A CEH Zrt. megvaldsithatésagi tanulmanytervének feladata elsésorban a kérhaz belsé
funkcionalis szikségleteibdl addédd helyiségprogram meghatarozasa volt, emellett javaslatot
adott annak els6dleges térbeli elhelyezésére és a meglévd kérhazépllethez vald
kapcsolddasra, lgyelve az épités ideje alatt is folyamatos betegellatasra.

A megvalodsithatésagi tanulmany részletes ismertetését lasd a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

Telepitesi tanulmanyterv

Cégiink, a Czirjak Szabd Epitészeti és Mérndki Kft. 2019 szeptemberében készitette el a
,,Telepitési tanulméanyterv és beépitési terv készitése a Javorszky Odén Kérhaz (2600
Véac, Argenti Déme tér 1-3.) EBP-s fejlesztéseihez kapcsolédéan” cimli dokumentaciot. A
TTT készitése soran figyelembe vettlk a megvaldsithatésagi tanulmany ,A” és ,B” jell
beépitési valtozatait, és a javasolt éplletek kdrnyezetalakitasat tovabbfejlesztve egy atfogd
javaslatot adtunk a terulet fejlesztésére.

A cél egy olyan, varosépitészeti Iéptékben is értelmezhetd térbeli rend Iétrehozasa volt, mely
a teljes telek és a kdrnyezet adottsagainak figyelembe vételével kezeli és rendezi a korhaz
terlletét és tombjét. A programelemek kozott volt az ingatlanvagyon-rendezés, a kdzlekedési—
parkolasi rendszer atgondolasa és a zoldfellleti—tereprendezési koncepcid, tovabba a
szallasépllet elhelyezése. Tavlati bdvitési lehetéséget is biztositottunk, amelyre az
egészségugy technolégiai fejlédésével parhuzamosan vagy egyéb, elére nem lathatd okbdl
szukség lehet.

A telepitési tanulmanyterv egyes munkarészei a jelen tervezési munka soran
médosultak, e dokumentacié csak a modositott terviapokat tartalmazza. A nem
maédosulé tervlapokat lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

4.2 Tervezési program

Programelemek

A jelen telepulésrendezési modositas elkészitésére kotott szerz6dés a 2019 szeptemberében
kiadott telepitési tanulmanyterv tervezési programjan nem valtoztatott. A funkcionalis és
technolégiai kdvetelményeket az orvostechnoldgiai leiras és a megvaldsithatdsagi tanulmany
alapjan a TTT-ben ismertettlk, ezért azokat ebben a dokumentacioban nem ismételjuk meg.

A részletes kbvetelményrendszert lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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A telepulésrendezési modositas tartalmi kdvetelményeit altalanossagban a 314/2012. (XI. 8.)
kormdnyrendelet a fteleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl hatarozza meg.

A fenti jogszabalybdl kiindulva az oOnkormanyzat (mint megrendel6) egy sziikitett
tartalomjegyzéket készitett, amely nem tartalmazza a fenti rendeletnek azon fejezeteit,
amelyek a tervezési terllet és/vagy a feladat szempontjabdl irrelevansak. A tervezési
szerz6dés nem tartalmazza azokat a fejezeteket sem, amik a 2019 szeptemberében
leszallitott telepitési tanulmanytervhez képest nem moddosultak. Ezen fejezetek esetében a
dokumentacié a TTT-re hivatkozik.

A jogszabalyokban (ldsd a Bevezetés fejezetet) és a tervezési programban
meghatarozottakon tul a beépitési terv az alabbi alapelvekre épitett:

= ceél egy olyan térbeli rend létrehozasa, mely a korhaz hasznaléi szamara egyeértelmuivé
teszi a terlilet és a funkcio térhasznalati rendjét,

= a feladat a kozhasznalatu koztérrendszer elveinek lefektetése a korhaz bejarati
zonajaban, mely kell6 médon biztositja a jelentds kdzépilet megérkezési fellileteit,

= cél a kdzhasznalatu és korlatozott hasznalatu (kérhazi belsd) terlletek egyértelmi
lehatarolasa és szétvalasztasa a kérhaz teljes terlletére vonatkozéan,

= fontos a kozlekedési és parkolasi rend megalkotasa, kiemelten kezelve a kérhaz elétti
bejarati zonak hasznalatanak rendjét és fejleszthetéségeét,

= figyelembe kell venni a teriileten meglévé ndvényallomanyt, és a fejlesztés integrans
részéveé kell tenni a zéldfellletek kialakitasat.

Kiemelt fontossagu célként kezeltik azt, hogy a jelenleqg tervezett fejlesztés eqy olyan hosszu
tavu fejlesztési koncepcidba illeszkedjen, mely

= egyrészt a kdzeljdvében tudja biztositani a fejlesztés teriilet- és infrastruktira-igényét,
= masrészt hosszu tavon is biztositia a korhaz fejleszthetéségét, akar uj korhazi
szarnyakkal, akar egészségugyi szolgaltatasokat biztositd piaci alapu funkcidkkal.

A fenti, még a TTT készitése soran megfogalmazott alapelvek a telepiilésrendezési
modositas készitése soran is valtozatlanul érvényesek.

4.3 A kornyezetalakitas terve

A kornyezetalakitdas terve a feladat jellegéb6l addéddéan nagyrészt a kérhaz terlletére
szoritkozott, de egyes kozterlletek rendezését is tartalmazta. A beépitési terv egyéb
jarulékos, de véleményunk szerint a kérhaz terlletének rendezéséhez feltétlenll szikséges
koérnyezetalakitasi javaslatokat is megfogalmazott. A beépitési tervet harom idéallapotra
bontottuk, mivel a tervezési program révid tavu fejlesztéseitél érdemes elvalasztani a tavlati
beavatkozasokat, amelyekre jelenleg nincs elklldnitett forras.

A kérnyezetalakitas tervét (J1 és J1T jelii tervlapok), a tervezett térmetszeteket (J2T jelii
tervlap), a latvanyterveket (J3Ta-c jelii tervlapok), valamint a meglévé épiiletekkel
kapcsolatos javasolt intézkedéseket (J7 jelii tervlap) lasd a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

Egyéb kornyezetalakitasi javaslataink sem valtoztak, ezért azokat jelen
dokumentaciéban nem ismételjiik meg. Ajanlasainkat lasd a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet arra, a kérhaz fejlesztéséhez kapcsolddd kdrnyezetalakitasi
tervek készittetésénél a TTT-ben megfogalmazottakat tovabbra is érdemes figyelembe venni.
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A beépitési tervet részletesen a TTT ismerteti, jelen tervben csak a beruhazas Utemezését

foglaljuk 6ssze:

MEGMARADO ELEMEK

BONTANDO ELEMEK

EPITENDO ELEMEK

ROVID TAV

KOZEPTAV

HOSSzU TAV

a kérhaz A-H épliletei
tudégondozo

Uj kazanhaz
hékozpont

+

Jjo allapotu fak
napelempark
vizmditertilet

egyes elblépcsbk

régi névérszallo
olajszivattyu-géphaz
Pharmadose-éplilet
portaépilet

koztéri pavilonok

+ dolgozéi parkolék (90+30)
burkolatok, keritések, fak

Uj szakrendel6

Uj nbverszallo
parkolédekk

+ parkolé (25 fér6helyes)
belsé utak

vérellato keritése

régi szakrendel6
mentébejard
SBO-bejaré

+ felhajto, belsé ut,
burkolatok, rampak, stb.

Uj elécsarnok

fogadotér, Iépcsbsor

tamfal a park lehatarolasara
+ fogadotéri elemek, fasitott
kbztér elemei,

gyalogut, pihenépark

miszaki épulet

régi kazanhaz
raktarépuletek

+ belsb utak

latogatoi parkol6 (70+70)
légvezetékek, gazfogado

tavlati épulet

buszvaro, taxiallomas
kereskedelmi pavilon
miszaki épuletcsoport

+ tavlati parkolok,
hattérteriilet rendezése,
egyéb, nem a kérhazhoz
kapcsolodé hatarvonalak.

4.4 Telepulésrendezési javaslatok

A telepllésrendezési eszkdzok modositasanak célia elsésorban a kérhaz fejlesztésének
elésegitése, de a Megrendelbvel valo egyeztetéseken egyeb telepulésrendezési javaslatok is
felmeriiltek. Ezenkiviil sziikség van a hatdlyos OTEK-nak, a 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendeletnek és a 2019. marcius 15-én hatalyba lépett Uj OTRT-nek és BATRT-nek
valé megfeleltetésre is.

A szabalyozas készitése soran az alabbi célkitlizéseket tartottuk szem el6tt:

a koérhaz terliletének egyértelml lehatarolasa, a korhaz terlletének egyesitése egy
Ovezetben (egy telekben), Uj dvezeti paraméterek,
a kozteruletek egyértelmil lehatarolasa, kialakitdsa, rendezése, kilonos tekintettel a

kérhaz fogadéterére,

a terlletfelnasznalas, a tulajdon és a valds terllethasznalat koézott fennalld

ellentmondasok feloldasa,

a kérhaz és az 6nkormanyzat kézétti ingatlanvagyon-rendezés lehetévé tétele,
kérhaz be nem épithetd eléterének és a beépités hataranak meghatarozasa,
a biztositando parkolok rogzitése a szabalyozasban.

A telepiilésszerkezeti terven médositandé elemek:

a teriiletfelhasznalas rendjének igazitasa a valds teriilethasznalathoz és
kornyezetalakitasi terven abrazolt jovéképhez,
a teriletfelhasznalas rendjének helyenkénti kisebb korrekcidja (elsésorban a
telepllésszerkezeti jelentéségii infrastruktura-elemek helybiztositasa miatt),
a védelmi és korlatozé elemek aktualizalasa.

a

Lasd a J4 jelli, TSZT médositasi javaslata cimii terviapot!
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4.4.1.1 Javasolt teruletfelhasznalas

Telepiilésszerkezeti valtozasok

Az alabbi TSZT kivonaton piros szinnel vannak lehatarolva a médosulo tertletfelhasznalasok.
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A teruletfelhasznalast érint6 fontosabb valtozasok:
Jelenlegi teriiletfelhasznalas | Javasolt teriiletfelhasznalas | Valtozas indoklasa Teriilet
Jele |Megnevezése Jele |Megnevezése mérete (m?)
Keii |Egészséglgyi terilet E* Erdéterilet (kozjoléti) |A 363/33 hrsz. telken Iévd 23103
beerddsiilt teriilet szerepel az
Orszagos Erd6allomany-
adattarban is.
KOu |Kézuti kézlekedési Ket Egészségugyi terilet |Az Argenti Ddéme teret a 7 445
terulet teleplilésszerkezeti terv szintjén
nem  javasolt kbzlekedési
tertiletbe sorolni, mert nem
magasabb rend(i ut.
Vi Intézményterilet Keli |Egészséglgyiteriulet |A bontésra Javasolt 1224
Pharmadose-éplilet teriiletének
6nallé teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolasa nem
indokolt.
Keii |Egészségugyi terilet Vi Intézményterilet Utteriiletek szomszédos 512
KOu |Kézuti kdzlekedési Vi Intézményteriilet teriiletfelhasznalasi egységhez 1969
teriilet valo csatolasa miatt letrejéve
KOu |Koézuti kdzlekedési Zkp |Koézpark valtozasok 1778
terlet
Keli |Egészséglgyi terilet Zkp Kdzpark 1355
Lke |Kertvarosias lakoterilet | Zkp Kozpark 63
Lke |Kertvarosias lakoterilet |Kei Egészséglgyi terilet 2185
Lk Kisvarosias lakotertlet |Lke Kertvarosias 758
lakéterulet
Ev | Erdéterllet (védelmi) KOu |Kézuti kdzlekedési 290
terulet
Lk Kisvarosias lakoteriilet |KOu | Kézuti kdzlekedési 96
terulet
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
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Lke |Kertvarosias lakoteriilet | KOu |Kozuti kdzlekedési 284
terllet

Keli |Egészséglgyi terilet KOu |Kézuti kdzlekedési 2982
terllet

KOu | Kozuti kézlekedési E Erdéterilet (kbzjoléti) 1784

terllet

Lke |Kertvarosias lakoteriilet | KOu |Kozuti kdzlekedési 2 636

terllet

* Megjegyzés: A terlleten lévé masik, Orszagos Erddallomany Adattari erdéfoltot nem javasolt erdéterlletbe
sorolni, mert a kérhaz hosszu tavu fejlesztését akadalyozna. Az adattarbdl valé térlés kezdeményezhetd, mert az
erdéfolt ,nem védett’-ként van nyilvantartva.

Beépitésre szant teriiletek

A tervezési terileten bellli beépitésre szant teriletek az alabbiak:

= Lk jeld kisvarosias lakoterilet,

= Lke jell kertvarosias lakoterulet,
= Vi jell intézményterilet,

= Keil jell egészségugyi terilet.

Beépitésre nem szant teriiletek

A tervezési terileten bellli beépitésre nem szant teriletek az alabbiak:

=  KOu jell tervezett telepiilési gydjtdut,

= Zkp jell kdzpark,

= Ev jel( védelmi erdétertilet,

» E jell erd6teriilet (kozjoléti).
ITT HiIVJUK FOL ARRA A FIGYELMET, HOGY A HATALYOS TSZT NEM KULONBOZTETI
MEG A VAROS TERULETEN LEVO ERDOTERULETEK TERULETFELHASZNALASI CELJAT
CSAK A VEDELMI CELU ERDOK ESETEBEN! ENNEK MEGFELELOEN A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULETEKEN IS CSAK A VEDELMI CELU ERDOK LESZNEK
MEGKULONBOZTETVE, MiG A TERULETEN LEVO KOZJOLETI ERDO ,E” OVEZETI JELET
KAP. A TELJES KOZIGAZGATASI TERULETEN A KOZJOLETI ES A GAZDASAGI ERDOK
MEGKULONBOZTETESE A KOVETKEZO TELJES FELULVIZSGALAT ESETEN LEHET
IDOSZERU!

4.4.1.2 Szerkezetet meghatarozé6 nyomvonalas és tagol6 elemek

A kozlekedési és kozmulinfrastrukturat érinté valtozas nem tervezett, megmaradnak az alabbi
infrastruktura-elemek:

= orszagos mellékut és telepulési féut: Kosdi ut,
= tervezett telepllési gydijtéut: Alsé Térokhegy ut,
» tervezett regionalis kerékparut (EuroVelo): Kalvaria utca, Kertvarosi sor.

4.4.1.3 Védelmi és korlatozé elemek

A TSZT védelmi és korlatozasi tervlapjan lathaté elemek (mliemlék telke, helyi jelentéségi
természetvédelmi terllet és infrastruktura-elemek) valtozatlanul megmaradnak. Viszont a
TSZT teruletfelhasznalasi tervlapjarol torlésre kerilnek az ,intenziven fasitandé teriilet’
jelélések, melyek okafogyotta valtak. A korabban jeldlt foltok adattari erd6k, de csak az északi
erdéfolt kerdilt E jell erdéterllet terlletfelnasznalasi egységbe, a déli terllet erdéteriletbe valo
sorolasa a kérhaz tavlati fejlesztésének gatja lenne.
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4.4.2 A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A HESZ-ben (illetve mellékletében, a szabalyozasi tervlapon) médositandoé elemek:

épitési ovezeti besorolasok: a kérhaz, a mentészolgalat, a vérellaté szolgalat,
a mosoda és a szocialis szolgalat teriiletén,
egyéb ovezeti besorolasok: Argenti Dome tér, Uj gyalogos atkoétések, egyéb

utteriletek,

egyéb szabalyozasi elemek: javasolt a kdzhasznalat céljara atadott terilet

jelolése,

védelmi, korlatozasi elemek aktualizalasa.

Ovezeti rendszert érinté javasolt valtozasok

ovezet

Jelenlegi épitési ovezet /

Javasolt épitési ovezet /

ovezet

Jele

Megnevezése

Jele

Megnevezése

Valtozas indoklasa

Keii-1

Egészségugyi tertlet

E

Erdéterilet (kozjoléti)

A 363/33 hrsz. telken lévé beerddsiilt
tertiletet javasolt atsorolni.

Keli-2

Egészségugyi tertlet

Keii-1

Egészséglgyi terllet

A koérhaz teriiletének egyesitése egy
egészseégligyi épitési Ovezetben, a
fejlesztési elképzeléseknek megfelelben
(a Kel-2 jelii épitési bvezet megsziinik a
korhaz teriiletén).

Keii-3

Egészségugyi terulet

Keii-2

Egészséglgyi terilet

Keii-4

Egészségugyi terilet

Keli-2

Egészségligyi terilet

A ment6szolgalat Keli-3 jelli épitési
ovezete, valamint a mosoda, a szocialis
szolgélat és a vérellato szolgélat
telkeinek Keli-4 jelii épitési bvezete egy
épitési bvezetbe keriil.

Kiszolgalo ut

Keii-1

Egészséglgyi terllet

A koérhaz teriiletén belili feltaré utak
megsziintetése a fejlesztési tervekhez
igazodva.

KOp

Kozlekedési terlilet -
parkolé

Kiszolgalo ut

Az Argenti Déme téri buszfordulén a
parkolasi évezet megsziintetése, és helyi
kézut teriiletébe sorolasa.

Keii-1

Egészségugyi teriilet

KOu

Kozuti kozlekedési
terllet

Az Alsé Torbkhegy ut kiszabalyozasanak
korrekcibja gydjtéati szerepkdérnek
megfelel6 szélességgel.

Vi-12

Intézményi tertlet

Keii-1

Egészséglgyi terllet

A bontandé Pharmadose-éplilet teriiletét
nem kell kiilbn épitési 6vezetbe sorolni.

Kiszolgalo ut

Lk-9

Kisvarosias lakétertlet

A Szent-Gyodrgyi Albert utca teriiletének
16 m szélesre sziikitése a valos
teriilethasznalatnak és sziikségletnek
megfelel6en.

A Szabalyozasi javsalatok részletes kifejtését lasd a ,,Szabalyozasi Koncepcié”
fejezetben illetve a J5 jelii, Szabalyozasi terv médositasa cimii tervlapot!
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4.4.3 TELEKRENDEZESI JAVASLAT

A telekrendezesi javaslati tervlap a megrendeld telepulési 6nkormanyzat és a ,beruhazo”
AEEK kdz6tti vagyonrendezésrél szol, de kiegészitd javaslatként a Szent-Gyorgyi Albert utca
sz(ikitése utan atadhatd/eladhaté onkormanyzati teriiletet is feltlinteti, amely 1698 m?2

nagysagu.

A telekrendezési javaslatot lasd a J6 jelii terviapon!

A telekrendezési javaslat az alabbiak szerinti teriiletek tulajdonjogi rendezését javasolja:

A kérhaz és az 6nkormanyzat ko6zotti telekcserék:
Hrsz. |Besorolas |Telekteriilet |Erintett teriilet |Jelenlegi Javasolt
(m?) (m?) tulajdonos + |tulajdonos +
vagyonkezel6 |vagyonkezeld
365/3 | kozterulet 6361 Magyar Allam +
3751 | AEEK (Kprhéz) onkormanyzat
Magyar Allam +
365/11 | kdzterulet 1182 509 | AEEK (Korhaz) | 6nkormanyzat
Magyar Allam +
?365/9 kézterilet 1249 1249 | 6nkormanyzat | AEEK (Kérhaz)
AEEK — Onkormanyzat 6sszesen: 4260
Onkormanyzat — AEEK dsszesen: 1249
kilonbség: 3011

Egyes terileteken a szabalyozasi terven jelolt terlilethasznalat biztositasahoz tulajdonosvaltas
helyett hasznalati megallapodast kell (célszerl) koétni. llyen tertlet a 365/5 hrsz. telek egy
részén kialakitandd Javorszky sétany és a Ment6 kdz kozotti gyalogos sétany kdzhasznalat
céljara atadott terulete.

4.4.4 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

Orszagos Teriiletrendezési Terv (TrTv)

A tervezési terlletet a TrTv 3/3. melléklete szerint az erd6k &vezete érinti, amelybe az
Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepld erd6k és az erd6gazdalkodasi célokat
kdzvetlenul szolgald foldterlletek sorolddnak.

A 2018. évi CXXXIX. térvény 29.§-a szerint ,az erd6k bvezetébe tartozo tertileteket az adott
teleplilésnek a telepiilésrendezési eszkbzében legalabb 95%-ban  erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia”.

Az Erdé6térkép (elérhetdséqge: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/) a tervezési terileten belil két
erdérészletet tlntet fel az alabbi abran lathatdéak szerint:
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A két megjelend erdérészlet az alabbi
besorolassal rendelkezik:

» elsédleges rendeltetés: gazdasagi,
= nem védett,

* nagy mértékben tizveszélyes,

= természetességi allapot: kulturerdé.

Az 56/A jell erd6részlet, amely a TrTv-ben is az erd6k dvezetébe tartozik, E jell erdéterilet
terlletfelhasznalasi egységbe kerll, ezaltal az Orszagos Terlletrendezési Tervvel vald
osszhang biztositott.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az Erdétérképen az 56/B jelii erdoérészlet is szerepel. A
tavlati parkolé6 megvaldsitasa esetén kezdeményezni lehet az adattarbdl valo torlést.

Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve

Az agglomeracids terven a tervezési terlletet érinté specialis elemek nincsenek. A térségi
Ovezetekkel valé 6sszhang biztositott.

4.45 A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL
VALO OSSZHANG

A 267/2017. (XI. 23.) sz. kt. hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepcié rogziti, hogy
a kérhaz kornyékét rendezni kell, és az allanddsuld parkolasi problémakat meg kell oldani. A
telepulésrendezési mdédositas foglalkozik ezekkel a feladatokkal, igy kijelenthetd, hogy a terv
dsszhangban van a koncepcidval.
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4.5 Tajrendezési javaslatok

A 2019 szeptemberében leszallitott telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
javaslatok tovabbra is érvényesek, jelen dokumentdcioban csak a telepiilésrendezési
szempontbol relevans megallapitasokat ismételjiik meg.

A hatalyos Szabalyozasi Terven belteriileti erdosiilt teriletként jelolt erdérészletek kozil
az E-i terllet E jeli erdéteriilet teriiletfelnasznalasi egységbe keriil, ami biztositia a
fennmaradasat hosszu tavon is. A D-i erdéfolt a parkold tavlati bévitésének helye, amit a tavlati
fejlesztés esetén toroltetni lehet a nyilvantartasbdl (mivelésbdl vald kivonasa lehetséges).

A jelenleg nagyon elhanyagolt erdésitett tertletek megfelelé hasznalatardl hosszu tavon
gondoskodni kell, ezt megfelel6 tereprendezéssel, kitisztitassal, rendszeres fenntartassal,
koztargyak elhelyezéseével, gyalogutak, -6svények kialakitasaval lehet elérni.

A zoldterlletbe ékel6dd, 70+70 fér6helyes — jellemz&en - kérhazi parkolé D-i felének
felszamolasardl a Helyi Epitési Szabalyzat is rendelkezik, ez az eléiras a tovabbiakban is
érvényes marad. Természetesen az OTEK-ban el8irt parkoldszamot a kdzpark funkciora is —
telken belll - biztositani kell.

A kalvaria korlli kdzpark a hatalyos TSZT taj- és természetvédelmi, értékveédelmi tervlapjan,
valamint a telepllésképi rendelet mellékletén helyi jelentéségii természetvédelmi
teriiletként van feltintetve. Erre vonatkozé - els@sorban az itt elhelyezheté sajatos
épitményfajtakkal és a reklamhordozdkkal kapcsolatos — eléirasokat a telepllésképi rendelet
tartalmaz. Mivel a szigoritas nem indokolt, és a teleplilésen mashol is vannak helyi jelentéségli
természetvédelmi teriiletek, a HESZ-ben nem javasolt ezzel kapcsolatos elGirasokat
bevezetni. A HESZ elbirasai megfeleléen biztositjak a természeti értékek védelmét.

A szabad talajkibuvasos |6szfal és a benne él6 madarak él6helyének biztositasa javasolt.
Ugyanakkor fontos lenne a teljes terllet részletesebb terveinek elkészitése, mely a kdzpark
terlletét egy egységkeént kezeli (pl. az un. kozterilet-alakitasi terv”, majd — szikség esetén
engedélyezési terv és mindenképpen Kkiviteli terv), melyben — tdbbek kozétt - a
balesetvédelemmel is foglalkozni kell.

A kornyezetalakitasi javaslat szerint jelentds tereprendezés nem kell, hogy torténjen, az uj
épulletek/épitmények elhelyezése igazodni tud a meglévé terepviszonyokhoz, felhasznalhatja
azokat. A tervezett éplletek Uj tajképi elemet nem hoznak létre, tovabbra is a korhaz 10-
emeletes féépllete marad a leghangsulyosabb.

A teriiletek biolégiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
rendelkezik. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény
7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant teruletek kijelolésével
egyidejlleg a telepulés kozigazgatasi teruletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti
aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.
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A modositas soran figyelembe vett teriiletei atmindsitések utan a telepiilés BAE-valtozasanak

értékét a kovetkez6 tablazat adja meq:

Jelenlegi teriiletfelhasznalas _ | Javasolt teriiletfelhasznalas _ | Teriilet | BAE | BAE BAE-
BAE BAE | mérete |eredeti |tervezett | valt.

Jele | Megnevezése Jele | Megnevezése (m?)

Keli | Egészségugyi terilet 3,0|Ek Erdéterilet (kozjoléti) 9,0 23103 6,93 20,79 13,86
KOu | Kézuti kozlekedési teriilet 0,6 | Keii | Egészségugyi terllet 3,0 7445 0,45 2,23 1,79
Vi Intézményterilet 0,5 | Keii | Egészségugyi terllet 3,0 1224 0,06 0,37 0,31
Keli | Egészségugyi terulet 3,0|Vi Intézményterilet 0,5 512 0,15 0,03 -0,13
KOu | Kézuti kdzlekedési teriilet 0,6|Vi Intézményterilet 0,5 1969 0,12 0,10 -0,02
KOu | Kézuti kézlekedési teriilet 0,6 | Zkp | Kdzpark 8,0 1778 0,11 1,42 1,32
Keli | Egészséglgyi teriilet 3,0|Zkp | Kdzpark 8,0 1355 0,41 1,08 0,68
Lke |Kertvarosias lakéteriilet 2,7|Zkp | Kbzpark 8,0 63 0,02 0,05 0,03
Lke |Kertvarosias lakoterilet 2,7 | Keui | Egészséglgyi terilet 3,0 2185 0,59 0,66 0,07
Lk Kisvarosias lakoterilet 1,2 | Lke |Kertvarosias lakoterilet 2,7 758 0,09 0,20 0,11
Ev Erdéterilet (védelmi) 9,0 | KOu | Kézuti kézlekedési teriilet 0,6 290 0,26 0,02 -0,24
Lk Kisvarosias lakoterilet 1,2 | KOu | Kozt kdzlekedési teriilet 0,6 96 0,01 0,01 -0,01
Lke [|Kertvarosias lakéterilet 2,7 |KOu | Kézuti kdzlekedési teriilet 0,6 284 0,08 0,02 -0,06
Keli | Egészségugyi terilet 3,0 | KOu | Kézuti kdzlekedési teriilet 0,6 2982 0,89 0,18 -0,72
KOu | Kézuti kdzlekedési teriilet 0,6 |E Erdéterilet (kbzjoléti) 9,0 1784 0,11 1,61 1,50
Lke [|Kertvarosias lakéterilet 2,7 |KOu | Kézuti kdzlekedési teriilet 0,6 2 636 0,71 0,16 -0,55
Osszesen: 17,93

A fenti tablazat alapjan megallapithatd, hogy a telepllésrendezési modositas szerint a
telepulés biologiai aktivitasértéke jelentésen nodvekszik. A ndvekmény elsGsorban az
Egészseéglgyi tertlet erdéterlletbe sorolasabdl adédik.

4.6 A zoldfeluleti rendszer fejlesztése

A 2019 szeptemberében leszallitott telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
javaslatok tovabbra is érvényesek, jelen dokumentacioban csak a telepiilésrendezési
szempontbol relevans megallapitasokat ismételjiik meg.

A kalvaria kordli zoldterlletre egy egységes, un. ,kdzterilet-alakitasi tervet” kell késziteni, ezt
kovetden pedig kiviteli tervek alapjan kell azt megvaldsitani, mert csak ezen részletességi terv
biztositja a szakszerliséget és fenntarthatésagot. A szabad talajfellletek névényzettel vald
megfeleld boritottsagat biztositani kell.

A kozterlleteken tovabbi zoldfellleti elemekként alakitandok ki az utcafasitasok és eqgyéb
zoldsavok, melyek létesitésével és fenntartasaval kapcsolatban a telepitési tanulmanytervben
részletes javaslatokat tettiink. Az utcakat kétoldalian fasitani kell. A fasitas csak abban az
esetben engedhetd el (és csak azon az oldalon), ha (ahol) azt az utca szabalyozasi szélessége
vagy a kézmilvek ezt nem teszik lehetévé. Az utcak fasitdsat utcanként azonos fajjal kell
végezni.

A fasszaru novényzet védelme érdekében a meglévd, jé allapotu diszfak (nem gyumolcsfak)
lehetdség szerint megbérzenddk. Ez vonatkozik a kérhaz terlletén 1évd jé allapotu fakra és a
déli, beerddsilt terllet fainak megtartasara is, pl. abban az esetben, ha a tertletre parkol6témb
létesitése valik szikségessé. Az itteni parkolokat tehat ugy kell megvaldsitani, hogy a jo
allapotu, és — a nem gyantazo tllevelliek kivételével — a lomblevell fakat a parkoldkiosztas a
realitisokon belll, ill. a jogszabalyokat betartva (pl. burkolat vizzarésaga stb.) vegye
figyelembe.

A burkolt feltleteket minimalizalni kell, mivel egy kérhaz esetében fontos a magas zoéldfellleti
arany, ugyanakkor tudomasul kell venni, hogy hasznalati szempontbdl pedig jelentés méreti
burkolt fellletekre van szukség (inkabb tobb kisebb fellletre). A jelenlegi autés dominancia
helyett a gyalogosokat kell elényben részesiteni, és lehetévé kell tenni a kerékparos
megkozelitést is. A parkoldkat javasolt kevésbé monoton maddon, zéldfelliletekkel tarkitva
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kialakitani. Torekedni kell az egyértelmd, vilagos feltarulasokra. Javasolt az egyszerd,
visszafogott, id6tallé anyagok hasznélata.

A szabadterek rendszere — lehetéségeihez mérten — segitse a terlleten a konnyi
tajékozodast, a hasznalatot, és egyidejlileg vizualis élményt is adjon. A kozlekedési haldzat
mind gépjarmives, mind gyalogos tekintetben legyen egyértelmii és rendszerbe szervezett.

A tervben megfogalmazasra kerul6 teruletfelhasznalasi és dvezeti valtozasok kovetkeztében
jelentésen né a zoldfellleti ellatottsag. A kozterlleteken talalhaté zoldfelliletek (tervezett
kozjoléti erdéterilet, kdzpark és fasorok) fenntartasi szinvonalanak emelésével mindségi
értelemben tovabbi javulas varhato.

A zoldfellletek okoldgiai szerepének erdsitését gyakorlatilag megfeleltethetjik a zoldfellleti
rendszer elemeinek fejlesztésének, mivel ez a két téma szorosan dsszefligg. A belterileti
zoldfellletek min&ségének (és mennyiségének) javitasaval tovabb noévelheté a telepllés
koérnyezetallapotanak javitdsaban betdltott Okoldgiai szereplk. Az allatvildag szamara Uj
novényi éléhelyek megjelenésével ndvekszik a biodiverzitas. A ndvényzet mennyiségének
novekedéseével nagyobb aranyu a pormegkotés, a zajszlirés, a rezgés elleni védelem és kis
mértékben javul a mikroklima is.

4.7 Kozlekedési javaslatok

A 2019 szeptemberében leszallitott telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
javaslatok tovabbra is érvényesek, jelen dokumentacioban csak a teleplilésrendezési
szempontbdl relevans megallapitasokat ismételjiik meg.

A kozlekedési javaslatot lasd a TTT részeként kiadott, J8 jelii terviapon!

A teriilet megkozelitését biztositd Kosdi ut — Javorszky Odén sétany csomépont
fejlesztésére készllt engedélyezési terv az orszagos kozut felél kanyarodé savok kialakitasat
és a Javorszky sétany feldl jarmiiosztalyozé kialakitasat tartalmazza. Megvaldsulasa javitja a
csomopont forgalombiztonsagi helyzetét és kapacitasat. Nem alkalmas viszont a kérhaz feldl
a varoskozpont felé balra nagy ivben kanyarodé jarmiivek varakozasi idejének csdkkentésére.
Ezt a Kosdi uton befogadoé sav kialakitasaval lehetne javitani.

A kérhaz egy iranybdl torténé megkdzelitési lehetésége kedvezétlen az utvonalon torténd
varatlan események, beavatkozasok (pl. épités) idején a forgalom biztonsaga szempontjabdl.
Ezért célszerli lenne a Kertvarosi sor fel6l a Javorszky sétany keleti szakaszanak
kiépitésével masodik kozuti kapcsolatot kialakitani. A Janicsar utca kiépitése tovabbi
kapcsolatok lehet6ségét biztosithatja a korhaz keleti oldalan.

A terv szamol az Alsé6 Tordokhegy ut mentén megvaldsuld gydjtéuttal illetve a Janicsar utca
kiépitésével, figyelembe véve azonban azt a tényt, hogy ezek megvaldsitasat meg fogja elézni
a korhaz fejlesztése.

A jelenlegi kdzdsségi kozlekedés fejlesztése a buszforduld6 megtartasaval, a jelenlegi
buszvégallomas és a buszvard atépitésével valésithatd meg, hogy a kérhaz fogadotere
rendezettebb legyen. A buszvégallomas és a hozza tartozé épiilet a jelenlegi buszforduld keleti
oldalara fog kerllni, ahonnan a gyalogosok a koérhaz fogadoterét jelentS fasitott koztérre
érkeznek.
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A terllethez 6nallé kerékparut kiépitése nem indokolt. A korhazban és el6terében a
kerékpartarolas megoldasa szikseges.

A koérhaz kornyezetében a gyalogos kozlekedés fejlesztése a Kosdi ut mentén jarda
épitésével, illetve a Lehar Ferenc utcanal gyalogos atkelbhely kijelolésével jelentésen
novelné a biztonsagot. A korhaz fébejaratanak eléterében megfelelé gyalogosfeliletet biztosit
a javaslat.

A zsakutca és a Ment6 koz kdzott gyalogos atkotés épll, aminek kialakitasat a szabalyozasi
terv is biztositja (kbzhasznalat céljara atadott terilet jeldléssel). A sétanyt javasolt fasorral
kisérni.

A tervezéssel érintett terileten a terlilethasznalat intenzitasa ugyan jelentésen néni nem fog,
de a teruleten a parkolas jelenleg sem teljes korlien megoldott, és csucsidészakban mar most
is a kapacitds 100%-ban kihasznalt, igy a terilleten belll a parkolas kezelésére mar a
telepulésrendezési tervezés szintjén gondolni kell.

Bar a tervezéssel érintett terllet a tomb egészében van meghatarozva, a tomb északi oldalan
talalhaté lakofunkciok (Szent-Gyorgyi Albert utca) illetve a Mentés kéz melletti egyéb funkciok
hasznositasa nem valtozik, igy jelen tervben els6sorban a korhaz és az annak bejarati
zonajahoz kapcsolodo funkciok (Selye Janos Egészségligyi és Szocialis Szakgimnazium és
Szakkozépiskola; Vérellatd Szolgalat és a terilethez déli oldalrél kapcsolédd kézpark)
parkolasi kérdéseivel foglalkozunk.

A parkolas kezelésének alapelvei:

= Torekedni kell az egyes funkciok esetén a sziikséges parkoldigények telken beltl vald
biztositasara, azzal hogy az eltérd iddbeli hasznalatbél adéddan a parkoldhelyek
szamat nem feltétlenul szikséges maximalizalni. (A korhaz és az iskola csucsterhelése
a reggeli 6rakra esik, mig a csatlakozé koézpark és miemlék (kalvaria) latogatasi
idészaka inkabb délutan és hétvégén van).

= A terllet messze legnagyobb parkoloigényld intézménye a koérhaz, igy a
parkoldékapacitdas meghatarozasanal a korhaz csucsterhelése a mérvadd (ez
elsésorban a reggeli 6rakat jelenti), az alabbi megkotésekkel:

e a parkoldszikségletek ellatasat elsésorban telken belll kell megoldani, de a
meglévé (és megmaradd) kozterlleti parkoldfellletek figyelembevételével és
kapacitasainak beszamitasaval,

e a korhaz mikodéséhez biztositani kell a latogatéi és a dolgozéi parkolok
egyértelmii szétvalasztasat, melyen belll az utébbi mindenképpen keritésen (a
telek nem kdzhasznalatu részén belul) kell, hogy legyen,

e a korhaz telkén belll a jobb kihasznaltsag érdekében akar parkolélemezek,
terepszint alatti parkoldk kialakitasaval is lehet szamolni,

e a latogatdi parkolok egy része a korhaz telkének kozhasznalat céljara atadott
részén is lehet, melynek parkoloit hétvégén mas is igénybe veheti parkolasra.

= Az intézmény jellegl funkciok (iskola, vérellatd) dolgozoi, alkalmazotti parkolasait —
lehetdség szerint — telken belul kell biztositani, mig az Ugyfélforgalom &ltal generalt
ideiglenes forgalom egy része az intézmények elbtti kodzteruleti parkoldkat is
hasznalhatja.

A telepitési tanulmanyterv részletes parkolészamitast és egyéb alatamaszto
javaslatokat is tartalmaz, érdemes a vonatkozé6 fejezet megallapitasait a tovabbiakban
is figyelembe venni.

A HESZ (j melléklete a kérhaz (Kel-1 jell) dvezetére az OTEK szerint létesitend
parkolészamnal 60%-kal tébbet ir eld, ennek tovabbi szigoritdsa nem indokolt.
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4.8 Kozmiivesitési javaslatok

A 2019 szeptemberében leszallitott telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
javaslatok tovabbra is érvényesek, jelen dokumentaciéban nem ismételjiik meg a
fejezeteket.

A kézmiivesitési javaslatot lasd a TTT részeként kiadott, J-K1 és a J-K2 jelii terviapokon!

A kérhaz terlletének telekrendezéséhez és a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz
szukséges telepulésrendezési eszk6zOk modositasaval egyidejlleg rendezni kell a vizsgalt
terlleten helyet foglalo, ma egységesen egészségigyi hasznositasra jelolt terlileten, a korhazi
terGleten Kkivuli telkek terlletfelhasznalasat is, azok valésagos terilethasznositasnak
megfeleld mddositasaval.

Az Uj beruhazasok megvalésitasanak terllet-el6készitéseként néhany avult épilet,
létesitmény bontasa szilikséges. Az éplletek, létesitmények bontasaval egyidejlileg azok
korabbi kozmdiellatasat szolgalo haldézatainak a bontasat is meg kell oldani.

Az Uj beruhazasok jelentkeznek 0j kozmaigénylékent. A terllet megengedett uj beépitésének
hasznalatahoz, hasznositasahoz, gazdasagos fenntarthatésagahoz, a kérnyezet védelmére
és a komfort igény kielégitésére, a jelenleg kialakitott ellatdssal megegyezben, a teljes
kézmdiellatas biztositasa szikséges. A teljes kdzmiellatashoz biztositani kell a kézlizem
vizellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a
villamosenergia-ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési
ellatast.

4.8.1 VIZELLATAS
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

4.8.2 SZENNYVIZKEZELES
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

4.8.3 CSAPADEKVIizZ-ELVEZETES, FELSZIiNI ViZRENDEZES
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

4.8.4 VILLAMOSENERGIA-ELLATAS, HIRKOZLES
Lasd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

4.8.5 MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA
Ldsd a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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4.9 Kornyezeti hatasok és feltételek

VALTOZAS KOVETKEZMENY
varhatdéan nagyobb beépitettségi és csapadékviz-elszikkadasi képesség,
burkoltsagi arany megjelenése -visszatartéképesség csokkenése,

csapadékviz-elfolyas gyorsulasa
az épitésekhez és a burkolasokhoz is csokken a lombtémeg, mely a kert
fakivagasok lesznek szukségesek esztétikajara is rossz hatassal van
az épitések és a burkolasok miatt is csokken a biolégiailag aktiv fellilet
gyepfellletek fognak megszinni
a parkolasi szlkséglet kielégitése csokken a bioldgiailag aktiv felllet és a
lombtémeg

VALTOZAS KOVETKEZMENY

uj fak, fasorok, sévények telepitése lombtdmeg ndvekedése (de a lombtémeg

csokkenése mellett — lasd: negativumok)

Uj gyepfellletek létesitése bioldgiailag aktiv fellletek névekedése (de a
biologiailag aktiv fellletek csdkkenése
mellett — lasd: negativumok)

amortizalodott épuletek, épitmények a korhaz latvanya és épuletallaga,

bontasa és ujak épitése szolgaltatasi szinvonala javul

parkoldk egy részének kialakitasa a bioldgiailag aktiv fellilet és a lombtémeg

Okologikus érzékenységgel csdkkenésének aranya a minimumra
szoritkozik

A talaj és a fold védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd, mely a talaj effektiv
vagy akarcsak potencialis szennyezddésével jarhat. A terlleten jelentd8s kdrnyezetterhel6
tevékenység folytatdsa nem varhato, a szabalyozas ilyen rendeltetés telepitésére nem ad
lehet6séget.

A talajeré-utanpétlasnal figyelembe kell venni a terlilet domborzati, vizrajzi és talajadottsagait.
A nitratérzékeny terlleteket és az azokkal kapcsolatos elbirasokat, ill. megkotéttségeket ,a
vizek mezbgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl” szolo 27/2006.
(ll. 7.) korméanyrendelet taglalja és ,a vizek mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges cselekvési program részletes szabalyairdl, valamint az
adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérél” szolo6 59/2008. (IV. 29.) FVM rendelet rdgziti az
un. ,helyes mezbgazdasagi gyakorlat” szabalyait. ,A nitratérzékeny teriileteknek a MePAR
szerinti blokkok szintjén tértend kbzzétételérdl” a 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet szé|.

A talaj és a talajvizek védelme érdekében az ujonnan létesil6, nagyobb felszini parkolok nem
épulhetnek vizatereszt6 burkolattal, felszinikr6l a csapadékvizek olajfogé mitargyon
keresztul vezetendd6k a csatornaba. Az épitések és burkolasok megkezdése elbtt a
termdéréteget le kell termelni a terliletrél, azokat erdzié- és deflaciomentesen a helyszinen
deponalni kell és lehetéség szerint ugyanott kell folhasznalni. Amennyiben ez részben nem
lehetséges, abban az esetben a telepllés mas kozterlletein az félhasznalhatd. A
tevékenységek soran keletkezd hulladékokat kizardlag talajt nem szennyezé modon és csak
ideiglenesen szabad az ingatlanokon tarolni.
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A kornyezet igénybe vétele — igy kilbndsen a vizviszonyokba térténé beavatkozasok — esetén
biztositani kell, hogy a viz mint tajalkoto tényez6 fennmaradjon, a vizi és viz kozeli éldvilag
fennmaradasahoz szikséges feltételek, valamint a vizek hasznosithatésagat el6segit6
kériimények ne romoljanak.

A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd,
mely ezeket — akar kozvetlenul, akar talajszennyezés altal kozvetitetten — szennyezi vagy
szennyezheti. A keletkez6 kommunalis szennyviz csak zart szennyviztaroléban gydijthetd és
elszallitandd, vagy egyedi, engedélyezett szennyvizkezelési technolégiaval artalmatlanithato.
Az OTRT és a 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet ide vonatkozé el6irasait be kell tartani.

A vizbazisok védelme érdekében a terlleten ,a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérél” szolé6 123/1997. (VII: 18.)
kormanyrendelet elbirasait kell alkalmazni. ,A felszin alatti vizek védelmérdl” sz6l6 219/2004.
(VII. 21.) korméanyrendeletben elbirtaknak megfeleléen a kockazatos anyagok elhelyezése,
tovabba a felszin alatti vizbe tortén6 kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési
engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan — térténhet.

LA foldtani kbzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél” szolo 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EiM-FVM
egylittes rendelet kdvetelményei hatarozzak meg a hatarértékeket. Elévizbe és kézcsatorna-
halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezdanyag-tartalomra
vonatkozo hatarértékeket, kiiszobértékeket be kell tartani.

LA felszini  vizek minésége védelmének szabalyairdl” szdél6 220/2004. (VIl. 21.)
kormanyrendelet és ,a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairol” szol6 28/2004. (Xll. 25.) KvVM rendelet szerint a varos a
felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny vizmindség-védelmi terlleten fekvd
telepilés, emellett kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi tertlet érinti. A
szennyvizcsatorna-halézat kiépitésénél a hatarértékek betartasa ezért is kiemelt szempont.

A vizek védelmére vonatkozéan ,a vizgazdalkodasrol” szolé 1995. évi LVII. térvényt is
figyelembe kell venni, melynek 28.§ (1) bekezdése szerint vizjogi engedély szikséges —
bizonyos meghatarozott kivételektdl eltekintve — vizi munka elvégzéséhez, illetve vizi
létesitmény megépitéséhez, atalakitdasahoz és megszintetéséhez (létesitési engedély),
tovabba annak hasznalatba vételéhez, Uzemeltetéséhez, valamint minden vizhasznalathoz
(Uzemeltetési engedély).

A felszin alatti viz és a féldtani k6zeg kdérnyezetvédelmi nyilvantartasi rendszer (FAVI)
adatszolgaltatasarol” a 18/2007. (V. 10.) KvVM rendelet szd6l. Az Uj szabalyozasok
kialakitasanal figyelemmel kell lenni a 123/1997. (VII. 18.) kormanyrendeletre és annak 5.
mellékletére. ,A vizek és kbzcélu vizi létesitmények fenntartasara vonatkozoé feladatokrol” a
120/1999. (VIII. 6.) kormanyrendelet szol. A teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazéasanak kiegészité szabalyozasarol szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint:

»9. § (1) A vizminbGség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd
kivezetésérél és az Ovezeten Kkiviil keletkezett szennyvizek bvezetbe térténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

A teleplilések ar- és belvizveszélyeztetettségi alapon térténé besorolasardl szol6 18/2003.
(XII. 9.) KvwWM-BM egyiittes rendelet melléklete szerint Vac erésen veszélyeztetett telepllés.

A tervezett médositasok a felszini és a felszin alatti vizek allapotat nem veszélyeztetik,
a vizek védelmére vonatkozé eléirasok betarthatok.
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A levegd védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd, mely hatarértéket
meghalado légszennyezést okoz. Ezért az esetlegesen sziukséges fltést csak gaz, elektromos
vagy megujuld energiaforrasbol szarmazd energiat hasznalé technolégiaval szabad
megoldani. A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél sz6lé 306/2010. (XII. 23.)
kormanyrendelet elGirasai alapjan helyhez kotott 1égszennyezd forras létesitésekor a
levegbvédelmi kdvetelményeket az engedélyezési eljaras soran ugy szukséges meghatarozni,
hogy annak varhaté levegbterhelése ne eredményezze az egészséglgyi hatarértékek
tullépését. A levegbterhelést okozé forrasokra, tevékenységekre, technoldgiakra,
létesitményekre (a tovabbiakban: 1égszennyezé forras) az elérhetd legjobb technika alapjan,
jogszabalyban, ill. a kérnyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi
hatarértéket, levegévédelmi kdvetelményeket kell megallapitani.

A leveglterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kététt légszennyez6é pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet tartalmazza. A levegdterheltségi szint
és a helyhez kotott léegszennyezb forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenbrzésével,
értékelésével, valamint mindezek Uzemeltet6irél a 6/2011. (I. 14.) VM rendelet kdvetelményei
rendelkeznek. A tervezeési terllet jelenlegi allapotanak megfeleld, az alapallapotot jelent6
levegbmindségi helyzetének megitéléséhez a terllet I1égszennyezettségi paramétereit az
egészsegugyi hatarértékekkel kell 6sszevetni.

A fejlesztési terlileten lakossagi légszennyezés-ndvekedés nem varhaté. Minden egyes
fejlesztési terllet esetében csak a korszer(i, kevésbé légszennyezd energiaellatasi megoldas
hasznalata engedheté meg (gaz, elektromos, megujulé energiaforras).

A kdzOsségi kozlekedés és a kerékparos kozlekedés fejlesztése a kdrnyezeti hatasok
csokkenését fogja eredményezni. A dizel és benzines Uzemanyagu személygépkocsi-
allomanynak az utébbi 1-2 évben tortént elektromos autdkra valé fokozatos (és tamogatott)
cseréjének az elkdvetkezendd évekbeli gyorsulasara is szamitani lehet. Az épitések soran
jelentds porképzddés tdrténhet, de ez a légszennyezés-tipus elkerilhetetlen és id6szakos,
ezért nem relevans.

Egyes tevékenységek és berendezések illékony szervesvegylilet-kibocsatasainak
korlatozasarol, illetve az olddszer-felhasznalas kiiszébértékeirdl, valamint kibocsatasi
hatarértékeirdl kilon jogszabaly rendelkezik a 26/2014. (11l. 25.) VM rendelettel.

Figyelembe kell venni a fluortartalmu liveghazhatasu gazokkal és az 6zonréteget lebonto
anyagokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolé 14/2015. (1. 10.)
kormanyrendelet kdvetelményeit. A tervek készitési id6szakaban a 3 kg hitékdzeg toltetl
légkondicional6 vagy hitéberendezéseket be kell jelenteni a kdrnyezetvédelmi hatosagnak.

A kornyezetveédelmi, természetvédelmi és vizlgyi hatdsag a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az
egyseéges kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran allapitja meg az elérhetd legjobb
technikan alapuld intézkedéseket. A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljaras szabalyait a 314/2005. (Xll. 25.) kormanyrendelet
hatarozza meg.

A tervezett médositasok a levegd tisztasagat nem veszélyeztetik, a levegd védelmére
vonatkoz6 eldirasok betarthatok.

A zajok és rezgések elleni védelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes
Szabalyairdl szol6 284/2007. (X. 29.) kormanyrendelet és a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szol6 27/2008. (Xll. 3.) KWM-EiM egyiittes rendelet elbirasai
hatarozzak meg. A kormanyrendelet szerint a kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato
létesitményeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendé terileten, éplletben és
helyiségben a zaj- és rezgésterhelés feleljen meg a jogszabalyi kdvetelményeknek. Tekintettel
arra, hogy a korhazi izemelés mind zajokra, mind rezgésekre érzékeny funkcidkkal mikadik,
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ezért itt kiemelten kell figyelni a tertleten ill. annak kérnyékén megjelené e tipusu
szennyezésekre. Ezért az alabbiakban kiemeltik a kormanyrendeletbél a korhazra vonatkozé
hatarértékeket:

1. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-E(iM egyiittes rendelethez

Uzemi és szabadidés létesitményektdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendé teriileteken
1. Az (izemi és szabadidbds zajforrasok zajterhelési hatarértékei a 2. § (3)-(4) bekezdésében és a 2.
pontban foglalt kivételekkel

A B C
1 Zaijtol védend® terllet Hatarérték (LTH) az LAM Hatarérték (LTH) az LAM
megitélési szintre (dB) nappal 06- | megitélési szintre (dB) éjjel 22-06
22 d4ra ora
2 Udiilétertilet, killonleges teriiletek |45 35
kozul az egészségugyi teruletek

2. melléklet a 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelethez
Epitési kivitelezési tevékenységbll szarmazoé zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd terlileteken

Sor- Zajtol védend§ terilet Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre*
szam (dB)

ha az épitési munka id6tartama

1 honap vagy kevesebb | 1 honap felett 1 évig 1 évnél tdbb

nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra |22-06 6ra| 06-22 6ra |22-06 6ra| 06-22 6ra |22-06 6ra

1. Udiléteriilet, kulénleges | 60 45 55 40 50 35
teruletek kozll az
egészséglgyi terilet

3. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelethez
A kbzlekedéstbl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendé teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre (dB)

az orszagos
kbézuthalozatba tartozé | az orszagos kézuthalézatba

mellékutaktdl, a tartozo6 gyorsforgalmi utaktol és
Sor- Zajtol védendd kiszolgalé uttol, teleplilési nkormanyzat | féutaktdl, a telepllési
szam |terllet lakouttol szarmazoé | tulajdonaban lévé onkormanyzat tulajdonaban lévé
zajra gyUjtéutaktol és belterileti gyorsforgalmi utaktol,

kilterGleti kdzutaktdl, a belterileti elsérendi féutaktdl és
vasuti mellékvonaltél és | beltertleti masodrendi féutaktol,

palyaudvaratdl, a az autdbusz-palyaudvartdl, a
repulétertdl, illetve a nem | vasuti févonaltdl és
nyilvanos fel- és palyaudvaratdl, a repulétértdl,
leszalldhelyektdl illetve a nem nyilvanos fel és
szarmazo zajra leszalléhelytdl szarmazo zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 |06-22 6ra 22-06 6ra |06-22 6ra 22-06 6ra
ora
1. Uduléteriilet, 50 40 55 45 60 50
kiildnleges
teruletek kozll az
egészséglgyi
terlilet

4. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelethez
A zaj terhelési hatarértékei az épliletek zajtol védendd helyiségeiben
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Sor- Zajtol védend6 helyiség Hatarérték (LTH) az LAM
szam megitélési szintre (dB)

nappal éjjel

06-22 6ra 22-06 6ra
1. Kortermek és betegszobdk 35 30

5. melléklet a 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelethez
Az emberre haté rezgés vizsgalati kiisz6bértékei és terhelési hatarértékei az épliletekben

Sor- Epiilet, helyiség Rezgésvizsgalati Rezgésterhelési
szam kiszobérték* hatarértékek* (mm/s2)
(mm/s2)
A0 AM Amax
1. Rezgésre kulondsen érzékeny helyiség (pl. 3,6 3 100
m{td)
2. Lakéépulet, uduléépllet, szocialis | nappal 12 10 200
otthon, széllashely-szolgaltato 06-22 6ra
épllet, korhaz,
szanatérium lako- és éjjel 6 5 100
pihenéhelyiségei 22-06 ora

A hulladékok kezelése kapcsan a kommunadlis hulladékot a rendszeres varosi
szemétszallitas keretében, a veszélyes hulladékot pedig arra jogosult céggel el kell szallittatni.
A hulladékok gyUjtésének minél szelektivebbé tételét kell szorgalmazni.

A hulladék gytijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységeket ,a hulladékrol” sz61o
2012. évi CLXXXV. térvény és szamtalan végrehajtasi rendelet alapjan kell szervezni és
végezni.

A hulladékot ,el6allitd” koteles gondoskodni a hulladékok el6irasszerl gydijtésérél, tarolasardl,
a terlletrdl torténd elszallitasardl, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegbbe jutasat. A
kornyezet veszélyeztetésének minimalizaldsa érdekében kizardlag hulladékszegeény
technologidk telepitését szabad engedélyezni ugy, hogy a keletkez6 hulladékok
hasznositasara, artalmatlanitdsara rendelkezésre alljon engedéllyel és kapacitassal bird
szolgaltatd szervezet.

A hulladékokkal kapcsolatban olyan mennyiségld kormanyrendelet és egyéb, miniszteri
rendelet van, hogy itt nem latjuk értelmét ezek felsorolasanak. A sok kdzil érdemes kiemelni
»a hulladékok jegyzékérdl” szolo 72/2013. (VIII. 27.) VM rendeletet.

A hulladékok kozul megkiilonboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra.
A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl” szdl a
225/2015. (VIIl. 7.) kormanyrendelet, mely szabalyozza azok gyljtésére, szallitasara,
kozvetitésére, tarolasara, kezelésére és minfsitésere vonatkoz6 szabalyokat. A 12/2017. (VI.
12.) EMMI rendelet rendelkezik az egészségugyi szolgaltatonal képz6dd hulladékkal
kapcsolatos hulladékgazdalkodasi tevékenységekrol.

Az 0j tevékenységek soran keletkezett hulladékok kezelését/artalmatlanitasat a
jogszabalyok eléirasainak megfeleléen a keletkeztetének kell végez(tet)ni.
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4.9.6 KATASZTROFAVEDELEM

A korabbi kilszini anyagbanya teriletét érdemes kdzhasznalatuva tenni, de az ott fészkel6
madarak él6helyének zavartalansagat biztositani kell.

A tervezett helikopter-leszalld elhelyezése és kialakitasa mindenben feleljen meg a hatalyos
egészséglgyi és légugyi jogszabalyoknak (az V. osztalyu reptérre vonatkozo passzusoknak).
A mentés utvonala legyen minél egyértelmlbb. A korhaz teruletének egyértelmi lehatarolasa
katasztréfavédelmi szempontbél is kiemelt fontossagu.

, ~ TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
46 A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2020. &prilis

5.1 A helyi épitési szabalyzat médositasa

A HESZ-ben (illetve mellékletében, a szabalyozasi tervlapon) médositandoé elemek:

= épitési ovezeti besorolasok: a kérhaz, a mentészolgalat, a vérellaté szolgalat,
a mosoda és a szocialis szolgalat teriiletén,

= egyéb ovezeti besorolasok: Argenti Dome tér, Gj gyalogos atkétések, egyéb
utteriletek,

= egyéb szabalyozasi elemek: javasolt a kozhasznalat céljara atadott teriilet
jelolése,

= védelmi, korlatozasi elemek aktualizalasa.

Lasd a J5 jelii, Szabadlyozasi terv médositasa cimii terviapot!

5.1.1 JAVASOLT OVEZETI RENDSZER ES OVEZETI ELOIRASOK

Ovezeti rendszert érinté valtozasok

Jelenlegi épitési ovezet / Javasolt épitési 6vezet /
ovezet Ovezet Valtozas indoklasa
Jele |Megnevezése Jele |Megnevezése

Keii-1 | Egészségugyi tertlet E Erdéterulet (kozjoléti) A 363/33 hrsz. telken lévé beerddsiilt
teriiletet javasolt atsorolni.

Keii-2 | Egészségligyi tertlet Keii-1 |Egészséglgyi terulet A koérhaz teriiletének egyesitése egy
egészségligyi épitési Ovezetben, a
fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen
(a Kel-2 jelii épitési bvezet megsziinik a
korhaz teriiletén).

Keii-3 | Egészségligyi tertlet Keii-2 |Egészséglgyi terilet A mentbszolgélat Keli-3 jell épitési
Keii-4 |Egészségligyi teriilet Keii-2 |Egészségiigyi tertilet ovezete, valamint a mosoda, a szocialis
szolgalat és a vérellaté szolgalat
telkeinek Kelii-4 jelli épitési bvezete egy
épitési bvezetbe keriil.

- Kiszolgalo ut Keii-1 |Egészséglgyi terulet A korhaz teriiletén beliili feltaré utak
megsziintetése a fejlesztési tervekhez
igazodva.

KOp |Kozlekedési teriilet - - Kiszolgalo ut Az Argenti Déme téri buszfordulén a
parkold parkolasi évezet megsziintetése, és helyi
kézut teriiletébe sorolasa.

Keii-1 | Egészségugyi terilet KOu Kozuti kdzlekedési Az Alsé Torékhegy ut kiszabalyozasanak
terdlet korrekcidja gydjtéati szerepkdrnek
megfelel6 szélességgel.

Vi-12 | Intézményi teriilet Keii-1 |Egészségligyi terilet A bontandé Pharmadose-éplilet teriiletét
nem kell kiilén épitési bvezetbe sorolni.

- Kiszolgalo ut Lk-9 Kisvarosias lakotertlet | A Szent-Gyérgyi Albert utca teriiletének
16 m szélesre sziikitése a valos
teriilethasznalatnak és szlikségletnek
megfelel6en.

Epitési 6vezetek

Kisvarosias lakéteriilet (Lk-9): az épitési Ovezet terllete a Szent-Gyorgyi Albert utca
keskenyebbre szabalyozasa révén jelentésen megnodvekszik. A csatolandé terlleten egy
hosszu tavon kivaltando villamesenergia-légvezeték halad, és valdjaban a lakdk hasznaljak
el6kertként. Az épitési dvezet Vac terlletén mashol is el6fordul, ezért az elbirasok és a
paraméterek megvaltoztatasa nem javasolt.
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Kertvarosias lakoéteriilet (Lke-14b): az épitési Ovezet terlilete a 363/33 hrsz. telekhez tartozé
nyél terlletével csokken (itt egy csapadékviz-elvezetd arok huzodik). Az dvezeti elbirasok és
paraméterek médositasa nem indokolt.

Intézményteriiletek (Vi): a szakkbzépiskola és a baptista imahaz telkei tartoznak a Vi-2 jel
épitési dvezetbe, a terllet mérete nem valtozik. Az dvezeti elirasok és paraméterek
modositasa nem indokolt. A Pharmadose-épulet kikerul a Vi-12 jeli 6vezetbdl. (Megjegyzés:
a szabalyozasi tervlap tévesen VKk jelet dbrazol a Pharamadose épiilet helyén.)

Egészségugyi terulet (Keli): az épitési Ovezetben javasolt tartani a kérhaz terlletét, a
mentballomast és a vérellatd szolgalat tertletét, valamint a mosoda és a szocialis szolgalat
telkeit. Valtozast jelent, hogy a korabbi ,Kel-2” épitési dvezet megszlinik, és dsszeolvad a
korabbi ,Kel-1” jel épitési dvezettel. Valtozast jelent tovabba, hogy a korabbi Kel-3 és Kel-
4 jelii dvezetek egy Kel-2 jell dvezetbe olvadnak dssze. Az egészségligyi dvezetek terilete
novekszik a korabbi ,Vi-12” épitési dvezet terlletével, a kiszabalyozott kdzutak teriletével,
valamint a korabbi ,KOp” jel(l dvezet egy részével.

Javasolt épitési Ovezeti eldirasok az egészségugyi terileten:

= az egeészségugyi épllet elhelyezésére szolgald terileteken az egészségigy korébe
tartozé fekv6- és jardbeteg-ellatdas, a megeldzd, illetve utélagos ellatast végzé
egészséglgyi szolgaltatas, a gydgyszerellatas, valamint a kutatas rendeltetései
helyezhetdk el,

= elhelyezhetbk az alabbi épuletek: egészségugyi épulet, oktatasi épulet, kutatasi épulet,
igazgatasi épulet, egyhazi épulet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éplulet, az
egészseéglgyi tevékenységhez kapcsolddd szallasépulet, valamint kizarélag a
mikddéshez szikséges gazdasagi célu épulet,

= az épitési Ovezet terlletén a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara szolgalo
lakas is kialakithatd,

a Keu-1 jel( épitési dvezetben:

e javasolt az OTEK szerinti parkoléhelyeknél 60%-kal tébbet létesiteni, de ezt a HESZ
Uj parkolasi melléklete biztositja — modositasra nincs sziikség,
parkoléhaz, parkoldlemez legfeljebb 4,5 m-es épiletmagassaggal létesithetd,
e 0Onallé Uzemanyagtdlté nem helyezheté el,
az épitési dvezet teruletén jeldlt, kdzhasznalat céljara atadott tertleten:
e javasolt lehet6ve tenni a kozosseégi célu terilethasznalatot az dnkormanyzattal
kotott szerz6dés alapjan,
e javasolt elhelyezni a kérhaz latogatdi parkoléjat,
e csak olyan éplletek elhelyezése javasolt, amik:
= jellemzdéen kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatas, valamint
kozlekedést kiszolgal6 rendeltetésiiek,
* |egfeljebb 50 m? alapterdletiiek,
» |egfeljebb 4,5 m-es éplletmagassaguak.

= a Kel-2 jell épitési Ovezetben:

e az épitési eldirasok csak a paméterek tekintetében valtoznak
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A javasolt 6vezeti paraméterek:

A B ‘ C D ‘ E | F ‘ G H | | J | K
1 | Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
2 | Ovezetijel A A A kialakithato A A A A legkisebb éplletmagassag
beépités kialakithato Uj telek megen megenge megenge kialakitando
| médja Uj telek legkisebb gedett dett dett z0ldfelulet
3 legkisebb legnagy | legnagyo legnagyo %
telekterilete o} obb bb bb a 8
(m2) 0 S beépite | beépitetts | szintteril 2 [}
2 ~q«n; ttség ég. eti mutatd 2 2
o= | B3= | % Terepszin | (m2/m2) =0 5=
nE eE t alatt % SE gE
4| Keii-1 SZ 5000 - - 30 40 20,9 | 8040 4,5 | 30,0
25000
5| Keii-2 4 3000 20 | - 30 4050 |421,0 | 5640 45 | 120
2500 30 40 9,0
6 | Keii-3 SZ 1700 30 |- 25 30 10 40 35 | 90
7| Keii-4 SZ 1700 40 | - 40 50 10 40 45 190

A paraméter-modositasok indoklasa:

= Keu-1 jell épitési dvezet (korabban Kel-1 és Keu-2):

e a kialakithaté legkisebb telek terlletét a tervezett, egyesitett épitési dvezet
tertletéhez kell igazitani, mivel révid tavon a telkek 6sszevonasa indokolt, és a
kérhaz teriletét a jovében sem szabad felszabdalni,

e a kialakitandé zoldfeliilet legkisebb mértékét javasolt az OTEK szerinti
minimalis aranyra, 40%-ra csdkkenteni a burkolt fellletek nagy aranya és a
tervezett U parkoléfelliletek megvaldsitasa érdekében,

e a szintterUleti mutato értékét javasolt csdkkenteni, hogy az a tobbi beépitési
paraméterhez igazodjon (megjegyzendd, hogy a tavlati beépitési terv szerinti
fejlesztés volumene is csak 0,6 alatti szinttertleti mutatét eredményez).

=  KeU-2 (korabbi Kel-3 és Keu-4) jell épitési dvezetek:

e az U Kel-2 épitési dvezet paramétereit hozza kell igazitani a korabbi
Ovezetek paramétereihez

Koézuti kozlekedési teriilet — féutvonal (KOu): az dvezet teriilete korrekcidra szorul az Alsé
Toérokhegy Ut mentén, de érdemben nem valtozik. Az dvezet Vac terlletén mashol is eléfordul,
ezért az elGirasok és a paraméterek megvaltoztatdsa nem javasolt.

Zoldteriilet - gyalogos fasitott kozteriiletek (Zfk-gy4): az dvezet terilete nem valtozik. Az
Ovezeti elbirasok és paraméterek médositasa — jelen telepllésrendezési tervmoddositas
keretein belll - nem indokolt, illetve megmarad az dvezetre jeldlt ,Gyalogos elsérendii
kbzlekedési teriilet” kategoria.

Zoldteriilet — kdozpark (Zkp): az 6vezet terlilete nem valtozik. Az évezet Vac tertiletén mashol
is eléfordul, ezért az el6irasok és a paraméterek megvaltoztatdsa nem javasolt. Javasoljuk,
hogy a jelenleg funkcioszegény terilet valodi kbzparkka valjon, ennek érdekében kozterulet-
alakitasi tervet érdemes késziteni.

Védelmi erdéteriilet (Ev): Terulete nem valtozik. Az dvezet Vac teruletén mashol is eléfordul,
ezeért az elGirasok és a paraméterek megvaltoztatasa nem javasolt.

Erdéterulet (E): terllete ndvekszik a 363/33 hrsz. telek kiszabalyozott tertletével. A terllet
részleges rendezéssel, erdei sétautak és pihenéhelyek stb. létesitésével varosi parkerdévé
alakithato.
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A szabalyozasi vonalakat és az Ovezethatarokat a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet
abrazolasi szabalyai szerint, annak jelkulcsaval egyezd jellel tintettik fel. A szabalyozasi
elemekre vonatkozd méreteket (ahol szlikséges) jeloltik.

A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet szerint kotelezbéen abrazolandd ovezetek kozul az
alabbiak jelennek meg a tervezési tertileten:

Kdzuti kdzlekedési tertilet — féutvonal (KOu), sarga szinnel;

Kozuti kozlekedési terulet — helyi jelentéségu (jel nélkal), szirke szinnel;

Kozuti kozlekedési terilet — els6rendlen gyalogos (Zfk-gy4), okkersarga szinnel;
Kozpark terilete (Zkp), vilagoszold szinnel;

Erdéterilet (E), kb6zépzdld szinnel;

Védelmi erdéterulet (Ev), sotétzold szinnel.

Ezeket a kormanyrendelet jelkulcsanak és a hatalyos szabalyozasi tervnek megfelelé
szinekkel abrazoltuk.

Abrazolasukra a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet abrazolasi szabalyai szerint, annak
jelkulcsaval egyezd jelekkel kerilt sor.

Ezek az elemek az alabbiak:

= kotelez6 megszintetdjelek: a tervezett kiszabalyozasokhoz és a megsziuntetendd
kozterlletekhez kapcsolédoan,

= javasolt megszuntetbjelek: a koérhaz teruletének, valamint az Argenti Dome tér
terlletének egyesitésére vonatkozo javaslat megjelenitésére,

= javasolt telekhatarok: a sorhazas terulet telkeinél jeloltek,

» koOzhasznalat céljara atadott terllet: a kérhaz épitési dvezetén (és telkén) beldli,
fogadotér és latogatdi parkolok elhelyezésére kijelolt terulet, valamint a Mentd kozt a
Javorszky sétannyal 6sszekotd kérhazi terllet (az erre vonatkozo elbirasok a Ked-1
jell 6vezet elbirasai kdzott fognak szerepelni),

= gyalogut terepszinten: javasolt a Szent-Gyorgyi Albert utca és a Kosdi ut 6sszekoétése
a jelenleg is gyalogos ké&zlekedésre hasznalt terlleten (szolgalmi/hasznalati jog
bejegyzése sziikségessé valik),

= tervezett parkoldk: a koérhaz teriletén belll biztositandd jelentésebb latogatoi és
dolgozdi parkoldtertletek és a f6 megkdzelitésik jeldlése,

= bontandé épilet: a beruhazas megvalésitasa érdekében lebontandd, rossz allapotu
Pharmadose-épulet és az Argenti Dome téri esetlegesen elhelyezett és rossz allagu
pavilonok.

Abrazolasukra a hatalyos teleplilésrendezési tervek tartalmaval egyezéen, azok jelkulcsanak
megfeleléen kerllt sor. Ezenkivul jeldltik a meglévé villamosenergia-szabadvezetékeket is.

A védelmi, korlatozasi elemek az alabbiak:

= miemlék és telke: a kalvariadomb és a remetehaz objektumai és telkuk,

= helyi jelentéségl természetvédelmi terllet: a kdzpark dvezete,

= villamosenergia-szabadvezetékek: a Szent-Gyorgyi Albert utcaban 1év6é vezetéket
hosszu tavon ki kell valtani.

A tervezési teruleten talalhato kalvaria és a remetelak orszdgos miemléki védettséq alatt all.
A Kkalvaria koruli kozpark terulete helyi jelent6séqld természetvédelmi terdlet.
A védettségeket a szabalyozasi tervlapon jeloltik, az objektumok megmaradasat
veszélyeztetd teleplilésrendezési javaslatot nem tettlink.
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A telepilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet
4-5.§-ainak megfeleléen az Onkormanyzat az elirt tajékoztatds megadasa utan kikérte a
kornyezet védelméért felelés szervek szakvéleményét a kornyezeti vizsgalat készitésérdl,
illetve tematikajarol.

A dontés értelmében kornyezeti értékelés készitése nem sziikséges, ezért az nem
késziilt.

Budapest, 2020. aprilis
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