e ——————

M A o e o el . 2600 Vc, Koztarsasag (t 34.« Telefon: 27/510-10:
SACEVAROSSERLESETO KEE VA : ‘\‘ : f; ML N i F 1 L s 30/477-9446 « Fax: 27/510-108 «
o A \v,‘ s « e M e W e e e W e o e e . Yl Wa »

info@vacholding.hu » www.vacholding hu «

3 ) Napirend:
ELOTERJESZTES

Vace viros polgarmestere
a katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolddé egyes torvények médositasarol szolo
2011. évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdésében meghatarozott jogkorében eljarva
a Kormany 40/2020. (I11.11.) Kormanyrendeletében kihirdetett,
Magyarorszag egész teriiletére vonatkozé veszélyhelyzetre tekintettel

Szam: VVF/300-1/2020.

Targy: A Vac belteriilet 3057/3 hrsz-t, Vac, Eétvos Jozsef utca 16. szam
alatti, onkormanyzati tulajdond, Kkivett udvar és miiterem
bérléjének kérelme - Nalors Grafika

Kft. vételi szandék

Melléklet: 15 oldal

Elé6terjeszto: Vaci Varosfejleszté Kft. Zabé Edina iigyvezet6
Készitette: dr. Varga Borbala vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6adé: dr. Varga Borbala vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem: 17 oldal

Bizottsagi targyalasok: -

Déntéshozatal modja: nyilt iilés (Mdtv. 46. § (1) )
Torvényességi ' K_L_J(
veéleményezésre bemutatva:  Jegyzdi Kabinet jogi referense ... STETE e
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
e S
Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi ¢s Ado Osztaly /{ ’
osztalyvezetd g /‘( ..............
“n,

I

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Polgarmester
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Tisztelt Polgdrmester Asszony!

1.) A Vac belteriilet 3057/3 hrsz-ii, Vac, Eotvios Jozsef utca 16. szam alatti, 6nkormanyzati
tulajdondi, kivett udvar és miiterem bérléjének kérelme - Nalors Grafika
Kft. vételi szandék

A Viac Viaros Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi a Vac belteriilet 3057/3 hrsz-u,
természetben Vac, EStvds Jozsef utca 16. szam alatti, 972 m? nagysagu, kivett udvar és miiterem
megnevezeésii ingatlannak (Tovdbbiakban: Ingatlan). A Nalors Grafika Kft. bérldje az Ingatlannak.

A Nalors Grafika Kft. bérleti jogviszonya 2018. februar 1. napjatdl hatarozatlan idére szol.

A bérleti dij: 180.775,-Ft/h6 + Afa (4.220,-Ft/m%/év + Afa 514 m?). Tartozdsa nincs.

A Nalors Grafika Kft. tigyvezet6je Szabd Gabor vételi szandékot nyujtott be az Ingatlanra.

Vac Varos Polgarmestere 33/2020.(V.29.) énkorményzati rendelettel rendelkezett a vaci 3057/3
hrsz-1 ingatlan térzsvagyonbél térténd kivezetésérdl.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIILI. torvény szerint:
14.§

(2) A Magyar Allamot a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIII. torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan minden mds
Jogosultat megeldzd elévdsdrldsi jog illeti meg.

(5) Az elévasdrlasi jog gyakorldsdra kiillon torvényben meghatdrozott szerv - amennyiben torvény a
nyilatkozattételi hatdaridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az dtruhdzds valamennyi
lényeges elemét tartalmazé ajdnlat vagy az elévdsdrldsi jog Jjogosultjdval szemben még hatdlyba
nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyuld szerz6dés részére torténd megkiildéstdl szamitott
35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivdn-e élni elévdsdrldsi jogdval az dllam nevében. A 35 napos
hataridét az ajanlat vagy a szerzédés személyes dladdsa esetén az dtadds igazolt napjatol, postai
kiildemény esetén a kiildemény feladdsdnak igazolt napjdtdl kell szamitani. A hatéridé elmulasztdsa
jogvesztd.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL. t6rvény szerint:

58.§

(1) Ha a térvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tulajdondbdl az onkormdnyzat tulajdondba

77,

keriilt helyiségre a bérlot (bérltdrsat) elévdsdrldsi jog illeti meg.

Véc Véros Onkormanyzatinak az 6nkorményzat tulajdonaban 4allé lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl sz6l6 21/2014. (VL.20.) sz. rendelete
szerint:

45. §

(1) Amennyiben a nem lakds céljira szolgdlo helyiség bérleti joggal rendelkezd bérldje
(bérlotarsat) az Ltv. és a jelen rendelet szerint biztositott eldvdsdrldsi jogdval élni kivdn, és ezt
irasban jelzi a Vici Virosfejlesztd Szolgdltaté Korldtolt Feleldsségii Tdarsasdg felé, iigy az
ingatlanforgalmi értékbecslésnek megfeleld  helyi forgalmi értéken a Képviseld-testiilet
Selhatalmazdsa alapjin a Polgdrmester a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségre vonatkozéan a

szerzodést megkiti,

A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86.§ (1) j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az
altalanos forgalmi adé alél.
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A kérelmez0 sajat koltségén az értékbecslést elkészittette. Az Ingatlan forgalmi értéke: 84.700.000,-
Ft.

Polgarmesteri hatarozat

Viac Viéros Polgarmestere a katasztrofavédelemrsl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL.
torvény 46.§ (4) bekezdésében meghatarozott jogkdrében eljarva ugy
dont, hogy a Véac Véros Onkormanyzatdnak 1/1 ardnyu tulajdonét
képezo, Vac belteriilet 3057/3 hrsz-0 Vac, Edtvos Jozsef utca 16. szam
alatti, 972 m” nagysagu, kivett udvar és miiterem megnevezésii
ingatlant értékesiti a Nalors Grafika Kft.-.nek, mint bérl6nek
............... -Ft, azaz ............... forint vételdron. A 2007. évi
CXXVILtv. (Afa torvény) 86.§ (1) J pontja alapjan jelen
ingatlanértékesités mentes az altalinos forgalmi adé alél.

Hataridd: folyamatos Felelds: Vaci Vérosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szdmu melléklet: kérelem
szamu melléklet: bérleti szerz6dés
szamu melléklet: tulajdoni lap
szamu melléklet: értékbecslés
szamu melléklet: adasvételi szerzédés tervezet

EECR

Vice, 2020. jinius 11.

dr. Varga Borbala s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Feladé : gr, Varga Borbdla <varga.borbala@vacholding.hu> H, 2020, médj.. 25, 17

Targy : Fwd: Nalors Ertékbecslés
Cimzett : Postané Judit <postane.judit@vacholding.hu>

dr, Varga Borb&aacute;lavagyonhasznos&iacute;t&aacute;si
r&eacute;szlegvezet6 V&aacute; o V&aacute;rosfejleszt6 Kft. 2600

V&aacute;c, K&ouml;zt&aacute;rsas&aacute;g &uacute; t 34.Telefon:
O6/27—510—107E—mai1: varga.borbala@vacho]

ding.huWeb:
Www.vacholding,hu

Elkildstt Uzenetek: Tue, 19 May 2020 14:28:58 +0200 (CEST)
Térgy: Nalors Ertékbecslés

Kedves Bori,

789528&tz=g

postane.judit@vacholding.hu
N
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A Nalors Kft éplilet vésarlasi Széndékomat tovabbra is fenntartom,

Polgérmester Asszonyt megkerestem, aki hozzad irédnyitott,
Ennek megfelelden mellékelten k{ildém a frissen késziilt

Ertékbecslést,

Szintén csatolom az ISO 9001 és 18027001 szabvénnyal rendelkezé
cég

vagyon és értékbecsld bilzonyitvanyat és jogosultségat.

.btt_p_s;[[dﬂvg,ggggle.com/gpgn?igj:1QYTQhUQWQQQQXNPZvUY&Q;gnggySQ
htzgsg_:[/grive.gg@g!e.ggm/_gpen?idu1QBAggg!EBXVBSVJggﬁzOngYGjB 2fnz
h_&pﬁ[[drive.gggg@m/_qpen?!g:lmer_o_erﬂ)gl €sGigJ SSMIwhE

Kérem szives kézremiksdésedet az ingatlan vésarléasanak Ugyében.

Varom védlaszod,

"

UdvBzlettel:



Szabé Gabor
Ugyvezety

NALORS GRAFIKA KFT
2600 Véc, Ebtves utca 16
Mobil: +36 3¢ 942.,96,91
e-mail: info@nalors,com
WEB: WWw,

Kalkulaly magad:

Www.printcalc. hy

P ‘.u..ma,wpmmw:asa,ge?id=78952(!?ctz==}3~




3057/3 hrsz /;

Grafikai midhely bérieti Szerz0dés

amely létrejott 0gyrészr]

Viée Viros C)nkormanyzat, (Vie, Mércius 15, wr 1 8
sy A . 826m) képviseletében elfaré Vaei Virasfej
Vi, K&ztﬁrsasag ut 34, Cégjegyzékszam: !3~09~130719, k : o e -

Epviseletébon elig s
bérbeads (a tovibbiakban: Bérbeads) P PUr Byt Belta WeriSal ey
mésrészrs]
NALORS Grafika Kfy, (székhely: 2600 Ve, Bbtvds Jozsef utca 16., adészam: 10775493-2-13, cg. szém: 13.
09-065782, képviseli: Szabg Gébor), mint bér1s (a tovébbiakban: Bérig)

Bérbeadé és Bérls o tovébbiakban egylttesen: Felek kzitt alulfrott helyen ¢g id6ben az aldbbj feltételek mellett,

1/ Bérbeads bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi, a Vic, 3057/3 hrsz-8, 2600 Viée,
a Viéc Varos Onkorményzaténak tulajdonat képezs 972 m?
ingatlanbél, 514 m? terliletet (Tovdbbiakban: Bérlemény),

Ebtvs J6zsef utca 16. szam alatti,
nagysdgt Kivett udvar és miiterem megnevezésiy

2/ FPelek rogzitik, hogy Béri6 a Bérlemény vonatkozasaban Jjelen szerzédés aldirdsdnak idSpontjaban is
birtokban van, fgy birtokatruhazasra nem kertil sor,

3/ Abérleti Jogviszony 2018, év februdr hé 1, napjatsl hatdrozatlan idére Jjon létre,

4/ A bérleti dj havi tsszege: 170.069,-Ft/h6 + Afa (3:970-Ftim*/év + Afa) (514 m? (a tovébbiakban:

Bérleti dfj). Bérbeads Jjogosult a bérleti dfjat egyoldalitan a KSH éltal megéllapitott éves fogyasztsi drindex
mértékével évente janudr hé 1, napjéval felemelni,

Elst emelés: 2019, ¢y Janudr hé 1. napja.

5/ Bérbeads kteles a bérleti dfjra vonatkozé sz4mldjat logkéstbb a fizetési kbtelezettség lejérta oltt 15
munkanappal Bérl6hoz, eljuttatni, Amennyiben a Bérbeads késedelmesen Juttatja el Bérléhoz a bérleti dijra
vonatkozé szamldjét, ugy a fizetési kbtelezettség a szémla dtvételst kovets 15 munkanapon beltll valik
esedékessé,

Késedelmes fizetés esetérn o késedelmi kamat a Jegybanki alapkamat kétszerese,

6./ A 4. pontban meghatarozott bérleti dfj nem foglalja magéban o bérlemény hasznélatdval Jér6 kiadésokat

(Ritds, vildgltss, viz &g esatornahaszndlat, szemétezallitssi dij stb.), melyek igénybevételére a bérlének
kulon szolgéltatdsi szerz6dést kell kotnie.
Bérl6 koteles az 4ltala folytatni kfvant tovékenységi koréhez a Vagyon és felelfsség bistositdst megkﬁmi:
Tovébbi ktelezettsége a bérleménye elétti kozs hasznalatra szolgéld terlllet ds az épliletingatlan udvari
részének tisztntartasarsl, i idBszakban sziikséges hé- és sikossdg mentesftésérs] sajét kolitségére
gondoskodni,

7./ Bérld kitelezettséget vallal arra, hogy a Grafikai Mtihely alapitasakor megéllapitott tevékenységét' foly{atja,
¢s e mellett jogosult az e tevékenységi korbe tartozé vallalkozéi tevékenységet is folytatni ?dd!g a
mértékig, mig az az alaptevékenységb6! ereds kotelozettségek teljesftését nem veszélyezteti, vagy
hétréltatia,

8./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy amennyiben a NALORS Gl:aﬁkfl Kift. a 6/ pontbanf x;x}egl:atérzoz?t;
alaptevékenységet nem folytatja, azt megsziinteti, vagy nem teljestti, Ggy az a bérbead6t fo t-ma m'a o
bérleti szerz6dés egyoldalt felmondésara. A felmonddsi jogon tilmenden a tulajdonos fenntartja a jog,
szerz6désszegésbol ered vagyoni és nem vagyoni kérénak érvényesitésére,



egfeleléen tistsn tartani, A munkavédelmj
katefezettsége.

10/ Bérlg folyamatosnak tekinti Moln4y Ferenc grafikus

A bérl8 jogosult a miitermek albérleti dfjat a mitermek g

aptertiletéts] (m?) S mértékb k i
§zerzédésben meghatarozott dfjtételeket - 6.000,-Ft/ho + Afa - 8.000,-Ft/hé +ﬂigt§ Usszeget -e nz:incz: ébéb]
Januér 0l-vel, az infldci mértékével médositan, e

11/ Bérls tudcfmésul veszi, hogy ezen Szerzédés 1./ pontjaban meghatérozott ingatlanon b,
é.talakitész munkét csak g bérbeads engedélyéve] végezhet, illetye kételezi m
nkormanyzat engedélyét az ilyen munkatatok megkezdését megelbzden megszerzi,

drmely épitési, vagy
agat arra, hogy az

12./ Bérbeads g bérleti szerzédést a hatérozott idén bejy] oserchelyiség biztositasa és kértalanftds nélky) is
rendkiviili felmondassal azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a Bérls
a./ a Bérleti dijat felsz6itas ellenére sem fizeti meg,
b/aBérls a szerz6désben véllalt vagy jogszabalyban el6{rt 8gyéb lényeges k&telezettségét nem teljesiti,
¢/ Bérls a Bérbeadoéval Vagy a tobbi Bérlovel szemben az egylittslés kévetelményeivel ellentétes
Mmagatartdst tanasft,
d./ Bérl6 bérbeads; engedélyhez kotott tevékenységet Bérbeads engedélye nélkil végez,
e/Bérlb a helyiséget rongélja, vagy rendeltetésellenesen haszndlja,
f/Bérls a helyiséget albérletbe adja

13./ Bérl6 a jelen szerzdést azonnali hatéllyal folmondhatja, amennyiben Bérbeads bérlemény rendeltetésszerf
hasznélatra alkalmasségdt Bérld részére bérmilyen okbél nem képes biztositani,

14./ Bérmelyik fé] Jogosult a szerz6dést 30 napos felmonddsi id6vel a mésik félhez cimzett egyoldali frasbeli
Jognyilatkozattal felmondani,

15./ Bérbeads kijelenti, hogy a Bérleményre vonatkozéan més természetes, vagy jogi személynek nincs olyan
Joga, mely Bérlot jelen szerzédésben r8gzitett jogaiban akadélyozza,

16/ Bérbeads jogdban all, hogy a Bérlemény fenntartéséhoz, 4llagénak megbrzéséhez sztikséges munk4latokat
elvégozze. Bérbeadd kotoles a tervezett munkdlatok idétartamdrél s terjedelmérél a Bérlbt el6zetesen
értesiteni, kivéve az élet-gs vagyonbiztonsdg okan halaszthatatlan stirgls eseteket, Bérbeads 4ltal végzett
dtalekitdsi munkélatok a Bérls lizletmenetét nem zavarhatjdk, & Bérlemény rendeltetésszerti haszndlatat
nem akadélyozhatjak,

17/ A bérleti szerzbdés bérmilyen okbél t6rténs megsziinése esetén B&rld koteles a Bérleményt ingosagaitol
kitirftve, tisztan, rendeltetégszer( hasznélatra alkalmas &llapotban Bérbeads részére visszaadni,

18/ Amennyiben Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megszinését kdvetben legkés('ibb 8 (nyolc) napon
beltll nem adja 4t a 16./ pontban megjeldlt dllapotban, tigy a Bérbeadé a bérleti jogvns‘zony gtolsé napjan
fenndllé Bérleti dij haromszorosét Jogosult kisvetelni hasznélati dfj cfmén a megfeleld teljesitésig,



kézbesftés megk{sérlésének napjéan kézbesftettnek kell tekinteni, ha g ofmazott az dtvetelt negtagadta, Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert cfmzett az fratot hem votte 4t (feladéhoz »hem kereste” jelzéssel

érkezeott vissza) az iratot - gy ellenkezs bizonyitasig ~ a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjét
kovetd otodik munkanapon kézbesftettnek kell tekinteni,

20/ A szerzbdésben hem szabélyozott kérdésekben g Polgdri Tbrvényktmyvrél $z016 2013,
(Ptk.), a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenftéstikre vonatkozd egyes szabélyokré! sz616
1993, évi Lxx VI, torvény, és az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakésok €s nem lakas céljdra szolgdlo

helyiségek bérletérsl, valamint elidegenitéstikrl sz6l¢ 21/2014,(V1.20,) rendeletében foglaltak oz
irényadéak,

Vic, 2018, év marcius hé gnapjén Vide, 2018, év mércius ho 2. napjén

i1 VAraafajihg,
;

o “:, : . NALORS Grafika Kft,
RO ) Szabd Gdbor
tgyvezetl
Bérbeads Bérl6
\o‘«;'.
Mellékletek: o oA S AR
1. szdmi melléklet: atlathat6sagi nyilatkozat \99‘ 0‘@% Q¥
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajioni |

FEST MEGYR KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Kiptalan y. 1.3

Oldals 1/1
Nem hiteles tulajdoni lap « Szemie mésolat %"Q@W
Mogrendelés szim: 30005/2370 243020 L
2020,05.28

Nem hiteles tulajdoni lap

vie Szektor 53
Belteriilet 3057/3 helyrajei suém
2600 VAC Ebtvim Jgumer utes 16,

LRESZ
1. Az ingatlag adatai
alréazlet adatok
niveldni &g/kivett magnevazda/ min,o
« Kivett wdvar &g mit &xem 0

1. bejegyzé hatirosat; 37434/2006.05,12
Ingatlan-nyilviatartis dtalakitéma a DAT Ecxgalmb.helyazésével.

B.RESZ

3. tolajdoni héngad) 171 %,,
bejeyyz8 hatdvozat, érkezésmi idé: 42050/1999.06.17
Jogedm aredeti felvétel
iogallas: tulajdonos
névi VAC VAROS SNKRORMANYZAT
odmi 2600 VAC Méreive 15. iy 1.
térzeazdm 15731302
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

i i tulajdoni |
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaj



Véc Viros Py, tmestere
55/2020.0v. 29, é’nko?ﬁ

minyrat Lendefer /{
a videl 3057 /3 hrsz, 5

Vic Vigos Polgérmestege 4 kataszted fay
82616 2011, &yi ¢

Polgdrmester gy dént,
vagyonba sotoljg 41,

2§

() B rendelet a kihirdetést kévers napon lép hatlyba,
@ B rendelet kihirdetésérg] o jegyz6 a Szerveseti &g Miikodési Szabélyzathan meghatdrozott
médon gondoskodik,

Vi, 2020, mdjus 29,

Fueedbgl 5 gy MLQ\
Matkovich Ilona dr, Zs:"dci a
Dolgdrmester Jgyd |
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASHOZ

::gat'lan cime: 2600 Vac Eétvos Jozsef utca 16,
rsz: 3057/3 ]

2020.05.15

Készitette:

CGITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankézvetits és Ertékbeos!s lroda
1037 Budapest, Farkastorkl ¢4 25/C
tol 242.2229 fax: 242-22.11
E-mall: cityform@cityform.hu




CITY.FORM 2000 kF [

1037 Budapest, Farkastorki ut 25/¢ cltyform@eityform. hy tel.: 242 22 32/3
'j,,"\\ i

1. OSSZEGZES /1
Megbizé neve: NALORS Grafika Kift.

Ingatlan cime: 2600 Vac Edtyds Jézsef utca 16,
Természetbon: 2600 Véc Edtyds Jozsef utca 16,

Hrsz; 36640
L__lg_ga_tlan tipusa; | Kivett udvar és mtterem |
Ertékelés tipusa:
Forgalmi érték megallapltdsa a NALORS Grafika Kft, részére, :{
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hényad: 1/1
Jelenlegi késziiltsége: 100%
Telek terlilete: 972 m?
Redukalt alapteriilot: 708 m?
!:Ertékelés» hatérnap|a: 2020.05.15
Ertékelés érvényessége: 180 naplg
| Szakvéleményt készitotte: | Horvath Zoltan b

Ertékelés Gsszesitett eredménye:

Plac adatok 8sszehasonlitasan alapuld forgalmi érték
F8 modszer ’

Hozam alapt érték

| 88300000 ,.Ft

F6 médszer [ 81000000 . Ft
Kéltség alap érték

Ellen6rz6 modszer | 98700000 - Ft
|Osszesitett érték: | 84700000 ,-Ft |

azaz NYOLCVANNEGYMILLIO - HETSZAZEZER Forint + AFA

"A forgalml érték egy becs(lt érték, mely idedlls esethena \Isztességyes plact érték, azaz “az @ bacsUlt sszeg, amelyen vathatd, hogy az
értékelt vagyontargy 89y érdekelt vevl &s egy érdekelt eladd kéz8tt gazdat caerdl, mikdzben mindkét 181 kényszertsl mentesen Jérel, és a
Telek tisztdban vannak az sszes vonatkozd ténnyel, & Jogegyeriéséy alapjén.”

Amegillapltott értékek AFA- nem tartalmaznak|

Budapest, 2020.05.15
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Adasvételi szerzédés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
statisztikai szdmjelrendszer szerinti térzsszdma: 15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartdsi szdma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél a NALORS Grafika Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 2600 Véac, Eétvds utca
16., cégjegyzékszadma: 13-09- 065782. - Budapestkdrnyéki Torvényszék Cégbirésdga, addszama:
10775493-2-13., statisztikai szamjele: 10775493-1812-113-13., képviseli: Szabé Gabor (an: Kern
Gabriella) 2600 Vac, Alsé Torokhegy Ut 18. szam alatti lakos ligyvezetd), mint vevé - a tovabbiakban:
vevo - kozétt, az alabb megjeldlt helyen és id6ben a kdvetkez§ tartalommal:

1. Az eladd a ... szamu Polgarmesteri Hatarozat alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az elado
kizardlagos tulajdonaban all6, az ingatlan-nyilvantartdsba a Vac belteriilet 3057/3. hrsz. alatt
felvett, udvar és miiterem megjel6lés(i, 972 m? alapteriilet(i, természetben 2600 Vac, Edtvos
Jézsef utca 16. szam alatti ingatlan 1/1 aranya tulajdoni hanyadat (a tovdbbiakban:

ingatlan), annak Osszes természetes és térvényes tartozékdaval egylitt, a vevé altal megtekintett
és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A szerz4d6 felek rogzitik, hogy Vac Varos Polgdrmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolddd egyes tdrvények moédositasardl szol6 2011, évi CXXVIIL. tv. 46. § (4) bekezdésében
meghatarozott jogkérében eljdrva a Kormany 40/2020. (III. 11.) Korm. rend. kihirdetett,

Magyarorszag egész teriiletére vonatkozd veszélyhelyzetre tekintettel jogosult a jelen szerzddés
targyaban hatarozni.

1.2. A szerzéd6 felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan bérlGje, aki a
Lakastv. 49. § (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az
onkormanyzat tulajdonaba keriilt énkormanyzati, illetSleg az &llami lakasra, mas személyt
megel6z8 el6vasarlasi jog illeti meg - elévasarlasra jogosult.

2. Az 1. pontban kérilirt ingatlan vételdraként a felek mindésszesen ... Ft, azaz ... forint 0sszegben
allapodtak meg.

2.1. A vételdrbél 5 000 000 Ft, azaz 6tmillié forintot a vevs a jelen szerz8dés aldirdsat kévetd

nyolc napon bellll az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000.
szamu fizetési szamlajara vald atutaldssal teljesit foglalé jogcimén.

2.2. A szerz6dd felek a foglalo jogi természetérdl szol6 tigyvédi tajékoztatdst tudomasul veszik. A
felek tudomdsul veszik, ha a szerz8dést teljesitik a tartozads a foglald 0sszegével csokken, ha
pedig a szerz6dés teljesitése olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy
mindkét fél felelés, a foglald visszajar. A felek tudomdsul veszik tovabba, hogy a teljesités
meghidsuldsaért felelés fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzO0désszegés
kévetkezményei alél nem mentesit, az esetleges kartérités 6sszege a foglald 0sszegével csokken



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.
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A szerz8d8 felek rogzitik: az &ltalanos megitélés alapjan a vevének a teljesités
meghilsulasadért valé - az adott foglald elvesztését eredményez6 - felel8ssége fennall, ha
alaptalanul bizott a vételar el6teremtésének a lehetéségében, a bizakodasa alaptalansaganak a
kévetkezmeényét az eladékra nem harithatja at.

A vételarbol fennmaradé ... Ft, azaz ... forintot a vevs a jelen szerzédés hatalyba lépését
kéveté kilencven napon beliil az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-
00000000. szamu fizetési szamlajara vald dtutaldssal teljesit vételdrhatralék jogcimén.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a

jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan addsvétele mentes az altaldnos forgalmi adé
alél.

A szerz8dS felek megdllapodnak abban, hogy a pénztartozds abban az idépontban valik
teljesitetté, amikor a pénzt a jogosult fizetési szamldjan a jogosult szédmlavezetd bankja jovairta.

A szerz8d0 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan
kiméréseének és kitlizésének a feladata és koltsége a vevét terheli.

Amennyiben a vevd a fizetési litemezésben meghatdrozottak szerint barmely fizetési hatéridét
elmulasztja, a késedelem idétartaméra a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan
érvényes jegybanki alapkamat nyolc szdzalékponttal névelt értékével megegyezd 0Gsszegli
kamatot kételes megfizetni gy, hogy az elhalasztott hataridd leteltétdl szamitott tizen ét nap
kamatmentes. A késedelmei kamat maximuma a jelen szerzédésben meghatarozott vételar 5 %-
a. Amennyiben a késedelem a fizetési hatdrid6tsl szamitott harminc napot meghaladja, ugy ez
esetben az elad¢ - valasztasa alapjén - jogosult - a foglalé jogkovetkezményeinek alkalmazdsa
mellett az érdekmilads bizonyitdsa nélkiil - a szerzédéstél egyoldalt nyilatkozattal elallni, vagy
késedelmi kamatkdveteléssel élni.

3. Az elado6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az elad¢ szavatolja, hogy az ingatlant kdéztartozds nem terheli, nincs tudomaésa olyan tényrdél,
kérilmeényrél, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birésdgi hatdrozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

Az elado képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibdja
nincs. Az eladé képvisel6je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kérilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadélyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladd a tulajdonjogdt a jelen szerzédés szerkeszt§ iigyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomésa
szerint az irat kiallitasat kévetéen nem kévetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalméban.

4. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi 6nkormdnyzat tulajdondban 1év ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg.



4.1

4.2.

5.

5.1

5.2.

5.3.

5.4

6.

7.
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. Az eladd tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetSen, a Magyar Allamot
kepvisel6 szervet harmincét napos hatarid6 tlizésével irdsban felhivia, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilleté el6vasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
kepviseletében eljaré szerv a megadott hatéridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladd okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevék részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén belll nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon Iép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre allo hataridé utolsd napjan, amennyiben az ott meghatérozott hataridén belil nem

tesz nyilatkozatot. Eladé irasban értesiti a vevét az el6vasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridd elteltérdl.

Az ingatlan birtokanak az atruhazasa a vételar hianytalan megfizetését koéveté munkanapon
megtorténik.

. A jelen pontban meghatarozott idépontban az eladd tartozik az addsvétel targyat képezd
ingatlant rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban a vevd birtokdba atruhazni.

A vevd a birtokatruhdzas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

Az ingatlan birtokatruhazasa soran felek a kéziizemi mérédrak alldsat, valamint a
birtokatruhazassal kapcsolatban a felek dltal jelentésnek tartott egyéb tényeket és
korilményeket kdzésen irasban, jegyz6kényv felvétele Gtjan rogzitik.

. Az eladd hozzajarul ahhoz / a vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a vevd a kdziizemi
szolgaltatoi szerz6déseket a koziizemi szolgdltatdkkal a birtok atruhdzdsat kovetben tizenot
napon belll megkdsse / megkéti.

A szerz8dé felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggében tartas jogintézményére - melynek értelmében fliggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult &ltal a bejegyzési engedély megaddsdra meghatdrozott,
legfeljebb az okirat ingatlanigyi hatésagi benyujtasatol szamitott hat hdnapos hatéridé elteltéig —
megallapodnak abban, hogy az eladd az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétlentl,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzdjarul addsvétel jogcimén a vevék tulajdonjogénak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejii toriése mellett - legkésébb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartdsi beny(jtdsatél szamitott h at hénapon belil benyujtjak
a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Féldhivatali Osztalyatél. Ennek megtorténtéig a szerz6dd
felek kézdsen kérik a jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fiiggében
tartasat és annak nyilvantartdsba helyezését.

Az eladd a jelen szerzédés alairdséval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyds tigyvédnél iigyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatdt, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen szerz&dés targyat képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén a tulajdonjoga egyidejii térlése mellett.
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7.1. A szerz8d6 felek megéllapodédsa szerint dr. Kondorosi Matyas ugyvéd, mint letéteményes a

7.2.

bejegyzési engedélyt kizdrdlag abban az esetben kételes és jogosult a vevd részére kiadni,
amennyiben a teljes vételdr hidnytalan megfizetésre keriil az eladd részére. A fentieket kévetGen,

a letéteményes ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon belill eljuttatni az eljard
ingatlanltigyi hatésag részére.

Az elad6 igazoldséanak elmaraddsa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevd bemutatja
a részére a teljes vételar eladd részére torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdemld
igazolast banki terhelési értesitével.

7.3. Amennyiben a vételdr kifizetése legkésébb a péthataridé alatt barmilyen okndl fogva nem keriil

7.4.

7.5.

8.

10.

11

12.

13.

sor, illetve ennek megtérténtét a szerz8d6 felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemlen a letéteményes (igyvéd elétt, tovabbd, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghitsul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomdst szerez,

akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételar megfizetésének a hataridejét megel6z6en a letéteményes csak a letevd
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes frasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladdnak).

A szerz8d6 felek a jelen szerz6dés aldirdsaval, a letéteményes (igyvéd a jelen szerzédés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A szerz8dd felek képviselSi kijelenti, hogy az eladd, illetve a vevd magyar jogi személy és az
altaluk képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosultak a jelen adasvételi
szerz6dés alairasara.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkétésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javdra, mint vevé javara az atruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Add- és Vamigazgatdsdga az
illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kdélcséndsen
kialkudott vételarat emelje vagy csékkentse.

A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjdk irdnyaddnak.

A szerz6d6 felek a jelen szerz8désbdl eredd esetleges jogvitak elbirdldsara a VAci Jarasbirdsag,
illetve a Budapest Kérnyéki Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki.

A szerz8d6 felek a jelen szerz8déssel 6sszefiiggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat,
megkuldendd irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében
torténd - személyes atadas Gtjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postan vagy kézbesitd
Utjan tovabbitott levélben is kézdlni kell. A kozlések a szerz8dd felek a jelen szerz6désben
megjeldlt lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildstt nyilatkozatokat, iratokat a



14

15
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kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a
feladohoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasaig - a postai
kézbesités megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A
szerz6d6 felek megdllapodnak, hogy a postai uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kezbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithets (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime

megvaltozott, anélkll, hogy az értesitési cim megvaltozdsardl a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasarol szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzddés targyat
képezd ingatlanra vonatkozdéan az energetikai teljesitéképességét igazold HET-... szamdu
energetikai mindségtanusitvanyt az eladd a vevd részére a jelen addsvételi szerz6dés alairasaval

egyidejlleg atadja. A vevl az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerz8désen tett alairasaval
elismeri.

A szerz8dd felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag eldtti
eljarasra, tovabba az Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szdmU adatlap kitoltésére, aldirdséra, az
ingatlantgyi hatésaghoz térténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsoldédd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibds
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonld elirds esetén a jelen szerz8dés kijavitdsara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositoé szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy

az ingatlanligyi hatdsag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetlendil a
felek szamara kézbesitse.

15.1. A szerz6d6 felek egyuttal a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy az add- és

illetéekszabalyokra vonatkozéan - a kiilén iven szerkesztett megbizdsi szerz6dés szerinti
tartalommal - teljes korli tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsol6do
adonemekre, az add- és illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra
és hatéridékre és jelen okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is irjdk ala.

15.2. Az eljar6 Ugyvéd tdjékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositdsi kotelezettség terheli. A szerz8d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben kertilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgdltatdsa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossdg igazoldsédra alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz6d6 felek adatait az eljard ligyvéd az informacids 6nrendelkezési jogrol
és az informaciészabadsagrél szol6 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a

jelen szerz8déshez kapcsolédd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz8d6 felek a jelen szerz8dést elolvasds, és tartalmdnak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz8 ligyvéd jelenlétében jévahagydlag irtak

ala, egyuttal a jelen szerz8dés aldirasdval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a

részikre atadasra kerdilt.
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Vac, 2020. ....
Vac Varos Onkormanyzata NALORS Grafika Korlatolt Felelésségii
eladd képviseletében Tarsasag vevd képviseletében
Matkovich Ilona polgarmester Szabo Gabor ligyvezet6
Ellenjegyezték:

Vac Varos JegyzOje:
Vac Varos Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad6 OSZEAIY: o
Alulirott, dr. Kondorosi Méatyds (igyvéd (székhely: 2600 Véac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 14. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen addsvételi szerz&dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2020. ....-an:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



