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Vac Varos Polgarmesterének
2020. decemberi hé rendkiviili iilésére

Kt/12-11/2020.

A 3299/A/4 hrsz-u és 3299/A/3 hrsz-ii, 2600 Vic, dr. Csanyi Laszl6 krt.
34. szam alatti ingatlanok értékesitése

25 oldal

Vaci Vérosfejleszt6 Kft. dr. Varga Borbila iigyvezets
dr. Szdsz Imola vagyonhasznositisi részlegvezets
dr. Szasz Imola vagyonhasznositasi részlegvezets

27 oldal

1

ayilvdnos iilés (Motv. 46. § (1)

Torvényességi
véleményezéste
bemutatva:

Torvényességi
észrevétel:

Véleményezésre
megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

"
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Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Rendkiviiliség indoka: A vételi szandék alapjan, az ingatlanok értékesitéséb6l szarmazé
bevétel miel§bbi realizalasa

Targy: A 3299/A/4 hrsz-u és 3299/A/3 hrsz-1, 2600 Vac, dt. Csanyi Laszlé krt. 34. szim
alatti ingatlanok értékesitése

Vic Viros Onkormanyzat 1/1 tulajdondban 4ll a Vic belteriilet, 3299/A /4 hrsz-4, 2600 Vac, dr.
Csanyi Laszlo krt. 34. 1/4. szam alatti, 219,14 m? alaptertiletdl tzlethelyiség a kézos tulajdoni
1észbdl hozzatartozé 331/1000-ed tulajdoni hanyaddal, és a Vic belteriilet, 3299/A/3 hrsz-d,
2600 Vac, dr. Csanyi Laszl6 krt. 34. fsz 3. szam alatti, Osszesen 2322 m? alapterulet(
raktarhelyiség, a koz6s tulajdoni részbdl hozzitartozé 35/1000-ed tulajdoni hanyaddal. Mindkét
ingatlant a Staféta Haz Kft. bérli, a bétleti jogviszony mindkét esetben 2020. oktéber 01. napjatdl
2021. december 31. napjiig, hatirozott idSre szdl. A bérls vételi szandékot nygjtott be a
bérleményekre vonatkozban.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
52016 1993. évi LXXVIII. t5rvény alapjan:

58.§

(1) Ha a toérvény mdsként nem rendelkezik, az illam tulajdondbdl az onkormanyzat
tulajdondba keriilt helyiségre a bérl6t (bérlGtirsat) eldvisarldsi jog illeti meg.

Vic Viros Onkormanyzatinak az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakés céljara
szolgal6 helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikré] sz6l6 21/2014. (VL.20.) sz. rendelete
szerint:

45. §

(1) Amennyiben a nem lakds céljira szolgilo helyiség bérleti joggal rendelkezd bérldje
(bérlétirsat) az Ltv. és a jelen rendelet szerint biztositott elGvisirldsi jogdval élni kivin,
€s ezt irdsban jelzi a Vici Virosfejlesztd Szolgiltaté Korlitolt Felel6sségii Tdrsasdg felé,
ugy az ingatlanforgalmi értékbecslésnek megtelels helyi forgalmi értéken a Képviseld-

testiilet felhatalmazisa alapjin a Polgdrmester a nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre
vonatkozdan a szerzédést megkdoti,

A lakasok és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
52016 1993, évi LXXVIII. torvény szerint:

14.§

(2) A Magyar Allamor a lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabdlyokrdl szo16 1993, évi LXXVIII, térvén y 14.§ (2) bekezdése alapjin
minden mds jogosultat megel6z6 el6visarlisi jog illeti meg:

() Az eldvdsdrlisi jog gyakorlisira kiilin torvényben  meghatdroott s3erv - amennyiben tirvény a
nyilatkozattételi hatdriddre vonatkozdan eltérien nem rendelkexik - a3 dtrubdzds valamennyi linyeges elemiét
larlalmasd ajanlat vagy ag, elbvdsdrlisi jog jogosultjdval sxemben még hatdlyba nem lipett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld sxerzddés rés3ére tirténd meghiildésts] szdmitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivin-¢
élni elfvdsdrldsi jogdval ag, dllam nevében. A 35 napos hatdridst az ajanlat vagy a s3er3ddés személyes dtaddisa
esetén az dtadds igazolt napjdtdl, postai kiildemény esetén a kiildemény feladdsdnak igazolt napjitdl kell
s3dmitant. A hataridd elmulasgtdsa jogvessito.

A 2007. évi CXXVIL tv. (Afa torvény) 86.§ (1) bekezdésének j) pontja alapjan jelen
ingatlanértékesités mentes az altalinos forgalmi adé aldl.
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A Vici Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlege az ingatlanra vonatkozé forgalmi
értékbecslést elkészittette, mely alapjan Vac belteriilet, 3299/4 hrsz-a ingatlan forgalmi értéke
42.150.000,-Ft, a Vic, belteriilet, 3299/A/3 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke 2.800.000,-Ft. Az
ingatlanok egyiittes forgalmi értéke 44.950.000,-Ft, az értékbecslés osszege 38.100,-Ft. A vevd a
forgalmi érték alapjin megillapitott, az értékbecslési dijjal kiegészitett vételar megfizetésén tul —
késedelmi-valamint meghitsulasi kothér kikotése mellett — vallalja a szerz8dés szerinti épiilet
homlokzatinak feldjitisat ugyanolyan minéségben, ahogy az a tetésik alatti részen megvalositasra
keriilt.

Az ingatlanok tulajdoni lapjan jelzalogjog, tovabba elidegenitési-és terhelési tilalom szerepel az
OTP Bank Nyrt. jogosult javira. Az OTP Bank Nyrt. a javara bejegyzett tethek totléshez
hozzdjirulé nyilatkozatot az Onkormanyzat tészére 4tadta, a terhek torlése az eladd
kotelezettsége.

Hatdrozati javaslat

Vic Viros Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésétdl szolé 478,/2020. (X1.3.)
Korm.rend. 1.§-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemrdl és a
hozza kapcsol6dd egyes torvények médositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§
(4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-
testilet feladat- és hatiskorében eljirva Ggy dont, hogy a Vac Vitos Onkorményzat 1/1
tulajdonat képez, Vic belteriilet 3299/A /4 hrsz-t, 2600 Vac, dr. Csanyi Laszlo krt. 34.
I/4. szam  alatti  ingatlant  42.188.100,-Ft,  azaz negyvenkettémillio
szaznyolcvannyolcezeregysziz forint vételiron, a Vic belteriilet 3299/A /3 hrsz-, 2600
Vic, dr. Csanyi Laszlé krt. 34. fsz 3. szam alatti ingatlant 2.800.000,-Ft, azaz kettémillio-
nyolcszizezer forint vételiron értékesiti a Staféta Haz Kft. részére, az eléterjesztés
melléklete szerinti tartalommal.

Az értékesitésnél a Magyar Allamnak elévasarlasi joga van.

A vételarbol az értékbecslés osszege, azaz bruttd 38.100,-Ft a Vaci Varosfejleszté Kft.-t

illeti meg.
Hatarid6: 2021.februar 28. Felel6s: Vaci Virosfejleszts Kft.
Vagyonhasznositisi tészleg
Melléklet:

1. szamud melléklet: kérelem

szamu melléklet: cégkivonat, alairisi cimpéldany, bétleti szerz6dések
szamu melléklet: értékbecslések

OTP Bank Nyrt. hozzajarul6 nyilatkozata

Adasvételi szerz6dés tervezete

A

Vac, 2020. december 18.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezets
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TORLESI ENGEDELY

Alulirott OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest. Nador wu. 16., adészéma: 10537914-4-44,
statisztikai szémjele: 10537914-6419-114-01, F6varosi Toérvényszék Cégbirésaga Cg. 01-10-
041585 kapesolattart: Budapesti Régi6 Nador uteai Kereskedelmi Banki Centrum,
képviseli: Péter Barbara senior tandcsado, s Barezai Jdnos senior tandcsado. amelynek cime:
1051 Budapest. Nédor u. 6.: cgyéb adatai az Uzletszabalyzatokban: a tovabbiakban: Bank)
mint Zalogjogosult, Jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt ad arra.
hogy a Ve Viros Onkormanyzat. (szekhelye: 2600 Vde, Marcius 15 tér 1. adészim:
156396429) tulajdondban 4116

Vic belteriilet 3299/A/3 hrsz. Csanyi Laszl6 krt. 34 fsz. 3
Vic belteriilet 3299/A/4 hrsz. Csdnyi Lasz16 krt. 34 1. emelet 4.
Vic belteriilet 3188/A/2 hrsz. Mareius 1S tér 22, fsz. 2,
Vic belteriilet 3188/A/15 hrsz. Marcius 15 tér 22, 1. emelet 15.

alatti  ingatlanokhoz kapcsolods, a  44178/2/2017.09.18. sz hatdrozattal bejegyzett
321.843.000 Ft dsszegs jelzdlogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat az ingatlan-
nyilvantartdsbol az illetékes Foldhivatal tirdlje.
Kérjik. hogy a Zilogjogosult Bank cégkivonatat és az aldirok cimpélddnyat — azok
csatoldsdnak hidnydban — a Foldhivatal a cégnyilvantartasbol az Inytv, 37, § (3a) és (3b)
bekezdései szerint elektronikus tton szerezze be.

Budapest, 2020. november 24.
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Tisztelt Elnék Url

Tisztelt Gazdasdgi és Viérosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Az i’.')nkorményzati tulajdoni Viéc, belteriilet 3299/A/4 hrsz-ti ingatlanra vonatkozé vételi
szandék

Véc véros 1/1 tulajdonat képezi Vdc, belteriilet 3299/A/4 hrsz-q természetben 2600 Vic, Csényi
LaszI6 krt. 34. 1. emelet 4. ajté alatti taldlhatd ingatlan,

Az ingatlanra kérelmez6 2021, december 31 napjdig hatdrozott ideig tarté érvényes bérleti
szerzédéssel rendelkezik,

Az ingatlanra mint a Staféta haz ligyvezetGje szeretnék vételi szandékot benyujtani.
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Kdszonettel :Komdaromi Zsolt 2600 Vac, Kaptalan 4. 6.

Adbszam' 23781144 “2-13

Mellékletek: Erkezett; 020 12 -5y !
@108 /i A 3 S
1. Bérleti szerz8dés ktatdszam: \\\A... 144 d}( A /L‘l
Melleklet: ., .
2. Térsashdzi alapit6 okirat Eldads: o ‘JM\M é N a/ucL -
3. Ertdékbecslés fraitér tétalszam: | o |
Alanszam: 5

4. Cégkivonat és alairasi cimpéldany



Alafras-minta

Alulirott Komaromi Zsolt (¢~~~ =~ ==+ o --

wvane - LzAm alatti lakos mint a Staféta Haz Korldtolt Felelosségii Tarsasag (2600
vac, Kdptalan u. 6.) lgyvezetdje, vezetd tisztségviselbje a céget akként jegyzem, hogy a cég
kézzel, vagy géppel eldirt, elényomott, vagy nyomtatott neve ald, vagy f5lé nevemet dnalloan
az alabbiak szerint from:

Komaromi Zsolt

UGYVEDI ZARADEK

Alulirott Dr. Oros Csaba tigyvéd (iroda neve, cime: Dr. Oros Csaba Ugyvédi Iroda; 2600 Vac.
Zichy H. utca 24. 1/6, nyilvantartd kamara: Pest Megyei Ugyvédi Kamra. kamarai
nyilvintartasi szam: VI/601.) tantsitom, hogy a fenti alairds-mintat ™= -2 7 o1 e

R R SR
v .t

O wén), ) szam alatti lakos, aki
személyazonossagat a ¢ szamu személyazonositd igazolvanyaval kell6képpen

igazolta, eléttem sajat keziileg rta alé.

Nyilatkozom, hogy az aldirds-mintit a valtozds-bejegyzési eljaras soran lattam el
ellenjegyzéssel. Ezen dltalam cllenjegyzett alairds-minta a valtozas-bejegyzési kérelem
mellékletét képezi. A véltozds-bejegyzési kérelem alapjat képezd létesité okiratot én
készitettem és lattam el ecllenjegyzéssel, fgy a jelen aldiras-minta  megfelel a
cégnyilvinossagrol. a birdsdgi cégeljarasrol és a végelszamolasral szald 2006. évi V. torvény
9. §-aban irt feltételeknek.

Ellenjegyzem Viacott, 2017. év oktéber hénap 9. napjén.
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D] Oro:ﬂisaba Ugyvédi Iroda




IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN /
KOZREMUKODO SZOLGALAT

Tarolt Cégkivonat

A Cg.13-09-153473 cégjegyzékszamui Staféta Haz Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag (2600 Véc, Kéaptalan utca 6.) cég 2019,
majus 18. napjan hatalyos adatai a kovetkezok:

. Cégformatdl fliggetlen adatok

1 Altalanos adatok
Cégjegyzékszam:13-09-153473
Cégforma: Korlatolt felelGsségti térsasdg
Bejegyezve: 2011/12/27

2. A cég elnevezése

2/2. Staféta Haz Korlatolt Felel6sség Tarsaség

A véltozds idépontja: 2017/10/09

Bejegyzés kelte: 2017/10/16 Kézzétéve: 2017/10/18
Hatdlyos: 2017/10/09 ...

3. A cég roviditett elnevezése

3/2. Staféta Haz Kit
A véltozds idépontja: 2017/10/09
Bejegyzés kelte: 2017/10/16 Kézzétéve: 2017/10/18
Hatélyos: 2017/10/09 ...

5. A cég székhelye
5/1. 2600 Vac, Kaptalan utca 6.

Bejegyzés kelte: 2011/12/27 Kozzétéve: 2012/01/12
Hatdlyos: 2011/12/27 ...

8. A létesité okirat kelte
8/1. 2011. december 21.

Bejegyzés kelte: 2011/12/27 Kozzétéve: 2012/01/12
Hatélyos: 2011/12/27 ...

8/2. 2013. janudr 15.

Bejegyzés kelte: 2013/02/18 Kozzétéve: 2013/05/02
Hatdlyos: 2013/02/18 ...

8/3. 2016. februar 24.

Bejegyzés kelte: 2016/03/02 Kézzétéve: 2016/03/04
Hatélyos: 2016/03/02 ...

8/4. 2017. oktdber 9.
Bejegyzés kelte: 2017/10/16 Kbzzétéve: 2017/10/18
Hatalyos: 2017/10/16 ...

902. A cég tevékenysége
9/20. 1813'08 Nyomdai el6készité tevékenység
Fétevékenység.

Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kézzétéve: 2013/03/28
Hatélyos: 2013/02/04 ...

11. A cég jegyzett tokéje
11/2.

Megnevezés | Osszeg Pénznem

Osszesen 3000000 | HUF
A véltozds idépontja: 2016/02/24




13.
13/2.

20.
20/1.

21.
21/1.

32.
32/1.

45,
45/2.

49.
49/1.

59.
59/1.

60.
60/1.

Bejegyzés kelte: 2016/03/02 Kézzétéve: 2016/03/04
Hatélyos: 2016/02/24 ...

A vezet$ tisztségviseld(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai
Koméromi Zsolt (an.: Kovdcs Irén)

Sziiletési ideje: 1976/10/25
2600 Véc, Tavasz utca 4.
Adoazonositd jel: 8401092604
A képviselet médja: 6néllé

A képviseletre jogosult tisztsége: Ugyvezets (vezetd tisztségvisel®)

Jogviszony kezdete: 2011/12/21
A véltozds idépontja: 2013/01/15

Bejegyzés kelte: 2013/02/18 Kézzétéve: 2013/05/02
Hatélyos: 2013/01/15 ...

A cég statisztikai szamjele
23781144-1813-113-13.

Bejegyzés kelte: 2011/12/27 Kézzétéve: 2012/01/12
Hatalyos: 2011/12/27 ...

A cég adészdma

Addszém: 23781144-2-13,

Kbzbsségi adészam: HU23781144.

Addszém stdtusza: érvényes addszam

Stétusz kezdete: 2011/12/27

Bejegyzés kelte: 2011/12/27 Kézzétéve: 2012/01/12
Hatélyos: 2011/12/27 ...

A cég pénzforgalmi jelz6szama
10300002-10560293-49020012
A szamla megnyitdsanak d4tuma: 2012/01/30.

A pénzforgalmi jelz6szamot a MKB BANK ZRT (1057 BUDAPEST, VACI utca 38) kezeli.

Cégjegyzékszdm: 01-10-040952

Bejegyzés kelte: 2012/02/06 Kézzétéve: 2012/02/23
Hatélyos: 2012/02/06 ...

A cég elektronikus elérhetdsége

A cég kézbesitési cime; komaromi1976@gmail.com
A cég e-mail cime: info@printprofi.hu

A véltozds idépontja: 2016/02/24

Bejegyzés kelte: 2016/03/02 Kézzétéve: 2016/03/04

Hatélyos: 2016/02/24 ...

A cég cégjegyzékszamai
Cégjegyzékszam: 13-09-153473

Vezetve a Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirésaga nyilvantartasaban.
Bejegyzés kelte: 2011/12/27 Kézzétéve: 2012/01/12
Hatdlyos: 2011/12/27 ...

A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége

A cég hivatalos elektronikus elérhetésége: 23781144 #cegkapu
A véltozds idépontja: 2018/05/25

Bejegyzés kelte: 2018/05/28 Kozzétéve: 2018/05/30

Hatalyos: 2018/05/25 ...

Eurépai Egyedi Azonosit6

Eurdpai Egyedi Azonosité: HUOCCSZ.13-09-153473
A vdltozas idépontja: 2017/06/09

Bejegyzés kelte: 2017/06/09 Kozzétéve: 2017/06/13
Hatélyos: 2017/06/09 ...



II. Cégformatdl fliggé adatok

1 A tag(ok) adatai
1/2. Komaromi Zsolt (an.: Kovdcs Irén)
Sziiletési ideje: 1976/10/25
2600 Véc, Tavasz utca 4.
A tagsdgi jogviszony kezdete: 2011/12/11
A véltozds idépontja: 2013/01/15
Bejegyzés kelte: 2013/02/18 Kézzétéve: 2013/05/02
Hatdlyos: 2013/01/15 ...

Késziilt: 2019/05/18 12:07:07. A szolgaltatott adatok a kibocsatds id§
adataival.
Microsec zrt.

pontjaban megegyeznek a cégnyilvantartd rendszer



Hrsz: 3299/A/4 hrsz

Helyiséghérleti szerzédés

amely létrejott egyrészrél

Vie Véros kaorményzat, (Véc, Mércius 15. tér 11, szdm) képviseletében eljaré Vaei Varosfejleszté Kft, (2600

Vic, Kdztarsasag at 34., Cégjegyzékszam: 13-09-130719 képviseletében eljar: d béla i 6), mi
: : : 0, jar: dr. Varga Borbéla zetd),
bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeads) ® PR, T

masrészrgl
Staféta Héz Kft. (székhely: 2600 Véac, Kaptalan utea 6., adészam: 23781144-2-13, ¢g. szam; 13-09-153473), mint

bérl6 (a tovabbiakban: Bérl6) - Bérbeadé és Bérlé a tovibbiakban egyiittesen: Felek - kozott alulirott helyen és
id6ben az alabbi feltételek mellett., )

Bérbeado és Bérld a tovabbiakban egyiittesen: Felek kézétt alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett.

1./ Bérbeadd bérbe adja, Bérlg bérbei veszi, a Vdc belteriilet 3299/A/4 hrsz-0, Véc, dr. Csényi Laszl6 krt. 34.
I/4. szdm alatti, a Vic Véros Onkormanyzatanak tulajdonét képez§ 219 m? alapteriiletdi nem lakas céld
helyiséget, a 129/2020.(IX.14.) szdm( hatarozata alapjan (bérleti jog atadas).

2./ Pelek régzitik, hogy Bérl§ a Bérlemény vonatkozasaban jelen szerz6dés alairasinak idépontjaban birtokban
van, igy birtokdtruhazasra nem keriil sor.

3./ A helyiségre a bérleti jogot 4tadé Majoros Plaza Kft-vel 2020. Jilius 6. napjan megkotott helyiségbérleti
szerzfdés 3./ pontjéban foglaltak szerint, Gsszesen 81.924,-Ft dsszegil Biztositék keriilt megfizetésre.

4./ Jelen szerzfdés hatélyba lépésének feltételeként, a Kozjegyzé altal hitelesitett nyilatkozatot a Bérlg
bemutatta,

5./ A bérleti jogviszony 2020. év oktéber hé 1. napjatél 2021, év december hé 31. napjaig terjeds
hatérozott idére jon létre.

6./ A bérleti dij havi dsszege: 85.000,-Ft/hé + Afa (219 m?) (a tovabbiakban: Bérleti dij). Bérbeadd
jogosult a bérleti dijat egyoldalitan a KSH éltal megallapitott éves fogyasztéi arindex mértékével évente
januar hé 1. napjaval felemelni,

Els6 emelés: 2021, év janudr ho 1. napja.

7./ Bérbeadd koteles a bérleti dijra vonatkozd szamlajat legkéssbb a fizetési kotelezettség lejarta elétt 15
munkanappal Bérl6hoz eljuttatni. Amennyiben a Bérbeadd késedelmesen juttatja el Bérléhoz a bérleti dijra
vonatkoz6 szamlajat, Ggy a fizetési kotelezettség a szamla dtvételét kovet§ 15 munkanapon beliil valik
esedékessé.

Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese.

8./ a./A Bistostték Usszege banatpér-nek mindsiil, amennyiben a Felek a bérleti jogviszonyt 2021, februdr 28.
napjaig terjedd idGszakban - kozos megegyezéssel - megsziintetik, tovabba abban az esetben is, ha Bérbeadé
a jelen bérleti szerz6dést a Bérlonek felréhaté okbol rendkiviili felmondési jogaval élve sziinteti meg,

b./A Biztositék célja a Bérld szerz8désszegd magatartisa esetén vagy a Bérleménynek a szerzédés
megsz{inése esetén nem szerzfdésszer(i visszaadasival kapcsolatosan a Bérbeadét ért — mashonnan meg
nem tériils ~ kar részben vagy egészben torténd megtériilése.

c./Bérbeadd jogosult arra, hogy a 7./a. pontban megjeldlt esetben a Biztositék Gsszegét banatpénzként
kezelje, valamint arra, hogy a jelen szerz8dés megsziinése esetén a Felek kozott egyeatetett vagy jogvitdban
megitélt kart vagy annak egy részét Bérbeadd a Riztositékbél ~ a zalogjog szabélyai szerint - kozvetleniil is
érvényesitheti. Ez a jog mem mentesiti a Bérlét a Biztositék Ssszegét meghaladé kir megfizetése aldl.
Fészabalyként a Biztositék a bérldvel a bérleti jogviszony megsziinésekor elszamolasra kerdil.

9./ Az 5./ pontban meghatarozott Bérleti dij nem foglalja magédban a Bérlemény hasznalataval jaré egyéb
kiadasokat (dram, viz és csatornahaszndlat, gaz). Ezen koltségeket Bérbeadé tovabbszamldzasa alapjan
koteles Bérld megfizetni. Bérld kételes a szerzédés kezdé idépontjatél szamitott 15. napon belill



10./

12./

13./

14./

15./

16./

a szolgdltatékkal a szerzbdést megkétni. Amennyiben a Bérls a Jenti hataridén beliil a
szolgaltatékkal a szerzédést nem kit meg, ligy a Bérbeado6 késedelmi kitbérre Jogosult. A
késedelmi kétbér mértéke naponta a bérleti dij 0,5 %-a. A késedelem esetére kikétott kithér
megfizetése nent mentesiti a Bérlét az alél, hogy a kézmii szerzédéseket a szolgalratélkal
megkdsse. Tovabbd a kdzmii szolgaltatbklkal térténé szerzédéskités elmaradésa silyos
szerzédésszegésnek mindsiil, mely alapjan azonnali hataly bérleti Joguiszony felmondasra
keriilhet sor a Bérbead6 részérdl.

Amennyiben a bérlének felréhaté okbol (pl. a kéziizemi dijak nem fizetése miatt) a
szolgdltaté felbontja a kézizemi szerzédést, az ebbdl eveds kart és a visszakétés, illetve a
visszakdtéshez esetlegesen sziikséges kaamiifejlesztés dijat a bérls kiteles viselni,

Bérlg koreles hulladékszallitasi szerzédést kotni és azt Bérbeadé részére bemutatni.

Bérl6 a Bérleményben kizédrélag énvédelmisport oktatas tevékenységet folytathat, e funkcié
megvaltoztatisihoz Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.,

Bérl a bérlet id6tartama alatt a helyiség fenntartasardl, karbantartasarél, sziikséges felGjitasarél sajat
kéltségére kiteles gondoskodni. A koltségeket a Bérleti dfjba nem szamithatja be.

Bérl§ kotelezettsége kiilondsen, de nem kizarélagosan:

a./ a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak karbantartésa, feldjitasa. (a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 13. § (1)
bekezdés)

b./ a helyiségben, a Tarsashdzban, az épiilet kdzponti berendezéseiben a bérls magatartasa miatti karok
helyredllitdsa (a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
$2016 1993. évi LXXVIIL torvény 13.§ (3) bekezdése)

Bérlg koteles a helyiség rendeltetésszertien haszndlni és allagfenntartasarél gondoskodni, a rendes
hasznélattal és sajat hib4jabol keletkezett kirokat helyreallitani, a Bérleményt tisztdn tartani. A
munkavédelmi, tliz- és kérnyezetvédelmi szabalyok betartasa Bérl§ kotelezettsége.

Bérbeadd a bérleti szerzfdést a hatdrozott id6n beliil cserehelyiség biztositisa és kartalanitas nélkiil is
rendkiviili felmondassal azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a Bérlg

a./ aBérleti dijat felsz6litas ellenére sem fizeti meg,

b./ a Bérl6 a szerz6déshen véllalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb 1ényeges kotelezettségét nem teljesiti,

c/a Bérl6 a Bérbead6val vagy a tGbbi Bérlével szemben az egyiittélés kivetelményeivel ellentétes
magatartést tandsit,

d./ a Bérld bérbeadéi engedélyhez kitott tevékenységet Bérbeadd engedélye nélkiil végez,

e./ a Bérld a helyiséget rongélja, vagy rendeltetésellenesen hasznalja,

f./ a Bérld a helyiséget albérletbe adja

Bérl6 a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja, amennyiben Bérbead6 a nem lakés céli helyiség
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmasségat Bérl§ részére barmilyen okbo6l nem képes biztositani.

Bérbeadd kijelenti, hogy a Bérleményre vonatkozéan mas terméézetes, vagy jogi személynek nines olyan
joga, mely BérlSt jelen szerz6désben rogzitett jogaiban akadalyozza,

17./ Bérbeadd jogdban &ll, hogy a Bérlemény fenntartdsahoz, dllaganak megdrzéséhez szitkséges munkalatokat

elvégezze. Bérbeadd koteles a tervezett munkélatok idStartamérél és terjedelmérdl a Bérlét eldzetesen
értesiteni, kivéve az élet-és vagyonbiztonsig okan halaszthatatlan siirgés eseteket. Bérbeadd altal végzett
atalakitasi munkdlatok a Bérlg tizletmenetét nem zavarhatjak, a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatat nem
akaddlyozhatjak,

18./ A bérleti szerzédés barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén bérld koteles a helyiséget ingosagaitol

kiiirftve, tisztan, rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas allapotban Bérbeadé részére visszaadni,

19./ Amennyiben Bérl§ a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinését kbvetGen legkés6bb 8 (nyole) napon beliil

nem adja at a 18./ pontban megjelslt allapotban, Ggy a Bérbeadd a bérleti jogviszony utolsé napjan fennallé
Bérleti dfj haromszorosat jogosult kdvetelni haszndlati dij cimén a megfeleld teljesitésig.



20./ Felek megdllapodnak abban, hogy minkét fé] részérd] postai Gton mésik fél részére megkiildott iratokat a
kézbesftés megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert cimzett az iratot nem vette 4t (felad6hoz ,nem kereste” jelzéssel

érkezett vissza) az iratot - az ellenkezé bizonyitasig
kdveté 6tadik munkanapon kézbesitettnek kell tekint

21/ Aszerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Pol

~ a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat

gari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. torvény (Ptk.), a

lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi
LXXVIIL térvény, és az Onkormanyzat tulajdonsban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgélé helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenftésiikrél sz616 21/2014.(V1.20.) rendeletében foglaltak az irAnyadéak.

A felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt irjak ala.

Ve, 2020, év-"/( O hé O?napjém
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CITY-FORM 2000 KFT.
1037 Budapest, Farkastorki tt 25/c

cityform@cityform.hu

34/3
tel.: 242-22-29

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

AN
A)

Megbizé neve: Vaci Varosfejleszts Kft

Ingatlan cime: 2600 VAC Csanyi LaszIo dr. korut 34. 1. em. ajto 4
Természetben: 2600 VAC Csanyi LaszI6 dr. korat 34. 1. em. ajté 4
Hrsz: 3299/A/4

;Ingatlan tipusa: uzlet

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitasa a Vaci Varosfejleszté Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Uzlet tulajdoni lap szerinti teriilete 219,14 m?

Uzlet alaprajzok szerinti redukalt teriilete| 220,96 m?
Ertékelés hatarnapja: 2020.11.30
Ertékelés érvényessége: 365 nap
Szakvéleményt készitette: Kiss Gabor

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F& médszer |
Hozam alapu érték

F& modszer [
Koltség alapu érték

Nem alkalmazott l

44 400 000 - Ft

39 900 000 - Ft

- - Ft

Osszesitett érték: I 42150 000 - Ft |

Negyvenkettomillio-Egyszazodtvenezer Ft

A forgalmi érték egy becstilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt Osszeg, amelyen varhato,
hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevs és egy erdekelt elado kdzott gazdat cserél, mkdzben mindkét fél kényszertdl
mentesen jar el, és a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak!

Budapest, 2020.11.30

Készitette: Ellendrizte:

CityForm 2000 KR.
WIEY B, Farkasionkot 268,
Adoszae 12300850 2.4
URCITONT.ART I T 0K

o, 4
o £ + % e \

! . 3
T AR J

Kiss Gabor
ingatlan értékbecsl6

Del’ Medico Rossinelli Andrea
Ugyvezetd

Szakvélemény 2600 VAC Csanyi Laszlo dr. korut 34.
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Nddur heveshedehny Banhi ¢ entrum

Vac Varos Onkormanyzat Ugyintéz6:Barczai Janos

Matkovich llona Tel: 06/1-428-8434
Polgarmester Urhélgy Fax: 06/1-428-8441

Targy: Jovéhagydasi Ertesités az Onkorményzat &ltal kért fedezetek kiengedésével
kapcsolatban

Tisztelt Polgarmester Urhéigy!

Az OTP Bank Nyrt, hozzajarul, hogy a Vac Onkormanyzat részére engedélyezett 321,843
eFT osszegl szerzédott celhitel (jelenlegi 0sszeg:190,5 MFt) és a 100.796 eFt dsszegui
szerz6dott célhitel (jelenlegi Osszeg:74,9 MFt) mogeé fedezetként bevont ingatlanok kézul
az alabbi 4 ingatlant kiengedje a fedezetek korébé:

» Csanyi Laszl6 krt, 34 fsz 3 (3299/A/3)

» Csanyi LaszI6 krt. 34. |, emelet 4. (3299/A/4)
» Mércius 15 tér 22. fsz. 2, (3188/A/2)

» Marcius 15 tér 22. I. emelet 15 (3188/A/15)

A ket célhitel médositassal nem érintett pontjai valtozatlanul érvényben maradnak az eredeti
szerzddés szerint.

Budapest, 2020.11.23.

TP BANK Nypy
| Stidapest Rigi !
T'SZtelettel: ki Villalati Business Centrun, ;
, !x:f.}ﬁ’:‘ﬂ, Néclor ipeq B,
!
4 " ; ‘
ot Ageu vl f
Bész Agles Virag | Magyar Zoltan Vince

senior szakérté senior tanacsadod
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TORLESI ENGEDELY

Alulirott OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest. Nador wu. 16., adészima: 10537914-4-44,
statisztikai szamjele: 10537914-641 9-114-01, Févarosi Torvényszeék Cégbirésaga Cg. 01-10-
041585: kapesolattart: Budapesti Régié Nador utcai Kereskedelmi Banki Centrum,
képviseli: Péter Barbara senior tandcsado, és Barczai Jénos senior tandcsado, amelynek cime:
1051 Budapest. Nador u. 6.: egyéb adatai az Uzletszabalyzatokban: a tovébbiakban: Bank)
mint Zalogjogosult, Jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt ad arra.
hogy a Vic Viros ()nkorményzat. (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15 tér 11. adoszam:
15395429) tulajdondban 4116

Vic belteriilet 3299/A/3 hrsz. Csdnyi Laszlé krt. 34 fsz. 3
Vic belteriilet 3299/A/4 hrsz. Csdnyi Laszlo krt. 34 1. emelet 4.
Vic belteriilet 3188/A/2 hrsz. Marcius 15 tér 22, fsz. 2.
Vic belteriilet 3188/A/15 hrsz. Mircius 15 tér 22, 1. emelet 15.

alatti  ingatlanokhoz kapesolods, a  44178/2/2017.09.18. sz hatdrozattal bejegyzett
321.843.000 Ft dsszegli jelzdlogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat az ingatlan-
nyilvantartasbol az illetékes Foldhivatal tirolje.

Kérjik. hogy a Zdalogjogosult Bank cégkivonatat és az aldirok cimpélddnyat — azok
csatoldsanak hidnydban — a Foldhivatal a cégnyilvantartasb6l az Inytv, 37, § (3a) és (3b)
bekezdései szerint elektronikus titon szerezze be.

“.E "
Budapest, 2020. november 24. %4 ,
M%

L ‘(/{ o }/: ;

o Yegp Yl "
— 7 by
lisztelettel: " - } K 4’%;}'4»% )

&CJ'L /‘\L t B o%z%%b%

i
Bosz Agnes Virag ) °’bfc;i3‘f>,~,"Magyar Zoltan Vince
senior szakért ~ senior tanacsado

Zalogjogosult
OTP Bank Nyrt,

Q1P Bank Nyt

Fevelem, 1031 Budapest. Nador u o
telcion. 36 1428 X901

Fav «3o 2RS4t
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Tisztelt Elnsk Url

Tisztelt Gazdasdgi és Vérosfejlesztési Bizottsag! o

Targy: Az énkorményzati tulajdonu Vi, belteriilet 3299/A/3 hrsz-i ingatlanra vonatkozé vételi
szandék

Viéc vdros 1/1 tulajdonat képezi Véc, belteriilet 3299/A/3 hrsz-0 természetben 2600 Viéc, Csanyi
Lészl6 krt. 34. udvaran talalhaté 2db raktar.

Az ingatlanra kérelmez$ 2023. szeptember 30. napjaig hatdrozot! ideig tart6 érvényes bérleti
szerzOdéssel rendelkezik.

Az ingatlanra mint a Staféta haz ugyvezetdje szeretnék vételi szandékot benyujtani.

‘:b i ' 5.5 _
R & . e/ b ’3;{ ﬂ-
/‘-W - Q;/ e KA AR K
s i 2600 Véc, Kaptalan u. 6.

Adodszam 23784 144.2.14
Kdszonettel :Komdromi Zsolt

Mellékletek:
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1. Bérleti szerz8dés F“\M“ = A 202
| Iktatoszam: Y.,

2. Tarsashazi alapito okirat
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3. Ertékbecslés
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Hrsz: 3299/A/4 hrsz
Raktarbérleti szerz8dés

amely létrejott egyrészrél

Véce Viros (")nko'nnényzat, (Véc, Marcius 15. tér 11, szm) képviseletében eljaré Vaci Virosfejleszté Kft. (2600

Ve, Koztarsasag at 34. Cégjegyrékszam: 13-09-130719, képviseletében eljr: ala i G), mi
: , : 1 ; jar: dr. Varga Borbéla tigyvezet6), t
bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd) ¢ Byveaetd). min

? 4 4
masrészrél

Staféta Héz Kft. (székhely: 2600 Vic, Kaptalan utca 6., adészam: 23781144-2-13, cg. szam: 13-09-153473), mint

bérl§ (a tovabbiakban: Bérlg) - Bérbead6 és Bérl6 a tovabbiakban epyi ttesen: Felek - kozott alulirott h é
id6ben az alabbi feltételek mellett, s o P B By &

1./ Bérbeadd bérbe adja, Bérlé’. })érbe veszi, a Véc belteriilet 3209/A/3 hrsz-0, Vie, dr. Cséinyi Laszlé krt, 34.
szam alatti, Vic Véros Onkormdnyzatinak tulajdonat képezs, sszesen 23,22 m? nagysag(, két darab
udvari raktért, a 119/2020.(IX.14.) szamt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag hatérozat alapjan.

2./ Felek rogzitik, hogy Bérl§ a Bérlemény vonatkozasaban jelen szerzddés alairdsanak idSpontjaban birtokaban
van.

3./ dJelen szerz8dés hatalyba lépésének feltételeként Bérl6 a havi netté bérleti dij osszegének kétszeresét, azaz 2 x
34.830,-Ft = 69.660,-Ft-ot, mint biztositékot (a tovibbiakban: Biztositék) a Vaci Varosfejlesztd Kit.
szmldjra megfizetett. Jelen szerz6dés hatdlyba lépésének tovabbi feltételeként a Kozjegyzd altal
kzokiratba foglalt, a szerz6dés megsziinése esetére, a Bérld kikoltozésre vonatkozd, egyoldalt
kotelezettségvallalé nyilatkozatat stadta.

4./ Abérleti jogviszony 2020. év oktéber hoé 1. napjatél 2023, év szeptember hé 3o. napjdig terjedd
hatédrozott idére jon 1étre.

5/ A bérleti dfj havi sszeges 34.830,-Ft/h6é + Afa (18.000,-Ft/m2/év + Afa 23,22 m?) (a
tovabbiakban: Bérleti dfj). Bérbeadd jogosult a bérleti dijat egyoldaltan a KSH altal megéllapitott éves
fogyaszt6i arindex mértékével évente janudr hé 1. napjaval felemelni.

Els6 emelés: 2021, év janudar hé 1. napja.

6./ Bérbeadd koteles a bérleti dijra vonatkozd szamlajét legkésébb a fizetési kételezettség lejarta elbtt 15
munkanappal Bérl6hz eljuttatni. Amennyiben a Bérbeadé késedelmesen juttatja el Bérléhoz a bérleti dijra
vonatkozé szamlajat, Gigy a fizetési kotelezettség a szdmla Atvételét kovetd 15 munkanapon beliil valik
esedékessé.

Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese.

7./ a./A Biztositék dsszege banatpénznek mindsiil, amennyiben a Felek a bérleti jogviszonyt 2021. szeptember
30. napjaig terjed6 iddszakban - kdzis megegyezéssel - megsziintetik, tovabba abban az esetben is, ha
Bérbead6 a jelen bérleti szerz6dést a Bérlének felrhatd okbél rendkiviili felmondasi jogaval élve sziinteti
meg,

b./ A Bizstositék célja a Bérl6 szerz8désszegl magatartdsa esetén vagy a Bérleménynek a szerzédés
megsziinése esetén nem szerzédésszer(l visszaaddsdval kapesolatosan a Bérbead6t ért — méshonnan meg
nem tériilé - kar részben vagy egészben torténd megtériilése.

¢/ Bérbeadd jogosult arra, hogy a 7./a. pontban megjellt esetben a Biztositék Gsszegét banatpénzként
kezelje, valamint arra, hogy a jelen szerz8dés megsz(inése esetén a Felek kozott egyeztetett vagy jogvitaban
megitélt kart vagy annak egy részét Bérbeadd a Biztositékbol - a zdlogjog szabélyai szerint - kézvetlentil is
érvényesitheti. Ez a jog nem mentesiti a Bérl6t a Biztositék Gsszegét meghaladé kér megfizetése alél.
Fészabdlyként a Biztositék a bérlgvel a bérleti jogviszony megsziinésekor elszamolésra kerdil.

8./ Araktdrak drammal ellatottak — kiilén 6ra nines.

9./ Bérlg koteles a Bérlemény el6tt talalhaté teriilet tisatantartasarél, téli idészakban sziikséges hé- és sikossag
mentesitésérdl, gondoskodni.



10./

11./

13./

14./

15./

16./

17./

18./

19./

B(’fr‘lﬂ a Bérleményben kizardlag raktarozasi tevékenységet folytathat, e funkeié megvéltoztatasihoz Bérbeadd
el6zetes frasbeli hozzajrulasa sziikséges.

strl(i a bérletv idGtartama alatt a helyiség fenntartasarol, karbantartasarél, sziikséges felGjitasardl sajat
koltségére koteles gondoskodni. A kéltségeket a Bérleti dijba nem szamfthatja be.

Bérld kotelezettsége kiilondsen, de nem kizardlagosan:

a./ a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak karbantartésa, felajitasa. (a lakdasok és helyiségek bérletére,

;all?m:‘;}t)az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 13. § (1)
ekezdés

b./ a helyiségben, a Téarsashazban, az éplilet kozponti berendezéseiben a bérlg magatartisa miatti karok

helyreallitasa (a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél

s2016 1993. évi LXXVIIL térvény 13.§ (3) bekezdése)

Azon hibdkat, melyek a Bérleményben nem Bérl8 jogellenes magatartasa (igy kiilondsen: nem
rendeltetésszer(i hasznélat, karbantartdsi kitelezettség elmaradésa stb.) kovetkeztében keletkeztek,
Bérbeado koteles kijavitani (sziikség esetén cserélni).

Bérlé koteles a helyiséget rendeltetésszerien hasznalni és Allagfenntartisarél gondoskodni, a rendes
hasznélattal és sajat hib4jabél keletkezett karokat helyreallitani, a Bérleményt tisatin tartani. A
munkavédelmi, tliz- és kérnyezetvédelmi szabalyok betartasa Bérlé kotelezettsége.

Bérbead6 a bérleti szerz6dést a hatdrozott idén beliil cserehelyiség biztositasa és kartalanitas nélkiil is

rendkiviili felmondassal azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérlé

a./ a Bérleti dijat felsz6lités ellenére sem fizeti meg,

b./ a Bérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabélyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét frasbeli, megfeleld
péthataridgt tartalmazé felszélitas ellenére sem teljesti,

¢/ a B&l8 a Bérbeadéval vagy a tobbi Bérlvel szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes

magatartist tandsit,

d./ a Bérld bérbead6i engedélyhez kotitt tevékenységet Bérbeadd engedélye nélkiil végez,

e,/ a Bérlg a helyiséget rongdlja, vagy rendeltetésellenesen hasznélja,

f./ aBérlg a helyiséget albérletbe adja

Bérl6 a jelen szerz6dést azonnali hatdllyal felmondhatja, amennyiben Bérbeadé a nem lakés céld helyiség
rendeltetésszert hasznélatra alkalmasségdt Bérl6 részére barmilyen okbél nem képes biztositani.

Bérbeads kijelenti, hogy a Bérleményre vonatkozéan més természetes, vagy jogi személynek nincs olyan joga,
mely Bérl6t jelen szerz6désben rogzitett jogaiban akadalyozza.

Bérbeadd jogaban 4ll, hogy a Bérlemény fenntartdsihoz, dllaginak megérzéséhez sziikséges munkalatokat
elvégezze. Bérbeadd koteles a tervezett munkélatok id6tartamérél és terjedelmérsl a Bérldt el§zetesen
értesiteni, kivéve az élet-és vagyonbiztonsig okdn halaszthatatlan siirgls eseteket. Bérbeadd éltal végzett
atalakitasi munkalatok a Bérld tizletmenetét nem zavarhatjék, a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat nem
akadélyozhatjak.

A bérleti szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén bérl§ koteles a helyiséget ingdsagaitol
kiiiritve, tisztén, rendeltetésszerd hasznélatra alkalmas dllapotban Bérbeadé részére visszaadni,

Amennyiben Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinését kovetSen legkésébb 8 (nyole) napon beliil
nem adja 4t a 18./ pontban megjeldlt dllapotban, Ggy a Bérbeadd a bérleti jogviszony utolsé napjin fennallé
Bérleti dij haromszorosat jogosult kévetelni hasznélati dij cimén a megfeleld teljesftésig.

20./ Felek megallapodnak abban, hogy minkét fél részérél postai aton mdsik fél részére megkiildott iratokat a

kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta, Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert cimzett az iratot nem vette at (feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel
érkezett vissza) az iratot - az ellenkez6 bizonyitésig — a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovet$ 6todik munkanapon kézbesftettnek kell tekinteni.

[ 283



21./ A szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.), a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi
LXXVIIL térvény, és az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgld helyiségek
bérletérél, valamint elidegenitésiikrél sz816 21/2014.(V1.20.) rendeletében foglaltak az irdnyadodak.

A felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjak alé.
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STAFETA HAZ KFT

2600 VAC CSANYI LASZLG DR. KORUT 34. HRSZ. 3299/A/3

VEZETOI 6SSZEFOGLALO

A Staféta Haz Kft. megbizdsa alapjén Kiss Gébor elkészitette a 2600 VAC Csanyi Lészlé dr. kérat 34, hrsz,
3299/A/3 alatt taldlhaté raktar értékelését.

Az értékelési feladat a piaci érték megdllapitdsa gazdaségi dontéshozatal celjabdl.

Az értékelés fordulénapija 2020. oktéber 6.

Az ingatlan piaci értékét, minddsszesen, kerekitve

2 800 000 Ft-ra, azaz
Kettémilli-nyolcszazezer Forintra

becsiiltem. A becsiilt érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz és az értékelt eszkdz tulajdonjogara vonatkozik!

Az ingatlan tulajdonosdnak AFA alanyisagat nem vizsgaltam. Az értékelés soran rendezett tulajdonviszonyt és
tehermentes dllapotot feltételeztem.

Az értékeléskor a kivetkezd szempontokat, kapott adatokat vettem figyelembe:

- tulajdoni lap,

- térképmasolat,

térsashazi alapitd okirat

- raktar bérbeadds nyilt palyazat, Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag kivonat.

A helyszini szemle datuma: 2020. oktdber 06. volt, végezte: Kiss Gabor.

Az ingatlan Vdac belvéroséban, a forgalmas Széchényi utcdban (Széchényi utca és Csanyi korat - 2-es féut sarkan)

helyezkedik el. Elhelyezkedése alapjan az értékelt ingatlan a varos egyik legforgalmasabb pontjan helyezkedik
el.

Kérnyezete belvdrosi vegyes teriilet, a kornyezd térsashézak foldszintjén jellemz8en Uzletek Gzemelnek, a
kornyez tarsashdzak emeleti szintjein jellemz&en lakasok és irodak taldlhatok.

Az értékelt ingatlan a Staféta Uizlethdz (tarsas lizlethdz) belsd udvaran elhelyezkedd 23 m2 teriiletii raktar. A
raktar / térolo fizikailag két részre osztott, egy 11,08 m2 teriilet(i és egy 12,14 m2 teriilet(i tiroldra. A tirold
onallo utcafronti bejarattal nem rendelkezik, a lépcséhazon, majd a belsé udvaron keresztiil kézelithets meg.
Lépcs6hazon és bels§ udvaron valo megkdzelithetGsége szempontjabdl piacképessége gyenge. A tarold
autéval nem megkozelithets, gardzskapuval, szerelGaknaval nem rendelkezik, igy gardzsként, mihelyként
korldtozottan (legfeljebb bicikli, robogd) hasznosithato.

A Staféta Gzlethdz 1929-30-ban épiilt, az akkor szokdsos éplletszerkezetekbdl. Az értékelt taroldhelyiség
feltehet8en az 1960-as években épiilt, hagyomanyos szerkezetd, gyenge mUszaki &llapotd, lapostetds épiilet. A
tdrolo egybeépiilt a szomszédos ingatlanon talalhato garazs / térold helyiségekkel.

Az értékelt ingatlan régdta hasznalaton kiviili. A tdroldhelyiségeken beliil vizesedés nyomai lathatdk, a két
tarolot elvalaszto falon keresztiranyu repedés ldthato.

Az értékelt ingatlan tulajdonosa Vac Varos Onkormanyzata. A tulajdoni lapok Ill. részében jelzilogjog, illetve
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzések olvashatdk. A bejegyzéseket nem tekintettik értékmddositd
tényez6nek, mert pénziigyi terheket pedig az értékelés nem vesz figyelembe.

Az ingatlan jelenleg Uresen all. Az ingatlant az dnkormanyzat korabbi nyilt palyazatot kéveten bérbeadés Utjan
kivanja hasznositani. A pélydzatra egyediil a Staféta Haz Kft jelentkezett, a palydzatot a Staféta Haz Kft. nyerte
meg. A bérleti szerz6dés még nem keriilt aldirasra. A pdlydzat alapjan a bérleti dij 34.830 Ft + Afa / ho + Afa,
mely 1.500 Ft / m2 / hé + Afa fajlagos bérleti dijnak felel meg. A palydzatban meghatarozott bérleti dij magas,
nem felel meg a piaci feltételeknek. A palyazat szerint a bérleti szerz8dés tervezett idStartama 3 év hatarozott
idStartam, de a Staféta Haz Kft-nek szandékdban all megvasarolni az ingatlant.

4. oldal
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STAFETA HAZ KET

2600 VAC CsANYI LASZLO DR. KORUT 34, HRSzZ. 3299/A/3

Figyelembe véve a Staféta Haz Kft vételi széndékat, a palydzatban meghatirozott piaci bérleti dijaknal
magasabb bérleti dijat, illetve, hogy bérleti szerz

; ddés a felek dltal még nem keriilt alairdsra, ezért a korabbi
palydzatban meghatarozott bérleti kondicié

' iciokat az értékelés soran figyelmen kiviil hagytam, a hozam alapu
szamitas sordn redlisan elérhetd piaci bérleti dijjal szamoltam,

Az értékelés sordn a piaci dsszehasonlité és a hozam alapi (direkt t6késités) értékelési modszereket
alkalmaztam. A vizsgalatok soran a piaci 8sszehasonlitd mddszer eredményét tekintettemn az ingatlanra

érvényes becsiilt értéknek az inputadatok megbizhatdsdga miatt. Kilonleges érté

kelési szempontot nem
vettem figyelembe,

PARAMETEREK

__Ertékelt vagyontargy: raktér
Cime tulajdoni lap szerint: 2600 VAC Csanyi LaszI6 dr. korut 34.
Cime természetben: 2600 VAC Csanyi Laszl6 dr. kordt 34.
GPS koordinata 47.780557, 19.131121
Hrsz: 3299/A/3
Muvelési dga: tarold
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt vagyontargy tulajdonosa:

Véc Véros Onkormanyzat
2600 Vac, Marcius 15 tér 11,

Ertékelt tulajdoni arany: 1/1
Tdrsashdzi tulajdoni ardny: 35/1000
Ertékelt késziiltség: 100%
Ertékelés forduldnapja: 2020.10.06.
Helyszini szemle id6pontja: 2020.10.06.
Ertékelés kiaddsanak datuma: 2020.10.06.
Ertékelés érvényességi ideje: 6 hénap
Ertékelt vagyonelemek:
Foldterilet tdrsas Uzlethdz
Fejlesztési potencial 0m?
Felépitmények szdma 1db
Felépitmények nettd teriilete 23,22 m?
Redukalt teriilet* 23,22 m?
Jovedelemtermeld képesség
Osszes bérbe adhatd teriilet: 23,22 m?
/'itlagosjellemzﬁ bérleti dij (jelenlegi 844 Ft/hé/m?
allapot):
Alkalmazott t6késitési rata: 8,0%

Az értékelést a kovetkezS szamitdsok tartalmazzék, majd a mellékletben bemutatjuk az aldtdmaszté
dokumentumokat és adatokat, amire az értékelést alapoztuk.

Munkénk sordn figyelembe vettlik a vagyonértékelésre vonatkozd altaldnos szabalyokat, eléirasokat, kilénss
tekintettel a 26/2005. (VII. 11,) PM rendelettel mddositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendeletre, mely a
termd6fdldnek nem minésil ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasara vonatkozé mddszertani
elvekrdl szol. Mindezeken tul az értékelés elkészitése megfelel a Magyar Nemzeti Bank 11/2018. (II. 27.) szamu
ajdnldsanak, és az 1ISO 9001 mindségbiztositasi szabvany szerint tandsitott rendszer kdvetelményeinek.

5. oldal
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Adasvételi szerzodés

amely létrejétt egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vdac, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., addszédma: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatédsadg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartasi szdma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél a Staféta Haz Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 2600 Vac, Kaptalan utca 6.,
cégjegyzékszama: 13-09-153473. - Budapest kornyéki Torvényszék Cégbirdsdga, addszédma:
23781144-2-13., statisztikai szdmjele: 23781144-6820-113-13., képviseli: Komdaromi Zsolt (an:
Kovacs Irén) 2600 Vac, Tavasz utca 4. szam alatti lakos ligyvezet8), mint vevé - a tovabbiakban:
vevo - kozott, az aldabb megjeldlt helyen és id6ben a kévetkezé tartalommal:

1. Az elad6 a 478/2020. (XI. 3.) Korm rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazds alapjan Vac Varos
Polgarmesterének a ... szamu és a ... szamu Képviselb-testiileti Hatarozata és az dnkormanyzat
tulajdondban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrél sz6l6 21/2014. (VI. 20.) szam( Onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban:
Or.) alapjén eladja, a vevd pedig megveszi az eladé kizarélagos tulajdonaban all6, az ingatlan-
nyilvantartasba a

- Vac belteriilet 3299/A/3. hrsz. alatt felvett, raktdr megjel6lés(i, 23.22 m? alapteriilet(i, a
kdzbs tulajdoni részekbdl hozzatartozé 35 / 1 000 eszmei hanyadul, természetben 2600 Vac,
Csanyi Laszl6é dr. krt. 34. szam foldszint 3. ajté ,feliilvizsgélat alatt” alatti ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni hanyadat

- VAc belteriilet 3299/A/4. hrsz. alatt felvett, lizlet megjeldlés(i, 219.14 m? alapteriiletl, a
kézds tulajdoni részekbdl hozzatartozéd 331 / 1 000 eszmei hdnyadu, természetben 2600 Vac,
Csanyi Laszl6 dr. krt. 34. szam 1. emelet 4. ajté ,felllvizsgdlat alatt” alatti ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni hanyadat

(a tovabbiakban egyiitt: ingatlan), annak Gsszes természetes és térvényes tartozékaval egyiitt, a
vevl altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A szerz6dé felek régzitik, hogy Vac Varos Polgdrmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolédd egyes térvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL. tv. 46. § (4) bekezdésében
meghatarozott jogkdrében eljarva a Kormany 40/2020. (III. 11.) Korm. rend. kihirdetett,

Magyarorszag egész teriiletére vonatkozd veszélyhelyzetre tekintettel jogosult a jelen szerzédés
targyaban hatarozni.

1.2, A szerzddd felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan bérlGje, aki a
Lakastv. 58. § (1) bekezdése alapjan - amelynek értelmében az &llam tulajdondbdl az
6nkormanyzat tulajdonaba kerlilt helyiségre a bérl6t (bérlétarsat) el8vasarlasi jog illeti meg -
el6vasarlasra jogosult.
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1.3. A felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6désbe foglalt szolgaltatdsok oszthatatlannak
mindsiiinek és erre tekintettel az eladé a tulajdoni hanyadokat kizérélag egyiitt kivénja eladni, a
vevo kizardlag egyiitt kivanja megvasarolni.

2. Az 1. pontban korilirt ingatlan vételaraként a felek ©sszesen 44 988 100 Ft, azaz
negyvennégymillié - kilencszdznyolcvannyolcezer - szaz forint 0sszegben allapodtak meg. A
vételdron belul a vaci 3299/A/3. hrsz-U ingatlan vételdra 2 800 000 Ft, a vaci 3299/A/4. hrsz-Uu
ingatlan vételdra 42 188 100 Ft.

2.1. A vételarb6l 10 000 000 Ft, azaz tizmillié forintot a vevé a jelen szerz&dés aldirdsaval
egyidejlileg az eladdnak az OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-00000000. szdmu
fizetési szamldjara vald atutaldssal teljesit foglald jogcimén.

2.2. A felek a foglalé jogi természetérdl szdld ligyvédi tajékoztatdst tudomdasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerzddést teljesitik a tartozds a foglalé Gsszegével csékken, ha pedig a
szerz8dés teljesitése olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglalé visszajar. A felek tudomasul veszik tovabbd, hogy a teljesités meghilisuldsaért
felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezményei aldl nem mentesit, az
esetleges kartérités 6sszege a foglald 6sszegével csokken

2.3. A felek rogzitik: az altalanos megitélés alapjan a vevének a teljesités meghitsulasaért vald - az
adott foglal6é elvesztését eredményezd - feleléssége fennall, ha alaptalanul bizott a vételar

elteremtésének a lehetéségében, a bizakoddsa alaptalansdgdnak a kévetkezményét az eladéra
nem harithatja at.

2.4. A vételarbol fennmaradoé 34 988 100 Ft, azaz harmincnégymillié -
kilencszaznyolcvannyolcezer - szaz forintot a vevd a jelen szerz6dés hatalyba lépését
kdvetd tizenot napon beliil az eladénak az OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-
00000000. szamu fizetési szamlajara vald dtutaldssal teljesit vételdrhatralék jogcimén.

2.5. A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szdmlavezetd bankja jovairta.

2.6. A szerz8dd felek régzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz8dés targyat képezd ingatlan addsvétele mentes az altalanos forgalmi adé alél.

2.7. Amennyiben a vevl a fizetési litemezésben meghatdrozottak szerint barmely fizetési hataridét
elmulasztja, a késedelem id6tartamara a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan
érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal névelt értékével megegyezd 0Osszegli
kamatot kdteles megfizetni (igy, hogy az elhalasztott hataridS leteltétdl szamitott tizenot nap
kamatmentes. A késedelmei kamat maximuma a jelen szerz6désben meghatarozott vételdr 5 %-
a. Amennyiben a késedelem a fizetési hatarid6t6l szamitott harminc napot meghaladja, gy ez
esetben az elad6 - valasztadsa alapjan - jogosult - a foglalé jogkdvetkezményeinek alkalmazésa
mellett az érdekmulas bizonyitdsa nélkil - a szerz8déstdl egyoldalt nyilatkozattal elalini, vagy
késedelmi kamatkéveteléssel élni.

3. Az eladd szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
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Mindként ingatlant az ingatlan-nyilvantartas III/1. és a III/2. sorszama alatt az OTP Bank Nyrt.
jogosult javara 321 843 000 Ft Osszeg és jarulékai erejéig jelzalogjog, illetve a jelzalogjog
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

A felek rogzitik, hogy a bejegyzett terhek torlésére vonatkozd torlési engedélyt a jogosult
kiallitotta, amely a jelen szerzédés mellékletét képezi.

Az eladé a jelen addsvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg az ingatlan-nyilvantartas I1I/2.
sorszama alatt bejegyzett, azonban toérlésre keriilé zélogjogok ranghelyérdl lemond.

Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a kivaltott teherre, megsziintetett jogra vonatkozé
torlési engedélyt benyujtja az illetékes ingatlantigyi hatésagnak és a nyilatkozat egy eredeti, az
ingatlaniigyi hatdsag altal érkeztetett példanyat atadja a vevo részére.

Az elad6 - a fentieken tulmendéen - szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs
tudomasa olyan tényrdl, kortilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik
személynek sincs olyan jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birdsagi hatarozaton alapuld
joga, amely a vevét a jelen szerzddés targyat képezé ingatlan haszndlatédban zavarng, illetve
korlatozna.

Az eladd képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevoét teljes korlen tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznda, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzddés szerkesztd ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomadsa
szerint az irat kiallitasat kévetéen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrél szo6lé 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) a rendelkezése

4.1.

4.2.

szerint a helyi Onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzddés keltét kdvetéen, a Magyar Allamot képviseld
szervet harmincot napos hataridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilletd elévasarlasi jog gyakorldsardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljar6é szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant éIni az el6vésarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladd okirati modon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevék részére térténé atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hatéridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6édés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljard
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Elad6 irdsban értesiti a vevot az elGvasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.

5. Az ingatlan birtokanak az atruhazasa a vételar hidnytalan megfizetését kéveté munkanapon

megtorténik.
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A jelen pontban meghatarozott idopontban az eladdé tartozik az adasvétel targyat képezé
ingatlant rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban a vevd birtokaba atruhazni.

A vevl a birtokatruhazas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

Az ingatlan birtokatruhdzdsa soran felek a koézlizemi mérdoérak allasat, valamint a
birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal jelentGsnek tartott egyéb tényeket és kériilményeket
kdzbsen irdsban, jegyzékonyv felvétele utjan rogzitik.

Az eladd hozzajarul ahhoz / a vev6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vevé a koézlizemi
szolgdltatdi szerzOdéseket a koziizemi szolgaltatokkal a birtok atruhazasat kovetden tizenot
napon beliil megkésse / megkoéti.

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggoben tartas jogintézményére — melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megaddsara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsdgi benyujtasatél szamitott hat honapos hataridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladd az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt — amellyel feltétlendil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevok tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejld torlése mellett — legkés6bb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi benyujtasatol szamitott hat hdénapon beliil benydjtjak
a Pest Megyei Kormdnyhivatal illetékes Foldhivatali Osztalyatol. Ennek megtérténtéig a szerz6dé
felek kdzosen kérik a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliggében
tartasat és annak nyilvantartasba helyezését.

. Az eladd a jelen szerzOdés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél iigyvédi

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra a vevé tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejl térlése mellett.

. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas lgyvéd, mint letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizarélag abban az esetben kételes és jogosult a vevl részére kiadni, amennyiben a
teljes vételdr hidnytalan megfizetésre kerlil az eladd részére. A fentieket kovetéen, a

letéteményes (gyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré
ingatlantigyi hatésag részére.

Az eladd igazoldsanak elmaradasa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznaldsara, amennyiben a vevé bemutatja
a részére a teljes vételar elado részére torténé hianytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld
igazolast banki terhelési értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a poéthataridé alatt barmilyen okndl fogva nem kerdiil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6dé felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemlGen a letéteményes (igyvéd el6tt, tovabbd, ha a jelen szerz6dés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghilsul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomdst szerez,

akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koételes haladéktalanul
megsemmisiteni.
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A hatralékos vételdar medfizetésének a hatdridejét megel6zéen a letéteményes csak a letevd
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladénak).

A felek a jelen szerz6dés alairasaval, a letéteményes ligyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével a
jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevs a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlan homlokzatat
legkés6ébb 2023. december 31. napjaig feltjitja ugyanolyan minéségben, ahogy a felljitas a tet6sik
alatti részen megvalosult, és ugyanezen hataridore a Iépcs6hazi kaput fakapura cseréli.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevd a felujitasi kotelezettsége késedelme esetén napi
5000 Ft, azaz o6tezer forint késedelmi kotbér megfizetésére koteles legfeljebb kilencven
napon keresztil.

A felek megallapodnak abban, amennyiben a vevé a felljitasi kotelezettségét a 8. 1. pontban
meghatarozott hataridé elteltét koveté napig sem teljesiti, ugy 2 000 000 Ft, azaz kettémillid
forint meghiGsulasi kotbér medfizetésére koteles e hataridd elteltét kovetd tizendt
napon belil.

A felek képvisel6i kijelentik, hogy az eladd, illetve a vevé magyar jogi személy és az altaluk

képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazassal jogosultak a jelen adasvételi szerz6dés
alairasara.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev6 javara az atruhazas érvényesen és
joghatalyosan megtérténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ado- és Vamigazgatosaga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a koélcsénésen kialkudott
vételarat emelje vagy cs6kkentse.

A jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak iranyaddnak.

A felek a jelen szerzddésbhol ered6 esetleges jogvitak elbirdlasara a Vaci Jarasbirdsag, illetve a
Budapest Kornyéki Térvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek régzitik, hogy az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon kizardlag atlathato
szervezet részére lehet atruhazni, a vevé képviselGje kijelenti, hogy a vevo atlathatd szervezetnek
mindsil a tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozd adat
az informacids 6nrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. térvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdekl adatnak mindsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb koézfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellatdé szerv) lehetévé kell tennie,
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hogy a kezelésében |évé kozérdek(i adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben
meghatarozott kivételekkel - erre iranyuld igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek képviselGi kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jovében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, térvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzédéssel Gsszefliggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténé -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postan vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kozdlni kell. A kozlések a szerzddé felek a jelen szerz6désben megjel6lt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkuld6tt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez6é bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladéhoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tébbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés targyat képezo6 vaci 3299/A/3. hrsz-u ingatlan az épliletek
energetikai jellemzo6inek tanusitasarol szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ala tartozik, a
rendelet rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzOdés
targyat képez6 ingatlanra vonatkozdan az energetikai teljesitéképességét igazold HET-... szdmu
energetikai minéségtanusitvanyt az eladd a vevl részére a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval

egyidejlileg atadja. A vevé az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerzédésen tett aldirdsaval
elismeri.

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlantigyi hatdsag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szam( adatlap kitdltésére, aldirdsara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz térténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolddd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szdm- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonld elirds esetén a jelen szerzddés kijavitdsara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az

ingatlaniligyi hatosag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetleniil a felek
szamara kézbesitse.

19.1. A felek egyuttal a jelen szerzGdés alairasaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabdlyokra

vonatkozdan - a kilén iven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kor(i
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolédé addnemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetlségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hataridékre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvazlatot is irjak ala.

19.2. Az eljaré lgyvéd tdjékoztatja a szerzdd4 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai

tekintetében azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz6désben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
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bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossdg igazoldsara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz86dd felek adatait az eljaré tigyvéd az informacids dnrendelkezési jogrol és
az informacidszabadsagrél sz4l6 2011, évi CXIIL. térvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen
szerz6déshez kapcsoldédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerz6dést elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, az okiratot szerkeszté és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jovahagydlag irték ald, egyuttal
a jelen szerzédés aldirdsaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kerilt.

Vac, 202....
Vac Varos Onkormanyzata Staféta Haz Korlatolt Felelésségii
eladd képviseletében Tarsasag vevo képviseletében
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester Komaromi Zsolt ligyvezeto

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzéje:

Véac Véaros Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi s AdO OSZtAlY: .....ccocceiveeiiciiiccce e

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas lgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz8dés 19. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen addsvételi szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
202....-an:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



