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ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE:

A VAc déli részén |évd, csalddi hdzakkal beépdlt, kertvdrosias lakddvezeti terlleten
Megbizdink tulajdondba dalld telkek is vannak, melyekre lakéépUletet szeretnének
épiteni.

Nevezett telkek egy tOmb egyik felét alkotjdk, és minddssze 16,0m-17,5m
mélységUek. A Helyi Epitési Szabdlyzat, illetve az OTEK dltal eldirt elé-, oldal-, és
hdtsokerti méretek dltal hatdrolt épitési hely az alacsony telekmélység miatt nem
teszi lehetévé a maiigényeknek megfelel§ lakdépUletek épitését a teleksorra.

Jelen tanulmdny e hidnyossdgot, és ezdltal a telkek megfelelé hasznosithatésagat
kivanja potolni, az eldirt legkisebb elSkerti méretek csdkkentésének javaslataval.

1 AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

1.1 A VIZSGALATI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terllet (a 7002/2-7002/8 hrsz-U telkek) Vdac varos Derecske-Kisderecske
nevy déli telepUlésrészen, helyezkedik el. A telek tdmbot keletrdl a téparton végig
haladd keskeny név nélkUli kdzterUlet (0423 hrsz), nyugatrdl a Déli utca hatdrolja, a
tdmb déli hatardt a Horgdasztéi utca, északon a Csuka utca képerzi.

1.2 TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

A 7002/2 - 7002/8 hrsz-U ingatflanok terUlete egyenként 619-1050 m2, a nyolc telek
OsszterUlete kb. 4950 m2. Ezek azingatlanok jelenleg beépitetlenek.

Az ingaflanok beépitettsége a beruhdzds megvaldsuldsat kdvetden legfeljebb 30%
lesz, 0,5-6s szintterUleti mutatéval, 60%-os zoldfelUleti ardny mellett. A tervezett
lakdingatlanok épitménymagassdga legfeliebb 50 m lesz. A telkekre készUlt
A terUlet Kisderecske meg jellemzéen részben beépitetlen csalddindzas lakoterlletei
k6zé tartozik, a tdmb terlletén jelenleg a nagyobb lakdingatianok a Déli utca
mentén taldlhatok.

A tervezési terUlet Iégifotdja (Forrds: www.google.hu)
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1.3 KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.3.1 Természetvédelmi korlatok

A 7002/2-7002/8 hrsz-0 ingatlanok se nemzetkdzi, se orszdgos, se helyi
természetvédelmi oltalom alatt nem dlinak.

A terUletet érinti az orszagos tajkepvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet

.....

a tervezett modositds a tajképre, természetvédelemre nincs hatassal.

1.3.2 Kérnyezetvédelmi korlatok
A tervezési terlletet nem érinti kdrnyezetvédelmi szempontbdl korldtozds.

1.3.3 Orokségvédelmi korldtok
A 7002/2-7002/8 hrsz-U ingatlanok terGletén mUemiék illetve helyi védett épitmény
nem taldlhatd. A terUletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti.

2. A TELEKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA — TERULETRE
VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE

2.1 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Vac hatdlyos telepUllésrendezési eszkdzei 2017-ben kerlltek jovahagydsra. A
rendezési eszkdzok felUlvizsgdlata sordn a terlletrendezési terveknek vald megfelelés
igazoldasra kerUlt. A tervezett modositas telepUlésszerkezeti valtozdssal nem jdr, igy a
terUletrendezeési terveknek vald megfelelés vizsgdlata nem indokolt.

2.2 TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE
2.2.1 TelepUlésszerkezeti terv

A telepUlésszerkezeti terv o’rerveze5| terUletet, valamint a tomb teljes terlletét kertvdrosias
lakoterUlet terUletfelhaszndldsi egységbe (Lke) sorolja.
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2.2.2 Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és Szabdlyozdsi terv

A szabdlyozdsi terv (L4-M4 jelU szelvény) a 7002/2 — 7002/8 hrsz-U telkeket Lke-8 jelU
épitési dvezetbe sorolja.

Lke-8 épitési Ovezetben szabadondlld beépitési mdod, 30%-os maximdlis
beépithetdség, 40%-os maximdlis terepszint alatti beépithetéség és 50 m-es
megengedett legnagyobb és 3,5 m-es legkisebb éplletmagassdg kerUlt
megdllapitasra. A 7002/2 - 7002/8 hrsz-U ingatlanokon a kialakithatd zoldfelUlet
legkisebb mértéke 60%. A kialakithatd legkisebb telek terllete 900 m2, szélessége
22m.

A szomszédos telkek és tdmbok egyardnt Lke-8 épitési dvezetbe tartoznak, ahol a
telkek beépitése megegyezd feltételekkel mehet végbe.

A HESZ 32.§-a kimondja, hogy Lke-8 épitési dvezet terlletén, az épités az egyes telkek
kiszolgdlasdhoz szUkséges utak megléte, a telijes kézmU rendelkezésre dlldsa, vagy
egyideju kialakitasa esetén megengedett.

Az Lke-8-as épitési dvezetben az elékertek méretének meghatdrozdsdra a HESZ nem
tér ki, ezért azokra az OTEK! elirdsa érvényes:

»35.§ (...) (2) Az elSkert legkisebb méelységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitia meg,
ennek hidnydban a kialakult dllapotnak megfelelé vagy 5,0 m.”
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3. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A telepUlésrendezési eszkdzok modositdsanak tulajdonosi részrél az elsédlieges célja,
hogy a telepUlésrendezési eszk6zOkben a 7002/2 — 7002/8 hrsz-U ingatlanok - az
elSkerti épitési hatdrvonal tekintetében megfeleléen legyenek szabdlyozva, hogy a
telektomb keleti oldaldn elhelyezkedd keskeny teleksoron az épitési hely névekedijen,
ezdltal ,egészséges” beépitése kivitelezhetd legyen.

4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SIABALYOZAS
E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A modositds célja az érintett 7002/2 — 7002/8 hrsz-U ingatlanok esetében az épitési
hely méretének ndvelése, az elékert legkiseblb méretének médositasa 5,00 m-rél 3,00
m-re. A modositds dltal a terlletre tervezhetdk nagyobb mélysegU éplletek ez dital
a telkeken tébb nagyobb értékd lakdingatian, mai igényeknek megfelelé méret(
lakoépuletekkel beépithetévé valik.

Vdac vdros telepUlésrendezési eszkdzei kdzUl a telepUlésszerkezeti terv modositdsa
nem szUkseges, mivel a telek kertvdrosias lakoterUleti besoroldsa megfelels. A
modositds sordn kizdrélag a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képzd szabdlyozdsi
terv. modositdsa szikséges az épitési hely megdllapitdsa tekintetében. Az igy
kialakuld Lke-8* épitési Ovezetre vonatkozdé egyéb szabdlyozdsi eldsirdsok
megfelelSek.

5. SIABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SIABALYOZAS MODOSITASARA

A szabdlyozdsi koncepcid a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képzd szabdlyozdsi
terv (L4-M4 jelU szelvény) modositdsara vonatkozik. A szabdlyozdsi terven a 7002/2 -
7002/8 hrsz-U ingatlanokon tervezett beépitések megvaldsitdsdhoz az 5 m-es eldkert
helyett 3 m-es elbkert feltUntetése szlkséges. Az egységes utcakép, valamint az
azonos adottsagokkal rendelkezd telkek szdmdara térténd azonos jogok biztositdsa
érdekében javasolt az elSkerti épitési hatarvonal egységes modositdsa a telektdomb
keleti oldaldn, tekinteftel arra, hogy a nyugati oldalon mar egységesen kialakult
elSkerti méretek adottak.

A fterUletet érintd Lke-8* épitési dvezet telekalakitdsi és beépitési eldirdsainak
modositasa nem vdlik szUkségessé.

6. BEEPITESI TERV

A beépitési terven a mar meglévd éplletek, valamint a kérelmezdk dltal — az elSkert
méret csdkkentésével kialakuld - Uj épitési helyek kerllnek bemutatdsra. A beépitési
tervet és javasolt szabdlyozast a 2. melléklet tartalmazza. Az Gjonnan kialakitott Lke-
8* jelU épitési ovezet - a legkisebb elékert 3,0m-ben valé meghatdrozasanak
kivételével az épitési paraméterekben megegyezik az Lke-8 jell dvezetével.

7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

Kozlekedési infrastruktira

A terUlet feltarasat a kialakult dllapotnak megfeleléen tovdabbra is a Horgdszdi utca
és a Csuka utca biztositja, a szabdlyozdsi széless€ég megvdltoztatdsdra nem tesz
javaslatot a szabdlyozdsi koncepcid.
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K6zm{ infrastruktora
A terUletet érinté modositds nem igényli a meglévd kdzmivek fejlesztését, az elSkerti
épitési hatarvonal csdkkentése a kdzmuivek fejlesztését nem befolydsolja.

Human infrastruktira
A tervezett médositdsnak nincsen hatdsa a telepUlési humdan infrastruktirdra.

8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Természeti-tqji értékek

A 7002/2 - 7002/8 hrsz-U ingatlanok se nemzetkdzi, se orszdgos, se helyi
természetvédelmi oltalom alatt nem dlinak.

A terUletet érinti az orszagos tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet
15.§-a foglalkozik, a tervezett modositas a tdjképre, természetvédelemre nincs
hatdassal.

Epitett értékek

A 7002/2 — 7002/8 hrsz-U ingatlanok terlletén miemiék illetve helyi védett épitmény
nem taldlhatdé. A terlletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. A tervezett
modositds sordn igy az épitészeti értékek sérllésével nem kell szdmolni.

9. OSSZIEFOGLALO

Az ismertetett jogszabdlyi koérnyezet, a felvdzolt szabdlyozdsi koncepcid é€s a
beépitési terv alapjan megdllapithatd, hogy a 7002/2 — 7002/8 hrsz-U telkek épitési
helyének megvdltoztatdsdhoz a helyi épitési szabdlyzat médositdsa szikséges. A
modositds lefolytatdsa sordn, a kdtelezd 5 m-es elékert 3 m-re kerUl csdkkentésre,
melynek kdvetkeztében a 7002/2 — 7002/8 hrsz-U ingatlanokon tervezett beépitések
kedvezbbb feltételekkel |étesUlhetnek.
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10. MELLEKLETEK:

1. melléklet: A tervezési terilet helyszinrajza a jelenlegi épitési helyekkel
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2. melléklet: Beépitési terv és javasolt szabdlyozds a tervezett épitési helyekkel

7001/19

7001/22
J01/10

7001/21

q*
‘S.%
@-.

b/ tervezési terllet hatara
| ] epitesihely

J

- /?) @ Ovezethatar

% javasolt megszinteto jel

7001/41
7001/18

&,

7001/43 ek/ok/hk: elékert/oldalkert/hatsokert
7001/44
\
7001/45 0424]7
% \
7 uzemi terilet
7001/46 \
\
079 \'-.,
Z 1
LP II|
I|
Lke-8* /' 04042 \
¥
%

(7>
N /

A terven az épitési helyek csak szemléltetés céljabdl szerepelnek.
A készilé szabdlyozdsi tervre nem célszeri azokat berajzolni, mivel telekdsszevonds esetén épitési korlatot jelentenek!

Telepitési tanulmdnyterv elékert méretének mddositdsdhoz * V &ac Derecske dilé Hrsz 7002/2-7002/8



