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Targy: Telepiiléstendezési eszk6z6k mdodositisanak inditasa
telepiiléstendezési szerz6dések keretében, egy eljarasban négy
részteriiletre (Damjanich utca — Nagymez§ utcai teriilet,
Széchenyi utcai teriilet, Karacs-kollégium, Csendesrét)

Melléklet: 1. Az 1-es résztertlet lehatarolasa,

2. A 2-es részteriilet lehatarolasa,

3. A 3-as résztertlet lehatarolisa

4. A 4-es részterulet lehatarolasa

5. Telepitési tanulmanyterv, 1. részteriilet (elektronikus formaban,
késébb kertil feltoltésre)

6. Telepitési tanulmanyterv, 2. részterilet (elektronikus formaban)
7. Telepitési tanulmanyterv, 3. részterilet (elektronikus formaban)
8. Telepitési tanulmanyterv, 4. részterilet (elektronikus formaban)

ElGterjesztd: Z06ldi Péter f6épitész

Készitette: Z6ldi Péter f6épitész
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Tisztelt Képvisels-testiilet!

Jelen el6tetjesztésben négy killonbozé teriiletre vonatkozé HESZ-médositas ketiil a Képvisels-
testlilet elé. A médositasok altalinossagban azért szitkségesek, mert a hatilyos HESZ ahelyett,
hogy nagyobb varosszerkezeti egységek sziikséges atalakulasit hosszabb tivon, a jovébe tekintve
szabalyozna, a jelenre koncentralva kizarélag a meglévd paramétereket rogziti, igy a tertletrészek
atalakuldsat befagyasztja. Ezért a jové évben esedékes atfogd HESZ—feh;ilvizsgélat megindulasaig
— mely ezt a problémat remélhetSleg hosszt tivon rendezi — a HESZ-médositisokat esed
clotetjesztések formajaban kell kezelni. A most elétetjesztett HESZ-médositasok hirom esetben
ovezetmodositast tartalmaznak, egy esetben szabalyozastechnikai valtoztatdst (kotelezs épitési
hely megsziintetése).

1. 1. sz. részteriilet: Damjanich utca — VAm utca ~ Nagymez6 utca — Vasar utca altal
hatarolt teriilet (1. sz. melléklet)

A NagymezG utca és Damjanich utca kézott, csaladi hazakkal beépitett telektomb (Lk-6a
ovezet) a Féldvéri tér és a most épiil8 Jegenye laképark kézé ékelsdik. A témbben tSbb
ingatlanfejlesztés is folyt-folyik, melyek azt mutatjik, hogy a teriilet kezdi megtalalni a
helyét az ingatlanpiacon, és tobb olyan fejlesztéstdl is tudni lehet (Vagohid, Forte), amely
e csalddihdzas zarvany létét végképp ellentmonddsossa teszi.

A 4455 hrsz.-0 telken a kérelmezd 4ltal engedély nélkiil a tSbbszordsére bdvitett
lak6épiilet is példazza, hogy a teriilet véltozik, epitési Gvezeti atsoroldsta van szikség,
amely megfelel a Vic keleti viroskapujiban (felértékel6dd vasuti megall6, M2-es 1t)
¢rlel6dd  varosszerkezeti helyzetnek. A megfelels épitési  Gvezet(ek) a  telepitési
tanulményterv elkészitése utin, a telepiiléstervezd 4ltal hatirozhatd meg. A kérelmez8 a
Teleptilésrendezési  Szerz8désben (TRSZ)  foglaltak alapjan  a  terlilet mUszaki
infrastruktira-rendezéséhez jirul hozza, a késébb megkétendd TRSZ-ben rogzitettek
szetint, a HESZ pedig a varosfejlédésnek kedvezd iranyban mddosul. A TRSZ-t a
partnerségi egyeztetés lezarasarol dénté Képvisel-testiileti tlésig véglegesiteni kell.

2. 2. sz. részteriilet: Dr. Csanyi Léaszlé kort — Posta patk — Gorgei utca — Széchenyi
utca altal hatdrolt teriilet (2. sz. melléklet)

A Széchenyi utca épiileteinek megujuldsa jellemzéen gy megy végbe, hogy az etre
alkalmas telkeken a belsé udvart lakédépiiletekkel tészben beépitik. Ennek virosképi
hozadéka is van, mert egyrészt az épittetd az utcai szirny rekonstrukcidjat is elvégzi,
mdstészt a jelenleg a nyitott kapukon 4t lithaté vigasztalan udvarok allapota is javulhat, a
csupasz tizfalak eltlinnek. A lakdscéld bévithetSség tehit a Széchenyi utca varosképi
megujulasanak egyik feltétele.

A telektomb Ovezeti besoroldsa jelenleg Vi-4k, a hatilyos HESZ szerint Vi (vegyes
intézményi) 6vezetben lakis Gjonnan nem helyezhetd el. A megfeleld épitési Gvezet(ek) a
telepitési tanulmanyterv elkészitése utan, a telepiiléstervezd altal hatirozhatd meg. A
kérelmez8 a TRSZ foglaltak alapjan a teriilet miszaki infrastruktira-rendezéséhez jarul
hozza, a TRSZ jelenleg kidolgozas alatt 4ll, 2 TRSZ-t a partnerségi egyeztetés lezardsarol
dontd Képvisel6-testilleti tilésig véglegesiteni kell.

3. 3. részteriilet: Konstantin tér — Budapesti f6ut — Mizeum utca 4ltal hatarolt teriilet

(3. sz. melléklet)

A tagabb belvaros arculatat régdta hatranyosan befolyasolja a volt Karacs-kollégium
allapota. A jelenlegi tulajdonos az épiiletet feltjitja, a homlokzatot a miemléki
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kornyezetre tekintettel atformalja, az éptiletben lakasokat alakit ki. A jelenlegi épitési
6vezet az épllet korabbi hasznalatat alapulvéve Vi-4-es intézményi Gvezet, melyben uj
lakasok nem helyezhetdk el, tehat az épitési 6vezet modositasara van szikség.

A megfelel6 épitési  Ovezet(ek) a telepitési tanulminyterv elkészitése utin, a
teleptiléstervezé altal hatarozhaté meg. A kérelmezé a TRSZ-ban foglaltak alapjan a
teriilet muszaki infrastruktara-rendezéséhez jarul hozza, A TRSZ-t a partnerségi
egyeztetés lezarasarol donté KépviselS-testiileti tilésig véglegesiteni kell.

4. 4. részteriilet: Gabona utca — volt vacdukai it — Kender utca — Arpa utca — Bors6
utca — Repce utca altal hatarolt teriilet (4. sz. melléklet, Csendesrét-lakopark
északi része)

A jelenleg hatalyos HESZ a teriiletet talszabalyozta, az egyes telkeken kulon-kulon
feltiintette a kotelezd épitési helyeket, jollehet az OTEK eléirdsai alapjan ezek
egyértelmien megallapithatéak lennének. A teriilet beépitésének épitészeti koncepcidja
alapjan viszont a megépiilt épiiletek a hatsokert felé — az OTEK el8irdsait betartva —
,kilognak” ezekbdl az épitési helyekbdl. A talszabalyozottsag alapjan indokolt a hatalyos
Szabalyozasi Terv technikai korrekcidja, és az épitési helyek megsziintetése. A kérelmezd
a TRSZ-ben foglaltak alapjan a teriilet miszaki infrastruktira-rendezéséhez jarul hozza. A
TRSZ-t a partnerségi egyeztetés lezarasarol donté Képviselo-testiilet iilésig véglegesiteni
kell.

(A TRSZ-t az 6nkormanyzat és a cél megval6sitéja koti meg. A felek a beépités feltételeként
tisztazzak kotelességeiket és jogaikat annak érdekében, hogy a terilet fejlesztése altal igényelt
megvalésitasokra és azok koltségeire vonatkozé megosztott teherviselés, értékteremtés és
tulajdonjogi viszonyaik mindkét fél részérdl elfogadhatok legyenek.)

Kérem a tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni, és a hatarozati javaslatot
elfogadni szivesked;jék.

Vac, 2020. jalius 10.
Tisztelettel:
Z.01di Péter sk.
féépitész

Hatarozati javaslat

1. Viac Varos C)nkorményzat KépviselS-testilete az 1-es, 2-es, 3-as, 4-es mellékletben lehatarolt
teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanytervet elfogadja.

2. Vac Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete a 1-es, 2-es, 3-as és 4-es mellékletben lehatirolt
teriiletre vonatkozdan a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat elinditja.

Hatarid4: azonnal

Felel6s: polgarmester, f6épitész
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