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BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK

Vac Vdros Onkormdnyzatdhoz az elmult idészakban érkezett hdrom, hasonld
|éptéky lakossdgi kérelem a Helyi Epitési Szabdlyzat modositdsaval
kapcsolatosan.

Az Onkormdnyzat telepUlésrendezési szerzédés megkdtésével helyt adott a
kérelmeknek.

A szerz6dés megalapozdsaként a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet a) pontja
alapjan a Tervezdk Telepitési tanulmdanyterveket készitettek, melyeket a varosi
épitészeti-mUszaki tervtandcs elfogaddsra javasolt.

A Tervez6k Vdac Vdros Partnerségi egyeztetési szabdlyzata alapjan 2020.
janudr 30-an lakossagi forumot tartottak a modositdssal érintett terlletekrdl,
melyen jelen dokumentdcid bemutatdsa kerUlt.

TERVEZO! NYILATKOZAT

Alulirott, Tolgyesi Didna telepuUléstervezd kijelentem, hogy Vac Varos Helyi
Epitési Szabdlyzatdnak modositdsa sordn Az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997.évi  LXXVII.  torvényt, az  OrszAdgos
TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szdld 253/1997. (XI1.20.)
torvényt és a 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos
ervényU kovetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsagi  eldirasokat
megdllapité  rendeleteket,  szabdlyokat, orszdgos  szabvdanyokat
betartottam.

Vdac, 2020. mdjus 6. e o
| Tl s

Télgyesi Digna
telepUléstervezd
TT 13-1374



MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. Magyar utca (4397/1 hrsz.)

A Kérelmezd egy fiatal Uzletember, aki a tervezési terlletet — az akkori épitési
szabdlyoknak megfeleléen - kereskedelmi épulet kialakitasanak céljabdl
vasdrolta meg az eléz6 tulajdonostdl.

Tavalyi évben a terUlet szabdlyozdsi eldirdsainak megvdltoztatdsat kérelmezte
a vdroshdzdan. Ugyanis kordbban a terUlet beépithetésége Vk-7 dvezetbe
tartozott, 85 %-o0s beépithetd alapterllettel, és olyan szabdlyozdssal, hogy a
gépkocsi tarold funkcid mellett egyéb kiszolgdld, kiskereskedelmi funkcid is
megvaldsulhat.

Tekintettel arra a tényre, hogy a szomszédos, zdrtsorl beépitéssel
megvaldsitott gardzssor 100%-0s beépitettséggel épllt meg, épittetdnk kérte,
hogy a tulajdondban Iévd, utolsd még beépitetlen telken is lehetséges legyen
a 100 % - os beépithetéség. Ezen kérésének a legutdbb jovahagyott
Szabdlyozdsi terviben eleget is tettek, de a teljes tombdt egy mdasik dvezeti jel
ala soroltak ,Vi-g" jelUbe (Intézményi vegyes terllet — gardzs), ahol a
kordbban lehetséges kiegészitd funkciok mdar nem valdsithatdk meg!
Megbizénk a terUletet olyan céllal vdsdrolta meg, hogy azon egy olyan
egységet hoz |étre, melyben grafikai megolddsokat terveznek, kiviteleznek
gépkocsikhoz, tovdbbd a piaci igényeknek megfeleld termékek
kiskereskedelmi drusitasdhoz is helyet teremtsen.

A szabdlyozds ilyen szempontbdl hatrdnyosan érinti, ugyanis ezzel a tervezett
beruhdzds nem megvaldsithato.

A tervezett épulletre épitészeti vdzlatterv is készUlt, melyet Vac Vdros
épitészeti-muUszaki tervtandcsa szintén elfogadott.

1.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terllet Vdac frekventdlt részén, a Foldvary tér kdzelében [évé,
kereskedelmi egységekkel teli Magyar utca és a Fond utcai gardzssor sarkdn
taldlhatd.
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a tervezési terllet elhelyezkedése légifotdn /forrds: Google Maps/

1.2. TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

Jelenleg a telek beépitetlen, funkcid nélkuli terUlet, mely oldalrdl a Fond utcai

gardzssorhoz csatlakozik, mogdtte pedig egy kdzparkként szabdlyozoft,
szintén fUves terUlet taldlhato.

NNV

a tervezési terllet elhelyezkedése utcaképen [forrds: Google Maps/
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a tervezési terllet elhelyezkedése és a mbgotte Iévd ,kc’jpork” besoroldsy terdlet
[forrds: Google Maps/

1.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.3.1 Természetvédelmi korlatok

A kérelemmel érintetft telek foldhivatali nyilvantartasban ,kivett beépitetlen
terGlet”, mely belterUleten, intézményi vegyes fterllet épitési &dvezeti
besoroldsban, a lakodtelep, gardzssor és kereskedelmi |étesitmények kdrében
fekszik, természetvédelmi korlGtozdassal nem érintett.

1.3.2 Kérnyezetvédelmi korlatok
A tervezési terGletet nem érinti kdrnyezetvédelmi szempontbdl korldtozds.

1.3.3 Orékségvédelmi korlatok

A 4397/1 hrsz-U ingatlan terGletén és kdrnyezetében muiemilék, illetve helyi
védett épitmény nem taldlhatd. A terUletet nyilvantartott régészeti leldhely
nem érinti.

1.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

1.4.1 Telepulésszerkezeti terv

A 268/2017. (XI.23.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadott telepUlésszerkezeti terv a
tervezési terUletet, valamint a gardzssor teljes terGletét | Intézményi vegyes”
terUletfelhaszndldsi egysegbe (Vi) soralja.



a telepUlésszerkezeti terv kivagata

1.4.2. Véc Vdros jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (HESZ) és
Szabdlyozdsi tervének (SZT) vonatkozé elSirdsai

,40. Intezmény terUletek
41.§
A HESZ szerint a targyi terUlet intézményterilet a helyi, telepuUlési szintd

igazgatasi, oktatasi, egészsegugyi, stb. épitmények és a kézponti — regiondlis,
megyei, orszagos —intézmeények elhelyezésére szolgdl.

Az épitési Gvezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato u
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(11) A Vi-g 6vezetben csak gépkocsitdrold épllet helyezheté el, mas rendeltetésld épulet,
épitmény nem helyezhet6 el.
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a hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivonata

1.5. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A kérelemmel érintett telek jelenleg - telepUlésképi és funkciondlis
szempontbdl is — foghij, méreténél fogva zoldterUleti szerepe nincs, a mdgotte
lévd kodzparkként nevezett zdldterUletet kiegészitd funkcidja sincs. Beépitése
egy magasabb esztétikai mindséget képviseld épllettel a forgalmas Magyar
utca feldl kitakarnd a kedvezdtlen latvdanyl gardzssor képét, ezdltal az
utcaképet javitand.

A telek beépitése egy kis Iéptéky ,,barnamezds beruhdzdasnak™ is felfoghato:
meglévd, alulhasznositott telepUlési terUlet épulne be.

Az Onkormdnyzat terUlettel szembeni terhe megszdnne: nem kellene rajta a
zOldterUleti karbantartast (fUnyirdst) ellendrizni, esetleg elvégezni.

A Tulajdonosi érdekekrdl fent irtunk, mely szerint Uzleti célbdl vdasdarolta meg a
terlletet, melyen a HESZ modositdsai csdkkentették az épitésre vonatkozd
jogait.



2. Mdariaudvar (0360/43 hrsz.)

A Tulajdonosok 15 évvel ezelbtt sajat csalddjuk egészsége érdekében kezdtek
el néhdny méhcsaldddal méhészkedni. Az idd muldsaval méhészetink
bévilni kezdett, igy mdra a megtermelt mézet sajat csomagoldssal,
kistermelSkent értékesitik.

MéhészetUk pillanatnyilag stagndl, fejlédésuket akaddlyozza a helyhidny.
Kinétték sajat udvarukat, igy nem tudnak oft tébb méhcsalddot elhelyezni.
Emiaft lenne nagy szUkségUk a Mdriaudvaron taldlhato, sajat tulajdonukat
képezd, egy hektdros terUletre. Ezt bekeritve, tanyaként és mezdgazdasagi
terUletként kezelnék. Ezen a terUleten képzelik el jGvojuket és fejléddestket,
kihaszndlva a kdérnyezd terlletek mezdgazdasdagi adottsdgait, melynek
termésdatlagdra is pozitiv hatdssal volna egy dllandd méhészet letelepedése.
A terUletre tervezett, kdrnyezetbe illé csalddi hdz teljes félpincéje a méhészeti
tevékenység kiszolgdld egységét képezné, ahol helyet kapna egy
meézkiszerelésére alkalmas csempézett helyiseg, pergetdhelyiseég, horddmoso,
€s az egyéb méhészeti eszkdzok taroldsdra szolgdald raktar.

A telek tobbirészén dio Ultetvényt terveznek telepiteni.

A helyben lakast azért tartjgk fontosnak, mert igy kikUszObdlhetéek az
Grizeflensegbdl adodo, ezdltal megélhetésUket veszélyeztetd problémdak,
melyeket szdmos kollégdjuk elszenved. Rongdlds, lopds, gyujtogatds, téli
idészakban a betelelt kaptdrak felborogatdsa gyakori probléma. Mivel a
meéhészetUkbdl élnek, egy ehhez hasonld veszteség a csalddjuk megélhetéséet
veszélyeztetné.

2.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terUlet — vagyis a
0360/43 hrsz-U telek -
Mdriaudvar telepUlésrész
mellett, kUlterUleten helyezkedik
el. A telek a Gydbngyike utca
folytatGsaban  taldlhatdé,  a
HomokdUl&, es BUzavirdg
utcdkkal pdrhuzamosan, a
0359/4-es kUlterUlefi Uttal
hatdrolva.




a tervezési terllet elhelyezkedése
Vdc déli lakdterlleti részén

Fol

. atervezési terilet
féldhivatali helyszinrajza és
lehatdroldsa



2.2. TERULETHASZINALAT VIZSGALAT

Mdariaudvar terUlete volt zdrtkertes vdrosrész, ahol a ma még ritkdsan
beépitett, a zdrtkertekre jellemzd szUk utcdkban megijelentek az dllandod
lakok. A beépitések kezdenek datalakulni, a hétvégi hdzak helyét madra
atvették a kertvdrosias lakodterileti beépitések, amit a hatdlyos Helyi Epitési
Szabdlyzat (HESZ) lakoterUleti besoroldssal lehetévé is tesz. A terUlet
kézmUvesitése is  megtortént. A tervezési  terllet e  lakoéterUlet
szomszedsagdban [évé foldeken taldlhato.

=

Google

Mdariaudvari atalakuld lakdterllet jellemzd utcaképe
[forrds: Google Maps/

A kérelemmel érintett ingatlan terUlete, mdvelési dga és mindsegi osztdlya:
10.347 m?; sz616, Sz865, ami jelenleg atlagndl jobb mindségU termdéfdldnek
szamit. Mivel a terGleten sz8ldmuUvelés nagyon rég ota nincsen, a hegybird
engedélyével, a féldhivatalban vald muivelési ag atsoroldsa jelenleg folyik.

A kordbbi parlagot a tulajdonosok rendbe tették, ,kipucoltdk. A terGlet
beépitettsege a beruhdzds megvaldsulasat kdvetbéen kdzel 2% lesz. A
tervezett lakdingatlan épitménymagassaga 6 m kérUl alakul.

2.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA
A terGlet természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, droksegvedelmi korlatozdssal
nem érintett,

2.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

2.4.1.Vdc vdaros Telepilésszerkezeti tervének (TSZT) kivonata

A TSIT koOzéptavu terv, a Képviseld-testllet magdra vonatkozdlag,
hatdrozattal fogadta el, épitési jogokat nem keletkeztet, a Helyi Epitési
Szabdlyzat Szabdlyozdsi tervének az &vezeti besoroldsait ez alapjan kell
meghatdrozni:



mezégazdasagi terulet

A TSZT-n a terUlet
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A terven a 0360/41-43 hrsz-0 ingatlanok ,MaU”, azaz Ultetvényes
mezégazdasdgi terllet besoroldsuak. (A hdrom telek idékdzben Gssze lett
vonva, és 0360/43 hrsz-ot kapott.)



HESZ 68.§

»b) az Mai jeld Ultetvényes mezégazdasdgi évezet, ahol a sz4l6- és
gyUmdlcs-Ultetvények muivelése a jellemzd ,,

Jelenlegi beépitési paraméterek:

Az Hvezet A telek Az épiilet
A kialakithato Epiilet elhelyezésére igénybe veheto A megengedett legnagyobb Megengedett
1 telek telek legkisebb beépitettség terepszint* legnagyobb
» mérete ) ] ) épiilet-
= (m?) tertilete szélessége felett alatt mapassiga
g ) (o) () %) ) )
_%‘ g
5 i ' 2 y '3
Tz | g 2 . 3 o |2l |2 . |4
- ‘s 2|2 e | B 25 |2 |35/ ¥ 5812 |33
8 g g g g | 28 £ 32 E §8/+2/ 88 | +27&E8 | +2| 4
s L 8| = £ | 8% 988 | S0 T 9IRS | o9& g %
= S | < ® |2 EE End | 653w 55 | Fwdnd 3wl F |
25 | Mai | SZ | 10.000 50.000 200000 | 50 | 50 | 0,1 10 | 01 10| 45 | 70
E2
5
2.5. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A telepUlésrendezési eszkdzdk modositdsanak tulajdonosi részrdél az elsédleges
célja, hogy a telepulésrendezési eszkdzdkben a 0360/43 hrsz-U ingatlanok Uj
bdvezeti besoroldst kapjanak, ami dltal az Uj dvezet kisebb telekméret esetén is
beépithetévé vdalna, igy a tervezett berundzas megvaldsithatd lenne.

3. Déliut (7002/2 és 7002/8 hrsz.)

A VAac déli részén 1évd, csalddi hdzakkal beépult, kertvdrosias lakddvezeti
terlleten a Megbizék tulagjdondba dlld telkek is vannak, melyekre
lakoépUletet szeretnének épiteni.

Nevezett telkek egy témb két sarkdn taldlhatdk, és minddssze 16,0m-17,5m
mélységlek. A Helyi Epitési Szabdlyzat, illetve az OTEK dltal eldirt eld-, oldal-, és
hatsokerti méretek dltal hatdrolt épitési hely az alacsony telekmélység miatt
nem teszi lehetévé a mai igényeknek megfeleld lakdépuletek épitését a
teleksorra. A targyi két saroktelek kivételével a ,kdzbensd” telkek hasznositdsa
megoldott oly mdédon, hogy azokat a hdtsé szomszédjaik megvasaroljdk és
dsszevonjdk telkeikkel.

Jelen tanulmdny e két telekre vonatkozd hidnyossdgot, és ezdltal a telkek
megfeleld hasznosithatdsagdt kivanja pdtolni, az eldirt legkisebb eldkerti
méretek csdkkentésének javaslataval.



3.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE
A tervezési terUlet (a 7002/2 és 7002/8 hrsz-U telkek) Vac vdros Derecske-
Kisderecske nevU déli telepUlésrészén, helyezkedik el. A telek tombot keletrdl
a téparton végig halado keskeny név nélkUli kdzterUlet (0423 hrsz), nyugatrdl a

Déli utca hatdrolja, a tdmb déli hatardt a Horgdsztdi utca, északon a Csuka
utca képezi.

= f] a tervezesi terdlet
<{ elhelyezkedése Vdc déli
lakoterdleti részén

A tervezési terlUlet
légifotdja (Forrds:
www.google.hu)
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utcakép a tervezési ferUIefré:I - 7002/8 hrsz [forrds: Google Maps/

3.2. TERULETHASINALAT VIZSGALAT

A 7002/2 és 7002/8 hrsz-U ingatlanok terUlete 716 m2 és 1049 m2, oz
ingatlanok jelenleg beépitetlenek.

Az ingatlanok beépitettsége a beruhdzds megvaldsuldsat kdvetden
legfeljebb 30% lesz, 0,5-0s szintterGleti mutatoval, 60%-os zoldfelUleti ardny
mellett. A tervezett lakdingatianok épitménymagassdga legfeljebb 5,0 m
lesz. A telkekre készUlt helyszinrajzot o jelenlegi épitési helyek
bemutatdsaval [dsd a kdvetkezd oldalon.

A terUlet Kisderecske még jellemzden részben beépitetlen csalddindzas
lakoterUletei kdzé tartozik, a tdmb terlletén jelenleg a nagyobb
lakdingatlanok a Déli utca mentén taldlhatok.
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3.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

A 7002/2-7002/8 hrsz-U ingatlanok se nemzetkdzi, se orszagos, se helyi
természetvédelmi oltalom alatt nem dlinak.

A terUletet érinti az orszdgos tajképvéedelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terUlet dvezete. A tdj- és természet védelmével a helyi épitési
szabdlyzat 15.§-a foglalkozik, a tervezett moddositas a tdjképre,
természetvédelemre nincs hatdssal.

A tervezési terGletet nem érinti kdrnyezetvédelmi szempontbdl korldtozds.
A 7002/2 és 7002/8 hrsz-U ingatlanok terUletén mdemilék, illetve helyi védett
épitmény nem taldlhato. A terUletet nyilvantartott régészeti leléhely nem
érinti.

3.4. ATERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE
3.4.1 Telepilésszerkezeti terv

A telepUlésszerkezeti terv a tervezési terlletet, valamint a témb teljes terlletét kertvdrosias
lakdterUlet terlletfelhaszndldsi egységbe (Lke) sorolja.



3.4.2 Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és Szabdlyozasi terv

A szabdlyozdsi terv (L4-M4 jel( szelvény) a 7002/2 és 7002/8 hrsz-U telkeket
Lke-8 jelU épitési dvezetbe sorolja.

Lke-8 épitési dvezetben szabadondlld beépitési mod, 30%-0s maximdlis
beépithetdség, 40%-0s maximdlis terepszint alatti beépithetdség és 5,0 m-
es megengedett legnagyobb és 3,5 m-es legkisebb éplletmagassag
kerUlt megdllapitasra. A 7002/2 és 7002/8 hrsz-U ingatlanokon a kialakithatd
zoldfelUlet legkisebb mértéke 60%. A kialakithatd legkisebb telek terllete
900 m2, szélessége 22m.

A szomszédos telkek és tdmbdk egyardnt Lke-8 épitési Ovezetbe tartoznak,
ahol a telkek beépitése fentiekkel megegyezd feltételekkel mehet végbe.
A HESZ 32.§-a kimondja, hogy Lke-8 épitési dvezet terlletén, az épités az
egyes telkek kiszolgdldsdhoz szUkséges utak megléte, a teljes kdzmdJ
rendelkezésre dlldsa, vagy egyideju kialakitdsa esetén megengedett.

Az Lke-8-as épitési Ovezetben az eldkertek méretének meghatdrozdsdra a
HESZ nem tér ki, ezért azokra az OTEK eléirdsa érvényes:

.35.8 (...) (2) Az elbkert legkisebb mélysegét a helyi épitési szabdlyzat
dllapitjia meg, ennek hianyaban a kialakult dllapotnak megfelelé vagy 5,0

1

L P owes @~ T/
N ?e‘bwﬁa 7001/
{ iy [ LS

01/43_/
__ ke as
& Uj‘”&\? Droom& 2

N { ?‘001!68“

/

a hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivonata
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3.5. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE
A telepUlésrendezési eszkdzdk modositdsanak tulajdonosi részrél az elsédleges
célja, hogy a telepUlésrendezési eszkdzOkben a 7002/2 és a 7002/8 hrsz-U
szabdlyozva, hogy a telektdtmb keleti oldaldn elhelyezkedd keskeny
teleksoron az épitési hely ndvekedjen, ezdltal ,egészséges” beépitése
kivitelezhetd legyen.

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

Vdac hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei 2017-ben lettek jovdahagyva. A
terGletfelnaszndlasi médokat telepUlésrendezési eszkdzok felUlvizsgdlata sordn
a ferUletrendezési terveknek a tervezés sordn megfeleltették. A tervezési
terGletekre vonatkozdan a megfelelést az aldbbiakban ismertetjik.

1. Magyar utca (4397/1 hrsz.)

A Magyarorsz4g és egyes kiemelt térségeinek terlUletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. tv. (a tovdbbiokban: MATIT) Budapesti Agglomerdcid
Szerkezeti tervén a terUlet Telepulési térségbe tartozik (Idsd: kivagat).
I A tervezett  mddositds
telepUlésszerkezeti
vdaltozdssal nem jdr, az
dvezeti besorolds a
TelepUlési térség
eldirdsainak megfelel.

Kivonat a 2018. évi CXXXIX tv-bdl,
Agglomerdcid szerkezeti terve -
Vdc




2. Mdriaudvar (0360/43 hrsz.)

Az MATIT Agglomerdacio
Szerkezeti tervén a terUlet
Mezbgazdasdagi térségbe
tartozik, ami a
terUletfelhaszndldsi és
dvezeti besoroldssal
(MAU)6sszhangban van.
A terUlet mdas térségi és
orszagos Ovezettel nem
érintett.

Kivonat a 2018. évi CXXXIX tv-bdl,

Agglomerdcid szerkezeti terve -
Vdc

3. Déli 0t (7002/2-8 hrsz.)

A Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek
terUletrendezési tervérdl
szOl6 2018. évi CXXXIX. tv.
(a tovdabbiakban: MATI)
Budapesti  Agglomerdcio
Szerkezeti tervén a terUlet
TelepUlési térségbe tartozik
(Iasd: kivagat).

A  tervezett  moddositds
telepUlésszerkezeti
vdaltozdssal nem jdr, az
dvezeti besorolds a
TelepUlési térség
eldirdsainak megfelel.




KOZLEKEDES ES KOZMUELLATOTTSAG

1. Magyar utca (4397/1 hrsz.)

Ko6zlekedési infrastruktira
Az ingatlan saroktelek, két oldalrdl kdzUttal hatdros (Fond utca és Magyar
utca), igy megkodzeliteséhez, muikddéséhez a kozlekedési infrastruktura
fejlesztésére nincs szUkség.

K6zm( infrastruktira

A terUletet érintd moddositds nem igényli a meglévd kdézmUvek fejlesztését,
csupdn a telekre vald bevezetését. A terUlet kdzmUvekkel teljeskorien
ellatott.

—

10M M=1:500 EOV 656989,9 270070,2

~d

A kérelemmel érintett telek kszmdelldtottsdga
(piros: villamos energia, kék: ivoviz, z&ld: hirk&zlés, barna: vizelvezetés)
[forrds: e-k6zmU adatszolgditatds/

2. Mdriaudvar (0360/43 hrsz.)

Ko6zlekedési infrastruktira

A terUlet feltarasat a kialakult dllapotnak megfelelen tovdabbrais Buzavirag
utcdba becsatlakozé 0360/11 hrsz-U 4m széles foldUt Ut biztositja, a
szabdlyozdsi szélesség megvdltozatdsdra nem tesz javaslatot a szabdlyozdsi
koncepcid.
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Koézmo infrastruktira

lvovizelldtds: Az ingatlan elétt ivoviz-térzshdldzat nem Uzemel. Torzshdldzat
kiépitése szUkséges, csatlakozdasi pont a Buzavirdg utcdban Gzemeld DN 100
KMPVC hdalozat.

Szennyvizelvezetés: Az ingatlan eldtt szennyviz-torzshdlézat nem Uzemel.
Torzshdldzat kiépitése szUkséges, csatlakozdsi pont a BUzavirdg utcdban
Uzemeld DN 200 KGPVC hdlézat.

T0zi viz: Csapok a Gydngyike-Hajnalka utca csatlakozdsdndl és a Buza
utcdban a 2269%hrsz-U telek el6tt taldlhatdak.

Elektromos hdldzat: Mdriaudvar minden utcdjdban (kivéve a Nefelejcs és a
Bogldrka utcdkat) Iégkdbeleken biztositott az elektromos kdézmU ellatds. A
tervezési terUlethez legkdzelebbi rdcsatlakozdsi lehetéség a Buzavirdg
utcdban taldlhatd, ami kb. 150m vezeték kiépitését teszi szUkségessé.

UsoWer

036078

036049

036043
\, N 034653

036011

036017
036053
0360534
036017

0360531

036031

EOV 6589433 267813,0

208 3 ".‘\4‘ : -m‘.r K LA i s
Elektromos halozat a tervezési terllet kGrnyékén
/forrds: e-k6zm U adatszolgdltatds és a szolgdltatok kézmdnyilatkozatai/

A Tulgjdonosok a terUletUk elldtasdhoz a szUkséges kdzmUfejlesztés kdltségeit
vdallaljgk. A kdézmUegyeztetéseket iddkdzben elvégezték, a kdzmUvesitésnek
nincs akaddlya.
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3. Déli 0t (7002/2 és 7002/8 hrsz.)

Koézlekedési infrastruktira

A terUlet feltarasat a kialakult dllapotnak megfeleléen tovdabbra is a Horgdaszoi
utca és a Csuka utca biztositja, a szabdlyozdsi szélesseg megvdltoztatdsara
nem tesz javaslatot a szabdlyozdasi koncepcio.

K6zmU infrastruktira

A terUletet érinté modositds nem igényli a meglévé kdzmuUivek fejlesztését, az
elSkerti  épitési hatdrvonal csdkkentése a kdzmivek fejlesztéset nem
befolydsolja. A tervezési terUlet elbtti utcdban elekfromos vezeték és
vizvezeték van kiépitve.

) 25 8,
7001/73 /!:%r%i%, DS,

)

iy
i

Elektromos és ivéviz héldzat a tervezési terilet kérnyékéen
/forrds: e-k6zm U adatszolgdltatds és a szolgdltatdok kézmdnyilatkozatai/
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

Vac Helyi Epitési  Szabdlyzatdnak  moédositdsakor  a  szabdlyozds
koncepcidjdnak f& irdnya az volt, hogy a telepUlés belterlleti, illetve
beépitésre szdant telkei — a meglévd igényekkel Osszhangban - minél
optimdlisabban beépithetdk legyenek, megeldzve ezzel a beépitésre szdnt
terUletek bdvitésének szUkségességét. A 2. szamu terUlet esetében pedig a
mezdgazdasdgi tevékenységhez szUkséges épités megvaldsulhasson.

1. Magyar utca (4397/1 hrsz.)

A ,Vi-14" épitesi bvezet tervezett eldirasai:
(1) A Vi-14 &vezetben csak gépkocsitdrold épulet, valamint kiskereskedelmi és
szolgdltaté funkcidju épilet helyezhel6 el.

.....

(3) Az épitési bvezetre vonatkozd telekalakitdsi és beépitési paramétereket az aldbbi
tabldzat tartalmazza:

Az épitési foa
Z epires Az epitési telek Megengedett
Ovezet
.. Y N = = 0
5 | Lerelaineie U 2 2 | 2 2 Epiletmagassdg
Q | g 2 |teleklegkisebb |= @ |x= o N|E 2~ 5
fg = 0 O = TR = XGRS SR
> =D T Q DAET|TxE & % o)
= & ) @ O QO 0| 0.EQ S
= o |92 — o 0 O0GT|ON E S0 €
Q ‘0 | O IS = COop|co e = S = T =
) = |0 = S QX0 ocl08 0 970 &
S Q | = 0 (O)re) DA N oOQ = 0O = Q
3 0 | X = 8) () Ol Og QOO e Q Q
© [Ta|l 9 O EX |EXFEDS 2 i 3 2
O |TQ 2 ‘0 ) oo S g SN 9 >
< |0 P 2 <o <5 o|< ¢ [®) kv, S
< oS S0 5 g)* (o) 2 8 c
- -
a be nem
Vi-14| 1 _ _ 100 _ 1.5 épitett terilet _ 3,5
50%-a
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Ry A Szabdlyozdsi
/ & javaslat a
42 tervezési telek

saroktelek

3 voltabol
adodéan, azt a
garazsokiol
levalasziva,
kilon, 0j ,,Vi-14”
ovezetbe
sorolja.

Az OTEK! a ,\Vi", Intézményi vegyes terlletek beépithet8ségére az aldbbiakat
irja eloé:

,a telepdllés legnagyobb mértékd lakoterlleti beépitettsegnél legfeliebb 25%-
kal megnovelt érték”.

Mivel a jelenleg hatdlyos HESZ az ,Ln-3" épitési Ovezetben 80%-0s
beépithetéséget engedélyez, igy a tervezett ,\Vi-14" 6vezetben a 100%-0s
beépithetéség megaddsdnak nincs akaddlya.

Az OTEK az Intézményi terlleten az aldbbi funkcidk |étesitését engedélyez:
»Intézmény terUlet

17. §

(1) Az intézmény terUlet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi,
egészsegugyi, szocidlis rendeltetést szolgdld épulletek elhelyezésére
szolgdl.

(2) Az intézmény terlleten elhelyezheté épllet - az (1) bekezdésben
foglaltakon kivUl -:

a) irodaq,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallds,

c) kulturdlis, kb6z8sseégi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

A kérelmezett kereskedelmi, szolgdltatd funkcid biztositdsa tehdt a jelenleg
meghatdrozott épitési dvezetben is lehetséges.

1253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
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2.

Mdriaudvar (0360/43 hrsz.)

A szabdlyozdsi koncepcid a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képzd
szabdlyozdsi terv (K6 jelU szelvény) modositdsdra vonatkozik. A szabdlyozdsi
terven a 0360/43 hrsz-U (kordbban 0360/41-43 hrsz) ingatlanokon tervezett
beruhdzds megvaldsitdsdhoz az ,,Mai-1" jell 0j ovezet feltUntetése szUkséges
az épulet elhelyezésére igénybe vehetd legkisebb telekméret 10.000m2-re
vald csdkkentésével és a megengedett legnagyobb beépitettség terepszint
felett 3%-ra vald modositdsaval.

S

A §zobdlyyozdsi terviap médositdsi jo&éslofo

Az ovezet A telek Az épiilet
A Epiilet elhelyezésére A megengedett Megengedett
kialakithat6 | 1igénybe vehet6 telek legnagyobb legnagyobb
U] telek legkisebb beépitettség terepszint éplilet
mérete . e 4 magassaga
= (m2) teriilete szélessége | felett alatt ‘(’Em) &
S (m2) (m) (%) (%)
3
< =) S lm |[Bl®m | B|® | B ®
> g 2 |83 2|83 2|83 2|23
2 |5 |E T =R B - B - B k- T
g |2yl 28| @ | NS BINE H|INF m|YE
2 |2 |2| 3 | 9 || g | P |as g | aT
S al g S S | +383| S |+8 S |+8 S [+3
= N QO 4 el \ — he] \ — he] \ —_ hel \ —_
=8 2B S |27 5 I2E S EE S1EE 5| ¢
ZHN SRl 2 D |28 =23 S |=28 LS5 E =
50
2 5=
& Y= [Sz[10.00 | — [10.00 [10.00 | 20 | 20 | 3,0 | 3,0 |50 |50 | 45 6,0
8 2| 0 0 | 0
R
<
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A HESZ 68.§ (1) b) pontjat az aldbbi eldirdsokkal javasolt kiegésziteni:
»Az MQU-1 jeld 6vezetben 20,0 méter eldkert tartasa szUkseges.”

Az MAU-1 jeld bvezetben az épulleteken kivil a burkolt felUletek nagysdaga
legfelijebb a telek 3%-a lehet, de legfeljebb 300 m2.”

3. Déli 0t (7002/2 és 7002/8 hrsz.)

A szabdlyozdsi koncepcid a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képzd
szabdlyozdsi terv (L4 és M4 jell szelvény) modositdsdra vonatkozik. A
szabdlyozdsi terven a 7002/2 és 7002/8 hrsz-U ingatlanokon tervezett
beépitések megvaldsitdsdhoz az 5 m-es eldkert helyett 3 m-es eldkert
feltUntetése szUkséges.

A tervezett helyszinrazon a mar meglévd éplletek, valamint a kérelmezdk
dltal — az elékert méret csdkkentésével kialakuld — Uj épitési helyek kerUlnek
bemutatdsra.
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A=

~

700119

f— tervezesi terilet hatara

ZZZZZ épitési hely

A =<1
) ¥ | javasolt megsziintetd jel

/ 7001139 h B
) ek/ok/hk: elékert/oldalkert/hatsokert

042417

(zemi terllet

0424/2

javasolt szabdlyozds a tervezett épitési helyekkel
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Vac Varos Onkorményzatanak .../2020. (.......... ) onkormanyzati rendelete Vac Varos Helyi

Epitési Szabalyzataroél és Szabalyozasi tervérdl sz616
30/2017. (XI.24.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

Viéc Véros Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdése a) pontja,
Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997.évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontja, valamint a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§
(1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozOkrdl, valamint egyes
teriiletrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 41.§ (2) bekezdése
és VI. fejezetének eljardsi szabdlyai alapjén a kovetkezOket rendeli el:

1.8

(H) A Yéc Viéros Helyi Epitési Szabdlyzatar6l sz6l6 30/2017.(X1.24.) sz. rendelet (a tovdbbiakban:
HESZ) 41.§ (2) bekezdés tabldzata az aldbbira médosul:

Az épitési PSP
Gvezet Az épitési telek Megengedett
kS S
3 A kialakithato ij = 2= SN < . -
= telek legkisebb S S8 S S = Epiiletmagassdg
s | 2 ¥ | ¥ | §% S
s | ¥ % 5S | 55| &% o
> S |3 | XY XS SR
2 e =2 = 58 |85 ®3 <3 - B
Y S| SE| £ | F |38 |38 3% $E £ | 3
< | 2R 2 3 S0 9 So 8 S 9 So 2 5
S S > g ¢3S IS N < S
= by} ) s S \S« £ = < &0 §O
= b £ < < < = S
< <
Vi-k | SZ K K K K K K K K K
Vi-1K | Z 2000 20 30 35 65 1,5 35 4.0 K
Vi-1 | SZ | 2000 20 30 35 65 1,5 35 4.0 13,0
Vi-2K | SZ | 1000 16 30 40 70 1,5 30 4,0 K
Vi-2 | SZ | 1000 16 30 40 70 1,2 30 4.0 12,0
Vi-3 | SZ | 500 15 20 30 35 1,0 50 4.5 6,5
Vi-4dK | Z 800 10 25 70 90 2,5 10 4.5 K
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Vi-4 Z 800 10 25 70 90 2,5 10 45 13,0

Vi-5 | SZ |10.000 50 50 70 90 2,2 10 4.0 12,0

Vi-6 | SZ | 3000 80 100 80 90 2,5 10 4,0 13,0

Vi-7 Z 1000 o o 85 90 0,9 10 3,0 3,5
Vi-7* | SZ o o o 10 100 2,0 80 _ 45
Vi-7#%| SZ o o o 90 100 2,0 10 3,5 13

Vi-8 Z o o o 85 85 3,5 10 8,0 13,0
Vi-10 | Z o o o 85 85 2,0 8 _ 6,0
Vi-11 Z 1000 o o 50 65 1,5 25 45 10,5
Vi-12 | SZ | 1000 14 45 80 90 2,0 10 3,5 8,0
Vi-13 | Z 10 25 800 90 90 2,5 0 45 K

a be nem
. épitett
Vi-l4 | Z 50 - - 100 _ 15 teriilet 50%- _ 3,5
a

Vi-g K K . . K . 1,0 K K K

Vi-bv | Z 1000 14 45 80 90 3,5 10 3,5 16,0

2) A HESZ 41.§ az aldbbi (12) bekezdéssel egésziil ki:
,»(12) A Vi-14 dvezetben

a) csak gépkocsitarolo épiilet, valamint kiskereskedelmi és szolgdltato funkcioji épiilet
helyezhetd el.

b) eli- és hdtsokert mérete: 0,0 méter.”

3)A HESZ 68.§ (1) bekezdése az aldbbi i) ponttal egésziil ki:

»Az Miii-1 iiltetvényes mezdgazdasagi 6vezet, ahol a sz6l6- és gyiimdlcs-iiltetvények
muiivelése a jellemz6. Az 6vezetben az elokert mérete 20,0 méter.

Az Maii-1 jelii ovezetben az épiileteken kiviil a burkolt feliiletek nagysdaga legfeljebb a telek
3%-a lehet, de legfeljebb 300 m>.”
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2

(4) A HESZ 68.§ (10) bekezdés tdbldzata az aldbbira médosul:
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Mk-5 | Sz |10.000 | — | 3.000 | 10.000 |40 | 50 |3 | 3 3 3 145

Tanyds
kertovezet

4,5

4.8
(1) Vic Viros Helyi Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezé Szabalyozisi terv
a) l4tervlapja a tervezési teriilet vonatkozdsdban az 1. melléklet 1. pontja,
b) K6 tervlapja a tervezési teriilet vonatkozisaban az 1. melléklet 2. pontja,
c) LA tervlapja a tervezési teriilet vonatkozasdban az 1. melléklet 3. pontja,
d) M4 tervlapja a tervezési teriilet vonatkoziasdban az 1. melléklet 4. pontja,

szerint modosul.

5.8
E rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon 1€ép hatélyba, és az azt kdovetd napon hatélyat veszti.

Melléklet: Szabélyozasi terv médositadsok

Matkovich Ilona dr. Zsidel Szilvia
Polgarmester Jegyzd

Zaradék:
Kihirdetve: 2020. ...................

dr. Zsidel Szilvia
Jegyz6
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1. Melléklet:

1.
A HESZ 1. mellékletének 14 szelvénye mddosul a tervezési terilet vonatkozdsdban az

aldbbiak szerint:

tervezési terUlet hatdra
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_ tervezési terUlet hatdra

A HESZ 1. mellékletének K6 szelvénye mdodosul a tervezési terilet vonatkozdsdban az

aldbbiak szerint:
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
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_ tervezési terUlet hatdra

A HESZ 1. mellékletének L4 szelvénye modosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az

aldbbiak szerint:

37




Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
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_ tervezési terUlet hatdra

A HESZ 1. mellékletének M4 szelvénye modosul a tervezési terilet vonatkozdsdban az

aldbbiak szerint:
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
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