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1. A telepitési tanulmanyterv célja

A tulajdonosok szandéka a birtokukban levé terilet nagyobb beépithetéségenek
megteremtése, a szabalyozas megvaltoztatasa ugy, hogy az eddigi MA-tt besorolas-
bél a kérnyez6 ingatlanokkal egyezéen Mk-4 dvezetbe kertljén.

A telepitési tanulmanyterv a szikséges el6zetes egyeztetések utan a Képvisels-
testlilet elé kerll. A testilet elfogad6é dbntése alapjan a valtoztatasi igény bekerll a
soros szabalyozasi terv modositasi igényei kozé. A telepllésfejlesztési szerzédés
megkoétése utan vagy kildn eljarasban, vagy 6nallé rendezési terv modositéas kereté-
ben valtoztathaték meg a telepilésrendezési eszkdzok erre a terlletre.

Jelen telepitési tanulmanyterv a telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrende-
zési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz416
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kdvetelményeknek
megfeleléen készult.

A tanulméanyterv a tervezési teriilet Epitteték altal kivant teriilet-felhasznalasi leheté-
ségeit és korlatait tarja fel és mutatja be. A tanulmanyterv része a fejlesztéshez
szlkséges szabalyozasi paraméterek meghatarozasa.

2. ElI6zmények:

Az Epittet6k tulajdonosai a Zsobrak diil, Borasz utca egyik telkének.

Az ingatlant a tulajdonosok 6rdkélték. Jelenleg is van egy épulet a telken. A teljes
terlletét eddig is mez6égazdasagi mivelésben, kiskertként hasznaltak, és ez utan is
folytatnak tovabb a gazdalkodést a jelenleginél intenzivebben.

A tulajdonosok kérelmére a Vaci Jarasi Foldhivatal az ingatlant zartkerti mavelés aldl
kivonta, igy jelenleg kivett terllet gazdasagi épulettel talalhat6 a telken.

Az ingatlan kérnyéki tébbi ingatlant a rendezési tervben Mk-4 dvezetbe soroltak. A
kérnyéken, az ut mentén masutt mar tébb tanya, lakéhaz épult. A k6zmiivek adottak.
A Varos teleplilésszerkezeti tervében a Zsobrak-dilé mezégazdasagi és erdd teri-
letként szerepel.
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3. Teriilet bemutatasa:

A tervezési terlilet az M2
féut északi oldalan talal-
hatd, hétvégi hazas, ta-
nya jellegli beépitésekkel
kbrbevett tertleten. A
kdrnyék valtozatos:
szant6-, kert és erdd is
talalhaté.

3.a Elhelyezkedés
A tervezési terllet Vac északi részén, a kiltertileten talalhato.
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3.b Jelen allapot

Az ingatlanon jelenleg all egy épllet, amely életvitel szerl haszndlatra nem alkalmas.
A telken folyd mezd8gazdasagi miveléshez sziikséges a jelenleginél nagyobb, hely-
ben lakasra is alkalmas éplilet léte.

Az Epittetd a jelenlegitdl jobban hasznalhaté modon kivanja hasznalni ingatlanat.
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3.c Terililet leirasa

Miivelési dgak
A telek SZ7-es szanto, tehat telepullési atlagnal rosszabb minéségi terméféld.

A kérnyezd terlleten hétvégi hazas beépités lathatd, kiskertekkel.
A telek két oldalan erdé talalhato.

4. Térképek a multbol

A terllet a multban mindig mez6gazdasagi mivelés alatt allé, a varoshoz kdzeli teri-
let volt.

I. Katonai felmérés 1782-1785
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5. VIZSGALATOK

5.a Terulethasznalat vizsgalata:

Az Epittetdk tulajdonaban all a mintegy 0,9 ha térmértékii 22603/1/3. helyrajzi szamu
terdilet.

A terlletet keleten és nyugaton erdé hatarolja, északi oldalan csatlakozik a Borasz
utcahoz.

Jelenleg a teriilet mezégazdasagi jellegi mivelés aldl ki van vonva.

5.b Korlatozasok vizsgalata:

Mivel az Matt jel( 6vezet a természeti terliletek mezégazdasagi 6vezete, ahol a ter-
mészeti értékek védelme érdekében a kimélé gyepgazdalkodas a jellemzd, varhato
volt valamely szakhatosag fellépése az atmindsités ellen.

Valészinlsithet6 érintettség miatt megkerestik a kovetkezé hatésagokat:

- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

- Heves Megyei Kormanyhivatal Egri Jarasi Hivatala Agrartgyi és Kérnyezetvédelmi
Fbosztaly Erdészeti Osztaly

- Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali,Névény és Talajvvédelmi,Erdészeti F6osz-
taly Féldigyi és Foldmérési Osztaly

- Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi és Természet-
védelmi Féosztaly

- Kézép-Duna-vélgyi Vizugyi lgazgatosag

A hatésadgok nem emeltek kifogast az ingatlan Mk-4 évezetbe t6rténé atsorolasahoz.
Az aldbbiakban a valaszlevelek:
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Beélyegzd DINFT (2019 06.11. 12:01:19)

S NEA% Duns-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig

o\ 3 2509 Esztergom, Strizsa-hegy X 1525 Budapest, Pf. 86,
.$ ~ 1 Ugyfélfogadés: 1121 Budapest, K&ld utca 21,

% o : Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi hu

1og7 KER azonosité: DIF, KRID: 711100335

Keérjitk, vdlaszaban hivatkozzon lievivatszamuniora! Uisz.: 3230/1/2019,
Ulint.: Mike Eszter
Targy: Vic, 22603/1 hrsz-i ingatlan dvezeti
besorolasianak modositisa
Hiv.sz.: -

Duray Krisztina

épitész

M Erték Epitész Tervezd Kft.

Vic

Taban u. 27/a.

2600

Tisztelt Duray Krisztina!

Vic, 22603/1 hrsz-i ingatlan Gvezeti besoroldsinak médositasaval kapesolatban kiildétt megkeresésére az alibbi
tijékoztatast adjuk:

A targyi ingatlan orszégos jelentbségli védett természeti teriiletmek, természeti értéknek, curdpai kbzdsségi
jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura 2000 teriiletnek), Magyarorszag és egyes kiemelt
térsegeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvényben megjelent orszégos dkolégiai halézat
dvezetnek nem része, lermészetvédelmi kijeldlés alatt nem all. Az ingatlan részét képezi a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. t6rvényben megjelent tajképvédelmi
teriilet dvezetnek,

Tekintettel arra, hogy a kdrnyezd foldrészletek Mk-4* jelii dvezetbe tartoznak, és az ingatlanokon a
teriilethasznalat is ezen Gvezet épitési elbirdsainak felel meg. A 22603/1 hrsz-ii ingatlanon a Mk-4* jelli dvezetnek
megfeleld terfilethaszndlat, épités megvalosulisa a mar kialakult teriilethasznalathoz szervesen kapesolddna, igy
a tajkép megjelentésében jelentds valtozds nem tirténne.

Mindezek alapjin az dvezeti besorolds modositas téj- és természetvédelmi érdekekbe niem fitkéizik.

Jelen tdjckoztatisunk nem mindsiil a telepiilésrendezési eszkdzOk esetleges modositisanak véleményezési
eljdrdsa sordn kiadott véleménynek, elézetes tdjékoztatdsnak tekinthetd. Az ingatlan dvezeti besorolasihoz
szitkséges telepiilésrendezési eszkoz6k modositisa sordn a telepiilésfejlesztési koncepei6rol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
Jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljardst le kell folytatni.

Tajékoztatdsunkat a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatod szervek
kijellésérdl sz016 71/2015. (111, 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk ki,

Budapest, 2019. junius 5. .
Udvizlettel:

Fiiri Andras
igazgatd megbizasd

\/
dr. Kézdy Pl

szakmai igazgatéhelyette§ ;

Kapjik; |, Cimzett (duraykrisztaf freemail b))
2 Pest Megyei Korminyhivatal Erdi Jirisi Hivitala Komyezetvedelmi és Termeszetvédelmi Foosztaly (JHKP” - KDVITVF, Krid: 201436115) - thidkouiisul
3, Irattir



OMErték Kft  0<1 2600 Vac, Taban u. 27/a.  ‘@&27-501-110 ; 20-9451-806
& QOcskay Gaborné 2600 Vac, Dozsa Gy.ut 11.Kiss Erika San Fost de C. Spanyolorszag (1 Véac, Zsobrak diilé 22603/1. hrsz.

HEVES MEGYEI KORMANYHIVATAL
EGRI JARASIHIVATALA

Ugyintézd szervezeti  Agrarigyi s Kornyezetvédelmi Féosztaly

egyseg: Erdészeti Osztaly
|ktatdszam: HE-02/ERDO/4428-2/2019.
Ugyintéza: Kandi Jazsef
Telefonszam: +36 (30) 3701537

Targy: Tajékoztatas — Vac 22603/1 hrsz. ingatlan rendezési tervi atsorolasanak erdészeti hatosagi
véleményezése.

Tisztelt Duray Krisztina!

A 2019. majus 23-an az erdészeti hatdsag részére megkildstt e-mail levelére valaszolva tajékoztatom,
hogy a Vac 22603/1 és a vele szomszédos ingatlanok az Orszagos Erdddllomany Adattarban (erdészeti
hatésagi nyilvantartas) nem szerepelnek

Ezeken az ingatlanckon az erdészeti hatdsag nyilvantartasaban erdétervezett erdd nincs.

Ezért az erdészeti hatéedg nem-emel kifogast a Vac 22603/1 hrsz. ingatlan tervezett Ma-tt dvezeti
besorolasrol MK-4 dvezeti atsorolasaval szemben.

Kérem tajékoztatdsom szives tudomasul vételét.
Eger, 2019, majus,‘“ .

Dr. Boncz Laszlo, a Heves Megyei Kormanyhivatal Egri Jarasi Hivatalanak hivatalvezetdje nevében és
megbizasabal:

;1‘;:‘\1 Ko,

e iy,
o by,
v I ¥
g &
=
s
|

Karpyw

osztalyvezetd

3300 Eger, Szbvetkezet u. 4., 3301 Eger, Pf. 41. - Tel: +36 (36) 510-570 — Fax: +36 (36) 795-143
E-mail: fmeg@heves.gov.hu — Honlap: http.//portal. nebih.gov.hu, www.kormanyhivatal hu/huheves
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Vac 22603/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti atsorolasa

Fllopp Eva Emese =fulopp.eva emese@pest.govhu=

Cimzett: duraykriszta@freemail.hu

Masalatot kap: "Dr. Alvéri Andrea” <alvari.andrea@pest.govhu=>

Tisztelt Duray Krisztina Asszony!

2019. majus 28. 12:56

Telefonon tértént megbeszélésiinknek megfelelden irasos formaban is téjékoztatom, hogy a targyi ingatlan zartkerti
minvelés aldl kivett teriilet, melyre a terméfdld vedelmérdl szold 2007, év CXOX térény hatalya nem terjed ki, igy

terméfildvédelmi szempontbdl nem kifogasolhatd a terlilet dvezeti atsorolasa.

Udvizlettel:

PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL

o]
(]
Csalét_lnk1 M\

eve

Fiilopp Eva
foldigvi és foldmindsitési
szakiigvintézd

Pest Megyei Komminyhivatal
Elelmiszerlinc-biztonsagi,
Foldhivatali, Névény- és
Talajvédelmi, Erdészeti
Foosztily Foldigyi és
Foldmeérési Osztaly

1135 Budapest, Lehel utca 43-
47.

telefon: +36 1 236-41-41

email:
fulopp.eva.emese@pest.gov.hu

10.
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
ERDI JARASI HIVATALA

Ugyiratszam:  PE-06/KTF:20861-2/2019, Targy: Vac 226031 hrsz.-0 ingatlan dvezeti
Ugyintézé: Pdlinkas Tamas atsorolasa
Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet:-

Duray Krisztina arhdlgy részére

épitész

M'Erték Epitészeti Tervezs Kit.

Tisztelt Duray Krisztina Urholgy!

A 2019. majus 23. napjan, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Koryezetvédelmi és
Természetvédelmi Fosztalyahoz (a tovabbiakban: Jarasi Hivatal) elektronikus Gton érkezett levelére
valaszolva az alabbiakrdl tajékoztatom:

A Wac 22603/1 hrsz.-0 ingatlan jogszabaly altal kihirdetett orszagos jelentdségi védett, természeti
terlletet és a fermészef védelmérdl szold 1996. évi LIl tdrvény (a tovabbiakban: Twt) 23. § (2)
bekezdés alapjan nyilvantartott ex lege védett természeti teriletet, illetve nyilvantartott természeti
ertéket nem érint. Tovabba az ingatlan az ewrdpai kozdsségi jelentdségd természetvédelmi
rendelfeteésd leriletekrdl szdld 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kdzdsségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetésii teriletekkel érintett foldrészietekrdl széld 14/2010. (V. 11.) KvwM
rendelet altal meghatarozott Matura 2000 haldzat terlletének nem része, és a barlangok felszini
vedodvezelének kijeldlésérdl szolo 16/2009. (X. 8.) KWWM rendelet altal megallapitott barlang felszini
vedotvezetet sem erinti. A terllet nem érinti Magyarorszdg é&s egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezesi terverdl szold 2018. évi CXXXIX. torvényben lehatarolt dkologiai halozat dvezetét,

Tekintettel arra, hogy a kérnyezd ingatlanok a Mk-4* jel{i &vezetbe tartoznak, a tervezett dvezeti
atsorolast a Ma-tt ovezetbél Mk-4* Gvezetbe a Jarasi Hivatal a rendelkezésére allo adatok
alapjan nem kifogasolja.

A kornyezetvédelmi és természetvédelmi  feladat- és  hatdskdrben eljard  Jarasi Hivatal
kbrnyezetvedelmi és természetvédelmi feladat- és hatéskorét, valamint illetékességét a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsdgi és igazgaldsi feladalokat elfatd szervek kijeldiésérdi
szolé 71/2015. (111, 30.) Korm. rendelet szabalyozza.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasul vételét.
Budapest, 2019. jlnius 18.

iktoria jarasi hivatalvezett
es megbizasabal:
dlatnbfstvan

E-mail

Kapjak:

1. Cimzett (duraykriszta@freemail.hu )
2. Irattar

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 1012,
Telefon: (06-1) 4TB-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhalosag@pest.gov.hu  Web: hitp:/iwww.kormanyhivatal hufhu/pest

11.
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KOZEP-DUNA-VOLGY] o
VIZUGYI IGAZGATOSAG vy
IGAZGATO
H-1088 Budapest, Riakoczi af 41.
levéleim: 1428 Budapest, Pf.: 33.

www.kibvvizig.hu: e-mail: titkarsagia kdvvizig.huog tel.: (1) 477-3500; fax.: (1) 477-3519

Ikiatdszam:  03107-0006/2019 Iktatoszam OnGknél: -

Osatlyseam: - Eldadd Oniiknél: Duray Krisztina épitész
Elcada: Pataki Lili Meliékletek: -

Duray Krisztina részére Tiargy: Vic, 22603/1 hrsz ingatlan OGvezeti
epitész atsorolas, valasz

M'Erték Epitészeti Tervezd Kft
duraykriszta@ freemail.hu
Tisztelt Duray Krisztina!
lgazgatosagunk a targyi ingatlan atsorolasaval kapesolatban nem emel kifogdst.
Budapest, 2019.06.03,

Udvézlettel:

NV

Sziligyi Attila
-/ igazgatd .
i

Ordkségvédelmi szempontbdl a teriilet mentes minden védelemtél.
Nincs ismert régészeti lel6hely.

12.
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5.c Hatalyos tervek vizsgalata
Terlletrendezési tervek

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol

Orszagos terlletrendezeési terv Szerkezeti terve (kivonat

.- N
2N

S‘z«‘nd chelVi®

*u

A terulet a kérelmezett dvezettel 6sszhang-

Mgzigazdasagiterseg ban, Mez6gazdasagi térségbe esik.

Orszagos 6koldgiai halozat

‘ » Orszagos 6kologiai halozat a terve-
zési teriilet nem érinti.

13.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
Ligciicl TTIVAREE: NI T AN e ’

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu
tertilet bvezetét a teleplilésrendezési esz-
kbzbkben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni.
» Az 6vezet a teljes telepiilést érinti, de
a tervezési teriilet nem tartozik a tele-
< plilésrendezési tervekben lehatarolt
- honvédelmi teriiletbe.

Rac

Iy

ahitotfalu

Erd6k ovezete
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Tajkepvédelmi teriilet 6vezete
S L \o e

"(...) (2) A tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendb tertilet vezetén:

a) uj beépitésre szant terilet nem je-
I6lhet6 ki;

b)a miivelési ag megvaltoztatasa,
terméféld mas célu hasznositasa csak a
hagyomanyos tajhasznalatnak megfelelé
termelési- és tajszerkezet, illetve a saja-
tos tajkarakter erésitése, valamint kéz-
ml és kézut épitése érdekében engedé-
lyezhet6;

c) a latvanyvédelmet a teleplileskepi
kévetelményekben és a teleplilésrende-
zési eszkOzOkben biztositani kell;

. d) a kialakult geomorfologiai formak
természetes domborzati adottsagai és lathatosaga megbrzendbk.

(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet bvezetén:

a) uj éplilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a térténeti tajszerkezet, a ta-
ji és tajképi értékek és az egyedi tajértéekek megdbrzésével, a tajkarakter erésitésével,
a helyi épitészeti hagyomanyok kévetése mellett, a beépitésre nem szant terlileten a
telek a meglévé beépitéshez igazodo, de legfeliebb 3%-o0s beépitésével térténhet;

b) uj izemanyagtélté allomas és hulladékkezelb létesitmény - a komposztald tele-
pet és az atrakdallomast kivéve - nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhet6 el;

d) az erémiivek kézil csak haztartasi meretl kiserémii helyezhetd el éplletre fel-
szerelten;

e) Uj kllfejtéses miivelésii banyatelek nem allapithato meg, meglévé kilfejtéses
mlivelésii banyatelek horizontalisan nem bdvithetd, célkitermel6hely nem létesithetd,
felszini tajsebeket rendezni kell."

» Az 6vezet a tervezeési teriiletet érinti, igy a fenti el6irasokat a teleptiléesrende-
zési eszk6z6k keszitése soran ervényesiteni kell.

Vizmin6ség védelmi teriilet 6vezete

5.8
(1) A vizmin6ség-védelmi teriilet dveze-
tében keletkezett szennyviz bvezetbdl
térténé kivezetésérél és az dvezeten
kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve
a szennyviz évezeten beliili kezelésének
feltételeirdl
a megye terlletrendezési tervében ren-
delkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi terilet éveze-
tébe tartozo telepiilések teleplilésrende-
zési eszkbzeinek készitése soran ki kell
jeléini a vizvédelemmel érintett teriilete-
ket.
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A kijelélt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi

épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet évezetében banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval enge-

délyezhetd.

» Az 6vezet a tervezeési terliletet erinti, igy a fenti eléirasokat a teleptilésrende-
zési eszk6z6k készitése soran érvenyesiteni kell.

Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. §

(1) A féldtani veszélyforras terilet 6veze-
tében a féldtani veszélyforrassal érintett
tertlet kiterjedését

a teleplilésrendezési eszkbzdkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti terlleten uj
beépitésre szant teriilet csak akkor jeldl-
hetd ki, ha ahhoz a banyafelligyelet
a teleplilésrendezési eszk6z0k egyezte-
tési eljarasa soran adott véleméenyeben
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit
a banyafeliigyeleti hataskérben eljard
illetékes févarosi és megyei kormanyhi-
vatal hozzajarulasaval kell meghataroz-
ni.

» Az Ovezet a tervezési teriiletet érinti, igy a fenti eléirasokat a teleptilésrende-
zési eszk6z6k készitése soran érvenyesiteni kell.

16.
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6. Terliletre vonatkozo teleplilésrendezési eszk6zOk értékelése

6.a Telepuilésszerkezeti terv
)
e

M mezdbgazdasagiterllet

A Teleplilésszerkezeti terven a terilet Mezégazdasagi tertletfelhasznalasba van so-
rolva, igy a kérelmezett kertes mez6gazdasagi ("Mk") évezettel 6sszhangban van.

17.
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6.b Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
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A hatalyos, 30/2017. (XI. 24.) szamu rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyza-
taban a terdlet "Ma-tt" jelli, azaz Altalanos mezégazdasagi 6vezetben van.

68. § (1) A mezégazdasagi terlilet a telepliles beépitésre nem szant teriletének a
névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és -tarolas, egylttesen mez6gazdasagi termelés és az ahhoz
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgald része.

(...)

c) az Matt jelli természeti teriiletek mez6gazdasagi évezete, ahol a természeti érté-
kek védelme érdekében a kimélé gyepgazdalkodas a jellemzé.

18.
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(4) Az Matt jelii évezetben elhelyezheté épitmények:

a) a mezégazdasagi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozas, allattartas és
feldolgozas) sziikséges épitmények (jellemzbéen allattarto éplletek, terménytarolok,
szaritok, gépjarmditarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) a mezégazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakoéplilet

& 0 s RAVLENIRA R L
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7. Terliletfejlesztés céljai:
Az EpittetSk a jelenleginél kicsivel nagyobb beépitési szazalékot szeretne ingatlanan.

A koérnyékben Iévé ingatlanok Mk-4 Gvezetben vannak. Az itt megengedett beépithe-
t6ség lehetéséget ad az Epitteték szamara is a meglévé hazuk bévitésére.

19.
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8. Javaslat
8.1 Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas moédositasara

A csatlakozo kiilteriileti Mk-4 dvezeti besorolas megfelel az Epittetdi elvarasoknak.
A javasolt besorolas megfelel a szerkezeti terv altal megadott irdanynak is.

8.2 a szabalyozas médositando elemei

A szabdlyozasi tervben mar egy meglévé dvezet megfelel az Epittetsi céloknak.

Az bvezet A telek Az épiilet
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Javasolt a terlletre a meglévé dvezetek kozil az "Mk-4" jell, kertes mez6gazdasagi
épitési 6vezet alkalmazasa.

8.3 Beépitési terv
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A terven lévé kb.17m?-es épliletet szeretnék a Tulajdonosok kisebb féldszintes laké-
épulet méretlre bdviteni, lehetdség szerint a telket feltard kézut iranyaba. A beépit-
het6ség korlatja az oldalkert és el6kert legkisebb mérete, valamint a telken keresztil
haladé elektromos vezeték veddtavolsaga. A tulajdonosok szandéka egybeesik az
elvart beépitéssel: A telken egy épllet maradjon a bévités utan is. Igy a beépités he-
lyét a jelenlegi épliletet is befoglaldéan adtam meg az ut iranyaban.

8.4 A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei

Koézlekedés
A Borasz utca felé adott a kdzuti kdzlekedési kapcsolat. Az ut k8szérassal stbilizalt
at, mely minden évszakban jarhaté. Gépkocsival a telek megkdzelithetd.

A Gombasi uton helyi buszjarat kdzlekedik. A megalld a terllettél mintegy 200 m
tavolsagban van, igy a tervezett lakoterlilet k6z6sségi kozlekedéssel is megfeleléen
érhet6 el.

Koézmii
A terillet kézmivel jol ellatott. A telket feltar6 Borasz utcaban az aldbbi k6zmi ge-
rincvezetékek megtalalhatdk:

- Villamos kisfeszliiltségli szabadvezeték (ELMU Halézati Kft.), valamint a telken at-
megy egy kézépfeszliliségl (20kV-0s) szabadvezeték,

- Féldgaz vezeték (DN63 KPE, Tigaz Zrt.),

- Vizvezeték (elosztd kdrvezeték, DMRV Zrt.).

Az ingatlan tehat szennyvizelvezetd csatorna kivételével kézmUvekkel ellatott, me-
lyek a telek elétt kdzterileten talalhatdk, az épités soran a telekre be kell kétni.

A tervezett fogyasztas minden kézmi szakag tekintetébe egy csaladi haz fogyaszta-
saval megegyez6, tehat szamottevd terhelés nem jelenik meg.

21.



OMErték Kft [ 2600 Vac, Taban u. 27/a.  @&27-501-110 ; 20-9451-806
& QOcskay Gaborné 2600 Vac, Dozsa Gy.ut 11.Kiss Erika San Fost de C. Spanyolorszag (1 Véac, Zsobrak diilé 22603/1. hrsz.

i
C—

@ kozmuterkep I i BT

M = 1 000

el

v VU Buadapear, Bafation i 30
Tid T [0 | mwe mchrarrpend e
X fovorraiin ddlumm A0 0T 1]

9. Human infrastruktura

A tervezett ingatlanfejlesztés tagabb kdzelében jol ellatott a varos kereskedelmi, ok-
tatasi és hitéleti infrastruktaraval. Tébblet lakasszam nem jelentkezik, mert az eddigi
id6szakosan hasznalt épilet helyben lakassal folyamatosan lakotta valik, a meglévé
infrastruktira tébblet-terhelése nem torténik meg.

10. Javasolt beépités kérnyezeti hatasai:

A terllet a jelenleg mez6gazdasagi mivelés alatt all, mely tovabbra sem valtozik
meg, mint f6 tevékenyseégi kor.

A meglévé kézmiivesités miatt az Uj beépités érdemi hatast nem gyakorol a kérnye-
zetére. A fejlesztés a magantelken belll val6sul meg, szomszédait nem érinti. Mivel
érdemi tObblet-lakéigény nem jelentkezik, a kiépitett kdzlekedési kapcsolatokon a
forgalom varhatéan nem névekszik.

11. Kérnyezeti értékek valtozasa:

A mezdgazdasagi mivelés,mint f6 funkci6 valtozatlan. A helyben gazdalkodas lehe-
t6sége miatt a terllet valdszinlleg joval intenzivebb mddon hasznalt, tovabbra is
gazdalkodasi célu teriilet marad. Bioldgiai értelemben az intenzivitds miatt érdemben
tébblet keletkezik. A mostani alacsony értékli, nagyobbrészt tébbszdr kaszalt terllet
helyett kertes miivelésivé valhat. Rendszerint a tdbbi szomszédos ingatlanon is keri-
tések tagoljak a tajat. Az itteni esetleges kerités a telekhataron, az erdé mellett meg-
védi a terlletet, az értékes ndvényallomanyt a vadkartol.

22.
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12. Orokségi értékek valtozasa:
A terlileten nem talalhaté sem régészeti, sem épitészeti, sem pedig védendd termé-
szeti érték, igy a tervezett fejlesztés az 6rokségi értékekre nincs hatassal.

13. Osszefoglalas

A beépitési terv szerint a tervezett rendezési terv valtoztatas, a Ma-tt tertiletbdl Mk-4
terlletbe sorolas megfelel a telek tulajdonosa érdekének, a kdzésséget nem sérti,
feladatokat, kdltséget nem ro ra.

Az Uj immar helyben lakast biztositd mezégazdasagi jelleggel megmaradd terlleten
lehetéség van mindségi gazdalkodas megteremtésére a zold dvezetben..

A javasolt valtoztatasok a telepulés értékein nem csdkkentik, és a kialakitas minden
jogszabalynak megfelel.

Kelt Vacott, 2019. jalius 12.

BN, =
Mindszenti-Varga Endre

épitész, telepiiléstervezé
TT 13-0097
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