Vic Viros Onkormanyzat
......... seeeesss SZAMU rendelete
- valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

Vac Varos Onkormanyzat KépviselO-testislete az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVHI. tv. 21.§ (1) bekezdésében kapott feihataimazas
alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja.

1.§

Vac Varos Onkorméanyzat a vaci 996 és 997/15 hrsz-u ingatlanokra véltoztatasi tilalmat
rendel el. A teriilet teriiletfelhasznalasa az érdekek jelentos kiulonbozOsége miatt tovabbi
vizsgélatokat igényel. A teriiletfelhasznalas célja olyan a varosfejlesztési koncepciéban
meghatarozott varosfejlesziés, mely mind a varosi szintil, mind pedig a véarosrész fejlodését
szolgalja. '

2.§

E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatélyba. Kihirdetésérél az SZMSZ szerint a jegyzd
gondoskodik.

Fordos Attila dr. Pal Szilvia
polgarmester aljegyz6
INDOKOLAS

A terillet teriiletfelhasznalasa az érdekek jelentés kiilonbozésége miatt tovabbi
vizsgélatokat igényel. '

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. vonatkozo
elOirasai: '

Tilalmak

20. § (1) Az érintett teriiletre

a) viltortatdsi tilalom_rendelhetd el a helyi épitési szabdlyzat, a szabdlyozdsi terv készitésének
iddszak#éra annak hatdlybalépéséig,

b) telekalakitisi, illetve épitési tilalom rendelhet6 el

ha) a telepiilésrendezési feladatok megvalGsitisa, végrehajtisa, tovabbd a természeti, kdmmyezeti
veszélyeztetetiség megeldzése,

bb) a természet-, illetve a koryezet védelmérdl szolo torvényckben foglaltak érvényre juftatisa
érdekében.

(2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idotartamra kell korlitozni, s azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjiul szolgilé okok mir nem Sllnak
fenn. A tilalmak feliilvizsgalatit a helyi épitési szabilyzat és a hozza tartozd szabilyozisi tervek
feliilvizsgalatival egyiitt el kel végezni,

. (3) A telepiilésrendezési feladatok megvalésulasa érdekében az Gokormdnyzati rendelettel
elrendelt tilalomrél, korlitozAsrél vapy ezek megsziintetésérdl - a valtoztatdsi tilalom kivételével - a
telepiilési dnkorminyzat képviscli-testiilete (a fovArosban a fovirosi dnkermanyzat kdzgyiilése,




illetéleg a kerfileti dnkormanyzat képvisel-testillete) a féjegyzd, illetbleg a jegyzé itjan
tijékoztatja az érintetteket.

(4) A természeti és a komyezeti veszélyeztetetiség megeldzése érdekében a telekalakitasi vagy épitési
tilalmat elrendeld hatarozatot tijékoztatdsul az érintett épitésiigyi hatdsaggal, és - amennyiben a
veszélyeztetettség kozigazgatasi hatdron 4tnyal6 - az €rintett telepiilési dnkorményzattal is kdzolni kell.

(5) A hatrozatban meg kell jelolni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatdsit a tilalom szolgalja,
tovabba azt, akinek az érdekében a tilalmat elrendelik.

(6) A tilalmat az azt elrendeld megkeresésére - a viltoztatdsi tilalom kivételével - az ingatlan-
nyilvintartisba be kell jegyezni.

(7 A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatilyos épitésiigyi hatosdgi engedéllyel megvaldsuld épitési
javitisi-karbantartasi és a jogszabdlyokban megengedett mas épitési munkdkra,

b) a koribban gyakorolt hasznélat folytatasdra,

¢) az allékonysdgot, Cletet és egészséget, kiz- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd kﬁrmegelozesl,
karelhiritisi tevékenységre, tovibbi

d) az a) pont szerinti, hatésigi engedélyhez katdtt épitési munkiknak a telepiilésrendezési
kivetelményeket nem érintd médositisira irdnyulé épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljdrasra,

£) a honvédelmi és a kiemelt fontossiga honvédelmi teriiletre.

21. § (1) A helyi épitési szabdlyzat, illetSleg a szabdlyozisi terv készitésére vonatkozd irisos
megillapodas megléte esetén a helvi épitési szabdlyzat, illetéleg a szabdlyozisi terv készitésének

idGszakira azok hatglybalépéséig, de legfeljebb hirom évig az érintett teriiletre a telepfilési
dnkorminyzat rendelettel viltoztatisi tilalmat irhat eld.

(2) A viltoztatssi tilalom - ha az azt elrendeld Gnkormanyzati rendelet rividebb idérdl nem
rendelkezik - hirom év eltelte utdin Liilin rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A viltoztatisi tilalom ala esd teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
Kivételével - telket alakitani, Gj épitményt Mtesiteni, meglévd épitményt Atalakitani, bbviteni,
tovibb4d elbentani, illetfleg mas, épitésiigyi hatosigi engedélyhez nem kotdtt eértékniveld
viltoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom al4 esd teriileten

a) a jovbeni rendelietésnek megfeleld teriitet-eldkészitd épitési munkak,

b) a bontasi munkaik,

¢) az épitészeti drokség védelme, a régészet, illetbleg a komyezet- vagy a természetvédelem érdekeben
szitkséges épitési munkak,

d) a meglévd épitménynek 4llagmeg6vasi, valamint a teriifet jovobeni rendeltetésének megfeleld
atalakitasaval, korszeriisitésével, bovitésével kapesolatos épitési munkik, tovabba

e) a meglévs lakoépiilet 1j, on4llé lakist nem eredményezd atalakitisa, legfeljebb egy alkalommal 25

m?-rel tor1énd bivitése és felljitisa
kivételével mas épitési munkit végezni nem szabad.

Kartalanitasi szabalyok

30. § (1) Ha az ingatlan rendeltetését, haszdlati médjat a helyi épitési szabalyzat, illetfleg a
szabalyozasi terv masként sllapitja meg (Svezeti eldirdsok valtozasa) vagy korlitozza (telekalakitasi vagy
épitési tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezonek kira szirmazik, a tulajdonost, haszonélvezit
kartalanitis illeti meg.

(2) A Kirtalanitis 6sszege az ingatlannak a koribbi rendeltetése alapjin megillapithatd régi és az 4j
szabalyozis eredményeként megillapithat6 j forgalmi értéke kdzoi kiildnbozet.

(3) Ha az ingatlanhoz fliz6d6 koribbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti ¢pitdsi jogok keletkezésétol
szamitott 7 éven belil keriil sor e jogok megvaltoztatisara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak -
kérelmére - a (2) bekezdés szerinti Kartalanitas jar. A 7 év eltelte utdn csak a hasznilat gyakorlasaba vald
beavatkozasért és csak akkor jar kartalanitds, ha a valtoztatds a kordbbi hasznalatot megneheziti vagy
ellehetetleniti. A hét év a kordbban hatalyba léptetett helyi épitési szabalyzat, szabilyozasi terv esetében
2000, marcius 1-jét6! szamitandd.

I:g’(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely késSbb megvalositandé -
jogszabdlyban megallapitott - olyan kozérdekii célban hatirozza meg, amelynek megvaldsitisa a
tulajdonostél nem varhatd el, és ez a tulajdonosi ¢s épitési jogokat korlitozza, a tulajdonos attol
kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében 4llt a kozérdeki célt szolgald korlatozis clbirdsa (a
tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem 4llapithaté meg, vagy jogutéd nélkiil megsziint, a tulajdonos
a telepiilési Snkormanyzattél kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozo



megallapodas az erre irdnyuld kérelemt6l szamitott 6t éven beliil nem jon 1étre, az ingatlant ki kell

sajatitani.
(5) Nem jér kirtalanitis a természeti veszélyeztetettségbfl ered6 kar megelézésére, a tulajdonos

érdekeinek védelme céljibol elrendelt tilalom, tovibba a 21, § szerinti vAltoztatdsi tilalom, valamint
a szabhilytalan épitmény, épitményrész &s haszndlat esetében. Védett terilet, épitmény vagy egvedi
érték védelme érdekkében elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettséore az erre vonatkoz6 kiiion

jogszabilyok az irdnyadok,
(6) A Kartalanitast az koteles megfizemi, akinek az érdckében a korlatozas tortént. Ha nem hatirozzik

meg azt, akinck az érdekében a korlitozas tortént, a kirtalanitasi kotelezettség a telepiilési
onkormanyzatot terheli. A fvarosban a karalanitds a fovarosi, illetbleg a keriileti 6nkorményzatot
érdekeliségiik arinyaban terheli. Ha az, akinek az érdekében a kirtalanitasi kotelezettséggel jaré elbiras
szilkségessé valt, a tilalom vagy a korlatozas elrendelése utan jogutdd nélkiil megsziint, és a telepiilési
onkormanyzat az elbirdst fenntartja, a kirtalanitisi kotelezettség szintén az Snkorméinyzatot terheli.

@(7) A kartalanitisi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az idGpont a helyi
épitési szabdlyzat, szabélyozasi terv hatilybalépésénck, illetbleg az e térvény 20. § (4) bekezdésében
foglaltak szerinti tilalmat, korlatozaist elrendeld hatdrozat jogerSre emelkedésének a napja. A kirtalanitis
a felek megaliapodisanak tirgya. A fGvaros esctében a megallapodds megkbtésére irnyulé kérelmet a
fovarosi onkormanyzatnak a teriiletileg illetékes keriileti 6nkormanyzathoz, a teriiletileg illetékes keriileti
dnkormanyzatnak a fGvarosi dnkormanyzathoz nyolc napon belill irshan tovabbitani kell. Ebben az
esetben ugy kell tekinteni, mintha a kérelmezd a kérelmét mindkét onkormanyzathoz beadta volna. Ha a
szerzodo felek kozott - a kérelem benyjtisatél szamitott egy éven beliil - nem jén 1étre megallapodas,
akkor kéralanitisi eljarast kell lefolytatni, amelyet a Kormdny 4ltalinos hatiskoril teriileti
Allamigazgatisi szerve folytat le a kisajititdsi kartalanitis szabalyai szerint, az ¢ t&rvényben
meghatdrozott cltérésckkel.

(8) A kanalanitis targydban hozott kdzigazgatisi hatirozat ellen fellebbezésnek nincs helye. A
hatarozat birésagi feliilvizsgalata sordn a polgiri perrendtartisrol sz6l6 torvénynek a kozigazgatasi
perekre vonatkoz6 rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy

a) a pert a kirtalanitds megfizetésére kitelezett ellen is meg kell inditani, és

b) a bir6sag a kirtalanitssi iigyben hozott hatdrozatot megviltoztathatja.

(9) A tulajdonost, haszonélvezdt a (4) bekezdésben foglalt eljaris lefolytatisa esetén megilleti a (7)
bekezdés szerinti kartalanitis. A (4) bekezdésben szabdlyozott ingatlan megvételének kdvetelése a (7)
bekezdés szerinti kérelem benynjtisanak mindsiil. Az adAsvétellel, kisajatitissal torténd kartalanitis
esetében a vételarba az addig kifizetett kartalanitast be kell szAmitant.

ﬁ’(lO) A fovarosban a tulajdonos a (4) bekezdés szerinti igényét - vilasziasa szerint - a fovarosi vagy
keriileti bnkormanyzatnal terjesztheti el6. A megvétel vagy a kisajatitas tekintetében a (6) ¢s (7) bekezdés
févarosra vonatkoz6 rendelkezéseit kell alkalmazni.
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