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Vic Viros Onkorméanyzat
Képviseldtestiilete
részére

Tisztelt Képviseldtestiilet!

A KépviselGtestillet 2011. oktober 194 iilésén a bizottsagi elSterjesztések jogi észrevétellel
kiegészitett testiileti eléterjesztést nem timogatta. Az iilésen Csuka Istvan képviseld ur altal feltett
kérdésre az aljegyzd a valaszt irasban megadta (1. szami melléklet), melyet minden képviseld a
novembert testilleti anyagban tajékoztato levélként megkapott. A KépwiselGtestillet a 2011.
november 17-1 iilésén az clGterjesztést levette napirendjérol. Az aljegyzbi valasszal kiegészitetten
ismételten elSterjesztem a vaci 996 és 997/15 hrsz-u ingatlanokra — a Naszaly ut, Levél utca
csomépontban tervezett korforgalmi csomépont teriletét kivéve. - a valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szolo javaslatot.

A Képviselotestiilet a 277/2011. (IX.22)) sz. hatarozataval elrendelte, hogy a vaci 996 és 997/15
hrsz- ingatlanokra — a Naszaly ut, Levél utca csomépontban tervezett korforgalmi csomépont
teriiletét kivéve — az érdekek tovabbra is fennalld, jelentds kiilonbozOsége miatt helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv készitendd. A teriiletfelhasznalas célja tovabbra is olyan a
varosfejlesztési koncepeidban meghatarozott varosfejlesztés kell legyen, mely mind a varosi szinti,
mind pedig a varosrész fejlddését szolgalja. ‘Az épitett koryezet alakitasardl és védelmérdi szolo
1997, évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban Etv.) 21. § (1) bekezdés szerinti irasos
megallapodassal a varos rendelkezik.

Az Etv. eldirasai a valtoztatasi tilalommal kapcsolatban:

»20. § (1) Az érintett teriiletre
a) vdltoztatdsi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabdlyzar a szabdlyozdsi terv készitésének
idbszakdra annak hatdlybalépéséig, '

(2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idotartamra kell korldtozni, s azt haladéktala-

nul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjdul szolgdld okok mdr nem dlinak fenn. A tilal-
mak felilvizsgalatdr a helyi épitési szabdlyzat és a hozza tartozé szabdlyozdsi tervek feliilvizsga-
latdval egyiitt el kell végezni.

(3) A telepiilésrendezési feladatok megvaldésuldsa érdekében az énkormdnyzali rendelettel elren-
delt tilalomrol, korldatozdsrol vagy ezek megsziintetésérdl - a vdltoztatdsi tilalom kivételével - a
telepiilési onkormanyzat képviselé-testiilete (a fovaroshan a févarosi onkormanyzat kizgyiilése,
illetdleg a keriileti onkormanyzat képviseld-testiilete) a f8jegyz0, illetbleg a jegyzé utjan tdjékoz-
tatja az érintetteket.

(6) A tilalmat az azt elrendelé megkeresésére - a valtoziatasi tzlalom kivételével - az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatdlybalépésekor hatalyos épitésiigyi hatosagi engedéliyel megvalosulo épitési javi-
tasi-karbantartdsi és a jogszabalyokban megengedett mds epztész munkakra,

b) a kordbban gyakorolt hasznalat folytatdsdra,




¢) az allekonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbzztonsagot veszélyeztetd karmegeliizési,
karelhdritasi tevékenységre, tovabbd

d) az a) pont szerinti, hatdsdagi engedélyhez kotott epztesr munkdknak a telepilésrendezési kove-
telményeket nem érinté modositasdra irdnyulé épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljdrasra,

e) a honvédelmi és a kiemelt fontossdag honvédelmi teriiletre.

21§ (1) A helyi épliési szabalyzat, illetéleg a Szabalyozasz terv készitésére vonatkozo irdsos
megdllapodds megléte esetén a helyi épitési szabdlyzat, illetdleg a szabdlyozdsi terv készitésének
iddszalkara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb hdrom évig az érintett teriiletre a telepiilési on-
kormdnyzat rendelettel viltoztatasi tilalmat irhat eld.

- (2) A valoztatdsi tilalom - ha az azt elrendel$ dnkormanyzati rendelet rovidebb idérél nem ren-
delkezik - harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ald esé terileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételé-
vel - telket alakitani, if épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni, tovdbbd el-
bontani, illetdleg mds, épitésiigyi hatdsagi engedelyhez nem kotott értéknoveld valtoztatdst vég-
rehajtani nem szabad,

30. § (5) Nem jar kdartalanitds a természeti. veszelyeztetettsegbol eredd kar megelozesere a tulaj-
donos érdekeinek védelme céljdbdl elrendell tilalom, tovabba a 21. § szerinti viltoztatasi tilalom,

valamint a szabdlytalan épitmény, épitményrész és haszndlat esetében. Védert terilet, épitmény -
vagy egyedi értek védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre.

voratkozo kilon jogszabalvok az iranyadok.”

Az Ftv. hivatkozott 30. § (5) bekezdésben foglait mentesség a kartalanitas alol nem zara el az
onmagat jogaiban, vagy jogos érdekében sértve érzé jogi, vagy termeészetes személyt attol, hogy a
Ptk. 5. §-ban foglaltakra alapitva kartalanitasi igénnyel Iépjen fel az Onkormanyzattal szemben,

amennyiben a véltoztatasi tilalom idStartama alatt az elrendelés célja szerinti helyi épitési sza-

- balyzat illetéleg szabalyozasi terv elkészitése (vagy az clkészités folyamatba tétele} nem valdsul
meg.

A Dbizottsagi dontéshez a rendeletalkotas miatt mindsitett 15bbség kell: az eldterjesztést a

Varosfejlesztési  ¢és Kornyezetvedelrm Bizottsag tamogatta (4:0:0), a Gazdasagi és
. Varosiizemeltetési Bizottsag nem (5:0:3), a Pénzigyi ¢és Ellendrzési Bizotisig az anyag Ecadasat

kovetben tartotta Gilését.

Viac, 2011, december 7.
- Philipp Frigyes s k.
- Vac varos fGépitésze

Déntéshozatal madja: nyilt itlésen (Otv 12.§(3).(6)), mingsitett sz0tobbscggel (IO§ (1) a)‘

15.6(1))




Vic Viros Onkorminyzat
.......................... szamii rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Vac Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL tv. 21.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja.

1.§

Vac Varos Onkormanyzat a vaci 996 és 997/15 hrsz-u ingatlanokra — a Naszaly at, Levél
utca csomopontban tervezett korforgalmi csomépont teriiletét kivéve — valtoztatasi tilalmat
rendel el. A terulet teriiletfelhasznalisa az érdekek jelentbs kilonbozdsége miatt még
tovabbi vizsgalatokat igényel. A teriletfelhasznalas célja olyan a varosfejlesztési
koncepcioban meghatarozott varosfejlesztés, mely mind a varosi szint, mind pedig a
varosrész fejloédését szolgalja.

2.§

_E rendelet 2011. december 16-an lép hatalyba. Kihirdetésérdl az SZMSZ szerint a jegyzo
gondoskodik.

Fordos Attila s k. Dr. Maruszki Gabor s.k.
polgérmester jegyzd
INDOKOLAS

A KépviselOtestillet a 277/2011. (IX.22) sz. hatarozataval elrendelte, hogy a jelzett
teriiletre az érdekek tovabbra is fenndlld, jelentds kiilonbozOsége miatt helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv készitendd. A teruletfelhasznalas célja tovabbra is olyan a
varosfejlesztési koncepcidban meghatarozott varosfejlesztés kell legyen, mely mind a
varosi szintli, mind pedig a varosrész fejlodését szolgalja.

b



1. szam melléklet

Csuka Istvan onkormdnyzati képvisels
Gazdasagi és Virosiizemeltetési Bizottsig Elnike
részére '

Helyben

Targy: A 2011. oktober 19-1 képvisel testilleti ilésen feltett, a vaci volt kozépvarosi temetd
ugyeben felmeriilt kartalanitas kérdése o

Tisztelt Elnék Ur!

1967..6ta, amidta a temetd bezéarasra keriilt a tervezett gyorsforgalmi Ut miatt és letelt a 25 év
tiirelmi idg, a teriilettel kapesolatban szdmos testiileti dontés sziiletett.

Kérdése ,,....... igy valtoztatasi tilalmat megszavazva semmilyen modon kartéritési igény nem
keletkezhet. Ki tudjuk-e ezt mondani?” :

. Tisztelt Elnok Ur! Demokratikus Jogrendunk alapja, hogy barkit barmilyen jogcimen
perelhetiink, .azonban a birdsag hataskorébe tartozik annak elbiralasa, hogy a keresetnek helyt -

ad, azt befogadja és az alapjan meghozza jogszabalyokon alapuld dontését, vagy azt elutasitja.

A tertlettel kapcsolatban alkalmazand6, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) értelmében fszabdlyként kartalanitasra jogosult a tulajdonos, a
haszonélvezd, ha az ingatlan rendeltetését, hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat
illetleg a szabalyozasi terv masként allapitja meg (6vezeti eldirasok véltozasa) vagy
korlatozza azt (telekalakitasi vagy épitési tilalom). _

A kartalanitast azt koteles megfizetni, akinek az érdekében a korlatozis tortént. Ha nem
hatarozzék meg azt, akinek az érdekében a korlatozas tortént, a kartalanitasi kotelezettség a
teleptlési Onkormanyzatot terheli. A kartalanitasi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor
valik esedékessé. | A

30..§ (1) Ha az ingatlan rendeltetését, hasznilati modjit a helyi épitési szabilyzat, illetoleg
a szabdlyozisi terv mdsként dllapitia meg (svezeti elbirdsok viltoyisa) vagy korldtozza
(telekalakitisi vagy épitési tilalom), és ebbil a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kira
szdrmazik, a tulajdonost, haszonélvezit kartalanitds illeti meg.

(2) A kdrtalanitis ésszege az ingatlannak a kordbbi rendelietése alapjan megdilapithato
régi és az uj szabdlyozds eredményeként megdllapithato vj Jorgalmi értéke kozétri kilonbozet.

(3) ‘Ha az ingatlanhoz fiiz6dé kordbbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok
keletkezésétél szdmitott 7 éven belil keril sor e Jogok megvdltoztatisdra vagy
| -megsziintetésére, a tulajdonosnak — kérelmére — a (2) bekezdés szerinti kdrtalanitds jar. A 7
€év eltelte utdn csak a haszndlat gyakorlasdba valé beavatkozdsért és csak akkor jar

kdrtalanitas, ha a valtoztatds a kordabbi hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A hét év

a korabban hatdlyba léptetett helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozasi terv esetében 2000.

mdrcius 1-jét6l szamitando. ~ ‘

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat valamely késébb megvalositandé —
Jjogszabdlyban megdllapitott - olyan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek
megvalositasa a tulajdonostol nem varhato el és ez a tulajdonosi és épitési jogokat
korldtozza, a tulajdonos attol kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében dlit a

)



1. szamu melléklet

kozérdelkii célt szolgalo korlatozas elirdsa (a tovdabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem
dllapithaté meg, vagy jogutéd nélkil megsziint, a tulajdonos a telepilési onkormdnyzattol
kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozé megdllapodds az
erre irdnyule kérelemtél szamitott ot éven beliil nem jon létre, az ingatlant ki kell sajatitani.
(5) Nem jdr kdrtalanitds a természeti veszélyeztetettségh6l eredl kdr megeldzésére, a
tulajdonos érdekeinek védelme céljabol elrendelt tilalom, tovibbd a 21. § szerinti véltoztatdsi
tilalom, valamint_a_szabdlytalan épitmény, épitményrés; és hasindlat esetében. Védett
terillet, épitmény vagy egyedi érték védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési
kotelezettségre az erre vonatkozo kiilon jogszabalyok az iranyadok.
21. § (1) A helyi épitési szabalyzat, illetéleg a szabdlyozdsi terv készitésére vonatkozo irdsos .
megdllapodis megléte esetén a helyi épitési szabilyzat, illetdleg a stabdlyouisi terv
készitésének idszakdra azok hatdlybalépéséig, de legfeljebb hdarom évig az érintett teriiletre
a telepiilési nkormdnyzat rendelettel viltoztatisi tilalmat irhat elo.

Az Ftv. 21.§-a szerint elrendelt véltoztatasi tilalom esetén kartalanitds nem illeti meg a
tulajdonost. Vac Varos Onkormanyzata a szabalyozasi terv készitésére vonatkozoan az irasos
megéllapodast az Urbanitas Kft.-vel 2011. szeptember 30. napjan megkototte.

Fentickre tekintettel a valtoztatasi tilalom elrendelése esetén Ggy gondolom kartalanitds nem
jar, ettodl figgetleniil azonban a tulajdonos keresettel fordulhat a birésaghoz annak megitciése
céljabol, hogy valojaban jar-e neki vagy sem. Ot ilyen iranyh torekvéseiben korlatozni,
megakadalyozni nem lehet.

Joslatokba nem bocsatkoznék.

Kérem fenti tajékoztatasom szives tudomasulvételét!
Vac, 2011. november 11.

Deakné dr. Szarka Anita sk.
aljegyz6



