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TervezŜ:  

 

Tºlgyesi Di§na  

okl. telep¿l®sm®rnºk 

telep¿l®stervezŜ  

TT13-1374 

      

Orosz Istv§n P®ter 

okl. villamosm®rnºk 

TE, TH 05-1585  

telep¿l®stervez®si energia-kºzmŪ tervezŜ,  

telep¿l®stervez®si h²rkºzl®si tervezŜ 

 

 

BEVEZETś, TERVI ELśZM£NYEK 

 

K®relmezŜ a Nasz§ly-hegy l§b§n§l l®vŜ Sejce-dŪlŜben a 25,9 hekt§ros 0100 

hrsz-¼ telekbŜl meg v§s§rolt egy 2 hekt§ros r®szt, ami megoszt§s ut§n a 0100/1 

hrsz-ot kapta. Itt szeretne bŜvebb csal§dj§val egy ºnell§t§st szolg§l· 

gy¿mºlcs- ®s m®zfeldolgoz· farmkºzpontot l®trehozni.  

A helyben lak§s c®lj§b·l k®t passz²vh§zat terveznek ®p²teni. A gazd§lkod§shoz 

sz¿ks®ges sz§mukra egy g®pj§rmŪ t§rol·, egy mezŜgazdas§gi anyagt§rol·, 

valamint egy gy¿mºlcs- ®s m®zfeldolgoz· ®p¿let. 

A kºzmŪell§t§s r®szben a kºz¿zemi h§l·zatr·l, r®szben egyedi, meg¼jul· 

energiatermelŜ berendez®sekkel lenne biztos²tva. A 2020-2021-es szezonban 

tervezik 250 db gy¿mºlcsfa telep²t®s®t, valamint a jelenleg is ¿zemelŜ 40 

m®hcsal§duk megtart§s§t ®s fejleszt®s®t. 

A telek jelenlegi §ltal§nos mezŜgazdas§gi ºvezeti besorol§sa a hat§lyos Helyi 

£p²t®si Szab§lyzatban (H£SZ) nem teszi lehetŜv® a fentiek kialak²t§s§t, mert 

jelenleg az ºvezetben legal§bb 50 hekt§ros ter¿letre lehet csak ®p²teni.  

Mivel a ter¿let sosem §llt sz§nt·fºldi mŪvel®s alatt, ®s ehhez k®pest kis m®rete, 

valamint erdŜkkel kºr¿lvett jellege miatt erre nem is alkalmas, a tanulm§ny 

kºrbej§rja a farmkºzpont t§ji, kºrnyezeti, infrastruktur§lis ®s jogszab§lyi 

lehetŜs®geit, ®s javaslatot tesz a szab§lyoz§s§ra. 
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TERVEZśI NYILATKOZAT 

 

Alul²rott, Tºlgyesi Di§na telep¿l®stervezŜ kijelentem, hogy V§c V§ros 

Telep¿l®srendez®si eszkºzeinek m·dos²t§sa sor§n Az ®p²tett kºrnyezet 

alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŜl sz·l· 1997.®vi LXXVIII. tºrv®nyt, az Orsz§gos 

Telep¿l®srendez®si ®s £p²t®si Kºvetelm®nyekrŜl sz·l· 253/1997. (XII.20.) 

tºrv®nyt ®s a 314/2012. (XI. 8.) korm§nyrendeletet ®s ezek §ltal§nos ®rv®nyŪ 

kºvetelm®nyeihez kapcsol·d· eseti hat·s§gi elŜ²r§sokat meg§llap²t· 

rendeleteket, szab§lyokat, orsz§gos szabv§nyokat betartottam. 

V§c, 2021. febru§r 17. 

 

 

      Tºlgyesi Di§na 

   telep¿l®stervezŜ 

        TT 13-1374 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MEGALAPOZĎ £S ALćTćMASZTĎ MUNKAR£SZEK 
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A MĎDOSĊTćSSAL £RINTETT TER¦LET BEMUTATćSA 
 

 

1.1. A TER¦LET ELHELYEZKED£SE 

 

A tervez®si ter¿let ð vagyis a 0100/1 hrsz-¼ telek ð V§c ®szaki r®sz®n, a Nasz§ly-

hegy l§b§n§l, a Sejce-dŪlŜben tal§lhat·. 

A ter¿let a 2 - Budapest -V§c-R®ts§g-Hont elsŜrendŪ fŜ¼t 42. kmsz-n®l l®vŜ 

Sejcei el§gaz§st·l 400 m®terre, az aszfalt burkolat¼ Sejcei  ¼tr·l ®rhetŜ el. 

 

 

 

a tervez®si ter¿let l®gifot·ja /forr§s: Google Maps/ 
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Tervez®si ter¿let helysz²ni fot·ja (forr§s: Google Maps) 
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a tervez®si ter¿let fºldhivatali helysz²nrajza ®s lehat§rol§sa 

 

 
 

1.2. TER¦LETHASZNćLAT VIZSGćLAT 

 

Sejce -dŪlŜ e r®sz®n jellemzŜen gy¿mºlcsºsºk, mezŜgazdas§gi mŪvel®s alatt 

§ll· ter¿letek ®s legelŜk jellemzŜek. A tervez®si telek azonban ð mŪvel®si §ga 

ellen®re ð sosem §llt sz§nt·fºldi mŪvel®s alatt, boz·tos ®s gyep bor²tja, 

erdŜfoltok veszik kºrbe. 

Magya rorsz§g 1941-es Katonai Felm®r®sekor a t§gabb ter¿letet szint®n erdŜ ®s 

f§s legelŜ alkotta. /forr§s: mapire.hu /  
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A k®relemmel ®rintett ingatlan ter¿lete, mŪvel®si §ga ®s minŜs®gi oszt§lya: 

 

0100/1 hrsz.: 16.251 mİ; Sz6 minŜs®gi oszt§ly¼ sz§nt·. A besorol§s alapj§n a 

ter¿let nem minŜs¿l ă§tlagn§l jobbó termŜfºldnek, ²gy a TermŜfºld-v®delmi 

tºrv®ny m§s c®l¼ hasznos²t§st korl§toz· elŜ²r§sai nem vonatkoznak r§. 

 

A ter¿let be®p²tetts®ge a beruh§z§s megval·sul§s§t kºvetŜen 3 % lesz. A 

tervezett lak·ingatlan ®p¿letmagass§ga 6 m kºr¿l alakul.  
 

1.3. KORLćTOZćSOK VIZSGćLATA 

 

1.3.1 Term®szetv®delmi korl§tok 

A 0100/1 hrsz-¼ ingatlan sem nemzetkºzi, sem orsz§gos, sem helyi 

term®szetv®delmi oltalom alatt nem §ll, de ®szakr·l kºzvetlen¿l hat§rolja 

Natura2000 term®szetmegŜrz®si ter¿let (lila cs²koz§s), ®s ºkol·giai folyos· (piros 

kitºlt®s), melyekre a t§jhaszn§lat sor§n figyelemmel kell lenni. 

 
 

Tervez®si ter¿let helysz²ni fot·ja (forr§s: Google Maps) 
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A ter¿letet ®rinti az orsz§gos t§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŜ 

ter¿let ºvezete. A t§j- ®s term®szet v®delm®vel a Helyi £p²t®si Szab§lyzat 

rendelet 15.Ä-a foglalkozik. Az ®p¿letek tervez®se ®s kivitelez®se sor§n azok 

t§jba illeszt®s®t a Telep¿l®sk®pi rendelettel ºsszhangban biztos²tani kell.  
 

1.3.2 Kºrnyezetv®delmi korl§tok 

A tervez®si ter¿letet nem ®rinti kºrnyezetv®delmi szempontb·l korl§toz§s. 

 

1.3.3 ¥rºks®gv®delmi korl§tok 

A 0100/1 hrsz-¼ ingatlan ter¿let®n mŪeml®k, illetve helyi v®dett ®p²tm®ny ð 

egy§ltal§n ®p²tm®ny ð nem tal§lhat·. A ter¿letet nyilv§ntartott r®g®szeti 

lelŜhely nem ®rinti. 

 
 

1.4. TER¦LETRE VONATKOZĎ TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K £RT£KEL£SE 

 

1.4.1 Telep¿l®sszerkezeti terv 

A TSZT kºz®pt§v¼ terv, a K®pviselŜ-test¿let mag§ra vonatkoz·lag, hat§rozattal 

fogadta el, ®p²t®si jogokat nem keletkeztet, a Helyi £p²t®si Szab§lyzat 

Szab§lyoz§si terv®nek az ºvezeti besorol§sait ez alapj§n kell meghat§rozni: 

 
 

 

/Forr§s: www.vac.hu/ 
 

 

A TSZT-n a ter¿let MezŜgazdas§gi ter¿letk®nt van besorolva, mely a tervezett 

felhaszn§l§ssal megegyezik.  

 

 


