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BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK

Kérelmezé a Naszdly-hegy ldbdndl 1évé Sejce-dUlSben a 25,9 hektdros 0100
hrsz-U telekbdl megvdasdarolt egy 2 hektdros részt, ami megosztdas utdn a 0100/1
hrsz-ot kapta. Itt szeretne bdvebb csalddjaval egy &nellatdst szolgdld
gyumodlcs- és mézfeldolgozo farmkdzpontot Ieéfrehozni.

A helyben lakds céljgbdl két passzivhdzat terveznek épiteni. A gazddlkoddshoz
szUkséges szamukra egy gépjarmy tarold, egy mezégazdasagi anyagtarold,
valamint egy gyUmaélcs- és mézfeldolgozd épulet.

A kdzmUellatds részben a kdzUzemi hdldzatrdl, részben egyedi, megujuld
energiatermeld berendezésekkel lenne biztositva. A 2020-2021-es szezonban
tervezik 250 db gyUmdlcsfa telepitését, valamint a jelenleg is Uzemeld 40
meéhcsaldduk megtartdsat és fejlesztését.

A telek jelenlegi altaldnos mezdgazdasagi dvezeti besoroldsa a hatdlyos Helyi
Epitési Szabdlyzatban (HESZ) nem teszi lehetévé a fentiek kialakitdsat, mert
jelenleg az &vezetben legaldbb 50 hektdros terlletre lehet csak épiteni.

Mivel a terUlet sosem allt szantoéfoldi mivelés alatt, és enhez képest kis mérete,
valamint erddkkel korUlvett jellege miatt erre nem is alkalmas, a tanulmany
kodrbejaria a farmkdzpont tdji, koérnyezeti, infrastrukturdlis és jogszabdlyi
lehetdségeit, és javaslatot tesz a szabdlyozdsdra.



TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Toélgyesi Didna telepUléstervezd kijelentem, hogy Vac Vdros
TelepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa sordn Az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997.évi LXXVII. térvényt, az Orszdgos
TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
torvényt és a 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos érvényU
kdvetelményeinez kapcsolddd eseti hatdsagi  eldirdsokat  megdllapitd
rendeleteket, szabdlyokat, orszdgos szabvdanyokat betartottam.

Vac, 2021. februdr 17.

telepUléstervezd
TT13-1374

MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK




1.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terGlet — vagyis a 0100/1 hrsz-U telek — VAac északi részén, a Naszdly-
hegy Idbdandl, a Sejce-dUlében taldlhatd.

A terGlet a 2 - Budapest-Vdac-Rétsag-Hont elsérendd f&Ut 42. kmsz-nél lévd
Sejcei elagazastdl 400 méterre, az aszfalt burkolatu Sejcei Utrdl érhetd el.

a tervezési terUlet Iégifotdja /forrds: Google Maps/



Tervezési terllet helyszini fotéja (forrds: Google Maps)
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a tervezési terUlet f&ldhivatali helyszinrajza és lehatdroldsa

1.2. TERULETHASINALAT VIZSGALAT

Sejce-dUI6 e részén jellemzéen gylimolcsdsdk, mezdgazdasagi mivelés alatt
Allo terUletek és legeldk jellemzbek. A tervezési telek azonban — mivelési dga
ellenére — sosem dllt szantéfoldi mlvelés alatt, bozdtos és gyep boritja,
erdofol’rok VeSZIk korbe.
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Magyororszog 1941-es Katonai Felmérésekor a tadgabb terlletet szintén erdd és
fas legeld alkotta. /forras: mapire.hu/




Tervezési terUlet helyszini fotdja (forrds: Google Maps)
A kérelemmel érintett ingatlan terGlete, mlvelési dga és mindségi osztdlya:

0100/1 hrsz.: 16.251 m?; Sz6 min&ségi osztalyu szantd. A besorolds alapjdn a
terGlet nem min&sul ,,atlagndl jobb” term&fdldnek, igy a Terméféld-védelmi
torvény mas célu hasznositast korldtozd eldirdsai nem vonatkoznak rd.

A terUlet beépitettsége a beruhdzds megvaldsuldsat kdvetden 3 % lesz. A
tervezett lakdingatlan épUletmagassaga 6 m korUl alakul.

1.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.3.1 Természetvédelmi korlatok
A 0100/1 hrsz-0 ingatlan sem nemzetkdzi, sem orszdgos, sem helyi
természetvédelmi oltalom alatt nem dll, de északrdl kdzvetlentl hatdrolja
Natura2000 természetmegdrzési terGlet (lila csikozds), és dkoldgiai folyosd (piros
kitdltés), melyekre a tajhaszndlat sordn figyelemmel kell lenni.
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A terUletet érinti az orszagos tajkéepvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terllet Bvezete. A 1dj- és természet védelmével a Helyi Epitési Szabdlyzat
rendelet 15.§-a foglalkozik. Az épUletek tervezése és kivitelezése sordn azok
tajbaillesztését a TelepUlésképi rendelettel dsszhangban biztositani kell.

1.3.2 Kérnyezetvédelmi korlatok
A tervezési terUletet nem érinti kdrnyezetvédelmi szempontbdl korldtozds.

1.3.3 Orékségvédelmi korldtok

A 0100/1 hrsz-U ingatlan tertletén mdemilék, illetve helyi védett épitmény —
egydltaldn épitmény — nem taldlhatdé. A terlletet nyilvdntartott régészeti
leléhely nem érinti.

1.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

1.4.1 Telepilésszerkezeti terv
A TSZT kdzéptavu terv, a Képviseld-testUlet magdara vonatkozolag, hatdrozattal
fogadta el, épitési jogokat nem keletkeztet, a Helyi Epitési Szabdlyzat
Szabdlyozdsi tervének az dvezeti besoroldsait ez alapjdn kell meghatdarozni:
TR
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M mez6gazdasagi terilet [Forras: www.vac.hu/

A TSZT-n a terUlet Mezbgazdasdagi terUletként van besorolva, mely a tervezett
felhaszndlassal megegyezik.



1.4.2. Vdc Véros jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (HESZ) és
Szabdlyozasi tervének (SZT) vonatkozo eldirdsai

™ e

/Forrds: www.vac.hul/
A szabdlyozdsi terven a telek ,Md&", azaz dltaldnos mezdgazdasdgi terllet

besoroldsu.

HESZ 68.§

+(2) Az Md jeld 6vezetben jellemz&en elhelyezhetd épitmenyek:

a) a mezégazdasdgi termeléshez (n&vénytermesztés és feldolgozas, dllattartds és
feldolgozds) szUkséges épitmények (jellemz&en dllattartd épulletek, terménytdrolok,
szaritdk, gépjarmdtdroldk, gépjavitdk, tragyatdroldk)

b) a mezégazdasagi termelés miatt indokolt ,,kinflakdshoz” szUkseéges lakoepulet”

Jelenlegi beépitési paraméterek:

Az 6vezet A telek Az épiilet
A kialakithato Ep\'ilet elhelyezésére igénybe veheto A megengedett legnagyobb Megengedett
4j telek telek legkisebb beépitettség terepszint* legnagyobb
= mérete éptilet-
T‘: (m2) teriilete szélessége felett alatt magassiga
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http://www.vac.hu/

Vac hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei 2017-ben lettek jovdahagyva. A
terGletfelhaszndldsi moédokat telepUlésrendezési eszkdzok felUlvizsgdlata sordn
a ferUletrendezési terveknek a tervezés sordn megfeleltették. A tervezési
terUletekre vonatkozéan a megfelelést az aldbbiaklban ismertetjuk.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szoldo
2018. évi CXXXIX. tv. (a tovdbbiakban: MATIT) Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti tervén a terUlet Telepulési térségbe tartozik (Iasd: kivagat).

2018. évi CXXXIX tv. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriGletrendezési tervérdl

7.m.: A Budapesti Agglomerdcio szerkezeti terve — kivonat:

J
f

Mez8gazdasagi térség

Kivonat a 2018. évi CXXXIX tv-bdl, Agglomerdcid szerkezeti terve — a tervezési terllet és
kérnyéke

A tervezési terUlet Mez8gazdasdgi térségen taldlhato.

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalési kategoridk teriiletén belill a
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran
(...)
b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkdzeli tertilet,
- nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalési
egységbe sorolhato;
(...)”
» A tervezett médositds telepilésszerkezeti valtozdssal nem jar, az Uj az
ovezeti besorolas (Ma-i1) az MaTrTtv. /2018. évi CXXXIX tv./ szerinti
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mezdégazdasdgi térségben taldlhaté, a TRE-médositds soran a telepilési
térség mérete nem né, a tv. 8. melléklete szerinti terileti mérleg nem
moddosul, eltérés nem lép fel.

9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet
a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité
szabalyozasarol:

3.m.: Tdjképvédelmi terilet 6vezete

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tijképvédelmi teriilet Svezete
teriiletére  (...) a  telepiilés teljes
kozigazgatasi terilletére késziilo
telepiilésrendezési  eszkoz  megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tgképvédelmi teriilet Ovezetével
3h|té‘tfa|u ] ¢rintett  teriiletre a tajképt egység, a
hagyomanyos t4jhasznalat fennmaradasa,

valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében

- a teleptiléskép védelmérdl szol6 torvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell
hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleptilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati

szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

» Jelen médositds a TRE részleges médositdsa. A tdjjelleg jellemzéit a
kozeljovoben készilo teljes felilvizsgdlat megalapozé munkarészeiben kell
elvégezni.

» A mddositds a tervezési teriilleten banydszati teriilletet nem jeldl ki.
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4.m.: Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

C 5. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
5.8(..)

(2) A vizmingség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozd  telepiilések  telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
~ vizvédelemmel érintett teriiletekre
> vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminOség-védelmi teriilet
Ovezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirasok

alkalmazésaval engedélyezhetd.

(..)

» Jelen médositds a TRE részleges mdédositdsa. A vizminéség-védelmi teriletet
a koézeljovoben készilo teljes felilvizsgdlat megalapozé munkarészeiben kell
lehatdrolni.

» A médositds a tervezési terlleten banydszati terilletet nem jeldl ki.
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7.m.: Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

8. §(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terilileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, ¢épitési Ovezet
vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem

lehetetleniti el.

» Az dsvdanyi nyersanyagvagyon
2 i 6vezete a hatdalyos TRE-ben le van

D _ 7z hatdrolva, Kb-kilénleges

bdnyateriletként jelélve. Az 6vezet a tervezési teriletet nem érinti.

9.m.: Foldtani veszélyforras terilet ovezete

11. Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

11. §(1) A foldtani veszélyforras tertilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet  kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges Kkiterjedésének

megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten 1j
beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlheto ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszk6zOk  egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti

hataskorben eljard illetékes fovarosi €s megyei

korményhivatal hozzajarulasaval kell

meghatarozni. (...)

» Jelen médositas a TRE részleges modositasa. A foldtani veszélyforrds teriletét
a kézeljovoben készilé teljes felilvizsgalat megalapozé munkarészeiben kell
lehatdrolni.

» Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl a terv.
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KOZLEKEDES ES KOZMUELLATOTTSAG

Kozlekedési infrastruktira

A farmkdzpont alapvetéen a csaldd mezdgazdasdgi termelését, élelmiszer-
elldtasat segiti eld, és a napi feladatok elvégzését biztositjia a telken belll.
Helyben értékesitést, belfoldi, vagy nemzetkdzi kereskedelmi forgalmat nem
terveznek. A Sejcei utat kizdrélag a birtok megkdzelitésére haszndindk. A
termelt mezégazdasagi termények 3,5 t alatti kisteherautdkkal kerllinének
elszallitasra. A csaldd 2 db 3,5 t alatti kisteherautéval, 2 db személyautdval
valamint 1 db kertészeti kistraktorral rendelkezik.

a telek megkézelitését biztositd Sejcei Ut /forrds: Google Maps/

A terUlet feltardasat a kialakult dllapotnak megfeleléen tovabbra is a 3 méter
szélességben aszfaltozott Sejcei Ut biztositja, a szabdlyozdsi szélesség
megvdaltozatdsdra nem tesz javaslatot a szabdlyozdsi koncepcid, a tervezett
épitésekhez az Utszélesités nem indokolt.
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K6zmu infrastruktira

Ivovizellgtds:

A 100/1 hrsz-U ingatlan elétt ivoviz-tdérzshdldézat nem Uzemel. Tdrzshdldzat
kiepitése esetén csatlakozdsi pont a kb. 100 méterre levd, DMRV Zrt. 0100 hrsz-
U ingatlan masik részére mar bevezetett elosztovezetéke.

Az ivoviz ellatds varhatdan furt kitrdl térténik.

Ezen kivOl létesUl 2 db 10 m2-es esdviztdrold ciszterna, és 1 db 30 m?2
nyilt felszinG t0ziviztarolo.

Szennyvizelvezetés:

Az ingatlan elbtt szennyviz-térzshdldzat nem Uzemel. Térzshdaldzat, melyre
csatlakozni lehetne, elérhetd tdavolsdgban nincs, igy 20 ms3-es zdrt
szennyviztdrozod tervezett.

Villamosenergia-elldtds:

Vezetékes energiahordozok ko6zUl a vilamosenergia-ellatds biztositasara
lehetdség van az elosztohdldzat fejlesztésével.

A térség vilamosenergia-elldtasat az ELMU Hdaldzati Kft. elosztohdldzata
biztositja. A tervezési terUlet kdzelében Uzemeld 20 kV-os szabadvezetékes
elosztohdldzat tappontja a Vac 120/20 kV-os aldllomas, amelybdl érkezSAL3
3x95 mm220 kV (&6tvdzott alusodrony) kdzépfeszUltsegl  szabadvezetékes
rendszer latja el kdzeli 20/0,4 kV-os transzformdtorokat. A tervezési terGlet
kdzvetlen kdzelében kisfeszUltsegU hdldzat nem Uzemel. Fldgdz elosztohdldzat
hidnydban a hdigények kieleégités is vezetékes energiahordozok kézul villamos
energidval oldhatd meg. Nem vezetékes energiahordozok kdzUl a megujuld
energiaforrdsok hasznositdsaval, a kdrnyezettudatos energiagazddlkodds
eszkOzeivel biztosithatdak az energiaigények.

A csaladi gyUmolcs- és mézfeldolgozd farmkdzpont Iéfrehozdsdt telepitési
tanulmdnyterv vizsgdlta, ami alapjan két lakdéépllet (passzivhdaz), egy
feldolgozd Uzemépulet, egy tdrold és egy méhészeti feldolgozd kerUl
|etesitésre.

Elektfromos hUtést/futést feltételezve a becsUlt vilamosenergia-igények az
aldbbiak szerint alakulnak:

Lak&éplletek:

Bruttd 120 m2-es egy szintes, A+ passzivhdz és bruttd 180 m2-es egy szintes, A+
passzivhaz: 2x11 kW.

Gazdasdgi épuletek:

Bruttd6 100 m2-es gyUmodlcs és mézfeldolgozd (aszald, légydrtds,
gyUmodlcslepdrld, hitéhdz, palackozd), 140 m2-es géptdrold, mezdgazdasagi
anyagtdrold és méhészeti feldolgozd 60 m2: 22 kW.

Fontos megjegyezni, hogy a feldolgozé Uzem gépészeti rendszerétdl figgden
az energigigények jelentdsen eltérhetnek.

A megijelend Uj vilamosenergia-igény kielégitése hdldzatfejlesztést igényel.
KisfeszOltségU hdldzat legkdzelebb a Kocsdny utcdban Uzemel, amely
légvonalban mintegy 300 m tdvolsdgban taldlhatdéa tervezési terllettdl. A

15




legkdzelebbi 20/0,4 kV-os transzformdator a 2-es sz. f6kdzlekedési Ut mellett
taldlhatd, amelyet tappontként figyelembe véve 750 nyvfm hosszon lenne
szUkséges kisfeszUltségU hdldzatot épiteni, kdzterUleti nyomvonalvezetéssel. A
levehetd kapacitds az aktudlis kiterheltségtdl fugg.

Az ellatds masik lehetdsége a kozeli 20 kV-os szabadvezetékes rendszerre Uj
20/0,4 kV-os oszloptranszformdator beillesztése, amelybdl inditott kisfeszUltseégu
hdalozatrdl térténhet az elldtds.

Fenti teljesitményigény-névekmény biztositdsdnak mdszaki és gazdasagi
feltételeit az  elosztéhdldzati  engedélyes  (ELMU  HdAlézati  Kft)
haldzatcsatlakozdsi osztdlya hatdrozza meg, ehhez a telepiteni kivant
technoldgia pontos csatlakozdsi  teljesitményigényének  ismeretében
igénybejelentdt kell benyujtani. Ha a kisfeszUltségu hdldzatrdl a hdlézat aktudlis
kiterneltsége alapjan az energiaigény fedezhetd, annak szabadvezetékes
tovabbépitésével az igények kielegithetéek. Amennyiben az elldtas
kbdzépfeszUltségU hdldzatfejlesztést igényel, Ugy Uj 20/0,4 kV-os transzformdator
létesitése vdlik szUkségessé. A transzformdtorbdl a fogyasztdi  igény
kisfeszUltségen biztosithatd. A hdaldzatfejlesztés atfutdsi ideje az engedélyezési
elidgrasok lefolytatdsa miatt a szerz6déskotéstdl szamitott hozzavetdlegesen
egy év.

A szUkseges kdzcelu hdldzatfejlesztési igény, valamint az ebbdl kalkuldlhatd
hdlézatcsatlakozdasi dij nagymeértékben figg a terllet konkrét beépitésetdl, a
pontos energiaigénytdl, a kialakitandd csatlakozdsi pontok szamdatdl, a
tervezett létesitmények iddbeli Utemezésetdl, valamint a megvaldsitaskor a
térségben éppen rendelkezésre dalld szabad hdldzati kapacitdsok ardnyatol.
A villamos energia rendszerhaszndlati dijak, csatlakozdsi dijak és kilon dijak
alkalmazasi szabdlyairdl a 10/2016. (XI. 14.) MEKH rendelet rendelkezik.

Elektronikus hirkozlés

Az ingatlanok elektronikus hirkdzlési szolgdltatdsokkal vald elldtdsa jelenleg
vezeték nélkUli rendszerekkel biztosithatd. Az elektronikus hirkozlési épitmények
elhelyezésének telepllési szakdagi tervezésre vonatkozd szabdlyait a 20/2020.
(XIl. 18.) NMHH rendelet 27. §-a részletezi.

A helyi épitési szabdlyzat jelen modositdsainak keretei, eszkdzrendszere nem
befolydsoljgk (nem korldtozzdk) a szolgdltatasnyujtds  szabadsagdat, a
szolgdltatdsok  szabad Aramldsat, a szabad szolgdltatd-  és
szolgdltatasvdalasztds, az esélyegyenldség, az egyetemes szolgdltatdshoz vald
hozzdaférés  biztositdsat, az informdacids  tarsadalommal  &sszeflggd
szolgdltatdasok, Uj technoldgidk elterjedési lehetdségét.

Vezetékes elektronikus hirkdzlés

A vezetékes telefonelldtottsag a telepUlés belterGletén kiepuUlt. A hirkdzlési
haldzatok bdvitését, fejlesztését a szolgdltatok sajat beruhdzdsban, a piaci
igényeknek megfeleléen végzik — az elektronikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésérdl és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi
eljdrasokrol szold 20/2020. (XI1.18.) NMHH rendelet figyelembevételével.

Vezeték nélkUli elektronikus hirkdzlés
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A telepuUlés belterUlete mobil tavkozlési ellatds szempontjdbdl j© mindségben
lefedett, a tervezési terlleten ugyanakkor csak részlegesen biztositott az
ellatds.

A Magyar Telekom hdlézata 2G/4G (LTE) szolgdltatdsokat nyujt. A Telenor
lefedettsége megfeleld, hdldzatdn 2G, 3G, 4G, Hipernet technoldgidkkal nyujt
mobil szolgdltatasokart.

A Vodafone hdldzati lefedettsége is megfeleld, hdldézatdn 2G, 3G, 4G
technoldgidkkal nyujtja szolgdltatdsait.

A nyuUjtott vezeték nélkUli szolgdltatdsok folyamatos radids hdldzatfejlesztést
igényelnek, a szolgdltatdk a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tavuo
(néhdny hdonapos) idészakra vonatkozdan tudnak nyilatkozni. A 20/2020. (XII.
18.) NMHH rendelet (az elekironikus hirkdzlési épitmények elhelyezésérdl és az
elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljardsokrdl) 8.
szakaszdnak (Az elekfronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésének telepUlési
szakdgi tervezésre vonatkozd szabdlyai) a 27. § (6). bekezdéséhez igazodva a
telepUlés rendezési terve lehetdvé teszi a késdbbiekben Uj telephely |étesitését.

Megujuld energiaforrdsok alkalmazadsa, kérnyezettudatos
energiagazddlkodds, egyedi k6zmipdtiok
Az energiatermelésre alkalmas megujuld energiaforrdsok hasznositdsa nem
Ujszerd, csak idékdzben hattérbe szorult. Ujra elétérbe  kerUlését a
hagyomdnyos energiahordozdok fogyd készlete és  hasznositdsdnak
kdrnyezetszennyezd hatdsa inditotta el és az a felismerés, hogy a megujuld
energiahordozok kUlondsebb raforditasi igény nélkil rendelkezésre dlinak,
haszndlatuk nem okoz halmozddo kdros hatdsokat, kdrnyezeti terhelést. Ezekkel
az adottsdgokkal a fenntarthato fejlédés lehetdségét szolgdljdk.
A koérnyezettudatos energiagazddlkodds nagymértékben hozzdjdrul a
klimavdltozds kdros hatdsainak enyhitéséhez. Az energiafelhaszndlds
visszafogdsaval, egy részének megujulokbdl tortend fedezésével — az ehhez
illeszkedd alacsony hémérsékletd fUtési technoldgidkkal kiegészitve — az
Uveghdzhatdsu gdazok kibocsdtdsa csdkkenthetd. Helyi hasznositds esetében a
megujuld energiaforrdsokban rejlé lehetéségek csak abban az esetben
haszndlhatéak ki hatékonyan, ha az ellatni kivant épllet
. Uj épités esetében erre energetikailag megfeleléen tervezett,
. utdlagos alternativ energidval térténd energiaelldtds esetében pedig az
épUlet  energetikai  korszerUsitése, hdszigetelése, energiafelhaszndlds
csdkkentése megtorténik.
A tervezési terUlet vonatkozdsdban elsdsorban a napenergia €s a geotermikus
energia vehetd figyelembe.
Napelemek idedlis elhelyezése a déli tdjolds 30-40° kodzotti dblésszoggel, a
gyakorlatban DK és DNY kozotti tdjolds és 20-50° kdzotti délésszog megfeleld
(K=NY-i vonaltél északra nézd felllet nem alkalmas napelem modulok
elhelyezésére). A K-NY-i kis délésszogU (10-25°) tetbk esetében az elmult évek
dlitaldnos telepitési tapasztalatai alapjdn, a napelemek fejlesztésének
kdszOnhetbéen ezen tetdfellletek is  hasznosithatdak  gazdasdgosan
energiatermelésre. Lapostetékdn, vagy terepszinten a megfeleld tdjolds
kialakithatd  tartdkonzolok alkalmazdsdval, amennyiben az statikailag
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megfeleld (a tartoszerkezeten elhelyezett modulok sulya mellett a fellepd
szélterhelést is figyelembe kell venni). Minddssze 10%-0s részleges arnyékoldas
akdr 30-50%-o0s fteljesitménycsdkkenést okozhat (fdk, villanyoszlopok). A
napelemes rendszer atlagos tervezett élettartama 20-25 év, a teljesitmény az
idé eldérehaladtaval kismértékben csdkken (a szilicium degraddcidja 0,8%
alatti), a kolféldi hosszabb tavu tapasztalatok alapjan a 20-25 éves tervezett
élettartam végén is 80%-os telijesitmény felett Uzemelnek. A beruhdzds
figyelembe kell venni. Fontos tovabbd kdvetni a folyamatosan vdaltozd
jogszabdlyi koérnyezetet, amelyet az EU-s elvdardsok és az orszdgos
energiapolitika alakit.

A napenergia kdzvetlen aktiv hasznositdsa szakaszos Uzemiddvel valdsul meg,
igy ezen energiahasznositdsa mellett vagy akkumuldtoros energiatdrolds, vagy
vezetékes kdzmuihdldzatra tortend csatlakozds kiepitése szukséges.
Napkollektorok alkalmazdsaval héenergia is elddllithatd, amely épUletek fUtési
rendszerében és haszndlati melegviz elddllitasaval tud hozzdjdrulni a fosszilis
energiaforrdsok dominancidjanak csdkkentésehez.

A Tulajdonosok a terUletUk ellatdsdhoz a szUkséges kdzmUfejlesztés koltségeit
vallaljak.

0102

0103/8

00

K&zmd hdldzat a tervezési terllet kérmyékén
/kék vezeték: ivoviz, piros vezeték: villamos energia, forrds: e-kézmdU adatszolgdltatds/

SZABALYOZASI KONCEPCIO
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Farmkozpont:

A szabdlyozdsi koncepcid a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képzd
szabdlyozdsi terv (C3 jeld szelvény) modositdsdra vonatkozik. A szabdlyozdsi
terven a 0100/1 hrsz-U ingatlanon tervezett beruhdzds megvaldsitdsdhoz az
+Mai-1" jelG Oj ovezet feltUntetése szUkséges, melyben az épllet elhelyezésére
igénybe vehetd legkisebb telekméret 10.000 m? és a megengedett
legnagyobb beépitettség terepszint felett 3%.

Az épulet
ovezet

Az | A telek
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A Epilet elhelyezésére A megengedett Megenge
kialakithat igénybe vehetd telek legnagyobb dett
, .. . , . . legnagyob
O Uj telek legkisebb beépitettseg b épUlet
5 mérete terepszint magassag
— 2
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A HESZ javasolt, kérelmezett Uj 6vezete a beépitési paraméterekkel
A HESZ 68.§ (1) i) pontjat

1) %Az Mai-1 iilter\’é;yes mezégazdaségi 6'\'ezet, ahol a sz6l16- és gytimdles-iiltetvények
muvelése a jellemz6. Az 6vezetben az elokert mérete 20,0 méter. Az Maii-1 jeld 6vezetben az
épiileteken kiviil a burkolt feliiletek nagysaga legfeljebb a telek 3%-a lehet, de legfeljebb 300
m2.

az aldbbi eldirdsokra javasolt moédositani:

»id) Az Mai-1 Ultetvényes mezégazdasdgi évezet, ahol a sz616- és gyimélcs-
Ultetvények mivelése a jellemzé.

ib) Az Ovezetben a koézterileti telekhatartél 20,0 méterre épilet nem
helyezheté el.

ic) Az 6vezetben elhelyezheté épitmények:

a mezégazdasdgi termeléshez (n6vénytermesziés és feldolgozds, dllattartds és
feldolgozds) szikséges épitmények (jellemzéen dllattarté épiletek,
terménytdaroldk, szaritok, gépjarmditarolok, gépjavitok, tragyatdrolok),

a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt, telkenként legfeljebb 2 lakéépilet,
legfeljebb 1-1 lakdssal.

id) az épileteken kivil a burkolt feliletek nagysdga legfeliebb a telek 3%-a
lehet, de legfeljebb 300 m2.

ie) a lakdépuiletek 6sszes bruttd alapterilete nem haladhatja meg az 6sszes
gazdasagi épulet brutté alapteriletét.

if) lakéépulet brutté alapterilete legfeljebb 160 m2 lehet.”

! Mivel a beépitésre nem szént vezeteknél nincsen beépitési mod.
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A tervezett ,MAaU-1" évezet HESZ-be vald beépitése mdr egy mdsik terilet
(Mariaudvar) kapcsdn megtdrtént, ugyanis ott a szintén mehéeszettel foglalkozo
és dioUltetvényt tervezd tulajdonosok helyben lakds célidbdl kérelmezték az
ovezet kialakitdsat.

A terv tehat — kis modositassal — ugyanezt az évezetet javasolja e terUleten is
meghatdrozni, mivel annak paraméterei megfelel8ek az Epittetd szémdra.

Beépitési terv
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A terUletre tervezett épuletek:
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Lakoéplletek:
1. bruttd 120 m2-es eqy szintes, A+ passzivhdaz
2. bruttd 160 m2-es eqgy szintes, A+ passzivhdz
Gazdasagi épuletek:
1. bruttd 100 m2-es gyUmolcs és mézfeldolgozo (aszald, légydrtds,
gyumodlcslepdrld, hitéhdz, palackozd)
2. bruttd 140 m2-es géptarold, mezdgazdasagi anyagtarold
3. méhészeti feldolgozd bruttd 60 m2.

A lakoépUlet és mezégazdasagi éplletek dsszesen bruttd 595 m? beépitett
alapterUletet jelentenek, legfeliebb 6 m-es épUletmagassaggal. A telek
pontos beépitettsége igy 3 % lesz, és mivel egyéb épitést nem terveznek, e
beépitési paraméter hosszu tavon is elegséges szamukra.

Epitési helyet a telken nem javaslunk meghatdrozni. Az épUletek
elhelyezkedése a tervezés sordn kis mértékben valtozhat.

A Beépitési terv javaslaton az épUletek a Sejcei Uttdl legaldbb 20 méteres
tavolsag elhagydsaval vannak telepitve, ezt a tavolsdgot az dvezeti eldirds is
tartalmazza.

A telken a burkolt felUletek nagysdga dsszesen legfeljeblb 300 m2 lehet.

A telek zoldfelUleti részein a Tulajdonosok 250 db gyUmdlcsfat (200 db
kajszibarackoft, 10 db koértét, 10 db almat, 10 db szilvat, 10 db birsalmat, 10 db
cseresznyét) terveznek telepiteni, igy a jelenleg meghatdrozott ,, Altaldnos
mezdgazdasagi Ovezet — Ultetvény (MAU-1)" megfeleld és indokolt szadmukra.

Epiletmagassdg és beépitési méd hibajavitdsa:

A hatdlyos HESZ az Ma-... és Mk-... dvezetekben alkalmaz egy min.
épUletmagassdgi paramétert. Ez a paraméter a legtdbb o&vezetben -
vélhetdleg hiba folytdn — megegyezik a legnagyobb éplletmagassdg
ertekével (4,5 m), igy tervezési akaddlyt jelent.

Az Allomi F&éptiész észrevétele alapjdn, nem épitési telkek esetén — teht
beépitésre nem szdant terlleteken — nem hatdrozhatd meg a beépitési mod.
Az Onkormdnyzat Ugy doéntott, hogy térli a legkisebb épiletmagassdgot és a
beépitési mddot ezekben az Ovezetekben, igy a tervben az épitési
paramétereket meghatdrozd tabldzatbdl ezek oszlopai térlésre kerlinek:
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Vic Varos Onkormanyzatinak .../2021. (.......... ) 6nkormanyzati rendelete Vac Varos Helyi

Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérél sz6lo
30/2017. (X1.24.) onkormanyzati rendeletének médositasarol

Vac Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szold 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. §. (1) bekezdés, 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban, b)
pontjaban és 13. §-dban meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol, valamint
az egyes sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban foglaltakra
figyelemmel, a helyi adottsagoknak megfelelGen a partnerségi egyeztetés szerinti érintettek, a 9. szamu
mellékletben megjelolt véleményezési jogkorben eljard allamigazgatasi szervek, valamint az érintett
teriileti és telepiilési onkormanyzatok véleményének kikérésével az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében a kovetkezoket rendeli el.

1.§
(1) A Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 30/2017.(X1.24.) sz. rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 68.§ (1) bekezdés i) pontja az alabbira modosul:
wia) Az Maii-1 iiltetvényes mezdgazdasagi 6vezet, ahol a sz016- és gyiimdlcs-iiltetvények
miivelése a jellemzd.

1b) Az ovezetben a kézteriileti telekhatdrtol 20,0 méterre épiilet nem helyezhetd el.

iC) Az ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a mezégazdasagi termeléshez (novénytermesztés és feldolgozas, dllattartas és feldolgozas)
sziikséges épitmények (jellemzden adllattarto épiiletek, terménytdrolok, szaritok,
gépjarmiitirolok, gépjavitok, trigyatirolok),

a mezogazdasdgi termelés miatt indokolt, telkenként legfeljebb 2 Iakoépiilet, legteljebb 1-
1 Iakdssal.

id) az épiileteken kiviil a burkolt feliiletek nagysdaga legfeljebb a telek 3%-a lehet, de
legfeljebb 300 m?,

ie) a lakoépiiletek osszes brutto alapteriilete nem haladhatia meg az osszes gazdasdgi épiilet
brutto alapteriiletét.

if) lakoépiilet brutté alapteriilete legfeljebb 160 m? lehet.”
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(2) A HESZ 68.§ (10) bekezdés tablazata az alabbira modosul:

Az épiilet
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2.8

A HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terv C3 tervlapja a tervezési teriilet vonatkozasaban az 1.
melléklet szerint modosul.

3.8

E rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon 1ép hatalyba, és az azt kvetd napon hatalyat veszti.

Matkovich llona Zsuzsanna dr. Zsidel Szilvia
Polgarmester Jegyz6
Zaradék:

Kihirdetve: 2021. ...................

dr. Zsidel Szilvia
Jegyz6
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1. Melléklet:

A HESZ 1. mellékletének C3 szelvénye mddosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az
aldbbiak szerint:

»A modositassal érintett terllet vonatkozdsadban moédositotta a ..../2021. (...)

dnkormdnyzati rendelet.”

Jelmagyardzat:

- == == « fervezésiterllet hatdra

szabdlyozdsi vonal

eo®@ 0000 Ovezethatdra

Mai-1 ovezet jele
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