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Tisztelt Bizottsag!

Az onkormanyzat vagyonarol ¢és vagvonnal vald  gazdalkodas egves szabalyairdl, valamint az
onkormanvzat  vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa  soran alkalmazando  palvaztatasi
szabalyokrol szolo 22/2014. (VI.20.) szamua 6nkormanyzati rendelet 15. § (6) bekezdése szerint |, \7
clévasarlast jog gyakorlasanak tekintetében a képviselGtestilet a Varosfejlesztési ¢s Kornyezetvédelmi
Bizottsag, a Gazdasagi, Varosuzemeltetési és Vagyvongazdalkodasi Bizottsag, valamint a Pénzigyi ¢s
Ugyrendi Bizottsag el6zetes véleményezésével jogosult donteni.” Az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmerdl sz616 1997. évi LXNXVIIL 25. § (6) bekezdése alapjan az ajanlattétel érkeztetését kovetoen
az Onkormanyzatnak 60 nap all rendelkezésére nyilatkozata megtételére. A hivatkozott onkormanyzati
rendelet értelmében a kérelmeket az illetckes bizottsagok — VKB, GVVDB, PUB — megtirgyaljik, majd
azt kovetden a Keépvisel6-testilet hozza meg dontését.

0277/8 hrsz

Katulin Janos, mint a 0277/8 hrsz-u ingatlan 9786/240849 aranya tulajdonosa (tovabbiakban:
kérelmez3) a Vic, Als6-Torokhegy terilletén talalhaté kiilteriileti, sz616 megjeldlést 8 ha 291 m” teriilett
ingatlant a mellékelt kérelem alapjan megvasarlasra felajanlja. A kérelmezd az 1. sgdmii mellékletben csatolt
kérelmet nygjtotta be. A féldtertlet a Vac Varos Helyi I;lpitési Szabalyzatardl szolé 15/2003.(IV.29.) sz.
onkormanyzati rendelet 3. szamu melléklete szerint olyan ,,Mai” besorolasi jeld mezégazdasagi
ultetvényes terilet, amely tavlati terv szert lakotertilet fejlesztése érdekében el6vasarlasi joggal terhelt.

A felajanlott eladdsi arajanlat az 1. szama melléklet szernt:

HELYRAJZI SZAM | 0277/8
SZERZODO FELEK
tulajdonos Katulin Janos
INGATLAN
terilet | 80291 m’
tulajdonhanyad 9786/240849
tulajdonrész 4%
teriilet értéke 334,81 AK
AR
eladasiar | Brutté 500.000 - Ft
Ft/m’ 156 - Ft/m”
JOGALAP
teleptilésrendezési cél | Lakoterilet fejlesztése
TSZT | Mat
HESZ | Mezbgazdasagi ultetvényes

A
ot g K

e

2600 Vac, Marcius 15. tér 11.

Tel.: 27/513-481

Fax: 27/513-414

foepitesz@varoshaza.vac.hu

www.vac.hu



._.g§

I‘elhivom a hisztelt Bizottsag figvelmét, hogy a lakorterulet fejlesziése érdekében cldvasarlas: jog
érvénvesitese  szukscges  ahhoz, hogv a  teleptlésrendezést  eszkozeinkben  szereplo  fejlesztcs
megvalosulhasson, viszont az ingatlan osztatlan kézos tulajdonban all, a mostani beadvany a foldtertlet
4 “o-nvi részer jelentenc. A jelenlegl beepitésre szant Ovezettél a teriletrész tavol esik.

Kérem, a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan mérlegelje az clévasarlast joganak érvenvesitését.
< - < < -

\ac, 2016. szeptember 2.
P

Lispar Péter s.k.
mb. osztalyvezeto

Hatarozati javaslat

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testillet Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga nem javasolja a Képvisel6—testiletnek, hogy a 0277/8 hrsz-u ingatlan vonatkozasiban - az
onkormanyzat telepilésrendezési érdekbdl elrendelt - elGvasarlasi jogaval éljen és a tertiletrészt 500.000
Ft (azaz Otszazezer Forint) 6sszegben megvasarolja.

Hatarid6: soron kévetkezd KT lés FelelGs: Muszaki Osztaly mb. osztalyvezetdje

2600_ Véc, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepites)z@varoshaza.vac..hd . www.'vac.hu



lan-nyilvéniariasha a Vac kifteriifet 027778, hr

erilet 0277/8.
Q7867240849 aranyy tulajdoni
szam alatti lakos Guttmann Vilmos

0291 m° térmértékd, 334.81 AK értékd, természciben Vac «
ingatlannak az ingatlan-nyilvantartas IE/26. sorszama alatti
itlletéséget Katulin Jadnos 2600 Vac, Landerer u, 12, fszt. 2. 3.

2120 Dunakeszi, Toldi u. 3. szam alatti lakos részére a Vacott, 2016. junius 27. napjan kelt adasvételi

szerzddessel 500 000 Ft, azaz 6tszazezer forint 6sszegl vételarért eladta.

Az ingatlan-nyilvantartas II11/3. sorszama alatt Vac Varos Onkormanyzata jogosult javara elévasarlasi

jog van bejegyezve, ezért

kérem,

hogy a jogszabalyban meghatdrozott hatarid6é alatt az egy eredeti példanyban csatolt adasvételi
szerz6dés alapjan a vételi ajanlatra nyilatkozni sziveskedjenek, az elbvasarlasi jogat a tisztelt

Onkormanyzat gyakorolni kivanja-e.
Felhivom a figyelmiket arra, amennyiben hataridén belll nem nyilatkoznak, azt gy tekintjik, hogy
elévasarlasi jogukkal nem kivannak élni. Az igyvédi meghatalmazast a csatolt irat tartalmazza.

Vac, 2016, phiias 27.

Tisztegettél :

Katulin Janos és Guttmann Vilmos képviseletében

|
dr. Kondorosi Matyas lgyvéd
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helyen 8¢ dlben a kovetkesd rartaiomimal:

s tovabbiakban: vevd - «ézott, az aldbb megjeld

siad0 eladja, a vevd pedig megveszi az elado tulajdonidnan alic, az ingatlan-nyilvantartdsha a Vao killteritiet Q277/8.

¥
p:

alatt felvett, szG6l6 megjeloiésd, 8 ha 0291 m? térmértéky, 334.81 AK értékl, természetben Vac kilterdlet 0277/8.

hrsz alatt taldlhatd ingatlannak az ingatlan-nyilvantaivds 3I/26. sorszama alatti $786/240849 aranyu tulajdosi
iltetéségét - az ingatlan 1/1 ardnyl tulajdoni hanyadah:z képest -, annak 6sszes természetes és torvényes tartozékava!
egyltt, a vevd altal megtekintett és nem kifogasolt dllapciban.

Az 1. pontban koérdlirt tulajdoni iliet6ség vételdraként a felek minddsszesen 500 006 Ft, azaz oOtszazezer forint

dsszegben allapodtak meg. A vételarat a vevd a jelen szerz8dés 9. pontjaba foglalt jovahagydst kovetd tizendt napon bell
fizeti meg az elado részére.

A szerzG8dd felek rogzitik, hogy a rangsorban eldrébb aiid személy nyilatkozata alapjan az adas-vételi szerz8dés szerinti
vevd helyébe az eidvasarldsra jogosult az elfogadd jognyilatkozatdnak az eladdkkal tortént kdziése napjan Iép be. Tobb
el6vasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adas-vételi szerz8dés szerinti vevd helyébe a sorrendben eldrébb
alld eldvasarliasra jogosult, tébb, azonos ranghelyen alid zldvédsarldsra jogosult esetén pedig az eladdk valasztasa szerinti
el6vasarldsra jogosuit 1€p. A szerz8d8 felek megallapodnak abban, hogy a vevéhdz képest a rangsorban elbrébb ald

el6vasarlasi jogosult altali elfogado nyilatkozat esetében & jogosult a vevd kezeihez kell, hogy a vételarat teljesitse.

Az eladé szavato!l a tulajdoni illetéség per-, teher-, és igénymentességéért azzal, hogy az ingatian-nyilvantartds II1/8.

sorszama alatt Vac Varos Onkormanyzata jogosult javara ciévasaridsi jog van bejegyezve.

Az eladd ~ a fentieken tulmenden - szavatolja, hogy &z ingatianrészt kéztartozas nem terheli, nincs tudomésa olyan
tényrél, kordlmeényrdl, amely az ingatlanrész értékét csiikenti, valamint harmadik személynek sincs olyan jogszabdlyon,
szerzddéscn, hatdsdgi vagy birdsagi hatdrozaton dlapuld joga, amely a vevét a jelen szerzddés tdrgyat kepesd ingatianrész
nasznalataban zavarna, illetve korldtozna. Az eladd kijeleriti, hogy a legjobb tudomadsa szerint az ingatlannak rejtett hibdja
nincs. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy a vevét telies kor(ien tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen oiyan tényt,

kortlmenyt, amely a vev( tuiajdonszerzését akadalyoznd, korldtoznd, vagy kizarna.

Az elado a.tulajdonjogét a jelen szerzédés szerkesztd (igyved altal beszerzett tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelentve
eqvittai azt, hogy legjobb tudomdasa szerint az irat k.ailitasdt kovelden nem kdvetkezett be vdltozds a tulaydom lap
tartalmaban.

Az ingatlanrész birtokanak az atruhdzasa a vételar hidnytalan megfizetésével egyidében megtorténik, 2zen idépontig az
elado tartozik az addsvétel tdrgyat képez§ ingatlanrészt rendeitetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban a vevd birtokaba
atruhdzni. A vevé a birtokatruhazas napjatdl kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beédllott azt a kart,

amelynek megtéritésere senkit sem lehet kdtelezni.

A szerz8dd. felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. tdrvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglait fliggdbaen
tartas jogintézményére — melynek értelmében fliggdben kell tartani a beadvany elintézését: a bejegyzett jogosult ditat
a bejegyzési engedély megaddsdra meghatdrozott, tegfeijehb az okirat ingatlanigyi hatdsagi fenydjta’sétdl szamitoit hat

honapos hataridd elteitéig - megalldpodnak abban. hogy az eladé az un. tulajdonjog bejeg: zési engedélyt - ameliyel

A H A l
Ty iy 3 Lk,
Guttmann Vilmos vevd

Katulin Janos eladd dr. Kondorost Matyas lgyvéd




toriese mellett.

A szerz6d6 felek megaliapodésa szerint dr. Kondorosi Matyds Ggyveéd, mint letéteménves a bejegyzes: engedelyt kizardlag
abban az esetben kételes és jogosult & vevd részére kiadni, amennyiben az eladod igazolta a teljes vételdr hignytafan
megfizetéset, annak megfizetésétd! szamitott ketté munkanapon beliil. A fentieket kovetden, a letéteményes (igyved
véllalja a jelen nyilatkozatot 6t munkanapon belll eljuttatja az eljard ingatlanigyi hatosdg részére. Az elado igazoldsdnak
elmaradésa esetén dr. Kondorosi Matyas letétemenyes (igvvéd jogosuit tovdbba a bejegyzési engedeély jelen pont szerinti
felhasznéldsara, amennyiben a vevd bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére torténd hidnytalan megfizetésére
vonatkozo hitelt érdemié igazoldst banki terhelési értesitével, avagy teljes bizonyitd erejd maganokirattal. Amennyiben a
vételar kifizetése legkésdbb a pothataridé alatt barmilyen oknal fogva nem keriil sor, illetve ennek megtorténtét a szerz8dd
felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hiteit érderien a letéteményes ligyvéd elétt, tovabba ha a jelen szerzédeés
a fenti idépontig barmilyen okbdé! meghinsul, és errdl leréteményes figyveéd hitelt érdemiden tudomast szerez, akkor a
letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul megsemmisiteni. A hatralékos vételar
megfizetésének a hataridejét megelSz8en a letéteményes csak a letevd (eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egylttes
irasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevdnek (eladonak). A szerz6dd

felek a jelen szerz6dés alairdsdval, a letéteményes ligyvéd a jelen szerz8dés ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett
letéti szabalyokat elfogadjak.

A szerz8d§ felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képesséaeikben korldtozva nincsenek, magyar allampolgarok.

A vevd kijelenti, hogy mez8gazdasdgi rendeltetésii ingatlan vonatkozdsaban nem esik tulajdonszerzési
korlatozas ala.

A vevd, mint szerzd fél a3 jelen szerzddés keltekor hatdlyban 16v8 mezd- ds erdégazdasdqi foldek forgalmaral széia 2013.
évi CXXII. torvény 10. §, 13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan kijelenti, hogy

a) foldmiivesnek minésiild belféldi természetes személyként kivanja -megszerezni a jelen szerzGdés targydt képezd
ingatian tulajdonjogat, és a mar a tulajdondban és a haszonélvezetében 1év§ fold teriiletnagysaganak a beszamilasaval

- 300 hektdrt nem éri el a tulajdonadban és a haszonélveretében 1év6 fold mértéke (féldszerzési maximum),

b) a fold hasznalatat - ide nem értve a fenti tdrvény 10. § <3) bekezdésében, a 11. §-ban, és.a 17. §-ban foglalt eseteket
- masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foidhasznositast kotelezettsegenek, tovabba
véallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott S évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

¢) nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos

jogerdsen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyeb tartozasa (a tovdbbiakban egyitt: foldhasznalati dijtartozés).

d) a szerzést megeléz§ S éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkerilésére iranyuld

joglgyletet kotott

e) nem mindsil palyakezdd gazdalkodonak.
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. Ezen szerzddés megkotéséve!l kapcsolatos koltségek - ideértve a jelen

. A szerzBddé  felek  tudomasul
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ies keltekor hatdlvban 1&vd mezd- és erdbgazdis

s foidek forgalmargt szoio

A s2erz6d6 felek o eler svorzd

CXXII. torvény 18. & {1) bekezdésében foglaltak alapjan rogzitik, hogy a jelen iratot, mint foldre vonatkerzo, az elado

altal elfogadott vétel ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8dést, az eladdnak - a felek aldirdsatdl szamitott nyolc
napon belll — kazdlnie keli a torvényen alapuld etévasariasi jog jogosultjaival a foid fekvése szerint illetékes
telepllési onkormanyzat jegyzéje Gtjdn hirdetményi Uton.

A vevd, mint szerzd fél a jelen szerzédés keltekor hatdlytan 1évé a mezd- és erdégazdasagi foldek forgaimardl szolo 201 3.
évi CXXII. térvénnyel ¢sszefliggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabdlyokrdl sz616 2013, évi CCXII. torvény 13. §
(3) bekezdése alapjan kijelenti, hogy elévéasaridsra jogcesult a torvény 18. § (1) bekezdés bc) pontja alapjan (bc) a féldet
hasznald az olyan foldmdves, akinek a lakohelye vagy a mezbgazdasdgi Uzemkdzpontja legalabb 3 éve azon a telepilésen
van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az addsvétel targyst képezd fold fekvése szerinti teleplilés kdzigazgatdsi hatdratd!

kézuton vagy kbézforgalom eldl el nem zart magandton ledfeljebb 20 km. tavolsdgra van.;)
A szerz8d6 felek a vevd nyilatkozata alapjan rogzitik, hogy a vevs csaladi gazdalkodé (13/01511-2).
A szerz8d6 felek a Vaci Jarasi Hivatal Jardsi Foldhivetala hatdrozata alapjan rogzitik, hogy a vevé foldmiivesként

nyilvantartasba vételre keriit személy.

A szerz8d8 felek hivatkozva az az ingatlan-nyilvantartasrdl szold 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasdrol szold
105/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 75. § (3) bekezdésében foglaltakra ~ amelynek értelmében az eldvésarlasra
jogosult nyilatkozatdnak a beszerzése a jogosult tartézkodasi helye vagy mas kérilményei miatt rendkivili nehézséggel
vagy szamottevd késedelemmel jarna, a bejegyzéshez elegendd a szerz6dd felek egyittes nyilatkozata, amelyben elé kell

adni a rendkivili nehézséget vagy a szadmottevd késedeimet valdszinisits tényeket — kérik a tisztelt Jarasi Hivatalt, hogy

az adasvételi szerz6dés alapjan a tulajdoni vaitczast az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdonostarsak, mint

el@vasaridsra jogosultak nyilatkozata hianyaban is bejzgyezni sziveskedjen, mert a jogosultak nagy széama miatt a
nyilatkozat beszerzése rendkivili nehézséggel és szamotievs késedelemmel jarna.
A s7erz8d6 felek a jelen szerzédés keltekor hatdlyban 1évé mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szdld 2013. évi

CXXII. torvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapian kijelentik, hogy tudomassal rendelkeznek arrél a tényrdl, amely

szerint a Jjelen addsvételi szerz6dést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsdg &llidsfoglaldsanak

beérkezése napjar kdvetd naptd] szédmitott 15 napon belll  6ndlld hatdrozattal hagyja jovd és escel egyidejlley az

adasvételi szerz8dést z &4 r a d € k kal i3tja el, amennyiben a térvény 27. §-ban foglaltak nem alinak fent.

A vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz8désse! megvasaroini kivant termdéfoldet a mivelési aganak megfelels
gazdalkodas céljdbdl fogja hasznositani, a termdfoldszerzés célja ezen gazdasagi sziikséges kielégitése.

szerz8dés megkotésének a koliségét, a
tulajdonatruhazasi illetéket, tovabb3d a tulajdonvaltozas ingatian-nyilvantartdsba vaid bejegyzésének a kditségét - a vevét

terhelik.
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Nemzetl Ado- és Vamhivatal B4G0. szamu adatlap kitditésére, aldirdsara, az ingatlanugyr hatésaghoz toriend tenyuitasara,
valamint az elévasarldsi jog jogosultjatvai a jelen egységes okiratha foglalt szerzddés, mint vételi ajaniat kozlésére irany.io
a fold fekvése szerint itletékes telepuiés: ankormanyzat jegyzdgje eldtt kézigazgatasi eljdrasra, ill. az cldvasaridsra jogosuli
kozvetlen felhivdsa sordan torténd eljardsra, a mezdgazaasaqgi szakigazgatdsi szerv eldtti eljarasra s a jelen
szerzédés jovahagydsara iranyuld kdzigazgatasi eljardsra meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600
Vac, Széchenyi u. 12. fsz. 1., lajstromszama: X/941. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni (igyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hatdsag elétti eljardsban a felek kérik, hogy @ hatdsdg az iratokat kézvetlendl a felek szamara kézbesitse. A
szerz8d6 felek egyuttal a jelen szerz6dés aldirdsdval elismerik, hogy az ado- és illetékszabalyokra vonatkozéan teljes kord
tdjékoztatast kaptak, és jelen okiratot, mint Ugyvédi tényvazlatot is irjdk ald. Az eljaro lgyved tdjékoztatja a szerzddé
feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében azonositdsi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt.
rendetkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossdg igazoldsara alkalmas okiratok alapjan. Szerz8d6 felek adatait az eljard
Ugyvéd az informaciés dnrendelkezési jogrol és az informdcioszabadsagrol sz6él6 2011, évi CXIL. torvény rendelkezései

alapjan, kizarélag a jelen szerz8déshez kapcsolddd megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek tefjesitése érdekében

kezetheti.

A szerz8dd felek a jelen szerz8dést elolvasas, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez&t, az
okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jovahagylag irték ald, egyuttal a jelen szerz6dés aldiraséval elismerik,

hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a részikre atadasra kerult.

Vvac, 2016. junius 27.

< : , . i AN - 13
Katulin Janos elado Guttmann Vilmos vevo

Czen adasvételi szerzédést készitettem ég ellenjegyzem Vacott, 2016. jinius 27. ¢n:

dr. Kondorosii Matyas lgyvéd
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