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Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat vagyonar6l és vagyonnal valé gazdilkodas egyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak ¢értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokro] sz6l6 22/2014. (V1.20.) szami 6nkormanyzad rendelet 15. § (6) bekezdése szerint ,,Az
elévasarlasi jog gyakorlasanak tekintetében a képviselGtestillet a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelm
Bizottsag, a Gazdasagl, Varosuzemeltetés: és Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint a Pénzigyi és
Ugyrendi Bizottsag elSzetes véleményezésével jogosult donteni.” Az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL 25. § (6) bekezdése alapjan az ajanlattétel érkeztetését kovetSen
az onkormanyzatnak 60 nap all rendelkezésére nyilatkozata megtételére. A hivatkozott 6nkormanyzat
rendelet értelmében a kérelmeket az illetékes bizottsagok — VKB, GVVB, PUB — megtargyaljak, majd

azt kovetben a KépviselS-testilet hozza meg dontését.

0277/5 hrsz

Goéndoces Gabor, mint a 0277/5 hrsz-u ingatlan 7438/129380 aranyt tulajdonosa (tovabbiakban:
kérelmez38) a Vac, Also-Torokhegy tertletén taldlhaté kiltertleti, sz816, szanté megjelolést 12 ha 9381
m” terilletd ingatlant a mellékelt kérelem alapjan megvasarlisra felajanlja. A kérelmezd az 1. sgdmi
mellékletben csatolt kérelmet nydjtotta be. A foldteriilet a Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szél6
15/2003.(IV.29.) sz. onkormanyzati rendelet 3. szima melléklete szerint olyan ,,Mau” besorolasi jeld
mezbgazdasagi iltetvényes terilet, amely tavlati terv szert lakoéterilet fejlesztése érdekében el6vasarlasi
joggal terhelt.

A felajanlott eladasi arajanlat az 1. szam melléklet szernt:

HELYRAJZI SZAM | 0277/5
SZERZODO FELEK
tulajdonos Gondoes Gabor
INGATLAN

terilet | 129.381 m?
tulajdonhanyad 7438/129380
tulajdonrész | 6 %
tertlet értéke 532.27 AK

AR
eladasiar | 1.200.000 — Ft
Ft/m> | 161 -Ft/m’
JOGALAP
telepulésrendezési cél Lakoterilet fejlesztése
TSZT Maiaa

HESZ Mezdgazdasagi tltetvényes
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Felhivom a Tisztelt Bizottsag figyelmét, hogy a lakotertlet fejlesztése érdekében elévasarlasi jog
érvényesitése szikséges ahhoz, hogy a teleptlésrendezési eszkGzeinkben szetepls fejlesztés
megvalosulhasson, viszont az ingatlan osztatlan kozds tulajdonban 4ll, a mostani beadvany a foldterilet
6%-ny1 részét jelentené. A jelenlegi beépitésre szant 6vezettdl a teriiletrész tavol esik.

Kérem, a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan mérlegelje az elévasarlasi joganak érvényesitését.

Vic, 2017. majus 3.

BrecznédZsigrhond Jolan
féépitész

Hatarozati javaslat

Viac Viros Onkormanyzat Képvisels-testillet Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga nem javasolja a Képviselé—testiletnek, hogy a 0277/5 htsz-u ingatlan vonatkozasaban - az
onkormanyzat telepilésrendezési érdekbdl elrendelt elGvasarlasi jogaval éljen és a terletrészt 1.200.000
Ft (azaz Egymillio-kettészazezer Forint) 6sszegben megvasarolja.

Hatarid6: soron kovetkezd KT dlés
Felelds: f6épitész

VYa¢ a Duynakanyar szgive
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Targy: elévasarlasi jog
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Tisztelt Cimzettek!

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas (igyvéd (gyfeleim képviseletében tdjékoztatom a tisztelt
Onkormdnyzatot, mint elévasaridsra jogosultat, hogy

Gondocs Gabor (¢

--), mint eladé és
Nagy Zoltan Imre ( _. T
’I -« or - —_-r e
i, mint vevé

[
-

k6zott a Vac kiilteriilet 0277/5. hrsz. alatt felvett, sz616, szantd megjelolésd, 12 ha 9381 m?
térmértékd, 532.27 AK értékd, természetben Vac kiilteriilet 0277/5. hrsz alatt talalhato mgatlannak az
ingatlan-nyilvantartds II/11. sorszdma alatti 7438/129380 ardny( tulajdoni illetésége
vonatkozasaban adasvételi szerzGdés jott létre.

Az eladé a fenti tulajdoni illetdséget eladta a vevd részére 1 200 000 Ft, azaz egymillié -
kettészazezer forint vételarért.

Az ingatlant Vac Véros Onkormdnyzata jogosult javdra elévasarldsi jog terheli.
Kérem, hogy sziveskedjenek nyilatkozni, hogy az elvasarlasi jogukat gyakoroin! kivanjdk-e.

A jelen iratomhoz csatolom az addsvételi szerz6dés egy példanyat, amely szerzddés tartaimazza az
tigyfeleim altal a részemre adott meghatalmazast.

Vac, 2017. aprilis 20.

Tisztelettel:

dr. Kondorosi Matyas
tgyved
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Adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrél

Horvath Gabor

- - . e e AF
PR

/), mint elado - tovapoiakpan: eladd -

masrészrél

Nagy Zoltan Imre ( X - - S ,

. e s

"\, mint vevo - a tovabbiakban: vevé - k6z6tt, az alabb

megjel6it helyen és idében a kbvetkezd tartalommal:

1. Az eladé eladja, a vevd pedig megveszi az eladd tulajdondban allé, az ingatlan-nyilvantartasba a
Vac kiilteriilet 0277/5. hrsz. alatt felvett, sz4l5, szantd megjeldlésl, 12 ha 9381 m?
térmértéki{i, 532.27 AK érték{i, természetben Vac kilterilet 0277/5. hrsz alatt talalhaté
ingatlannak az ingatlan-nyilvantartds II/11. sorszdma alatti 7438/129380 aranyu tulajdoni
illetdségét, annak Gsszes természetes és térvényes tartozékaval egyiitt, a vevo altal megtekintett
és nem kifogasolt allapotban.

2. Az 1. pontban kérilirt tulajdoni ilietéség vételdraként a felek mindésszesen 1 200 000 Ft, azaz
egymillié - kettészazezer forint 6sszegben allapodtak meg. A vételdrat a vevé a jelen szerz6dés
alairasaval egyidejlileg készpénzben, egy 6sszegben fizeti meg az eladé részére. Az eladé a vételar
hidnytalan atvételét a jelen szerz8désen tett aldirasaval elismeri és nyugtazza.

A szerzddé felek rogzitik, hogy a rangsorban elérébb all6 személy nyilatkozata alapjan az adas-
vételi szerz8dés szerinti vevé helyébe az elévasaridsra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az
eladokkal tortént koézlése napjdn lép be. Tobb el6vasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata
esetén az adas-veételi szerz6dés szerinti vev$ helyébe a sorrendben el6rébb all6 elbvasarlasra
jogosult, toébb, azonos ranghelyen ali6 elévésarldsra jogosult esetén pedig az eladdk valasztdsa
szerinti elévasarlasra jogosult Iép. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a vevohoz képest
a rangsorban el6rébb ali6 el6vasarlasi jogosult altali elfogadd nyilatkozat esetében a jogosult a
vevo kezeihez kell, hogy a vételarat teljesitse.

3. Az eladé szavatol a tulajdoni illetéség per-, teher-, és igénymentességéért azzal, hagy a7 ingatlan-
nyilvéntartds III/ 3. sorszdma alatt Vac Véros Onkormdanyzata jogosult javara elévasarlasi jog, a
III/6. sorszama alatt vazrajz szerinti teriiletnagysdgra vezetékjog, a III/7. sorszama alatt
vazrajz szerinti tertletnagysigra banyaszolgalmi jog van bejegyezve.

Az eladé - a fentieken tUlmenéen - szavatolja, hogy az ingatlanrészt kdztartozads nem terheli,
nincs tudomasa olyan tényr6l, kértiményr6l, amely az ingatlanrész értékét csokkenti, valamint
harmadik személynek sincs olyan jogszabalyon, szerz&désen, hatésagi vagy birdsagi hatdrozaton

alapuldé joga, amely a vevoét a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanrész hasznélatan zavarna,

nincs. Aﬁfé kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kérlden tajékoztafts

l[/%/ v
Horvath Gabor eladé Nagy Zoitan Imre vevd dr.
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semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyoznd, korlatozna, vagy
kizarna.
Az eladd a tulajdonjogat a jelen szerz&dés szerkeszt6 Ggyvéd altal beszerzett tulajdoni lap

masolattal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomdsa szerint az irat kidllitasat
kdévetden nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

. Az ingatianrész birtokdnak az atruhdzasa a jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejlileg megtérténik,
ezen id6pontig az elad6 tartozik az adasvétel targyat képezd ingatlanrészt rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas &llapotban a vevd birtokaba atruhdzni. A vevd a birtokdtruhdzds napjatdl
kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kdtelezni.

. Az eladd a jelen szerzédés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az addsvétel targyat képezd tulajdoni illetéség tulajdonjoga a vevd javara adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriljon.

A szerz3dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz6dés a mezbgazdasagi
szakigazgatdasi szerv altal torténd jovahagyas alapjan Iép hataly ba.

. A szerz6dé felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességeikben korlatozva nincsenek, magyar
allampolgarok.

. A vevd kijelenti, hogy mez8gazdasagi rendeltetésli ingatlan vonatkozasdaban nem esik
tulajdonszerzési korlatozas ala.

A vevd, mint szerzé fél a jelen szerz8dés keltekor hatdlyban 1évé mezs- és erdégazdasagi foldek

forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. térvény 10. § 13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan

kijelenti, hogy

a) féldmivesnek mindsiil8 belféldi természetes személyként kivdnja megszerezni a jelen szerz6dés
targyat képezé ingatlan tulajdonjogdt, és a mar a tulajdonaban és a haszonélvezetében Iévd
féld teriiletnagysdganak a beszamitdsaval - 300 hektart nem éri el a tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1&vE f6ld mértéke (f8ldszerzésl maximum),

b) a fold hasznélatat - ide nem értve a fenti térvény 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17.
§-ban foglalt eseteket - mdsnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz
a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idSpontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra

nem hasznositja.

¢) nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban eqyditl: (6idhasznalati dijtartozas).

d) a szerzést megel6z8 S éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megker(ilésére iranyuld joglgyletet kétott
e) nem minGsil palyakezd6 gazdalkodonak.

A szerz8dé felek a fenti b) pontban meghatéarozott nyilatkozathoz kapcsoléddan rogzitik, hogy a
jelen szerzddés targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban, azt az eladé sajat
tulajdon jogcimén sajat maga hasznositja.

A vevé az Inytv. Vhr. 68/C. § alapjan kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.
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8. A szerz6dG felek a jelen szerzGdés kelt{e7kor hatdlyban 1évé mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz4l6 2013. évi CXXII. térvény 18. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan régzitik,
hogy a jelen iratot, mint féldre vonatkozd, az eladé altal elfogadott vételi ajénlatot egységes
okiratba foglalt szerz8dést, az eladdénak - a felek aldirasatdl szamitott nyolc napon belll - kézélnie
kell a térvényen alapulé elévasariasi jog jogosultjaival a fold fekvése szerint illetékes

teleplilési 6nkormanyzat jegyz6je utjan hirdetményi Gton.

A vevd, mint szerzd fél a jelen szerz8dés keltekor hatalyban 1év§ a mez6- és erd6gazdasdgi foldek
forgalmarél szélé 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti
szabalyokrél sz6lé6 2013. évi CCXII. torvény 13. § (3) bekezdése alapjan kijelenti, hogy
elévasarlasra jogosult a térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan (d) az olyan féldmdivest, aki
helyben lakénak mindsdl; ).

A szerz8dé felek régzitik, hogy vevé az 1. pontban meghatarozott foldrészletnek a tulajdonostarsa,
igy a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjan - a tulajdonostarsak viszonydban - elévasariasra

jogosult.

A szerz8dé felek a VAci Jardsi Hivatal Jarasi Féldhivatala hatdrozata alapjan rogzitik, hogy a vevé
foldmivesként nyilvantartasba vételre keriilt személy.

9, A szerz6dé felek a jelen szerz8dés keltekor hatdlyban 1é6v8 mezd- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. térvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kijelentik,
hogy tudomdssal rendelkeznek arrél a tényrél, amely szerint a jelen adasvételi szerzédést a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv - a helyi foldbizottsag &llasfoglalasdanak beérkezése napjat
kovetd naptdl szamitott 15 napon beliil - 6ndllé hatdrozattal hagyja jova és ezzel egyidejlileg az
adasvételi szerzGdést zarad ékkal latja el, amennyiben a térvény 27. §-ban foglaltak nem
allnak fent.

A vev§ kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerz8déssel megvdsdrolni kivant terméfoidet a mivelési
dganak megfelel§ gazdalkodas céljdbdl fogja hasznositani, a terméféidszerzés célja ezen gazdasagi
szlikséges kielégitése.

10.Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek - ideértve a jelen szerz6dés megkétésének a
koltségét, a tulajdondtruhazasi illetéket, tovabba a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valé
bejegyzésének a koéltségét — a vevot terhelik.

11.A szerz8d§ felek tudomasul veszik, hogy a NAV Kézép-magyarorszdgi Regiondlis Igazgatésaga az
illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcs6nésen
kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

12.A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Toérvénykdnyvnek az
addsvételre vonatkoz6 rendelkezéselt tartjak irdnyadonak.

13.A szerz6d§ felek a jelen szerzGdésbél ered8 esetleges jogvitak elbirdldasara a Vacl Jarasbirésag
kizarélagos illetékességét kotik ki.

14.A vevé tudomdsul veszi a jelen okiratot készitd igyvéd figyelmeztetését, amely szerint a
megvaltozott lakcimét a valtozastdl szamitott 30 napon bellil kételes a Vaci Jardsi Foldhivatalnak
bejelenteni.

15.A szerz8d§ felek a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlanligyi hatésag elbtti

eljdrasra, valamint az Nemzeti Adé- és Vambhivatal B400. szdmu adatlap kitdltésére, aldirdsdra, az
ingatlaniigyi hatésaghoz torténé benyujtdséra, valamint az el8vasarlasi jog jogosultjaival a jelen
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egységes okiratba foglalt szerz6dés, mint vételi ajanlat kdzlésére irdnyuld a fold fekvése szerint
illetékes telepllési 6nkormdnyzat jegyzdje elétti kozigazgatdsi eljardsra, Vac Varos
Onkormanyzata, mint elévasaridsra jogosult elbtti eljarasra, a mezégazdasagi szakigazgatasi
szerv eldtti eljdrédsra és a jelen szerz8dés jovahagyasdra irdnyuld kozigazgatdsi eljarasra
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10.,
lajstromszéama: X/941. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlanligyi hatosdg elbtti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetlenil a felek

szamara kézbesitse.

A szerz8d§ felek a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy az ado- és illetékszabalyokra
vonatkozdan teljes kérl tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogugylethez kapcsolédd
adénemekre, az adé- és illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és
hataridkre. A szerz8d6 felek egylttal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk
elBadottakat teljes terjedelemben és helyesen tartalmazza, és lgy nyilatkoznak, hogy az adasvételi
szerz6dés megkétésével kapcsolatos tényeket és kérilményeket az ellenjegyz6 (gyvéd
akaratuknak megfelelfen a jelen adasvételi szerz8désbe foglalta és 6ket megfelelGen tdjékoztatta,
igy kalon ligyvédi tényvaziat készitését nem igénylik.

Az eljaré Ugyvéd tajékoztatja a szerz8dd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az ditaluk bemutatott, a
Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas okiratok alapjan. Szerz6dé felek
adatait az eljar6 igyvéd az informacids énrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél szolo
2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6déshez kapcsolodé megbizas
és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz6d6 felek a jelen szerz8dést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezG6t, az okiratot szerkeszt§ és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jovahagyodlag irtdk
ala, egyuttal a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a
részikre atadasra kerdlt.

Véac, 2017. 04. 20.

Horvath Gabor eladé Nagy Zoltan Imre vevd

Fzen adasvételi szerzddést készitettem ésellenjegyzem Vacott, 2017, aprilis 20-an:

v

dr. Kondorosi Matyas tgyvéd
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ATNEZETI HELYSZINRAJZ 2. szamu melléklet

Hermany

DeAkvir-SremmihAly ..
Deakvar-Taglahaz

Dedkvar- Aftany.
Dedkvar-Lajostelep

Dedkvar- Papviigy

DedkvérBacska

Kisvac-Buki. . Deskvar-Torb

Kisvac-Kéhid .

Kisvic-tskolavares.
Kisvac-Limbus
Kisvac Krakd,

Belwaros-Tabén

Alstvaros-Luxembirg. L%

Alsdvaros-Burgundia

Derscska-Liget

Varosrészek lehatdroldasa

Belteriilot és kilterfitet] lakott hefyek

Jool kultl e 82

- Tervezett illetve meg-
« X f6vo belteraleti hatar

i
4

S Varosrészek hatara
.- Maria-tiget
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Vae a Duwnakanyar szive

2600 Véac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu b.)
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