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Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat vagyonardl és vagyonnal valé gazdalkodds egyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, iletve hasznositasa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrdl sz6l6 22/2014. (VI.20.) szamu onkormanyzati rendelet 15. § (6) bekezdése szerint ,,Az
elévasarlasi jog gyakorlasanak tekintetében a képviselStestulet a Varosfejlesztést és Kornyezetvédelmi
Bizottsag, a Gazdasagi, Varosuzemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint a Pénzuigyi és
Ugyrendi Bizottsig elézetes véleményezésével jogosult donteni.” Az épitett kérnyezet alakitisardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL 25. § (6) bekezdése alapjan az ajanlattétel érkeztetését kovetSen
az Onkormanyzatnak 60 nap all rendelkezésére nyilatkozata megtételére. A hivatkozott 6nkormanyzati
rendelet értelmében a kérelmeket az illetékes bizottsagok — VKB, GVVB, PUB - megtargyaljak, majd
azt kovetden a KépviselS-testilet hozza meg dontését.

0277/5 hrsz

Gondocs Gabor, mint a 0277/5 hrsz-a ingatlan 7438/129380 aranyu tulajdonosa (tovabbiakban:
kérelmezd) a Vac, Als6-Torokhegy teriiletén talalhato kulterilets, sz616, szanté megjelolésti 12 ha 9381
m’ teriiletd ingatlant a mellékelt kérelem alapjin megvasarlasra felajanlja. A kérelmezd az 1. s3dmii
mellékletben csatolt kérelmet nyGjtotta be. A foldterilet a Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
15/2003.(IV.29.) sz. énkormanyzati rendelet 3. szamua melléklete szerint olyan ,,Mai” besorolasi jeld
mez&gazdasagi tltetvényes tertlet, amely tavlati terv szert lakotertilet fejlesztése érdekében elévasarlasi
joggal terhelt.

A felajanlott eladasi arajanlat az 1. szamu melléklet szerint:

HELYRAJZI SZAM | 0277/5
SZERZODO FELEK
tulajdonos Gondocs Gabor
INGATLAN
teriilet | 129.381 m’
tulajdonhanyad 7438/129380
tulajdonrész 6 %
tertlet értéke 532.27 AK
AR
eladasi ar 1.200.000 — Ft
Ft/m? 161 - Ft/m?
JOGALAP
teleptilésrendezési cél Lakotertilet fejlesztése
TSZT Mau
HESZ Mezbgazdasagi ultetvényes
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Felhivom a Tisztelt Bizottsag figyelmét, hogy a lakoterilet fejlesztése érdekében eldvasarlasi jog
érvényesitése sziikséges ahhoz, hogy a telepillésrendezési eszkozeinkben szerepld  fejlesztés
megvalosulhasson, viszont az ingatlan osztatlan kézos tulajdonban all, a mostani beadvany a foldtertlet
6%-ny1 részét jelentené. A jelenlegi beépitésre szant ovezettdl a teriiletrész tavol esik.

Kérem, a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan mérlegelje az elévasarlasi joganak érvényesitéset.

Vic, 2017. majus 3.

Breczné&Zsigmond Jolan
féépitész

Hatarozati javaslat

Vic Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga nem
javasolja a Képvisel6—testiiletnek, hogy a 0277/5 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban - az 6nkormanyzat
telepiilésrendezési érdekbdl elrendelt elGvasarlasi jogaval éljen és a teriletrészt 1.200.000 Ft (azaz
Egymilli6-kettészazezer Forint) Osszegben megvasarolja.

Hatarids: soron kovetkezd KT ulés
Felel6s: féépitész

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu h
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Targy: el6vasarlasi jog
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Tisztelt Cimzettek! DN /10
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Alulirott, dr. Kondorosi Matyas (gyvéd ugyfeleim képviseletében tajékoztatom a tisztelt
Onkormanyzatot, mint eldvésarldsra jogosultat, hogy

Gondocs Gabor (¢

. _.), mint eladé és

Nagy Zoltan Imre ( - T

/

i, mint vevd

— W -
-

kozott a Vac kiilteriilet 0277/5. hrsz. alatt felvett, sz8l5, szanté megjeldlésd, 12 ha 9381 m?
térmértékdl, 532.27 AK érték(, természetben Vac kiilteriilet 0277/5. hrsz alatt taldlhaté ingatlannak az
ingatlan-nyilvantartds II/11. sorszama alatti 74387129380 aradnyu tulajdoni illetésége
vonatkozdsaban adasveételi szerz6dés jott létre.

Az eladé a fenti tulajdoni illetGséget eladta a vevd részére 1 200 000 Ft, azaz egymillio -
kettdészazezer forint vételarért.

Az ingatlant Vac Véaros Onkormanyzata jogosult javara elévasariasi jog terheli.
Kérem, hogy sziveskedjenek nyilatkozni, hogy az ci8vasarlasi jogukat gyakoroinl kivanjék-e.

A jelen iratomhoz csatolom az addsvételi szerz6dés egy példanyat, amely szerzédés tartaimazza az
lgyfeleim altal a részemre adott meghatalmazast.

Vac, 2017. aprilis 20.

Tisztelettel:

dr. Kondofosi Matyas /e én:
tigyved
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Adasveételi szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Horvath Gabor

- - - . -~ =+ == N

.), mint elado - tovaboiakpan: eladd -

masrészrol
Nagy Zoltan Imre ( h - . - . ,

"\, mint vevo - a tovabbiakban: vevé - k6zott, az alabb

megjel6lt helyen és idében a kévetkez6 tartalommal:

1. Az eladé6 eladja, a vevd pedig megveszi az eladd tulajdonaban ailé, az ingatlan-nyilvantartasba a
Vac Kkiilteriilet 0277/5. hrsz. alatt felvett, sz6l6, szdnté megjelélésli, 12 ha 9381 m?
térmértékli, 532.27 AK értékl, természetben Vac kilteriilet 0277/5. hrsz alatt talalhaté
ingatlannak az ingatlan-nyilvantartas II/11. sorszdma alatti 7438/129380 aranyu tulajdoni
illetéségét, annak 6sszes természetes és térvényes tartozékaval egyitt, a vevd altal megtekintett
és nem kifogasolt allapotban.

2. Az 1. pontban kérilirt tulajdoni illet6ség vételaraként a felek mindésszesen 1 200 000 Ft, azaz
egymillié - kettészazezer forint Gsszegben allapodtak meg. A vételarat a vevé a jelen szerzédés
alairasdval egyidejlileg készpénzben, egy 6sszegben fizeti meg az eladd részére. Az eladé a vételdr
hianytalan atvételét a jelen szerzGdésen tett alairasaval elismeri és nyugtazza.

A szerz6dé felek régzitik, hogy a rangsorban elérébb all6 személy nyilatkozata alapjan az adas-
vételi szerz6dés szerinti vevl helyébe az el6vasarlasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az
eladokkal tortént kézlése napjan lép be. Tobb elvasérldsra jogosult elfogad6 jognyilatkozata
esetén az adds-veteli szerz8dés szerinti vevé helyébe a sorrendben elérébb ali elévasarlasra
Jogosult, tébb, azonos ranghelyen 3ll6 elGvasdridasra jogosult esetén pedig az eladdk valasztasa
szerinti elbvasarlasra jogosult I1ép. A szerz&d6 felek megdllapodnak abban, hogy a vev8héz képest
a rangsorban el6rébb all6 elGvasariasi jogosult aitali elfogadd nyilatkozat esetében a jogosult a
vevl kezeihez kell, hogy a vételarat teljesitse.

3. Az eladé szavatol a tulajdoni illetéség per-, teher-, és igénymentességéért azzal, hogy a7 ingatlan-
nyilvantartds III/3. sorszama alatt Vac Varos Onkormanyzata jogosult javara elévasarlasi jog, a
III/6. sorszama alatt vazrajz szerinti teriilethagysdgra vezetékjog, a III/7. sorszama alatt
vazrajz szerinti terlilethagysdgra banyaszolgalmi jog van bejegyezve.

Az eladdé - a fentieken tilmenden - szavatolja, hogy az ingatlanrészt koztartozas nem terheli,
nincs tudomasa olyan tényr6l, kérilményrdl, amely az ingatlanrész értékét csdkkenti, valamint
harmadik személynek sincs olyan jogszabalyon, szerz6désen, hatdsagi vagy birdésagi hatarczaton

nincs. Azaﬁ/ailé kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kérlien téjékozt

Horvath Gabor eladé Nagy Zoltan Imre vevd dr.
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semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadélyoznd, korlatozna, vagy
kizarna.
Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkeszt6 lgyvéd altal beszerzett tulajdoni lap

mésolattal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomdsa szerint az irat kiallitasat
kévetben nem koévetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmdban.

. Az ingatlanrész birtokdnak az atruhdzdésa a jelen szerzédés aldirdsaval egyidejilileg megtdrténik,
ezen id8pontig az eladé tartozik az adasvétel targyat képezd ingatlanrészt rendeltetésszer(
haszndlatra alkalmas allapotban a vevd birtokaba atruhdzni. A vevd a birtokdtruhdzas napjato!
kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

. Az eladd a jelen szerzddés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az addsvétel targyat képezd tulajdoni illetéség tulajdonjoga a vevd javara adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvdntartasba bejegyezésre keriljon.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz6dés a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv altal térténd jovahagyas alapjan lép hataly ba.

. A szerz6d§ felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességeikben korlatozva nincsenek, magyar
allampolgarok.

. A vevd kijelenti, hogy mezégazdasdgi rendeltetés{i ingatlan vonatkozasdban nem esik
tulajdonszerzési korlatozas ala.

A vevd, mint szerzd fél a jelen szerz8dés keltekor hatalyban 1évé mez&- és erdégazdasagi foldek

forgalmard! sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 10. §, 13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan

kijelenti, hogy

a) foldmlvesnek mindsilé belféldi természetes személyként kivanja megszerezni a jelen szerzddés
targyat képezd ingatlan tulajdonjogat, és a mar a tulajdonaban és a haszonélvezetében [évé
fold teriiletnagysagdnak a beszamitdsaval - 300 hektdrt nem éri el a tulajdondban és a
haszonélvezetében 1&vé f6ld mértéke (foidszerzésl maximum),

b) a fold hasznalatat - ide nem értve a fenti térvény 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17.
§-ban foglalt eseteket - masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mds célra
nem hasznositja.

c) nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa (a
tovabbiakban egyitll: f6ldhasznalati dijtartozas).

d) a szerzést megel6z8 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkertilésére iranyuld jogigyletet kétott
e) nem mingsil palyakezd6 gazdalkodonak.

A szerz6dG felek a fenti b) pontban meghatdrozott nyilatkozathoz kapcsoléddan régzitik, hogy a
jelen szerzGdés targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy haszndlataban, azt az eladd sajat
tulajdon jogcimén sajat maga hasznositja.

A vevd az Inytv. Vhr. 68/C. § alapjan kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.
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egységes okiratba foglalt szerz6dés, mint vételi ajanlat kézlésére irdnyuld a féld fekvése szerint
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzéje elbtti koézigazgatdsi eljardsra, VAac Varos
Onkormdnyzata, mint elévasarlasra jogosult el6tti eljardsra, a mezégazdasagi szakigazgatdsi
szerv el6tti eljdrasra és a jelen szerz8dés jovahagydsara iranyulé kozigazgatasi eljardsra
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10.,
lajstromszédma: X/941. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni (igyvéd részére azzal, hogy az
ingatlanigyi hatésag elGtti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsdg az iratokat kbzvetleniil a felek

szdmdra kézbesitse.

A szerz6d6 felek a jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy az ad6- és illetékszabalyokra
vonatkozdan teljes kor( tdjékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé
adénemekre, az adé- és illetékkedvezmény igénybevehetbségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és
hataridokre. A szerz6d6 felek egyuttal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk
el6adottakat teljes terjedelemben és helyesen tartalmazza, és Ggy nyilatkoznak, hogy az adasvételi
szerz6dés megkotésével kapcsolatos tényeket és kérilményeket az ellenjegyzd (gyvéd
akaratuknak megfeleléen a jelen adasvételi szerz6désbe foglalta és ket megfeleléen tajékoztatta,
igy kilon tgyvédi tényvaziat készitését nem igénylik.

Az eljar6 Ggyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositdsi kotelezettség terheli. A szerzdd6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz8désben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, a
Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazoldsdra alkalmas okiratok alapjan. Szerz6dé felek
adatait az eljaré ligyvéd az informécids 6nrendelkezési jogrél és az informdcidészabadsagroél szblé
2011, évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsoldédé megbizas
és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz6d6 felek a jelen szerz6dést elolvasas, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jovahagydlag irtak
ald, egyuttal a jelen szerzG6dés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra kerult.

Véc, 2017. 04. 20.

Horvath Gabor eladé Nagy Zoltan Imre vevo

E7en adasvételi szerzGdést készitettem éslellenjegyzem Vacott, 2017, aprilis 20-an:

‘

dr. Kondorosi +étyés lgyved
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8. A szerzédd felek a jelen szerz8dés keltekor hatdlyban lévé mez6- és erdb6gazdasagi féldek
forgalmardl szolé6 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan régzitik,
hogy a jelen iratot, mint féldre vonatkozé, az eladé altal elfogadott vételi ajéanlatot egységes
okiratba foglalt szerz8dést, az eladénak - a felek aldirasatdl szamitott nyolc napon belil - kézblnie
kell a térvényen alapulé elévasarldsi jog jogosultjaival a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési 6nkormanyzat jegyz6je Gtjan hirdetményi aton.
A vevd, mint szerzd fél a jelen szerz8dés keltekor hatalyban Iévé a mez6- és erdégazdasdgi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefiiggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabdlyokrél szélé 2013. évi CCXII. térvény 13. § (3) bekezdése alapjan kijelenti, hogy
elévasdridsra jogosult a térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan (d) az olyan féldmdvest, aki
helyben lakénak mindsdl; ).
A szerz8dd felek régzitik, hogy vevé az 1. pontban meghatdrozott féldrészletnek a tulajdonostarsa,
igy a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjan - a tulajdonostarsak viszonyaban - elGvasarlasra

jogosult.

A szerz8d6 felek a Vaci Jardsi Hivatal Jardsi Foldhivatala hatarozata alapjan régzitik, hogy a vevd
foldmiivesként nyilvantartasba vételre keriit személy.

9. A szerzddé felek a jelen szerz8dés keltekor hatdlyban |évdé mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kijelentik,
hogy tudomdssal rendelkeznek arrél a tényrél, amely szerint a jelen adasvételi szerzddést a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv - a helyi foldbizottsag allésfoglalasdnak beérkezése napjat
kévetd naptdl szamitott 15 napon beliil - 6néllé hatarozattal hagyja jova és ezzel egyidejlileg az
adasvételi szerz6dést zarad ékkal latja el, amennyiben a torvény 27. §-ban foglaltak nem
allnak fent.

A vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel megvasarolni kivant terméfoldet a mivelési
aganak megfelel§ gazdaikodas céljabdl fogja hasznositani, a terméféldszerzés célja ezen gazdasagi
szlikséges kielégitése.

10.Ezen szerz6dés megkotésével kapcesolatos koltségek - ideértve a jelen szerzédés megkdtésének a
koltségét, a tulajdondtruhazasi illetéket, tovabba a tulajdonvédltozds ingatlan-nyilvantartasba vaié
bejegyzésének a koéltségét — a vevét terhelik.

11.A szerz8dé felek tudomasul veszik, hogy a NAV Kézép-magyarorszagi Regiondlis Igazgatdsdga az
illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kdlcséndsen
kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

12.A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykdnyvnek az
addsvételre vonatkoz6 rendelkezéseit tartjék iranyadonak.

13.A szerz6d§ felek a jelen szerz6désb8l eredd esetleges jogvitdk elbirdlasara a Vacl Jarasbirésag
kizarélagos illetékességét kotik ki.

14.A vev8 tudomdsul veszi a jelen okiratot készit§ iigyvéd figyelmeztetését, amely szerint a
megvaltozott lakcimét a valtozastol szamitott 30 napon beliil kételes a Vaci Jarasi Féldhivatainak
bejelenteni.

15.A szerz8d6 felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag elétti

eljardsra, valamint az Nemzeti Ad4- és Vamhivatal B400. szamuG adatlap kitditésére, alairasara, az
ingatlantgyi hatésaghoz térténd benytjtasara, valamint az elvasarlasi jog jogosultjaival a jelen
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