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Tisztelt Bizottsag!

Az onkormanyzat vagyonarol és vagvonnal vald gazdalkodds cgyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazando palyaztatasi
szabalyokrol szolo 22/2014. (VI.20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 15. § (6) bekezdése szerint ,,:\z
elovasarlasi jog gyakorlasanak tekintetében a képviselStestulet a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag, a (Gazdasagl, Varosizemeltetési ¢s Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint a Pénzugy1 és
Ugyrendi Bizottsag elézetes véleményezésével jogosult dénteni” Az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL 25. § (6) bekezdése alapjan az ajanlattétel érkeztetését kovetden
az onkormanyzatnak 60 nap all rendelkezésére nyilatkozata megtételére. A hivatkozott onkormanyzati
rendelet értelmében a kérelmeket az illetékes bizottsigok — VKB, GVVB, PUB — megtirgyaljik, majd
azt kovetoen a Képvisel-testilet hozza meg dontését.

0279/16 hrsz

Guttmann Vilmos (2120 Dunakeszi, Toldi u. 3.), mint a 0279/16 hrsz-a ingatlan 35234/590364 aranya
tulajdonosa (tovabbiakban: kérelmez8) a Vic, Als6-Toérokhegy teriiletén talalhatd  kiiltertlets,
gyimolesés” megjelolésii 19 ha 6832m” teriiletli ingatlant a mellékelt kérelem alapjan megvisatlasra
telajanlja. A kérelmezs az 1. sgdmii melléklethen csatolt kérelmet nyujtotta be. A féldterilet a Vac Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 15/2003.(IV.29.) sz. 6nkormanyzati rendelet 3. szami melléklete
szerint olyan ,,Mau” besorolasi jeld mezbgazdasagi iltetvényes terilet, amely tavlati terv szerint
lakotertlet fejlesztése érdekében elévasatlasi joggal terhelt.

A felajanlott eladast arajanlat az 1. szamu melléklet szerint:

HELYRAJZI SZAM | 0279/16
SZERZODO FELEK
tulajdonos | Guttmann Vilmos (1947. 06. 30.)

INGATLAN

terilet | 11.747 m®
tulajdonhdnyad | 35.234/590.364
tulajdonrész | 17 %
jogcim bejegyzés szama:

AR
eladasi ar | Brutt6 2.000.000 - Ft
Ft/m> | 170 - Ft/m?
JOGALAP
telepiilésrendezési cél | Lakoteriilet fejlesztése

TSZT | Maa
HESZ | Mezégazdasagi ultetvényes




Felbivom a liszrele Bizowsag hovelmer, hogy a lakotertler fojlesziése erdekehen eldvasarlast jog
crvenvesiicse  szukséges  ahhozs hogv a relepulésrendezdsy eszkdzemkben szerepld fejleszeds
megyalosulhasson, viszont az mgatlan oszaadan kozos rulajdonban alll o mosrant beadviany a toldrertilet
Fo-m reszer jelentend. A gelenlegr beepitésre szant ovezettdl a rertilerrész tavol esik.

Kérem, a Tiszeelt Bizottsagot, hogy a fenuck alapjan merlegelje az clovasariast joganak ¢rvénvesitesct.

Vac, 2016 aprilis 05.
57
-
Lévai David s.k.
féepitész

Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkorméanyzat Képvisel6-testilet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga nem
javasolja a Képvisel6—testiletnek, hogv a 0279/16 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban - az 6nkormanyzat
telepulésrendezési érdekbdl elrendelt elévasarlast jogaval éljen és a tertletrészt 2.000.000 Ft (azaz ketté
millié Forint) ésszegben megvasarolja.

Hatarid§: soron kovetkezd KT ulés
FelelGs: f6épitész




Tisztelt Onkormanyzat!

Az ingatlan-nyilvantartdsba a Vac kiilteriilet 0279/16. hrsz. alatt felvett, gyUmalcsds megjeloiésd,
19 ha 6832 m’ térmértékd, 787.33 AK érték(i, természetben Vdc kilteriilet 0279/16. hrsz alatt
taldlhatd ingatlannak az ingatlan-nyilvantartds I1/68. sorszama alatti tulajdoni illetéségbd! - az
ingatlan 1/1 ardnyl tulajdoni hanyadahoz képest - 35234/590364 aranyu tulajdoni illetéséget
Guttmann Vilmos 2120 Dunakeszi, Toldi utca 3. szam alatti lakos Nagy Zoltan Imre 2600 Vac,
Juhdsz utca 18. szam alatti lakos részére a Vacott, 2016. mdrcius 24. napjan kelt adasvételi

szerz6déssel 2 000 000 Ft, azaz kettémillio forint 6sszeg(i vételarért eladta.
Az ingatlan-nyilvantartds III/3. sorszama alatt Vac Varos Onkormanyzata jogosult javara elvasarlasi

jog van bejegyezve, ezért
kérem,

hogy a jogszabdlyban meghatarozott hatarid6 alatt az egy eredeti példanyban csatolt adasvételi
szerz6dés alapjan a vételi ajanlatra nyilatkozni sziveskedjenek, az el6vasariasi jogat a tisztelt

Onkormanyzat gyakorolni kivanja-e.

Felhivom a figyelmiiket arra, amennyiben hataridén beliil nem nyilatkoznak, azt Ggy tekintjik, hogy
el6vasarlasi jogukkal nem kivannak éini. Az ligyvédi meghatalmazast a csatolt irat tartalmazza.

Véc, 2016. marcius 24.

Tisztellettel :

Guttmann Vilmos és Nagy [Zoltan Imre képviseletében

dr. Kondorosi Matyas ugyvéd

\
\
\
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Adasvételi szerzédés

amely létrejott egyrészrél Guttmann Vilmos (sziletési neve: Guttmann Vilmos, lakik: 2120
Dunakeszi, Toldi u. 3., sziiletési helye és ideje: Ujpest, 1947. junius 30., anyja neve: Kopeczky
Terézia, személyi azonositdja: 1470630 0057, addazonosité jele: 8293992263), mint elado -

tovabbiakban: eladd -

masrészr6l Nagy Zoltan Imre (szuletési neve: Nagy Zoltédn Imre, lakik: 2600 Vac, Juhdsz utca 18.,
sziiletési hely, id§: Didsgy8r, 194G. november 4., anyja neve: Erdélyi Julidnna Jolan, személyi
azonositd jele: 1561104 0751, adbéazonositd jele: 8291613249), mint vevd — a tovabbiakban: vevl -
k6zott, az alabb megjeldit helyen és idében a kévetkez6 tartalommal:

1. Az eladé eladja, a vevd pedig megveszi az eladd tulajdonaban &llo, az ingatlan-nyilvantartasba a
Vac kiilteriilet 0279/16. hrsz. alatt felvett, gyimaélcsds megijeldlésl, 19 ha 6832 m? térmértékd,
787.33 AK érték(i, természetben Vac kilterilet 0279/16. hrsz alatt taldlhatd ingatlannak az
ingatlan-nyilvantartds II/68. sorszama alatti tulajdoni illetéségbél - az ingatlan 1/1 aranyu
tulajdoni hanyaddhoz képest - 35234/590364 aranyl tulajdoni illetéségét, annak Osszes
természetes és torvényes tartozékdval egyltt, a vevé altal megtekintett és nem kifogasolt
allapotban, akként, hogy az eladd - az ingatlan 1/1 arany( tulajdoni hanyadahoz képest
15100/590364 aranyu tulajdonosa marad.

2. Az 1. pontban koérulirt tulajdoni illet6ség vételaraként a felek mindosszesen 2 000 000 Ft, azaz
kettémillié forint 6sszegben adllapodtak meg. A vételdrat a vevé a jelen szerz6dés 8. pontjaba
foglalt kifliggesztési hataridé leteltét kévet6 tizendt napon bellil fizeti meg az eladé részére.

A szerzddé felek régzitik, hogy a rangsorban elérébb all6 személy nyilatkozata alapjan az adas-
vételi szerzddés szerinti vevl helyébe az elévasariasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatéanak az
eladokkal tortént kozlése napjédn 1ép be. Tobb elGvasarlasra jogosult elfogad6 jognyilatkozata
esetén az adds-vételi szerzGdés szerinti vevé helyébe a sorrendben el6rébb alld el6vasaridsra
jogosult, tébb, azonos ranghelyen allo elévasaridsra jogosult esetén pedig az eladdk valasztasa
szerinti elévasarlasra jogosult Iép. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a vevéhéz képest
a rangsorban el6rébb allé el6vasarlasi jogosult altali elfogadd nyilatkozat esetében a jogosuit a
vevl kezeihez kell, hogy a vételarat teljesitse.

3. Az elado szavatol a tulajdoni illetéség per-, teher-, és igénymentességéért azzal, hogy az ingatlan-
nyilvéntartds III/3. sorszdma alatt Vac Varos Onkormanyzata jogosult javara elévasaridsi jog, a
III/8. sorszama alatt vazrajz szerinti terliletnagysagra vezetékjog van bejegyezve.

Az elad6é - a fentieken tulmenden - szavatolja, hogy az ingatlanrészt kéztartozds nem terheli,
nincs tudomasa olyan tényrél, koértiiményr6l, amely az ingatlanrész értékét csékkenti, valamint
harmadik személynek sincs olyan jogszabalyon, szerz6désen, hatésagi vagy birdsagi hatarozaton
alapul6 joga, amely a vevét a jelen szerzOdés targyat képezé ingatlanrész haszndlatdban zavarnd,
illetve korlatozna. Az elado kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kérlen tajékoztatta, nem hallgatott el
semmilyen olyan tényt, kérilményt, amely a vevé tulajdanszerzését akadalyozna, karlatazna, vagy

kizarna.
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Az eladd a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkeszté ligyvéd altal beszerzett tulajdoni lap
masolattal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomdsa szerint az irat kiallitasat
kovetéen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

Az ingatlanrész birtokdanak az &truhdzdsa a vételdr hidnytalan megfizetésével egyiddben

megtorténik, ezen idOpontig az eladd tartozik az adasvétel targyat képezd ingatlanrészt

rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a vevd birtokdba &truhazni. A vevd a

birtokatruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a

kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

A vételar teljes megfizetéséig az eladdk a tulajdonjogukat fenntartjak, a szerzddé felek a jelen

szerz6dés alapjan a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuloé

szerz6dés benyajtasa tényének az ingatlan-nyilvdntartédsba torténd feljegyzését

egylittesen kérik.

Amennyiben a jelen szerz6dés megszlinik, Ugy a vev6é mar most, a jelen okirat aldirdsaval

hozzajarul ahhoz, hogy a Vaci Jarasi Hivatal a szerz6dés benyujtdsa tényét az ingatlan-

nyilvantartasbdl térélje.

Az eladd a jelen szerz8dés aldirasaval kijelenti, hogy a vételar hidnytalan kiegyenlitését — annak

igazoldsaval egyidejlleg - kilon nyilatkozatban nyugtazza, egyluttal feltétlen beleegyezését fogja

adni ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan vonatkozdsaban

adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességeikben korlatozva nincsenek, magyar

allampolgarok.

A vevé kijelenti, hogy mezbgazdasagi rendeitetésli ingatlan vonatkozdsaban nem esik

tulajdonszerzési korlatozas ala.

A vevd, mint szerzd fél a jelen szerzédés keltekor hatalyban |évé mez6- és erd6gazdasagi foldek

forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 10. §, 13. § - 15. §-aiban foglaitak alapjan

kijelenti, hogy

a) féldmivesnek mindsild belfoldi természetes személyként kivanja megszerezni a jelen szerzédés
targyat képez§ ingatlan tulajdonjogat, és a mar a tulajdondban és a haszonélvezetében lévd
fold teriiletnagysaganak a beszamitdsaval - 300 hektart nem éri el a tulajdondban és a
haszonéivezetében 1évé fold mértéke (foldszerzési maximum),

b) a féld hasznalatat - ide nem értve a fenti térvény 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17.
§-ban foglalt eseteket - masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz

a fdldhasznositasi koételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra

nem hasznositja.

c) nincs a fdldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsdnak teljesitéséhdl eredd barmilyen karahbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

d) a szerzést megelé6z86 5 éven belil nem a&llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok

megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotott

e) nem mindsil palyakezd6 gazdalkodonak.
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A szerz6d6 felek a fenti b) pontban meghatarozott nyilatkozathoz kapcsoléddan régzitik, hogy a
jelen szerzédés targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznédlataban, azt az eladd sajat

tulajdon jogcimén sajat maga hasznositja.
A vevl az Inytv. Vhr. 68/C. § alapjan kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

8. A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés keltekor hatalyban lév8 mez6- és erdGgazdasagi foldek
forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan rogzitik,
hogy a jelen iratot, mint foldre vonatkozd, az eladd altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglait szerzédést, az eladdnak - a felek aldirdsatol szamitott nyolc napon belll - kdzdlnie
kell a térvényen alapuldo eléovasarlasi jog jogosultjaival a fold fekvése szerint illetékes
telepulési 6nkormanyzat jegyzdéje Gtjan hirdetményi Gton.

A vevd, mint szerzG6 fél a jelen szerz6dés keltekor hatalyban Iévé a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz6lé 2013. évi CXXIL. torvénnyel Osszefiiggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrél szol6 2013. évi CCXII. torvény 13. § (3) bekezdése alapjan kijelenti, hogy
el6vasarlasra jogosult a torvény 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan (c) az olyan féldmdivest, aki
helyben laké szomszédnak mindstiil;)

A szerzddé felek rogzitik, hogy vevs az 1. pontban meghatérozott foldrészletnek a tulajdonostarsa,
igy a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjan - a tulajdonostarsak viszonyaban - elévasarlasra
jogosult.

A szerz6d6 felek a Vaci Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala hatdrozata alapjan rogzitik, hogy a vevd
foldmiivesként nyilvantartasba véteire kerilt személy.

9. A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés keltekor hatalyban 1évé mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szélé 2013, évi CXXII. torvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kijelentik,
hogy tudomdssal rendelkeznek arrdl a tényrdl, amely szerint a jelen adasvételi szerzddést a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsag 3llasfoglalasdnak beérkezése napjat
kéveté naptdl szadmitott 15 napon belll - 6ndllé hatadrozattal hagyja jova és ezzel egyidejlileg az
adasvételi szerzédést zaradékkal latja el, amennyiben a térvény 27. §-ban foglaltak nem
allnak fent.

A vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz8déssel megvasarolni kivant terméfoldet a miivelési
aganak megfeleld gazdalkodas céljabdl fogja hasznositani, a term&féldszerzés célja ezen gazdasdgi
sziikséges kielégitése.

10.Ezen szerz6dés megkdtésével kapcsolatos koltségek - ideértve a jelen szerz6dés megkétésének a
koltségét, a tulajdonatruhazasi illetéket, tovabba a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzésének a koitségét — a vevoét terhelik.

11.A szerz6db felek tudomdsul veszik, hogy a NAV Kozép-magyarorszagi Regiondlis Igazgatésaga az
illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsdndsen
kialkudott vételarat emelje vagy cs6kkentse.

12.A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgadri Térvénykényvnek az
adasvételre vonatkozd rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

13.A szerz6d6 felek a jelen szerzO6désbdl eredS esetleges jogvitdk elbirdldsdra a Vaci Jarasbirdsag

7

kizarodlagos illetékességét kotik ki.
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14.A vevl tudomasul veszi a jelen okiratot készitd (igyvéd figyelmeztetését, amely szerint a
megvaltozott lakcimét a valtozastol szamitott 30 napon bellil kételes a Vaci Jarasi Féldhivatalnak

bejelenteni.

15.A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés elkészitésére, clicnjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag el6tti
eljérasra, valamint az Nemzeti Add- és Vambhivatal B400. szamu adatlap kitoltésére, aldirdsara, az
ingatlanigyi hatésdghoz torténé benyujtasara, valamint az elévasarlasi jog jogosultjaival a jelen
egységes okiratba foglalt szerzddés, mint vételi ajanlat kozlésére irdnyuld a fold fekvése szerint
illetékes telepllési 6nkormanyzat jegyzdje el6tti kozigazgatadsi eljardsra, a mezbgazdasagi
szakigazgatasi szerv el6tti eljarasra és a jelen szerz6dés jovahagydsdra iranyuld
kézigazgatasi eljarasra meghatalmazdst adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac,
Széchenyi u. 12. fsz, 1., lajstromszdma: X/941. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd
részére azzal, hogy az ingatlaniigyi hatdsag el6tti eljdrasban a felek kérik, hogy a hatdsag az
iratokat kozvetlenll a felek szamara kézbesitse. A szerz6d6 felek egyuttal a jelen szerz6dés
aldirdsaval elismerik, hogy az adoé- és illetékszabdlyokra vonatkozdan teljes kérl tajékoztatast
kaptak, és jelen okiratot, mint ligyvédi tényvaziatot is irjak ald. Az eljaro tgyvéd tdjékoztatja a
szerz6d6 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében azonositasi kotelezettség terheli.
A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kerilnek régzitésre,
mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
személyazonossdg igazoldsara alkalmas okiratok alapjan. Szerz6dé felek adatait az eljaro tgyvéd
az informacids onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol széld 2011. évi CXII. térvény
rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6édéshez kapcsoldédd megbizas és a Pmt-ben foglalt
kotelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz8d6 felek a jelen szerz6dést elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezlt, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé Gigyvéd jelenlétében jovahagyodlag irtdk
ala, egyuttal a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a

részikre atadasra kerult.

y 03, 24.
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\ Guttmann Vilmos eladd Nagy Zoltan Imre vevo

Ezen adasvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem Vacott, 2016. marcius 24-én:

dr. Kondorosi

Matyas ugyvéd
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