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Napirend:
RENDKIVULI ELOTERJESZTES
Vic Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilet
2019. év augusztus honap 29. napi iilésére
Szam: VVF/1353-1/2019.
Targy: A Vac, belteriilet 1620/35 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésre
jelolése

Melléklet: 26 oldal — elektronikusan csatolva

Eldterjeszto: Vici Varosfejleszté Kft. Zabé Edina iigyvezeté

Készitette: dr. Varga Borbala vagyonhasznositasi részlegvezet

Eléadé: dr. Varga Borbala vagyonhasznositéasi részlegvezetd

Elézmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

GVVB. 119/2019. (VL. 11.) hatarozat, KT. 11/2019 (VL.21) rendelet
30 oldal

Téargyalta a GVVB. 2019. janius 11. napjan és a
KT. 2019. junius 20. napjan

Nyilt dilés (Métv. 46. § (1) )
Mindsitett tobbség (Matv. 50.§)

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

dr. Zsidel Szilvia Jogi Osztaly osztalyvezetd ... ..........

Dedkné dr. Szarka Anita jegyzd

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ad6 Osztaly
osztalyvezetd

Fordos Attila polgdrmester
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Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Vic Viros Onkormdnyzat Képviseli-testiiletet!

Rendkiviiliség indoka: A vételi szandék alapjan, az Ingatlan értékesitésébél szarmazo bevétel
mielobbi beérkezése

Targy: A Vic, belteriilet 1620/35 helyrajzi szaimi ingatlan értékesitésre jelolése
1. Ertékesités

Korabban vételi szandéknyilatkozat keriilt benyujtasra Tarsasagunkhoz a targyi ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozasaban.

A fentiek okdn a 2019. jinius 11. napjan tartott iilésen tajékoztattuk a Tisztelt Gazdaségi-
Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi az Ingatlan jellemz6irsl.

A Bizottsag 118/2019. (VL. 11.) szdm@i hatérozatéval ugy dontott, hogy a vételi szandéknyilatkozatot
elviekben tamogatja, és felkérte részlegiinket két értékbecslés elkészittetésére. :

A fentieknek megfelelden, a két értékbecslés elkésziilt. A Consus Group Igazsagiigyi Szakérté Kft.
altal adott értékbecslés alapjan, az Ingatlan forgalmi értéke: nett6 786.930.000,-Ft, azaz nett6
hétszaznyolcvanhatezer-kilencszazharmine forint, mig a Carlina Ingatlaniigyn&ki, Mérnoki Szolgaltato
és Tanacsad6 Bt értékbecslése alapjan, az Ingatlan forgalmi értéke: netto 821.750.000,-Ft, azaz nettd
nyolcszazhuszonegymillio- hétszazotvenezer forint.

Az Snkorményzat vagyonaval valé felelds gazdalkodas elveinek megfelelden, a fenti forgalmi értékek
koziil a magasabb forgalmi értéken keriilhet meghirdetésre az Ingatlan értékesitésre.

Fentiek alapjin az Ingatlan forgalmi értéke: 821.750.000,-Ft, azaz Nyolcszizhuszonegymilli6-
hétszazotvenezer forint.

A 2007. évi CXXVIL tv. (Afa térvény 86. § (1) j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az
altalanos forgalmi ad6 aldl.

Az értékbecslések dija 470.000,-Ft, azaz négyszazhetvenezer forint és 1.720.000,-Ft+AFA, azaz brutté
kétmillié-széznyolcvannégyezcr-négyszéz forint volt. A talajmechanikai vizsgalat és jelentés dija
520.000,-Ft+AFA, azaz bruttd hatszézhatvanezer—négyszéz forint volt. '

I Az Ingatlan jellemz6i

A volt Esze Tamas Laktanya teriiletén talslhaté Vic belteriilet 1620/35 hrsz-6, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan (Tovabbiakban: Ingatlan) 133653 m2 alapteriiletii.

Az Ingatlanon a HESZ harom Svezeti besorolasu teriiletet jels] — Lk-3, Vt-2, GKSZ-14.

Az Lk ovezeti besorolasu teriiletek kisvérosias lak6ovezetek, a jellemzben zartsora és siiriibb
beépitésii lakoteriileteket szabalyozzak. A kisvérosias lakéteriileten nem helyezheté el: a) termel
kertészeti épitmény b) gazdasagi tevekenység céljara szolgalé épiilet. Az épiiletek tetGhajlasszoge 35-
450 kozotti, vagy az utcaban kialakult allapothoz igazodé lehet.

A Vt &vezeti besorolast teriilet a telepiiléskozpont vegyes teriilet elsddlegesen a helyi szintii
igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, stb. épitmények, intézmények elhelyezésére szolgal.

A Vt-2 épitési ovezetben, a volt Esze Tamas laktanya teriiletén a meglevd épiilet kontarvonala — az
épiilet megtartisa esetén — epitési helyként értelmezends, de az épiilet elbontasa esetén az SZT-n
kijeldlt épitési helyet kell figyelembe venni.

A GKSZ &vezeti besorolasi teriilet kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsésorban nem Jjelentds zavaré
hatasu gazdasagi tevékenységi céli ¢piiletek elhelyezésére szolgal.

A Gksz-14 jelii épitési 6vezetben a kereskedelmi funkcié kiegészitéseként lizemanyagtslts allomas
elhelyezhetd, de csak egy telken, egy egységben.



ey - 2600 Vic, Koztarsasag it 34« Telefon: 27/510-10¢

A . & o N ) . o ac, RoZlarsasag ut 34« lelefon: 160
s ke e cRB i Te W 30/477-9446 » Fax: 27/510-108 »

77T info@vacholding hu « www vacholding hu -

;
S 5. ¥ A i S &
VAT VAROSEER LI R L g‘% sy SN 2 S Pas] i : .
e, TN . e ﬁg& Mo W T n}'& S
T W

* A Gksz-14 jeli épitési Ovezetben a tovabbi eldirasok az SZT-n kijelolt épitési helyek
megkiilonboztetésére: a.) elsddleges épitési hely a féfunkcié — kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas — elhelyezésére szolgal

e masodlagos épitési hely a fofunkcid Osszekotésére, ami az egyes telkeken elhelyezett
fofunkcié gyalogos kozonségforgalmi Osszenyithatosagat szolgalja és ahol féfunkcio is
elhelyezhetd, de az az elsddleges épitési helynek a telekhatarok mentén csak a harmad hosszan
létesithetd. A maésodlagos épitési helyen csatlakozé szomszédos épiiletek funkcionalis
Osszenyitasa ennek megfeleléen megengedett,

*  ¢pitési hely a gazdasagi kiszolgalas elkerti Iétesitményeihez (kerités, szeméttarold, egyeéb)

e  cpitési hely a kiegészito funkciok elhelyezéséhez (es6tetd, vendéglatas, stb.)

*  ¢pitési hely az épitési Gvezeten beliili izemanyagtoltd allomas létesitményei elhelyezéséhez

A Gksz-14 jelii épitési Svezetben a zértsori beépitési méd meghatarozasa a masodlagos épitési helyen
kialakithato, az egyes telkeken az elsédleges épitési helyen szabadon alléan elhelyezhetd, {6 funkciot
tartalmaz6 épiiletek Ssszekothetdségét szolgalja. Amennyiben valamely épiiletet ennek megfelelden
zartsori épiiletrésszel helyeznek el, ahhoz a szomszédos telken is zartsor épiiletrésszel kell
csatlakozni, annak érdekében, hogy tiizfal ne maradjon takaras nélkiil.

1L Az eldvasdrldsi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a torvényben meghatarozott értékhatart
meghaladja, a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg az egyes albetétek vonatozisaban a
nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény alapjan. ! Az elévasarlési jog gyakorlaséra az
MNV Zrt. atjan keriil sor.

Az Ingatlan értékesitése

Az értékesitésre palyazati eljarast kell lefolytatni a 22/2014 (V1.20.) szamu rendelet alapjan.
Hatdrozati javaslat

Vic Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 1620/35 hrsz. szam alatti,
133.653 m2 alapteriiletii, kivett beépitett terillet megnevezésii ingatlant,
825.064.800,-Ft, azaz nyolcszazhuszondtmillié-hatvannégyezer-nyolcszaz
forint indul6 vételdron jeloli értékesitésre, nyilt palyaztatassal, licit eljards
lefolytatasa keretében, 1.000.000,-Ft licitlépesd, 82.500.000,-Ft biztositék

1 14§ (1) Amennyiben torvény a helyi 6nkormanyzat feladatat més helyi onkorményzat feladataként vagy éallami feladatként, illetve
dllami feladatot helyi onkorméanyzat feladataként allapit meg, a feladat ellatasat kozvetlentl szolgalo ¢s ahhoz szukséges helyi
onkormanyzati, illetve allami vagyonnak a feladatot 4tvevd részére torténd tulajdonba ad4sa nyilvantartasi értéken valo atvezetéssel,
ingyenesen torténik. Ez a rendelkezés arra az esetre is vonatkozik, ha az 4llam vagy az dbnkorményzat a kozfeladat részét képezé feladatot ad
at, és ennek a feladatnak az ellatasét kozvetlentl szolgal6 és ahhoz szitkséges vagyonelem tulajdonjoga keriil ingyenesen atruh4zéasra.

(2) Helyi 6nkormdnyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesftése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot
minden mds jogosultat megel6z6 el6vAsarldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épitlet tulajdonosanak a
foldre, illetve a fold tulajdonosénak az épuletre fennalld elévasarlasi jogat megelézéen illeti meg,

(3) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokro!l szol6 torvény szerinti volt allami
(tanacsi) és dbnkorményzati bérlakasok esetében az allam elévasarlasi joga a lakésban é16

a) bérlo;

b) bérltars;

c) tarsbérld;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rokbe fogadott gyermeke

eldvasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvényben megjelolt hatdsag dltal gyakorolt elévasarlasi jogot,
amely megelzi az a)-d) pont szerinti személyek elévasarlasi jogat.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéki
ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az cl6vasarlasi jog gyakorolasara kolon torvényben meghatérozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridére
vonatkozban eltérden nem rendelkezik - az atruhdzas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az eldvésarlasi jog jogosultjaval
szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuléd szerzédés részére torténd megkitldéstsl szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatdridst az ajanlat vagy a szerzddés személyes 4tadasa
esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kuldemény feladasénak igazolt napjatdl kell szamitani. A hataridé elmulasztasa
jogvesztd.
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(max. 10 %) megfizetése mellett, az alabbi feltételekkel akként, hogy a
vételarbol az értékbecslések és a talajmechanikai vizsgalat Osszege, azaz
bruttdé 3.314.800,-Ft, azaz brutté harommillid-haromszéaztizennégyezer-
nyolcszaz forint a Vaci Virosfejleszté Kft-t illeti meg. (A 2007. évi
CXXVIL tv. (Afa térvény) 86. § (1) j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités
mentes az altalanos forgalmi ado alél.)

1. Az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele, hogy a vevd az adasvételi
szerzbdés megkotésekor nem all felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési,
cséd- vagy végelszamolasi eljaras alatt, tovabba sem VAac Varos
Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal felé ad6-és egyéb
koztartozdsa nem 4ll fenn, valamint a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi
CXCVL. térvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathaté szervezetnek
mindsiil.

2. A Vételar kifizetése az adasvételi szerzodés hatalybalépését kovetd 30
napon beliil, banki atutalas utjan kell, hogy megtérténjen.

3. Az Ingatlanon eldvésarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV Zrt.
Utjan), a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14.§ (2)
bekezdése alapjan. Amennyiben az elévasérlasi jog gyakorlasara jogosult
hatéridén beliil €l az eldvasarlasi jogaval, az adasvételi szerzédés — az abban
foglalt feltételekkel — az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosulttal jon létre.

4. Amennyiben az eldvésarlasra jogosult nem él az el6vasarlasi jogaval, az
adésvételi szerzdés a licit eljaras soran legmagasabb vételarat ajanlott
vevdvel jon létre.

5. Az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele az elévasarlasi jog
gyakorlasanak lemond4sarél szol6 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az
elévasérlasi jog gyakorlasara felhivd levélben foglalt valamennyi hataridé
eredménytelen eltelte.

6. A palyézati hirdetményt a Hivatal hirdetétablajan 15 napra (a kifliggesztés
keltezésének feltiintetésével) ki kell fliggeszteni és egy irott sajtoban és egy
elektronikus sajtoban (az Onkormanyzat honlapjan), valamint egy Orszagos
napilapban legalabb egy alkalommal kozzé kell tenni. A palyazatok
benyiijtasi hatridejének szamitasahoz az elsé megjelentetett palyazati kiiras,
az Onkorményzat honlapj4n valé kézzététel.

Hataridé: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:

1. szamu melléklet: 118/2019 (VI. 11.) GVVB hatarozat
2. szami melléklet: Ertékbecslések

Vac, 2019. augusztus 27.
Z3b6 Edina

ligyvezetd
s.k.



