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Vic Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilet

2017. november 23.

VVF/199-11/2017

Az 6nkorményzati tulajdonvi Vic belteriilet 2725/2/A/2 hrsz-i, Vic,
Széchenyi utca 38. szim alatti, nem lakas céli helyiség bérléjének
kérelme - ,,Korona Famili” Kft.

32 oldal

Vici Varosfejleszté Kft. Benyé Balazs iigyvezeté igazgaté
dr. Varga Borbéla vagyonhasznositisi részlegvezetd
GVVB 152/2017.(1X.11.)

34 oldal

Nyilt iilés: Motv. 46.§.(1) bek.
Egyszerii tobbség Motv. 47.8,(2) bek.
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Dr. Zsidel Szilvia Jogi osztaly osztélyvezet(")p/'

Dedkné Dr. Szarka Anita
Jegyz6

Nincs / az

Kokény Szabolcs
Pénziigyi és Ad6 osztaly
osztalyvezetd

Fordés Attila Polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt Képviselé-testiilet!

Az onkorminyzati tulajdonu Vic belteriilet 2725/2/A/2 hrsz-b, Vic, Széchenyi utca 38. szim
alatti, nem lakas céli helyiség bérlsjének kérelme — ,,Korona Famili” Kft.

A ,Korona Famili” Kft. (tovabbiakban: BérlG) bérldje a Vac Viaros Onkormanyzatanak 1/1 aranyl
tulajdonat képezd, Vac belteriilet 2725/2/A/2 hrsz-0, Vac, Széchenyi utca 8. szim alatti, iizlet
megnevezesii, (tovabbiakban: Ingatlan) nem lakés céljéra szolgal6 helyiségnek.

A bérleti jogviszony 2016. november hé 1. napjatél 2021. oktéber hé 31. napjaig terjedd, hatarozott
idStartamra jott létre. Az ingatlan alapteriilete 115 m?

- lizlethelyiség: 45 m?

- raktar + szoc. helyiség: 12 m?

- pinceraktar: 57 m?

A bérleti dij Ssszege 109.957,-Ft/hé + Afa (31.679,-Ft/m¥/év + Afa, 115 m?). ,

A ,.Korona Famili” Kft. iigyvezet8je Fekete Istvanné 2017. november 8. napjan kelt levelében vételi
szandékat jelentette be az Ingatlanra.

Bérld a forgalmi értékbecslést sajat koltségén elkészitette, mely szerint a vételar 19.200.000,-Ft azaz
tizenkilencmilli6 kettdszézezer forint. Az értékbecslés 2017. november 13. napjan késziilt.
Ervényessége 180 nap. A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86.§ (1) j pontja alapjan jelen
ingatlanértékesités mentes az 4ltalanos forgalmi ado6 alé6l.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL. t6rvény szerint:

14.§

(2) A Magyar Allamot a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 14.§ (2) bekezdése alapjén minden mds
Jogosultat megelézé elévdsdrldsi Jjog illeti meg.

(5) Az elbvdsdrlasi jog gyakorldsdra kiilon torvényben meghatdrozott szerv - amennyiben torvény a
nyilatkozattételi hatdridére vonatkozéan eltérden nem rendelkezik - az dtruhdzds valamennyi lényeges
elemét tartalmazé ajdnlat vagy az elévésarldsi Jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett a
nemzeti vagyon értékesitésére irdnyuld szerzédés részére torténg megkiildéstSl szamitott 35 napon
belil nyilatkozik, hogy kivin-e élni elGvasdrldsi Jogaval az dllam nevében. A 35 napos hatéridét az
ajdnlat vagy a szerzédés személyes Gtaddsa esetén az dtadds igazolt napjatdl, postai kiildemény esetén
a kiildemény feladdsanak igazolt napjatdl kell szdmitani. A hatirids elmulasztésa jogveszid.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6
1993. évi LXXVHI. t6rvény szerint:

58.§

(1) Ha a torvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tulajdondbol az onkormdnyzat tulajdondba

77,

keriilt helyiségre a bérlot (bérlstirsat) elévisdrldsi jog illeti meg.

Vic Viaros Onkorményzatanak az onkorméanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgalo6 helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrol sz616 21/2014. (VI.20.) sz. rendelete szerint:
45. 8§

(1) Amennyiben a nem lakds céljéra szolgdlé helyiség bérleti joggal rendelkezé bérlije (bérlitdrsat)
az Ltv. és a jelen rendelet szerint biztositott elévdsdrldsi Jjogdval €élni kivdn, és ezt irdsban jelzi a Vici
Virosfejleszté  Szolgdltaté Korldtolt Fo elelosségii Tdrsasdg felé, tgy az ingatlanforgalmi

értékbecslésnek megfelelG helyi Jorgalmi értéken a Képviseli-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a
Polgdrmester a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségre vonatkozdan a szerzédést megkoti.

A Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag a 152/2017.(X1.13.) szému
hatérozatéaval a vételi szandékot tamogatta.
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Hatdrozati javaslat

Véic Viaros Onkormanyzat Keépviseld-testiilete értékesiti a Vac Varos
Onkorményzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képez6, Vac belteriilet 2725/2/A/2
hrsz-0, természetben Véc, Széchenyi utca 38. szam alatti, 115 m? nagysagn,
izlet megnevezésii ingatlant 19.200.000,-Ft, azaz tizenkilencmillio
kettdszazezer forint vételaron (a 2007. évi CXXVIL.tv. (Afa térvény) 86.§ (1)
J pontja alapjén jelen ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi adé
alol) a ,Korona Famili” Kft. (székhely: 2600 Vic, Bauer Mihaly u. 4.,
cégjegyzékszam: 13-09-062933), mint eldvasarlasra Jjogosult bérld részére.

Hataridé: 2017. december 31. Felel6s: Vici Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szami melléklet: A 2017. november 8. napjan kelt kérelem
2. szami melléklet: Forgalmi értékbecslés
3. szami melléklet: GVVB 152/2017.(X1.13.) szamu hatarozata
4. szami melléklet: adasvételi szerz6dés tervezet

Vic, 2017. november 15.

iig?f\ijz é/ gazgaté
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Véci Virosfejleszts Kft Mellékiet: ... ; ,O ,,,,,,,,,,, db
| Eidade: .Chorlam, M. ot

Dr Varga Borbila Irattari tételszdm:

Vagyonhasznositisi részleg vezet6 - [Alapszém;

Tisztelt Holgyem!

A Korona Famili Kft (2600 Vé4c, Bauer Mihaly u. 4, cégj: 13-09-062933 ), mint Vic, Széchenyi utca
38 szam alatti hrsz 2725/2/A72 ingatlan bérldje élve eldvasarlsi Jjogunkkal eziton jelentem be
vasarlasi szandékunkat a Vic, Széchenyi utca 38 sz4m alatti hrsz 2725/2/A/2 szému ingatlan albetétre.

Az ajanlott vételar becslésére a Solutio Ingatlankdzvetits és Ertékbecsls Irodat megbiztuk.

Kérem Ont, a megfeleld Onkormanyzati férumon nytjtsa be és timogassa javaslatunkat!

Vic, 2017. November 7.

Udvozlettel, m"m l\,o&" Sréchanyi u. 38
Tei - 315-568
Adbszar 10552837-2-13
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Ingatlankdzvetits és Ertékbecsld Iroda

2131 Géd, Pesti ut 32.
Tel.: 06-27-332-680, Fax: 06-27-332-680
Email: info@solutio.hu

INGATLAN ERTEKMEGHATAROZO

SZAKVELEMENY

2600 Vac, Széchenyi Istvan u. 38. "feliilvizsgalat alatt"
Hrsz.: 2725/2/A/2

Kiadva 2017. november 13.-4n
2 eredeti példany a Megbiz6 részére, 1 példdny irattar




1. Ingatlanforgalmi szakérti vélemény Bsszesitje
Ertékelési bizonyitvany
2. Eldzmények
A helyszini szemle és a megbizas targya
A szakértd feladata, a szakvélemény felhasznalasa
Az értékelés modszere
Megillapitasok és korlatozo feltételek
Piaci érték definicioja
Az értékelés fordulonapja
3. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok
4. Az ingatlan fekvése, kirnyezete, megkdzelithetdsége
A telepilés bemutatasa
Az ingatlan kornyezete
Az ingatlan megkozelithetsége
S. Az épiilet miiszaki jellemzése, leirdsa
Epuletszerkezetek
Megallapitasok, tapasztalatok
6. Ertékelés szempontjai, értékbefoly4sol6 tényezok
7. Ertékmeghatdrozis
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékmeghatarozas
Hozamszamitéson alapulé értékmeghatirozas
Végs6 forgalmi érték meghatarozasa



Tulajdoni lap mésolata (nem hiteles — szemle masolat)
Azonositd fényképfelvételek

Térkép melléklet (Vac)

Alaprajzok

Tarsashaz Alapité Okirat masolata



Ertékelési bizonyitviny

Targy: 2600 Vic, Széchenyi Istvan u. 38. szam alatti, 2725/2/A/2
hrsz.-1 iizlet mindsitési ingatlan aktuslis piaci-forgalmi
értékbecslése

A mggaillapitott érték per-, teher- és ggcnmentcs aillapotra vonatkgznk.

i elszd
itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket dltalinos forgalmi adét nem
tartalmazd, netté értéknek kell tekinteni.
A szakvélemény tdrgyiban szerepld ingatlan aktudlis piaci-forgalmi
értéke, kerekitve a mai napon:

Géd, 2017. november 13.

Ertékelte:
ckelte SOLUTIO Bt
2131 God, Pesti Ut 32.

gy
jegyzési szhm: 719/2001)
(PMIK szim:1602/2008)
Kozgazdisz - FelsGszinth értékbecsld
Mindsitett termfold értékbecsld
Solutio Ingatlaniroda



KORONA FAMILI KFT. (2600 Vic, Széchenyi u. 38.) 2017. november 7 .-
¢n megbizast adott a Solutio Ingatlank3zvetit§ és Ertékbecslé Iroda (2131
God, Pesti ut 32.) részére, hogy a 2600 Vac, Széchenyi Istvan u. 38. szam
alatti, 2725/2/A/2 helyrajzi szamu, dzlet mindsitésii ingatlannak aktualis
piaci-forgalmi értékét szakvéleménnyel aldtamasztva hatarozza meg.

A helyszini szemle és a megbizds tdrgya

A helyszini szemle 2017. november 8.-an folyt le, amelyen a Megbizo,
valamint a Megbizott részér6l Nagy Emil felsdszintii értékbecslé vett részt.

A helyszinelés soran megtekintésre kerilt az értékelés targyat képezd ingatlan
€s kozvetlen kornyéke, valamint elkészltek az azonosité fényképfelvételek.
Megbizottnak nincs tudomésa olyan tényezokrél, amelyek miatt feltételeznie
kellene, hogy a rendelkezésére bocsétott anyagokban, dokumentumokban
szerepl6 tények és adatok nem helytalloak.

Megbizotinak a szakvéleményben szereplé vagyon tekintetében nincs
érdekeltsége.

Az értékbecslés a 2725/2/A/2 hrsz.-i ingatlan terilletére és az ott talalhato
epuletekre és felépitményeikre, valamint a kozvetlenul hozzajuk tartozo
telekre vonatkozik, az ott 1évé berendezések, felszerelések nélkal, melyek
nem képezik az értékelés targyat.

A szakérto feladata, a szakvélemény felhaszndlisa

A szemlén tapasztaltak, latottak, a nytjtott szobeli informaciok és a
rendelkezésre atadott dokumentumok alapjan az ingatlan nyilt-piaci
forgalmi értékének ¢s a szakvélemény elkészitése.

Eldzetes irasbeli hozzajarulasunk nélkal a szakvélemény semmilyen része
nem hozhaté nyilvanossagra (kilonos tekintettel a forgalmi értékre, az
ertékelék személyére, valamint az értékelé cégre vonatkozoban). A
szakvélemény més célu felhasznalasahoz a készité cég frasos hozzijarulasa
szitkséges. Nem nyilvanitunk véleményt jogi, vagy jogcimmel kapcsolatos
kérdésekben. Ezen értékeléssel kapcsolatban felmerilt jogvitikban ésivagy
szakmai vitdkban valé kozremiik6dés, tovabba értékeléstinknek mas szakértdk
altal torténé oppondlasinak értékelése, velok valé egyeztetése, barmilyen
egyeztetésen vagy birosigon torténd megjelenés nem képezi feladatunkat,
kivéve, ha'a Megbizoval ebben elézetesen irasban megallapodtunk.



Az értékelés médszere

A forgalmi értékbecslés a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet és az 54/1997 sz.
FM rendelet elbirasainak betartasaval készait.

A szakvélemény készitésénél alkalmazott vagyonértékelési forma a forgalmx
(piaci) ¢rtckmeghatarozis, modja egyszerl szemrevételezés és a hasonlo
jellegti, fekvést ingatlanok forgalmi adataival valé 0sszehasonlitas, valamint
Jovedelem-megkozelités és Gjraeldallitasi koltségen alapul6 médszer.

Az alapteriletek kiszAmftasdnal az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (EVS
2003) atmutatasait vettok figyelembe. Megfeleléen alkalmazisra keriltek a
TEGOVA (EVS 2003, EVS 2009, EVS 2012) irényelvei és a tobbszorosen
modositott 25/1997. (VIIL 1) PM rendelet el8irasai. Az értékelés sordn
figyelembe vettik az Eurépai Bizottsig 1255/2012/EU. (2012.december 11.)
rendeletének, az IFRS 13 Nemzetkozi Pénziigyi Beszimolasi Standard
» valos ériéken torténé értékelés”-re vonatkoz6 szabalyait is.

Az érték-megallapitas érdekében vizsgaltuk és elemeztuk:

Az ingatlan elhelyezkedését, megkozelithetdségét, a koziekedési és a
tavkozlési koraiményeket, a kozmielldtottsagot, a kornyezeti hatisokat, az
ingatlan, ill. felépitményeinek alapvetd paraméterei és ezek alapjan
allapftottuk meg az értéknoveld és csokkentd tényezdk komplex hatasat.

A forgalmi érték az objektivitas és a jelenlegi piaci értékviszonyok szem elétt
tartasaval kenilt megallapitasra.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés: az dsszehasonlitas alapjat
megtortént adas-vételek €s kinalati ingatlanok képezik. A piaci forgalmi érték
tartalmazza az értékmédosito tényezoket, amelyek érték csokkentd és noveld
iranyban térnek el az alapart6l.

A koltség — megkozelités: ez a modszer az értéket a vagyontargy
Ujraclallitssanak, illetve helyettesitésének koltsége alapjan allapitia meg,
leszamitva a fizikai kopasb6l ¢és funkciondlis elavulasbél szirmazo
értékcsokkenést, amennyiben létezik és mérhetd. Altalaban ez a modszer
biztositja a legmegbizhatébb értéket a teriletfejlesztések, kulonleges céhi
éphletek esetében. A telek értékét piaci Osszehasonlitassal hatdroztuk meg, ehhez
adtuk hozzid az épuletek és épitmények avulassal csokkentett wjracléallitasi
értékét.

A jovedelem-megkozelités: a jovedelem-megkozelités, a vagyontargy értékét
azon nettd bevételek tOkésitésére alapozza, amelyek a vagyontargy
bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy vallalkozas esetében az adott ingatlan
hozna.



A piaci érték definicidja

A jelen vagyonértékelé jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom
definiciojat az American Institute of Real Estate Appraisers altal 1989-ben
kiadott Ingatlanértékelési kézikonyvben talaljuk.

»AZ a legvalésziniibb 4r, amelyet egy bizonyos idépontban, készpénzben,
készpénzzel egyenértékii egyéb értékben, vagy mds pontosan
meghatdrozott feltételek mellett kapni lehet egy meghatirozott vagyoni
jogért, miutin az ésszerti ideig szerepelt egy versenyfeltételek kozott
miikddé piacon, olyan kériillmények koziott, amelyek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladss feltételeinek és az iizlet egy
megfontolt, a kériilményeket ismeré, 56nmaga nevében eljaré és szabad
elhatdrozasbol cselekvé eladé és vevd kozott Jon létre.”
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E definicié hallgatélagosan tartalmazza, hogy az eladds egy bizonyos
idépontban zajlik le és a jogok atruhazisa az eladorol a vevdre az alibbi
kortlmények kozott megy végbe:

az elado és a vevl atlagos mértékben motivalt

mindkét fél jol informalt, vagy megfeleld tandcsadokkal rendelkezik, és
mindketten gy cselekszenek, ahogyan azt sajat érdekukben a
legjobbnak tartjak

az eladds el6tt az adott tulajdont ésszerfien elvarhato ideig a
szabadpiacon elad4sra felkinaltak

a fizetés készpénzben, vagy azzal osszehasonlithaté pénzigyi
konstrukciéban tdrténik

az ar az adott tulajdonra vonatkozé normal megfontoldsok alapjan
alakult ki és nem befolyasoljak az elad4ssal o0sszefuggd specidlis, vagy
kilonleges pénzigyi konstrukciok, vagy barmely, az adédsvétellel
kapcsolatos fél altal megadott koncessziok.

Az értékelés fordulonapja: a jelen ériékelést azoknak a kortilményeknek a
figyelembevételével végeztuk, amelyek az értékelés fordulénapjan
érvényesek voltak. Jelen értékelés fordulonapja: 2017. november 13.



(Kiallitva a 2017.11.13.-i, nem hiteles tulajdoni lap masolata alapjén.)

Ingatlan cime: 2600 Vic, Széchenyi Istvan u. 38.
Helyrajzi szam: 2725/2/AR2

Megnevezése: uzlet

Terulete: 115 m?

Eszmei hanyad: 462/1000

Széljegyek: nincs

Tulajdonosa: VAC VAROS ONKORMANYZAT

Tul. hdnyad: 1/1

Tul. lap III. része:

Bh.: 43421/2010.09.06.

Onallé szoveges bejegyzés el6vasarlasi jog a tulajdonostarsakat a tarsashazban
lévé valamennyi, kiilon tulajdonban 4ll6 albetéti kivalallé harmadik személlyel
szemben  elévasarlasi jog illeti meg (tarsashdz tulajdont alapité okirat

modositasa).
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A telepillés bemutaidsa

A Dunakanyar kozpontjaként ismert teleptlés Pest megye negyedik
legnagyobb lélekszdmmal rendelkezs varosa, egyutial vonzé idegenforgalmi
celpont — egyrészt 900 éves torténelme, masrészt gazdag kulturdlis élete
miatt. Katolikus paspoki székhely. '

Napjainkban

Mira a varos gazdaséga ismét atalakuléban van: a régi allami monstrumok
magantulajdonba kertltek, az egykor tobb ezer munkast foglalkoztaté Dunai
Cement Milbél (DCM) Duna-Driva Cement (DDC) lett, és az
adminisztraciét végzd6 személyzeten kival szinte minden dolgozdt
clbocsatottak, gépek végzik a régi dolgozok munkajat. Az egykori Taurus
gumigydr uzemeltetdje a Henkel lett, ami profilvaltassal is Jart.

Gyorsforgalmi Utja (M2) és tekintélyes multja azonban ma is vonzéva teszi a
varost: 1990 6ta komoly mértékli kalfoldi miikodd toke teleptlt be, s az
ujonnan €pult ipari parkban a Zollner elektronikai gyar mellett az IBM
lzemeiben is €jjel-nappal szerelik 6ssze a szamitdgép-alkatrészeket.

Mikozben a varoshatirban winchestereket szerelnek 0ssze, a belvarosban
sem mult el az idovaltozas nélkul: valamennyi nagyobb eurépai és magyar
bank és biztositotarsasag rendelkezik fiokkal Vac "Vici utcdjanak” szamité
Széchenyi utcéban.

2007-ben évtizedekig tarté folyamatos termelés utan bezartik a nagy multa
FORTE fotokémiai cikk-gyarat, mely a rendszervéltas elétt a szocialista blokk
orszagait latta el fotokémiai termékekkel, és amely munkahely miatt
eredetileg megépalt az egész alsévarosi lakételep.

Forras: www.wilgpedia. ore
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Lakéingatlanok esetén Ve telephilésen az elmalt 5 évben az dtlag négyzetméter dr
219 435 forintrél 272 455 forintra n&t, a:m 53 020 fonntos emelkedést jel
,lakamgaﬂmxkomuzeu februdrjdban a legmagasabb n
pespeatin g e

KON




Megkizelithetéség: a torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hatérinak
$zamitd viros a Dunakanyarban fekszik, a Duna folyam bal partjan, a
Naszily hegy 1abanal. Budapest iranysb6l konnyen megkozelithetd autoval a
2-es fouton és a 2/A gyorsforgalmi tton, a Nyugati palyaudvarrél 25 perc
alatt z6ndzé vonatokkal a MAV 70-es szami Budapest-Vac—Szob-
vastitvonalan, autobuszon vagy biciklivel a Duna mellett futé Budapest-Szob
kerékpértton, nyaron pedig a Budapest és Esztergom kozott kozlekedd
kiranduléhajékkal is. A Dunin egész évben kozlekedd rév koti ossze
Tahitétfaluval, igy Esztergom vagy Szentendre feldl is megkozelitheté a
véros. Amiota megépult a 2/A ut (M2 autépilya), a Budapest — Ipolysig —
Krakké utvonal elkeruli a varost. -

A hagyomanyos épitési médban a 1950 korul felépult épulet utcafronton
zartsortian beépitett, téglalap alaky, pince + foldszint szint-kialakit4si,
nyeregtetds, cserép fedésd, a Széchenyi Istvan utcaval parhuzamos
tetbgerincd, 4tlagosan kozepes allapotu €és allagu, az épités évének megfelel6
épitészeti karakteri.

Az épulet tarsashazként bejegyzett, jelenleg két albetétre osztott, amelyek
mindegyike utcafronti bejarattal rendelkezik, illetve egy kozos kapualjjal. Az
¢rtékelés az épilet bal oldalan elhelyezkedd uzletre készilt.

Az éplet legutolsé felujitasanak éve kb, 20 évvel ezel6tt tortént, ekkor az
épulet tetszerkezetét jitottak fel.

Az épitészeti kialakitds miatt a vizsgdlt ingatlan bejdrata a Széchenyi Istvan
utca fel6l nyilik, ahonnan egy nagyméretil 0zlettérbe érink. Az uzlettérbsl
nyilik egy tovabbi kiszolgalétér, majd a bels6 irodai helyiség, illetve a mosdo,
valamint a WC. A pinceszinten tobbnyire tarolasi céla helyiségeket
alakitottak ki, simitott beton aljzattal.

A Kkiszolgaloterek granitké Jar6lapokkal, az egyéb helyiségek mettlachival
burkoltak. A vizes helyiségek oldalfala csempézett, a szaniterek atlagosan
gyenge allapotuak.

A belsd falak vakoltak, festettek. A kulss homlokzat dorzsolt alapvakolatot
kapott, festett.

A homlokzati nyilaszirék fa tokszerkezetliek, nyilo és fix szerkezetliek,
hdszigetelé tvegezéssel ellatottak. Az Uzlethelyiség kapualj fel6li oldala fix
Uvegkazetta betétes fallal kialakitott. A belsd udvar iranydba az eredeti,
gerébtokos, dupla Uvegezésii ablakok tekintenek. A belsé ajtok egyszerti fa
ajtok.
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Az uzlet fiitését FEG tipust, kozponti rendszerti, fali gizkazan biztositja. A
héleadas radiatorokkal torténik. A melegviz-ellatas Hajda tipusi, elektromos

vizmelegitével torténik.
Az 0sszkép kozepes.
Kozmilvesitettség:

Vizellatés: Kozhilozatra csatlakoztatva — szolgaltaté a
DMRV Zrt.

Szennyvizelvezetés: Gravitaciés elvezetési rendszer — szolgaltatd a
DMRYV Zrt.

Gazellatas:

Kozhalézatra csatlakoztatva - szolgéltaté a TIGAZ
Zrt.

Elektromos energia:

Utcai kisfesziltségli halézatra csatlakoztatva —

szolgiltaté az ELMU Nyrt.
Egyéb: Telefon
Epiiletszerkezetek
Alapozis: hagyoményos savalap.
Szigetelés: talajnedvesség elleni szigetelés
Teherhordé falszerkezet: tégla falazat.
Valaszfalak: tégla falazat.
Fodém: vb. fodém.
Tetdszerkezet: hagyomanyos fa acsszerkezet,
nyeregteto.
Héjazat: cserép fedésti.
Badogozas: horganyzott esévizelvezetd csatornak
és lefolyok.
Nyilaszarok: gerébtokos, fa szerkezetii, nyilé
szerkezetek, dupla uivegezéssel + fa
tokszerkezetll, hészigetelt ivegezésii
ablakok
Kiilsé homlokzat: dorzsolt alapvakolat.
Belsé falfeluletek: vakolt, festett, csempézett.
Fités: FEG tipusu, fali gazkazan altal
biztositott.
Melegviz-ellatas: Hajdu tipust melegviztermel altal
biztositott.
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A szemle alkalmival az alibbi éplletszerkezeti problémara, miiszaki
hidnyossdgra utalé jele(ke)t tapasztaltuk:

S

Helyiségek Helység | Méret A | Méret B | Alapterilet] Korr. | Hasznos
padozata [m] [m] [nm] |tényezd| teriilet
Pince
pince kejaro |sim.beton 1,76] 30% 053
raktar sim_beton 1334] 30% 4,00
raktar sim beton 4209 30% 12,63
Foldszint ’
iiZettér granitlap 24.85| 100% 24,85
iizlettér granitlap 2023| 100% 2023
wC mettlachi 0,88 100% 0,88
mosdo mettlachi 241] 100% 241
raktar mettlachi 9,09 100% 909
Alapteriiletck 114,65 74,62
| Bsszesen:

A szakma szabilyainak megfeleléen a pinceszinti teriileteket 30%-ban vettiik

figyelembe a helyiséglista elkészitésekor. A foldszint teriiletét 100%-ban
sulyoztuk.



Il

Az ingatlan forgalmi értékének kialakitasanal figyelemmel voltunk annak
fekvésére, megkozelithetdségére, a telek méretére, kialakitasara, mutargyaira,
felépitményeire, azok épitési modjara, allagara, épitési évére, nagysagara,
kialakit4sara, allapotara, valamint 2a kozmiiallapotokra, koz- és
infrastrukturalis ellatottsagra.

Ertéknbveld tényezok:
- Eltéré terulet
- Telepulésen beluli elhelyezkedés

Ertékestkkents tényezbk:
- Kinalati arkorrekcié
- Fitésrendszer allapota
- Altalanos miiszaki allapot, felujitottsag mértéke



A piaci 0sszehasonlitd adatok a telekértéket:
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tartakmezzik
nem tartabmazzdk D
Vixsgalt
stiag Ingatian L Ingatian B Ingatiaa Il Ingatisn IV. Ingatin V.
Elhelyezkedés Vic,Dr. Ceanyil ket |  Vdc, Alséviros | Vic, Budapesti 56t Vic, belviros Vic, belvaros
Ulcai bejaratos, cirko 5 . .
Miéses, jelenkeg | cleawe APy m‘;‘g :“n“m Kozepes allapotd, | Irodaként mfiksds,
Lekis szolarmmként L 3 18idszintes, utcai foidszinti, cirko
miksds foldszintes egyéb bejiratos bejératos hizrész. |  fiitéses ingatlan
. tedethelyisés, Ziethelyiség. tzethelviség. :
Redukilk alapternlet 75 100 14 132 10 9
Eladési ar o~ 33 650000 45000000 32000000 25900 000 31 500000
Fajlagos értek 308 844 336 500 394737 242 424 235455 335106
mgetlan.com mngatian com mgatian.com ingatlan com ingatian com
Adat forrisa, iddpontja adatbdzie (kindlat. | adatbézis (kidlat. | adatbizis (kinilat. | adatbizis (cinilat. | adatbazis (Kindlat.
2017) 2017) 217 2017) 2017
Korrekelés tényez 5k
Vizsgilt ingstian Ingatian I Ingatian It Ingetian I Ingatian IV. Ingatlaa V.
Kinlati dr -10% -10% -10% -10% 108
Alaptertilet 5% 5% 5% 5%
Szerkezet
Gépészet ftésrendszer 5% -5% 5% 5%
dllapota
Komfortfokozat
Mils zaki llapot fehijitottsig mértéke 15% 20% -15% -20%
Haszmosithatésag
Elhclyczkedés slhelyezkedés 1% 1% 10%
Intrastruktira
Egyéb
Egyéb
Osszcs midositis -16% 15% 15% 5% 35%
Modusitott alapir 257188 302850 335526 206 061 223 682 217819
Moduaftott alapdr kerekités 257 000 \ \
utan
Az épitményérték megiRapitisa
o x korr.tertilet Ft/af = Ft
7500 x 7500 257000 19275000 Ft
75 75,00 257000 19 275000 Ft
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Vizsgilt ingatian Ingatian L Ingatian I Ingatisn TH Ingatisn IV. Ingatisn V,

Ethelyczkedés Vic, Diadal tér Véc, Piac utca Dunsakeszi, Téviros | Vic, SzentL.ut 11. Viroskdzpont
Utcai begaratos Utcai bejarmatos Utcai bejaratos , . Utcai bejaratos

Leiris ziethelyiség. fzkethelyiség, Ozlothelyiség, | FOYEDUethelyiséy | o e,
Redulcilt alapteritlet 75 60 46 103 60 380
Badisi ar 150 000 92 000 200 000 120000 840 000
Fajlagos énték 2130 2500 2000 1942 2000 221
Adat forrasa (és azonositja), ingatlan.com ingatlan.com ingatian.com ingatlan.com ngatlan com
ddpontja adatbézis (2017) adatbazis (2017) adatbazis (2017) adatbézis (2017) adatbazis (2017)
Korrekdés tényczok

Vizsgilt ingatlan Ingatian L Ingatisn IL Ingatian HL Ingatian IV. Ingatian V.
Kinalati ar -5% -5% -5% -5% -5%
Alaptertlet cltérd tortilet -10% 5% 25%
Szerkeaet
Gépésact -5% % 5% 5%
Komfortfokozat
Mszaki dflapot -10% -15% 20% -5% -20%
Haszosithatosag
Flhelyezkiedés clhelywzkedés 10% 5% 15% 10% -10%
Fgyéb
Egyéb
Egyeb
Osszes modositis 5% 30% -10% 5% -15%
Modos itott alapur 1860 2378 1400 1748 1900 1879
Mobdos tott alapir kerekités 1 860 \
utan




Bevételek

A bérletileg hasznosithaté terillet Funkci 1. 5 m
A bérletileg hasznosithaté terdlet Funkcd 2. ey
Bérleti dij Funkci 1. 1860 pyp? 1674000 Ft
Bérleti dfj Funkcié 2. Ft/m? Pt
Kihasznaktsag 95 %
Figyelembe vehetd bevétel 1590300 Ft
Kiadasok
A tuladonos fenntartisi Az éves bevételek 0 R
koltségei %-a '
Menedzsekési koltségek Az éves bevételek 0 Ft
%-a
Felijitasi koltségalap Az éves bevételek 5 79515 Ht
%-a
Egyéb koltségek Az éves bevételek 5 79515 Ft
%-a
Eves iizem eredmény 1431270 Rt
Tokésitési rata 8%
Tokésitett érték 19083600 Ft
Befektetési kiadasok Ft
Az ingatlan hozadéki értéke Ft
Az ingatlan hozadéld értéke kerekitve B

A 2017. evi aktudlis sajat irodai tapasztalatok ¢s tarsirodai 0sszehasonlitd
adatok, internetes ingatlanportilok hirdetései és illetékhivatali arak
osszegzéseként kimutathaté, hogy az értékelés teriiletén a hasonld jellegi,
adottsagu, méretd ingatlanok eladasai nagy atlagban 20 MFt koral mozogtak.

Piaci alapu érték:

{Stlyozas:

Sulyozott érték:

19 300 000 Ft

50% 9650 000 Ft

Bewétel alapt érték:

Sulyozas:

Silyozott érték:

19 100 000 Ft

50% 9550 000 Ft
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Mindezek alapjan a 2600 Vic, Széchenyi Istvin u. 38. szam alatti,

2725/2/A/2 hrsz.-6 ingatlan forgalmi értékét, kerekitve

hatarozzuk meg.
A becsult nyilt piaci forgalmi érték kiindulasként szolgathat barmely tizleti célu
megallapedashoz.
Végleges érteket csak piaci versenyeztetéssel lehet megallapitani.
Az értékelés a helyszini szemle, ill. a Megbizo adatszolgéltatasai alapjan
késznlt, az adett idészakban rendelkezésre 4llo és kapott informacidkon,
adatokon alapszik.
A becsult érték stabil ingatlanpiaci viszonyok kozott 180 napig érvényes.

God, 2017. november 13.

Ertékelte:

SOLUTIO Bt.
AdOsS# -2-

/,/ Nagy Emil
(bejegyzési szam: 719/2001)
(PMIK sz4m:1602/2008)
Kbzgazdisz - Fels8szinti értékbecsls
Min6sitett term6fold értékbecsld
Solutio Ingatlaniroda




AKARNET Faldhivatali Inform#ciés Rendszer wlwmmmmmu_musm_wm

" Vici Jirtsl Hivatal Fichivetati Ottty

B VAC 2400 Xptalmu. -3,

) Na hiteles tulnjconl Ing - Seumls sefanind
Megmndolée ez 30005/S390472017

é 2017.11.1%

. vie

§ Belterilst 27125/2/3/3 nelyzajai saim

b A

2600 vAC Suméchenyi Istwhn utes 38. "feldlvisegilat alare”

LRSS
1. A3 agyéb Gnklls ingatlan adatai:
negnevesis tarilet maehék widma enmmei hinyed tala
n? sgbnz/£4l
slet 118 462/2000

Bejegys8 hatdxezat: #0119/2/3013.07.08

2. bejagysh hathrexat: 40119/2/2013.07.08

Thrwashhz : 9
Az Ondllé ingatlanbex tartosnek as alapité ekirathan maghutbre . balyiebgek .

1. tolajdeai héonyad) 1/)
bajegyrl hatiroxat, drkezéei ids: #119/2/2013.07.08
sradeti hatéresat: 35948/1992.07.02
jogoim tolsjdechba mifs tulajdeni hinysdr 0/1 35949 SN 02
jogoim: tirsashids alapltas tulajdoni hinymd: 1N
joghllie: tulajdones ’
név: VAC VAROS OMKORMIWEIAT
cim 2600 VAC Mércium 15. tér )1.

[
v

tosssssém: 15731302 ;
] 4
bejegys$ hathrosat, érkeséai id&: 43421720

Nem hiteles tulajdoxi lap

valawsnayi, killda talujdenban £116

Onkllé ardveges be jegysén elévinkrlini ﬁ. tulajionowtirzakat a thrmashizban lévé
4wGl4116 harmadik saemillysl saemben
elbvamirlisi jog illeti meg {tir t alapitd okirst médomitdsa) .

TOLAJDCNE LAP VEQE

(N
1{?
S
04\)

Nem kiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdond lap

2017.11.13. 9:30
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2600 Vic, Széchenyi Istvén u. 38. Hrsz: 27252/A02 . BOMm |
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ALAPRAJZOK/ALAPRAJZI VAZLATOK

2600 Vic, Széchenyi Istvin u. 38. Hrsz: 2725/2/A2
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Térsashbxtuiajdont: z-vios.a&n _

ALTALANOS ..nzencaﬁLa

Az ingatian-nydvintactisiben & Véc bakerdlet uv»&w» hetyrajz -ﬁs aiatt feivert,
természeiben & Vi, Safchenyl utca 38, hirszbm ot talathate. S36 riegyzetméter
siaptardietd Ingetian WHIRKIGNOSE a2 ngatiant thrsashiztuinidonna BexRis, & melidket slaprajz
o5 miszaki Wirds alapiin, 8 Poighei Totvénykonyv &5 a térsashazakrdl s2680 2003. évi CXXXIHL
t6rvény rencelkeréseinek roegiuieiden,

ALAPLTO TaG:
vic viros Onkorminytats

(saditheiye: 2600 ViC, Mércius 15, tér 11, szémjeirendszer szennll torzsszama: 15395429
7514-328-13,, kipviseli: POl Atila poighrmaster)
Ar MNepled az ingstian-nysvintartishs a Vic balterltet 3728/2. hrez. satt feivett,
turmisitten Vic, Spechenyl Jica 38, hazszAm siatti, 538 m' stapteriietd ingatiant a Polgdnt
Torvinyhdnyy 149. §-a, valamint o thrsashbzakrdl s26i6 2003 évi CXXXIIL. thrwiny sisppbn
thigashAzzd Nakitia gg & mindentor tulajdonostbrsak egymbs kG0t JgvisIONYSt
fant hivexkozott JOgS2absyokban foglaitak szatilyorzék.

A thrsashiz 11, pontben feisorolt egysigei a jelen alapitd okirat rendelketésainak megfeiniSen,
mink nem lakds o8 helytsboek (tovibbiskban: halyiségek) - & kbzds tuiagdonben maredd
telak, 4pllatrdsy k3zds hasznbiatdnak o joglva! - kiidn tulajdonba keriinek.

A tirsashiz megnevezise: Ve, Behchany! utca 30. sedméG Tirsashdz
A tirsashiz cime; 2600 Vi, Sxichenyl utes 38,

KOzOS TULAIDON

Osztatian kozos tulajdonban kerGinek a metiéhkel muiszeki ieirdsban konilirt telek 85 3

kovetkazd épitményrészek, Derendezbsek ds folszeraidsek:

I Fétdrénxint 538 m?
1. Kapust 16.90 m?
II1,  Padiés 5588 m?

IV.  Alap & falmend Talszearkazet, fidbmael
v TatBszerkezet, bidoges sxerkazet, hijalie

VI, Vexstdkek » kOion tulsjdond lebgasd vesetéidy
Az 1. 526mG ulietel 384 m’ térmirtexd torutet ity meg a foldteruletddl,
A 2. szdmui uzietet 152 m? tirmictéd tenilet Hiet meg » fOidteretha!.

A foidresziet nasznalatét 8 mdsnk iairds tartatmat képerd etholyezkadés vériat tartamazzs.

#0208 tulajdonba taroInek towibbé azok 81 dpUlatriszek, berencerések, melyek esetiegesan
nem starepeinok » jelen pontheli fwsoraldsben, de 32 MAPIO okirst kGIOn tulsjgonként e

1Ol g .

Az dpulet tartbszerkeretei, azok réstei, az fpuiet  butonsdgét  (SMékonysagst), o
tulajdonostirsak korts céifit co.osa o_!onlﬁ dpitatbarenderés és vagyontivgy akkor
xB204 tulajdonba tartonk, ha az a Kiisn ban $H6 lakik vagy nem lakas cdtjdrs

10ig4id hetyisdgen bell! vai
ur.

KOLON TULAYDON

Kiton tulajdenbs keruinek az aigbt maghatirozott helylségeh 8 k8208 tulajdenbs nem tartord

sﬁcga}prﬂ.'g&;&z&gx&g

hdeg- &

meiegburkolatok, nyildszérok, viz-, ghz-, elektromos- 30«83-% 5:&: Eg

ieow:e fogyasztisménSictss, ?33!58:852

Kgn tutasdon 8 tulajdonost a kdz 98‘3332&9& tulgigoni Ninysddai 315&-

mS& Witajdony résrak haszndiat! jogaval itet meg.

dagenithetd o s nem techaihets meg.

A k(6N tulagdon da & » ko20s tulaglonbtt megtietd tulsjdoni hénysd egymdstd! figgetient nem

.



Pince Jejhed, 12.86 m' raktdr, 1398 me fakth, 3.60 m’ pince tejdrs, 39.86 m raktér, a
fOldazinten 43 75 m? eladbrér, fogyesitokr, 6.37 m? besdro, 1.97 m? kbziexeds, 2.54 n
throid, 1.65 m? oho2d, .81 m? WC 0.78 m' WC 43 3.88 m® moscd helyisbgenhadl dld
ingatisn.

Ossresen 134.1%, korekiéssel 134 m' miapteruletve! # 2 kdzds tulaydonban maradd
résperbsi 536/1000 réssrel.

portban megiaibitex kiidn tuiajdonaként

A TURAIDONOSTARSAK £GYMASKOXTY VISZONYA

»ﬁﬁ-&ﬁsnaa& Sm..&ga-vz..xnka tulagdonrs vonatkozd szabdiyck az
o .

(g

. /

A kozos tulaidonnal kapcsolatos efdegenites Jogat - az épulet tartdsrerkeretest, azok részeit,
2z dpulet birtorssgdt (Buékanysigit), a tuisgdonostiesak kizos ot SIHGAIS Gpu ltrisze,
épuistberendezest és vagyunmtrgyat Kivéve akkor 4, ha %2.2 kstdn tuitydonben &ic iskdson
vagy nem lakdy céljhra srolgald helyisegen beiwi van - a kO28486Q pyskoroiia, ha a2
ingatiancése Sndile ingatianként kistakithatd, vagy amutiyel & megievs kUidn tulapdon targye
bovithetd. A korgydis a7 osszes luisidoni hsnyad legnisth kétharmados tobbségéve!
rendetkezd tuajonosthrsak iQents szaverativel dorthet ar shdegenitésesi. A hatdromtban
rendeikeznt kell 3 kulon tulajdonhoz tartazrd kdzés tuiajdon! hényadek megsliapitdsirdl. A
kazgyliés hatrczats az wgatian-nyivintartiss dajegyzésre sikalmas okieat. Az errdi s2bi6
hatéroxatot kbrokiratda, vagy ugyvéd dital eltenpegyzett magénokiratba kel fogiatni, éa st az
nqatian-nylivintartashoz be kel nydftani.

VI
2AR0 RENDELKEZESEX

Az alapito okirat hatsiya kiteryed a thrsachaz mindenkon tulajdonasticssira e Jogutédiakra.

Az dlapits magyar jog szemédy,
Ar olspitd a jelen ockrst elkdszitésdre, clenjegyzésére és ar ingatiamigyr hatdsdg eiftti

eljdrdsca meghatstmazést od dr. Kondoros! Mityhs (s1ékheiye: 2600 Vic, Széchenyl u. 12,
f3z. 1., laystromszdma: X/941. - Pest Megyel Ugywéd: Kamars) egyén ugyvéd résaére

A slapito kepviseifle iijelent, hagy a jelen okirstban fogiakekat eifogadio és azt, mint
akarataval mindenben megegyezét, sz olurstot szerkesstd ¢¢ dllenjegyzh Ugyved jeteniétében

iovahagyoiag arta sls

véc, 2013 07. 04, -
o
m J/f G /
Vic Varos Onkorményasa
alapitd képviseletében:
Frdss Attila .»vﬂ
polghrmaster -
Alufirott, dr. Kondoross Mityas Ggyved (sadkhely: 2600 Vic, Széchenyi u. 12. fsz. 1.,

lajstromszam: A/941. - Pest Megym Ugyvit 1873} 8 fent alapits ORINRIOt kesZitettem és
sHenjegylem vaoott, 2013, yras 4-én-

A
dr. K Mityss 1. Konduces) Matyds

1) fag. 4
» ey XS
e P ¥1.2.33



g rRAXPAT FORDIIES LU1 Kerékpiroshonis Telepuitiés 2014-2015.2016
Holsap Vdresdtre Df 2015 ' Hild Jeiwos-di; 2014
widbanit Maemkabely 2015.2016 2017 Idishariis Onkormésyzat 2013
wi W allewberg.dij 2015 Kuektira Magiar Virosa 2010

A Nemspr Sportwiross 2003

Vic Viros Onke tményzat
Gazdasigi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdilkodisi Bizousig

KIVONAT

a Gazdasdgi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdilkodisi Bizottsag
2017. november 13-4n megtartott tilésésdl kisziilt jegyz8konyvbol

Térgy: Ingatlaniigyek - Az Onkorményzati tulajdoni Vic belteriilet 2725/2/ A/2 htsz-u,
vac, Széchenyi utca 38. szim alatti, nem lakds céhi helyiség bérSjének kérelme -
»Korona Famili” Kft.

Vic  Viros énkotményzat Képvisels-testilletének Gazdasigi-
Virosiizemeltetési  ¢s Vagyongazdilkodisi Bizottsiga javasolja a
Képvisels-testilletnek értékesitésre 2 Vic Viros Onkorminyzatinak 1/1
arinyt wlajdondt  képezd, Vic belteriiler 2725/2/A/2 hrsz-i
természetben Vic, Széchenyi utca 38. szim alatti, 115 m? nagysagy, lizlet
megnevezésid  ingadant  19.200.000,- Fr,  azaz Tizenkilencmillis-
kendszizezer forint (a 2007. évi CXXVILty. (Afa torvény) 86.§ (1) j
pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az altalinos forgalmi adé
alol) a , Korona Famili” Kft. (székhely: 2600 Vic, Bauer Mihaly u. 4.,
cégjegyzékszam: 13-09-062933), mint elévisirlisra jogosult bérls részére.

Hatérid6: 2017. nov. KT ilés Pelel8s: Vid Virosfejleszts Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Km.f
Balkovics Péter s.k.
a bizottsig elngke
A kivonat hiteléiil:

1"d ¢ a Dunakanyar szive

v RAbrnine 18 ¢de 11 Tl . ANIC s ans - m————— .



Adasvételi szerzédés

amely létrejott egyrészrol

Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véc, Marcius 15. tér 11., statisztikai szdmjelrendszer szerinti térzsszéma:
15731302-8411-321-13., addszéma: 15731302-2-13, Onkorményzati torzsszém: 731300., bankszamlaszdm: 11742094-
15395429-00000000., képviseli: Ford3s Attila polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: eladé -

masrészrél

Korona Famili Kereskedelmi Korlatolt Felelsségii Tarsasag (roviditett cégneve: Korona Famili Kft., székhelye: 2600 Vac,

Bauer Mihdly utca 4., cégjegyzékszama: 13-09-062933. - Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsdga, adészédma: 10562837-

2-13., statisztikai szamjele: 10562837-4751-113-13., képviseli: Fekte Istvdnné Termann Kldra (anyja neve: Pahocsa Rozsa)

2600 Véc, Bauer Mihaly utca 4. szam alatti lakos), mint vevé - a tovabbiakban: vevl - kozott az aldbb megjeldlt helyen és

idében a kdvetkezd tartalommal:

1.

Az eladd a Képvisel§-testiilet ......./2017. (.........) szdmu hatérozata alapjan eladja, a vev8 megveszi az eladd kizarélagos
tulajdonaban &ll4, az ingatlan-nyilvdntartasba a Vac belteriilet 2725/2/A/2. hrsz. alatt felvett, {izlet megjelélésii, 115
m? térmértékii, a kdzos tulajdoni részekbdl hozzd tartoz6 462/1000 eszmei hdnyady, természetben 2600 Vac, Széchenyi
Istvan utca 38. ,feliilvizsgalat alatt” alatt talalhatod ingatlant, annak dsszes természetes és térvényes tartozékaval

egyutt, megtekintett és a vevd altal nem kifogdsolt allapotban.

A szerz8d6 felek régzitik, hogy az ingatlan tarsashdzban van, az 6ndllé ingatlanhoz az alapit6 okiratban megjelolt helyiségek

tartoznak.

Az 1. pontban kérilirt ingatlan vételdraként a felek minddsszesen 19 200 000 Ft, azaz tizenkilencmillié -
kettészazezer forint Gsszegben allapodtak meg. A vételar megfizetése oly médon torténik, hogy a vételar teljes 0sszegét
legkésbbb a jelen szerz8dés hatélyba Iépését kévets nyolc napon beliil egy 6sszegben az eladénak az OTP Banknal vezetett

11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara vald atutalds Gtjan teljesiti vételar jogcimén.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan a jelen ingatlanértékesités

mentes az altaldnos forgalmi adé aldl.

Az elado jogosuit - az érdekmulds bizonyitédsa nélkiil - a jelen szerzédéstdl eldlini, ha a vevd a vételdrat a jelen pontban

rogzitett id6pontot kévetd tovabbi hdrom napon beliil (péthata ridd) sem fizeti meg a részére.

Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem
terheli, nincs tudomdsa olyan tényrél, kériiiményrél, amely az ingatlan értékét csOkkenti, valamint harmadik személynek
sincs olyan jogszabalyon, szerzédésen, hatéségi vagy birésagi hatarozaton alapulé joga, amely a vevét a jelen szerzédés
térgyat képezd ingatlan hasznélataban zavarnd, illetve korlatozna. Az eladd kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az
ingatlannak rejtett hibdja nincs. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy a vevdt teljes koriien tdjékoztatta, nem hallgatott el

semmilyen olyan tényt, koriiiményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyoznd, korlatozna, vagy kizarna.

Vac Varos Onkormanyzata Korona Famili Kft. vevd képviseletében dr. Kondoro§i Matyas
eladé képviseletében Fekete Istvanné iigyvezetd tgyvéd
FordGs Attila polgarmester



Az eladé a tulajdonjogét tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelentve egyittal azt, hogy legjobb tudomésa szerint az irat

kidllitasat kdvetfen nem kdvetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A szerz0dd felek, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a rendelkezése szerint a helyi
tnkormanyzat tulajdonaban lévS ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot

minden mas jogosultat megel6z8 eldvasariasi jog illeti meg.

Az elad6 téjékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét koveten, a Magyar Allamot képviseld szervet harmincét napos
hataridS tlzésével irdsban fethivia, hogy nyilatkozzon az ingatlan tekintetében megilletd eldvéasarlasi jog gyakorldsarol
azzal, amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljdrd szerv a megadott hatdridSben nem nyilatkozik, azt Ggy kell
tekinteni, hogy nem kivant élni az elGvasariasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljaré szerv
harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati madon igazolja a tértivevény és a felhivast tartalmazé
levél vevS részére torténé atadasadval, hogy a Magyar Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem

nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon Iép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljdré szerv az elbvasarlasi
jogdnak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z8 bekezdésben meghatdrozott rendelkezésre &ll6 hatéridé utolsd napjan,
amennyiben az ott meghatarozott hatdrid6n beliil nem tesz nyilatkozatot. Elad6 irdsban értesiti a vevdt az elévasariasi

jogosult részére megallapitott hatdrids elteltérdl.

Az ingatlan birtokanak az dtruhdzdsa a vételdr hidnytalan megfizetésével egyidejiileg megtorténik, ezen id6pontig az elado
tartozik az adasvétel tdrgydt képezd ingatiant rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban az ingatlanhoz tartozd
valamennyi kulcs dtadéasaval a vevd birtokaba atruhdzni. A vevd a birtokatruhazas napjatdl kezdve szedi a dolog hasznait,

viseli terheit és a dologban beéllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet katelezni.

A szerz8dS felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt fiiggében
tartas jogintézményére - melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvany elintézését: a bejegyzett jogosult altal
a bejegyzési engedély megadasara meghatéroz_ott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatél szamitott hat
honapos hataridd elteltéig - megallapodnak abban, hogy az eladd az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel
feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzdjarul adasvétel jogcimén a vevs tulajdonjogdnak az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejli torlése mellett - legkésébb a jelen adasvételi szerzGdés ingatlan-
nyilvantartdsi benyUjtdsatol szémitott e gy hénapon belil benydjtidk a Vaci Jardsi Hivatalhoz. Ennek megtdrténtéig a
szerzGd6 felek kdzosen kérik a jelen addsvételi szerzGdéssel kapcsolatos beadvéany elintézésének a fliggbben tartdsat és

annak nyilvéntartdsba helyezését.

Az eladd a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél ligyvédi letétbe helyezte azon
nyilatkozatat, amellyel feltétieniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajérul ahhoz, hogy a jelen szerz8dés targyat
képezd ingatlanra a vevs tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilion a tulajdonjoga egyidej(i toriése

mellett.

A szerz8dé felek megéllapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas iigyvéd, mint letéteményes a bejegyzési engedélyt kizardlag
abban az esetben koteles és jogosult a vevs részére kiadni, amennyiben a teljes vételar hidnytalan megfizetésre keril az
elad6 részére. A fentieket kovetden, a letéteményes ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon belill eljuttatni az
eljaré ingatlaniigyi hatésag részére.

Az eladd igazoldsanak elmaraddsa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes (igyvéd jogosult tovabbd a bejegyzési
engedély jelen pont szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevd bemutatja a részére a teljes vételdr eladd részére torténd
hidnytalan -megfizetésére vonatkozé hitelt érdemid igazoldst banki terhelési értesitGvel, avagy teljes bizonyitd ereji

magénokirattal.



Amennyiben a vételdr kifizetése legkésébb a péthataridé alatt béfmilyen oknal fogva nem keriil sor, illetve ennek
megtorténtét a szerzé6d6 felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt érdemiéen a letéteményes {igyvéd elétt,
tovébba, ha a jelen szerzédés a fenti id3pontig barmilyen okbdl meghitsul, és errdl letéteményes (igyvéd hiteit érdemliGen

tudomast szerez, akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul megsemmisiteni.

A hatralékos vételdr megfizetésének a hataridejét megeiézéen a letéteményes csak a letevé (eladd) és a jogosult (vevs)
kifejezett és egyittes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének

(eladdnak).

A szerzGdg felek a jelen szerz6dés aldirasaval, a letéteményes tigyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a jelen pontban

rogzitett letéti szabalyokat elfogadjék.

A szerz8d6 felek torvényes képviselSi kijelentik, hogy magyar jogi személyek és az altaluk képviselt személyek

képviseletében teljes felhatalmazdssal jogosultak a jelen adasvételi szerz6dés alairasara.

Ezen szerz8dés megkotésével kapcsolatos kéltségek - ideértve a tulajdonatruhazasi illetéket, tovdbba a tulajdonvaitozas

ingatian-nyilvantartasba vald bejegyzésének a koltségét — a vevét terhelik.

A szerz8d0 felek tudomdsul veszik, hogy a NAV Koézép-magyarorszagi Regiondlis Igazgatésdga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcséndsen kialkudott vételdrat emelje vagy

csokkentse.

10.A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgéri Torvénykényvnek az adasvételre vonatkozo

rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

11.A szerz4dd felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitdk elbirdlasara az ingatlan fekvése szerinti birésag kizarélagos

illetékességét kotik ki.

12.A szerz8d6 felek a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag el6tti eljardsra, tovabba az

Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kitSltésére, aldirasara, az ingatlaniigyi hatéséaghoz térténd benyujtasara,
valamint a jelen adasvételi szerzGdésben és a jelen addsvételi szerz8déshez kapcsolodd bejegyzési engedélyben
esetlegesen szerepl6 névcsere, hibds névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlo elirds esetén a jelen szerzédés
kijavitasara meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., lajstromszama:
X/941. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni {igyvéd részére azzal, hogy az ingatlaniigyi hatéség eldtti eljarasban a felek

kérik, hogy a hatdsdg az iratokat kbzvetleniil a felek szdméara kézbesitse.

A szerz6d§ felek egydttal a jelen szerzGdés aldiraséval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra vonatkozéan teljes
korli tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédd adénemekre, az adé- és illetékkedvezmény

igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hatdridékre és jelen okiratot, mint tigyvédi tényvazlatot is irjdk ala.

Az eljard igyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében azonositasi kételezettség
terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek
adatszolgdltatasa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossdg igazolasara atkalmas okiratok
alapjan. Szerz8d6 felek adatait az eljard lgyvéd az informdaciés dnrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsagrdl sz6lé
2011. évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizérolag a jelen szerz8déshez kapcsolédd megbizés és a Pmt-ben foglalt

kotelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

Vac Varos Onkormanyzata Korona Famili Kft. vevl képviseletében dr. Kondoro§i Matyas
elad6 képviseletében Fekete Istvanné tgyvezetd tigyvéd
Fordés Attila polgarmester



A szerz8d6 felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartaimanak megértése utdn,
okiratot- szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd jeleniétében jovahagyoélag irtsk ala,
hogy a szerzédés €gy-egy eredeti péidanya a résziikre atadasra keriit.

mint akaratukkal ‘mindenben megegyezGt, az

egyittal a jelen szerz8dés aldirdsaval elismerik,

Vac, 2017. november 16.

Véc Varos Onkormanyzata Korona Famili Kft. vevd képviseletében

eladd képviseletében Fekete Istvanné iigyvezets

Fordés Attila polgdrmester
Ellenjegyezték:
Vac Véros JegyzGje:

Vac Véros Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad6 Osztaly:

Ezen adasvételi szerz8dést készitettem és ellenjegyzem Vécott, 2017. november 16.-an:

dr. Kondorosi Matyas tgyvéd



