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RENDKIVULI ELOTERJESZTES

Vic Varos Onkorményzat Kepviselo-testiilet
2019. év augusztus hénap 29. napi iilésére

Szam:
Targy:
Melléklet:
Eldterjeszto:
Készitette:

Eléado:

Elézmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyaldsok:

Dontéshozatal modja:

VVFE/1349-1/2019.
A 3192/A/11 helyrajzi szamu, természetben 2600 Vac, Marcius
15. tér 16-18. fsz. 11. szam alatti ingatlan értékesitésre jelolése

26 oldal — clektronikusan csatolva
Vici Virosfejleszté Kft. Zabé Edina iigyvezeté
dr. Varga Borbdla vagyonhasznositasi részlegvezetd

dr. Varga Borbala vagyonhasznositési részlegvezetd

GVVB 119/2019. (V1. 11.) hatarozat, KT 11/2019 (VI.21) rendelet
30 oldal

Targyalta a GVVB. 2019. jinius 11. napjan ¢s a
KT. 2019. junius 20. napjan

Nyilt iilés (Motv. 46. § (1) )
Egyszerii tobbség (Motv. 47. §(2)

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

dr. Zsidel Szilvia Jogi Osztaly osztalyvezetd

Dedkné dr. Szarka Anita jegyzd

Nincs #a;z;haibl

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly
osztalyvezetd

Fordés Attila polgarmester
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RendKkiviiliség indoka:

A vételi szandék alapjan az Ingatlan értékesitésébGl szarmazé bevétel mielébbi beérkezése.

Targy: A 3192/A/11 helyrajzi szamu, természetben 2600 Viac, Marciusl5. tér 16-18. fsz. 11. szam
alatti Ingatlan értékesitésre jelolése.

2019. junius 13. napjan vételi szandéknyilatkozat keriilt benyujtasra Tarsasagunkhoz a targyi ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozasaban a Kereszténydemokrata Néppart részérol.

A targyi Ingatlan bérleti jogviszony targya, bérlé az Orszaggyiilés Hivatala.

Figyelemmel arra, hogy a bérlével megkotendé szerzédéshez annak idején sziikség volt forgalmi
értékbecslés  elkészitésére, tarsasagunk most intézkedett az értékbecslés érvényességének
meghosszabbitasa feldl.

Fentiek alapjan az Ingatlan forgalmi értéke: 12.500.000,-Ft, azaz tizenkétmillig-6tszazezer forint.
A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86.§ (1) j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az
altalanos forgalmi alol. Az értékbecslés dija 95.800,-Ft+AFA, azaz brutté 121.666,-Ft volt.

A vételi szandéknyilatkozatra tekintettel, az alabbiak szerint tajékoztatjuk a Tisztelt Képviseld-
testiiletet az Ingatlan jellemzdirdl, illetve az értékesités soran figyelembe veendd szempontokrol.

1. Az Ingatlan jellemzdi

Az Ingatlan Vac Varos Onkorményzatanak tulajdonaban és a Vaci Varosfejlesztd Kft. kezelésében all.
Az Ingatlan teriilete, a tulajdoni lap taniisaga szerint 40 m2, kozmiivekkel ellatott (viz, villany, gz,
csatorna). Az Ingatlanban kiilén szocilis helyiség nincs, a folyosén talalhatdo a kozos szocidlis
helyiség. Az Ingatlanban falikat talalhato.

Az Ingatlan a 92002/1995.06.06. szamu bejegyz6 hatarozat alapjan Tarsashaz, a foldrészlethez tartozo
k6z6s tulajdonban allo épiiletrészeket és helyiségeket az alapito okirat tartalmazza.

Az Ingatlan tehermentes.

Az Ingatlan Téarsashdz, amelynek utols6 alapité okirata 1995. januar 3. napjan kelt, azéta moédositas
nem tortént. Az alapité okiratban elévasarlasi jog a tulajdonostarsak részére nem keriilt kikétésre.

Az alapité okirat szerint az Ingatlanhoz 2,20 m2 alapteriiletii pincehelyiség is tartozik.

II. Az Ingatlanon fenndllo bérleti jogviszony

Az Ingatlanon bérleti jogviszony all fenn az Orszaggyiilés Hivatala javara hatarozatlan idére, de
legfeljebb a képviseld képviselsi megbizatisanak a megsziinéséig terjedd idére.

Figyelemmel a fennéllo bérleti jogviszonyra, a bérlot eldvasarlasi jog illeti meg, amely
vonatkozasdban nyilatkoztatni sziikséges. Amennyiben a bérlé élni kivan az elvasarlasi jogaval, ugy
a szerz8dés kozte és a tulajdonos kozott jon létre, a forgalmi értékbecslés alapjan (amennyiben a
Magyar Allam nem ¢l az 6t megeldz6 elévasarlasi jogaval). Amennyiben nem kivén élni, gy az
javasolt, hogy az Ingatlan bérleti jogviszonnyal terhelten keriiljon értékesitésre, pélyazati eljaras
keretében.

Il Az elovasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a térvényben meghatirozott értékhatart
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nemzett vagvonro! szolo 2011, évi CXCVT torveny alapian. Az clavasarlasi jog evakorlisira av
MNV Zrt. ugjan kerd! sor. ’

A fennallé bérleti jogviszony folytan, a bérlot elvasarlasi jog illeti meg a lakasok ¢s helyisegek
berletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993 évi LXXVIIL
torvény alapjan. *

Az elOvasarlasi jog gyakorlasanak sorrendje az alabbi:

I Magyar Allam (MNV Zrt. Gtjan)
2. Berlg
1V. Az Ingatlan értékesitésére vonatkozo egyéb szabdlyok

Bérleti jogviszony

Ptk. 6:340. §

(2) Ha a bérbeado a bérleti szerzédés megkotését kovetden a bérbe adott dolog tulajdonjogit
atruhdzza, a tulajdonos szemé, lyében bekovetkezett viltozdssal a bérleti szerzdésbél Jakado jogok és
kotelezettségek tekintetében az uj tulajdonos Iép a bérbeado helyébe. A bérbeads és az uj tulajdonos
a bérlével szemben egyetemlegesen kitelesek helytillni a bérbeadot a bérleti szerzédés alapjan
terheld kételezettségek teljesitéséért.

Ertékbecslés és induls dr

11§

(2) Az Onkormdnyzat tulajdonadt képezé ingatlanok elidegenitése kizdrélag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre tirténé kijelolésérdl a Bizottsag javaslata alapjan a Képviseli-testiilet
dont. A dontés elitt be kell szerezni az ingatlanrol ingatlanforgalmi értékbecsiést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a Jjelen rendelet 1 § (2) bekezdésében Joglaltakat - kizérélag
pdlyaztatds utjan torténhet. Induld drként az értékbecslés soran megallapitott értéken kell figyelembe
venni.

8.8

(1) Az 6nkormdnyzati vagyon tirgyinak értékesitése esetén a vagyontdrgy indulo drdt:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii Jog esetén 3 honapnal nem régebbi SJorgalmi értékbecslés
alapjin kell meghatirozni,

1 14. § (1) Amennyiben tdrvény a helyi onkorményzat feladatat mas helyi onkormanyzat feladataként vagy allami feladatként, illetve
dllami feladatot helyi onkormanyzat feladataként Allapit meg, a feladat ellatisat kdzvetlenill szolgalé és ahhoz sziikséges helyi
Onkormanyzati, illetve allami vagyonnak a feladatot atvevd részére torténd tulajdonba adasa nyilvantartasi értéken valo tvezetéssel,
ingyenesen térténik. Ez a rendelkezés arra az esetre is vonatkozik, ha az 4llam vagy az énkorményzat a kozfeladat részét képezs feladatot ad
at, és ennek a feladatnak az ellatdsat kozvetleniil szolgal6 és ahhoz szitkséges vagyonelem tulajdonjoga keriil ingyenesen atruhdzasra.

(2) Helyi 6nkormdnyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot
minden mds jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az 4llamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a
foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallo elGvasarlasi jogat megelézden illeti meg.

(3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szol6 torvény szerinti volt allami
(tandcsi) és 6nkormanyzati bérlakasok esetében az allam elévasarlasi Jjoga a lakasban é16

a) bérld;

b) bérlotars;

c) tarsbérls;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozz4jarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rokbe fogadott gyermeke

eldvasarldsi jogat kdveti, kivéve a kulturalis Orékség védelmérdl sz616 torvényben megjellt hatésag altal gyakorolt eldvasarlasi jogot,
amely megel6zi az a)-d) pont szerinti személyek eldvasarlasi jogat.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13, 3 (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-4t el nem éré értékii
ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az elévasarldsi jog gyakorolasara kiilon térvényben meghatarozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridére
vonatkozoan eltérden nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval
szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyuld szerzédés részére térténd megkiildésto! szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerz8dés személyes atadasa
esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hataridé elmulasztasa
jogvesztd.

2 58. § (1) Ha a torvény masként nem rendelkezik, az allam tulajdonabol az 6nkorméanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlst
(bérlStarsat) elovasarlasi jog illeti meg.
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Palyaztatas

28.§

(4) A palydzatokat az az ajanlattevé nyeri meg, aki a palydzati kiirasban meghatdrozott birdlati
Scempont szerint a legkedvezdbb ajinlatot adta.

(5) Ha a beérkezett vagy a palydzaii licit sordn megtett ajanlatok osszege megegyezik. és 1j ajanlatot
egyik ajanlattevd sem tett, a nyertes ajanlattevét sorsoldssal kell megdllapitani.

(6) A levezetS személy a palydzati eredmeénvi a palyazati targyalason kihirdeti,

Ertékesités

11.§ (5)

Az ingatlan elidegenitésérél kizarolag a Képviselé-testiilet dont, a Bizottsag javaslata alapjan. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.

30.9 (1) A palydzatokat az a szerv biralja el, amely a vagyonhasznositdissal kapcsolatos dontés
meghozataldra jogosult. A dontést a palydzati hatdridd elteltét kiveté elsé bizottsagi vagy testiileti
ulésen meg kell hozni, indokolt esetben a dontést hozé szerv tovabbi 60 nappal a déntés hataridejér
meghosszabbithatja, errdl a palyazo(ka)t irdsban értesiteni kell.

(2) A birdlati eredményrdl az ajanlatteviket az elbirdldst kéveté 15 napon beliil kell irdsban értesiteni.
(3) A palyazatot elnyert ajaniattevével az eredményhirdetéstél szamitott 30 napon beliil szerzédést kell
kotni. Ha a szerzédéskotés a nyertes ajéanlattevének felréhaté médon meghiusul, a szerzédést a masodik
legjobbnak itélt ajanlattevd kétheti meg, az irdsbeli értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.

Hatdrozati javaslat

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete ugy dont, hogy a Vac Varos
Onkormanyzatanak  1/1 aranyu tulajdondban 4ll6, az ingatlan-
nyilvantartiasban 3192/A/11 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben
2600 Vac, Marcius 15. tér 16-18. fszt. 11. szam alatt talalhatd, 40 m2
nagysagi (a tarsashazi alapitd okirat szerint a kozos tulajdonbdl az
Ingatlanhoz  tartozé 308/10000 tulajdoni hanyaddal), iizlethelyiség
megnevezesit Ingatlant, az alapitd okirat szerint hozza tartozd 2,20 m2
alapteriiletii  pincehelyiséggel, 12.621.666,-Ft, azaz tizenKkettémilli6-
hatszazhuszonegyezer-hatszizhatvanhat forint indulé vételaron jeloli
ert€kesitésre, nyilt palyaztatassal, licit eljaras lefolytatasa keretében,
100.000,-Ft licitiépcsd, 1.200.000,-Ft biztositék (max. 10 %) megfizetése
mellett, az alabbi feltételekkel akként, hogy a vételarbol az értékbecslés
Osszege, azaz bruttd 121.666,-Ft, azaz brutté szazhuszonegyezer-
hatszazhatvanhat forint a Vaci Varosfejleszté Kft-t illeti meg. (A 2007. évi
CXXVILtv. (Afa térvény) 86.§ (1) J pontja alapjan jelen ingatlanértékesités
mentes az altalanos forgalmi alél.)

1. Az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a vevé az adasvételi
szerz6dés megkotésekor nem all felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési,
cs6d- vagy végelszamolasi eljaras alatt,  tovabba sem Viac Varos
Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Ado- és Vambhivatal felé ado-és egyéb
koztartozasa nem all fenn, valamint a nemzeti vagyonrél sz6lo 2011. évi
CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathatd szervezetnek
mindsiil.

2. A Vételar kifizetése egydsszegben kell, hogy megtdrténjen, az adasvételi
szerzddés hatalybalépését kovetd 8 napon beliil, banki atutalas utjan.

3. Az Ingatlanon bérleti jogviszony all fenn hatarozatlan ideig, de legfeljebb
a képviselé képviseldi megbizatasanak a megsziinéséig terjedc'j idé.re;,‘az_

MAAVLUBEY HIVO LAy dliiliy Sl UV Uy Gl Al At s S g s

Patt , 2600 Vac, Koztarsasag ot 34 - Telefon 37/510-10

A

nfof@vacholding hu - wew vacho g by -



nookE A 2600 Vac, Kortarsasag o
B Cd : 3044 F

nis

134 < Telefon 27517 ¢

Jogviszonnyal —~ ¢s arz  abban foglalt felételekkel — terhelien keril
ciekesitesre. A tulajdonos személvében bekdvetkezett viltozassal o berlets
szerzOdesbol fakado jogok és kotelezettsegek tekintetében az ) tulajdonos
(vevo) Iép a bérbeadd helyébe. Az uy tulajdonos a tulajdonjog atruhazast
kovetoen, a bérlével szemben koteles helytédllni a bérbeadot a bérlet
szerzOdés alapjan terheld kotelezettséeck teljesitéséért. a jelenlegr bérbeado
(tulajdonos) egyetemleges feleldsségét ¢ tekintetben kizarjak a felek.

4. Az Ingatlanon el6vasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV Zrt.
ugjan), a nemzeti vagyonrél szolo 2011. ¢évi CXCVI. torveny 14.8 (2)
bekezdése alapjan. Az Ingatlanon eldvéasarlasi Jog illeti meg a berldt, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torveny 58.§ (1) alapjan.
Az elévasarlasi jog gyakorlasanak sorrendje az alabbi:

I. Magyar Allam (MNV Zrt.)

2. Bérlo
Amennyiben az el8vésarlasi jog gyakorlasara jogosult hataridén beliil é1 az
clévasarlasi jogaval, az adasvételi szerz3dés — az abban foglalt feltételekkel
— az clovasarlasi jog gyakorlasara jogosulttal jon létre. Amennyiben a
Magyar Allam nem, azonban a bérlé élni kivan az elévasarlasi jogaval, a
bérleti jogviszony értelemszeriien megsziinik (a bérbeadd és a bérl
személye azonos lesz).

5. Amennyiben az elévasarlasra jogosultak egyike sem él az eldvasarlasi
jogaval, az adasvételi szerz6dés a licit eljaras soran legmagasabb vételarat
ajanlott vevével jon létre akként, hogy a vevd tudomasul veszi, hogy az
Ingatlan bérlovel terhelten keriil részére értékesitésre. Fz alapjan, a vevd a
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével a bérleti
jogviszonyba, mint bérbeadé 1ép be, az abban foglalt feltételekkel.

6. Az adasvételi szerz8dés hatalybalépésének feltétele az elévasarlasi jog
gyakorlasanak lemondasarél sz616 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az
clévasarlasi jog gyakorlasara felhivé levélben foglalt valamennyi hataridé
eredménytelen eltelte.

Hataridé: folyamatos Felelés: Vaci Varosfejleszto Kfi.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamua melléklet: GVVB. 119/2019. (VI.11.) hatarozat és KT. 11/2019. (VI.21.) rendelet
2. szamu melléklet: forgalmi értékbecslés

Vac, 2019. augusztus 27.
Z4ab6 Edina
iigyvezet6
s.k.



