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Vic Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilet
2019 év aprilis hénap 18. napi iilésére
Szam: VVF/1-18/2019.
Targy: Az 6nkorminyzati tulajdonid, Vac belteriilet 402/47 hrsz-u, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan értékesitésre jelolése
Melléklet: 30. oldal
Terjedelem: 32. oldal
Eléterjeszto: Zab6 Edina iigyvezetd, Vaci Varosfejleszté Kft.
Készitette: dr. Varga Borbala vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6adé: dr. Varga Borbala vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6zmény/korabbi dontés: Kt 48/2012.(11.16.) szamu hatarozata, a GVVB 47/2019.(111.11.) szamt
hatérozata és a GVVB 56/2019.(IV.08.) szam® hatarozata
Dontéshozatal médja: nyilvdnos iilés (Motv. 46. § (1) )

egyszerii tobbség (Motv. 47. § (2)

Torvényességi véleményezésre

bemutatva: dr. Zsidel Szilvia Jogi Osztaly osztalyvezetd @’ ...........
Torvényességi észrevétel: Deakné dr. Szarka Anita jegyzo Nincs / az alabbi:

Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ad6 Osztaly
osztalyvezetd

Véleményezésre megkapta: Fordds Attila polgarmester
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Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Vic Viros Onkormdnyzat Képviselé-testiilete!

Targy: Az onkormanyzati tulajdoni, Vac belteriilet 402/47 hrsz-u, kivett beépitetlen
megnevezésii ingatlan értékesitésre jelolése

Az Onkorményzat tulajdonaban all a Vac belteriilet 402/47 hrsz-4, Vac, Csukatelep utca 7. szam alatti,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 3516 m” nagysagu ingatlan (Tovdbbiakban: Ingatlan).

A jelzett Ingatlan Gksz-8 dvezeti besorolasii, mely kereskedelmi szolgaltato teriilet, elsésorban nem
Jelent6s zavaré hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az Ingatlan az Gnkorményzat tizleti vagyonaba tartozik, hasznosithato.

A Tisztelt Bizottsig a 48/2019.(I11.11.) szami hatdrozatiban foglaltak szerint felkérte a Vaci
Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegét, hogy az Ingatlanra vonatkozo értékbecslést rendelje
meg.

A forgalmi értékbecslés alapjan az Ingatlan vételara 22.200.000,-Ft, azaz huszonkettémilli-
kétszazezer forint. Az értékbecslés osszege 59.000,-Ft + Afa.

Az Ingatlant a Képviselo-testiilet 48/2012.(11.16.) szami hatarozatédban foglaltak szerint a Vaci
Varosfejleszté Kft. részére téritésmentesen, hatarozatlan idbre biztositotta fas szart ndévények
nyesedékeinek és 4gainak atmeneti lerakésara, apritasara, valamint felhasznalasa el6tti tarolasa céljara.
Amennyiben a Képviseld-testiilet az Ingatlant értékesitésre jeloli, Ggy a Képvisel§-testiilet
48/2012.(I1.16.) szami hatarozatat vissza kell vonni.

A Gazdasagi-Varosiizemeltetési  és Vagyongazdilkodasi Bizottsag 57/2019.(IV .08.) szamu
hatarozataban foglaltak szerint javasolja a Képvisel6-testiiletnek az Ingatlan értékesitésre jeloiését.

Viéc Varos Onkormanyzatanak az Onkorményzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdilkodas egyes
szabalyair6l, valamint az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa soran
alkalmazand6 palyaztatasi szabalyokrél sz6l6 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendeler) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrol: -

W11 §

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartésdnak Jeltételei megsziintek, gy az értékesitést megelGzéen
annak mindsitését meg kell vdltoztami. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbél torténd kivonds
Onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezG ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

3

Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjdn a Képvisel-testiilet dont.
A dontés el6tt be kell szerezni az ingatlanrél ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4)

Az ingatlan értékesitése — kivéve a Jjelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdardlag
pdlydziatds utjan torténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

o)

Az ingatlan elidegenitésérdl kizdrolag a KépviselS-testiilet dont, a Bizottsag javaslata alapjdn. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”
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Hatdrozati javaslat

Vic Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a Képvisels-

testiilet 48/2012.(11.16.) szamu hatarozatat visszavonja.

Tovabba értékesitésre jelsli nyilt palyaztatassal a VAc belteriilet 402/47 hrsz-

0, kivett beépitetlen teriilet megnevezést, 3516 m” nagysagi ingatlant,

22.300.000,-Ft indul6 vételaron. (A 2007. évi CXXVIL.tv. (Afa torvény)

86.§ (1) k pontja alapjan az ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi

adé aldl.).

- biztositék (vételar max. 10%-a): 2.000.000,-Ft

- licitlépesé: 50.000,-Ft

- az ingatlan értékesitését kovetden a vételarbol a Viac Virosfejleszt6 Kft-t
az értékbecslés koltsége megilleti.

Hataridé: folyamatos Felel6s: Vaci Varosfejleszts Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szama melléklet: HESZ elblap, szelvényezés

2. szam\ melléklet: értékbecslés

3. szAma melléklet: Kt 48/2012.(I1.16.) szam1 hatarozata, a GVVB 48/2019.(111.11.) szam1 hatarozata
¢s a GVVB 57/2019.(1V.08.) szamu hatérozata

Vic, 2019. aprilis 10.

Z4bo6 Edina
lgyvezetd
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INGATLAN ERTEKBECSLES

2600 Vac, belteriilet, 402/47 hrsz. alatti
(természetben: Vac, Park utca)
ingatlian forgalmi értékérél

Megrendelé:

VACI VAROSFEJLESZTO KFT.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Készitette:
CONZUS Group lgazsagiigyi Szakérto Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. lh.: B. |. emelet 2.

Budapest, 2019. marcius 28.



Ingatlan-értékbecslés
2600 Véc, belterilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen terilet

2. oldal

TARTALOM
TARTALOMJEGYZEK
1. ERTEKELES
2. VAGYONERTEKELES MODSZERE
3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK
4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
5. INGATLAN ISMERTETESE
5.1. Ingatian kémyezete, elhelyezkedése
5.2. Az ingatlan bemutatasa
5.3. Szabalyozasi helyzet
5.4. Fejlesztési lehetéségek
6. AZ ERTEKELES
6.1. Az értékelés modszere
6.1.1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer
6.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési modszer
6.2. Az értékelési méd;zerek kivalasztasa
7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA
7.1. Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatérozott érték
7.2. Hozam alapti szamitassal meghatarozott érték
7.3. Az ingatlan egyeztetett értéke
8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata (nem hiteles)
Fényképfelvételek
Ingatlan elhelyezkedését bemutat6 térképek
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Conzus Group lgazséaglgyi Szakérto Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.



Ingatlan-értékbecslés

2600 Vi4c, belteriilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetien teriilet

3. oldal

SZAKERTéIJELENTES

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlan forgalmi értéke:

Alapelvek:

3 hénap

22 200 000 Ft, azaz
Huszonkettémiili6 — kettdszazezer Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasandl az itt megallapitott forgalmi (piaci)
értéket ditalanos forgalmi ad6t nem tartalmazé, netto
ertéknek kell tekinteni.

A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

Megbiz6: Véci Varosfejlesztd Kft,
2600 Vac, Kéztarsasag ut 34.
Készitette: Conzus Group Igazsagligyi Szakeért6 Kit,
1055 Budapest, Honvéd utca 22. h.: B. I. emelet 2.
Ertékelés targya: 2600 Vac, belteriilet, 402/47 hrsz. szam alatti talalhato
kivett beépitetien teriilet megnevezés( ingatlan
1/1 tulajdoni hényada
Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
Ertékelés fordulénapija: 2019. mércius 26.

corfzis

Conzus Group igazsaaioyi Szakerts Kit.

1055 Budapes! Honvedu. 22. 1/2.

WJ~ adoszam 25789602.2.41
cgj szarm $1-05-286238
a £ E

P

e

i

nyilv szam 0728 s
€2 szaim. 30403253;-)?‘0526752-84511
Fiistos Balint - Nagy Emil

ingatlanvagyon-értékels
igazsagligyi szakéntd
EUFIM: 2008/192

lgyvezet6
ingatlanvagyon-értékels
B.sz.: 719/2001
PMIK szam: 1602/2008

Conzus Group Igazsagiigyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I. emelet 2.
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Ingatlan-értékbecsles

k 4. oldal
2600 Vac, belterillet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen terijlet o

1. ERTEKELES

Véci Varosfejleszts Kit. (2600 Vac, Kbztérsasag ut 34.) mint Megrendels, ingatlanforgalmi szakértének
!(éne fel Conzus Group lgazsagiigyi Szakerts Kft.-t, mint vagyonértékelési szakvélemény készitésére
Jogosult vallalkozast.

A megbizéf alapjan, az ingatlan értékesitését megel6z6 dontéshozatal el6keszitése céljabol a 2600
Véc, belteriilet, 402/47 helyrajzi szam alatti kivett beépitetlen teriilet megnevezés( ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada szerinti piaci (forgalmi) értékének meghatérozasa vait sziikségesse.

2. VAGYONERTEKELES MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemiére kertlt sor, tovabbg megvizsgalasra kerliltek az ingatlannal
kapcsolatban rendelkezésre 4ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok.

A 2019_. marcius 26.-i helyszini szemle soran az ingatlant és kbmyezetét bejartuk. Az ingatlan
alapteriileti adatat a rendelkezéstinkre atadott tulajdoni lapbdl vettiik, a helyszinen ellenérzé méréseket

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK
Az ingatlanforgaimi szakért6i véleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan
értékelésehez a kovetkezéket szUkséges figyelembe venni:

- az értékelés targyat képez6 ingatlanban semmiféle kozvetlen, vagy kézvetett érdekeltségiink
nincs. Az értékbecslésben régzitett megailapitasok, kdvetkeztetések kizérélag szakmai
szempontokon alapulnak;

- aszakvéleményben jellemzett allapotot egyszerii Szemreveételezés, a rendelkezésre bocsatott
iratok és a Megrendels képviselbjének szobeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az
esetlegesen fennallo, de érzékszervi vizsgélattal nem észlelhets ertékbefolyasold tényeztkért
(pl.: rejtett szerkezeti hibék, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémaék, kérnyezetre
artalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalunk felelBsséget:

- az ingatlan tiszta tulajdona forgalomképes, per, igény és tehermentes tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- Jelen ingatianforgaimi szakvéleményt elfogulatianul, kiilss kériilményektsl nem befolyasoltatva
keszitettiik, dfjazasunk nincs Osszefliggésben az ingatlan megéllapitott értékével.

- nem vizsgaltuk az értékeit ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és
kételezettségeket, feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetieges atruhazasanak idépontjaban
az ingatlan hasznalataval kézvetlentil sszefliggb tartozas (kéziizemi dijak, stb.) nem 4l fenn:

- azatadott iratok tanulmanyozasan talmenéen jogi természetii vizsgélatot (jogcim, vagyonjogok
eérvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlanok forgalomképességének jogi eredetli
korldtozasardl a Nem hiteles tulajdoni lapon bejegyzetteken, illetve a térképmasolaton
régzitetteken tulmenéen nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- aszakvélemény fordulénapja: 2019. marcius 26.

- jelen szakvélemény 2 peldanyban késziilt (2 példéany Megrendels, 1 peldany elektronikus
szakvélemény, 1 példany irattar)

- elézetes irasbeli hozzajaruldsunk nélkil a szakvélemény semmilyen része nem hozhaté
nyilvanossagra (kiiionés tekintettel a forgalmi értékre, az értékeldk személyére, valamint az
ertékeld cégre vonatkozéan). A szakvélemény mas céli felhasznaldsahoz a készit6 cég irasos
hozzajarulasa szikséges.

- ezen ertékeléssel kapcsolatban felmeriilt jogvitdkban és/vagy szakmai vitakban valé
kdézrem(ikédés, tovabba értékeléslinknek mas szakértdk altal t6rténd opponalasanak
értekelése, veliik valé egyeztetése, barmilyen egyeztetésen vagy bir6sagon térténs
megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megbizéval ebben elézetesen irasban
megallapodtunk. )

- nem vallalunk felel6sséget olyan, a késGbbiekben az ingatlanban, az ingatlan kérnyezetében
esetlegesen bekévetkezé valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Conzus Group Igazsagiigyi Szakérs Kft,
1055 Budapest, Honvéd utca 22. th.: B. I. emelet 2.
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Ingatian-értékbecsiés 5. oldal
2600 V4c, belteriilet, 402/47 hrsz, szam alatt kivett beépitetlen teriilet

A jelen vagyon értékels jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definici6jét az American Institute of
Real Estate Appraisers aital 1989-ben kiadott Ingatianértékelési kézikbnyvben talaljuk.

Az a legvalésziniibb r, amelyet egy bizonyos idépontban, készpénzben, készpénzzel egyenértéki
egyéb értékben, vagy mas pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni iehet egy meghatarozott
vagyoni jogért, miutdn az ésszer( ideig szerepelt egy versenyfeltételek kozott makods piacon, olyan
kériimények k6z6tt, amelyek minden feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladas feltételeinek és az
Uzlet egy megfontolt, a korlilményeket ismers, 6nmaga nevében eljaré és szabad elhatarozésbdl
cselekvo eladé és vevé kozott jon létre.”

E definicié hallgatélagosan tartaimazza, hogy az eladas egy bizonyos idépontban zgjlik le és a jogok
atruhazasa az eladorol a vevére az alabbi korilmények kézott megy végbe:

- az elado és a vevs atlagos mértékben motivalt

- mindkét fél jol informait, vagy megfelel6 tanicsadokkal rendelkezik, és mindketten Ggy
cselekszenek, ahogyan azt sajat érdekiikben a legjobbnak tartjak

- az eladas elétt az adott tulajdont ésszertien elvarhato ideig a szabadpiacon eladésra felkinaltak
- a fizetés készpénzben, vagy azzal 6sszehasonlithaté pénziigyi konstrukcioban torténik

- az ar az adott tulajdonra vonatkozé normal megfontoldsok alapjan alakult ki és nem
befolyasoljak az eladassal Osszefliggd specidlis, vagy killénleges pénziigyi konstrukciok, vagy barmely,
az adasvétellel kapcsolatos fél 4ltal megadott koncesszitk.

Conzus Group lgazsagugyi Szakért6 Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, |h.: B. |. emelet 2.
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Ingatlan-e’rtékbecslés 6. oldal
2600 Vac, belteriilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen teriiet
\'—*\ -

4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot. A tulajdoni lap elején taldlhatok a
folyamatban 1eve bejegyzések, a széliegyek. Az |. rész tartalmazza az ingatlan alapadatait, azaz
megnevezését, teriiletét stb. A | részben keriilnek feltintetésre az ingatlan tulajdonosai. A JiI. rész a
bejegyzett jogokat &s tényeket tartaimazza (pl. jelzdlogjog, épitési tilalom, szolgalmak stb.).

I. RESZ:
Ingatlan cime (tul. lap szerint): 2600 Vac, belteriilet
Tulajdoni lap szerinti tertilete: 3516 m?
Helyrajzi szama: 402/47
Ingatlan megnevezése: Kivett beépitetien teriilet
Széljegy tartalma: nincs bejegyzés
Il. RESZ:
Tulajdonviszony: VAC VAROS ONKORMANYZAT
Tulajdoni hanyad: 1/1
lil.1. Onalié szBveges bejegyzés telekalakitas soran a véaci
402/16 hrsz-u ingatianbé| kialakultak a 402/44-48 hrsz-i
ingatlanok.
. RESZ: I.2. Onallé szbveges bejegyzés 402/20, 402/30, 402/44,
402/47, 402/53 hrsz kozétt telekalakitas kialakitva: 402/44,
402/47, 402/53, 402/56, 402/57, 402/58, 402/59 hrsz.
. 3. Onalio széveges bejegyzés 402/47-es és 402/57 hrsz
k6z6tt terlilet valtozassal telekalakitss.
Jogi helyzet:

Az ingatian tulajdoni helyzete rendezett, az ingatlan énaliéan forgalomképes.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakéns Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I. emelet 2,



Ingatlan-értékbecslés
2600 Vac, belteriilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetien teriilet

S. INGATLAN ISMERTETESE

7. oldal

5.1. Ingatian kérnyezete, elhelyezkedése

A Dunakanyar kc'izponfjaként ismert telepiilés Pest megye negyedik legnagyobb I&lekszammal
rendelkez6 vén_)sa, egyuttal vonzo idegenforgalmi célpont — egyrészt 900 éves torténelme, masrészt
gazdag kulturalis élete miatt, Katolikus piispoki székhely.

Napjainkban
Méra a varos gazdasdga ismét atalakuloban van: a régi allami monstrumok magantulajdonba keriiltek,
az egykor tobb ezer munkast foglalkoztaté Dunai Cement Mabsi (DCM) Duna-Drava Cement (DDC)
lett, és az adminisztraciot végz8 személyzeten kiviil szinte minden dolgozét elbocsatottak, gépek végzik

a régi dolgozok munkajat. Az egykori Taurus gumigyar UzemeltetGje a Henkel lett, ami profilvaltassal is
jart.

Gyorsforgalmi dtja (M2) és tekintélyes multia azonban ma is vonzéva teszi a varost: 1990 6ta komoly
merték( kilféldi miikods t6ke telepliit be, s az ujonnan épiilt ipari parkban a Zoliner elektronikai gyar
mellett az IBM (izemeiben is éjjel-nappal szerelik 6ssze a szamitégép-alkatrészeket.

Mikézben a varoshatarban winchestereket szerelnek 6ssze, a belvarosban sem mult el az idévaltozas
nelkiil: valamennyi nagyobb eurcopai és magyar bank és biztositétarsasag rendelkezik fidkkal Vac "Vaci
utcajanak” szamito Széchenyi utcaban.

2007-ben évtizedekig tart6 folyamatos termelés utan bezartak a nagy multd FORTE fotokémiai cikk-
gyarat, mely a rendszervéltas elétt a szocialista blokk orszagait latta el fotokémiai termékekkel, és amely
munkahely miatt eredetileg megepiilt az egész alsévarosi lakotelep.

Forras: www. wikipedia.org
Megkdzelithetéség

A torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hataranak szamit6 varos a Dunakanyarban fekszik, a Duna
folyam bal partjan, a Naszély hegy labénal. Budapest iranyabol knnyen megkézelithets autéval a 2-es
f6aton és a 2/A gyorsforgalmi uton, a Nyugati palyaudvarrdl indulé z6nazé vonatokkal 25 perc alatt a
MAV 70-es sz&dmd Budapest-Véc-Szob-vasutvonalan, autébuszon vagy biciklivel a Duna mellett futo
Budapest-Szob  kerékparuaton, nyaron pedig a Budapest és Esztergom kozétt kozlekeds
kiranduldhajokkal is. A Dunan egesz évben kézlekeds rév koti Bssze Tahitotfaluval, igy Esztergom vagy
Szentendre fell is megkozelithets a varos. Amidta megeépllt a 2/A Gt (M2 autépalya), a Budapest -
Ipolység — Krakké Gtvonal elkertili a varost.

Conzus Group Igazsagigyi Szakéns Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. |. emelet 2.



Ingatian-értékbecsiés

o 8. oldal
2600 Véc, belterlilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen teriilet
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Ingatlan-értékbecslés
2600 Vac, belterﬁlet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen torilet

5.2. Az ingatian bemutatasa

at meg. A mindenkori tulajdonos
elkészitését kifejezetten Javasolju

felé a vizsgdlati anyag
Talajmechanikai szakvélemény hidnyaban

A telek felszine kozel sik, keritéssel nem lehatérolt,

A telken értékelhets ndvényzet nincs. A teriilet jellemzéen elhanyagolt, gondozatlan, énerd8siilt.
Az ingatlan kézm{ bekétésekkel nem rendelkezik. KézmGvek az utcare) bekothetsk.

Conzus Group lgazsaglgyi Szakérts Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. h.:B. I. emelet 2.
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Ingatlan-értékbecslés 10. oldal
2600 Vac, belteriilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetien teriilet

| A Park és Csukatelep utcdban kiépitett kozmiihalézat — viz, csatorna, gaz, elektromos halézat-
elérhetb
Vizellatas: Utcaban - szolgéitaté a DMRV Zrt.
Szennyvizelvezetés: Utcaban - szolgaltaté a DMRV Zrt.
Gazellstas: Utcaban - szolgaltaté a TIGAZ Zrt.
Elektromos energia: Utcaban - szolgaltaté az ELMU Nyrt.
Egyéb: Az utcai kdzm(ihalézat kiépitve

. «“.\"

Forras: e-kazmﬁ

Conzus Group lgazsagigyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. I. emelet 2.



lngatlan-értékbecslés 11. oldal
2600 Vac, belteriilet, 402/47 hrsz. sz&m alatt kivett beépitetien teriilet

5.3. Szabélyozasi helyzet

Az értékelt ingatlan a hatalyos helyi épitési szabdlyozas szerint Gksz-8 - kereskedelmi, szolgéitatod
6vezetbe sorolt.

Az bvezetre vonatkoz6 eldirasok:
41. Gazdasdgi teriiletek 42.8

42. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet 43.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsésorban nem jelentds zavaré hatasuy gazdaségi tevékenységi
celt éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

7.sz. tabldzat

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedent
< A kislakithats 6 | 2 2 2 il .
Ly telck legkiscbb | & § = & g épiletmagussign
5 g, §% E 8
= -y < ge £ 13
T 9% e e |82 5. T3, | e .
B 28 5 ‘g)“’ & -ga _§ N - g e
B 8 E o & v £ € g E| 82 2 S
EOF |33 |17 |E lBE |Bis PEE|BE | 1) ¢
P 2 22 |& 5~ |E& E&s EEIDS ¥ Ee
3 < <& 3 EE |<X <23 |<BE|<R JE
Gksz-1 | SZ (10000 40 | 6o 30 35 10 | 35 |45 10,0
felert
7,5
Gksz-2 | SZ | 5000 50 50 35 35 1,5 20 4,0 12,0

Gksz-2a | SZ | 2000 | 40 50 35 35 14 20 (45 120
Gksz-3 | Sz | 3000 | 30 40 50 70 1,5 30 130 120

Gksz-4 | Sz | 3000 | 40 - 35 35 06 | 30 |40 75
Gksz-4a | SZ | 4000 | 40 - 50 50 20 | 30 {40 150
Gksz-5 | O 3500 | 60 | 40 40 60 06 | 30 [30( 75
Gksz-6 | SZ [ 3000 | 30 | 50 15 30 04 | 40 |45 ] 60

- S7 2000 | 20 _jL (5 15 25 1(} 8
Gksz-8 | Sz | 2000 | 20 40 40 50 08 | 30 45| 65
Gksz-11 | SZ | 4000 | 40 | 40 40 40 12 | 25 |30 120
Gksz-12 | SZ | 3000 | 50 | 30 30 40 06 | 40 |35 75
Gksz-13 | SZ | 4000 | 40 | 40 40 40 12 [ 30 |35 130
Gksz-14 | Z [10000] 60 | 100 35 50 O | 20 |45 ] 120

Conzus Group Igazsagigyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, th.: B. I. emelet 2.
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Ingatlan-értékbecslés

2600 Vac, belterillet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetien terilet 12. oldal

381729 Lke-2

381126 |

5.4. Fejlesztési lehetdségek

A helyi épitési szabalyozas szerint az értékelt ingatlan beépitésre széant teriilet 6vezetbe sorolt. Az
ingatlanokon az alabbi funkcidk telepithetok:

Gksz-8 — kistelkes, jellemzden szabadonadlld beépitésli, kis beépitettségli, max. 65 m
épitménymagassagu kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet.

A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12
épitési Svezetben az épitési helyen kivll, az elSkertben, kizardlag porta és/vagy fedett kerékpartarolo
az elbkert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeliebb 100m2 alapteriilettel, legfeliebb 4,5 m
épitménymagassaggal biztonsagi, technolégiai okokbdl, lehetdség szerint a keritéssel egybeépitve, az
elhelyezés és a varosképi illeszkedés feltételeit elézetesen meghataroz6 KELEN és VRHT alapjan
elhelyezhetd. Az épitési helyen Kiviili épités az épitési Gvezetre vonatkozé megengedett beépitettséget
nem lépheti tdl, a belitetési kotelezettség teljesitését nem akadalyozhatja.

Az épitési szabalyzat elirasai szerint az ingatlanon gazdasagi céli épitmények helyezhetdk el: iroda,
irodahaz, iroda + csamok éplilet, mGhely, stb.

Az értékelt terlilet 6nallo kbzut kapcsolattal rendelkezik.

Ateriilet hasznositasara vonatkozéan beépitési terv, tanulmanyterv, vaziatterv, illetve a kdzm(vesitésre

terv nem készilt.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I. emelet 2.



Ingatlan-értékbecslés

13. oldal
2600 va;, belteriilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetien teriilet .

§zém:’tésainkban a helyi épitési szabdlyzat el5frasai szerinti lehetGségeket vettiik figyelembe és az
ovatos becslés elivét alkalmazva hatéroztuk meg a terlileten elhelyezésre kertil épiiletek, épitmények

Megvizsgaituk az ingatian elhelyezkedését, teriileti adottsagait, a kozut és kézm(i kapcsolataikat.
Gazdasagi cgly hasznositas esetében a teriileten szabadondllo, egyszintes irodaépiiletet és a
hozzatartoz6 Csarnoképliletet felépitését tartjuk legcélszertibbnek.

Fejlesztési adatok

Telek terilet 3516,00 m?
beépithetéseg 40%
beépithets teriilet 140640 m2
szinttertileti mutatg 0,8
Epithets alapteriilet 281280 m?
terepszint alatti beépithetsseg 50%
. . t

;e';g;t):rz[;?étalam beépithets 1758,00 m2
zoldfeliilet 30%

1054,80 m?
utparkolo 30%

105480 m?
Eplilet magasség (m) min. max

4,5 6,5

Epithet6 szintek szama P+ Fszt
Tervezett f6 funkcick: csarnok és irodaépiilet
Tervezett mellék funkciok: parkolo

Conzus Group Igazsaguigyi Szakérnts Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. |. emelet 2.
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Ingatian-értékbecslés
2600 Vac, belterﬁlet, _402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetien tertilet

6. AZ ERTEKELES

14. oldal

6.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslés,_ a TEC_-Z:OVA Utmutat6 elvei és médszertani ajanlasai (EVS 2003, EVS 2009, EVS 2012,
EVS 2916) szerint, a tGbbszdr médositott 25/1997. (VIil. 1 .) PM rendeletben és a mindenkor érvényes
egyéb jogszabalyokban el8irtaknak megfelelGen késziilt.

6.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést veégrehajté szakéné az értékelends ingatlan elemeit
osszehasonlitia az adott kérzetben, a kézelmdltban értekesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan szilkséges kiigazitdsokat. Minél kdzvetienebb
osszehasonlitasra nyilik lehetGség, annal pontosabb a becsérték.

Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk. Pld.: csalédi
hazak, oroklakasok, telkek, stb.

Az Gsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezé tényez6k szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinélati ar
- értékesitési idGpont
- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag, méret, miszaki allapot

Az értéket az ingatlan kdrnyezetében fellelheté hasonlé tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

6.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatian jovbbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriilé kiadasoknak a kilénbségébé! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta
jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati modjainak elemzése.

A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

Jovébeni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként.

A tokésitési kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

2R e

Tekintettel arra, hogy a vizsgéit ingatlan egy lres fejlesztésre alkalmas telek a hozamszamitast
maradvanyértékelés médszerével végezzik el. Az értékelés sorén megallapitjuk az ingatlanfejlesztés
ingatian vételi ara nélkili dsszes koltségét és az ingatian ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy
bérbeadassal torténd hasznositasanak az értékét. Az ingatlan hasznositdsénak az ériéke és az
ingatlanfejlesztés koltségének a kiildnbsége az ingatian értéke.

Conzus Group lgazsagligyi Szakérntd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. th.: B. I. emelet 2.



Ingatlan-értékbecslés

15. oldal
2600 Vac, bel(erﬁlet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen teriilet

6.2. Az értékelési médszerek kivalasztasa

Az értékelés modszerst mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztiuk
ki. Jelen esetben, a lehets legmegalapozottabb velemény kialakitasa érdekében a piaci 8sszehasonlité
adatok elemzésén alapulo modszert és a hozamalapi médszert alkalmaztuk.

Az értékelés soran figyelembe vettik az Eurépai Bizottsag 1255/2012/EU. (2012.december 11.)

rendeletének, az IFRS 13 Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standard ,Valés eértéken t6rténd
értékelés’-re vonatkozé szabalyait is.

megkézelitési modszereket.

A feladatnak megfeleléen a piaci érték alapu forgalmi értékelés Osszehasonlit ingatlanpiaci adatok
felhasznélasaval és elemzésével tortént, mert a valés piaci forgalmi értéket leginkébb a piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel lehet kapni.

Osszehasonlitisra — az ingatlanpiac aktuslis allapotat megfeleléen kifejez6 - kinalati adatokat

A hozamszémitason alapulé érntékelést a maradvény értékelés médszerével végezz(i{( e{. Az é.rtékelés
soran megallapitjuk az ingatlanfejlesztés ingatlan vételi 4ra nélkiili 6sszes koltségét és az ingatlan
ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy bérbeadassal torténd hasznosftéfsa_'!nak az érté_két. Az
ingatlan hasznositasanak az értéke és az ingatlanfejlesztés kéltségének a kilénbsége az ingatian
értéke.

Conzus Group lgazsagligyi Szaként6 Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. . emelet 2.



Ingatian-értékbecslés
2600 Vac, belteriilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetien teriilet

16. oldal

7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

7.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatarozott érték

Szakért6i megjegyzés:

Véacon jelenleg, az értékelt ingatlanhoz hasonlé
Godolieut uton és az értékelt ingatlan kézvetlen
adasvételi szerzédésen alapuld,

e

Utobbi té

, Osszehasonlitasra alkalmas Gksz évezeti telket a
kornyezetében is talaltunk.
sajat irodai adatbazisbdl szarmazik.

nyadat, illetékelt

1 1] | Vac, Csukatelep u.| Vac, Godol6i ut Véac, GodéNsI ut Vac, Homokdilé
5.

ingatian tipusa telek telek telek telek telek

Adat forrdsa sajat irodai .

id&pontja adatbazis ingatlan.com 2019 | ingatlan.com 2019 | ingatian.com 2019

tulajdoni hinyad 171 171 11 1/1 11

telek tor. m* 3 516 4277 2000 4 200 5 500

Forgalmi érték Ft 21800 000 Ft 22 000 000 Ft 37 800 000 Ft 52 250 000 Ft

Fajlagos &r Ft/m? 5097 11 000 9000 9 500

egyéb megjegyzés | Aszfaltozott utcaban | Aszfaltozott utcaban | Aszfaltozoft utcaban Aszfaltozott utcaban | Aszfaltozott utcaban
lév8, 40%-ban 1év6, 40%-ban iévd, 40%-ban lév6, 40%-ban lév6, 40%-ban

Kinalati komrekcié

beépithetd, Gksz-8
bvezetbe sorolt telek,
Osszkozmi az
utcaban

beépithets, Gksz-8
Gvezetbe sorolt telek,
Osszkdézmii az
utcaban

beépithets, Gip-6
Gvezetbe sorolt telek,
dsszkdzmd.

beépithets, Gip-6
Ovezetbe sorolt telek,
dsszkbzmi.

beépithetd, Gip
Gvezetbe sorolt telek,

6sszkdzmi az
utcéban,

Telek ter. m? 3516 -10% 5%
Telek alakja, formaja 5%
foldrajzi
elhelyezkedés Vac
Kézmiivek 3:::;::"'0 az -15% -15%
BeépithetGség 40%
Svezet/ _Eo _EQ, .59
hasznosithat6sag Gksz-8 5% 5% 5%
telek esztétikai o

- -59 -5%
Egyéb alapota 5% % o
Osszes komekci6 5% -45% -35% -15%

Korrigdlt fajlagos ar

Ft/m?

6 332

5352

Az Osszesitett korrekcié mértéke meghaladja a 30%-ot, amelyet a szakma el8irasai szerint értékeld
koteles indokolni. Az alkalmazott korrekciok esetében figyelembe vettiik, hogy az értékelt ingatian
kézmivekkel nem rendelkezik, azok kialakitasa csak nagyobb tavolsagrél biztosithato, illetve az
esztétikai allapot miatt tovabbi korrekcié alkalmazasa volt szilkséges.

S N L AT S e

hrsz: 402147

" 22 150 800 Ft

3516,00
Osszesen 3516,00 22 150 800 Ft
22 200 000 Ft

Az ingatlan piaci értéke kerekitve:

Szamitasaink eredményeként a 2600 Vac, 402/47 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra vonatkoz6,
piaci adatokon alapulé6 médszerével meghatérozott érték 6sszesen, kerekitve nett6:

22 200 000 Ft
azaz Huszonkettomillio — kettoszazezer Forint.

Conzus Group lgazsagligyi Szakeérts Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. . emelet 2.



lngatlan-értékbecslés

2 . 17. oldai
2600 Vac, belterilet, 402/47 hrsz. $zam alatt kivett beépitetien teriilet

7.2. Hozam alap szamitassal meghatarozott érték

A Maradvanyérték méq.szert elsésorban a beépitetlen, fejleszthets teriiletek értékelésekor alkalmazzuk,

Lé_}nyege, hogy a }e.ruleten a vonatkoz6 hat6sagi elélrasoknak megfelel6, legjobb hasznosulésti

fejlesztés megvalGsitasat feltételezziik. Afejlesztés kéltségeit, ervényben lévs kdltségvetési segédietek,
szamok al

: apjan hatarozzuk meg. Eredményét Osszevetjik a létrehozoft fejlesztés
értékesitésébe, bérbeadasabél szamitott bevétellel, illetve értékkel. A becsiilt bevétel és raforditas

klilonbbzete (maradvanya) maga a fejleszthet teriilet (ingatlan) értéke.

Az ingatl.'fzn fejleg_ztésére nem all rendelkezésre epitési engedélyi terv, tanulmanyterv. Ezért
szamitasainkat az ovezetben megengedett beépithetsség figyelembevételével készitettiik el,

Fejlesztési adatok
Telek tertilet 3516,00 m?
beépithetéség 40%
beépithets ter(ilet 140640 m?
szintterlileti mutato 08
Epithet5 alapterilet 281280 m?
terepszint alatti begépithetéség 50%
terepszint alattj beépithet6 alapteriilet 1758,00 m2
zoldfeliilet 30%

1 054,80 m?
Utparkolo 30%

105480 m?
Epiilet magassag (m) min. max

4,5 6.5

Epitheté szintek szama P+ Fszt
Tervezett 16 funkciék: csarnok és irodaéptilet
Tervezett mellék funkcidk: parkol6

Ertékbecslés az ingatlan fejlesztése soran prognosztizéthat6 netté bevételei alapjan

Kiindulé feltételezések

*  Feltételezziik, hogy egy befektets befektetéséts megfelel hozamot vér el.

*  Szamitasainkat 2019. évben valésziniisithets, atlagos arszinvonalon végeztiik el, mind a
kéitségek, mind a beveételek vonatkozasaban.

* Akoéliségeket és bevételeket forintban terveztiik, a kialakult ingatlanpiaci jellemzéket figyelembe
véve.

*  Szamitésainkban a kialakult beruhazéi gyakoriat szerint feltételeztiik, hogy a berut!ézé a
projektet megvalésitja, majd a megépiilt ingatlant ériékesit, vagy bérbeadja. A projekt tervezett
idStartama (tervezés, megvalésitas, értékesftés, kiadés) mintegy ~2 év.

*  Szamitasaink sem a koltségek, sem a bevételek vonatkozaséban az AFA-t nem tartaimazzak.

Conzus Group lgazségiigyi Szakérts Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. I. emelet 2.
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Ingatlan-ériékbecsleés
2600 Véc, belterilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen teriilet

Befektetési kiadasok:

A mggva_léﬁt_ési kc;i_ltségeket az EpitGipari Koltségbecslési Segédlet kiadvany adatai alapjan és az
épltéipari kivitelez6i gyakorlat szerint kialakult draknak megfelel6 2019 évben, a teriiletre jellemzé
arszinvonalon, hasonl6 terilletfejlesztések koltségadatai alapjan becsiiltik.

18. oldal

Tovébbi kéltségek

Tervezés, lebonyolitas:

A megvalésitashoz sziikséges épitési engedelyezési és kiviteli terv kéltségét az épiiletre vonatkozé
épitési kéltség aranyaban becsiiljik.

Tartalékkeret:

A megvaldsitasi kdltségek kozott felsorolt valamennyi koltség vonatkozéasaban a becsiilt tartalékkeret
szamszerisiti az épités soran felmeriilé elére nem Ithaté tobblet kiadasokat.

Miikédési koltségek

. Az épiilet folyamatos felljitasara elGirdnyzott, éves arbevétel aranyaban meghatérozott

felujitasi kdltség, vagy ténylegesen felhasznalasra, vagy felhalmozasra keril.

;Sth A bérbe adott épiilet koltségeit elbre kalkulalt atalanydij keretében a bérbeadd a bérlére
aritja.

. Egyes koltségek mért fogyasztas utan téritendék, mas koltségek (takaritas, stb.) alapteriilet

alapjan kerlinek felosztasra. Az egyedi koltségeket (pl. javitdsok) a bérls szamla alapjan fizeti.

. Vacon az épitmény tulajdonosa épitményadé megfizetésére kotelezett, amely mértéke 600

Ft/m2/év. (Az ad¢ alapja az épitmény m2-ben szamitott hasznos alapteriilete.)

. A menedzsment, a rekldm, marketing és egyéb kéltségeket a bevételek aranyaban iranyozzuk

el6.

Bevételek

A nettd bevételek; a gazdasagi funkci6ju épllet kiadasabdl befolyt bevételek az lizemeltetés soran
felmertilt koltségekkel cskkentve. Szamitasainkban ennek megfeleléen szakmai tapasztalataink és a
szerzett informaciok szerint a vizsgélt ingatianhoz hasonié adottsagu és funkciojl ingatianok esetében
realisan elérhetd arbevételt vettiik alapul.

Kihasznaltsag

A logisztikai fejlesztések két tipusa alkalmazhat6: befektetd sajat kockazatara megépiti a kiadasra az
éplletet, és a megépitett épitményre béri6t keres, vagy ,built to suit” médszerrel torténik az épités: azaz
a leendd beéribvel az épités elbtt kit szerz6dést a befektetd. Az épiilet a bérl6 specidlis igényeinek
figyelembevételével késziil, ennek fejében a bérbeadas hosszitavra biztositott.

Hozamrata

Piaci tapasztalataink alapjan a varosokban, f6utvonalak mentén elthelyezkedb, tobb funkcios ingatlanok
tokésitési rataja miszaki allapottél és hasznalhatdsagto! fliggben 6-9 % kozotti tartomanyban mozog.
A vizsgalt ingatian tékésitési ratajat a fenti tényez6k figyelembevételével 6%-ban allapitiuk meg.

Szamitasaink eredményeként a 2600 Vac, 402/47 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra vonatkozé,
maradvanyértékelés modszerével meghatarozott érték 6sszesen, kerekitve nett6:

22 300 000 Ft
azaz Huszonkettémillié - hdaromszazezer Forint.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakeértb Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.



19. oldal

-értékbecslés

Ingatian

Conzus Group Igazségiigyi Szakéns Kit.

1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. L. emelet 2.
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lngatlan-értékbecslés
2600 Vac, belteriilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetien terlilet

20. oidal

7.3. Az ingatlan egyeztetett értéke

Az ingatlan forgalmi értékének becslését piaci Gsszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszerrel ¢s
6dsz,

hozam alapy m, errel is elvégeztik. Az értékegyeztetésnél az alabbi szempontokat vettiik
figyelembe:

Szehasonlité elemzés esetében elegends $2amu, megfelels adat allt rendelkezésre

gy a médszert megbizhaténak tekintsik, igy a vegs6 érték meghatdrozasa soran a
piaci 6sszehasonlit modszer eredményét 100%-ban vesszik figyelembe a piaci/forgalmi
értékbecslésekor,

- Tekintettel arra, hogy targyi ingatlanra vonatkozé megvalosithatosagi tanuimany, épitési
tervdokumentacick (illetve egyeb dokumentum) nem alinak rendelkezésre, a hozamszamitas
metodikéja szamos bizonytalanségi tényezét tartalimaz, ezért a médszer eredményét a végss
érték meghatarozasakor nem vessziik figyelembe.

Mindezekre tekintettel az in atlan _aktudlis piaci mi_értékét az e es_érté
eredményének sulyozasavajl hatarozzuk megq a kévetkezé szerint:

- A piaci 6s
ahhoz, ho

HRSZ 402/47 SZAM ALATTI INGATLAN
Az ingatlan értéke a piaci sszehasonlité megkdzelités szerint 22 200 000,- Ft
| A piaci Osszehasonlitd megkdzelités sllyozasa 100%
Az ingatian értéke hozamalapi me. kozelités szerint 22 300 000,- Ft
A hozadéki megkézelités stlyozasa 0%
Az ingatian egyeztetet_t értéke 22 200 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve, netté 22 200 000,- Ft

Conzus Group lgazsagtigyi Szakérts Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. th.: B. I. emelet 2.



Ingatian-értékbecslés 21. oldal
2600 Véc, belteriilet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetien teriilet )

8. 0SSZEFOGLALAS

A megbizas targyat képez6 ingatlanra vonatkoz6 alapelvek és korlatozé feltételek mellett, a helyszini
bejaras és a szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy a

2600 Véc, belteriilet, 402/47 hrsz. szam alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak netté forgalmi
értéke:

22 200 000 Ft
azaz Huszonkettdmillié — kettGszazezer Forint

Conzus Group Igazsagigyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.



Ingatlan-értékbecslés

22. oldal
2600 Vi, belterillet, 402/47 hrsz. szam alatt kivett beépitetlen teriilet

MELLEKLETEK
Tulajdoni lap méasolata

Foték

Térképek

Conzus Group Igazsaglgyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.
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Viac Varos Onkormanyzat
Gazdasigi-Virosiizemelterés; es Vagvongazdalkodasi Bizottsag

KIVONAT

a Gazdaségi-Vérosﬁzeme]tetési ¢s Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2019. aprilis 08-4n megtartott tilésérdl késziilt jegyz8konyvbsl

Targy: Ingatlaniigyek - Az onkormanyzati tulajdonu, Vic belteriilet 402/47 hrsz-u, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan hasznositasa

A 1-Varosiizemeltetési és Vagvo

Bizottség hatirozata

Viac  Varos Onkorményzat Keépvisels-testiiletének Gazdasagi-Virosiizemeltetés; és
Vagyongazdilkodasi Bizottsaga vgy dont, hogy a Gazdasagi és Viarosiizemeltetésj Bizottsag
38/2012.(11.06.) szamu hatirozatat visszavonja.

Tovabba javasolja a Képvisel-testitletnek értékesitésre jelolni nyilt palyaztatassal a Vac belteriilet
402/47 hrsz-4, kivett beépitetlen teriilet megnevezésld, 3516 m? nagysagu ingadant, forgalmi
értékbecslés alapjan 22.300.000,- Ft indulé vételaron. (A 2007. évi CXXV IL.tv. (Afa torveny) 86.§
(1) k pontja alapjan az ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi adé alol).

- biztositék (vételar max. 10%-a): 2.000.000,- Ft

azdalkodasi

- licitlépcsé: 50.000,- Ft

- Az ingatlan értékesitését kovetSen a vételirbol 2 Virosfejleszté Kft.-t g
értékbecslés koltsége megillet.

Hataridé: 2019. apr. KT ulés Felel3s: Vici v arosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositisi részleg

K.m.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elnske

A kivonat hitelél:

'600 Vac, Marcius 15. tér | 1. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza‘vac‘hu www.vac.hu
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Vac Viaros Onkorményzat
Gazdasag;- v arostizemeltetési és v agvongazdilkodasi Bizousig
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KIVONAT

a Gazdaségi-Vétosﬁzemehetési ¢s Vagyongazdalkodas; Bizousag
2019. marcius 11-¢n megtartott iilésérsl késziile jegyzékonyvbil

értékbecslést rendelje meg és az értékbecslés ismeretében a Bizousag vijra
napirendre tizj az ingatlan hasznositisit.

Hatdrids: folyamatos FelelSs: Vici Virosfejleszts Kft.
Vagyonhasznosits részleg

Km.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsig elnske
A kivonat hiteléq]:

At

Kovics Timea
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Véc Viros
Polgarmesterétél

KIVONAT

a Képvisel6testiilet 2012, februsr 16-4n megtartott
tilésérol készitlt jegyz6kdnyvbsl ‘

Targy: e/ 241/2005. (X1, 24,) sz. KépviselGtestiileti hatdrozat visszavondsa

012 (I1. 16.) sz, Képviselbtestiileti

Véc Véros Onkormanyzat Képviselbtestilete ugy dbnt, hogy a véci 402/46 é&s 402/47
hrsz-G ingatlanokat a V4ci Viérosfejlesztd Kft részére téritésmentesen, hatrozatlan
idére biztositja a fas szarg ndvények nyesedékeinek és dgainak &tmeneti lerakdsa,
apritasa, valamint felhasznalésa eldtti t4rolésa céljabol. A képviselGtestitlet fentickre
valé tekintettel a 242/2005. (XI. 24.) sz. hatérozatét hatélyon kiviil helyezi.

Hatdrid§; azonnal Felelds: Véci Varosfejleszts KA.

Km.f.

A kivonat hiteléiil:
Temgv)dri Réka
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Vic Viros Onkorményzat
Gazdaségi—Vérosiizemeltetési és \’agyongazdélkodési Bizottsag

Térgy: Ingatlaniigyek - Az onkorminyzai tulajdony, Ve belteriilet 402/47 hrsz-1, kivett

i- arostizemeltet
Bizottség hatirozata

Vic  Viros Onkorményzat Képvisels-testiiletének Gazdaségi-Vérosiizemeltetési és
Vagyongazdélkodési Bizottséga ugy dént, hogy a Gazdasigi és Virosiizemeltetés; Bizottsig
38/ 2012.(I1.06.) szamy hatirozatit Visszavonja. ~

Tovibbj Javasolja a Képviselé-testiiletnek értékesitésre jelélni nyilt palyiztatissal a Vic belteriilet

- lLicitlépcsé: 50.000,- Ft

- Az ingatlan értékesitését kovetSen a vételarbd] 4 Virosfejleszté Kft.t az
értékbecslés kéltsége megilleti,

Hatarids: 2019. apr. KT iilés Felel6s: Vici Virosfejleszté K ft.
Vagyonhasznositési részleg
K.m.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elnske

A kivonat hiteléil:




