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Vic Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilet
2019 év aprilis honap 18. napi iilésére
Szam: VVEFE/1-19/2019.
Targy: Az onkorményzati tulajdond, Vac zirtkert 15138/1 hrsz-i,
mezogazdasagi ingatlanra vonatkozé vételi szindék
Melléklet: 15. oldal
Terjedelem: 16. oldal
Eldterjeszt6: Zabo Edina iligyvezeto, Vaci Varosfejleszté Kft.
Készitette: dr. Varga Borbéla vagyonhasznositasi részlegvezetd
Eléado: dr. Varga Borbala vagyonhasznositasi részlegvezetd

Elézmény/korabbi déntés:

Déntéshozatal modja:

GVVB 58/2019.(IV.08.) szdmu hatarozata

nyilvdnos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszeri tobbség (Mdtv. 47. § (2)

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

dr. Zsidel Szilvia Jogi Osztaly osztalyvezetd ~  ..........0 0. ...

Deékné dr. Szarka Anita jegyz6 Nincs / az alabbi:
Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ad6 Osztaly /
osztalyvezetd /

Fordos Attila polgarmester
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Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Vic Viros Onkormdnyzat Képviselo-testiilete!

Targy: Az onkormanyzati tulajdonii, Vic zirtkert 15138/1 hrsz-q, mezdgazdasigi ingatlanra
vonatkoz6 vételi szaindék

Balga Szilvia azzal a kérelemmel fordult a Gazdaségi-Vérosﬁzzmeltetési €s Vagyongazdalkod4si
Bizottsdghoz, hogy az altala haszonbérbe vett, Vac Viros Onkorményzatanak 1/1 tulajdonéat képezd, Vac
zértkert 15138/1 hrsz-u (Nyulas), 1284 m? nagysagu, kivett zartkerti miivelés al6l kivett teriilet és

A mezc'Sgazda’ségi tertiletek dvezeteire a mezs- ¢s erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL.
torvény, a HESZ eléirasain tal a terméfold védelmérs] és hasznalatérs] sz016 jogszabalyok elbirdsait kell
figyelembe venni.

mentes az ltalanos forgalmi adé alol.)

A Gazdasagi-Varosiizemeltetési s Vagyongazdalkodasi Bizottsag 58/2019.(1vV.08.) szamu hatirozataban
foglaltak szerint javasolja a Képviselé-testiiletnek az Ingatlant értékesitésre jelolni Balga Szilvia részére,
1.000.000,-Ft vételsron.

Hatdrozati javaslat

Véc Viros Onkorményzat Képvisel6-testiilete Ugy dont, hogy a Vic Viros
anorményzatémak 1/1 tulajdonat képezs, Véc zartkert 15138/1 hrsz-1i, 1284 m?
nagysagi, kivett zartkerti miivelés algl kivett teriilet és rendezetlen funkci6ju
épillet megnevezésii ingatlant 1.000.000,-Ft, azaz egymillié forint vételaron (az

Hatdridé: folyamatos Felel6s: Vici Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Mellékletek:
1. szami melléklet; Kérelem
2. szamu melléklet: Vac Szabélyozasi Terv szelvényezés, helyszinrajz
3. szémi melléklet: értékbecslés
4. szami melléklet: a GVVB 58/2019.(1V.08.) szamu hatirozata

Vic, 2019. 4prilis 10.
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Tisztelt Cim!

Alapszém:

9

Az ltalam bérelt,de az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo, Vac 15138/1 HRSZ ingatlant

szeretném megvasérolni.
A mellékelt értékbecslés alapjan.

Név: Balga Szilvia

Tel: = 777

Levelezési cim: e i

Bérelt ingatlan adatai: 2600 Véac Kortvélyes diils. 15138/1 HRSZ.

Koszonettel:

Kelt: Vac. 2019-03-13
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Készitetie:
Az éniékelés fordul6napia:

Készilt 2 péidanyban: - 1 példany megbizsi
* 1 példany irattari

SZUTI-KER KFT,
2635 Vamosmikola, ipoly. .
Adosz.: 23501 564-2/19
FELIR: AAD25199) |

MKB: 10300002-105471



izas datuma:
elend6-tulajdoni hanyad:
& célia:
ini szemle i :
Helyszini szemién részt vett:
|Ertékbecslés fordulonapia:
Késziit j

Ertékeld cég neve:
ErtékelS cég cime:
1Az értékbecslést készitette:
Az értékbecslést ellenérizte:

B delk Ssre bpqsa’ ott dokumentumok; mellékletek

2. Alapelvek, adatszolgéltatas, felhasznalis feltételei

Az értékelés soran figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkoz6 &ltalanos szabalyokat, eldirasokat a TEGOVA,
valamint az EVS 2016 ajanigsa alapjan, killonés tekintettel a 26/2005, (VHL11.) PM rendelettel médositott 25/1997,
(VIlL.1.) PM rendeletre, mely a terméfoidnek nem mindsQlS ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkozé médszertani elvekrd] sz6i.

Az értékelés a Megbizé sltal szolgéltatoit adatok, dokumentumok, és a helyszini bejéras sorén szemrevételezéssel
megaliapitott tények alapjan kesziit.

A szemrevételezés saran potencialisan veszélyes anyagok eldfordulasdval nem talélkoztunk. Eléfordulasukat a
helyszinen latottak sem indokoljak. Nem vallalunk felelésséget az esetlegesen rejtetten-eléfordulé veszélyes anyagok —
olaj, azbeszt, savak vagy mas potencialisan veszélyes anyagok - jeleniétéért.

Az iratok valodisagét nem vizsgattuk, felelosséget nem vallakink azon adatokért, amelyeket a tulajdonos tudott, de az
ertékeld nem kapott meg.

Az értekelés targyat, mint tiszta tulajdong, forgalomképes és tehermentes ingatiant értékeljuk a helyszini szemie
idépontjaban megismert allapotéban. Semmilyen jogi természet(i (igyben felelbsséget nem valtalunk. Nem folytattunk
vizsgalatot az értékelt vagyonra vonatkoz6 jogcimmel, sem pedig a vele szemben fenngllé kételezettségekkel
kapcsolatosan. Az értékelés feltételezi, hacsak el kiilén emlitést nem tesznek; hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonjogok megfeleldek és értékesithetdek, valamint nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszeril eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

Jelen vagyonértékelésben felhasznait, a fSidtertilet és épitmények meéretére vonatkoz6 adatokat és egyéb leirasokat a
meghizé szolgéltatta, ezeket jogi szakértd, vagy hivatssos foldmérs nem igazolta. A kizarélag azonositasi célokat
sz0lgal6 teriletleirasok tulajdon-atruhézési okiratokban vagy més dokumentumokban jogasz hiteles igazoldsa nétkil
nem hasznathatok fel.

Nem rendeltek, Igy nem végeztink talajelemzést, illetve geologiai vizsgalatokat e jelentéssel kapcsolatban, tovabba
nem vizsgaltunk semmiféle vizre, olajra, szénre vagy mas felszin alatti -asvanykincsre, vagy ezek felhasznélasara
vonatkoz6 jogokat vagy feltételeket.

Nem rendeltek, ezért nem végeztiink kéryezeti hatést vizsgalo tanulményt. Egyéb megéHapités hidnyaban
feltételeztik, leirtuk és szamitasba vettik ebben a jelentésben, hogy az érvényben 1évd-éllami és helyi szabalyokat és
torvényeket teljes mértékben betartottak.

Tovabbaé feltételeztk, hogy a helyi és orszagos hatésagoktd! illetve az érdekelt maganszemélyektd! és tarsaségoktol
minden szilkséges engedélyt, jbvahagyést, vagy egyéb térvényhozéi illetve adminisztrativ felhatalmazast és
jovahagyast beszereztek, ifletve azok beszerezhettk vagy megujithaték mindazon fethasznalasi célokra, amelyek e
jelentésben szerepeinek.

SZUTI-KER KF
2635 Vamosmikola, Ipolyg . 8.
Adbsz.: 235015645
MKB: 10300002-10547147.4607
FELIR: AAQ2S"




A jelentésben kizze itt va 8 i i
cé}I?a erveme see‘ﬁfzetett értékek az itt vazoit feltételezéseken alapulnak &s kizérélag az itt meghatarozott fethasznalasi
?Zeltgn‘:ilt(t!((}i' fﬁ;laébaér: kifzjtelt kévetkeztetések s vélemények érvényességének id6tartamat jelentésiinkben
. el velemeény a hazai piacgazdass i I
o o i piacgazdasagnak a fenti idSpontban fenn4lis helyzetén és az akkor érvényes
i«;g;:g;és;(zetﬁ vizsgalatot nem folytattunk, az ingatlan forga!omképességének jogi eredetd korlatozasaré| nincs
nk.

se szakém temfgiielen ertékelés kapesan kizérslag Megbizé felé tartozik feletBséggel, harmadik szemaly felé kitelezetiség

4. Az értékelési modszerek Ismertetése

Piaci ésszehasonlité adatok elemzésére éplil6 médszer:

Az értékelés, a vizsgélt ingatlanhoz hasonié foldrajzi elhelyezkedést, azonos tipus, ingatianok mar megtdrtént, konkrét
€s ismert addsvételi Ggyletek arainak, a vizsgalt esetre térténs kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval térténik; az
értiékmédosite tényezsk figyelembevételével. Az 8sszehasonlitas alapjdul szolgalé tényezdk: megval6sult Ggyletek,
éridkesltés idépontja, elhelyezkedsés, megkdzelithetdség, inﬁastrukturélis~ellétottség. nagysdg; alternativ
hasznosithatéség, piaci megitélés.

Kditség alapa (netts potiasi koltség alapi) megkézelités:

A koltség alapu érték-megkozelités lényege, hogy az ingatian UjraelGallitasi kéltségébsl le kell vonni az id6 malasa
miatti avulést, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldterlet értékét. Ez a médszer a legkevésbé
fejezi ki a tényleges piaci viszonyokat. Ezért szlikséges az igy kapott &rték kiigazitisa a piaci forgalmi értékke torténd
transzformélashoz.

Az eljdras soran eldszor az ingatan telkének ires allapotban valé értékét hatdrozzuk meg, piaci 6sszehasonlito adatok
elemzésén alapulé modszer szerint,

Ezt kbvetden az épllet nett6 potidsi érteke kertl megallapitssra, amelyet az elmdilt idészakban megépitett hasonlé
funkciéju, volumend, felszereltség(i ingatlanok, tényleges beruhézasi :l{éltségei, publikus.épltSipari argyljtemények,
vagy koltségnormativak alapulvételével kézelftjik, illetve szakértsi tapasztalatunkkal éllapftiuk meg. A nett6 potiasi
értéket - ha szitkséges — csokkenteni kell az épllet dliagat figyelembe vevd awultsaggal.

Az avultsag az épulet varhats fennmaradasi idStartamara is tekintettel a fizikai romlason til figyelembe veszi annak
funkciondlis és erksicsi avulsat is.

Az avultsag illetve a korrekcios tényez6k meghatarozasa szemreveételezéssel, m(szaki becslésse! valamint
ingatlanforgalmazoi gyakoriati tapasztalatokbél kiindufva torténik.

Hozamszamitason alapulé értékelés:

A hozamszamitason alapulo értékelés soran az ingatian j6vGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilg ksitsagek kiilénbségeébdl (tiszta jovedeimek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven
alapszik, hogy bamely eszkiz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jbvedelmek jelenértéke.

5. Tandsitvany

A fentieket tekintve a Szakéns az alabbiakat tandsitja:

* Az értékbecslés soran a szemrevételezéses diagnosztika médszerét alkalmaztuk.

* A ténybeli meg4llapitisok, melyeket e szakvélemény tartaimaz, igazak és helytélioak. )

* A szakvéleményben foglalt elemzések, véleményalkotasok és kévetkeztetések a Szakértd személyes, részrehajlasto!
mentes elemzései, véleményei és kovetkeztetései.

* Nincsenek sem jelenbeli, sem Jovébeni érdekeltségeink a jelentés targyat képez6 ingatianban, nem vagyunk
részrehajléak, és nincsenek szemelyes érdekeink az értékelasben érintett Felek iranyaban.

= Szakert6 kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jévébeli €rdekeltsége nincs az értékelt ingatiannal, az ingatian
tulajdonosdval kapcsolatosan, tovabba kijelenti, hogy a szakertsi jelentésben megaillapitott érték nincs Gsszefliggésben

az értékbecslésért kapott elienéridkkel. . ] )
* Elemzéseink, és szakvéleményiink elkészitése a TEGOVA és az EVS 2016 irdnyelveivel és értékelési szabalyaival

Usszhangban t6rtént.

SZUTI-KER KFT.
2635 Vémosmiko!_a‘ Ipolysagi
Adbsz.: 23501564-2-
MKB: 10300002-1054713 012
FELIR: AAC251299




MegaHapitott forgalmi érték

Piaci adatok Gsszehasonlitisan alapuid érték
Hozamszamlléson alapuld jelenérték :
| Koltségalapy erék ‘
Adésvételi szerz6dés szerinti érték

{Az ingatian siilyozoft piaci for értéke e

A hitelbiztositéki érték meghatirozisa:

i)
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Meghatarozolt piaci érték

Hosszutavir entékalic kockézata

Piaci adatok mgblzhaté_ﬁga’nak kockazata

Egyéb-adatok mg@lzhaté_ggénak kockézata

Kévetelés kényszerbefekietés drvényesitésanek kockazata
es-kockazati-elem

Hitelbiztosftéki érték

Az értékek per-, teher- és igénymentes, forgalomképes llapotra vonatkozé értékek.

Az értékbecslés érvényességét 90 napban hatdrozzuk meg.

Az ingallan értékesitéséhez az AFA torvény.és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA nem kapcsolddik (alanyi AFA
mentes). Abban az esetben, ha az értékesitest AFA terhelné, akkor a becstit érték brutid
értendd.

AFA-val nbvelt értékként

-
Q5 2-1 3
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SZUTI-KER KFT.
2635 Vamosmikola, Ipolységi u. 6.

Adosz.: 23501564.2-13
MKB: 10300002-10547137-4 12
FELIR: AAD2512
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Egyéb épliletgépészeti berendezések

Egyéb jelentds értékil berendezések

SZUTI-KER KFT.
2635 Vamosmikola, Ipolysagi u. 6.
Adosz. 23501564-2-13
MKB: 10300002-1 0547137-49
FELIR: AAD25129




SZUTI-KER KFT.
2635 Vamosmikola, Ipolysagi u. 6.
Adobsz.: 23501564-2-13
MKB: 10300002-10547137-49¢
FELIR: AAD251




SZUTI-KER KFT.
2635 Vémosmikola, Ipolysagi vu. 6.
Addsz.: 23501564-2-13
MKB: 10300002-105471.37-4.
FELIR: AAD2512




SZUTI-KER KFT.
2635 Vamosmikola, Ipolysagi u. 6,
AdOsz.: 23501564-2-13
MKB: 10300002-10547137 Z
FELIR: AAG251200
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