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MASOLAT
Vac Varos Onkorméanyzar
47/2012. (XI. 23.) 5z. rendelete
Az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl szako
9/1992, (1V.13.) sz. rendelet modositisirsl

Az pitcszeti & termdszen értckek hebyi védelméndl szole 971992, (VIRY s
onkormanyzat rendeler madositasara, kicgészitesére  vald  rekimenad  a
Képviseldresriiler az alibbi rendcletet alkotja:

L §
A Dizsa Gydegy Gt 13, (2489 hesz) alatti, 3.8 téraskényvi nyilvantactist szami helvi
viderr épiiletvédertsége megszinik.

2§

{1} Fza rendelet 2012, november 22-én lep hatalyba.
2y A rendelet kihirderésérdl a helyben szokdsos madon a jegyzd mondoskodik,

dr. Maruszki Gabor s.k.
jegyzé

Fordbs Anila s. k.
polgarmester

INDOKOLAS

Vie Viros I’ipfté::i Svabalyzatarol 52616 15/2003. (IV.29.) szamid Gnkormanyaad
rendelet 200§ (3) 2) pontja értelmében | védett épiilet bontisa csak a védelem
megsziinteidse utin engedélyezhetd”.

A masolat hitcles.
A rendelet kihirdetése 2012, november 23-an megtrtént,
Dr. Maruszki Gabor s.k.

jegyzé

1. sz mellekler




2.sz. melléldet
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KIVONAT
a Varostejlesztési s Kérnyezetvédeimi Bizottsag
20312. november 13-an meagtartott Glésérdl készilt jegyzokonyvbil

Targy: Ertékvédelem — 9/1992.(1V.13.) sz. dnkorményzati rendeiet modositasa

188/2012.(X1.13,) sz. Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi

Bizottsag hatarozata

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizotisdg az épitészeti és természeti értékek
vedelmérdl 52616 9/1992.(1V.13.) sz. §nkormanyzati rendeletben 3.8. torzskdnyvi szamon
nyilvéntartott  lakdéplilet helyi védettségénsk megsziintetését nem  javasolja a
KépviselGtestiiletnek. L

Hataridé: Soron kbv. Kt. iilés Felelds: Miiszaki 0. mb. Ov,

K.m.f.

Kriksz Istvan s.k.
a bizottsag eindke

A kivonat hiteléii:
e

Palacz Angelika

e




3.szami melléklet

VAC VAROS ONKORMANYZATI TERVIANACSANAK

SZAKMAI VELEMENYE
A tervtanics | neve Vac Varos Onkormanymn Tervtanacs
székhelye Vac
Atargyalds | helye Vac Polgarmesten Hivatal ~ Jaarvenpaa terem
1idGpontja 2012. okeober 1.
Nyilvantartasi szam 80/12-09-12/12-10-01
Tkiatoszam: 9/11-93/2012.
Az épittetd | neve Bermann Gabor
cime Vac, Fekete u.56/B
Azingatlan. | cime Viac, Dozsa Gy. au 13.
helyrajzi szama : 2489
orszagos védettségi besorolasa egyedileg védett teriilett védettség nincs
helyt védettségi besorolisa egyedileg védett | terillen védeuség nincs
Alkérelem | tarpya Enékvéd.tanulmany, hely1 védettség feloldasa céljabdl
tipusa elvi épiési engedély | épitési engedély | egyéb
A tervezd neve Ocskay Gabor
cime Viac, Dozsa Gy. ut 11.
jogosulisaga E 13-0294/12
jogosultsagat 1gazolé okirat sz.
Atervtanics | létszama elndk: 116 | tagok: 5 £
hatarozatkepessége biztositott / nem biztositott
elntk Bach Péter old.épitészmémik - PMEK
tag Gubek Zoltin okl.épitészmérnck - PMEK
tag Mladek Ferenc okl épitészmémiok - PMEK
tag Szabd Lisz oklépitészmérnok - PMEK
tag, 1 Szaboné Somfai Bedta oklépitdmérnisk - BPMK
tag Szalay Akos okl. épitémémék — BPMK
A szakmat birilat konzultacids
érdemi
Szakmat vélemeny ajanlja
: a Javasoh ardolgozas inan ajanlja
nem ajanla

A beerkezett Ertekvedelrm Tanulmannyal kapcsolatban megallapithatd, hogy nem teljesiti maradékralanul az
Enékvédelmi Tanulmany tartalmi kovetelmenyelt a kotelezoen el6int koncepcidterv a dokumentaciobdl
hianyzik, 1gy nem megallaplthato a bontas utani épirtetdi szandék.

A Tervtanacs javaslata szerint az épiilet hatso, gazdasag1 traktusai bonthat6ak - gy megsziintethetd azon
epuletreszek muszakilag veszélyes allapota. Az epiilet utcai traktusa - a tulajdonkeppem helyi védettség ala
tarnozo epulemesz helyn vedettsegenek megsziintetéséhez és annak bontasahoz a Tervtanacs nem jarul hozza.
A z utcai szamny stabilizalasar el kell végezni. A Tervtanacs ezzel egyiitt kivanatosnak tartja az épiilet mind
materialis- mind immatenalis értékeinek rogzitését és dokumentalisat a bontasi terveldkel egyiitt.

Vic, 2012, oktdber 1.
: Bach Péters.k.
a Tervtanacs mb.elnoke

Vac Viros Onkonnanyzat 16/2006.(V.5.) szarnu rende]et 15.§ b) pont]a ertelmeben, a rendelet hatilya
al4 tartoz tervek esetében a tervez§ az epltmeny elvié eplte51, épitési engedelyezesx
tervdokumenticiéjinak benyijtdsakor kiteles csatolni a Tervianics veleményét; és koteles nyilatkozni
arrdl, hogy az abban foglaltaknak milyen médon. tctt eleget, illetve megindokolii eltérd allispontjat.

Tervezd Polginmester |,
Epftter (a tervdokumernicio lepecsérel pcldanyava.l) Képviseld

3 Tervtanicsi tagok VVVE

Entesiil Birald VME .
Ephési oszraly T Frattar (a tervdokumemacio lepecsételt példinyaval
PMKH-KOH ‘
VM




4. s7. melléklet

" fother, Wiz M. fl!g,-B

VAC VAROS LEVELTARA Tirgy: Vic, Dozsa Gy. it 13,
sz. hdz védettsége

2600 Ve, Mizeurn u. 4. Hiv. sz.: 9/34-3/2012.
Levélcim: 2601 Vic, Pf. 59

Tel.: 06--27-305 444, fax: 06-27-310 147 Ea.: " Dr. Horvith Ferenc

E-mail: info@vacarchivam.bu
340-12202. 1t sz. Honlap: vacarchivam.bu

Shoblb Andne
Véc Véros Polgarmesteri Hivatala 24z M. A
Miiszaki Osztily — Foépitészi Iroda R, \i -

. , 7T p—
Rainer Péter mb. fépitész ARMESTERY HIVATAL
Y3

VAC
Marcius 15. tér 1.
2600

W Nov 15 {32019

LatD)

Tisztelt Foépitész Ur!

Hivatkozissal a fenti szamh megkeresésre tajékoztatom, hogy a 9/1992. (IV. 13.) sz. rendelet, itletve a Vic,
Dézsa Gybrgy it 13. sz hazra vonatkozod tervtankcsi dontéssel egyetériek, és a fenti lakoépilet védettségé-

nek megsziintetésér nem tamogatom.

Vic, 2012, november 14.
Tisztelettel:




5.szamm melléklet

TORZSKONYV 3.8

a helyi védelem alatt dllé épitészeti értékek nyilvintartdsdra

A védett érték megnevezése: lakéhdz

2. Helve: Vde, Dézsa Gydrgy ut 13. Hrsz:2489
5. Védelemre javaslatot tett: Seregi Embke foepitész munkatdrs
6. A védelmet megdllapite rendelet, ddtum: 26/2004.(X.14.}

7.A védelem indokldsa: Az épilet Kisvic kivezetd féitjdnak része melynek jellemzdje a kozel
egyldeji beepités, eqységes jelleg, ami a milt szdzad mdsodik felében alakult ki amikor a kijlvdrosi
Eletnek, épitkezéseknek hatdrozott egységes mddja, felfogdsa, épilettipusa volt: foldszintes,
zdrisord, nagy hdtsckerttel, gazdasdgi udvarral, kocsibehajtdsra alkalmas kapuval Az épittetdk
tébbségének foldje, kertje voft, dllatot tartott. Az épilleteket az egyszerd, klasszicizdlo,
rusztikus formdk, sima, alig szinezett falsikok, tartdzkodd vakolatdiszek, kékeretes kapuk
Jellemzik Ezek a bdjos hdzak készitik eld a belvdros nagy alkotdsarit.

8. A védelembe vett érték leirdsa, értékvizsgdlat: Foldszintes, klasszicista lokohdz, Eredeti
leirds szerint hdromrészes fépdrkdnnyal zdrt, toszikdn lizéndkkal tagolt homlokzatdn kényokids,
szalagkeretes, egyenes szemoldokpdrkdnyd ablakok” voltak. Az épilet eredeti ardnyai és
ablakkiosztdsa még nem tint &l homlokzati diszitései visszadllithatdak, eredeti fa kapuja
megorzends.

@ 1950



VAC VAROS ONKORMANYZATA

£ 2600 Vac, Marcius 15.1er 11.s5z.
FOEPITESZI IRODA
PHILIPP FRIGYES foépitész Ur részérel

Tisztelt Foépitész Ur |

6.szarm melléklet
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Mellekler:
[T Ckler:

Eldads:

Mellékelten benyljtom a Vac, Doézsa Gyorgy Gt 13.sz. alatti éplletegylttes
értékvizsgalati tanulmanyat, Vac varos Polgarmesteri Hivatala Epitési Oszialya
7/679-3/2012 szami levelének megfelelden. Kérem sziveskedjék azt az Onkor-
manyzati tervtanacs elé terjeszieni, annak érdekében, hogy intézkedes torténjen a
helyenként életveszélyes épiilet helyi értékvédelem aldli fefoldasa Ogyében, és a

bontasi engedély kiadasa megtoriénhessen.

Meliekletek: Ertékvizsgalati tanulmany

Vac, 2012.09.12.

3 pid.

Udvbzlettel:

t'//Eindj 4( N

Ocskay Gabor
Okl épitémérmck - tervezd
MEK 13.0294/12
2600 Vac, Dézsa Gy. ut 1.



ERTEKVIZSGALATI TANULMANY

Vac, Ddzsa Gydrgy ut 13.52. — Hrsz. 2489
alatti telken all6 éplletegytttes bontasi engedélyéhez

Készitette: Ocskay Gabor
MEK 13- 0294/12

7.szam melléklet



Tutajdonosok:

1. Bermann Gabor 2600 Vac, Fekete u. 56/B /L/_‘;\# :
i

2. Bermann Géabomé 2600 Vac, Fekete u. 56/B .,u, T &g{_g@,%
Tervezé:

Ocskay Gabor okl. épitémérmak C‘,.éx..éiﬁ__%

E 13-0204/12 - _
+36-20-429-8454 .
ocskayg@invitel.hu : i

Tartalom: _ S i
1. Torténelmi értékvizsgalat
2, Esztétikai értekvizsgalat
3. -Szerkezeti ériekvizsgalat oo ' i

Melléklet: Alaprajz




1. Torténeti értékvizsgalat:

A targyi éplletegyittes Kisvacott taldlhatd, viszonylag kézel a Migazzi Kristdf altal
1764-ben epitietett Diadalivhez, mely az akkori Nograd megyei Kisvac és Vac
varos hataran épuil. t
Az 1770-as évek elején, a varosha — Vac - visszatelepiilt piispokség, mint a varos
foldesura, egyre nehezebbg tette a Vacott laké reformatusck életét, mind tdbben
vandoroltak el, vagy telepedtek ki a varosbol, annak északi, Nograd megyéhez
tartozd szomszédsagaba. Ez a telepllés lett Kisvac magva. Kollonits Zsigmond
plisptk 1712-ben megtiliotta a reformatus hiveknek, hogy visszatelepedjenek a
varosha, és () lakhelyet jelolt ki szamukra, a varostdl északra. A pispok 1714-ben
megkezdte a reforméatusol betelepitését Kisvacra.

Az itt [akdk természetszerlileg gazdalkodd életmodot folytatiak, lakohazaikat
gazdasagi épliletekkel vetiék korll, mindamellett, hogy a telepllés k&rnyéki
foldeket mivelték, az allattartas is a mindennapi élet részét képezte.

Tehéat, Kisvac jellege egy faluéra hasontitott, és ezt a jelleget sokaig megdrizte.

Az 1780-as évekbll szarmazd térképen az latszik, hogy az adott tertleten méar
alitak épiletek, a telektdmbdk kérvonalai mar hasontitanak az altalunk ismerthez.
Ugyanez latszik a kovetkezd, 1860 kol térképen. Az akkori kisvaci f6ut Dunaval
parhuzamos tengelye vildgosan kivehetd: ¥

A XIX.-XX. Szazad forduldjardl, amikor a targy: épiilet(ek) épiitiek) nem all
rendelkezésre térkép, igy az akkori allapotot nem tudom bemutatni, de az akkori
épllettdbmbdk, a zartsord utcafront kialakitas mar akkor fennallt. Az épliletegyiittes
valoszinfileg nem egyszerre épiili, feltételezhetbon a lakohaz épitését kovette
szépen sorban a gazdasagi épliletek felhizasa, bar nem td nagy
idGintervallumban, hisz az akkori életforma szerint sziikség volt az istallokra,
terménytaroldkra, azok hianyaban nem gazdalkodhattak eredményesen.

‘ li
Mara a kdrnyék jelentdsen atalakult, az akkori foldszintes hazakbol afi6 utcaképet
- a valtozd korok igénye szerint iobb tetétér beépitéses és emelete_s.:‘_';épﬁlet

k&
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valtoztatta meg: Ezek a régi stilustoh  eltérd jellegli éplletek tSbbnyire az
utcafronton épiltek — pl. Dézsa Gydrgy ot 11, 12,17, 29 -, de akad példa az Oj
jellegre az udvarokban is — Dézsa Gydrgy Ut 24 -, ’

2. Esztétikai értékvizsgalat

Az éplletegyiittes egy zarl udvart kérOldleld négyszdg mentén elhelyezkedd
lakdhaz, istalls, terménytarolok, kamrak, mihelyek bsszessége. Az utcafronton
helyezkedik el a lakdépilet, zart sorl beepitéssel, az*| utcafronton levd
szomszédos, ugyancsak lakdépiiletek k6zott. .

Zartsor( beépités -

A lakoépilet az északi oldalon folytatodik egy tomacos épliletrésszel, ez részben

alapincézett. A déli oldalon is folytatodik a lakd rész, az utcara merdleges rovid

épilelszamnyat:’ Itt ellentétben az északi oldallal, ahol a gazdasagi épliletek




koézvetlenll kapcsolodnak a lakoépiiethez, egy révid szakas? Uresen maradt, itt

csak a szomszed kerilése zérja le az udvart, majd kévetkeznek a ma mér teliesen
romos allapetban levd kamrak.

Mar alig ldthaté kamrak a szomszéd fala mellett

A zart udvar hatulsd részén lalathatdé egy &lard, melyen keresztil az
epiiletegytittes mogott levd zoldségeskertbe lehet kijutni. !

Az utcafront nem szimmetrikus, a kapubejard sem kozépen taldthato. A kapun
belépve jobbra is balra is egy-egy -~ nem egyforma - lakrész volt. Az
eplletegylttes megjelenése a koranak megfeleld, a hasznalati ériéknek megfelels
volt. Killindsebb diszitd elemként csak a fornac keritését, az oszlopokat és az

apaca racsot emlithetjik meg, bar ezek az elemek szinte mindeniitt eléfordultak a
korabeli épiileteknél.

£

Udvari(északi) szarny a toraccat ' i

&




A haz utcai nyilaszaréi kdzill az ablakok osztott kétszarnyl ablakok, feliilvilagitd
fellilettel, az udvar felé pedig altalaban osztott kétszarnyl ablakok, és talalhatd
egy darab harom szdmyu is. Az utcai ablakokat elhanyagolt allapotuk miatt be
kellett deszkazni. Az ajtdk hagyomanyosak, vannak felilvilagitoval rendelkezdk és
a nélkiliek is, méretiikben, jelleglikben nem egységesek.

A garzdasagi épiiletrész nyilaszarGi is vegyes kepet mutatnak, a nyithatd
ketszamyu ablaktdl a fix 4x3 —as osztasvig. - ii
3. Szerkezeti edeszsgalal

Az épiiletegyiittes szerkezetében erdsen leromlott dllapotban van, egyes részei
mar életveszélyesekl Latszolag az utcai épiiletszarny jobb altapotban van, de a
kapun belépve azt tapasztaliuk, hogy a jobboldali{dél} hatarold fal hianyzik, a
fodem és egyben tetd tartogerendat két |derglenes ducca} témasztouak ala!

il .

Ahlanyz fal a kapu ej ratna!-

A falak nagyrészt régi nagyméretﬁ, Vacott gyartott dgynevezett Oberidnder téglibdi
készuMek, - helyenként valyogtégla kiegészitést is alkalmaztak. A kor
technologiajabdl adddéan talajpara elleni vizszigetelés nem készllt. A fddémek
boritott fa gerendas fodémek, altataban 95-100 cm.-ként ethelyezett 16x20 cm-gs
tartogerendékkal, de eldfordulnak mas méretek is. A falak meészvakolattal
bevakoltak, a mennyezet a lakdterekben . rabic vakolattal boritott, a gazdasagi
részben deszkaboritast. A padlo deszkapadld, vagy déngolt foid, esetenként rég
mozaiklap, dltalaban tdnkrement allapotban. A tetdn szalagcserép fedés talalhatd.
Amint a fejezet elején emlitettem, a szerkezet dllapota nagyon rossz, bar vannak
jobb dllapotban levd szerkezeti elemek, mint példaul a déli istallo fa fodéme. A teté
tobb helyen beszakadt, igy az esé aztatja a szerkezetet, az északi szarnyon levd
istallo fodéme is beszakadi, oda belépni életveszélyes.

st
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P I i ﬂ
Beomlott tetd Beomlott fodém

Par kamra mar csak nyomokban lélezik. Vannak épiletrészek, ahol egész
falszakaszok hianyzanak, vagy ,csak” lyukak vannak a falakban.

T

B N o Sk o4
Hianyzik a falsarok

li
l
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Lyuk a falban
' OSSZEFOGLALAS i

A vizsgalt épitletegytittes noha hangulatdban Kisvac varosresz |‘r!égi izét hangulatat
adja vissza, az éplletek erdsen leromlott miiszaki aliapota, az épiletszerkezetek
elorehaladott tnkremenetele, a karosodott épiletelemek helyresllitAisanak vagy
kijavitdsanak, a hianyzé szigetelések potlasanak gazdasagtalansaga Osszes-
ségében az éplletek megtartasat nem indokolja. Az éplletcsoport hatso része
olyan rossz, kimondhatjuk életveszélyes allapotban van, hogy az azonnali bontas
indokolt. Az utcai szarny is megérett a bontasra, de ez a rész még a bejarati kapu
kornyekének megerdsitésével ideiglenesen megtarthatd, mig a tulajdonos
elképzelése &s anyagi lehetdségei dsszhangba keriilnek, a jelenlegi épiilet helyére
keriil6 (j épllettel kapcsolatban.

Ea! '
;

. } v .
( = ,fi,(_/u%j‘ [jg]{é 9')?_.__._
Ocskay Gabor

MEK 13-0294/12
2012.09.10."
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Tartészerkezeti miiszaki leirds és szakvélemeény

A Véc, Dozsa Gydrgy Ot 13.sz. alatt taldthatd, az 1900-as évek legelején eépiilt
éplletegylties lakorészbdl és gazdasagi épitletekbdl all, melyek téglalap atakban
egy zart udvart dlelnek kérbe, leszamitva egy kézel 6 m hosszt szakaszt, ahol a
szomszéd tégla keritése zarja be a négyszoget. A lakéépilet az,uica frontjan
taldlhato, és egyenidtlen szart U alakban nyilik mindkét végén be az udvarba,
ehhez kapcsolodik szintén U alakban a gazdasagi épilletek csoportja. A deli oldalon
a két ssszeforditott U alak ésszeér.

Az épliletegyiittes legaldbb hisz éve lakatlan, gondozatlan, a karbantartasi és
allagmegovés; munkak hidny oda vezetett, hogy az épuletegyuttes miszaki allapota
nagyon rossz, a hatsé, gazdasagi épiiletcsoporté .mar most helyenként
eletveszélyes, a lakoépileté pedig veszélyes, ethanyagolt, leromiott. "
Epiiletszerkezeti szempontbol az éplletegyiities viszonylag egységes képet mutat.
Az alapozas vegyesen égetet! tomér agyagtégla és ké, mélysége maximum 50 cm.,
tehat nem éri el a fagyhatart, szélessége a fal szélességével megegyezik. i

A taridfalak 30-55 cm szélesek, altaldban 16mor téglabdl épultek, elsdsorban
nagymeretd, an. Oberlander téglabol, de a falakban megtalathaté a kisméretil t6mor
tégla és a valyogtégla is. Talajpara, és talajnedvesség elleni szigeteléssel nem
rendelkeznek. A déli lakéépiletszamy udvar feléh beforditott részét az 1960-70-es
evekben atépitetiék, vagy fe!uptottak itt a vakolatlan részen latszik, hogy B30-as
falazoblokkot hasznaltak.

A fodémek fa fodémek, a tartdgerendak nagyrészt 16x2G cm kereszimetszetu
faragott fenyGfa gerendak, de eldfordulnak mas méretGek is, példiul a fészerné)
14x18 cm-es. A lakdépiletben a fédém alul-felil deszkazott, alul rabicolt, a
gazdasagi épiiletrészben csak fellll deszkazott. A fels® deszkazaton valtozo, 5-10 cm
vastag agyagréteg talalhato. .

A fa tetOszerkezet altaldban nyeregtetds, de a déli oidalon a szomszédos telekkel
szomszédos  éplletrészek félnyereg tetbsek. A cserépfedés szalagcserep az
utcafronton hédfarka cserépbdl kesziit.

I. Az udvari, a gazdasagi épiileteket magaban’ foglalé épiiletcsoport aflapota
kritkus, tobb helyen életveszélyes! gy az istallok tetGszerkezete beszakadt,
hatalmas lyukak tatonganak a cserépfedésen, tdbb helyen a fodém is beszakadt.
Ezekre a helyekre belépni életveszélyes, bontasuk is csak gépi erdvel lehetséges!
Logo ata nem tamasztott épliletrész ala bemenni szigordan tilos!Nem sokkal jobb a
terménytarold, fészer, mihelyek allapota sem! A déli oldalon levd kamrak mar csak
nyomokban taldlhatok meg. Ezért ennek a2z éplletcsoportnak a bontisa nem
halogathaio, a bontasi engedély megadasa utan haladéktalanul hozza kel fogni!

! .
Il. Az utcai, a lakéépiiletet magaban foglalé épiiletrész miiszaki allapota valamivel
jobbnak tiinik, de itt is lyukas a tetd, azik a fa szerkezet. Hianyzik a fodém egy része,
az mar beomiott. Beomlott a kapubejardt a déli lakrésztdl elvalas=té fal, a fodémet és
a tetbt aldtamaszto gerendat két fa gerendabol allé ideiglenes diccal tamasztottak
ala. Az uicai ablakokat be kellett deszkazni a rossz miiszaki dliapot miatt, a vakolatok
omlanak, a padiéburkolat hol lathats, hol nem. A két kémény elhany?golt nem az

e —————— e e




1%

elbirasoknak megfeleldek, az egy
beépitésével probaltak elérni.

Osszességében véve az utcai szam
udvari, de olyan leromlott miiszaki 4l
felt Ezért ennek az éplitetszarnynak a
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ik sziikséges magassagat egy beton csé

y valamivel jobb allapdtban van, mint a hatse
apotban van, hogy gazdasagosan nem Ujithatd
bontasa is indokolt ég szukséggs!

Ocskay Gabor
Tardszerkezeti tervezd
MK 13-0307
Epilletszerkezeti szakerts
Esz-5z !




