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Vac Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilet
2019 év szeptember hénap 19 napi iilésére

Szam:
Targy:

Melléklet:
Terjedelem:
Eléterjeszto:
Készitette:
Elbadé:

El6zmény/korabbi dontés:

Déntéshozatal modja:

VVF/50-3/2019.

Az onkormanyzati tulajdoni mezégazdasagi ingatlanokra vonatkozo
vételi szandék — 20907 hrsz és 20903 hrsz

51. oldal

53. oldal

Z4b6 Edina iigyvezetd, Vaci Varosfejleszté Kft.

dr. Varga Borbéla vagyonhasznositasi részlegvezetd

dr. Varga Borbala vagyonhasznositasi részlegvezet6

GVVB 133/2019.(VIL.02.), a GVVB 165/2019.(1X.09.) és a GVVB
166/2019.(IX.09.) szam hatarozatai

nyilvdnos iilés (Motv. 46. § (1) )

egyszerii tobbség (Motv. 47. § (2)

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

dr. Zsidel Szilvia Jogi Osztaly osztalyvezeté ... %0 ... ...

Deakné dr. Szarka Anita jegyz0 Nincs / az alabbi:
Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly e
osztalyvezetd T PO

Fordoés Attila polgarmester ‘
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Tisztelt Polgirmester Ur!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: Az énkormanyzati tulajdoni mezégazdasigi ingatlanokra vonatkozé vételi szandék - 20907
hrsz és 20903 hrsz

Csatéri Endre azzal a kérelemmel fordult a Gazdasagi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdélkodasi

Bizottsdghoz, hogy a Vac Viaros Onkorményzaténak /1 tulajdonat képezé, Vic zartkert 20907 hrsz-u,

3710 m? nagysagii, kert-sz618-kert miivelési 4gl, haszonbérlSvel terhelt és a Vac zartkert 20903 hrsz-q,
3240 m* nagysag, kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet miivelési agu ingatlanokat (Tovdbbiakban:
Ingatlanok) megvasérolhassa - (Gréndr dils). :

A 20907 hrsz-u ingatlan haszonbérlgvel terhelt. A Haszonbérl6nek 2023. szeptember 30. napjdig szél a
szerzOdése. Az ingatlan Mk-2 dvezeti besorolasii, mely nagytelkes mez0gazdasagi kertteriilet.

A mez6gazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szént teriiletének a ndvénytermesztés, az allattartas és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas, egyiittesen mez8gazdasagi
termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgalo része.

A 20903 hrsz-a Ev 6vezetii besorolasu, védelmi (védett és vedd) erdo teriilet. Az Ev jelii Gvezet teriiletei
a védelmi céllal hasznositando meglévd és létesithetd 1j erdéteriiletek. A beiiltetési kotelezettség 95

%-0s. Az ingatlan-nyilvantartasban Vic Varos Gnkonnényzatnak eldvasarlasi jog keriilt bejegyzésre.

A mezbgazdasagi teriiletek Svezeteire a mez- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL.

torvény, a HESZ el8irasain tal a term6fold védelmérdl és hasznélatarél sz616 jogszabalyok eléirasait kell
figyelembe venni.
Gazdasagi-Varosiizemeltetési  és Vagyongazdilkodasi Bizottsag a 133/2019.(VIL.02.)) szamu
hatdrozataval timogatta a kérelmet.
Keérelmezd az értékbecslést sajat koltségén elvégeztette, mely aszerint a vételdrak az alébbiakban
szerint lett meghatarozva: ' ' ’

- 20907 hrsz-u ingatlan vételara: 1.450.000,-Ft

= 20903 hrsz-u ingatlan vételara: 970.000,-Ft
Kérelmez6 a Féépitész hozzdjarulasdt az adas-vételhez, bemutatta.

Hatdrozati javaslat

L) Vic Viros Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete tigy dont, hogy Vic a
Vac Viros C)nkorményzaténak 1/1 tulajdonat képezd, Vic zartkert 20907 hrsz-4,
3710 m? nagysagn, kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet miivelési 4gh
ingatlant, 2023. szeptember 30. napjdig tarté haszonbérleti Jjogviszonnyal
terhelten 1.450.000,-Ft, azaz egymilli6 négyszazétvenezer forint vételaron (az
altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) k pontja alapjin
jelen ingatlanértékesités mentes az 4ltalanos forgalmi al6l) Csatari Endre részére
értékesiti azzal, hogy a kimérés, kitlizés a vevs feladata €s koltsége.

Hataridé: folyamatos ' Felelés: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

és -
Hatdrozati javaslat

IL.) Vac Viaros Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete ugy dént, hogy a Vac
Varos Onkorményzatanak 1/1 tulajdonat képez, Vac zartkert 20903 hrsz-0i, 3240
m’ nagysagu, kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet miivelési gl ingatlant
970.000,-Ft, azaz kilencszdzhetvenezer forint vételdron (az altalanos forgalmi

adordl sz6ld 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) k pontja alapjén jelen

-
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ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi alol) Csatari Endre részére azzal,
hogy a kimérés, kitlizés a vevo feladata és koltsége.

Véc Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy a
Vac zartkert 20903 hrsz-i ingatlanra vonatkozé, az Onkormanyzat javara
bejegyzett elovasarlasi jog torlésre kerliljon az ingatlan-nyilvantartasban.

Hataridé: folyamatos Felel6s: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:
1. szamu melléklet: Kérelem
2. szaml melléklet: HESZ el6lap, szelvényezés
3. szamu melléklet: GVVB 133/2019.(VI1.02.) hatdrozata
4. szamu melléklet: értékbecslések
3. szami melléklet: GVVB 165/2019.(1X.09.) és 166/2019.(IX.09.) szam0 hatdrozatai

Vac, 2019. szeptember 10.

Z4bo Edina s.k.
ligyvezeto



Vic Viros Fejleszté Kft.

Vic
Koéztirsasag 6t 34,

Térgy: Termofsldre vételi szandék bejelentése

Tisztelt Cim!

* 20907 Hrsz
= 20903 Hrsz

(")nkorményzati tulajdond terméfsidre vétel; szandékomat jelentem be, ‘
Villalom, hogy az Onkormé.nyzat‘ altal kijelslt értékbecslvel az értékbecslést, valamint a
sziikséges kiméréseket kéltségemre elvégeztetem,

Vésérlasomnak az 0 foldtorvény elirdsai szerint nincs akadélya,

Kérésem méltanyos elbiralasat elsre is kdszénom.

Ve, 2019. 4prilis 09.

/\ \
’ ‘é j 8 i ~
v \/b’zlettel:

Csatari Endre
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Vic Viros Onkorménvzat

Gazdasdei-\grosin fei de 17 S
ASHR OSuzemeltretrder de r O 4 SRy .
e rndasigie « Suzemeltetési ¢y \ agvongazdilkod4si Bizottedo : }
-
"
‘ A
KIVONAT '

a Gazda.ségi-V:itosﬁzemeltetési ¢s Vagyongazdalkodssi Bizottsig
2019. jblius 02-4n megtartott {ilésérl késziilt jegyz8kdnyvbal

Térgy: I:lgatlaniigyevk - Az Sakorminyzati tulajdoni xnengaszSQgi" in‘g‘atlanokta‘
vonatkozo6 vételi szandék — 20907 hrsz és 20903 hrsz

asdgi-Virosiizemeltetési és Vagyoneazd

Bizottség hatdroz t

Vic Vitos Képviscié'—tcstiilgt Gazdasigi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdilkodisi Bizottsiga
gy dont, hogy Csatéri Endre Vic zirtkert 20907 hrsz-§, 3710 m? nagysigy, kert-s2616-kert
mivelési 4gh ingatlansa és 2 V dc zirtkert 20903 hesz-d, 3240 m? nagysagy, kivett zartherti
mivelés all kivett teriilet mivelési dgl ingatlanma vonatkozé vételi szandékit megismerte és azt
elviekben timogatja azzal, hogy az értékbecslés, illetve a kimérés, kitlizés koltségei kérelmezst
terhelik. Az értékesitéssel kapesolatosan Kérelmezdnek egyeztetnie kell Vic Viros C')nkorményzat ‘
Féépitésaével, hogy timogatja ¢ a kérelmet. LR S
A vételdr ismeretében 2 Bizottsig Gjra napirendre tiizi a kérelmet, amennyiben azt 'kér,clmezé :

fenntarja, |
Hatérid6: folyamatos FelelBs: Vici Virosfejleszt Kfr,

-Vagyonhasznositisi részleg
A 20907 luye Mhb‘ o—
V] g £y bepnold)l
ﬁ‘@}f ﬁ‘ﬁﬁ&’,—m%ﬂ/ ME:I Q(;w(_,! a, Mw{t—n@f

K.m.f

’f(‘xmﬂj tdgug |

930“17 a9 a2 . '7;"174 L

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elndke

Akivonat hire}" :




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

A
VAC, ZARTKERT 20903 HELYRAJZI SZAMU
INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA TARGYABAN

Megrendeld: Vaci Varosfejlesztd Kft.
2600 Vac, Kbztarsasag ut 34.

Készitette: Conzus Group lgazsagligyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. /2.

Nagy Emil e T
igyvezetd
ingatlanvagyon-értékelé

Budapest, 2019. augusztus 30.



INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

TARTALOMJEGYZEK

L. SZAKERTOI JELENTES weccurvruirmrcncseraorsssseosmesmasisessasssssssscsscssesssssssssssssesssssssmssnesssssssnsssassessrssssnossasssnses 3
2. ASZAKERTO! JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELIA ..c.ouverimnnrmsnesiessemnisnsinesssssssssssasssnssinsssses 4
3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE ....ocvecimussserssscssesersassessansasssssssassasssssrassassssassisssonssssensanssssstosses 4

A SZAKERTO! JELENTESBEN HASZNALT ERTEKFORMAK, MODSZEREK MEGNEVEZESE: 1.v.vvvvevervrenesstersesssncsesesssassssssessriecssssiossnaes 4
4. INGATLAN-NYILVANTARTASE ADATOK ..ccuurrriorcrmerenmmessssonmsssssessssssissssnssssessasassssssssssmnsssssssssssasssssses 6
5.  AZINGATLAN ISMERTETESE...... SR SR T 7
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Conzus Group Igazsagiigyi Szakeértd Kit.] 1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1.emelet 2. |




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1. SZAKERTO! JELENTES

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kivett zartkerti miv.alé! kivett tertilet
Telepilés (varos, kerillet): Vac
Utca, hézszam: -
Irényitészam: 2600

Hrsz.: 20903

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdoni helyzet / forgalomképesség: Az ingatlan forgalomk épes.

Tulajdonjog,
Ertékelt érdekeltség:
1/1 tulajdoni hényad értékett

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

ingatlan: 3240 m?
Ingatlan teriilete 6sszesen:
értékeit: 3240 m*
Felépitmény (netto) teriilete 6sszesen -
Kézmii-elidtottség: villanyhalozat

Jelenlegi funkcié: Hasznoslitva nincs.

~0,3 ha

~0,3 ha

ERTEKELES

Ertékelés céfja: Piaci/ forgalmi érték meghatérozésa.

Ertékelés fordulonapja: 2019.08.30
Ertékelés érvényessége: 90 nap

Megrendel6 megnevezése: Vaci Véarosfejleszt6 Kit.

Ertékelés alkalmazott médszere: Placi 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értdkelés

MEGALLAPITOTT ERTEKEK HELYRAJZI SZAMONKENT

t
Ingatlan forgalmi értéke: 970000 F

azaz kilencszazhetvenezer forint

Az értékbecslésben szerepl6 drak és a megdllapitott értékek &ltalénos forgalmi adét nem

tartalmaznak, a terméféldeket addsvétel esetén dltaldnos forgalmi adé nem tgrheli.

Conzus Group lgazsagligyi Szakérté Kft.| 1055 Budapest, Honvéd u. 22, B. Lph. 1. emelet 2. |




INGATLANFORGALMt SZAKVELEMENY
2. A SZAKERTS) JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA
Véaci Vérosfejleszts Kft. (2131 Vac, Pesti gt 81.) megbizta ¢

(1055 Budapest, Honvéd utca 22.112.) a Vic, Zirtkert, 20903
héanyadanak értékelésével.

onzus Group lgazségijgyi Szakérté Kft-t
helyrajzj sSzamu ingatlan, 1/1 tulajdoni

Az ingatlanértékelés célja: piaci / forgaimi érték megallapitasa.

3. A SZAKERTO| VIZSGALAT MODSZERE

rendelettel médositott 25/1997. (v, 1.) PM rendelet

A szakértsi jelentésben hasznait értékformak, moédszerek megnevezése:”

Az értékbecslésber alkalmazott moédszerek:

A piaci 6sszehasonlits adatok elemzésén alapulé értékelést mar megtrﬁrtéynvt. konkrét és jo! ismert
lgyletek arainak a vizsgdlt -esetre val kiterje'sztésével,» 6sszehasonlltéséy_al' krell elvégezni. Az
dsszehasonlito vizsgalatok soran olyan “ingatlanckat szabad figyale,mbé venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonls, és az abban szereplé ’ingéﬂano_k -ﬁfpu:sa azonos vagy
'kézel azonos a vizsgait-ingatlannal. Minimélisan harom tényadatot kell a szémités‘hoz felhasznalni.
Csak azonos ertékformakat és csak azonos jdgbkét (pl. tehermentes. tulajdonjog, fbéri_eﬁ jog) szabad
dsszehasonlitani, vagyr akiildnbszo értékformak és jogok kbz6tt korrekcids tényezbket kell alkalmazni.
,Azre’,emze,tt Gsszehasonlité adatokbéi kerill sor az dsszehasonlits értek meghatéfqzéséra. Ez az érték
fajlagos érték. Az ingatlan 6sszehasonlithaté piaci értékét a korrigélas utan kialakulé fajlagos érték és
az ingatlan mérete szorzataként kel m’egéllapi_tgni}' v

A’szokésos hozamszamitasi médszerrel a terméfoid aranykorona értékéb! vezetjik le a fo'rgalmi
értéket, figyelembe véve az étkezési blza tﬁzsdei"éflagarét. Azonban a tézsdei atlagar alakulas-a a;lz
butébbi években rendkivil hektikus, amely bizonytaianna teszi a szamitas megbizhatéfégét. To‘vab‘ba
napj‘ainkban a termd6foid adasveételi arak alakulésat nem elsﬁsorban aranykorona ?rtekuk ??folya‘solja,
az drakat jellemzéen az ingatianok elh‘elyezkedé;e és spekulaciés tényezék 'alakl'tjék.' igy a
hozamszamitasos modszer téves eredmeényre vezethet. (Ennek megfelel6en hozamszamitasi modszert

nem alkalmaztunk.)

Conzus Group lgazsagiigyi Szakénts Kft.f 1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1. emelet 2. |
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INGATLANFORGALM]I SZAKVELEMENY

A kodltségalapu érték (nettd-potiasi érték) szamitasanak lényege, hogy az ingatlan Ujra- elGallitasi
koltségébs| le kell vonni az id0 mulasa miatti avulast, m

ajd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez
tartozo foldteriilet érteket.

ires, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kévetden a hasonld jellegli, azonos célra
hasznalhaté épiilet UjraelGallitasi (potiasi) értéke kertil megallapitasra.
Ezt az értékelést végz6 altaldban az elmalt id6szakban megépitett hasonié funkcigju, volumend,
felszereltségi, ill. mas Szempontbdl egyébként 6sszehasonlithato ingatlanok tényleges beruhazasi
koltségel, illetve publikus epitSipari ar gyljtemények, vagy kéltségnormativak alapul vételével allapitja
meg.
Az avulds az id6 mUlasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkcionalis
avulas és c.) kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithaték vagy ki nem javithaték.
a.) A fizikai romias besetében figyelembe kell venni az épilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény
gazdasagosan hatralévé élettartamat kell figyelembe venni.
Altaléanos esetben a kOvetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- vérosi téglaépiiletek 60-90 év, '

- varosi, szerelt szerkezeti épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli éptiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év.
b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszerlitlen megoldasokat jelenti. Az értékelSnek
mérlegelnie kell azokat a korszer(i kovetelményeket, amelyeket a vizsgait létesitmény képtelen
kielégiteni.
¢.) A killsé avulas az ingatianon kiviili kdrlilmények miatt &ll els, mint a kereslet hidnya, a teriilet
valtozé ingatian felhasznélésa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kériilmények.
Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategéridban, szézalékosan kell megadni.

A terméfold ingatlanok értékeét harom, kildn-kiildn értékelt tényez6 egylttes Gsszege hatdrozza meg
az aldbbiak szerint;

Fé=Fté+ Té + Eé
ahol
Fé: az ingatlan afa nélkiili forgaimi értéke (Ft)
Fté: a termé6fold forgaimi értéke (Ft)
Té: a telepitmény &fa nélkilli értéke (Ft) N
Eé: az ingatianon talalhaté felépitmény, pince (épliletek, épitmények, fold alatti raktar) afa nétkili
forgalmi értéke (Ft)
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4, INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

azaz megnevezését, teriiletét stp. A ll. részben keriiinek
rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartaimazza (pl. jelz
A tulajdoni lap al&bbi kivonataban az ingatlan kiemelt ada

feltintetésre az ingatlan tulajdonosai. A 11,
alogjog, stb.).
tait régzitjiik;

Targyi ingatian helyrajzi szdma, miivelési aga, Ak értéke, teriilote:

helyrajzi szama ! Véc hrsz.: 20903

mivelési &ga, teriilete L Kivett Zartkenti mOv. 2l kivett terie! 0,00 Ak 3240 2
Osszesen: 0,00 Ak 3240 m?
0,00 Ak/ha

l. RESZ:

Ingatian cime (tul. lap szerint); 2600 Vic, zartkert

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 3240 m?

Helyrajzi szama: 20903

- ingatlan megnevezése: kivett zartkerti miivelés ald! kivett terﬁlét-

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés o

Il. RESZ:

Tulajdonviszony: VAC VAROS ONKORMANYZAT

Tulajdoni hanyad: 1/1
‘Bh: 38587/2003.05.13.
‘Elfvaséandsi jog. - - ,
Jogosult: VAC VAROS ONKORMANYZAT
. RESZ: BH: 50258/2009.12.10.
Vezetékjog VMB-127/2009 engedély szami (2009) Véc-Kosd 20
kV-os fenndli6 vezeték javara a vazrajz szerinti 192 m?
terlletnagységra. o .
Jogosult: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.
Jogi helyzet:

Az ingattan tulajdoni helyzete rendezett, az ingatlan 6néliéan forgalomképes.

3 6
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5. Az INGATLAN ISMERTETESE

5.1.  Ingatian kérnyezete, elhelyezkedése, megkﬁzelithetﬁsége

egyuttal vonzo idegenforgalmi célpont
Katolikus plspoki székhely.

Te:leg’ jilés neve:

Teljes nepessé :

Dréva Cement (DDC) lett, és az adminisztraciot
vé926 személyzeten kiviil szinte minden dolgozét elbocsatottak, gépek végzik a régi dolgozok munkajat. Az egykori

Taurus gumigysr UzemeltetSje a Henkel lett, ami profilvéitassal is Jart. Gyorsforgalmi utja (M2) és tekintélyes muitja
azonban ma is vonzové teszi g vérost: 1990 6ta komoly mértékii kiilféldi miikéds t6ke telepiift be, s az Gjonnan

éplilt ipari parkban a Zoliner elektronikai gyar mellett az IBM Uzemeiben is éjiel-nappal szerelik 6ssze 3 szamitdgép-
alkatrészeket,

Mikbzben a varoshatarban winchestereket szerelnek Ussze, a belvarosban sem mult el az idévaltozas nélkil;

valamennyi nagyobb eurdpai és magyar bank és biztos(totarsasag rendelkezik fiokkal Vac "Vaci utcéjanak” szamité
Széchenyi utcaban.

2007-ben évtizedekig tarté folyamatos termelés utan bezartak a nagy maitd FORTE fotokémiai cikk-gyarat, mely a
rendszervéltas elétt a szocialista blokk orszagait latta el fotokémiai termekekkel, és amely munkahely miatt
eredetileg megépiilt az egész alsévarosi lakotelep.

Forrés: www. wikipedia.org

Megkc‘izelithett’iség

A torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hatéranak szamité varos a Dunakanyarban fekszik, a Duna folyam bal
partjan, & Naszaly hegy Iabanal, Budapest iranyabé! kénnyen megkdzelithetd autéval a 2-es féiton és a 2/A
gyorsforgaimi tton, a Nyugati palyaudvarré! indul6 z6naz6 vonatokkal 25 perc alatt a MAV 70-es szamy Budapest—
Véc-Szob-vasUtvonalan, autsbuszon vagy biciklivel a ana mellett futé Budapest-Szob kerékparaton, nyaron pedig
a Budapest és Esztergom kézott kdzlekeds klrénduléhajékkal is. A Dunén egész évben kbzlekeds rév kit Ossze
Tahitétfaluval, igy Esztergom vagy Szentendre felfl is megkozelithets a varos. Amiéta megéplilt a 2/A Gt (M2
autdpélya), a Budapest — Ipolysag — Krakké Gtvonal elkeriili a varost.

A vizsgdlt ingatlan az M2 autodt, a 2-es és 12-es fékdzlekedési utak csomopontja és a DDC cementmdi kozelében,
az M2 autéuttd! északra elhelyezkedd — z&mmel kiskertes mezbgazdasdgi miivelésli — teriileten fekszik,
Gépkocsival az emlitett csomopont felél, a cementmi melietti betonton elhaladva, majd az M2 autdt alatt athajtva,
stabilizalt folduton a dombhajlat labaig 360 m-t haladva, kb. 560 m-re kézelithetd meg az ingatlan.
Tomegkéziekedési eszkdzok kozil az ingatlan helyk6zi autdbusz jaratokkal (330, 331) is megkézelithets, A
legkézelebbi megallé Vac, sejcei elagazasnal taldthats, gyalogosan kb. 20 percre az ingatlantél. Kiépitett parkolasi
lehetéség az ingatian kérnyezetében nem talglhato, megalini a foldutak mentén fekvd ingatlanok teriletén
lehetséges.
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Az ingatlan fekvése és kornyezete

, @ fbvarosts) e"'szak-keletre, mintegy 27 km-re fekvé, a tébb mint 32 ezer lakos(

es fékdzlekedési utak csomépontja és a DDC
cementm( kdzelében, az M2 autouttd!l északra helyezkedik el. A 20903 helyrajzi $2amu, névtelen diilGutat az

emlitett kozuti Csomodpont vagy a sejcel eldgazas fel) kézelithetjiik meg. Az ingatlan zrtkerti terilleten, EV

5.2 A vérosrész ingatlanpiaca

.(Grénér-dﬁlé Varosrész ingatianpiacsra vonatkoz6- statisztikat nem tartaimaz az ingat}annet,hu adatbazisa, de

hignyoznak a szomszédos Spinyér- és Patakvaigy diilék adatai is ezért az emiitettektd) keletre fekvs kc‘jz"el' hasonié
adottsagu és dvezet besorolast Csipkés-dis Varosrész statisztikajat mutatjuk be. Csipkés esetében is csak 2015. -

g regisztraltak adatokat)

260 goo
249 cop
220 000
200 000
180 000
160 000

140.000

- - - —.-mn---n‘m‘
BN A 9 12 oA g 2013 Ay i4 A 4 2015 A J

A diagramon Vac Csipkés varosrésze lakdingatlanokra i(dﬁatkozé négyzetméter rainak havi ‘alakuldsa kévethets

‘Nyomon. A szaggatott vonallal jelzett 'id5szakokra,voha,ﬁ(¢zéah nem ali rendelkezésre elegends informacio.

Laksingatlanok esetén Vac Csipkés varosrészben 2012.09.01. és 2015.09.01. kozbtt az 4tiag négyzetméter &r
201.562 forintré! 162.996 forintra csékkent, émi:38.5_66.fgrintos ‘dresést jelent. A tovabbi id6,s’z’ak9kra vonatkozéan

nem all rendelkezésre adat.
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

5.3 A teriilet és a foldpiac altalanos elemzése

Piacgazdasagi korlilmények kdzoétt az ar legfontosabb meghatarozé tényezbje a kereslet-kinalat
alakuldsa. A fold sajatossagai miatt a féldpiac elsésorban a helyi kindlati és keresleti feltételekhez
igazodik. Magyarorszagon meg a mai napig nem alakult ki igazén a terméfoid piaca. A féldtulajdon-
szerzési korlatozasok és a szabad foldpiac hianya gatolta a terméfoldek realis értéknbvekedését, egy
valos ar kialakulasat. A terméfold piacon jelenleg a kereslet és kinalat kiegyensulyozatlannak

mondhaté. Nagyon sok az apro résztulajdon, és nagyon kevés a nagytablas mezégazdasagi mivelésre
alkalmas tulajdon.

Kiugré &remelkedést hoztak az allami arverések a hazai terméféldpiacon, egy év alatt atlagosan 40
szazalékkal néttek az arak.

Van olyan magyar telepiilés, amelynek hataraban ma mar 5 millié forintot is megér egyetlen hektar
term6fold. Az orszagos atlag 1,4 millié forint, de van, ahol alig 700 ezret adnak 10 ezer
négyzetméterért,

Az adatok egyértelmiien azt mutatjak, hogy felértékel6dott a terméfold, a regionalis eltérések azonban
kiugréan nagyok voltak.

A foldrajzi arkilibnbségekben természetesen szerepet jatszik a regiondlis féldmindség is. A gyengébb
és jobb minéségl foldek kozott atlagban 500-700 ezer forint &rkiilénbség tapasztalhat.

A Kiugré aremelkedésben az is szerepet jatszhatott, hogy az ¢ tulajdonosok nagyon kedvez6
kamatozdst és futamidejii hitelekbd! tudtak finanszirozni a termofdld-vasarlasaikat.

(forrés: privatbankar.hu)
Vérhaté trendek a foldpiacon:

Tekintve, hogy az éves foldforgalom nem tal jelentds, ez id4ig évente a teljes teriilet mindossze 2-3%-
ka cserélt gazdat, nagyobb keresleti-kinalati eimozduldsok nem vérhatok. Az arndvekedési trend szinte
biztosra vélhetéen megmarad.

A kilféldi drakkal térténd kiegyenlitédés szakmai-racionalis alapokon nem indokolhato, legfeljebb egy-
egy kiemelt termel6i Svezetben, korlatozott feltételek mellett egyes lehatarolt terliletek esetében
fordulhat el6 kézeledés. A spekuldcios motivumok eddig legfeljebb atmenetileg idézhetnek elé kisebb
piaci aringadozéasokat, a trendeket viszont alapvetéen az unié jovébeli tamogataspolitikaja és a hazai
makrogazdasdgi, illetve ehhez kapcsolddé feltételek fogjak meghatarozni.

A magyar arak becsiihetéen mindig az EU é&tlag alatt lesznek, mert az orszag az EU periféridjan
taldlhato, és nagy mennyiség(i j6 minéségl f6ld all Magyarorszagon rendelkezésre.
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6. AZ INGATLAN ISMERTETESE

Ingatlan megnevezése
Ingatlan cime

Ingatian terijete

Tertilet alakja

Telek hatérai, kerftettsége

Elhelyezkedés, kérn yezet

Megkézelitheté’ség, utviszonyok
Jjellemzése

Domborzati és lejtésviszonyok
Jellemzése

Miivelss jellemzése

Védettség (régészeti, miiemléki,
természeti)

Kémyezeti Szennyezettség
Epltmények

Muvelést gatio tereptargyak
Jeleniéte

Jelenlegi hasznositésa
Kézmﬁvesitettség:

Ovezeti besorolss

: kivett zartkerti miv.aldl kivett tertilet
* Véac 20903 hrsz,

3240 m2
. Szabélytalan sokszog(i

* Azingatlan nyitott, keritéssel nem hatarolit.

. Kbzvetlen, kiszabdlyozott Utkapcsolattal nem rendetkezik.

. Azingatian déli Irényban enyhe lejtésijf '

. Elhanyagolt, gondozatlan, bokrokkal, cserjékkel bendtt

teriilet.

: Nincs

. Kiilsé ézemrevételezés alapjan, kﬁrnyezetszennyezésre

utalé jel nem tapasztalhato.

: Azingatlan teriiletén épiilet / épitmény nem 4ll.

: Amivelést szamottevéen gatlo felszin folbtti tereptargyak

nincsenek.

: ‘Hasznositva nincs.
. Nincs.

. BV

Conzus Group Igazsaglgyi Szakénts Kft.| 1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1. emelet 2. |

;
3
%
3




INGATLANFORGALM] SZAKVELEMENY

6.1.  Szabalyozasi helyzet

2090173

- Mk-2

209014

Vac Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 30/2017. (XI. 24.) sz. rendelete alapjan:
66. ERDOTERULETEK

(1) Azerdéterﬁ!etek6vezeteijeuem26enazerdéélloményfolyamatosfenntartasa'nakcéljéraszolgélnak,
tovabba azok a nem erdé mivelési agban nyilvantartott teriletek, amelyek az erdémiiveléshez, az
erd6hasznélathoz, valamint a vadgazdalkodéshoz szilkséges épitmények, létesitmények
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéteriiletek esetleges é&pitésicéid igénybe vételekor az orszagos jogszabalyokban
meghatérozott feltéteket kell teljesiteni. ,

(3) Az erdéterliletek az épitésszabalyozéasi rendeltetési célok szerint az alabbi dvezetekre tagozédnak:
a.) az E jelli 6vezet teriiletei a védelmi célt erdéteriileteken kiviili minden mas céllal (pl. gazdasagi-
fatermelé-, egészségligyi-szocialis-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévé és

létesithetd Uj erdbteriiletek '

b.} az Ev jelli 6vezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandé megléve és létesithetd (j

erdéteriiletek.

(4) Az E jelli erd66vezetben elhelyezhetd épitmények:

a.) azerddrendeltetésénekmegfelelbtermelé-szolgaitatotevékenységeketkiszolgaloépitmények  (pl.
farakodo¢ épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetsk)

b.) az erdei turizmust szolgalé épitmények (jellemzden turistatt, erdei pihend, tiizraké, esdbeallok,
kilatd, parkolék)

(5) Az Ev jeli védelmi célii erddk Gvezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként nem
Iétesithetd;
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a.) nyomvonal jellegi épitmények és mitargyak
b.) a kutatast gs az ismeretterjesztést szolgals, épiletnek nem mindsiilg épitmények
¢.) a honvédelmet és belbiztonségot szolgals miitargyak

{(6) Az erdégazdasagi Gvezetekben minden engedeélykdteles épitési munka, terilethaszngiat-
csak az erdék védelmével, létesitésével, kezelésével,

modositas
hasznalataval Osszefliggs orszégos hatalyq
jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatésaggal, mint szakhatdsaggal egyetértésben toriénhet

26.s2. tiblizat
A
A kialakithat6 telek mérere* Epiile: elhelyezésére Bedpitettség o .1%‘3 m fett
igénybe vehetd % b1 Py b bb
-y S legnagyo
. legkisebb telek 2 |2 € 3 p
5 g () terepszint g E %’ £8 magassig
Ll legkisebb T legnagyobiy teriilete széles- O g .§° 5 Ky ‘
(m) (m) My ] st | akw L )
(m) o £
E - - 100.000 - 0,03 003 0,08 98 95 8,0
Ev - - - - - - - 98 | 95 e

™*a werepszint atac beépités kizirolag a terepszine feletti becpités alarr, 2 megengedett beépitési szazaléknak megfelelten, -cgy
szintben Jtesiithet :
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7. ERTEKELES

Helyszini szemle és idépontja:

A szakértdi jelentés elkészitése érdekében tanuimanyoztuk a megbizo altal rendelkezésiinkre
bocsatott dokumentumokat. Adatokat gy(jtéttiink az ingatian kérnyezetérs!, ¢s a térség ingatlanpiaci
helyzetérél. Helyszini szemiét tartottunk az ingatlanon 2019. augusztus 30.-an.

A helyszini szemrevételezés alkalmaval fotokat készitettlink az ingatlanokro!.

Felhasznait dokumentumok:
Térképek, fotok
Tulajdoni lap

Alapelvek, korlatozé feltételek:

- Az értékelés soran nem tortént féldmérés, terlletmérés, a szakvéleményben megadott paraméterek
a kapott adatszolgaltatésbol és az ingatlan nyilvantartasbél szarmaznak. Az értékbecslés a csatolt
dokumentumokon alapszik.

- Az éllag meghatdrozdsa a szemrevételezéses diagnosztika modszerével késziilt. A helyszini
szemlénk soran kérnyezetszennyezésre utald jeleket nem tapasztaltunk. Azonban nem végeztiink
geotechnikai, miiszeres és kérnyezeti hatasvizsgalatokat, ezeknek a vizsgalatoknak az eredménye
lényegesen befolyasolhatja a megallapitott értéket. Az értékelés soran feltételezzlik, hogy a teriileten
szennyezd, vagy potencialis szennyez tevékenységet soha nem végeztek és nem végeznek.

- A jelentésben kozzétett értékek az itt vazoit feltételezéseken alapulnak és kizdrdlag az itt
meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.

- A tarsaség elézetes hozzajarulasa nélkill a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen
modon nem terjeszthet6k a nyilvdnossag elé hirdetés, Gjsag, értékesités, vagy barmilyen maés,
nyilvanos média Gtjan

- Minden, szamunkra megadott informaciét megbizhaténak tekintiink, de valédisagukért nem vallalunk
felelésséget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentaciék csak az ingatlan(ok) bemutatasat
szolgaljak.

- Kijelentjik, hogy az ingatianokat a rendelkezésﬁnkre allé adatok és a helyszini szemie alapjan
értékeltik, a piaci értéket a jogszabalyoknak és a szakértSi gyakoriatnak megfeleléen allapitottuk meg.
A szakértGi vélemény tekintetében titoktartdsi kotelezettséglinket elismerjik. Kijelentjik, hogy a
szakérti dij nem all Osszefliggésben a megaliapitott forgalmi értékekkel. Az érintettek irdnydban
elfoguitak nem vagyunk, az ligyfelekkel nem &ltunk sem rokoni, sem Uzieti, sem egyéb, kizard ok ala
esf kapcsolatban.

- Az értékelés elkészitésekor nem vessziik figyelembe az adozési kotelezettségeket, mint a tarsasagi
adot, vallalkozasi nyereségadét, vagy barmely ingatlanhoz kapcsolédd, létezé vagy a ‘j6v6ben
ingatlanfejlesztés, eladas és egyéb modon felmeril8 adét. A vagyonértékelésben az AFA
kotelezettséget nem vesszik figyelembe.

A becsiilt értékek az ingatian per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozoé nettd arnak tekintendsk.
(A terméfoldeket adasvétel esetén altalanos forgalmi ado nem terheli.)

- A szakvéleményben nem vessziik figyelembe azt, hogy bizonyos potencialis vevének az adott ingatlan
megvésarlasadhoz speciélis érdeke flizédik, mivel esetieg kapcsolddd ingatiannal (endelkezik, vagy
egyéb érdek-dsszefonddas all fenn, mivel ez a bizonyos vevd nem az atlagos nyilt piaci vevi(k) elvei
alapjan cselekszik.

- A szakvélemény érvényességi ideje: 90 nap

' 13
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Az ingatlan piaci 6sszehasonlits alapu értékmeghatarozisa

Az 3sszehasonlitg tablazatban részletesen kéve

thetd az elemzg munka folyamata. Az bsszehasonlitott
ingatlanok adasvételj araibol kévetkezg f

ajlagos arakat az elsédleges adottsagok " (jogi helyzet,
id6tényezg, stb.) szerint azonos értékelési alapra hoztuk.

kerlilt figyelembe véve: Ogymint fekvés,

infrastrukturalis kérnyezeti adottsagok, kézmiive
stb,

kozlekedés, megkézelithetsség, hasznélhatésag,
sitettség, kdrnyezeti szomszédsag, fejleszthetdség,

szorzataként keli megallapitani.

_Az 6sszehasonlité adatok ismertetése:

ﬁsszéhaaonliﬁsban szorepld adatok rovid leirssa:

1. adat. Mez8gazdasagl Gvezetbe (Mik-2) sorol, szabalyialan sokszBg alak, fSIdtre] megkozelthels, ergkel
képvisels telepitmény nélkiili, killterlileti, zartkerti széntd, 1/1 tulajdoni hényadﬁ,"v_m_jaun‘yhal_éza‘z. védetiség
nincs - - i

2. adat: Mez0gazdasagl Svezatbe (i3] sorol, KEsoiBon szabilyos alakd, fEIdUTS]. megkbzelihets, 6rigket
képviseit telepitmeény nelkiili, kditertieti §zanté, 1/1 tulajdoni hanyadu, kézmﬂesatl‘akbz‘és'nhcs, védetiség
nincs L

3. adat: Mez8gazdasigi Gvezetbe (Mk4) sorolt, kdzelitéen szabalyos alak:’ﬁ, foldatroi ‘m'égysbz;gﬂth‘eté. értéket
képvisels telepftmény nélkili; kiiteriileti szants, 1/1 tulajdoni hanyadd, k62mﬂcsaﬂak§;_§s nmcs védetiség
nincs - =

4. adat: Mez8gazdesagi . vezetbe (Mk-1) sorol, téglalap alaka, fSidutrol megkéza]llﬁétﬁ,édéket‘ képvisels
telepitmény nélkiili, kiilteriileti, zartkerti szanté, 1/1 tulajdoni-hanyadq, k&zmﬁcsatlak(?zésf;nlhcs,~ védettség
nincs ’ i

5. adat: Mezdga_zdaségi Svezetbe (Mk-1) sorok, téglalap alaka, 7,47 Ak-gs, foldutrol nég‘kﬁ;piimetb,é@ket
képvisels -telepitmény nékkili, kiiteriileti, zartkert! szants, 1/1 tulajdoni hanyadu, kﬁ‘zrr_\ﬁ:g"savtblak_ozas,mnos.
védettség nincs . S

6. adat: ' Mez6gazdasagi Gvezetbe (Mk-1) soroft, té’gla_laﬁ alaki; 12,31 Ak-as, féldﬁt&i-vm;e'gjkﬁzaymeib,éﬁéket

. - [képviseid lelepitmény nélkati, kiiter(ileti, zérikerti szanto, 1/1 tulajdopl hanyadu, ;kéz‘meep‘tlakpzés nincs,

védettség nincs : B I

Az &sszehasonlitas. -kérébe bevont ihgatlanok éZ'bnkormanyzati kifﬁggesztésék» §oré,bél _ken‘iltek
kivdlasztasra, Az Onkormanyzati kifuggesztések k626tl olyan ingatlanok szerepelnek‘,‘gmelyekre vételi
ajanlatot tétték, igy a kifiggesztések adatai tényadatokként kezelheték.

14
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INGATLANFORGALM] SZAKVELEMENY

Piaci O6sszehasonlité elemzés

Ertékelt ingati , . Osszahassniitéenii afkal adatok

Ingatian S i 2 ] 3 3 Ld _ 5 []

Vag Vic Vae Vic Vic Vic Vic
hrsz.: 20903 hrsz.: 20806 hrsz.: 20351/1 frezs 2041373 hrsz.: 20940 hrsz.: 20936 hrsz.: 20937

Telek teriifote: 3240 4993 m? 1934 m? 4 148 m? 5290 m? 7 697 v 5140 nv
Ajéniat ara: 2500 000 Ft 600 000 Ft 2400 000 Ft 800 000 Ft 1540 000 Ft 1100 000 Ft
Tulsjdoni hanyad 1 tulajdoni hanyadi 71 71 171 1/1 171 71
Etadssi ér (ideje): 2019. jun.. 2019, maj.. 2019. 4pr.. 2017. dec.. 2016. dec.. 2016. dec..
. 0% 0% % §% 10% 10%
Fajlagos egységar: 501 Ftim® 310 Fum® 579 Fym? 159 Fum? 220 FUm? 235 Fi/m?

G el Ertékendosito kiorrakciés tnyestk. B Fa g ;

Tébla méret ingatian-nyitvéntartas 0% 0% % 0% 0% "%

Alak szabalytalan hasonld hasonls hasonlé hasonl6 hasonio hasonié
sokszégi 0% 0% 0% 0% 0% 0%

F‘i"l{njz'. Vée hasonlo hasoni¢ hasonto hasonls hasonlé hasonts
o 0% 0% 0% 0% 0% 0%

;ilzz,?:izzé?m KGteriter, 2értkont haso;nlo m:;mo ha:;mo ha:;nlo ha:;nld M:;nlé

) kivett zértkerti hasonld hasonlé hasonlé hasontd hasonté _hasonlé

Mivelési ag midv. sléf kivett terdley o% % o% 0% 0% _ %

. hasonlé hasonté hasonlo hason!s hasonlé hasonlé
AK érték (Ak/ha) 0,00 " o o o% o 0%

. foldatro! hasonié hasonié hasonié hasonlo hasonlé hasonlé
Urviszony megkbzelithetd o% o o% % % hiad
Miivelést gatlo bokrokkal, cseqékkel jobb hasonié hasont6 hasoni6 hasonid hasonté
tereplérgy benditt terilet A0% 0% 0% 0% 0% 0%

jobb jobb jobb jobb jobb jobb

Ovezeli besaratis Ev a0 0% 0% 0% 0% 0%

hasonlé hasonlé hasonié hasonld hasonlé hasonié
Jogi helyzet /1 tulsjdoni hényadu o o 0% 0% o% 0%
Kézmacsatiskozds vilanyhéilézat hasonié rosszabb fosszabh hasonls hasonié haserls
tavolséga 0% 5% 5% 0% % 0%

Karrigélt egységsr: 143 Fym? 198 FUm? 212 ﬂ’lm'

Korrighltfajlagos étagir:

18
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INGATLANFORGALMI SZAKVVE'YLEM'ENY
8. AZINGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Az ingatian értéke:

———

f“

R
972 000 "
970 000

Véc kiilteriilet 20003 hrsz.-i ingatian (talaj) éntéke

970 000 Ft

Osszesen:

970 000 Ft

VAC VAROS BNKORMANYZAT

970 000 Ft

Osszesen:

870 000 Ft

Conzus Group Igazségligyi Szakérté Kft.| 1055 Budapest, Honhvéd u. 22. B, Lph. 1. emelet'2“ ]
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INGATLANFORGALM| SZAKVELEMENY
M
0SSZEFOGLALAS

A Vic, kiilteriilet 20903 helyrajzi szamg ingatlan 2019. 08. 30. fordulénapra érvényes tehermentes
végsé, Osszesitett, kerekitett forgalmi értéke:

Az értékbecslésben szerepl6 arak, valamint a megallapitott értékek AFA-t nem tartaimaznak, a terméfaideket
adasvétel esetén ltalanos forgaimi ad6 nem terhel

. o -
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MELLEKLETEK:
*  TERKEP
s FOTOK

* TULAJDONI LAP

B . 1. emelet 2. |
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TERKEPEK \\\

Berce:

Galgagata

f

forras: maps.googie.com

M e

forras: maps.google.com
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https://Www4.-takamet.hu/tknet/nemhiteles_szemle/ﬁl _p.hrsz_sé?sid.F]

Nem hite] jdoni . -
es tulajdoni lap Nem hite]es tulajdoni lap .
)
'g! Vici Jirési Hivatal Foldhivatal; Osatély "
% VAC 2600 Kiptalay y, 1-3, Oldals
"é‘ Nemhiiele.smwdmflap *Szemle misola
- Y
b1 Mogrendolés sz6m: 39 0053903072019 ’ ‘
'78" 2019.08. 12 \
..E Vic Szektor 53
P -
nE) Edrtkert 20902 holyrajei smdm - @
z — .
1. Az ingatlan adatai ;
alrénzlet adatok
miveléni dg/kivett megnevez éw/
- Kivett zirtkerej navelér alél kivett teriilet 0
1. bejegyzs hatérozat ; 37433/2005.05.12
Ingxtlan-nyilvintarth italakitssa x paT forgaluabahelguéléval.
— ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1,1
bejegyzs hatirozat, érkezémi idé: 3758271991 .11 10
f&‘ jogoimi tialajdenba acldn
p— Jogillix tulajdonos
= aévi VAC VAROS OtroRMANYZAT
Q cim: 2600 VAC Mareiu 1% tér 1) "
fg, torzemaim: 15731302 ;
L IO 3 E
a8 IR ESR
N 1. bejegyzs hatirozat, érkezdmi ids, 38507/2003.05.1 i
%’ Blévinirlini jog ' ’
. jogownlt s
.E név: VAL viros ONKORMANYZAT toremwzim: 1573
g Sim 1 2600 VAC Mircius 15, tér 11, :
5 .
2 2. bejegys hatdrozat, érkeséei id8: 50250, Ky 4f
Vezetékjog i . . . .
VMB-127/ 2009 engedély szimG (2208) e 80 20 kV-ox £ennillé vezeték javira a vizrajz
Ezerinti 192 m2 teriile tnagymigra. :
jogowult s R A g
néve BINb MALOZATI £LOSZTG KET. sazdn: 13804993
eim "1 1132 eupApgst Vici Gt 2 Sl
’ TULAM', LAP VEGE
£
S
Q
=
«
g
S Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

A
VAC, ZARTKERT 20907 HELYRAJZI SZAMU
INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA TARGYABAN

Megrendeld: Vaci Vérosfejleszto Kft.
2600 Véc, Koztarsaséag ut 34.

Készitette: Conzus Group lgazsagiigyi Szakérts Kft.
1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1/2.

Nagy Emil R
lgyvezetd
ingatlanvagyon-értékels

Budapest, 2019. augusztus 30.
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INGATLANFORGALM| SZAKVELEMENY

1. SZAKERTOI JELENTES

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kert, sz8i6, kert
Telepiilés (varos, keriilet): Vac
Ulca, hézszém: -
Iranyftoszam: 2600

Hrsz.: 20907

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdoni helyzet / forgalomképesség: Az ingatian forgalomképes.

] Tulajdonjog,
Ertékelt érdekeltség:
1/1 tulajdoni hanyad értékelt

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

ingatlan: 3710 m?
Ingatian teriilete 6sszesen:
értékelt: 3710 m?
Felépitmény (netté) teriilete Gsszesen -
Kbézmil-ellatottsag: villanyhalézat

Jelenlegi funkcié: Kert

~0,4 ha

~0,4 ha

ERTEKELES

Ertékelés céfja: Piaci/ forgalmi érték meghatarozasa.

Ertékelés fordulénapja: 2019.08.30
Ertékelés érvényessége: 90 nap

Megrendelé megnevezése: Véci Vérosfejlesztt Kft.

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

MEGALLAPITOTT ERTEKEK HELYRAJZ| SZAMONKENT

. 450000 Ft
Ingatlan forgaimi értéke: 1450

azaz egymilli-négyszazétvenezer forint

Az értékbecslésben szereplé drak és a megéllapitott értékek &ltaldnos forgalmi adét nem

tartalmaznak, a terméfoldeket addsvétel esetén dltalénos forgalmi adé nem terheli.

Conzus Group Igazsagligyl Szakért6 Kft.| 1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1. emelet 2. |



INGATLANFORGALM; SZAKVELEMENY

2. A SZAKERTO] JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Vaci Vérosfejleszts Kit, (2600 Vac, Koztérsasag ot 34.) megbizta Conzus Grou
Kft-t (1055 Budapest, Honvéd utca 22, 1/2.) a Vac,
tulajdoni hényadanak értékelésével.

P lgazsagiigyi Szakérts
Zartkert, 20907 helyrajzi szamq ingatian, 1/1

Az ingatlanértékelés célfa: piaci / forgalmi értéx megallapitésa.

3. A SZAKERT®] VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés a TEGOVA altai javasolt médszernek (EVS) és az alabbi rendeietekbep elbirtak
figyelembevételével késziit: '

- 54/1997.(VIH.1.) FM rendelet; 197s. évi 24, torvényerejii rendelet, valamint a 26/2005. (VHJ,‘11,) PM
fendelettel médositott 25/1997. (v, 1.) PM rendelet '

A szakértsi jelentésben hasznait értékformak, modszerek megnevezése:

ERTEKFORMAK:

értékesithets, feltételezve, hogy mind az eladé, mind a vevd téjékozottan, dnérdekét te_kinti/e .dc“)nf, és
egyikik sincs jogtalan kényszer hatasa alatt. A piaci érték megallapitasanal a szabadpiaci brtékesitést
kell feltételozni, melyné! az értékesitésre kellGen hq'észd id6 &ll rendelkezésre. A valds piaci- érték
rheghatérozéséhoz a harom nemzetkézileg eifogadott és haszndit értékelési médszerkﬁyzﬁl_--a piaciv
6sszehasonlitassal és a ﬁo’zam alapu értékeléssel hataroztuk meg az ingatlan értékeit; melyek kdziil
szakérfﬁi mérlegeléssel hatéroztuk meg a valds piaci értéket.

Az értékbecslésben alkalmazott médszerek:

A piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és jol ismert
Ugyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 8sszehasonlitasaval kell ejvggezni.‘ Az
6sszehasonlitd vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe vernni,‘amebif.ek -féldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatianéhoz hasonlé, és az abban szerepl$ ingatlanok tipqs?»azonosk‘vag’y
kozel azbnos a vizsgait in"g‘atlannal. Miniméalisan harom tényadatot kell a szémités’h’oz'fglh‘asznélni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes wajaonjog, Dérleti'jpg} Szabad
dsszehasonlitani, vagy.akilénbdzé értékformak és jogok kdzétt korrekcids tényezﬁket kel .ajlkalmazni.
Az elemzett 6sszehasoni f'td-adat‘okbél kerlii sor az 6sszehasonlité érték meghatarozasara. Ez azv érték
fajlagos érték. Az ingatlan 6sszehasonlithats piaci értékét a korrigalas utan kialakuld f‘a”jlagds"érték és
az ingatian mérete szorzataként kell megaéllapitani.

A szokdsos hozamsza'mité‘sib médszerrel a terméfdid aranykorona értékébél vezetjiik le a forgalmi
ertéket, figyelembe véve az étkezési buza tézsdei atiagarat. Azonban a tézsdei étlagér alakuldsa az
utobbi években rendkiviil hektikus, amely bizonytalanna teszi a szamitas megbl‘zhatéségét. Tovabba
napjainkban a ierméfﬁld addsvételi arak alakulasat nem elsésorban aranykorona értékﬁk b?folyasolja,
az érakat jellemzdéen az ingatlanok elhelyezkedése és spekuléciés tényezGk alakitjak. Igy a
hozamszamitasos modszer téves eredmenyre vezethet. (Ennek megfeleléen hozamszamitasi moédszert

nem alkalmaztunk.)

Conzus Group lgazsaglgyi Szakeérts Ktt.| 1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1. emelet 2. |
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INGATLANFORGALMI SZAKVEL{;‘MENY

A koitségalapu érték (netto-potlasi érték) szamitasanak lényege, hogy az ingatlan Gjra- el6aliitasi
kdltségébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, ma

jd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét.

Az eljaras altalanos gyakorlata soran elsg lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni
lres, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kovetSen a hasonio jellegli, azonos célra
hasznathato épulet GjraelBallitasi (potlasi) értéke keril megallapitasra,

Ezt az értékelést veégzé altalaban az elmait idészakban me

gépitett hasonlé funkcigjd, volumendi,
felszereltségti, ill.

mas szempontbg! egyébként 6sszehasonlithato ingatlanok tényleges beruhazasi
koltségei, illetve publikus epitSipari ar gyljtemények, vagy kéitségnormativak alapul vételével allapitja
meg.
Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés, Harom 5 eleme: a.) fizikai romias, b.) funkcionalis
avulas és c.) kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatok vagy ki nem javithatok.
a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romldsat és a
szerkezetek aranyat az &sszértékhez viszonyltva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmeény
gazdasagosan hatralévé élettartaméat kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kbvetkezé gazdasdagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,

- Vérosi, szerelt szerkezet{] épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegi éplletek 50-80 év,

- Ipari és mez8gazdasagi épiiletek 20-50 év.
b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszer(itien megolddsokat jelenti. Az értékelSnek
mérlegelnie kell azokat a korszerii kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen
kielégiteni.
c.) A kills6 avulas az ingatianon kiviili kbriilmények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a terilet
valtozé ingatian felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kérilmények.
Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategéridban, szazalékosan kell megadni.

A term6f6ld ingatlanok értékét harom, kilon-kilon értékelt tényezd egyiittes 6sszege hatarozza meg
az alabbiak szerint;

Fé =Fté + Té + E¢
ahol
Fé: az ingatlan afa nélkiii forgalmi értéke (Ft)
Fté: a termé6fold forgalmi értéke (Ft)
Té: a telepitmény afa nélkiili értéke (Ft)
Eé: az ingatlanon talalhaté felépitmény, pince (épiletek, épitmények, fold alatti raktar) afa nélkili
forgalmi értéke (Ft)

’ 5
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4. INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-n

talalhaték a folyamatban lévs bejegyzések, a széliegyek. Az I. rész tartal

A tulajdoni lap aldbbi kivonataban az ingatlan kiemelt adatait régzitjok:

Targyi ingatlan helyrajzi szama, miivelési aga, Ak értéke, teriilete:

helyrajzi szama : Véc hrsz.: 20907
miivelési 4ga, teriilete 1 a)kent 1,18 Ak 854 ny?
b) sz616 6,68 Ak 1601 ?
c) kert 1,74 Ak 1255 2
“Beszesen: 9,61 Ak 310 m®
25,90 Ak/ha
I. RESZ:
Ingatian cime (tul. lap szerint): 2600 Vic, zartkert
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 3710 m2
Helyrajzi széma: 20907
a) kert
Ingatlan megnevezése: b) sz8l8
c) kert
Széljegy tartaima: nincs bejegyzés
1. RESZ: ' ' :
Tulsjdonviszony: VAC VAROS ONKORMANYZAT
Tulajdoni hanyad: 1/1
BH: 43739/2011.08.22.
Vezetékjog VMB-111/2011 engedély szama (20187) Véc 0.4 kV-os
lll. RESZ: : 1..sz. fennéli6 vezeték Javéra a vazrajz szerinti 30 m?

terliletnagysagra. - ) .
Jogosult: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT, .

Jogi helyzet:

Az ingatian tulajdoni helyzete rendezett, az ingatlan énaliéan forgalomképes.
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5. AZINGATLAN ISMERTETESE

5.1.  Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése, megkdzelithetésége
A Dunakanyar kdzpontjaként ismert teleplilés Pest megye ne
egyuttal vonzo idegenforgalmi célpont
Katolikus plispoki székhely.

gyedik legnagyobb Iélekszammal rendelkezs vérosa,
— egyreszt 900 éves torténelme, masrészt gazdag kulturslis élete miatt.

[ Telepiilés neve-

Napjainkban

Méra a varos gazdasaga ismét talakuldban van: a régi allami monstrumok magantulajdonba keriiltek, az egykor
tobb ezer munkast foglalkoztaté Dunai Cement Mibél (DCM) Duna-Drava Cement (DDC) lett, és az adminisztraciot
végzd személyzeten kiviil szinte minden dolgozét elbocsatottak, gépek végzik a régi dolgozok munkajat. Az egykori
Taurus gumigyar lizemeltetsje a Henkel lett, ami profilvéitassal is jart. Gyorsforgalmi Utja (M2) és tekintélyes multja
azonban ma is vonzéva teszi a varost: 1990 6ta komoly mértéki kiilfoldi miikéds t6ke teleplilt be, s az djonnan

éplltipari parkban a Zollner elekironikai gyar mellett az IBM izemeiben is éjjel-nappal szerelik 6ssze a szamitégép-
alkatrészeket.

Mikdzben a varoshatarban winchestereket szerelnek 8ssze, a belvarosban sem mult el az idévaltozas nélkil:

valamennyi nagyobb eurdpai és magyar bank és biztositétarsasag rendelkezik fidkkal Vac "Vaci utcéjanak" szamito
Széchenyi utcaban.

2007-ben évtizedekig tartd folyamatos termelés utan bezartak a nagy muitt FORTE fotokémiai cikk-gyarat, mely a
rendszervéltas el6tt a szocialista blokk orszagait latta el fotokémiai termékekkel, és amely munkahely miatt
eredetileg megépiilt az egész alsévarosi lakdtelep.

Forras: www.wikipedia.org

Megkézelithetéség

A torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hatdranak szamit6 véros a Dunakanyarban fekszik, a Duna folyam bal
partjan, a Naszély hegy labanal. Budapest irdnyabol kénnyen megkdzelitheté autéval a 2-es féiton és a 2/A
gyorsforgalmi Gton, a Nyugati palyaudvarrdl indulé zonazé vonatokkal 25 perc alatt a MAV 70-es szdmd Budapest—
Véac~Szob-vasttvonalan, autébuszon vagy biciklivel a Duna mellett futé Budapest-Szob kerékpariton, nyéaron pedig
a Budapest és Esztergom kozott kézlekedd kirandulohajokkal Is. A Dundn egész évben kozlekeds rév kéti dssze
Tahitétfaluval, igy Esztergom vagy Szentendre fel8! is megkozelithetd a véros. Amidta megépilt a 2/A Gt (M2
autdpalya), a Budapest — Ipolysag — Krakké Gtvonal elkeriili a varost,

A vizsgalt ingatian az M2 autodt, a 2-es és 12-es fokbzlekedési utak csomopontja és a DDC cementmii kdzelében,
az M2 autoittél északra elhelyezked — zémmel kiskertes mezbgazdasagi mivelésli — teriileten fekszik.
Gépkocsival az emlitett csomopont felél, a cementmii melletti betontton elhaladva, majd az M2 autdut alatt athajtva,
stabilizalt féldaton a dombhajlat 1abdig 360 m-t haladva, kb. 560 m-re koézelithetd meg az ingatian.
Tomegkézlekedési eszkdzok kézlil az ingatian helykézi autobusz jaratokkal (330, 331) is megkézelitheté. A
legkdzelebbi megallo Vac, sejcei eldgazasnal taldlhato, gyalogosan kb. 20 percre az ingatlantél. Kiépitett parkolasi
lehet6ség az ingatlan kornyezetében nem talalhatd, megalini a foidutak mentén fekv6 ingatianok terilietén

lehetséges.
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Az ingatlan fekvése és kérnyezete
Az értékelt ingatian Pest megyeben, a févarostél észak-keletre, mintegy 27 km-re fekvs, a tobb mint 32 ezer lakos(
telepiilés, Vac varos északi részén, az M2 autédt, a 2-es és 12-

es f6kdzlekedési utak csomdpontja és a DDC
cementmii kdzelében, az M2 autouttsl északra helyezkedik el

A 20907 helyrajzi szamd, névielen didutat az

épiiletek is létesiiltek. A kOrnyezet rendezetien, a telkek jelentés része elhagyott, gondozatian, az ingatianok
tobbsége kézvetientil nem kbzelithetsk meg gépkocsival a foldutak rossz mindsége miatt. Az elhanyagolt, keskeny
utak - nemcsak kedvezétien idsjaras; viszonyok kdzott — legfeliebb terepjérokkal vagy munkagépekkel
hasznélhatok. A teriileten hianyzik a vezetékes viz, a csatora és a gazellatas, kazvilagitas nincs. A sz(ik utcak

5.2 A vérosrész ingatlanpiaca

(Grénar-diils varosrész ingatlanpiacéra vonatkozé statisztikat nem tartalmaz az ingatt_anne_t.‘hu gdatbézisa. de
hianyoznak'a szomszeédos Spinyér- és Patakvoéigy diil6k adatai is ezért az emlite‘ttekté(--kéletre fekvs 'k§2el hasonlé
adottsagu és' 6vezéﬁ besorolasti Csipkés-diilé varosrész statisztikéjat mutatjuk be. Csipkes esetében is csak 2015-
ig regisztraltak adatokat)
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A diagramon Vac Csipkés varosrésze lakoingatlanokra vdnatkozé néegyzetméter érainak havi alakulésg-l kdvethe.t’o
nyomon. A szaggatott vonallal jeizett idészakokra ypnafkozéan -nem &ll rendelkezésre elegendd informacio.

Lakoingatlanok esetén Vac Csipkés varosrészben 2012.09.01. és 2015.09.01. kizbtt az atlag négyzetméter ar

201.562 forintré! 162.996 forintra csokkent, ami 38.566 forintos érésést islent. A tovabbi idészakokra vonatkozéan
nem &l rendelkezésre adat.
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53 A teriilet és a foldpiac altalanos elemzése

Piacgazdasagi korlimények kozott az ar legfontosabb meghatarozs tényezbje a kereslet-kinalat
alakulasa. A fold sajatossagai miatt a foldpiac elsésorban a helyi kinalati és keresleti feltételekhez
igazodik. Magyarorszagon még a mai napig nem alakult ki igazan a terméfsld piaca. A fSldtulajdon-
Szerzési korlatozasok és a szabad fSldpiac hianya gatolta a terméfdldek realis ertékndvekedését, egy
valés &r kialakuldsat. A terméfsid piacon jelenleg a kereslet és kinalat kiegyensulyozatlannak

mondhaté. Nagyon sok az apré résztulajdon, és nagyon kevés a nagytablas mezdgazdasagi mivelésre
atkalmas tulajdon.

Kiugré dremelkedést hoztak az allami arverések a hazai terméféldpiacon, egy év alatt atlagosan 40
szazalékkal néttek az arak,

Van olyan magyar telepiilés, amelynek hatardban ma mar 5 millié forintot is megér egyetlen hektar
termSféld. Az orszagos atlag 1,4 millio forint, de van, ahol alig 700 ezret adnak 10 ezer
négyzetméterért.

Az adatok egyértelmiien azt mutatjak, hogy felértékel6dott a terméfdld, a regionalis eltérések azonban
kiugréan nagyok voltak.

A fdldrajzi arkiilonbségekben természetesen szerepet jatszik a regionalis foldmin6ség is. A gyengébb
és jobb mindségl foldek kozétt atlagban 500-700 ezer forint &rkillénbség tapasztalhaté.

A kiugr6 aremelkedésben az is szerepet jatszhatott, hogy az Gj tulajdonosok nagyon kedvezé
kamatozéast és futamidejii hitelekbd! tudtak finanszirozni a terméfold-vasaridsaikat.

(forras: privatbankar.hu)
Véarhato trendek a fdldpiacon:

Tekintve, hogy az éves féldforgalom nem tul jelentds, ez idaig évente a teljes teriilet mindossze 2-3%-
ka cserélt gazdat, nagyobb keresleti-kinalati eimozdulasok nem vérhatok. Az arndvekedési trend szinte
biztosra vélhet6en megmarad.

A Kiilfoldi drakkal térténd kiegyenlitddés szakmai-racionalis alapokon nem indokolhato, legfeljebb egy-
egy kiemelt termel6i ovezetben, korlatozott feltételek mellett egyes lehatarolt teriiletek esetében
forduthat el6 kdzeledés. A spekulaciés motivumok eddig legfeljebb atmenetileg idézhetnek el6 kisebb
piaci aringadozasokat, a trendeket viszont alapvetéen az unié jovébeli tAmogataspolitikaja és a hazai
makrogazdaséagi, illetve ehhez kapcsoldds feltételek fogjak meghatarozni.

A magyar arak becsiilhetéen mindig az EU étlag alatt lesznek, mert az orszdg az EU periférigjan
talalhatd, és nagy mennyiségii j6 mindségi fold &ll Magyarorszagon rendeikezésre.
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6. AZINGATLAN ISMERTETESE

Ingatlan megnevezése
Ingatlan cime

Ingatian teriilete

Terilet alakja

Telek hatérai, keritettsége

Elhelyezkedés, kérnyezet

Megkozelithetéseg, utviszonyok
Jellemzése

- Domborzati és lejtésviszonyok
Jellemzése
Mivelés jellemzése

Védettség (régészeti, maemiéki
természeti)

Kdémyezeti szennyezeltség -
Epitmények

Miivelést gatlo tereptargyak
Jelenléte

Jelenlegi hasznositasa
Kbézmiivesitettség:

Ovezeti besorolas

. kert, sz6l6

* Vac 20907 hrsz.

1 3710 m?

© Kozelitéen szabalyos

. Részben keritett, oldalhatarai drétfonatos keritéssel jeldlve.

: A vizsgdlt ingatlan Vac zartkerti Ovezetében, a Gronar-

ddiben, a varos kiilteriiletén helyezkedik el. Kéryezetében
zartkerti telkek, gylmélcsdsok, ethanyagolt hobbitelkek és
gazdaségi éplletek talglhatok. .

. Kozvetlen, kiszabalyozott Utkapcsolattal rendelkezik.

: ‘Azingatlan déli iranyban enyhe emelkedésii.

: Kert miivelési agnak megfeleléen hasznositott.

: -Nincs

. Kuls6 szemrevételezés alapjan, kérnyezetszennyezésre

utalé jel nem tapasztalhaté.

: Azingatlan teriiletén 'épﬁlet‘l épitmény nem 4ll.

. A mivelést szamottevben gatlé felszin foloti tereptargyak

nincsenek.

. Kert
. Villanyhélézat.

: Mk-2
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6.1.  Szabalyozssi helyzet
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Véac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 30/2017. (XI. 24.) sz. rendelete alapjan:

67. MEZOGAZDASAGI TEROLETEK

(1) A mez8gazdasagi teriilet a teleplilés beépitésre nem szént terliletének a névénytermesziés, az
dllattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldoigozas és -tarolas,
egyUttesen mezGgazdasagi termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgald része.
A mez6gazdasagi teriilet az SZT-n jelditeknek megfelelben az alabbi 6vezetekre tagolddik:

a) az Ma jell altaldnos mezégazdasagi 6vezet, ahol az lizemszerli szantofoldi mivelés a jeliemzd-b)
az Mal jelli Ultetvényes mez&gazdasagi 6vezet, ahol a sz616- és gyliméics-iltetvények

miiveliése a jellemz6

¢) az Matt jelli természeti teriiletek mez6gazdasagi dvezete, ahol a természeti értékek védelme
érdekében a kimél6é gyepgazdalkodas a jellemz6

d) az Mk-1 jelli nagyteikes kertdvezet, ahol a kertmiivelés a meghatarozd teriilethasznalat, a

teriilet tovébbi fdlaprozédasa tajilkdrnyezeti értékek védelme miatt korlatozott

e) az Mk-2 jelli nagytelkes kertdvezet ahol a kertmiivelés a meghatarozo teriilethasznalat, a teriilet
tovabbi félaprozodasa a HESZ eléirasai szerint lehetséges.

f) az Mk-3 jell kistelkes kertévezet, ahol altalaban egyiittesen jellemz6 a mezdgazdasagi
kiskertmlivelés és a rekreacios terillethasznélat
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g) az Mk-4 jeli tanyas kertévezet, ahoi a mezé
éplileteken kiviil a kintlakéshoz szitkséges lak
h) az Mk-5 jelii tanyas 6vezet, ahol a mezdbga

kintlakashoz szilkséges takééplilet is elhelyezhets.

(6) Az MKk-2 jelis bvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a szfls-

és gyﬂmélcstermesztéshez, kert
(jellemzsen pince, préshaz, gylméoics-

gépjavitok, allattarts eplletek, tragyatarolok)

gazdasagi kiskertmiveléshez a gazdasagi
6épiilet is elhelyezhets
zdasdgi miiveléshez a gazdasagi épiileten kiviil a

miveléshez, &llattartashoz szilkséges épitmények
€s szerszémtérolok, egyéb terménytarolék, gépjarmiitarolok,

b)a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlak&shoz* sziikséges lakoépiiet
Az Gvezet A telek Az épiilet
A kinlakithato | Epiilet clhelyezésére igénybe vehets A mepengedett legnagyobls Megengedett
4] tedek telck legkiscbb beépitettséy terepszines lc;gm%wbb
mérete . épdl “' :
g (m? teriilete szélessége felet alat magassiga
i m @ ) ) .
g . | G
£ 5 . -
g E k k] g %
g % &5 g%, E"v? Gl+ 23 | +31485 4-%_:: y
& ) gl = £ (B3 < & E '§-5 28182 |2 6183 R £ g
& & <| ¥ g eE 2wl |88dued|Zaind |
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* Rvéve: technoldgiai indokoltsag esetén 35 m

let 2.
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7. ERTEKELES

Helyszini szemle és idépontja:

A szakértéi jelentés elkészitése érdekében tanulmanyoztuk a megbizé altal rendelkezésiinkre
bocsatott dokumentumokat. Adatokat gyiijtottiink az ingatlan kérnyezetérsl, és a térség ingatlanpiaci
helyzetérsi. Helyszini szemlét tartottunk az ingatlanon 2019. augusztus 30.-an.

A helyszini szemrevételezés alkalmaval fotékat készitettiink az ingatlanrél.

Felhasznalt dokumentumok:
Térképek, fotok
Tulajdoni lap

Alapelvek, korlatozé feltételek:

- Az értékelés soran nem tértént féldmérés, teriiletmérés, a szakvéleményben megadott paraméterek

a kapott adatszolgaitatasbol és az ingatlan nyilvantartasbél szarmaznak. Az értékbecslés a csatolt
dokumentumokon alapszik.

- Az édllag meghatarozasa a szemrevételezéses diagnosztika modszerével késziiit. A helyszini
szemlénk soran kérnyezetszennyezésre utalé jeleket nem tapasztaltunk. Azonban nem végeztiink
geotechnikai, miszeres és kornyezeti hatdsvizsgalatokat, ezeknek a vizsgdlatoknak az eredménye
lényegesen befolyasolhatja a megallapitott értéket. Az értékelés soran feltételezziik, hogy a teriileten
szennyez$, vagy potencislis szennyezé tevékenységet soha nem végeztek és nem végeznek.

- A jelentésben kozzétett értékek az itt vazoit feltételezéseken alapulnak és kizérélag az itt
meghatarozott feihasznalasi célra érvényesek.

- A tarsasag el6zetes hozzajarulasa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen
médon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé hirdetés, Ujsag, értékesités, vagy barmilyen mas,
nyilvanos média Gtjan

- Minden, szamunkra megadott informaciét megbizhatdénak tekintlink, de valédisagukért nem vailalunk
felelésséget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentéciok csak az ingatlan(ok) bemutatasat
szolgaljak. )

- Kijelentjik, hogy az ingatlanokat a rendelkezésiinkre all6 adatok és a helyszini szemle ailapjan
értékeltiik, a piaci értéket a jogszabalyoknak és a szakértsi gyakorlatnak megfelelSen allapitottuk meg.
A szakértéi vélemény tekintetében titoktartasi kotelezettséglinket elismerjlik. Kijelentjiik, hogy a
szakért6i dij nem ail 6sszefiiggésben a megallapitott forgaimi értékekkel. Az érintettek iranyaban
elfoguitak nem vagyunk, az Ggyfelekkel nem &llunk sem rokoni, sem Uzleti, sem egyéb, kizaré ok ala
esd kapcsolatban. ‘
- Az értékelés elkészitésekor nem vessziik figyelembe az adézasi kotelezettségeket, mint a tarsasagi
adot, vallalkozasi nyereségadét, vagy barmely ingatlanhoz kapcsol6dd, létezé vagy a jévében
ingatlanfejlesztés, eladas és egyéb moédon felmeril§ adét. A vagyonértékelésben az AFA
kbtelezettséget nem vessziik figyelembe.

A becsillt értékek az ingatian per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozo netté arnak tekintendék.
(A term&fdideket adasvétel esetén altaldnos forgalmi adé nem terheli.)

- A szakvéleményben nem vesszilk figyelembe azt, hogy bizonyos potencialis vevének az adott ingatlan
megvasarlasdhoz specialis érdeke flizédik, mivel esetleg kapcsolédé ingatlannal rendelkezik, vagy
egyeéb érdek-6sszefonddas all fenn, mivel ez a bizonyos vevé nem az atlagos nyilt piaci vevé(k) elvei
alapjan cselekszik.

- A szakvélemény érvényességi ideje: 90 nap
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Az ingatlan piaci Osszehasonlitg alapu értékmeghatarozasa

A vizsgalt ingatlan értékét befolyasold pozitiv és negativ értékképz4 tényezok a kévetkezs jellemzdkkel

kerlit figyelembe véve: ugymint fekvés, kodzlekedés, megkdzelithetbség, hasznalhatésag,
infrastrukturalis kérnyezeti adottsagok, kézmivesitettség,

kornyezeti szomszeédsag, fejleszthetdség,
stb.

Az elemzett dsszehasonlité adatokbdl keriil sor a fajlagos m2 ar meghatérozasara (Ft/m2). Az ingatian

tsszehasonlithat6 piaci értékét a korrigalds utan kialakulé fajlagos érték és az ingatlan méretének
Szorzataként kell megailapitani. '

Az 6sszehasonlité adatok ismertetése:

Osszehasonlitisban szerepl6 adatok rovid leirésa_:

Az Osszehasoniitds korébe bevont ingatianok az onkormanyzati kifdggesztések sorabol keriiltek

kivalasztasra. Az 8nkormanyzati kifliggesztések kdzott olyan ingatlanok szerepelnek, amelyekre vételi: ‘

ajanlatot tettek, igy a kifliggesztések adatai tényadatokként kezelhetdk.

1. adat. Mez6gazdasagi Gvezetbe (Mk-2) sorol, szabalytalan sokszBg Bk, foldiitrél megkbzelithets, éreket]
© fképvisels telepitmény nélkili, kiilterltleti, zartkerti szanté, 1/1 tulajdoni hanyada, villanyhslézat, védettség] -
nincs o
2. adat: Mezigazdasagi dvezetbe (Mk-3) sorolt, kbzelften szabalyos alaku, fOlIGIG! megkéiémhew. értéket
képvisels telepitmény nélkiili, kitterileti szanté, 1/1 tulajdoni hanyadu, k6zmicsatlakozas nincs, védettség
nincs
3. adat: Mez8gazdasagi évezetbe (Mk-4) sorolt, kdzellt§en szabalyos alaky, féldutrél @gk&zell‘heté. ériéket
’ képviseld telepitmény nélkili; kifterilet szant6, 1/1 tulajdoni hanyadu, kézmucsatiakozas nincs, vé_deltség
nincs 1
4. adat: Mezbgazdasagi dvezetbe {Mk=1) sorolt,” téglalap alaki, faldutrol megkdzelithetd,értéket keépvisels
telepitmény neikiili, killteriieti, zantkerti szanto, 1/1 tulajdoni hanyada, kdzmﬁcsaﬂakozés’ nings, védettség
nincs : ] :
5. adat: Mez8gazdasagi dvezetbe . ‘(Mk—i)_rg;)mlt, téglalap alakl, 7,47 Ak-ds, foldutro! megkézelithetd,értiéket
képviseld telepitmény nétkill, kiiterileti, zartkerti szanto, 1/1 tulajdoni hényadt, kézmiicsatiakozas nincs;
védettség nincs R
6. adat: Mez5gazdasagi ovezetbe (Mk-1) sorolt, téglalap alaku, 12.31 AKas, foldutr! megkozelithetd,ertéket
képvisels telepitmény nélkili, kilterilleti, zartkerti szants, 1/4 tulajdoni hanyady, kézmiicsatiakozés hincs,
védettség nincs “ : o :

4
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Piaci 0sszehasonlito elemzés

—

INGATLANFORGALM] SZAKVELEMENY

| Kotrigdit fajlagos ddagar:

Erial 1,
ingatian 1 L '8
Vie Viéc Vic Vic Vic
hrsz.; 20413/1-
trsz.: 20007 hrsz. 20906 hrsz.: 2035111 "z hrsz.: 20940 hrsz.: 20936 hrsz.: 20037
Telok teriilete: 3710 ¥ 4993 m? 1934 m? 4 148 v 5290 m? 7697 m¢ 5140 av
Ajéniat dra: 2500 000 Ft 600 000 Ft 2400 000 Ft 800 000 Ft 1540 000 Ft 1100 000 Ft
Tulajdoni hényad i /1 tulsjoni hanyads 71 71 1/1 71 1241 171
Eladdsi ar (ideje): 9. jun, 2019. mgj. 2019. dpr. 2017, dec. 2016. dec 2016. dec.
0% 0% 0% 5% 10% 10%
Fajlagos egységar: 501 Ft/m? 310 FYm? 579 Ftim? 189 FUym® 220 FUm? 235 Fiim*
Erfékmodosfts Korrekcios ter e .
Tébla méret ingatlan-nyilvéntartas 0% 0% % 0% 0% 0%
rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
Alak kozelitGen szabsiyos
5% 5% 5% 5% 5% 5%
Foldrajzi hasonlé hasonls hasonié hasonl6 hasonlé hasonls
. Vée
elhelyozkadés 0% o% 0% o% 0% o%
i il hasonio hasonié hasonis hasonis hasonté hasonté
rokep Wesen boli Kiiterilet, zértkert
clholyozkedss % % o% % 0% 0%
hason!d hasonlé hasonl6 hasonlé hasonté hasonié
Miivelési 4 ken, sz6l6, ken
: 0% 0% 0% 0% 0% 0%
hasonié hasonié hasonié hasonlé hasonlé hasonlo
Ak érték (Ak/ha) 25,80
0% % 0% % 0% 0%
- betonlapokkal kirakott hasonié fosszabb rosszabb rosszabb
Utviszony dtré! mogkézelithets % 10% 10% 10% hickod 1%
Mavetsst gatio . hason!é hasonlo hasonlé hasonlé hasonié hasonlé
13
tereptérgy nines 0% 0% 0% 0% % 0%
hason!é jobb
Ovezeli besorolss Mk-2
0% 5% 5% 5% 5% 5%
hasonls hasonié hasonté hasonié hasonio hasonié
Jogi helyzet 1/1 tulajdoni hényadi
og/ hely: i o% % 0% 0% 0% 0%
10sszabb rasszabb rosszabb rosszabb
’ 10% 15% 15% 10% 10% 10%
B . P b bb jobb
i dlfapot autbgumik, huttadék jobb fobb fabb fot o i
ho térolssa a terdleten 10% -10% ~10% -10% -10% ~10%
Korigalt egysegar: 526 Fym?

Conzus Group Igazsagiigyi Szakérts Kft.| 1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1. emelet 2. |
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INGATLANFORGALM| SZAKVELEMENY

8. AZINGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Az ingatlan értéke:

Helyszin Hrsz, 1
a)kert 854 390 333 060

b) sz616 1601 390 1,0 624 390

vae 20807 L e 1255) 390 | 1.0 489 450
Osszesen, kerekitve: 1450 000

Véc kiilteriilet 20907 hrsz.-g ingatian (talaj) éntéke

1450 000 Fi|

Osszesen:

1450 000 Ft

VAC VAROS ONKORMANYZAT

tulajdonos

2

1,450 000 Ft,

Osszesen:

1'450.000 Ft

Conzus Group lgazségﬁgyi’siakéné Kft.| 1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1. emelet 2. |
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

OSSZEFOGLALAS

A Vac, kiilteriilet 20907 helyrajzi szamu ingatlan 2019. 08. 30. fordulénapra érvényes tehermentes
végsé, Osszesitett, kerekitett forgalmi értéke:

azaz egymillionégyszazbverioz

Az értékbecslésben szerepld arak, valamint a megaliapitott értékek AFA-t nem tartaimaznak, a terméféldeket
adasvétel esetén altalanos forgalmi ad6 nem terheli. -

2 ) . 17
Conzus Group lgazsagiigyi Szakérté Kit.| 1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1. emelet 2. | ‘



INGATLANFORGALM! SZAKVELEMENY
—

MELLEKLETEK:
 TERKEP
«  FOTOK

* TULAJDONI LAP

. emelet 2.
Conzus Group {gazsaglgyi Szakértd Kft.| 1055 Budapest, Honvéd u. 22, B. Lph. 1. em |
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INGATLANFORGALMI SZAKVE[EMENY

TERKEPEK

Nagred ; : ) o BEC?KG

Berca!

Gmgagula

forras: maps.google.com

canp adlag

forras: maps.google.com

- Conzus Group Igazsagligyi Szaként Kft.| 1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1. emelet 2. |
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forras: e-kdzmu

forras: mepar.hu

0074}

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

Conzus Group Igazsagligyi Szakéns Kft.| 1055 Budapest, Honvéd u. 22. B. Lph. 1. emelet 2, |
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LARAKNET Ftldhivatali Informé4cics Rendszer

https://www4.takamet.hu/tknet/nemhiteles_szemles _Phrsz_s67sid..my

\
Y

Nem hi : : . . .
m hiteles tulajdon lap Nem hiteles tulajdoni lap y
A
g.’ Vi Jardsi Hivatal Folchivatali Osatily .
™ VAC2600 k3 .
'@ sztzl:mu. 1-3, Oldal: 171
'é‘ Neth hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
8 MMW30005/39029/2019 N A
o 2019.08.12 ,
-g Vic Szektor : 53 | 3
g Zartkort 20907 helyrajzi sram ®,
LRESZ
l. az ingatlan adatai
alréwzlet adatok terilet  kat.t.jév. alel
niveléni dg/kivett megnevez éuy min.o ha n2 k.£illa kat. jiv
: A& m2  k.£il)
a kert 8 854
b 22516 6 1601
c kert 8 1255
A foldrézzlet Gamzex terilete: 3710 ' .‘
1. bejegyzs hatdrozat : 37433/2006.05.12
Ingatlan-nyilvintartis dtalakitima a DAT forgalonbahe lyezénévet'N
& . ILRESE ~
7. tulajdoni hinyad: 171
'E bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 5079571983
(] jogedm kiigaz{tis tolajdoni hingad: 071 50795/1983 »
.'g, jogein: kiigazitss tulajdoni hinyad: U/1  39259/199¢ y ¥
Jjogkllis: tulajdonox : 5
3 név: VAL VARGS SnKORMANYZAT , 3
[ cim 2600 VAC Mirciom 15. tér 1. < :
ﬁ téremezim: 15731302 ,
£ 2. bejegyzs hatirozat, érkezémi ids, 439397200 B
Q Vazetidkjog ) ; L
Z ViB-111/ 2011 engedély mzing (20187) Vie Q& \kV=0x 1.2z. fennilléd vezerdk javira a vizrajz
gzexinki 30 m2 teriletnagymégra. . ’
- jogosult: ?
oév: BLM0 HALOZATI BLOSITO KET. té 1 13804983
cim . 1 1132 BUDAPEST Viei ot 72-398 Y .
;
=
&
=
<
o)
4
i

Nem hiteles tulaj doni lap

2/2

Nem hiteles tulajdom lap

2019.08.12. 11:46




Viziktzmii-szolgdltatds Szdmla

1. szamu eredeti példany

Oldalszam: 1/4

Szamtla sorszama: 4070792755 [

DMRYV Zrt

2600 VAC Kodaly Zoltan at 3.
Ado6szam: 10863877-2-44 —_—
Bankszamlaszam: 10103898-01000945-00000003 VAC!I VAROSFEJLESZTO KFT.

.. VAC 5 ol
Ugyfélszolgalat elérhetdségei: KOZTARSASAG ut 34. } <2t 1O\
Telefonos iigyfélszolgalat: 2600 ‘

Q1J4§t>a

06(27)999-688 06(80)22-44-88 © &
! 2019 A!m 22 ’

- Személyes iigyfélszolgalat:
2600 Vac, Derecske u. 4/a
2000 Szentendre, Kalaszi at 2
2100 Godollo, Sik Sandor u. 4-7
2660 Balassagyarmat,Rékéczi ut 134
Email cimiink: S RS T TS
ugyfelszolgalat@dmrvzrt.hu

.

Gdibayetazém ' ! s

AP ISR ¢

| Felhasznal6 azonosité szama: 70184054 |
. Felhasznal6 neve: VACI VAROSFEJLESZTO KFT. t
|

Felhasznalé cime: 2600 VAC KOZTARSASAG it 34.

Felhasznalasi hely cime:

| 20073968
VAC MARCIUS 15 tér 21

* *%5 5 55* *k

70792755 -

VACI VAROSFEJLESZT O KFT.
VAC
KOZTARSASAG ut 34.

2600

<27>

<36> <101038980100094500000003> <59499523> <250> <51




tisztelt Felhasznalank!

(K, sziveskedien i

kiegyenliié

hénap atlagfogyasztasanak 1 5C%-at meghat

7. Fethiviuk szives figyelmet, ha fizetesi Kétels,
rendelkezé Felhasznalo esetén a szerzidé
eljarés kereébhen ervényesitik.

$zi0 hatdlya, kivéve. e

2riddn belil nem tssz eleget, az iveyi
szunkiniszkedést. A dijhatralékot g felmer{itt ik

thirdsag

8. Aszamiaval kapcsolatos észrevételeket, g F ethasznald (fizets) adatatban bekovetkezett valtozasokat - a fethasznals azonositd szamara valo hivatkozassal ]
levelezési cimiinkre {2601 Vac, Pf.:986.) kérjik kilden; vagy ugyfelszoigalatiirodankat személyesen sziveskedjen felkeresni

9. Aszamian felitintetésre kerilb késedeimi kamat 2 koradbbi, mar teliesitett, fizetési hataridén tali szamia kiegyenlitésekre vonatkozik.

40

[R¥

YVizmérsalias bejelentésileheic’iség:www.dmrvzn.hu, hites:fivizeonter.hy vagy a telefonos ﬁgyfélszoigé_!at aitomata rendszerén orignd rogzitesset,
melyekhez minden esetben a szamlan1évé azonosii adatok sz(ikségesek. : R
1. Vizmérs csere esetén a kiszerett vizmeérdn szerepls adat afapjan szamlazandd fogyasztas a részszamlazast valaszto Fethaszrialoknal csak oz elszamy
szamlan szerepel (fog szerepeini),
e L I REES

Telefonos Ugyféiszoigétat:
a 06 {27) 995-688 vagy a 06 (80) 224-488.as telefonszamon. )
0. mendipont: panaszkezeléssel kapcsolatos tgyintézés, 2. mendpont: vizmérssilés régzités,
3. mendipont: folydszémia egyenleg lekérdezés, 4. mendpont: szamiaval kapcsolatos dgyintézeés,
8. mendpont: ttatanos tgyintézés o S
Telefonos Ugyfélszolgalat nyitvatartasi ideje:
~ automata meniipontok (2.,3. meniipont) 0-24 6raig o
i ; — panaszkezeléssel kapcsolatos ligyintézés (0 ‘meniipont): hétfé 8.00-20.00 Graig [
—~szamiaval kapcsolatos (4. meniipont) és altalanos ugyintézés (9. meniipont): hétfs 8.00-20.00 o6raig, kedd-péntek 8.00-14.00 oraig

-

Miiszaki hibabejeientés: 06 (27) 511511 0-24 6raig
T el 9011 0-24 6raig

Terineti Ugytélszolgalati irodaink:
2600 Vac, Derecske u. 4/a 2100 Gsdolis, Sik Sandor u. 7.
2000 Szentendre, Kalaszi at2. 2660 Balassagyarmat, Rakoczi it 134.

~—--~————_.b-—'“-~“_~~ M.‘

Személyes ﬁgyfélszdtga’lati ircdak nyitvatartasa:
hétfé: 8.00-20.00 Oraig
kedd-péntek:7.00-13.00 Oraig (pénztarés a bankkartyas fizetés is).

DMRV DUNA MENT] REGIONALIS VizmU ZARTKGRL’}EN MUKODG RESZVENYTARSASAG
2600 VAc, Kodaly Zoftan u. 3.
E-mail cim: ug)'felszolgalat@dmwztt.hu '(iigyfé!kapun keresztil is elérhetd)

Tovabbi eléerhetGségek: www.dmrvzrt.hy » httpsil/vizcentenhu * MOBIL applikacié neve: Vizcenter

| LA VIZ A JOVONK TOKRE” R
072048 - T 25.KIADAS 2018. 01. 01.

tkoztatéa Készpénzatutalasi Megbizas hasznilatahoz

A Magyar Posta a penzforgalmi  szolgaltatasait a pénzmosas  |A Készp’fé_nzétutaiésé _megbizés' szox‘ga’!tfiltés CTud el /20 e l
&s a terrorizmus finanszirozésa megelSzésérs| és megakadalyozisargi | részletes 'Génybevételi feltételeit a szolgaita-
s2616 hazai és eurépai kéz6sségi jogszabalycknak megfeleien nyijtia, | tohelyeken rendélkezésre ali6 Pénzforgalmi

=4 ; f : gtjog PAIn A feladé trne hatalmazottia‘; felszblalt:

£ jogszabslyokbd! “szarmaze kdtelezettségeket a Posta kildn ﬁzlgtszaka’lyzat ‘teralmazza, amely az ena S eseola

hirdetményben, -illetve az Altala 08 Szerzédési Feltételeiber tosyi interneten a htto!//waw.posta.hu honiapen s

készze. : olvashaté. -~ Lo . -
) i S eVl RS nap

A-Készpénzatitalasi Meghizést kérjik dvni a serulesektd!, gyirsdésts! és szennyezédéstal. A bizonyiat kizarélag =
perforicié mentan hajthaté Sssze. T

Javitott, sériilt, szakadt Vagy szennyezGddtt Készpénzarutalasi megbizast a Posta nem fegade!.

Postas dolgozs alsirses .

ENJUK EGYI)TTM()K@DESET Magyar Posta Zrt,




Vevd (fizetd) azonosité szama: 70184054
Vevd (fizetd) neve: VACI VAROSF EJLESZTG KFT.
Vevé (fizetd) cime: 2600 VAC KOZTARSASAG ut 34.

J /4 viuaidcain

Vevé (fizetd) adoszama:

Szerzédéses folybszamla: 640000001747
Szamla sorszama: 4070792755
Fizetési mdd: Postai csekk

Teljesités id6pontja: 2019.08.27

Szamla kelte: 2019.08.12

A szolgaltatas megnevezése:
Vizikozmii-szolgaltatas

SZAMLARESZLETEZO
Elszamolt mennyiség ivoviz: 9m3
szennyviz: 9 m3

Arszabas: Lakossagi viz-és csatornaszolgaltatas

.
i < ) Elszdmolt Nett6 egységdr . c .
| Tétel megnevezése E:;Z’;;‘;" (i::iéul;?;?:é) mennyiség, €s és Net;,dt dij é’/fa Bru:?t() dij
’ mértékegység mértékegység (F9 (%) ¥y
103291 szami vizmérén mért ivoviz 2019.06.27 - 717 -
fogyasztéssal arnyos dij 2019.07.26 759 42,000 m3 216,90 Ft/m3 9110 | 27 11 570
103291 szamu mérén mért elvezetett 2019.06.27 - 717 -
mennyiséggel aranyos szennyvizdij 2019.07.26 759 42,000 m3 261,00 Ft/m3 10962 1 27 13622
o . L 2019.06.27 -
Athéritott vizterhelési dij 2019.07.26 9.000 m3 8,10 Ft/m3 731 27 93
Egyéb a vizkdzmii-szolgaltatas keretében figyelembe vett tétel
| Almérd viz levonas 20100827 - 33000m3 | 216,90 Fym3 7158 | 27 9091
- . 2019.06.27 -
Almérd szennyviz levonés 2019.07.26 -33,000 m3 261,00 Ft/m3 -8613 | 27 -10 939
Bruttd szdmlaérték Bsszesen** 5555
Fizetendd Osszeg 5555

Afa dsszesitd(Ft) 1181

A nyilvéntartas szerinti folyészamla-egyenlege a szamla kibocsatasakor: 1.414.175 Ft
T4jékoztatd adatok:
*xA rezsicsokkentés a fogyasztokat a 2013, januar 31-én hatalyos arképzés szerinti brutt6 szamlaérték alapulvételével illeti meg, a
tétel a mar csokkentett Osszeget tartalmazza.
Fogyasztds megallapitdsanak modja: Leol - leolvasas a vizikdzmii-szolgaltat6 altal
Kovetkezd leolvasas varhat6 idépontja: 2019.08.17 és 2019.08.31 kozoit
--Bekotési vizmérd-pontossagi osztilya: B -
A targyid8szaki felhasznélas dsszehasonlitdsa:
Az On ivéviz felhasznilasdnak (ha relevans szennyvizkibocsatdsanak) véltozdsa a megel6z6 elszamolasi idGszakhoz képest
(aktudlis elszamol4si idGszak /azt megel6z6 elszamolasi id6szak szdzalékban Kifejezett valtozasa):
ivoviz felhaszndlds viltozdsa: -26 %
szennyvizkibocsatas valtozasa: -26 %
Az On ivéviz felhasznéldsa (ha relevans szennyvizkibocsitisa) a
(cstkkent/nivekedett/nem viltozott):
ivéviz felhasznalas valtozasa: csokkent
szennyvizkibocsdtas valtozésa: csokkent
Az On ivéviz felhaszndldsa (ha relevdns szennyvizkibocsatisa) az atlagos lakossagi fethasznalashoz (kibocsatiashoz) képest
(felhaszndlo/atlagos lakossagi felhasznalé fogyasztisdnak szazalékban kifejezett ardnya):
ivoviz felhaszndlas: 136 %
szennyvizkibocsatds: 125 %
A lakossagi felhasznal6k 4tlagfogyasztasa a kovetkezd internetes honlapon taldlhat6: www.dmrvzrt.hu
Atutaldssal tortén6 szamla kiegyenlités esetén a kdzlemény rovatban tintesse fel a 300013984194 befizetd azonositot!
Koszonjitk!
Hitelesftés lejarta: a mérd 103291 hitelességének lejarati éve: 2025
A kovetkez6 leolvasasig kibocsatandé részszdmldknal a 103291 gyariszamu készllékre
kiszdmlazasra.
Felhasznalasi hely szdma: 0020073968

megel6z6 elszamoldsi idészakhoz képest

36 m3/h6é mennyiség kerul




T 1T ViasuaoLak:

Vevé (fizetd) neve: VACI VAROSFEJLESZTO KFT.
Vevo (fizetd) cime: 2600 VAC KOZTARSASAG it 34.

Vevé (fizetd) addszama:

Szerz6déses folyoszamla: 640000001747 Teljesités idpontja: 2019.08.27
Szémla sorszama: 4070792755 Szamla kelte: 2019.08.12
Fizetési mod: Postai csekk A szolgaltatas megnevezése:

Vizikézmii-szolgaltatas

Afa tibldzar: - Pénznem [ AFA% | Netto dj AFA érték Brutté érték
e —ee —— ——— T —
; Ft 27 4374 1181 5555

Adatkezelés nyilv.szam: NAIH-5691/2012

Amennyiben eiszamolo szémléd'a nem szolgaltat6 altali leolvasas alapjan kerilt kibocsatasra, kérjuk, hogy legfeljebb két hénapon
beliil egyeztesse le a soron kivilli leolvasas id6pontjat, és tegye lehetévé annak elvégzését. Id6pont-egyeztetését telefonos
tigyfélszolgalatunkon keresztiil kezdeményezheti. ' S

-
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Vice Varos Onkormanyzat

Gazdasdgl-Virostizemeltetési ¢o \agvongazdalkodasi Bizotsde

KIVONAT

a Gazdasagi-Viarosiizemeltetési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag
2019. szeptember 09-én megtartott iilésér6l késziilt jegyz8kdnyvbsl

Targy: Ingatlaniigyek - Az onkormanyzati tulajdont mezégazdasagi i_ngat_i'anjokiaﬂ
vonatkozé vételi szandék — 20907 hrsz és 20903 hrsz B

166/2019. (IX. 09.) sz. Gazdaségi-Vérosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi

Bizottség hatirozata

Vic Viros Képvisels-testiilet Gazdasdgi-Virostizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsiga
gy dont, hogy javasolia Vic Viros Onkormanyzat Keépvisel6-testilletének értékesitésre a Vic
Viros Onkormanyzatinak 1/1 tulajdonit képezd, Vic zartkert 20903 hrsz-, 3240 m® nagysagy, -
kivett zirtkerti mivelés aldl kivetr terillet mivelési 4gi ingatlant 970.000,-Ft, azaz
kilencszazhetvenezer forint vételiron (az Altalinos forgalmi ad6rél sz6lé 2007. évi CXXVIL tv.
86.§ (1) k pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi al6l) Csatiri Endre
részére azzal, hogy a kimérés, kittzés a vevé feladata és koltsége. '

Hataridé: folyamatos ) Felel6s: Vici Virosfejleszté Kft.
' Vagyonhasznositasi részleg

Km.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elnske

A kivonat hitelétl:
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