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Tisztelt Képviseld-testiilet! . ¢

Dr. Majoros Mirta, az 1901/2 hrsz-G ingatlan tulajdonosa targyi foldreriletet megvételre
ajanlotta fel Vic Varos Onkorminyzata részére 3.900.000,- Frért (7. szdmi melléklel). Az
ingatlan Vac Varos @nkormﬁnyzam javara a vegyes kozponti tertiletek fejlesztése érdekében
elovasarlasi joggal terhelt (HESZ. 3. szamu mellcklete).

A teriilettel kapesolatban az alabbi szakmai tajékoztatot adom:

Vic Varos a volt Esze Tamas Laktanya felszamolasa utan, annak teriiletén alakitotta ki a varos
G oktatisi kozpontjat. Részben a meglévd ¢puletck atépitésével, felijitasaval, részben uj
épitéssel telepiiltek ki a viros kozépiskolai a teriletre. Az Iskolavaros kialakitasa azonban nem
zarult le. A tovabhi szitkséges fejlesztések meghatarozasa, illetve a szabilyozasi terv
megalapozisa érdekében késziilt el a 8. szdmu javaslat a ,Varosfejlesztési Fuzetek” sorozatban
(2. sgdmi melléklet). A Képviselé-testilet 133/2009. (VIL0Y.) szamu hatarozataban (3. sydms
melléklel) dontott a Virosfejlesztési fizetek elfogadasardl, illetve azok tovabbdolgozas melletti
elfogadasardl. Az Iskolaviros fejlesztésérdl szolo javaslatot idaig forrashiany miatt nem
pontosittatta a varos, az alapvetd funkciondlis és felhasznalasi javaslat azonban beépult a
Telepiilésszerkezeti ¢s a Szabilyozasi tervbe. A tertletre javasolt funkciok az alabbuk:
JIskolaviros kapuja”, sportlétesitmények (uszoda, sportpalya, sportcsarnok bévitese),
parkolok, uzemanyagtoli6 allomas, kollégiumbavites), stb.

A varos részére felajanlott ingatlan a Szabalyozasi terv kivonaton (4. sqdmii meliékiel) jelolt
helyen, Kspé (jelentos épitményigényt sportolasi céla kulonleges tertilet) teriileten helyezkedik
el. A fejlesztési javaslat erre a teriletre sportpalya, kulturalis, oktatasi létesitmény vagy
szallashely, illetve , Iskolaviros Kapujanak kialakitisat irainyozza ¢lo.

Szértiskert fejlesztése indokolt, hiszen iskolavaros kiépitése nem fejezédott be (kézponn
ter, fogadoépulerek ¢északrol ¢s délrdl, parkolo teruletek, kiszolg:ilé Iéteaitméng.-ek}, tobb
sporteelu létesitmeny kialakirasara van szikseg a varosban.

Az énntett Kspé besorolasu terulet jelenleg magankézben van, annak fejlesztése csak a teljes
terulet megvasarlasa esetén indulhat meg. A teriilet birtoklasa €s tervek hianyaban azonban
palyazat pénzek, befektetok megnyerése sem lehetséges.

1901/1 1076 magin 1/1 beépiteten reriler
1901/2 1063 magan 1/1 beépitetlen terilet
1901/3 1038 TIEAEAT ) 1/1 becpitetlen terulet ]
l?ﬂ@_f’ 3 3113 magan 1/1 beepitetlen teniler
1903 | 3909 _magén 1/1 beépitetlen teralet
1905 8664 1. magan 8/120 beépitetlen terulet
2. magin 12/120
3 magan | B _'EII_i 20
4. magin 12/120
5. magan 12/120
6. magin 4/120
7. magan 3/120
8  magan 3/120
9. mapan 3/120
10, mapan 6/120 |
11 magin 3120 |
t 12 magin 1/120
| 13 '[!I:tg}’“l i __—l_lf_l 20
14 magan 1/120
15 magan 12/120
| 16. mapan 15/120
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Tajékoztatom a lisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlan kozelében felszamolas utjan
valGszinileg értéken alul - cea. 1000 Ft/m® aron cserélt gazdat egy ingatlan.

A Gazdasagi-Virosuzemeltetést és Vagyongazdilkodasi Bizottsag, a Viarosfejlesztési és
Koémyezetvédelm Bizotsag, illetve a l’énz{igyim[fgyrencﬁ Bizottsag az elGterjesztést a februari
illésen megrargyalta és az 5 szamu mellékletben csatolt hatarozatokat hozta.

Kérem a lisztelt Kepviselo-testuletet, hogy a foldtertiler megvasarlasa kérdésében donteni

sziveskedjen.

Viac, 2014, februar 12.

Lévai David s.k.
toepitész

Hatarozati javaslat

Vac Viros Onkormanyzar  Keépviselo-testilete  ugy  dont, hogy varosfejlesztési  célbol

kezdeményezi az 1901/2 hrszu ingatlan megvasarlasat ............o..ooveenne. veteh  ar
felajanlasa mellett, mely Osszegeta oo, terhére iztosit.

Hatarid6: azonnal ¢és folyamatos
Felelfs: foepitész, Vaci Virosfejleszto Kit.
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Felado Marta dr Majcros |« irrru rasmE TAEgmanl com . ‘ ¢ 1, mc}[“.klt-]
Kuldve 2013 okiober € 124 . SZ.

Cimzett Fordos Atnla

Targy Belterulet lclex vetelre telaganiosa

Tissteh Polegarmester Ur,

kizarolagos luldpdnnnnml kepesia Vac, belteriilet 190172 hrsz. alatt fels et lermesszetben a

Vac. Arok sor 190172 hrsz. alau wlalhato. 1063 m- teriileta, kivett, beeépitetlen terdilet
megnes c/eésu J:'}g.i_;i[lzm_
aszt 1983-ban azzal a céllal vasarolta, hogy azon ma)d

at epit - 2007-ben 6rokoltem meg arval,
ado-, ¢és

Az ingatlant cdesapamtol — aki
valamelyik gyermeke a késabbickben csaladi haz
hogy azt as Onkormanyzat - 4 hagvatcki - eljards  céljara  kiallitou
értekbizonyity anyban - 5.315.000,— Ft-ra értékelte.

A kivetkeszo években értékesiteni szerettem volna a telket, czért - eldzetes tajekozodas
celjabol - kerestem fel av akkori foepicsa, Philipp Frigyes urat és tudtam meg tole, hogy az
ingatlan tekintetében olyan rendezcsi terv van mar évek ota - hatalvban, amely annak
maganszemelyként  16réno has/nositasat.  értékesitését, letve értekesithetoségét s
tulajdonképpen kizarja, as meatlant ilven forman - gyakorlatilag forgalomképtelenné

tes.

Arra vonatkozoan. hogy a tulajdonosokat milyen formaban értesitetick 4 rendezési tery
mcmaltumsaml semmilyen informéicioval nem tudtak szolgalni, szoban annyvi tajékoziatast
kaptam, hogy valoszinaleg hirdetményi ton kézbe sitették a vonatkozo hatarozatot.

A fenti indokok miatt, arra tekintetiel. hogyv a nevezeu Ingatlan a hatalyos rendezési terv
miatt elsosorban ay Onkorményzat részére ¢ jelenthet értéket, megvételre ajanlom fel azt az
()nkonndmzal részére 3.900. 000, Ft Iranyaron.

Budapest, 2013. okiober 9.

Tisztelettel:
dr. Majoros Mérta
2600 Vac, Petdti Sandor utea 68, 1/3.
006-209-289-165
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VAC HATALYOS TELFPULESRENDEZES! TERVEINEK ELOIRASAI W

retl taviat

Vac halalyos Telepllésszerkezeti Terve szennt & teruiet jeleniegl és tervess
felhasznalasanak megfelelden kozpontl vegyes terulel kulonleges terulel keresxe
delmi szolgaltaté gazdasagi terulel es zoldlerule:

Vac hatalyos Szabalyozas Terve szennl 3 terulet a kovelkezd épités: ovezelekbe es

uvezelbe sorofl
V-1, Vk-2, Vk-5, Vk-6 g5 Vk-7"" jell kozpont vegyes terulet
* Kspé es Ksp ell kUlonleges terulet,
Gksz-4 és Gksz-5 |20 kereskedelm, szclgsitato gezdasag terilet
Zkp jelu zoldlerulet
Az épites cvezetek, ovezetek legfontosabb elirasan
Vk-1 Vk-Z2 Vk-5 Vk-6 Vk-T°°

Az epitési ovezet

e A jellemzo beépites zantsord szabadonalld
% T A kialzakithats u; telek legkisebb letulete (m2) 2000 1000 10000 3000
| A legnagyobb megengedett beépitettseg (%) 35 40 70 g0 20
i ' A legnagyobb megengedett beépitettség terepszint alatl
|' 65 70 90 S0 100
'I}ia A megengedell legnagyobb szintteruleti mutatéd (m2/m?2)
5 : 15 1,2 220 258 20
i~ c A legkisebb kialakilando zoldfelllel (%) 35 30 10 10 O
i Az épulet megengedett leqnagycbb épitmenymagassaga (im)
DD 130 9.0 120 130 130 |
Tovabbi elGirasok a vonatkozé paragrafusban a Vk-7 jel épités) dvezelekre: i |

(4) A Vk-7 jeii epitési ovezel kizarolag gépjarmitarols, valamint annak makodéset
biztesité épitmények elhelyezésere szolgal |
(5) Az Vk-7 jel0 épitési ovezetben meég elhelyezhetd funkciok: ! |
a)uzremanyagtoltd allomas - [
b)jarmdjavité
c)gépkocsimosad
d)ymax. 200m2 kiskereskedelmi arusitohely
Az épitési ovezet Kspé Ksp Gksz4 Gksz-5 Zkp
A jellemzo beeépites szabadonallo oldalhat. allo
A laalakithate ) telek leghkisebb lerulete (m2) 5000 10 000 3000 3500
A legnagyobb megengedett beépilettség (%) a0 10 35 40 1
A legnagyobb megengedett beépitettség terepszint alatt 40 30 35 60 2
A megengedett legnagyobb szintterileh mutaté (m2/m2) 1,3 025 06 0,6 0015
A legkisebb kialakitandd zéldfeltlet (%) 40 60 30 30 85M0%|
Az épillet megengedett legnagyobb épitmenymagassaga (m) |

T

" beliltetési kotelezettség
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| AZ ISKOLAVAROS JELLEMZO ADATAI

Vac Varos uj oktatas kozpontial - [skolavaros neven - = vell Esze Tamas aktanya fulsza
molasa utan, annsk leruietén, 3 + ruskertbenn alakitottz ki A voll iaktanyaépuletek
atépitésével, kibovitesével (Madach Imre Gimnazium Bernath Kalman Kereskedelmi és
Vendeglaloipari  Szakképzé  Iskola Kollégiumok lletve ) iskolaépllelek
(BoronkayGysrgy Miszaki Kézépiskola Gimnazium  es Kollégium Gabor Dénes
Féiskala a Németh Laszlé Gt Duna feldl oldalan} épitése réven telepultek ki kozépiska-
lak, kollegiumok Vac kozponti fekvess teruletend

Az iskolavaros kiépitésének egyik fontos eleme a Bocskar Istvan ter karé srervezods s
kolak mellett a térre nézd it felépitett Var Varos Sporlcsarnoka

Az Iskolavaros még rendelkezik szamos teriletiel, melyek még beépitésre varnak, és
melyek befejerette tehetnék kiegészithetnek a teriletet nemcsak funkclonalisan, de
varosrendezesi és epitészeti szempontbol is.

A terillet arculatal kedvezdétienul befolyasola a befejezetlenul, torzén maradt Vac
Plaza” néven neverett, nem makadé. kereskedelmi célzaltal épult epuletkomplexum a
Duna-parra nézé hatalmas 16megével (a Raktarvarosi Business Center Ingatlanfor-
galmazo Kift tulajdona)

Arendkivlli Duna-pari fekvese ellenére a teruietnek nincs Duna-parti kapecsolata, Az is-
kolavaros élete szempontjabél kedvezdtlen funkcionalisan és varoskepi szempontbél
egyarant a Duna-parton mikédé DDC kikota jelenléte, mint ipari létesitmeény.

A védros Szabalyzasi Terve a jelenlegi letestményeken kivul tovabbi sporteéli és kiszol-
galé letesitmenyek elhelyezését tartalmazza (uszoda, parkolohaz, sportteriilet).
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AZ ISKOLAVAROS TERULETEN MEGOLDASRA VARO VAROSRENDEZES! ES EPITESZETI FELADATOK,

KAPACITASADATOK, TERVMODOSITASI IGENYEK:

1 Kézlekedési szemponthél a Németh Laszlé Gt végfordulojanal az Gt tovabbvezetése a C—lgle_p tr:imbjérl kfea"esztur javasolt
a 2-es ulra az SZ1-ben tervezett Epilok ttja nyomvonal helyett. (TSZT és SZT médositast igényel, gyjtéut nyomvonal-

valtozast, Uj Ut sza-balyozasat jelenti)

2 Az Iskolavaros Belvaros, Kisvac feldli, jelenlegi nagyon kedvezotlen és kialakulatian fogadolatvanyanak megoldasa épitésze-
li eszk6zokkel, azaz épuletiehelyezéssel kialakitott ,Iskolavaros kapu” létrehozasa Fz a 1899/9 hrsz -( iskolak telekmegosz-
tasaval &s magantelkekkel valé telekegyesitéssel létrejovs uj telken (vagy egyéb valtozatként két telken, kiidn a 1899/9 hrez
lelekbal kialakitott telken és kiildn a magantelkek dsszevonasaval keletkezd telken) valdsithato meg kulturdlis, sportolasi, eset-
leg még, ha van ra igény, iskolai funkciéval, olyan épitészeti megoldéssal, mely kapcsolédik a meglevd iskolakhoz és a
Belvaros feldli fogadd szerepet, latvanyt, kapujelleget biztositja, de a Bocskai Istvan tér feldl kivanatos térfalat is lezarja. -
Abeépitesi javaslat szerint az 1899/9, 1901/1, 1902/3. 1903, 1905 hrsz -0 ingatlanokbd kialakulé telek nagysaga 9840m?2. f6id- i
szinti beépitése 3700 m2, ami 38 %-os beépitettséget jelent A nagyrészt haromszintes beépitéssel az osszépiiletszintterulet 3

kb. 8500m2, a szintteruleti mutats 0,9
A Javasolt épilés: bvezetmédosilas™ a Németh Laszlo Ul mentén
alkalmazésa:

Az eépitési ovezel

A jellemzd beépités

a Kiskut arokig a Kspé ovezet helyett Vk-11 épitési bvezet

Vk-11
szabadonallo, vagy zansory

A kialakithald 1j telek legkisebb tertilete {m2) 4000
A legnagyobb megengedett beepitettség (%) 45
Alegnagyobb megengedet beépitettség lerepszint alatt 70
A megengedett legnagyobb szinttertleti mutats (m2/m2) 1.2
A legkisebb kialakitando zoldfelolet (%) 35

Az epulet megengedett legnagyobb epitménymagassaga (m) 13,0

3.A fogadokapu” funkciohoz kapcsolhato a Kiskdti arok rehabiliataciéja, a vizievezets arok élové tétele, illetve annak mentén
kia-lakitando gyalogos sétany, valamint az iskolakhoz kapcsolédéan létrehozandd sportlétesitmények egyttiese, kb.

4.A Boronkay iskola és a Vac Plaza® kéz6t gyalogos 4tjaras létesitendd az Iskolavaros hasznaloi részére a Duna-part
megkdzellthetésége érdekében Erre az iskola bovitésekor tekintettel kell lenni, illetve az S7T ezek szerint modositando!

5 A Viéc Plaza tervezett komplex rehabilitacidjahoz kapcsolhatd az épulet északnyugati .bitljéhez" javasolt bévités a C-
-Erkez8” latvany jobbitasa érdekében Az SZT modositandé szabalyozassal, epi-

telepnél javasolt korforgalmi csomopont feldli
tési hely kijel6léssel

6. A Sportesarnok északnyugati szomszédsagaban levd onkormanyzati telkeken javasolt elhelyezni az SZT-ben tervezett funk-
valamint azon

cidkat: az iskolavérosi uszodat és parkoldhazat, a foldszinten Ozemanyagttité dllomassal, az Iskolavaros,
belil a Vac Plaza parkolasi igenyeinek kielégltésére. Az SZT modositandé szabalyozassal, épitési hely kijelsléssel, épitési

Bvezel cserével
A 1BB99/18, /19 és /20 hrsz -1 telkek &sszevonasaval kialakuld telek nagysaga 11220m2, a beépitési javaslaton 65%-os

beepitettséget képvisel (3375+3950parkoldhaz m2) Az éssze épuletszintteriilet 191 70m2, a szinttertleti mutaté 1 71

7.A 1899/22 hrsz.- telken levé sporicsarnok kis mértékben bévithets, mely bovités a Bocskai Istvan tér zartabba tételét is
szolgalna. Az SZT modositando szabalyozassal, épitési hely kijeldléssel.

8.A Bocskai Istvan térre nézs kollégiumok bévitése a témre nezden Javasolt, de ehhez telekosszevonas szikséges. Epitési
igény esetén az SZT médositandéd szabalyozassal, épitési hely kijeloléssel, az épilési dvezet kiterjesztésével.

9.A Bocskai Istvan tér pihenSparkként valo kialakitasanal fontos szempont , hogy a gyalogos atjaras minden iranybol lehet-
séges legyen.
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Viac Varos
Alpolgdrmesterétil

KIVONAT
a Képviselotestillet 2009. julius 9-én megtartott
wléséral készult jegyzokonyvebal

Tarpgy: Varasfejlesziési fiizet
4] J

133/2009. (VIL09.) s Képviselotestiileti
hatirozat

Vic Viros Képviselotestiilete a Viarosfejlesztési fuzetek kozul az cloterjesziés szenint az 1-6.
seam alattiak a jelenleg folyd rendezési tervi modositis folvamalaba beemelendék, a 7-10.
szam alattiakra pedig reszletesebb terv (el6-VRHT) készitése szilksépes. A Képviseldtestilet
TSZT madositasokkal  egyetért, azok osszhanpban  vannak  Viac  véros elfogadatt
varosfejlesziés koncepeiojaval

Hataridé: azonnal és folyamatos Felelis: {oépitész
Kom.f

dr. Molndr Lajos s.k.
alpolgarmester

A kiw:\rml hiteléiil:
i PO —‘\‘tmuc_u_&
Urbén Ferencné
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o VAC VAROS ONKORMANY ZAT = 2600 VAC, MARCIUS 15, TER 11,
- GAZDASAGI-YAROSUZEMELTETES] ES VAGY ONG AZDALEODASI BIZOTTSAG
= Tels 27/513-301, Fax: 27/315-957 * E-mail: kabinety varshazasachu ¢ wwwvac hu

S 5. szarm melléklet

KIVONAT

a Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2014. februar 10-én megtartott {ilésérdl késziilt jegyzdékonyvbol

Targy: Sajatos jogintézmények — Eldvasariasi joggal érintett ingatlan megvétele — 1901/2
hrsz.

40/2014.(I1.10.) sz. Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Va ngazdalkodasi
Bizottsag hatarozata

Vac Varos Onkormanyzat Képviseldtestiilet Gazdasagi-Varosiizemeltetési  és
Vagyongazddlkodasi Bizottsdga ugy dont, hogy az 1901/2 hrsz-( ingatlan
megvasdrlasat nem javasolja a KépviselStestiiletnek.

Hatarid6: 2014. febr. KT iilés FelelGs: Faépitész

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elndke

A kivonat hiteléiil:

Parizs Istvanné
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VAC VAROS ONKORMANSZAT » 2600 VAC, MARCIUS 15 TER 11 *
VAROSFEJLESZTESI ES KORNYEZETVEDELMI BIZOTTSAG

Tel: 27/513-440, Fax: 27/315-957 + E-muil: szenvezes@varoshazayachu * wwwvac huy

KIVONAT
a Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag
2014. februar 11-én megtartott iilésérél késziilt jegyzSkonyvbél

Targy: Sajatos jogintézmények — Eldvasariasi joggal érintett ingatlan megvétele — 1901/2
hrsz.

2014. (I1. 11.) sz. Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Biz 3

Véc Varos Onkormanyzat KépviselG-testiiletének Varosfejlesztési és Karnyezetvédelmi

Bizottsaga varosfejlesztési célbdl javasolja a Képviseldtestiiletnek az 1901/2 hrsz-( ingatlan

megvasariasat 1.000,- Ft/m2 vételi ar felajanlédsa mellett.

Hatarido: 2014. febr. KT iilés Felelds: foépitész

K.m.f.

Kriksz Istvan s.k.
a bizottsag elnoke

A kivonat hitelédl:

I

Parizs Istvanné
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VAC VAROS ONKORMANYZAT + 2600 VAC, MARCIUS 15. TER 1.
PENZUGYL-UGYRENDI BIZOTTSAG

Tel: 27 /515-425, Fax: 27/515-957 ¢ E-mail: testulet@@varoshazavac hu ¢ wwwvachu

KIVONAT

a Pénziigyi-Ugyrendi Bizottsag
2014, februar 14-én megtartott iilésérdl késziilt jegyzokdnyvébol

Targy: Varosrendezés — Elévasarlasi joggal érintett ingatlan megvétele — 1901/2 hrsz.

Véc Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Pénziigyi-Ugyrendi Bizottsdga nem javasolja a
Képvisel6-testiiletnek az 1901/2 hrsz-( ingatlan megvasarlasat.

Hatarido: 2014. 02. 20-i Kt-i tlés Felelds: fGépitész
K. m. f.

Kaszonyi Karoly s.k.
a bizottsag elnodke

A kivonat hitelédil:

2 0
¢ f’}’k(

Brinyiczkiné Hugyecz Eva



