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Tisztelt Képviscli-testiilet!

A Pest Megyei Korminyhivatal Hatosigi Foosztily Kisajitithsi Osardlya a PEB/040/2165-
1572013 szimit vigaésében megkereste Hivaralunkat a kitterileti 0306 hrsz-i ingatlant érintden
a Veesés — Balassagyarmal DNS0O, PN 75 foldgizeloszid vezerék épitésére vonatkozd
binyaszolgalmi jog alapitisa figyében. A Vac, kulterilee 0306 hesz- ingatlan vonathorasaban Vic
Viros Onkorminyzata elévasirlisi jog ]ogosuitsagga] rendelkezik.

A Réd hatiriban lévé kiflterileti 0306 hrsz-i inpatlan Vac Viros Helyi Epités Szabalyzatardl és

Szabilyozias: Tervérdl szélé 1572003, (TV.29) s«dmi rendelete alapjan Ma  (altalinos
mezdgazdasigl dvexet, ahol az Uzemszerd szantdfoldi mivelés a jellemzd) és Mitt (természeti
teriletck mezdgazdasign dvezcte, ahol 3 természeti értckek védelme éndekében a kiméld
gyeppazddlkodis a jellemzd) dvesctben helpezkedik el A foldtedilet wifajdont lapjan az
elovasarldsi jog bejegyuésre kerilt,
A Magyar G& Tranat Zrt. (1031 Budapest, Zéhony utca 7. B, épalet 1T.em.) (ujdn a Central
Geo Kft. (5000 Szolnok, Mana utca 10.) chhelyczést binyaszolgalmi fog alapitdsira wanyuld
cljarast kezdeményezett a trgyl banyalzerm Kiesitmény vonarkozasaban.. A Kisajatitas Osztaly
az eljaris keretében tijékozeata Vic Viros Onkormanyzatit, mint eldvisirldsi jog jogosuliat,
hogy a kérclmexett ingatlanta vonatkozdan, Huszir Albert iguzsigigyl seakértd fhal készitett
szakértdr velemeénnyel kapesolatosan nyilathoxhat.

-Az ethelyezési banyaszolgalmi jog alapitasanak kozérdekd célia a magyar — selovak dssuckotd
{Vecsés — Balassagyaomat) DINBOG, PN 75 faldgizszallitt vezeték épitése,

Fellsérem a Tisztelt Képviseld - testiilerer, hogy a melickelr Huszir Albert teazsagiipyl szakértd
altal készitett szaklntd vilemény &5 a Virostejlesztési & Kdmyezetvédelnn Bizottsag 89/2013%
swami hatirozata alapjan déntsén a houzdjanuldsrdl és kéne feb o Polgirmestert a nyﬂaﬁmzat
mepreselére.

Véc, 2013. jilivs 11.

% ' . Lévai David sk,
: foépitésr

Hartirozati javasla

A Kepvisclo-testiilet elfogadja a Vecsés — Dalassagyarmat TINSOG, PN 75 ftildgizcinszté verettk
épitésére vonatkozd banyaszolgalmi }og alapitasat 2 0306 hrse~( ingathan 6376 m® teriletére
vonatkozdan Huszar Albert igazsipligyi swakértd dlial készitett szakértdi vélemény alapjan és
felkén a polgarmestert, 2 hozzajaruld nyilatkozar megtételére.

Hardrids; KT ilést kivetten azonnal
Felelds: Lévat David fépitesz
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Mezhibber: 153 i v |KISAJATITASI OSZTALY
Ugyiratszam: PES/0A0/2465-15/2013. Targy: a Vecsés — Balassagyarmat
Ugyiniézs: dr. Veres Matianoa-..- DN80OD, PN 75 toldgazszallitd vezeték
Telefon: (06 1) 235-1768 T épitésére vonatkozé ehelyezés]
KMelléklel: szakérdi vélemény ' banyaszolgalmi jog alapitasi Ggy

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon {igyiratszamunkra!

Kérelmezd: MagyafGéz Tranzit Zrt, (1031 Budapest, Zahony utca 7. ,B" ép. 2. em.} /{ 5d M&LM
Kérelmezé képviseldje: CENTRAL GEO KHit. (5000 Szolnok, Mdria u. 10}

Tulajdenos: Zeliner Mitan (1025 Budapest, Szalamandra ot $1.}

Tulajdenos thrvényes képviseldi: Manfred Zoliner és Zollner Anrea {1025 Budapest, Szalamandra it
11.) '
Vezetékjog jogosult: ELMU Halbzali Eloszté KR {1132 Budapest, Vaci Ut 72-74.)

Elévasarlisi jog jogosult: Vac Varos Onkormanyzat (2600 ."u"éc, Marcius 15_1ér 11.)

Kérelnezett ingatlan: Vac 0306 hrsz.

Eljaras meginduldsanak napja: 2013, épﬁlis 12,

A Pest Megyet Kormanyhivatal {a tovabhiakban: Hivatal} hatdskdrében eljdrea meghozom az alibbi
VEGZEST.

Tajakoztatom Vac Viros ﬁnkurma’nyzalét, mint Eldvasirlasi jog jogosultal, valamint az LM
Haldzati Elosztd Kit-t (1132 Budapest, Vaci Ot 72-74.), mint Vezetékjog jogosultat, hogy a hogy
felen vegzés kézhezviételdtSl szamitott 5 napon belifl a Kérelmezett Ingatlanra vonatkozdan,
Huszar Albert igazsigligyl szakértd altal készitett szakértGl véleménnyel kapcsolatosan
-nyilatkozatot tehet.

Felhivom az (gyfelek figyalmét arra, bogy amennyiben nem nyilatkornak &5 ar erre megéﬂap{t.ott
hataridé meghosszabbitasal sem kéiik, a hatdsag a rendelkezésre altd iratok alapjan fog donteni.

Végrésem a kdziéssel jogerts és végrehajthald, ellene jogorvosiatnak helye nincs, az csak az érdemi
hatdrozat, ennek hidnyaban az eljdrast megszintetd végzés elieni jogorvosiatial tamadhatd meg.

INDOKOLAS

A Kérelmez kepviseldie Ofjan a banyaszatrél szold 1993, évi XLVIH. tdrvény (a tovabhiakhan: Bt} 38. §
(3} bekezdéstra hivatkozva elhelyezési banyaszolgalmi jog alapitisdra irdnyulo efjarast kezdeményezett
a targyt banyalizemi létesitmény vonatkozasaban. _

A Bt 38. § (68} bekezdése Kimondja, hogy a banyaszolgalom alapitasi eljarasra a kisajatitsi elidras
szabélyail kell alkalmazmni,

A Kérelmezd a kérelem benyajtasaval egyidejiileqg nem helyezic a Hivatalnal letéthe az igyben varhatoan
tefmeniild eljarasi kilizéoek eldlegsnek Ssszeget, ezer az eljaras megindulésaknr hatélyban l6vd, a
kbzigargatas haldsagl eljaras és. szolgdltatis dltakdinos srabalyairdt szold 2004 &vi CXL. larvény (a
tovabbiakban: Ket} 155, § (1) bekezdssében és a Ket. 37, & (3) bekezdésében foglaltak alapjan a
Kerelmezdt az oliieg letéthe helyezasérg szititoltam [l

A Kérelmezé az cgyéh elidrasi kltseégek elslegét 2013. méjus 13. napjan letéthe helyarte a hivatal leléti
szamlajan.
052 Budaposy, Varoshaer u..7.

; Talefon: {06 1) 328 5808
E-roail: halosag @ penkichu Web: hitp-fwean. kv mianyhiviglal huhedpest

.
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A fentiek alapjdn az glhelyezasi banyaszolgalmi jog alapitasars Vonatkoss ..élj?;ir‘é%:'."Ié;fd!ﬁéfés&nak'

. Ingalapjat megdfiapitotiam, és & kiszjatitasro! sz6lo 2007.- évi. CXXI: forvény (4 tovabbiakban: Kstv) 25, - - .

§ 1} és (3) bekezdésel alapjan szakéns Kirendelésérd! &5 Kisafatitasi targyalds kithzésérol dantotiem. a
"PEB/D40/2465-9/2013: szarmon iktatott végzésben {a tovabbiakban: Végzses). - < - L

- A Vogzés kHzését kovelder .

megdllapitoltam, - hogy a -Végzésben rmiéghatarozotl hatimapok

-adminiszieacios hiba miatt efirésrd kerfittek, ezéit a Végzés médositasaral a PEB/040/2465-11/2013.

szamon iktatolt vegzésben rendelkgztemn, a Ket. 114. $aalapian. - :

A SzakéntS a szakvéleményt 2013. jiniuus 20-4n-benyiitotia a Hivatathoz, valamint riegkiidte kdzvetien

- & feleknek iz, igy azt a felek megismerhettek, majd a szakvélemény megallapitasaira a tdrgyalison
szdban, valamint irasban is észrevélelaket tehatlek. . :

A Hivatal a rendetkezasra éllﬁ_'iraianyag'eiﬂanulhi_a'hyoéasa't kovetden mégéliqpimﬁa,_ hoagy a rendelkezd

- részben szerepld Ugyfelek a Végzésrél nem &nesilltek, 'ezért a jelen 'dontéssel a'szakvélemény masclkati

PEldanyat - a rendalkezd részben szerepld (gytelek részére a nyilatkozattétel lehetGségére vaks _

felhivassal egyidsjlleg jelen végzes mellskletekant megkiiddm.

Az igyfeleket tajskoztatom a szakvéleményben foglaltakkal kapcsolatos, a Ket. 51. § (1) békezddssben -

fogialt -nyilatkozattétali fehetossgril. Ugyaneren ‘bekezdés alapjdn tajékoztatom az ugyfelst a
ri:.fi!atkgzaﬂétel'etmarada"sé_nak'jogkﬁvetkeiményei;ﬁr. : Lo S :

Az Gn&llb fellebbezést a Ket 98. § (1)-(5) bekezdései, a birbsagi felilvizsgalatot a Ket. 109, §{0-(2)

bekezdései zarjak ki. g

-

A jogorvosiatrol a Ket. 72. § (1} bekezdés da) pontja, valamint ugyanezen szakasz (2) bekezdase alapjan

-adtam tajékortatast,

A Hivatal hataskére és illetékessége a Bt. 38, § (64) bekezdésén, a Kstv. 22 § (2) bekezdésén, 4 Ket.
21. § (1) bekezdés b) pontjan, tovabba a {(Gvarosi. megyei komnAanyhivatalokro! sZGI6 288/2010 (XI1.21.)
Korm. rendelet 1.5 {1) bekézdésén alapul. A magyar-szlovak Bszzekdd foldgazszallit-vezeték
kicpiteséhez és a vereldk Ozemszerii mikddietéséhez kepcsolodo benihdzasok megvalbsitasaval

Gss2efiigol  koZigargatasi ‘hatdsagi. tigyek ‘kiemelt . jelentéségii Uggyé nyivanitasdrdl rendelkezd

230/20117 (X1, 8) Korm. rendelet 1. 57 malldklet 8. Ppontia alapidn a tirgyi bafyaiizem Idtesitményre '

vonatka?s banyaszolgatom alapitdsara, irdnyuld engedélyezasi elidrasban 4 Hivatatom Kizardlagos
illetekességget rendelkezik. - 0 o o Ny oo

Budapest, 2013, jlnius 21. -

" Dr, far_ﬁa;i Richérd

-

) kormanymegbizol-reviben és megbizisabii
. v L . ..

Enesiiinek:

2. Vezetekjog jogosult: ELM( Hadzati Eloszté KR. {1132 Budapest, Vaci m‘?z-m_.}—meuém?nel '
3. Elovasérkisi jog jogosult: Vi Varos Onkorményzat {2600 Ve, Marcius 15. tér 1 1.} = melféklettal

1. CENTRAL GEO Kit. (5000 Szoinok, Maria u, 10)
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Pest Megyei Kormanyhivatal - - PEB/040/2465-912013.
Hatésagi Féosztaly h -
Kisajatitasi Oszialy
| Post Megyei Kormanyhivatal
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magyar — szlovak G6sszekots (Vecsés-Balassagyarmat) DN80O, PN75

fo.'dgazszaﬂrtu vezelék ep:tesere vonathozé
elhelyezési banyaszofgalmf jng alapitasahoz a kartalanitas értékeére

vonatkozoan a

Vac, kiilteriilet 0306 hrsz-u,

»Szanto, rét” miivelési agt ingatlant érintéen.

Készalt: 2013. janius 17.

Készitette: . Huszéar Albert
igazsaglgyt ingatlanforgalmi szakértd
lroda: 5000 Szolnok, Mészares Lérine Uf 2/a.
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{. Eldzmény

A Magyar Gaz Tranzit Zrt, (1031 Budapest, Szentendrei Gt 207-209.) mint
banyavallalkoz¢ képviseletében a CENTRAL GEO Kft. (5000 Szolnok, Maria u.
10.) alial elhelyezési szolgalmi jog alapitdsa irant eldterjesztett kérelme
alapjan  kbzigazgatasi " hatosagi eljaras indult a Pest Megyel
Kormanyhivatalnal. A Pest Megyei Kormanyhivatal az elhelyezési céll szoigaimi
jog alapitasaért jard karfalanitasi  Gsszeg . Kimunkalasara igazsagtigyi
ingatlanforgalmi szakértéul rendelt ki

A szakvélemeny targya a Vac, kiilterillet, D306 hrsz-q, 4,6 mindségi oszidlyban
dsszesen 426,96 AK éntéki, és 18 ha 5827 m? terlileld, szanto, rét miivelési ag
besorolasu ingatian, melybdl az elhelyezési szolgalom 6376 m? teriletet &rint.

A kérelmezd elhelyezesi céli banyaszolgalmi jog elrendelését kérte a Pest
Megyei Kormanyhivataltdl fenti ingatlanra, mivel az ingatlan tulajdonosaval .a
szolgalom alapitassal kapcsolatosan megallapodas nem jott 1éfre.

Az elhelyezési banyaszolgaltmi jog alapitasanak kozérdekii célja' a magyar'-

-szlovak Osszekttd (Vecsés-Balassagyarmat) DNB00, PN7Y5 foldgazszallito
vezetek épitése.

i, A szakértd feladata

- Helyszini szemle fartasa az adoft ingatlanna! a kirendeld
végzéshen meghatértr'zut_tak szerint. :

- Annak megallapitasa, hogy az ingatlanon a tervezett vezeték
epitése milyen mértékben befolyasolia az ingatlan
rendeltetésszerd hasznalatat &s fargalmi értékét.

- Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa, tovabba — a
rendeltetésszeri  hasznalat akadalyoztatasanak és a
forgalmi érték valtozasanak fluggvényében - a targyi
banyatizemi létesiiménnyel és biztonsagi dvezetével érintett
teriletre elhelyezési banvaszolgalmi jog alapitésa és az
esctieges eértékveszieség fejeben a tulajdonosnak jard
kartalanitasra vonatkozo javastattétel. .

- Annak vizsgalata, hogy a targyi banyaiizemi létesitmény
elhelyezése, valamint biztonsagi Gvezete a kérelmezett
ingatlart  rendelietésszeni hasznalatat  esetlegesen
megsziinteli-e, illetve jelentés mértékben akadalyozza-e.
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meghatdrozdsa . |

V. _Elhelyézési  céli bényaszolgalmi_joq__miatti -értékesokkenss

A bényaszolgalmi.j_ng saj}éitﬁs bényajogi intézmeény. A_bény'aszulgéfum alapia az, -

hogy a banyaszati tevékenység kiterjed 2 felszin idegen ingatlanaira is. Az

idegen ingatlanon elhelyezett banyaszat ltesitmény. iizemeltetése az ingatlan. -

rendeltetésszer: hasznalatat akaddlyozza.

A banyaszatré! sz016 1993. évi XLVIIL. thrvény 38, § (3) &s (5) bekezdése alapian

a bényavéllalkozd az ingatlan tulajdoniosanak fizetendd kartalanitas ellenében
szolgalmi ' jog aldpitasat -igényelheti. A szolgalom szerinti. kosfatozassal
megegyezben kel az ingatlanban-keletkezett kart iegtériteni, S

Az értekcsokkenés ‘mértéke .az ingatlan fendeitetésszerd hasznalatanak a
korlatozasaval, az ingallan ériékcsbkkenésével azonos.: S

Az . elhelyezési  szolgalmi joq - tartatmanak Caltdldnos  meghatarozasa: A

banyavallatkozé altal igényelt, a banyaszati létesitmények (pl. kutatd furas _

épitményel) elhelyezésének idejére; az ingatiani rendeltetésszerq hasznalatat
akadalyozd munkafatok ‘befejezéseig fennallo -szolgatom. Az elhelyezési céli
szolgalmi jog az ingattan-nyitvantartasba nem kertl bejegyzésre az ideiglenes
jellege miatt. Az elhelyezési ¢éla szolgalmi jog fiiggetlen az lizemeltetési cél
banyaszolgalmi jogtal, mert az Gzemeltetési  céll banyaszolgalmi Jjog miatti
ertékcsikkenes meghatarozasa kiilon kartalanitasi eljaras keretében torianik,

" A beruhazas befejezését kévetden a nbvényzetbeh okozott karf. a beruhazt

megtérill &s az érinfett tertletet rekultivalva szolgaltatja vissza, tehat a taposasi
 kar, z5ldkér, valamint a KiviteleZés soran keletkezett egyéb karok az elhelyezés
Célir squgalmi'jogtﬁl faggetlendl megiéritésre keriinek, T

AZ elhelyezési szolgalmi-joggél 'nkcrzb_tt kar ideiglenes jellegl, és korikrétan n&ni
merhets. A kar a. tulajdonosnak okozoft, a szolgalommal nem érinfett és a
.szolgalommal - érinteft - terilletek - rendelietésszerl - hasznalatanak

akadalyoztatasaban testesil meg, mivel a korébbiakban részletezetick szerint a

~ szolgalomhoz kép’cs’olf:d;j zoldkart, taposasi kart és rekilivacios koftséget a -
* beruhazo - az elhelyezési szolgalmi joggal okozoft karon feliit — a tulajdonosnak

megtériti.

A kialakult szakmai _gyak-::f'rfat- szerint az elhelyezési ¢él( szolgalmi qugai ckozott

kar mérteke . megegyezik az elhelyezési - cal szolgalommial érinteft terdilet

forgalmi-értékének 10 - 15 %-aval, attol fiiggden, hogy az ingatlant hot és milyen
mértékben érinti az elhelyezési szolgalom: Esetilitkben az elhelyezési szolgalom
-az ingatian tertitetének 3,4311 %-at fedi fe, és az ingatlan BK-i részét érinti. A
kartalanitas mértéke az elhelyezési céli szolgaiommal érintstt terillet 10 %-aban
‘hatarozhaté . meg. A szolgalommal érinfeft teriilet mérctét a kéreimezé a

- szolgalommal érintett ingatlanrész teriilete 6376 m2.

Kormanyhivatal felé benyuijtott kéretméhez csatolt terilletkimutatasban kozblte, A




Vi Szakértoi nvilatkozat
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2.

3.4

4.f

5.1

6./

A szakvélemeny a tulajdonviszonyok vizsgalatara nem terjed i

Az értékmeghatarozas soran az ingatlan aftapotat szemrevételezéssel
hataroztam meg. Nem végzetem talajmechanikai és geodézial
vizsgalatokat, de ez nem is képezte a meghizas targyéat.

A szakvéleményben rogzitett, az ingatian éﬁapoiéra vonatkozd adatok

az énekbecsléshez tartott helyszini szemie idOpontiaban fenndllo
allapotot tiikrdzik.

A szakvélemény elkészitése soran felhasznéit vallozasi vazrajzot és
tulajdoni lap masolatot a megbizd szolgaltatia.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol

- egyes megallapitasokat vagy részleteket kiragadni és dnmagukban

felhasznaini nem erdemes és nem szabad, mert a kiragadolt részletek

- hamis képet tikrézhetnek, ezért a szakvélemény csak egészében

adhato tovabb.

A szakvéleményt a kirendeld hatosag részére 1 eredeti példanyban
adtam at, valamint tovabbi 1-1 példanyt juttattam el a kartalanitasi
eljarashan érinteft:lulajdonoes, a kérelmezd és a kérelmezd képviseldje
részére. - k '

VI, A helyszini szemle |

A szakvélemény elkészitéséhez a kirendeld végzésben meghatarozottak szerint
helyszini szemlet tartottam az énntett ingatlannal 2013, jinius 11. napjan.

(A helyszini szemle ismertetése egyben 2 helyszini szemlérd| készitett hivatalos
feliegyzés is.) :

A helyszini szemlién megielent:

- Csekd Sandor, a Ceniral Geo Kit. rés_-..zérﬁlﬁ

A helyszinen jegyzeteket, valamint fényképeket készitettem. A felmérés
eredményet a kiivetkezd pontokban részleteztern.
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{2013 0523 -i nern hlteles tu[ajdnn. !ap terjes masc-lat alap;an}

' '.Az mgatlan Gime: .~ - ..Vac

-Azingatlan fek\zese : kulierulet
*‘He!yrajzl szama;: - 0306 .-
Meghevezése: - .szant:& ret '
- Mindségi Dsztaiy 4,6 .
Terlilete:. 18 ha 582? m2
Kataszteri fiszta Jévedeiam 426 96 AK

._Tulajl:lﬂnos : _
R 1f1 reszhen anlner Milan o L
1124 Budapest. Mera utca am fsz 3

'. MEQ]EQYZES ' ' s '

o CA rendelkezeserhre al!o nem hltefes tu!ajdonl Iap rnasulat
“szerint az ingatlah a Baratsag L Vac:-anhany gazvezetek_
--hanyaszo!galmi ‘jogaval, -a- Budapesti ‘' Elektromos - Miivék
‘Nyrt. vezetékjogaval, valamint Vac Véros énkannanyzat.
: - eldvasarlasi jogavat terhelt :
- Tovényés képviseld: Manfred Zollner: és Zuiiner Anrea {1025_

-Budapest Szalamandra at 11 ) '

_WH 2 Az mqaﬂan efhefvezkedése es ;eﬂemzm

o Az alhelyezesl SZGIgEtImI juggal e.mtett mgaif_an ; -_‘u'_écf”. :vé:fos' -'_l;{iitfert‘ile_tén

helyezkedlk el

Vac Pest magyeben talélhata A Dunakanyar kuzpnntjakent :smert telepmes Pest-

megye Gtadik legnagyobb létel{szamma! rendelkezo varosa. ‘A varos ' a .

_ Dunakanyarban fekszik, & Duna folyam’ bal partian, a Naszaly hegy labanal.

Budapest iranyabol konnyen megk&zelithetd autbval a 2-es féaton és az M2-es-

- ‘autdaton {voit 2/A gyorsforgalmi Gf), a Nyugati palyaudvarrsl 25 perc afatt zongzg -
'__vnnatokkal a MAV 70-es szamd Butapest-Vac-Szob- -vastvonalan, autdbuszon -

* vagy biciklivel a- Duna mellétt futs Budapest-Szob kerekpéminn nyaron pediga

Budapest &5 Esztergom: k&zott kizlekedd kirandulahajékkai i5. A-Dunén egész .
évben kdzlekeds rév ko dssze Tahrtutfaiuval igy Esztergom vagy Szentendre -
felol .is meghkozelithetd d vards. Amidla. megépult a 2/A Gt (M2 autopélya),-a-
Budapest — Ipolysag — I{rakkﬂ Gtvonal eEkeruit a vamst Lakc}samak széma 34810 o
fc:- Avams teruleie osszesen ﬁ;‘ﬁD ha.:. : TR S '



Az érintett ingatlan Vac¢ kiilierliletének keleli részén helyezkedik el a Rad felé
vezeld oi mellett, a telepilés kozpontjatdl kb. 3,5 km tavolsagra. Az ingailan
megkozelitése a Vac és Rad kizdtt hizodo kiépitett atrél biztositott. A tavolsagi
autdbbuysz megalldhelye az ingatlan kozvetlen kdmyezetében van.

Az ingatlan kérnyezetében killterilleti szantok és rétek taldlhatok. Kbdzvetlen
szomszeédsagaban rétek, szanid teritletek és a Gombas-patak van.

Az ingatlan kémyezetében a haldzatt kdzmilvek nincsenek kiépitve. Az
elhelyezési ceéla szolgalommal erintett ingatlan kdzmiivesitetlen.

Az érintett ingatlan rend:—:-lteteset tekinive szantd és rét. A szabdlyozasi terv
szerint az ingatian az Ma dvezeiben van. Az Ma jelll 4ltafanos mez6gazdasagi
dvezet, ahol az izemszerd szaniofoidi mivelés a jellemzs.

Az Ma jel(i dvezetben a kialakithato (jj tefek legkisebb mérete 10.000 m2. Epu!et
elhelyezésére igénybe vehetd telek legkisebb ierilete gazdasagi éplilet eseten
200.000 m2, lakéépilet esetén 500.000 m2.

A megengedett legnagyobb beépitettség 5%, a iétestthetd épiilet legnagyobb
magassaga 4,5 — 5,5 méter,

Az ingatlanhoz tartozé foldteriilet $Zabélytalaﬁ alakit, kis részben mély fekvési,
sik feliletl. Az ingatlan fajlagos AK értéke 22,98 AK/ ha.

Az elhelyezési céli banyaszolgalom az ingatian teriiletének észak-keleti részét
érinti. A szolgalmi teriflet tervezett szakaszolé allomas épitésének céljara
szolgal. A rendelkezésemre allo valtozasi vazrajz szerint a szolgalommal érintett
terdlet 6376 m2, melynek egy része rét, egy része szantd mivelési agik.-

Az ingatlan a szakvélemeényhez tartolt helyszinelés id8pontjaban kaszaloként
hasznositottak. A rét és a szAntd mivelési 4gi alrészletek nem killsniilnek el.

A fentiekben részletezelteket az elhelyezési céld banyaszolgalmi joggal
kapcsolatos kartalanitds mértékének meghatarozasa soran figyelembe vettem.
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X 1. Fajlagos alapériek _me'qhaférdz’ésa fﬁfdte_rﬁfei :mné:tkﬁzé‘sébén

A fajlagos é&riék mieghatérozasahoz a. NAV-GE igényeltem sszehasonlits adatokat,
melyet a NAV az alabbiakban részletezettek szennt kézoh. Az adatokat kiegészitettem
az Gvezeli besorolasuk meghatarozasaval. o _ e
A forgalmi érigk adatokban ‘szerepls ingaflanck. Vac kiilterletén helyezkednek of Ma,
Ev ¢és Maii jell mezGgazdasagi Svezetekbén, rendeltetéstket tekintve szantok, az
adasvételek a tablazatban feltintetetfek szerint telies, illetve részingatianokra
vonatkoznak. ' ' L '

A tablbzat 2011 - 2012, éfnén';éﬁejaf_f, SZants .rendeltetési ingatianokra voriatkozs
adasvételek adatait fartalmazza, _ - .

1. sz, tablazat - Véc

Ssz. © Terlilet Ovezeti Vételar Tulajdoni . | Fajlagos
T “(m2) hesorp- {Ft} g -hanyad érték
e - das L : ST P (5.7 I I
1. . 4222 - Ev ~ 2 ED0 000 | R . 118 o
2 5472 | Ma 8000061 ;| 91}
3. 265011 . M3 2 280 000 26224146367 | © . 368
A 128381 | ™Man - 750000 | . 3826/129380 196,
A SRMG ) O Ma . 1302 200 306541155950 iy 112
- B 2904161 Ma | T 1202750 2830/155950 1z
A 27811 . Ma__ |~ Tmgoie| -1 T 72]
- 8, 8687 M3 . 646980 | 0 . 1M . . 724
9. 6633 -Ma ' 333 040 114 ) . 8]
10. 42BB | © MA. ] 342880 i ] 89

. A tablazatban felsorolt ﬁs's_zéhas_dni'ﬁé adatok kbzid az elierd ﬁﬁe_ﬁefb_er’: l&vd 1. és 4. -
sorszam afatt szerepls, valagpint az Ma Gvezetben 16v5 legmagasabb (3. sorszami) és

legalacsonyabb. (7. 8. sofszami) fajlagos érteke ingatlanok forgalmi adatainak
elhagyasit kivetden képeztem fajlagos alapertéket a figyelempbe veft adatok attagaban, _

Fig_fe!emb'e vett 65’32ehas'anlit'¢_éda'tnks. _ L
© 7 2. sorszam afath fajlagos érteke S 91 FYm2

9, Sorszém alatti fajlagos értéke - 112 Fim2 .
6. sorszém alatti tafiagos értéke - - 112 Fum2 ;
9. sorszam al"att.i'fajlagos é_rt_t_éké 80 Ft/m2 '_ o
10. serszam alati fajlagos értéke 80 Ft/m2 - -

Az igy meghatémzq._tt fajlagos afapérték 95 Ftfm2. ..
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IX. 2. Forgalmi érték meahatarozasa

Az értékeldsnél az dsszehasonlitd adatokban szerepld ingatianoidd! vald eltérés miait
figyelembe vetlt korrekcibs tényezdk:

1) Alak, forma, terlilet (méret). +20,00%
. 2) Foldrajzi elhelyezkedes {lakott terdlettol): +5,00%
3) Megkozelités feltételei: C +10,00%
4) Vizjaras rendezettsége:l 0,00%.
5) Gazdéatkodasi tradicick, rautalisag a termelésre: ~ 0,00%
6) Gazdasagi kbrnyezet: 0,00%
71 Infrastruktdra, kﬁzmﬁellétc}ttség: ' ,00%
8} Kultira allapota {eszietikai allapot): ' - 4,00%
9) Egyéb (fészben éltérﬂ:":- mivelési ag miatf): -10,00%
Korrekcid dsszesen: +25,00%

Forgalmi érték szamitasa az ingatlanhoz tartozé teriiletre vonatkozéan:

Megnevezés Méret {m2) Fajlagos  Komrekcids - Korrigalt Fnrgalmt_

slapertek tenyezi alapériék &rték
{FtYm2) (%) (F/m2) (Ff)
Szants, rét 185827 095,00 +25 119,00  22.143.413.-

Forgalmi érték szamitidsa az ethelyezési szolgalommal érintett teriiletre:

Megnevezés Méret (m2) Fajlagos  Komekcios Korrigalt Forgalmi
alapértiék  tényezd alapérték érték
(Ft/m2) (%) - (Ft/m2} (Ft)

Szantd, rét 63706 95,00 +20 : 119,00 758.744.-
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