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El6zmény/korabbi dontés:
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Az onkorményzati tulajdoni, Vic belteriilet 5189/10 hrsz-4, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan értékesitésre jelolése

25. oldal

27. oldal

Z4b6 Edina iigyvezetd, Vaci Varosfejleszté Kift.

dr. Varga Borbala vagyonhasznositasi részlegvezetd

dr. Varga Borbala vagyonhasznositasi részlegvezeto

116/2019.(V1.11.) szamu hatarozata

nyilvdnos iilés (Motv. 46. § (1))
egyszerii tobbség (Motv. 47. § (2)

Toérvényességi véleményezésre
bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

dr. Zsidel Szilvia Jogi Osztaly osztalyvezetd ~  ........o..oifeeeens
Dedakné dr. Szarka Anita jegyz6 Nincs / az alabbi:
o L
K6kény Szabolcs Pénziigyi és Ad6 Osztaly ~
osztalyvezett sl

Fordos Attila polgarmester l{ %
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Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Vic Viros Onkormdnyzat Képviselé-testiilete!

Targy: Az onkormanyzati tulajdonii, Vac belteriilet 5189/10 hrsz-i, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlan értékesitésre jelolése

Vételi szandékot nyijtottak be az Onkorményzat 1/1 tulajdonéban 4116 Vac belteriilet 5189/10 hrsz-4,
Vac, Domboldal koz alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli, 1486 m? nagysagi ingatlanra
(Tovabbiakban: Ingatlan).

A jelzett Ingatlan Lke-4 Gvezeti besorolast, mely kertvéarosias lakodvezetek a jellemzden szabadon
allo, illetve oldalhataron 116 beépitésii és laza beépitési lakéteriileteket szabalyozzak.

Az Ingatlan kériilbeliil felét a HESZ ,,beépitésre nem javasolt teriilet”-ként jeloli.

A Foépitész allasfoglalasa:

., Nem taldlhaté magyardzat a HESZ és az OTEK szovegében sem arra, hogy mit jelent jogilag ez a
., beépitésre nem javasolt™ teriilet. Az a véleményiink, hogy azért jeloli igy a szabdlyozdsi terv a
teriiletet, mert vagy domborzatilag, vagy talajmechanikailag nem javasolt oda épiletet elhelyezni. A
meglévé terephez mindig igazodnia kell az 4j épiilemek, de vannak olyan kialakult terepadotisdgok,
melyek nem teszik lehetévé a beépitést. Javasolt geodéziai felmérés és talajmechanikai szakvélemény
készitése annak érdekében, hogy megdllapithaté legyen az ingatlan beépithetbsége.”

Az Epitéshatésag allasfoglaldsa: .
A HESZ szerint a telek nagy része , beépitésre nem javasolt teriilet”, mely fogalmat az OT. EK, Etv.
nem ismeri. Tapasztalatom szerint ezek a jelolések a terep nagy lejtését jelolik, biztos, hogy a meredek
teriileten koriiltekintébben kell épitkezni. Alldsfoglaldsom az, hogy a ,nem javasolt”, az nem jelent
tiltdst, igy lehet a telekre épitkezni. A FGépitész jovdhagydsa mindenképpen kelleni fog az
épitkezéshez.”

Az Ingatlan az Onkormanyzat iizleti vagyonaba tartozik, hasznosithato.

A Vici Virosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlege elkészittette az értékbecsiést, mely szerint az
Ingatlan vételara 12.600.000,-Ft. Az értékbecslés osszege 30.000,-Ft + Afa.

Véc Véros Onkormanyzatéanak az Onkorményzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabilyairl, valamint az Onkormanyzat vagyoninak értékesitése, illetve hasznositisa soran
alkalmazand6 palyaztatisi szabalyokrél sz616 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabélyokr6l:

w11

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytamni csak az iizleti vagyonra szabad,
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsénak feltételei megszintek, ugy az értékesitést megelézéen
annak minbsitését meg kell vdltoztami. Ingatlanok esetében a térzsvagyonbdl torténd kivonds
onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulgjdondt képezé ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

3)

Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsag javaslata alapjdn a Képviselo-testiilet dont.
A dontés elbtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

“)

Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrélag
palydztatds utjcn torténhet. Induld drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

6)

Az ingatlan elidegenitésérdl kizarélag a Képviseld-testillet dont, a Bizottsdg javaslata alapjdn. A
Jjavaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

A Gazdasagi-Vérosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaig a 116/2019.(VL11l.) szamu

hatarozatéban foglaltak szerint javasolja a Képviseld-testiiletnek az Ingatlan értékesitésre jelSlését.
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Hatdrozati javaslat

Véac Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete gy dont, hogy értékesitésre

jeloli nyilt palyaztatdssal az Onkormanyzat 1/1 tulajdondban allo, Vac

belteriilet 5189/10 hrsz-u, Vic, Domboldal k6z alatti, kivett beépitetlen

teriilet megnevezésli, 1486 m? nagysigu ingatlant 12.630.000,-Ft indul6

vételaron. (A 2007. évi CXXVILtv. (Afa térvény) 86.§ (1) k pontja alapjan

az ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi ad6 alol.).

- Dbiztositék (vételar max. 10%-a): 1.200.000,-Ft

- licitlépes6: 50.000,-Ft

- Az ingatlan értékesitését kovetden a vételarbol a Vaci Varosfejlesztd Kit-
t az értékbecslés dsszege (30.000,-Ft + Afa) megilleti.

Hataridé: joniusi Kt. Felelés: Vaci Vérosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: GVVB 116/2019.(VIL.11.) szamu hatarozata
2. szami melléklet: HESZ elélap, szelvényezés

3. szamua melléklet: Ertékbecslés

Vac, 2019. junius 12.

Z:ib6 Edina s.k.
ligyvezetd
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Vac Viros Onkormanyzat
Gazdasigi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag

KIVONAT

a Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2019. jinius 11-én megtartott ilésérdl késziilt jegyz8konyvbdl

Targy: Ingatlaniigyek - Az Snkormanyzati tulajdonii, Vac belteriilet 5189/10 hrsz-1, kivett
beépitetien teriilet megnevezésd ingatlan értékesitésre jelolése

116/2019. (VI. 11.) sz. Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdilkodasi
Bizottsag hatirozata

Vic  Viros  Onkormanyzat Képvisel§-testiilletének  “Gazdasagi-Varosuzemeltetési  és
Vagyongazdilkodasi Bizottsaga ugy dont, hogy javasolja-a Képvisels-testiletnek értékesitésre
jelolni nyilt palyaztatassal az Onkorményzat 1/1 tulajdonédban 34ll6 Viac belteriilet 5189/10 hrsz-G,
Vic, Domboldal kéz alatt, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i, 1486 m® nagysigu ingatlant -
12.630.000,- Ft indul6 vételiron. (A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86.§ (1) k pontja alapjin
az ingatlanértékesités mentes az iltalinos forgalmi adé aldl.).

- biztositék (vételar max. 10%-a): 1.200.000,- Ft

- licitlépcesé: 50.000,- Ft
- Az ingatlan értékesitését kovetSen a vételarbdl a Vici Varosfejleszt Kft-  taz
értékbecslés Gsszege megillet.

Hatarid6: janiusi Kt. o FelelGs: Vaci Virosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

K.m.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elnoke

A kivonat hiteléul:

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. » Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@yvaroshaza.vac.hu www.vac.hu
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INGATLAN ERTEKBECSLES

2600 Vac, belteriilet, 5189/10 hrsz.,
(Természetben: Domboldal koz)
ingatian forgalmi értékérél

Megrendel6:

VACI VAROSFEJLESZTO KFT.
2600 Vac, Koztarsasag Ut 34.

Készitette:
CONZUS Group lgazsagiigyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. lh.: B. |. emelet 2.

Budapest, 2019. junius 3.



Ingaﬂan-értékbecslés

2600 Vac, Domboldal k6z, 5189/10 hrsz. szam alatt kivett bespitetien teriilet 2 ol

TARTALOM

TARTALOMJEGYZEK
1. ERTEKELES
2. VAGYONERTEKELES MODSZERE
3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK
4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
5. INGATLAN ISMERTETESE
5.1. Ingatlan kémyezete, elhelyezkedése
5.2. Az ingatlan bemutatasa
5.3. Szabalyozasi helyzet
5.4. Fejlesztési lehetSségek
6.AZERTEKELES
6.1. Az értékelés modszere
6.1.1. Piaci 6sszehasonlit adatok elemzésén alapulé médszer
6.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési médszer
6.2. Az értékelési médszerek kivalasztasa
7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA
741 ;v Piaci 6sszehasoniité adatok elemzésén alapul6 médszerrel meghatarozott érték
7.2. Hozam alap( szamitassal meghatarozott érték
7.3. Az ingatian egyeztetett értéke
8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni fap masolata (nem hiteles)
Fényképfelvételek
Ingatlan elhelyezkedését bemutaté térképek
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Conzus Group lgazségigyl Szakeérto Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.
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Ingatlan-értékbecslés )

2600 Ve, Domboldat koiz, 5189/10 hrsz. szam alatt kivett beépitetien teriilet 3. oldal

SZAKERTO! JELENTES

Megbizé: Vécl Virosfejleszts Kift.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.
Készitette: Conzus Group Igazsaglgyi Szakérts Kit.

1055 Budapest, Honvéd utca 22. th.: B. I. emelet 2.

Ertékelés targya: 2600 Véc, belteriilet, 5189/10 hrsz. (Természetben:
Domboldal k6z), alatti talalhato kivett beépitetien
terlilet megnevezési ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatian piaci (forgaimi) értékének megallapitasa
Ertékelés fordulénapia; 2019. mé&jus 28.

Szakvélemény érvényessége: 3 hénap

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar

szamviteli elszémolasanal az itt megallapitott
forgalmi (piaci) értéket &ltalénos forgalmi adét nem
tartalmazé, nett6 értéknek kell tekinteni,

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

’ (%z” . ///{’;ﬂ
" //
Kovécs Istvan Laszlé ﬁd)@ls Nagyesé?g
ingatlanvagyon-értékeld conzus Group Igazsagigyi Szakerts Kit.  UGYV
lgév. névj. sz.: 05258 1055 Budapest, Honvéd u. 22, I/2.ingatlanvagyon-értékels
addszam: 25789502-2-41 ny.sz.. 719/2001
6ol szam: 01-00-286208 PMIK sz&m: 1602/2008

nyilv. szam: 010725
sz.szédm: 10403263-605268762.84811003

Conzus Group lgazsdagiigyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. th.: B, |. emelet 2.



Ingatian-értékbecsiés ‘ d
2600 Viéc, Domboldal kéz, 5189/10 hrsz. szam alatt kivett beépftetien terlist ol

1. ERTEKELES

Vaci Varosfejleszts Kit (2600 Véac, Koztarsasag ut 3. |

. ' g ut 34.) mint Megrendel6, ingatianforgaimi
szakeértbnek kérte fel Conzus Group Igazsagligyi Szakértd Kft.-t, mint vaggyonéﬂg;?eiém

Zzamkegéé?n;én% kéj:z!tésére jogosult vallalkozast, ‘
izas alap n, az ingatlan értékesitését megel6z6 déntéshozatal elbkészitése célidbsl
Eeimtl\éic't ;?ji't;ru;?;g 2139/1éoaheilymj€i sz1é/r:1 alattl (természetben: Domboldal kéz) l{?vett
evezasl Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada szerinti placi (foraalmi
ertékének meghatarozasa vait szilkségessé. Y prect forgaim)

2. VAGYONERTEKELES MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra kerliltek az
lngatlannal kapcsolatban rendelkezésre allo, a mellékietben felsorolt &s jelen értékeléshez
csatolt dokumentumok. Megfeleléen alkalmazasra keriltek a TEGOVA (EVS 2003, EVS

2009, EVS 201»2, EVS 201 6) iranyelvei és a t6bbszérésen mdbdositott 25/1997. (Vill. 1.) PM
rendelet elbirdsai. '

A 201Q: m?jus 28-i helyszini szemle soran az ingatlant és kérnyezetét bejartuk. Az ingatlan
alapteriileti adatat a rendelkezésiinkre atadott tulajdoni lapbdl vettiik, a helyszinen ellenérzé
méréseket nem végeztiink. A helyszinen megvizsgaituk az ingatian adottsagait, kornyezetét,
és mas értékbefolyasold tényezdket. Az ingatlanrél és kérnyezetérsi fényképfeivételeket
készitettiink, melyeket a meliékietekben csatolunk. Az értékelés elvégzésekor, a fenticken
tilmenden megvizsgaltuk a hasonld tipust és jellegl ingattanok é&ltalanos piaci helyzetét,
valamint a kérnyéken kialakuit ingatianpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az ingatlanforgalmi szakért&i véleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezs ingatlan
ertékeléséhez a kdvetkezOket sziikséges figyelembe venni;

- az értékelés targyat képezd ingatlanban semmiféle kozvetien, vagy kozvetett
érdekeltségiink nincs. Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések
kizarolag szakmal szempontokon alapulnak;

- a szakvéleményben jellemzett 4llapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre
bocsatott iratok és a Megrendeld képviselSjének szébeli tajékoztatasa alapjén
mutattuk be, az esetlegesen fennalls, de érzékszervi vizsgélattal nem észiethets
értékbefolyasold tényez8kért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok,
talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem
vallalunk felelGsséget; ’

- az ingatlan tiszta tulajdont forgalomképes, per, igény és tehermentes tulajdonjoga
kerll értékelésre;

- jelen ingatlanforgalmi szakvéleményt elfogulatlanul, kiils8 kérilményektd! nem
befolydsoltatva készltettilk, dijazasunk nincs Osszefliggésben az ingatian
megallapitott értékével.

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennali6é terheket és
kotelezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges étruhé§a§énak
idépontjaban az ingatlan hasznélataval kdzvetienll Gsszefiiggé tartozés (k6zlizemi
dijak, stb.) nem ail fenn;

- az atadott iratok tanulméanyozasan tiimenden jogi természetli vizsgéiatqt (jogcim,
vagyonjogok = érvényessége, stb.) nem  végeztink. Az _|ng.atlanok
forgalomképességének jogi eredetli korlatozasarél a Nem hiteles tulajdoni Ia'pon
bejegyzetteken, illetve a térképméasolaton régzitetteken tilmenSen nincs
tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- a szakvélemény fordulénapja: 2019. méjus 28.

- jelen szakvélemény 2 példanyban készlilt (2 példany Megrendel, 1 peldany
elektronikus szakvélemény, 1 példany irattar) _

- elbzetes Irasbeli hozzajarulasunk nélkil a szakvélemény semmilyen része nem

hnarhatA nuilvdnacedmra LIARARe  talintottal A faranalmi ArtAlrAa A ARtAVAIAL

Conzus Group Igazsaglgyt Szakeértd Kift,
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.



lngatlan~értékbecslés

2500 Vée, Domboldal kdz, 5189/10 hrssz. szam alatt kivett beépltetien teriet 5. oldal

személyére, valamint az értékeld cégre vonatkozéan). A szakvélemén v
felhasznalasahoz a készits cég Irésos hozzajarulasa sz)i]kséges. Y més céld

- ezen ér't‘élseléssel kapcsolatban felmer(iit jogvitékban és/vagy szakmai vitakban valé
kézrem(ikddés, tovabba értékelésiinknek mas szakért6k altal térténd opponalasanak
értélgelése, vellk valé egyeztetése, barmilyen egyeztetésen vagy blrésagon térténd
megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megblzéval ebben elézetesen
frasban megallapodtunk.

- nem vallalunk felelésséget olyan, a késébbiekben az ingatlanban, az ingatlan

kornyezetében esetlegesen bekdvetkezs valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az
itt megadott értékeket.

A jelen vagyon értékels jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definicidjat az American

inls,t;'pult(e of Real Estate Appraisers 4ltal 1989-ben kiadott Ingatlanértékelési kézikdnyvben
alaljuk.

»AZ a legvaldszin(ibb ar, amelyet egy bizonyos idépontban, készpénzben, készpénzzel
egyenértékli egyéb értékben, vagy mas pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatarozott vagyoni jogért, miutdn az ésszer(i ideig szerepelt egy
versenyfeltételek kézott miikeds piacon, olyan kériiimények kézott, amelyek minden
feltétellikben eleget tesznek a korrekt eladas feltételeinek és az Uizlet egy megfontolt, a
kdrllményeket ismers, Gnmaga nevében eljaré és szabad elhatarozasbol cselekvé eladé és
vevl kéz6tt jon létre.”

E definicié hallgatélagosan tartalmazza, hogy az eladas egy bizonyos idépontban zajlik le és
a jogok atruhazasa az eladordl a vevére az alabbi korlimeények kozétt megy végbe:
- azeladd és a vevé atlagos mértékben motivalt
- mindkét fél j6l informalt, vagy megfelel$ tanacsaddkkal rendelkezik, és mindketten
ugy cselekszenek, ahogyan azt sajat érdekiikben a legjobbnak tartjak
- az eladas el6tt az adott tulajdont ésszertien elvarhatd ideig a szabadpiacon eladasra
felkinaltak
- a fizetés készpénzben, vagy azzal Ssszehasonlithatd pénzligyi konstrukcidban
torténik
- @z ar az adott tulajdonra vonatkozé normal megfontolasok alapjan alakult ki és nem
befolydsoljdk az eladassal &sszefliggé specidlis, vagy kildnleges pénzigyi
konstrukciok, vagy barmely, az adasvétellel kapcsolatos fél Aaltal megadott
koncessziok.

Conzus Group Igazsagigyl Szakérto Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.
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4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT] ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartaimazza az lngatlan-nyﬂvén:tartasr szeriﬁti- allapotot. A tulajdoni lap elején
talélhaték a folyamatban lévs bejegyzések, a széljegyek. Az |I. rész tartalmazza az ingatian
alapadatait, azaz megnevezesét, teriiletét sth, A Il. részben keriiinek feltiintetésre az

ingatlan tulajdonosai. A IlI. rész 3 bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl. jelzalogjog,
épitési tilalom, szolgalmak stb.).

l. RESZ:
Ingatlan cime (tul. lap szerint): 2600 V4c, belteriilet
Tulajdoni lap szerinti terilete: 1496 m?
Helyrajzi szama: 5189/10
Ingatlan megnevezése: Kivett beépitetien teriilet
Széljegy tartalma: nincs bejegyzés
Il. RESZ;
Tulajdonviszony: VAC VAROS GNKORMANYZAT
Tulajdoni hanyad: 1/1
Il RESZ: Onailo szbveges bejegyzés: kialakitva az 5189, 5192,
5193/1, 5193/2, 5193/3 hrsz. megosztasabol
Jogi helyzet:

Az ingatlan tulajdoni helyzete rendezett, az ingatlan dnalléan forgalomképes.

Conzus Group Igazséglgyl Szakérnts Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. ih.: B. |. emelet 2.
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5. INGATLAN ISMERTETESE
5.1. Ingatian koérnyezete, elhelyezkedése

A Dunakanyar kézpontjaként ismert telepij i

pllés Pest megye negyedik legna
:?l:gszémmal rendelkezé varosa, egyuttal vonzé idegenforgalmi célpont gyegyrészthOOg)g\)/tt;ssJ
Ortenelme, masrészt gazdag kulturalis élete miatt. Katolikus plispéki székhely.

g‘
Napjainkban

Mara a ‘véros gazdasaga ismét atalakuldban van: a régi &llami  monstrumok
magantulajdonba kertiltek, az egykor t8bb ezer munkast foglalkoztaté Dunai Cement M(bé!
(D_CM) D_una-Dréva Cement (DDC) lett, és az adminisztraciot végzé személyzeten kiviil

kalfoldi mﬁkéd(? téke teleplilt be, s az Gjonnan épult ipari parkban a Zollner elektronikai gyar
mellett az IBM lizemeiben is éjjel-nappal szerelik 6ssze a szamitégép-alkatrészeket.

_Mi'kdzben a varoshatarban winchestereket szerelnek 0ssze, a belvarosban sem mult el az
idévaltozas nélkal: valamennyl nagyobb eurcpal és magyar bank és biztositotarsasag
rendelkezik fickkal Vac "Vaci utcajanak” szamité Széchenyi utcaban.

2007-ben évtizedekig tart6 folyamatos termelés utdn bezartak a nagy multd FORTE
fotokémiai cikk-gyarat, mely a rendszervaltas elétt a szocialista blokk orszagait latta el
fotokémiai termékekkel, és amely munkahely miatt eredetileg megepllt az egész als6varosi
lakételep.

Forras: www. wikipedia.org
Megkozelithet8ség

A torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hataranak szamitd véros a Dunakanyarban fekszik,
a Duna folyam bal partjan, a Naszaly hegy labanal. Budapest iranyabdl koénnyen
megkozelithetd autdval a 2-es f6uton és a 2/A gyorsforgalmi uton, a Nyugati palyaudvarrol
indulé z6nazé vonatokkal 25 perc alatt a MAV 70-es szamu Budapest-Vac~Szob-
vasitvonalan, autébuszon vagy biciklivel a Duna mellett futé Budapest-Szob kerékparuton,
nyaron pedig a Budapest és Esztergom kozott kézlekedd kirandul6hajokkal is. A Dunén
egész évben koézlekedd rév koti dssze Tahitétfaluval, lgy Esztergom vagy Szentendre felél is
megkozelithetd a varos. Amiéta megépiilt a 2/A Gt (M2 autopalya), a Budapest — Ipolysag —
Krakko aGtvonal elkerdili a varost.

A vizsgdlt ingatlan Vac Bacska varosrészében fekszik, a Kosdi Ut kdzelében. Az ingatlant
személygépkocsival a Kosdi Utrél a vizmii telephelyénél lehajtva a Domboldal kéz ttvonalon
lehet megkdzeliteni. Parkolési lehetéség a Domboldal kéz szélesebb szakaszan talalhato.
A témegkodzlekedési eszkdzék elérhetdsége:
— a vaci vasUtallomas az ingatianhoz viszonylag kbzel es6 megallétol autdbusszal is
megkézelithetd, gyalogosan ~30 percet vesz igénybe az ut,
— @ helyi autdbusz jaratok a Korontali-puszta megallénal érhetdk el a Kosdi Ut mentén
gyalogosan 10 percnyire.

Conzus Group Igazséglgyi Szakérntd Kift,
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.
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A Dombo!dal kézben kézmiivek nincs: v oks:
| lehet csatlakezni v

300.000

275.000

20000 Ve e R

_—nﬂ-"’"_—

\
25000 Y oem

200.000

@m e nbk ‘esetén*v‘éc
; v _ yzetméter ar 251887
forintro! 248 333 forintra csbkkent ami 3'554 aﬂntos viss: esést Jelent.

{forrés: ingatlannet. hu)

Az ingatianplaci keresletiaktu4lis. helyzete
enge | atlagos [ erés

Conzus Group lgazségligyl Szakéri Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, 1h.: B. |. emelet 2.



Ingatlan-értékbecsiés

9. oldal
2600 Véac, Domboldal kéz, 5189/10 hrsz. szam alatt kivett beépitation terilet

5.2. Az ingatian bemutatisa

A vizsgalt ingatlan szabalytalan sokszog alakd, dres telek, keleti részén egy - a beépltés
Szempontjabél — kihasznalhatatian terliletrésszel. A telken éplilet, épitmény nem talalhato.

A telek vasbetonosziopokra fesz(tett drétfonattal keritett, felszine északnyugati iranyban, az
utca felé ~15-20%-os lejtés.

Atelken 15 - 25 cm torzsatmeérsjl gytimélicsfak talalhatok.
Az ingatlan kézm(i bekétésekkel nem rendelkezik. A kézmivek az utcaré! sem kéthetbk be.

w 2y
Z

Az ingatlan elétt az utcaban nincs kiépltett kmﬁhélézat.

Vizellatas: ‘ —
Szennyvizelvezetés: —
Gazeliatas: —_
Elektromos energia: —_
Egyéb: —

Conzus Group lgazséagiigyl Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. . emelet 2.
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5.3. Szabslyozasi helyzet

A vizsgalt ingatlan az érvényes helyi ' i
lakOvamatoer S y elyi epltési szabalyozas szerint Lke-4 kertvarosias
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Az dvezetre vonatkozé elbirasok:

¢ ’

36. Kertvarosias lak6dvezetek
37.§
(1) Az Lke jelt kertvarosias lakodvezetek a jellemz6en szabadonalid, illetve oldalhataron
élka beépitésl és laza beépitést lakoteriiieteket szabalyozzak.
(2)
(3) A kertvérosias lakéovezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési Bvezet Az épitési telek Megengedett
A Kialakithat6 vij telek ) w ot .
U legkisebl g‘ . ;g -g épiiletmagassig
- ﬁ ;% ‘" = &2 E ::-i
: T . g & Sl —-
HEERE i3 |34 -éﬁg IR
T‘l '?_ K = o .§ 4 bt 3 3
e 1% (33 |F | THE IR
3 L REE P 3 & o Eef |83 | % | Eo
S < |=PE|EF E |<¥s|<PF |<FE (2R | I | BE
Lke-4 | SZ | 700 16 40 25 35 05 | 65 | 30 5,0

A HESZ 1. sz. mellékletét képez8, SZT_G5 jelli Szabalyozasi terviapon abréazoltak szerint a
telek terliletének kozéps® része korlatozas ala eslk, ugygnis "Beépitésre nem javasolt
teriilet™? mindsltést meghatarozo jeldléssel abrazolja a terv.

1 Hatélyon kiviil helyezte a 51/2018. {Xll.14.) énkorményzati rendelet
2 Lésd:yEgyéb korlég:)zé tényezbk (SZT Jk 2 sz. jelmagvarézat) htto://www.vac.hu/docst.k 7.nno
VA GUIn SLGLIL LGS Uilas al iigaualifa, U6 a 1-0ePIlesZ ajaniasa Szukseges a beepitéshez.

Conzus Group Igazsagligyl Szakend Kft,
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.
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5.4. Fejlesztési lehetéségek

Az Ovezeti - Ll'<e-4 Ovezet — el6irasok szerint az ingatlanon laké funkcidk helyezheték el.
Figyelembe véve az ingatlan elhelyezkedését, a kornyezeti adottsagokat egy 4 lakasos
tarsashazhaz épitését modellezziik, melynek pinceszintjén gépkocsi-bealick kapnak helyet,

A tervezett fejlesztés adatai:

A fejlesztési lehet&ségek adatai

Telek teriilet 1486,00 m?
beéplthetsség 25%
beépithetd terilet 371,50 m?
szintterlileti mutaté 0,5
Epithetd alapteriilet 743,00 m?
terepszint alatti beépithetdség 35%
tervezett terepszint alatti beépités 104,20 m?
zéldfelllet 65%
965,90 m?
ut, parkolo 10%
148,60 m?
Eplletmagassag min. max
3.0m 50m
Eplthetd szintek szama P+Fszt+tet6tér

Conzus Group Igazsaglgyl Szakérts Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, |h.: B. |. emelet 2,



ingat!an-értékbecslés :
2600 Vac, Domboldal k&z, 5189/10 hrsz. $zém alatt kivett beépitetien teritet : bty

6. AZ ERTEKELES

2.21. Az értékelés médszere

$rtékbecsiés, a TEGOVA dtmutats elve s médszertani ajaniésal (EVS 2003, £V

‘ ' : L "\ b o e Janiasal (EVS 2003, EVS 2009,
EVS 2012, EVs 2016) Szerint, a tSbbszér médositott 25/ 1997. M11.1‘.() PM rendeletben és a
mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eléirtaknak megfeleisen késziift,

felajénlptt ingatlgnok _paramétereivel, majd elvégzi az eftérések alapjan szikséges
l;iigazfrttaéiokat. Minél kézvetienebb Osszehasonlitasra nyllik lehetség, annal pontosabb a
ecs . '

Olyan ingat]anok ertékbecsléséné) haszndljék, amelyeknek van Jellemz6 piaci forgalmuk.
Pld.: csaladi hazak, Ordklakasok, telkek, stb.

Az ésszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezs tényezsk szolgalnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar/kindlati ar
- értékesltési idépont :
- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis eliatottsdg, méret, miszaki
aliapot

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonlé tipust ingatlanok adasvételi/kinalati
adatainak felhaszndlasaval hatarozhaté meg.

6.1.2. A hozamszamitison alapul6 értékelési médszer
A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jvébeni hasznaipak és az ezek

annyi, mint a beldle szdrmazs tiszta Jjévedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas Iépései 6sszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznélati médonként.
Jévébeni pénzfolyamok feldllitasa hasznéalati médonként.

A t6késfitési kamatlab meghatérozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamltason alapuié érték.

PR LN -

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt ingatian egy Ures fejlesztésre alkalmas telek a
hozamszémitast maradvanyértékelés modszerével végezzik el. Az értékelés. soran
megallapitjuk az ingatlanfejlesztés ingatlan vételi ara nélkiili 6sszes kéltségét és az ingatlan
ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy bérbeaddssal t6rtén§ hasznos”ltésénak az
értékét. Az ingatlan hasznositisanak az érteke és az ingatlanfejlesztés koltségének a

kilénbsége az ingatlan értéke.

Conzus Group Igazsaglgyl Szakértd Kft,
1055 Budapest, Honvéd utca 22, Ih.: B. |, emelet 2.
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6.2. Az értékelési maodszerek kivalasztisa

Az értékelés modszerét mindig a vizsgait vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan
véla_sz}juk ki. Jelen esetben, a lehetd legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a
Piaci Osszehasonifté adatok elemzésén alapulé modszert és a hozamalapl modszert
alkalmaztuk.

Az értékelés soran figyelembe vettiik az Eur6pai Bizottsag 1256/2012/EU. (2012.december
11.) rendeletének, az IFRS 13 Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standard Valos értéken
torténs értékelés’-re vonatkozé szabalyait Is.

A szakvélemény elkészitésénél a fentiekre valé tekintettel vizsgaltuk az ingatlan forgalmi
ériékét, a megkézelitési médszereket.

A feladatnak megfeleléen a piaci érték alap forgalmi értékelés Gsszehasonlité ingatlanpiaci
adatok felhasznalasaval és elemzésével tértént, mert a valés piaci forgaimi értéket leginkabb
a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel lehet kapni.

Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktudlis allapotat megfelel6en kifejez6 — kinalati
adatokat hasznaltunk fel. Az Gsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kérét hasonié
parameéterekkel rendelkez6 eladasra kinalt ingatlanok kézlil valasztottuk ki. Az ingatlanpiacra
altalanosan jellemzé alku lehetbségét a kinalati arak -10%-os korrekci6javal fejeztiik ki.

A hozamszémitéson alapulo értékelést a maradvany értékelés médszerével veégezziik el. Az
értékelés soran megallapitiuk az ingatlanfejlesztés ingatlan vételi ara nélkiili 6sszes
koltségét és az ingatlan ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy bérbeadéssal t6rténs
hasznositasanak az értékét. Az ingatlan hasznosftasanak az értéke és az ingatlanfejlesztés
kltségének a kiilbnbsége az ingatlan értéke.

Conzus Group Igazsagligyi Szakéntd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. th.: B. |. emelet 2.
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2500 Véic, Domboidal ks 51 89/10 hrsz. szam atat kivoy beépitetien teriiet - oual
_

7. INGATLAN ERTI':'KENEK MEGHATAROZASA

Piaci iisszehasonl{té elemzgs: . lires beéplthetév -tefkok

A vérosban, g kertvarosias lakéteriileteken taléihatok Gres be plthets telkek. A piagi

i beg

osszehasonméshoz a rendelkezésrg allé ésszehasohuté adok kézgi vélasztottunk ki

_ . ) ottunk ki 4db-ot,
melyek eltérs adottsagainak értékeléséng| korrekciét alkalmaztynk. ,

Véc, aaakq-dqa, Vic, aae;ka-dma
telek telek . telek
» ldépont}a ingatlan.com 2019 ingatian.com 2019 Ingatian.com 2019 tnga‘tlah,-cpm 2019
tulajdoni hanyag 171 7 7 LT T
telek tor, m? 1486 1552 1000 838 | 1847
Forg mi érték Fe 9490000 Ft| 15 990 000 Ft | 13500 000 Ft | 21 500 000 Ft
Fajlagos &r Fym? 6115 15 990 16 110 11840
Félduton

ooGzellthets, | Bacska utcal, | pagemg utca, B"“s"as,dg'&_ Bécska doity
tke-4 &vezetben | panoramas, 2% panoramas, 20%. | Panorémas, Panordmas, 15%.

ban bedpithets,
egyéb m eglegyzés fekva, 26%-ban ban beépithets, ban beépithets, telek, Lke-1 | ban beépithets,

beépithets, 15 telek, k6zmivek telek, viz, vil.,a | . telek, viz, vill,,
20%-o0s lejtésa az utcaban tekken, gaz az o‘;fl;ze ::7’;;“2' g4z a telken,
telek, kézmivek elérheték utcdban ! N csat. nincs
nélkiil g4z, csat. nincs

RS e KT Gae 5, KT R TR
Kindlatl korrekcig -10% -10% -10%
Telek ter. m? 1486 0% -5% 0%
A telek alakja, falszini eibnytelen, 15. &8 5
viszonyaj 20%-0s lejtés 5% 5% 5% %
1Sldrajzi elhelyezkedés Bécska-dis 0% 0% 0% 0%
Kézmiivek nincsenek . 0% -5% 5% -5%
Kézmlvekts| valg az utca nem ; o o 5%
tavolsdg k8zmivesitett S% 5% 5% °
Beéplthetdség 25% 0% 0% 0% 5%
bvezet/ 9 0%
hasznoslthatéség Lke-4 0% 0% 0% > —
panoréma van 0% 0% 0% 0%

beépitésre nem 5o } 59,
Egyéb (korlétozés) javasolt teriilet 5% 5% o .
Osszes korrekeig -25%
Korrigait fajlagos &r
Ft/m?

12 631 000 Fi
1486,00 12 631 000 Ft
Az ingatlan piaci értéke kerekitve 12 600 000 Ft

S$Szesen

Conzus Group lgazsaglgyi Szakéns Kit,
1055 Budapest, Honveéd utca 22, h.: B, I. emelet 2.
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7.2. Hozam alapt szamitassal meghatarozott érték

Az ingatlanok hozamszerinti értékének me
2 ghatarozasat maradvanyértékelés modszerével
végezziik el. Ehhez egy negy lakasos, foldszint + tetdtérbeédpltéses tarsashaz fejleszté;,lzt

modellezziik. A megepltett lakasokat értékes|tiiik Az ingatl j
bevételeinek és a kéltségeknek a kilénbsége zjad]a. ean maradvény ériekét a fejlesztes

Az ingatlan fejlesztésére nem all rendelkezésre & i
‘ e pitési engedélyi terv, tanulmanyterv. Ezért
szamltasainkat az ovezetben megengedett beéplithetsség figyelembe vételével készitettiik el,

A tervezett fejlesztés adatai:

A fejlesztési lehetéségek adatai

Telek teriilet 1486,00 m?
beépithetéség 25%
beéplthets teriilet 371,50 m?
szintter(ileti mutaté 0,5
Epithets alapteriilet 743,00 m?
terepszint alatti beéplithetéség 35%
tervezett terepszint alatti beépités 104,20 m?
zéldfellilet 65%
965,90 m?
at, parkolé 10%
148,60 m?
Epliletmagassag min. max
30m 50m
Epithetd szintek szama P+Fszt+tetétér

Ertékbecslés az ingatlan fejlesztése soran prognosztizalhat6 netté bevételei alapjan

Kiindul6 feltételezések

¢ Feltételezziik, hogy egy befekteté befektetésétsl megfelelé hozamot var el.

s Szamitdsainkat 2019. évben valészin(sithet6, atlagos arszinvonalon végeztiik el, mind
a koltségek, mind a bevételek vonatkozasaban.

* Akdltségeket és bevételeket forintban terveztiik, a kialakult ingatlanpiaci jellemzdéket
figyelembe véve.

* Szamitasainkban a kialakult beruh&zéi gyakoriat szerint feltételeztiik, hogy a beruhazé a
projektet megvalésitja, majd a megépuit ingatlanokat (albetétek) értékesilti. A projekt
tervezett idétartama (tervezés, megvalésitas, értékesités) mintegy ~1 év.

e Szamitasaink sem a koltségek, sem a bevételek vonatkozasaban az AFA-t nem
tartalmazzak.

Tervezett fejlesztés:

A vizsgalt ingatlan beéplitésére vonatkozdan vaziatterv, tanulmanyterv, épitési engedély stb.
nem keszllt. A helyi épités| elSirasok szerint az ingatianon az Lke-4 Svezetre vonatkozd
elélrasok szerint megépithets laké funkcidval szamolunk, valamint az epllet alatt egy

teremgarazs készil.

A fejlesztés koltségei:

A fejlesztés soran megéplitésre ker{ll6 éplilet kdzvetlen és jarulékos épitési "kéltségeit,
valamint a tervezés, szervezés koltségeit, a beruhdzas soran értékesités kqltségeit_ a
szémitas soran figyelembe vettitk. Az épitési koltségeket az EKS 2019-e§ afjatal, valamint
piaci tapasztalataink alapjan hataroztuk meg. Ezek alapjan az épiilet épitési koitsége:

o terepszint felett: 403.500 thm:
o terepszint alatt: 165.000 Ft/m

Conzus Group lgazsagligyl Szakérté Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, h.: B. |. emelet 2.




Ingatian-értékbecsiss 6 4
2600 Véc, Domboidal k8z, 5189/10 hrsz, 52ém alatt kivett beépftetien terglet e

A megvalésitgsi Kéltségek tartalmazzék

*  Ateriilet elSkészltés munkait (tereprendezés teriileten beliilj kdzmiivek, sth)

* @mikddéshez szilkséges eszkszsk és berendezések koitségeit

® 8z egyéb jarulékos koltségeket (térburkolatok, kertészet, stb)

* atovabbiakban szlikséges tervezési és Szervezeési kditségeket

* ftartalék keretet a megvalésitas soran feimeriils varatlan kiaddsok miatt
Egyéb kditségek

* Ertékesités kéltsége
Bevételek

a bevételek a tervezett épliletben megvalééulé lakésok, teremgarazs
bedllok eladé§éP6| Szarmaznak. Az értékesitési ar meghatarozdséhoz Ssszehasonlité
adatokat gy(ijtéttiink a varosban eladasra kinalt Ujépltésti lakasok kazott, S

Eladésra kinalt U] épitésd lakasok 6sszehasonlité adatai:

. 2 ~ Fajlagos
Cim - Vac méret m ArFt &rték Ftim?
Hegymester u. 106,00 51 000 000 Ft 481 132

Harangliget lakopark, Deskvar 112,00 53 800 000 Ft 480 357
Harangliget lakdpark, Dedkvar 95,00 47 400 000 Ft 498 947
Harangliget laképark, De4kvar 81,00 42500 000 Ft 524 691

Csendesrét lakokert 80,00 34 900 000 Ft 436 250
Lovarda Kert 93,00 55900000 Ft 601 075
Torokhegy 61,00 27:800 000 Ft 455 738
Vac, ikerhaz garazzsal 105,00 51500 000 Ft 490 476
Dedkvar 93,00 44 760 000 Ft 481 290

494 440

110% 543 884
Osszehasonlité adatokat gy(ijtottink az Ujépltésli lakasokhoz eladasra kinalt garazsok
kozott, a teremgarazs beallé brutté arat 4.500.000 Ft/db 6sszegben hataroztuk meg.
Szamitasainkban alkalmazott fajlagos ar:
A lakasok fajlagos netté értékesitési ara: 543 884 Ft/m?

Garézsok éara netté: 4.500.000 Fvdb
Eladhaté teriiletek meghatarozasa:
Telek teriilet 1486,00 m?
beépithetéség 25%
beépithetd teriilet 371,50 m?
szinttertlleti mutaté 0,5
Eplthets alapteriilet 743,00 m* 90% 668,70
értékesithetd teriilet 85% 568,40
terepszint alatti beépithetéség 70%

terepszint alatti beépithetd alapteriilet 520,10 m* 20% 104,02

Conzus Group Igazséagigyi Szakérté Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. th.: B. |. emelet 2.



lngatlan-értékbecslés

2600 Vac, Domboidal kb2, 5189/10 hrsz. szém alatt kivett beépitetien teriilat

17. oldal

Hozamszamitas - Maradvanyértékelés:

i

Kivitell kéltségok

_AZ INGATLAN ERTEKE A MARADVANY ELVINGDSZERE

Osszes bevétel

alapteriiet m?

Epiilet pinceszint 104,02 165 000  Fym? 17 163 300 Ft
Eplilet 568,40 403500 Fiin? 229 347 383 Ft
Ut és parkold 148,60 18000  Ft/m? 2 674 800 Ft
Zbldfeliilet 965,90 16 000 Ft/m? 165 454 400 Ft
Kézmivesités 0,00 - |Ft/m? 9 000 000 Ft
Osszes kiviteli k6ltség 273 639 883 Ft
Egyéb kdltségek

Ugyvéd, ingatlanérnékesitas 1,0% 2 736 399 Ft
Tervezés, miiszaki ellenérzeés 4,0% 10 945 595 Ft
Tartalék 5,0% 13 681 994 Ft
Nyereség 5,0% 13 681 994 Ft
Osszes jarulékos kditség 41 045 982 Ft
Beruhézési kéltségek minddsszesen 314 685 865 Ft
Bevételek

Lakasok eladasa 568 543 884 Ft/m? 309 140 768 Ft
Teremgarazs beallo 4 4 500 000 18 000 000 Ft

327 140 768 Ft

Forgalmi érték

Maradvéany érték

Az ingatian'maradvany,

>3

Bevételek 327 140 768 Ft
Kiadasok 314 685 865 Ft
12 454 903 Ft

2:500:0001Ft:

Conzus Group lgazségligyi Szakérté Kit.

1055 Budapest, Honvéd utca 22. ih.: B. |. emelet 2.




lngaﬁan-értékbecslés

2600 Vée, Domboldal kdz, 5189/10 hraz, Sz&m alatt kivett begpltetien terglat T8 oM

7.3. Az ingatian egyeztetett értéke

Az ingatlan forgalmi értékének becslését a piaci ésszehasoniits ;adateketemésén alapulé
ésa bozamszém-ttés eivére tdmaszkods médszerrel végeztilk el. Az ertékmegallapitasnal az
alabbi szempontokat vettiik figyelembe: ' '

— Tekintettel az ertékbecslést targyat képez$ ingatian adottsagaira, valamint az
adottsagokbd| fakads lehetGségekre, a valds piaci forgalmi érték meghatdrozasahoz
a piaci  Gsszehasonlits adatok elemzésén, valamint egy feltételezott
Ingatlanfejlesztést modeilaio, hozamszamitason alapul6 médszert egyarant
alkalmaztunk. :

A2600:Vac, Belteriiot 5189/10:hrsz.dngat nGtAkeT -y Ry T
Azialkaimazoftinibdszerek. fowe gl kit
|Piaci 8sszehasonlité médszer: 12 600 000 Ft
Hozamalapi médszer: 12 500 000 Ft

; = A

NS

8. OSSZEFOGLALAS

A megbizas targyat képez6 ingatlanra vonatkozé alapelvek és korlatozo feltételek mellett, a
helyszini bejaras és a szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy a

2600 Vic, belteriilet, 5189/10 hrsz, szam alatti ingatian 1/1 tulajdoni
hényadanak netté forgalmi értéke:

12 600 000 Ft

azaz tizenkétmillié - hatszazezer Forint

Conzus Group igazsagigyl Szakéns Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. ih.: B. |, emelet 2.




lngatlan-értékbecslés
2600 Ve, Domboldal kéz, 5189/10 hrsz, $zam alatt kivett beépitetien tergiet

MELLEKLETEK

Tulajdoni lapok

Foték

Térképek

19. oldal

Conzus Group Igazsaglgyl Szakeno Kit,
1055 Budapest, Honvéd utca 22. ih.: B. |. emelet 2.
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Nem hit jdoni
eles tulajdoni lap Nem }
&
g Vaci Yirésl Hivatal Folhivatali Osatily
S VAC 2600 Kipt. .
= iptalam v, 1.3, Oldal:
‘E Nem hiteles tulajdoni Iap - Szemile massiag
8 Megrendelés szm; 30005/20235/2019
EI 2019.04.2¢9
= vic Szektor : g3
Zg Belteriilet 5189710 helyrajzi szém
LRESZ
1. Az ingatlan adatai ; ' :
alréwzlet sdatok tarilet kat.t.jov. &
miveléeni dg/kivett megnevezén,/ min.o ha m2 k.Eilly
. Kivett badpitetlen teridlet Y] 1486 B,
LRESZ e

- tulajdoni hényad: 1,1

bejegyzé hatirozat, érkezési id§, 31623/2008.01,28
jogcim: tulajdonba adie tulajdoni hinyad: 0/1 33360/1994.04.28

 jogoim: telekalakitan tulajdoni hényad: 1/1
jog&llae; tulajdonos '

névi VAC VAROS SWKORMANYZAT
cimi 2600 VAC Marcius 15. tér 11.
torzaszam 15731302

[

mMRESY -

- bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 31623/2008.01.28
Onallé szdveges be jegyzés kialakitva az 5189, 5192 /1, 5193/2, 5193/3 hraz
megosztizibdl. '

Nem hiteles tulajdoni lap

loni ap

m@vm

2019.04.29, 10:19
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0V nboidal kéz, hrsz. 5189/10

AZ INGATLAN ORSZAGRESZEN BEL(LI ELHEL YEZKEDESE

AZ INGATLAN TELEPOLESEN BELUL ELHELYEZKEDESE
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