Rerékparosbarat Telepiites 20714-2015-2016
L1 Janos-dif 2074

ldésbarat ( 7/1&0/7ﬂdrg yzat 2013

Kultrira Magyar Udrosa 2010

A Newzet Sportvirosa 2003

Befogudd magyar telepiiles 2016

A Hotnap 1drosdert Dij 2015
Csaladbarat Munkghely 2015.2016
Raou! Whillenberg-dij 207 5

Vaci Polgarmesteri Hivatal
Muszaki Osztaly — Féépitészi Csoport

) Napirend:
ELOTERJESZTES

Viac Varos Onkorm:’myzat KépviselG-testiilet
2017. év julius hénap 13. napi iilésére

Szam: 9/119-4/2017
Targy: Sajatos jogintézmények — elGvasarlasi jog a 6430/4; 6430/5;
6430/6; 6430/7; 6430/8 hrsz.-u ingatlanokon
Melléklet: Kérelem, adasvételi szerz8dés — 1. szamu melléklet
Terkép: 2. szamu melléklet
HESZ kivonat- 3. szimu melléklet
Atnézeti helyszinrajz — 4. szamut melléklet
Eléterjeszts: Breczné Zsigmond Jolan f6épitész
Készitette: Breczné Zsigmond Jolan f6épitész
Eléado: -

El6zmény/koribbi dontés:
Tetjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dintéshozatal modja:

12 oldal
VKB, GVVB, PUB

nyilvanos iilés (Motv. 46. § (1) )
cgyszerd (obbség (Mdorv. 47, § (2) )

Torvénycsségi
véleményezésre bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

dr. Zsidel Szilvia Jogi Osztaly osztalyvezets

Deakné dr. Szarka Anita jegyzé

Kakeny Szaholes Pénztgyi és Adé Oszily
osztalyvezetd

Fordos Attla polgarmester

........ B

Nincs / az alabbi:

Lanalie

2600 Vac. Marcius 15. tér 11.

Tel.: 27/513-481

Fax: 27/513-414

foepitesz@varoshaza.vac.hu

www.vac.hu



Tisztelt Képviseld-testiilet! h A

Az onkormanyzat vagyonardl és vagyonnal valé gazdilkodis egyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa sorin alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrol sz6l6 22/2014. (VL1.20.) szamu onkormanyzat rendelet 15. § (6) bekezdése szerint ,,Az
el6vasarlasi jog gyakorlasinak tekintetében a képviselGtestiilet a Varosfejlesztési és Komyezetvédelmi
Blzottsag, a Gazdasagi, Varosuzemeltetési és V agyongazdalkodasi Bizottsag, valamint a Pénzigyi és
Ugyrendi Bizottsag elézetes véleményezésével jogosult donteni.” Az épitett kornyezet alakitisarol és
vedelmerdl szo6lo 1997. évi LXXVIIL 25. § (6) bekezdése alapjan az ajanlattétel érkeztetését kovetSen
az onkormanyzatnak 60 nap all rendelkezésére nyilatkozata megtételére. A hivatkozott énkormanyzati
rendelet értelmében a kérelmeket az illetékes bizottsigok — VKB, GVVB, PUB — megtargyaljak, majd
azt kovetden a Képvisel6-testiilet hozza meg dontését.

6430/4; 6430/5; 6430/6; 6430/7; 6430/8 hrsz.

Pajor Andras, mint a 6430/4; 6430/5; 6430/6; 6430/7; 6430/8 hrsz.-G ingatlanok 1/1 aranyu
tulajdonosa a Vac, Deakvar-Altany tertletén talilhaté belteriileti, |, kivett beépitetlen tertulet” muvelési
agu ingatlanokat az altala meghatalmazott Dr. Toth Istvan tugyvéd altal benygjtott Kérelem és
Adasvételi szerz6dés (1. szami melléklet) alapjan megvasatlasra felajanlja. A foldteriletekkel
kapcsolatban a Viac Viros Helyi Epitési Szabalyzatirél (HESZ) sz616 15/2003.(IV. 29.) sz.
onkormanyzati rendelet 3. szamu melléklete nem rendelkezik elGvasarlasi jogrél Az mgadan—
nyilvantartasban viszont mindegyik ingatlan Vac Viros Onkormanyzatot megillet elévasarlasi joggal
terhelt.

Az eladasi arajanlat az 1. szami melléklet szerint:

HELYRAJZI SZAMOK | 6430/4; 6430/5; 6430/6; 6430/7; 6430/8
SZERZODO FEL _
tulajdonos | Pajor Andris

INGATLAN

Osszteriilet | 8617m’
tulajdonhanyad | 1/1

AR

cladasi ar 41.500.000 — I't az osszes ingatlan brutté vételara,
csomagban értékesitve

Ft/m* | 4.816 Ft/m’

Az ingatlanok a hatilyos HESZ szerint a Kertvirosias lakoteriilet, - Lke-1 épitési Ovezetben
helyezkednek el. (3. szémﬁ melléklet)

wwwwww

CI'VCHYC sitését.

Vic, 2017. jlias 5.

Breczné Zsigmond Jolan
t6épitész

Vide a« Dwwakanyar szgive

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Hatarozati javaslat

Vac Varos C)nkorményzat Képvisel6—testilete a Vic 6430/4; 6430/5; 6430/6; 6430/7; 6430/8 hrsz.-u
ingatlanok vonatkozasaban - az ingatlan-nyilvantartas szerint Vic Varos Onkormanyzatot megillets -
elGvasarlasi jogaval jelen adasvételben nem kivan élni, és az Gsszes ingatlant csomagban 41.500.000 — Ft
(azaz Negyvenegymilli6-6tszazezer Forint) 6sszegben nem vasarolja meg.

Hatarid6: azonnal
FelelGs: f6épitész

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



A

i

< wellekiet

Dr. Toth Istovdn
ligyvéd

2600 Vic, Budapesti fout 15.
Telefon/fax: 06-(27) 317-125

Kelt: Vac, 2017. julius 4.

Ugyszdm: 78.838

Vidc Viros Polgdrmester Hivatal
Fordos Attila
Urnak, polgdrmester

2600 Vidc
Marcius 15 tér 11.

Tisztelt Polgdrmester Ur !

Az eredetben csatolt addsvételi szerz6dés szerint Pajor Andrds ur 5 . s;a’m
alatti lakos a szerzédésben foglalt ingatlanokat értékesiti a SILVO TRADE Kereskedelmi és
Szolgdltatd Korlatolt Felel§sségii Tarsasdgnak brutto 41.500.000 Ft vételirért.

A szerz6d6 felek a jogiigyletet kifejezetten, valamennyi ingatlan egyiittes eladdsdval, illetve
meguvételére figyelemmel kitik meg, ellenkezd esetben barmelyik felet megilleti a szerzddéstdl valo
eldlids egyoldalii nyilatkozaltal valamennyi ingallunt illetden, igy az eldvdsirlisi jog kérdése
anuldlodik.

A szeriidésben foglall ingatlunok a vdci 6430 hrsz-i ingatlanbol megosztds kovetkezteben keriiltek
kialakitisra, a telekalakitdst engedelyezé 7/1271-10/2008. szdm alatti hatdrozatot mdsolatban
mellékelem.

A szerzddds tirgydt képexd ingatlanokra vonutkvziun u tulajdoni lap III. rész 1. sorsz":dm/ alatt
elévdsdrldsi jog keriilt bejegyzésre 53889/2008.12.03. szdm alatt Vic Viros Onkormdnyzata javdra.

Vi Vidros Onkormdnyzat Gazdasigi €s Varosiizemeltetési Bizottsiga 2005. dprilis 18-dn hozott
67/2005.1V.18. sziamui hatirozatival mdr dontott az eléudsirlds kérdésében, amely szerint 5.000 Ft/m?2
vételdron Lorténd értekesites esetén elGvasirlisi Jogaval nem kivin élni. Mellékelem fénymdsolatban a
hatdrozat kivonatot, valamint dr. Both Jdnos polgarmester 1ir2005. mdjus 4-i Pajor Andrds =

' szam alatti lakoshoz intézett levelét.

A szerzédésben foglalt ingatlanok vételdra négyzetmeéterenként nem éri el, illetve haladja meg az 5.000
Ft/m2-t.

A vevd javdra torténd tulajdonjog  bejegyzésehez kitelezden sziikséges az elGvisdrlisra jogosult
nyilatkozata. ‘\74,1(

Bl



Kérem, sziveskedjenek nyilatkozni a szerzédésben foglalt teljesitési €és fizetési hatdridokre z'g
figyelemmel, hogy az ingatlanok vonatkozdsdban - csak és kizdrolag egyiittes értékesités mellett - élni
kivannak-e el6vdsdrldsi jogukkal.

Amennyiben igen, akkor a vonatkozé Jjogszabdlyi rendelkezéseknek megfelelden, mivel a szerz6dés az
Onkorminyzat és Pajor Andris elado kozitt jon létre, a vételdrat a szerzidésben hivatkozott eladoi
szamldra sziveskedjenek dtutalni.

Tisztelettel:

UR. TOTH ISTVAN

Sy

Pajor Andris
képov.: dr. Toth Istvdn

tigyvéd

Ajdnlott !
- Melléklet: iigyvedi meghatalmazds, addsvételi szerz6dés, tulajdoni lapok fénymidsolata és bizottsdgi
hatdrozat kivonata
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amely letrejott eqyrészrél P a jor Andris sz.n. Pajor Andrds (

led

7 ' 4 - eladé, tovabbiakban eladg,

masreszrél pedig a SILVO-TRADE Kereskedelmi és Szolgdltaté Korldtolt Feleldsségii
Tarsasdg (Cg.13-09-094644 adészima 102 74576-2-13 statisztikai szimjele 10274576-6810-113-13 ) -
képviseli Galantai Gabor (- e
szdam alatti lakos ugyvezetd - 2615 CsGovar, Mikszdith utca 34. szam alatti székhelyii gazdasdgi
tarsasdg mint vevd, tovibbiakban vevd kozott az alulirott helyen és iddben az alibbi feltételek mellett:

1. Az elado tulajdondt képezik 1/1 ardnyban, teljes egészében a vdci 6430/4 hrsz. alatt
nyilvdntartott, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 1246 m2 teriileti, a vdci 6430/5
hrsz. alatt nyilvantartott , kivett beepitetlen teriilet” megjelolésii 1432 m2 teriiletii, a véci
6430/6 hrsz. alatt nyilvintartott  kivett beepitetlen teriilet” megjelolési 1737 m?2 terileti, a
vdci 6430/7 hrsz. alatt nyilvantartott , kivett beépitetlen teriilet” megjeldlésid, 2091 m?2
tertiletdi és a vdci 6430/8 hrsz. alatt nyilvdntartott , kivett beépitetlen teriilet” megjelolésii

2111 m2 teriiletsi ingatlan.

A szerz0dés targyit képezd ingatlanokra vonatkozéan a tulajdonjog az elads javdra a tulajdoni
lap II. rész 1. sorszim alatt van bejegyezuve.

A szerz6dés targyit képezd ingatlanokra vonatkozéan a tulajdoni lapok II1. rész 1. sorszim
alatt Vic Viros Onkorma’nyzat javdra (torzsszim 15395429) 2600 Vic, Midrcius 15. tér 11.
szdm alatti jogosult javdra elévdsirldsi jog van bejegyezve a tulajdoni lap 1II. rész 1. sorszim
alatt 53889/2008.12.03. szdm alatt.

A szerz0dés targyit képez ingatlanok vonatkozdsiban Vic Viros Onkormdnyzat Guzdusagi
és  Virosiizemeltetési Bizottsdgdnak 67/2005.(1 V.18.) szdmu hatdrozata értelmében az
eldvdsdrldsi joggal abban az esetben nem ¢l a jogosult, ha az ingatlan (ingatlanok) értékesitési
dra 5.000 Ft/m2 vagy ennel magasabb dsszegen torténik. Jelen szerzédésben foglalt ingatlanok
a hivatkozott hatirozatban foglalt vici 6430 hrsz-u ingatlan megosztisa kivetkeztében
keriiltek kialakitisra. Mivel q Jelen  szerzédésen foglalt ingatlanok négyzetméterenkénti
értékesitési dra nem éri el az 5 000 Ft/m2-t, ezért az elévdsdrldgsi Jjog jogosultjdnak nyilatkozata
sziikséges a tulajdonjog megszerezhetoségehez. Amennyiben jogosult elGvisdrldsi Jogidt
gyakorolja, akkor jelen szerzgdésben foglalt egyeb feltételek mellett a tulajdonjogot az
elvdsdrlisi jog Jjogosultja szerzi meg, amennyiben nem gyakorolja, akkor az ingatlanok

tulajdonjogit a SILVO TRADE Kft. szerzi meg.

Jelen szevz8dést a felek kifejezetten és azzal a feltétellel kitik meg, hogy valamennyi ingatlan
egyidejii eladisdra, és valamennyi ingatlan egyidejii megvételére vonatkozik, ebbél adédéan az

eldvdsdrldsi jog is ennek megfelelden gyakorolands, kiilon ingatlanokra nem.
________ A R o ~
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Pajor Andris) (SILVO-TRADE Kf) (Dr. Toth Istvdn)
elado kepv.: Galdntai Gabor ligyvezets tigyuvdd
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A felek megdllapodnak abban, hogy eldllds: Jog illeti meg ilyen kirben bekivetkezd esetleges
Joguita esetén barmelyik szerz6ds felet.

A szerzédes targydt kepezg ingatlanokra vonatkozéan a tulajdoni lapok III. rész 3. sorszim
alatt vezetékjog van bejegyezve az ELMU Hilgzati és Eloszto Kft. (torzsszim 13804983) 1132
Budapest, Vici it 72-74. szam alatti jogosult javdra. Elads a szerzOdés tdrgydt képezg
ingatlanok tulajdonjogdt a Vici Jardsi Foldhivatal Foldhivatali Osztdlya dltal kidllitott 2017.
Julius 3 napjin kelt hiteles tulajdoni lap mdsolatokkal igazolta. A jelen pontban irtakon il az
ingatlanok tehermentesek,

Elado eladja, vevs pedig ismert és megtekintett dllapotban, annak Gsszes természetes és jogi
tartozékdval egyiitt, 1igy ahogy az ma dll megveszi a vici 6430/4 hrsz-i, a 6430/5 hrsz-ii, a
6430/6 hrsz-i, a vici 64307 hrsz-u és a vici 6430/8 hrsz-ii ingatlanokat mindisszesen
41.500.000 azaz negyvenegymillio-Gtszdzezer forint vételirért.

Felek a vételir meghatirozdsdnil figyelemmel voltak a jogligylet tirgyat képezs ingat{anok
valamennyi olyan Jellemzdjére, amely a vételir képzésénel Jelentdséggel bir, és a vételir
négyzetmeterenkénti meghatdrozdsa erre figyelemmel tortént.

A vevd az ingatlanokat mint 8azdasdgi tirsasig gazdasdgi céljainak megvaldsitisa érdekében
vdsdrolja meg.

Az ingatlanok brutts 41.500.000 Ft vételdribsl a vaci 6430/4 hrsz. alatt nyilvdntartott
ingatlan vételdra 6.001.135 Ft, a vici 6430/5 hrsz. alatt nyilvdntartott ingatlan vételira
6.896.512 Ft, a vici 6430/6 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan vételdra 8.365.392 Ft, a vdci
6430/7 hrsz. alatt nyilvintartott ingatlan vételira 10.070.256 Ft, mig a vici 6430/8 hrsz.
alatt nyilvdntartott ingatlan vételdra 10.166.705 F L, azaz dsszesen brutts 41.500.000 Ft.

Vevd a szerzddésben Joglalt ingatlanok teljes, Gssz. vételdrdbisl u szerzédés aldivdsdtol szdmitol
46 ordn behil megfizet 1.900.000 azaz Egymillio-kilencszdzezer forintot mint elsd vételdrrészt
Készpinzben. Az elsg vételdrtész felvetelers! uz eladg elismervényt ad a vevd részére. Az elsg
veleldrrész megfizetését kivetden 24 drin beliil negfizet tovdbbi 2.250.000 Ftot, azaz
ketto”millié—kettt':isjzkizdh'/(zn(fzer forintot, mint mdsodik - vételdrrészi, mégpedig ugy, ho&y u
misadik vételirrészt az cladonuk uz : ‘ . szamu
szdmldjdra dtutaldssa] teljesiti. A teljesités a szimlira valo megérkezéssel valosut meg.

A fennmarads vételir hitralekot, mint hurmadik részletet 37.350.000 Ft-ot az elé'vdsdrla’srq
Jogosult nyilatkozatinalk kczhez vc’lelé_l&l szamilott 3 napon beliil szintén dtutaldssal fizeti
meg a jelen pontban irf szamldra.

Amennyihen az eldvdsdrldsra jogosull az clévasirlisi jogdt gyukvrolja, akkot az elévdsiridssal
€ld a vételir eldleget jelen szerz6désben foglalt vevének Jizeti vissza, és ez esetben az
eldvdsdrldsi jog gyakorloju fizeti meg a misodik részlet vételdrat a 37.350.000 Ft-ot az

eladonak az T 7 vezetetett Jelen pontban irt szdmldjara torténd dtutaldssal,
I S . S : —
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10.

11.

12.

Az elado a vevd javdra az ingatlanokra vonatkozdan a tulajdonjog bejegyzését engedelyezé
nyilatkozatot a szerzédest szerkesztd iigyvédnel letétbe helyezi. A letéteményes tigyved az
elado tulajdonjog bejegyzését engedelyezd nyilatkozatit jogosult és koteles a vevd dltal tortént
teljesitest kovetéen a tulajdonjog bejegyzése erdekeében haladéktalanul a Vici Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztilydhoz benyujtani.

Az eldvasarlasi jog gyakorlsdra jogosult nyilatkozatinak megaddsdig, legfeliebb azonban 6
honapig szerz6d6 felek kérik, hogy a Vici Jirdsi Hivatal Foldhivatali Osztilya a jelen
joguigylet alapjdn indult tulajdonjog bejegyzése irdnti eljardst fiiggdben tartani sziveskedjek.

Elado az ingatlanok per- teher és 1génymentességéért a szerzidésben irtak kivételével teljes
szavatossdgot vdllal, és kijelenti, hogy nincsen olyan koztartozdsa, amelyért az ingatlanok az
arra torténd jelzdlogjog bejegyzése nelkiil is feleldsséggel tartozndnak.

Szerz0ds felek kijelentik, hogy az eladd nagykori magyar dllampolgir, mig a vevd
Magyarorszagon hatilyosan bejegyzett és miikods gazdasdgi tdrsasdg, €s sem szerzési, sem
elidegenitési képességiikben korldtozva nincsenek. Jelen szerzédés mellékletét képezi a vevd
gazdasagi tarsasdg cégkivonata és a képuiseletre jogosult iigyvezetd aldirisi cimpéldinya.

Veud az ingatlanok birtokaba a vételdr teljes kiegyenlitésével egyidejiileg 1ép, a birtokbaaddstol
kezdddden hiizza az ingatlanok hasznait, de viseli egyben terheit

Vevd tudomdsul veszi, hogy a szerzédéskotés kapcsin felmeriild koltseget és az igazgatisi
szolgdltatasi dijat valamint a vagyondtruhdzdsi illetéket 6 kiteles a sajdtjdbol megfizetni.

Szerz0dd felek az addsvételi szerzOdés megszerkesztésével, valamint a teljeskorii jogi
kepviseletre, és igy az ingatlan-nyilvdntartdsi eljirishoz a tulajdonjog bejegyzési kérelem
benyujtasdra, és a foldhivatali eljardsban valé képuiseletre megbizzdk a szerzddést szerkesztd
Dr. Toth Istvan igyoédet (irodu 2600 Viic, Budapesti fdiit 15., Pest Megyei Ugyoedi Kumuru
nyt.szam 13-015489) és jelen szerzédében foglalt megbizdsuk a képuviseleti jog igazoldsdra is
szolgdl.

Szerzodd  felek  kolcsondsen  kijelentik, hogy a jelen szerzé8déssel kapcsolatos ado- és
illetélgogszabalyokat ismerik, tovdbbd eljdrd digyvédnek megbizdst adnak a NAV B400
nyomtatvany kitoltéséhez, aldirdsihoz és csatoldsihoz az addsvételi szerzédéshez, azzal, hogy
energetikai tanisitvdny szolgdltatdsdra nincs sziikség.

Felek jelen szerz6dés aldirdsival hozzdjarulnak althoz, hogy az eljird iigyvéd a Pénzmos. tv.
szerinti tigyfel-dtvildgitds sorin a bemutatott okiratokrél mdsolatot készitsen, a Pénzmos. tv.
18-19. §-a szerinti mds szolgdltat dltal végzett tigyfél dtvildgitashoz, az dtvildgitds sordn
rogzitett azonositd adatokat dtadja, ill. engedélyezik felek, hogy az eljirc iigyvéd szemelyes

adataikat (papiralapii, vagy elektronikus) rgzdsolatkészités soran kezelje.
€ 4
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13. A jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgiri Torvénykonyv rendelkezései az @

iranyadéak azzal, hogy a szerz0ds felek a jogi képuvisel6til a teljeskorii jogtdjékoztatdst
megkaptik (illetek, ado, stb.)

14. Felek a szerzddéskotéshl esetleg szdrmazd joguitik eldontésére kikotik a Vici Jardsbirdsdg
kizdrdlagos illetékességeét.

Fenti szerzodést felek elolvastik, megértették, majd annak kijelentése mellett, hogy az abban foglaltak
akaratukkal mindenben megegyeznek, sajdtkeziileg és jovahagyolag aldirtdk.

Kelt Vdcott, 2017. julius hé 4. napjdn.

Fip bl LA

(Pajor Andrds) SILVO-TRADE Kft.) _
elado képv.: Galantai Gdboniigyvezetd
vevd
Ugyvédi ellenjegyzés:

Jelen szerzddést dr. Téth Istvdn tigyvéd (2600 Vic, Budapesti foiit 15.) szerkesztettem és az 1997 evz
CXLL to. 32. §. (3) és (4) bekezdései, valamint az 1998. évi XI. tv. 27. §-a alapjdn 2017. jilius ho 4.
- napjan Vicott ellenjegyzem: ' R _

DR TOTHISTVAN_
mvic,m? o
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4. szamua melléklet
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