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Tisztelt Képvisels-testiilet!

A DHK Hérralékkezel6 és Pénziigyi Szolgalatd Zrt. tbb fizetési meghagyasos eliardst indftore Vic Varos
Onkormanyzataval szemben. Ezen eljarisokban kivétel nélkiil ellentmondissal élt a Varos, igy az eljarasok perré
alakultak. Az tigyek abbdl fakadnak, hogy a DHK Hatralékkezel§ és Pénziigyi Szolgiltaté Zn. megvasarok a
Vaci Tavho Kit-t6] tobb lejart kovetelést. Sajnilatos médon a megvasérolt kévetelések kizott voltak olyanok
is, melyeket az Onkormanyzati bérlakisok bérlitél kvetelt a Vaci Tavhd Kft. A megvikozou wrveny hattér
alapjan a varos, mint tulajdonos valdszindleg felel8sséggel tartozik a tartozasok tekintetében.

Az eliard Ggyvéd rajékoztatont, hogy a felperes tett egy ajanlatot, mely szerint egyezség megkdtése esetén a
felperes elfogadna részletekben t6néné teljesitést. A felperes ajanlata szerint a kéveteléseket hat honap alan,
havi részletekben kellene megfizetnie az Onkorményzatak, azzal, hogy meg kellene fizetni az eljards kolségeit,
de nem kellene megfizewnt a teljes eljirasi illetéket, valamint a felperes a kévetelt biintetd kamat helyeut
elfogadna a jegybanki alapkamat Gsszegét (a kovetelt kamat fele). A felperes dhal meginditont tigyek és az
azokban kévetelt 6sszegek az aldbbiak:

Ugyszam: 2.P.20.592/2013 kévetelt dsszeg: 65.269 -Ft és jarulékai
Ugyszam: 2.P.20.606/2013 kévetelt Gsszeg: 168.383,-F és jaruléka
Ugyszam: 2.P.20.608/2013 kévetelr Gsszeg: 184.251,-Ft és jaruléka
Ugyszam: 2.P.20.609/2013 kévetelt Gsszeg: 356.021,-Ft és jarulékai
Ugyszam: 2.P.20.610/2013 kivetelt ssszeg: 213.837,-Ft és jarulékai
Ugyszam: 2.P.20.623/2013 kovetelt Ssszeg: 159.336,-Ft és jarulékai
Ugyszam: 2.P.20.631/2013 kévetelt dsszeg: 67.438,-Ft és jarulékai
" Ugyszam: 2.P.20.637/2013 kovetelt Gsszeg: 129.835-Ft es jarulékai
Ugyszam: 2.P.2C.638/2013 kovetelt Ssszeg: 638.049,-Ft és jarulékai
Ugyszam: 2.2.20.649/2013 kévetelt Ssszeg: 134.466,-Fu és jaruléka;

Folyamatban van még egy tovabbi eljaris mely a birdsag részére benyGjtasra keriik, azonban az Onkorményzat
felé még nem kézbesitették, az eljarasban kovetelt dsszeg 299.422 -Fu és jarulékai.

Az ajanlat aldirdsat kovetSen a felperes elllna a folyamatban 1év8 peres eljarasokban a keresetétd, Igy nem
kellene kifizetnt a teljes eljarasi illetéket, csak annak a 10% illetve 50%. Olyan tigyben ahol még nem keriilt sor a
targyalas megtartasara a perkoltség 10%, ahol mar volt térgyalés ot a perkoliség 50% kellene megfizetni. A
felperes elengedné a kamat egy részét, azaz csak a jegybanki alapkamatot kémé, nem pedig annak 8% noveh
énékét. Meg kellene tériteni azonban a felmeriilt kslségeket (posta kélség, tigyvédi dij, fizetési meghagyas dija)

Vic, 2013. oktdber 11,

Fordos Attila s.k.
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Véc Véros Onkorméanyzat KépviselStestiilete a DHK Hatralékkezeld és Dénziigyi Szolgaltaté Zr.
dltal Vac Viros Onkormanyzata ellen meginditott polgari peres eljarasok kapcsan elfogadja a
felperes ajanlatat, miszerint a kévetel Ssszeget az Onkormidnyzat hat hénap alatt részletekben fizeti

meg a Zrt. részére, és egyben felhatalmazza Fordds Auila polgirmestert, hogy a peres iigyek
lezarasahoz sziikséges egyezséget alaina. '

Hatindp: fohyrutcs ' Felelos: polgirmester
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VACI JARASBIROSAG

Vici Jarasbirosag __
Erk.: 2013 105, 28

Erk. madia: postan 7 ovupoiadaba /
szeﬁ1jl}'e5cn “axon £ e-mailen

Eljard kozjegyzo: dr. Molnar Balizs (9700 Szombathely, Semmiclweis utca

kozjegyz6i ugyszam: 20217 /0 /30731/2013

Tisztelt Vaci Jardsbirosagl Uwvszém:.

Alulirott DHK Hétralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. felperes meghatalmazott (E/1
szam alatt csatolva) jogi képviselém titjdn (Z6ldig Déra Ugyvédi Iroda, dr. Zéldag Déra iigyvéd)
dr. Molnar Balizs kozjegyz$ elétt folyamatban volt fizetéses meghagyasos eljaris iigyszimara
torténd hivatkozassal Vac Viros Onkorményzata alperes ellen kézizemi dijtartozés jogcimén
az alabbi

keresetetr

terjesztjik elo.

Keresetemben az alabbiakat adom el:
1.
Torténeti tényillas:

Felperesi jogel6d, a Vaci Tavhé Kft tivhSszolgaltatast nyijt 2600 Vic, Nagymezé utca 7/a.
Ih.1. szam alatti tarsashazban az épiletben lévs hékozponton keresztil.

A jelen keresethez F/2 sz. alatt mellékelt, Takamet rendszerbdl kikért tulajdoni lap masolat
szennt alperes 1/1 ardnyban 1995.11.22. napjatél tulajdonosa a 2600 Vac, Nagymezé utca 7/a
Ih.1. 2.emelet 8. szam alatt talilhaté ingatlannak.

A Vici Tavhé Kit a hazban talalhaté 2. emelet 8. szim alatti lakdsban az F/3 szam alatt csatolt
hatralék kimutatdsban szereplS idGszakokban tavhészolgaltatast nytijtott, amellyel kapesolathan
F/4 szam alatt mellékelt tavhSdij szamlakat allitott ki, jelen perrel érntetten Osszesen 65.269,-Ft
toke Osszeghen.

A jelen per alapjit képezd fizetési meghagyis kiallitisit a szamlak esedékessége alapjan
2008.09.30. és 2008.11.30.-i Ssszegekre kértik kibocsatani.

11.

Jogi értékelés:

A tavhészolgaltatisrol sz016 torvény — a 2005. julius 1. utin keletkezett dijhitralék esetében a
2005. évi XVIII. tv (Tszt.). — és az annak végrehajtisat szabalyozd jogszabalyok egyértelmien
kimondjak a2z ingatlan mindenkori tulajdonosinak felelSsségét az ingatlannal kapcsolatban
keletkezd tavhédij tartozasokért, fuggetenill attdl, hogy 6 hasznalja-e az ingatlant vagy sem,
valamint irrelevans az is, hogy dijfizetSként szerepel-c a nyilvantartisban.

Zolddg Déra Ugyvédi Froda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvolgyiut 61/c
telefor: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
email drzoldag®t-onfine.iu

oY 2079 oA
' ]



.. dr.zofddg Dora
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ZOLDAG DORA UGYVEDI IRODA ™

Tajékoztatjuk a T. Birdsigot, hogy a Tszt rendelkezései alapjan a szolgaltaté szerz6déskotést
kotelezettsége a lakokozosséggel, mint lakossigi felhaszndléval ill fenn, az egyes épiiletrészek
tulajdonosai, mint a tarsashizkézosség tagjai részesei a jogviszonynak. : '

A fogyasztisi helyet is magiba foglals lakokdzdsség, vagyis a tirsashaz és a szolgaltatd kozott
nem jo6tt létre irasbeli koziizemi szerzGdés. . ,

- A Tszt. 37.§ (5) bekezdése alapjan a szolgaltatis igénybevételével is Jétrején a jogszabilyokban
meghatirozott feltételek szerint. o : : e

A tivhészolgiltatisrdl szl 2005. évi XVIIL tdrvény és a végrehajtasira kiadott 157,/2005.
(VIIL15.) Korm. rendelet felhatalmazasa alapjin Vic Virosi Onkormianyzat képviscl testiilete
a telepiilési onkormdnyzat teriiletére érvényes hatallyal hozta meg a tivhészolgaltatistd] és a
tivhSszolgaltatas legmagasabb hatésigi dijardl és a dijalkalmazis feltételeirsl sz616 41/2005.(XE.
19.) szim rendeletét (Rendelet).

A Rendelet 3.§ (1) bekezdésének 1.1. pontja alapjan 2 Tivhészolgaltaté a szolgaltatéi
hékézpontban és a felhasznaloi hokozpontban a szolgiltatott tivhémennyiségét mérni, és a
mérés szerint elszamolni kételes. Az clszamolasra szolgild mérd a tivhészolgiltatd tulajdona.

Abban az esetben, ha az_épilettulajdonos az ellatott épiiletre mellékmérdt nem szereltet. fel, a
szolgaltatéi hékoézpontban, Hletéleg a t6bb épiilet ellitasira szolgilé hofogadd dllomison mért
tavhémennyiséghél az ellitott épiiletre jutd taivhOmennyiséget - mis megallapodis hidnydban - a
fatort légkobméterek aranyaban a tavhészolgaltaté illapitja meg, (Rendelet 3.§ (4))-

A tavhétv. 37.§ (2) bekezdése szerint az dltalinos kéziizemi szerzGdés alapjin-a tavhészolgaltato
a lakossagi felhaszndld részére folyamatos, biztonsigos és meghatatozott mértékii
tivhészolgiltatisra, a lakossagi felhasznald vagy az e térirényben meghatirozott esetckben a
dijfizetd a tavhSszolgaltatis dijainak rendszeres megfizetésére kbteles.

A 2005. jilius 1. napjat] hatdlyos j tivhéty. fogalomrendszere szerint a perbeli
Tarsashaz tulajdonosainak kézossége - mint 2 tavhével ellitott éptiletnek a tavhészolgiltatéval, a
tivhé mérés szerint t61ténd szolgaltatasra vonatkozéan kéziizemi szerzOdéses jogviszonyban allé
partnete - felhasznaldnak, pontosabban lakossigi felhasznilonak mindsiil [3.§ g) és ga)
. pontok]. ' ' o

Alperes, mint tulajdonos dijfizetési kételezettsége‘ clsédlegesen a Tszt. 3. § b.) és ga.) pontjan
€s a kézlizemi szerzGdés rendelkezésein alapul. :

-3.§ b) dijfizetd: épiletrészenként dijmegosztis esetén az épiletrésznek a kéziizemi
szerz6désben megnevezett tulajdonosa, 2z e totrvényben meghatirozott esetekben az épiilet,
épitmény vagy az épiiletrész bérlSje, hasznaldja; -

ga) lakossagi felhasznalé: a lakéépilet és a vegyes célra hasznilt épiilet tulajdonosa,
tulzjdonosainak kézossége, épiletrészenkénti homennyiségmérés esetén az egyes épiiletrészek
tulajdonosa;

Zolddg Dora Ugyvédi Iroda
Székhefy: 1037 Budapest, Szépvolgyi ut 61/c
telefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
email drzoldag@t-onfine. fu



ZOLDAG DORA TGYVEDI IRODA
dr. Zildig Déra
digyvéd, Rizbeszerzési referens

A torvény a dijfizetd fogalmit tehdt a tulajdonosban hatirozza meg, és csak a Tszt-ben

meghatisozott esetckben mindsiil a bérld, hasznil6 dijfizetSnek.

Ez az eset a Tsz2t. 44.§ (3) bekezdése szerinti egyuttes kérelem benyuwjtasa, tehit ha a
hasznil6, bérlé és a tulajdonos egyuttesen €l ezzel a lehetdségpel. Amennyiben nincs ilyen, tgy a
T'szt egyértelmiien a tulajdonost jel6li meg diifizetSként.

Alperes ellentmondisiban foglaltakkal kapcsoltban eléadjuk, hogy a kéziizemi szerzGdést,
amennyiben irisbeli lenne, akkor sem tudott volna kétni az alperes, mert azt csak a lakékbz6sség
egésze kothet.

A Nagymezé utcai tirsashiz tavhSszolgltatisban részesiils épiilet, ennél fogva a Tszt. 37.§ (5)
bekezdése alapjin létrejstt a kéziizemi jogviszony, melynek alperes a fent kifejtettck szerint a
részese, és mint épiletrész tulajdonos dijfizetésre koteles.

Nem felel meg a valésagnak alperes azon nyilatkozata, mely szerint nem kaptak felszolitast.
Felperes 2013.02.06.-4n, 2013.03.13.-4n &s 2013.04.24. napjan killdott felszolit6 levelet (F/5) az
alperesnek, melyet alperes a csatolt tértivevények szerint it is vett. A felperesi megkeresésre
alperes sajnalatos médon semmilyen médon nem reagilt.

Hivatkozni kivinunk tovibbi arra, hogy az egyes koziizemi szolgaltatisokrdl, illetSleg
kézszolgaltatisokrol sz61 jogszabalyok a fogyaszt6/ dijfizets fogalmat tigabban hatirozzak meg,
igy 2 jogszabily fogyaszténak (és ezaltal dijfizetésre kotelezettnek) mindsiti pl az mngatlan
tulajdonosat abban az esetben is, ha az ingatlant nem birtokolja (akir nem sajat dontése
kovetkeztében) és ezaltal a szolgaltatist kozvetleniil nem & veszi 1génybe. Igy pl a szemétszallitasi
dij tekintetében is a jogszabaly a dijfizetésre kitelezettként nevesiti mind az ingatlan wilajdonosat,
mind annak egyéb jogcimen haszndléjat anélkiil, hogy kozotuik sorrendet, vagy elszamolast
modot llitana fel. A perbeli id&szak tilnyomé részében hatilyos Tzt ugyancsak nem tartalmaz
rendelkezést arra nézve, hogy a helytallasi kételezettség valamilyen feltételtsl faggene.

Hangstlyozzuk, hogy a kéziizemi szerzédés a lakokézosség egészével jon 1étre, tchat az cgyes
¢épuletrészek tulajdonosai, jelen esetben az alperes is, pusztan azaltal valik dijfizetévé, mert
anmak a lakékozosségnek a tagja, akivel létrejott a koziizemi jogviszony. A
lak6kozosségnek nem atté] valik egy lakistulajdonos a tagjava, hogy birtokba vette a
lakist, hanem autél, hogy megszerezte a tulajdonjogit, melynek ingatlan esetében a
birtokbaadds nem feltétele,

A Tszt. 44. § (1) bekezdésében foglaltakra szerint ,,A djj kiegyenlitése a tulajdonosok egymassal
torténd megillapodisa szerint egyiittesen vagy killon-killon épiiletrészenként is torténhet. Kiilon
tortenS dijfizetés esetén a dij épiletrészenkénti (pl lakisonként)) megosztisa és a dijfizetSk
tészére torténd szamlazisa - a tulajdonosok altal meghatirozott aranyok, valamint az
uzletszabilyzat rendelkezései szerint - a tavhészolgiltato feladata.”

Az idézett torvényi rendelkezések nem hagynak tehat kétséget afels), hogy a tivhédij fizetési
kotelezettség £5szabily szerint a tényleges birtokallapottdl figgeteniil, pusztan a tulajdonosi
mindség alapjan az ingatlan mindenkori tulajdonosat terheli.

Az Ssszegszeriisép vonatkozisiban elSadjuk, hogy a kéziizemi szimla egyfeldl tartalmazza az
esedekesség honapjanak alapdijat, maisfeldl a megel6z6 hénap melegviz és fitési céla hédijat.

Zolddy Dora Ugyvedi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépviolgyi it 61/c
telefor: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
email; drzoldag@t-onfine fiu
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Az alperes, mint tulajdonos kt)-zuzémi"&jta.ttozasert fennall6 felelésségére mutat i a
LegfelsGbb Bir6sag a BH. 2001 64. szam esett dontésében, amikor kimondja azt, hogy 2
tulajdonos figgetleniil attél, hogy a lakast sa)at maga haszoilja-e, azt berbe adis iydn vagy egyéb
modon hasznositja, vagy a lakast iiresen tartja, sziikkségképpen igénybe veszi a kézponti héellitast,
mint szolgaltatast és ezaltal szitkségképpen fogyaszténak mindsiil, azaz a szolgaltatas
tekintetében jogviszonyban all a szolgaltatast nyujtéval, ‘

A tulajdonos, mmdaddlg, amig tula]donjogat az mgatlan—nyﬂvantartasbol nem- toroItek, a
koziizemi tavhédij-szolgiltatds megfizetéséért helytilini kételes figgetlenl attdl, hogy a feleken
kiviil alIo személy — kozos képviselo —~ kxt tiintet fel dijfizetSként. : ‘

Az F/6 szam alatt csat()lt engedményezési'keret_szerzédés alapjin a tavhodi)-tartozasokat 2 Vici
Tavhs Kit. felperesre engedményezte, igy annak jogosultja felperes.
F /7 szam alatt csatolom az egyedi engedményezési nyilatkozatot.

AT. Birosag 1lletekesseget a Pp. . 35. §@ bekezdesere alapxquk.

II1. :
Kereseti 'kéfelgm:

Az 1. pontban irt tényallasra, valamint a II. pontban kifejtett jogi okfejtésre ﬁgyélcnﬁncl arra
késjitk a T. Birdsagot, hogy
kotelezze

az alperest a fent megjelolt mgatlan tekintetében.

e 2008.09.30 nap]an esedékes 6.042,-Ft, t6ke Osszegi dqtartozas 2008. 10 01 nap]atol
kifizetésig jaré Ptk. 301/A § (2) bekezdés szerinti kesedehm ‘kamatok
megfizetésére, valamint .

e 2008.11.10. napjan esedékes 59. 227 ,~Ft, t6ke dsszegi dijtartozis 2008.12. 01 napjatol
kifizetésig jaré Ptk 301/A § (2) bekezdés szerinti  késedelmi kamatok
megfizetésére ' '

Kénuk tovabba az alperes petkoltségben vald marasztalasat Perkoltség tekintetében érvényesiteni
kivanjuk

a fizetési meghagyasos eharas dijat, azaz 5.000,- Fr-ot,

950,- Ft postakoltséget,

3600,- Ft rulajdoni lap kéltséget,

ugyvédi munkadijat, :

a peres ehjaras kiegészits illetékét, tehat, 10.000, - Ft sszeget.

VVVYVYY

Ugy_t_rédi munkadij_iranti igény_ﬁnl;: a pertargy értékének 5 %-a, Az lgyvédi iroda AFA~k6rbc i

tartozik,

Kénjik a T. Birosagot, hogy a per Osszes targyalisit esetleges tavollétinkben is
megtartani sziveskedjen.

Zolddg Dora Ugyvédi Froda
$zékhely: 1037 Budapest, Szépvoigyt 1t 61/c
telefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
email d'rzo[dhg@t -onfine.fiu



ZOLDAG DORA UGYVEDI IRODA
dr. Zotdig Dora _
 tigyvéd, kozbeszerzési referens

Tijékoztatjuk a T. Birdsigot, hogy a Felperes tevékenységi korébe tartozd birmely kévetelés
megfizetése irant inditott birésigi (nem peres és peres) eljirist tethel6 birdsagi eljarasi illeték —
jelen esetben 10.000 - Ft kiegészité illeték - mepfizetésére a Nemzeti Adé és Vambhivatal
5228304734/2012 szamu hatirozata (F/8) alapjan utdlagos elszimolissal keriil sor.

Kérjik, hogy a T. Bj.rosag az eljirds valamennyi targyalisardl készilt jegyzGkonyvét elektronikus
uton a jogi képvisel6 részére — drzoldag@t-online.hu - megkildeni szwesked]en a Pp. 119. § (5)
bekezdése alapjan.

Kelt: Budapest, 2013. jinius 27.

Mellékletek:

F/1 meghatalmazis

F/2 tulajdoni lap

¥/3 hatralék kimutatas

F/4 szamlak

F/5 felszblitd levelek

F/6 engedményezési keretszerzédés
F/7 engedményezési nyilatkozat
E/8 illeték hatarozat

Zolddg Dova Ugyvédi Froda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvolgyi ut 61/c
telefon: 66-20-662-2881, fax: 06-1-483-3801
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CT Tmeen .

Vici Jarasbirosag -
kozjegyzoi ugyszam: 14041/0/30716/2013

ELjaré kozjegyzG: Vargané dr. Szecské Irén (2170 Aszéd, Kossuth ot 14B. fs2.1.), étter Al
anv._.OMellekler L Alai

. 2013 Jim. 28

Erk. média: postin ! ovinidladaba /
szemielvesen - faxon 2anajlen

ﬂg\-szém;_uflpcoé 7}2_9[3

Tisztelt Vaci Jarasbirosag! st o g

Alulirott DHK Hitralékkezels és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. felperes meghatalmazout (F/1

szam alatt csatolva) jogi képviselom Gtjan (Zoldag Déra Ugyvédi Iroda, dr. Zoldag Déra ugyved)

dr. Dévai Ildiké kozjegyz6 eldtt folyamatban volt fizetéses meghagyisos eljiras ugyszamara
t0rténd hivatkozassal Vac Varos Onkormanyzata alperes ellen koziizemi dijtartozas jogeimén
az alabbi

keresetet

terjesztjuk elG.

Keresetemben az alabbiakat adom ¢lé:

L
Torténeti tényallas:

Felpercsi jogeléd, a Viaci Tavhé Kft tavhészolgaltatast nyujt 2600 Viac, Szent Istvdn tér 3. szam
alatt: tarsashazban az épiletben lévd hékozponton kereszuil.

A jelen keresethez F/2 sz. alatt mellékelt, Takarnet rendszerbél kikért tulajdoni lap masolat
szerint alperes 1/1 aranyban 1995.05.30. napjatél wlajdonosa a 2600 Vac, Szent Istvan tér 3.
3. emelet 6. szam alatt talilhat6 ingatlannak.

A Vaci Tavhé Kft a hizban talalhat6 3. emelet 6. szam alatti lakasban az F/3 szim alatt csatolt
hatralék kimutatisban szereplé idészakokban tavhészolgaltatist nyyjtott, amellyel kapesolatban
F/4 szam alatt mellékelt tavhodi) szamlikat allitott ki, jelen perrel érintetten osszesen 168.383 -Ft
toke Gsszegben.

A jelen per alapjit képezd fizetési meghagyas kidllitisit a szamlik esedckessége alapjin
2011.03.30.-2012.02.28. kozott Hsszegekre kértiik kibocsatani.

L

Jogi értékelés:

A tivhészolgaltatasrd] sz6l6 torvény — a 2005. jilius 1. utin keletkezett dijhatralék esetében 2
2005. évi XVIIL tv (Tszt). — és az annak végrehajtasit szabilyoz6 jogszabalyok egyértelmien
kimondjak az ingatlan mindenkori tulajdonosinak feleldsségét az mngatlannal kapcsolatban
keletkezé tavhodij tartozasokért, fiiggetlentl attdl, hogy & hasznalja-e az ingatlant vagy sem,
valamint irrelevans az is, hogy dijfizetSként szerepel-e a nyilvintartisban.

Zolddg Dora Ugyvédi Iroda
Székhely: 1037 Budapesi, Szépvalgyi ut 61/¢
tefefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
email: drzoldag@t-onfine fiu
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Tajékoztatjuk a T. Birésﬁgot, hogy a Tszt rendelkezései éhpién a szolgiltaté szerz8déskotési
kotelezettsége a lakok6zosséggel, mint lakossigi felhaszniléval all fenn, az egyes. épuletrészek
tulajdonosai, mint a tirsashazk5zosség tagjai részesei a jogviszonynak. . :

A fogyasztasi helyet is magiba foglalé lakokozdsség, vagyis a tirsashaz és a szolgiltaté kdzott
nem jott Kire frasbeli kéziizemi szerzédés. : '
A Tszt. 37.§ (5) bekezdése alapjan a szolgaltatis _igénybevételével is Iétrejon a

jogszabilyokban meghatirozott feltételek szerint, '

A tivhészolgiltatasrol sz6l6 2005. évi XVIIL torvény & a végrehajtisira kiadott 157/2005.
(VII1.15)) Korm. rendelet felhatalmazisa alapjén‘ Vic Varost Onkorményzat képviselo testulete a
telepiilési onkormiényzat teniletére érvényes hatallyal hozta meg a tﬁvh'c')szolgﬁltatésr_(’)] és a
tavhészolgiltatis legmagasabb hatésagi dijarél és a dijalkalmazis feltételeiré] sz6l6 41/2005. (X1,
19.) szamu rendeletét (Rendelet). ' :

A Rendelet 3.§ (1) bekezdésének 1.1. pontja alapjin a Tivhészolgiltatd a szolgaltatdi
hokézpontban és a felhasznilsi hékdzpontban a szolgaltatott tivhémennyiségét mérni, és a
mérés szerint elszamolni koteles. Az elszamolisra szolgalo méro a tavhGszolgiltatd tulajdona.

Abban az esetben, ha az épulettulajdonos az ellitott épiletre mellékmérdt nem szereltet fel, a
szolgiltatoi hékézpontban, letSleg a 1obb épillet ellitasara szolgald héfogadd dllomdson mért
tavhémennyiségbél az ellatott epiiletre jutd tivhémennyiséget - mas megallapodas hianyaban - a
fitott legkdbméterek aranyaban a tavhoszolgaltaté allapitja meg. (Rendelet 3.§ (4))

A tivhétv. 37.§ (2) bekezdése szerint az altalinos kdzlizemi szerzGdés alapjin a tivh3szolgiltato
2 lakossigi felhasznild részére folyamatos, biZtonsigos és meghatirozott mértéki
tavhoszolgaltatisra, a Jakossigi felhasznald vagy az e torvényben meghatirozott esetekben a
dijfizetd a tivhdszolgaltatas dijainak rendszeres megfizetésére koteles.

A 2005. jolius 1. napjaté! hatalyos 4 tivhétv. fogalomrendszere szerint a perbeli
Tarsashaz tulajdonosainak kézossége - mint a tavhovel elltott éptletnek a tavhSszolgiltatdval, a
tavhé mérés szerint 161téné szolgaltatisra vonatkozéan kézizemi szerzédéses jogviszonyban illé
partnere - felhasznilgnak, pontosabban lakossagi felhasznalonak mindsil [3.§ g.) és ga)
pontok].

Alperes, mint tulajdonos dijfizetési kbtelezettsége elsédlegesen a Tszt. 3. § b.) €s ga.) pontjan
és a kozizemi szerz6dés rendelkezésein alapul. ‘

3§ b) dijfizets: épiletrészenkéntt dijmegosztas esetén az épiletrésznek a kozizemi
szerz6désben megnevezett tulajdonosa, az e torvényben meghatirozott esetekben az épiilet,
épitmény vagy az éptiletrész bérlje, hasznalsja; '

ga) lakossagi felbasznald: a lakéépiilet és a vegyes célra hasznalt épiilet tulajdonosa,
tulajdonosainak koz6ssége, épiiletrészenként hoémennyiségmérés csetén az egyes épiletrészek
tulajdonosa; -

Zélddg Dorva Ugyveédi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvolgyiit 61/¢
telefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
email dvzoldag@t-online.An
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A torvény a dijfizets fogalmit tehdt a tulajdonosban hatirozza meg, és csak a Tszt-ben
meghatirozott esetekben minésal a bérls, hasznils dijfizetSnck.

Ez az cset a Tszt. 44.§ (3) bekezdése szerinti egyattes kérelem benyujtisa, tehit ha a

hasznilo, bérls és a tulajdonos egyuttesen €l ezzel a lehetséggel. Amennyiben nincs ilyen, vigy a
Tszt egyértelmibien a tulajdonost jeloh meg dijfszetSként.

Alperes ellentmondisaban foglaltakkal kapcsoltban cléadjuk, hogy a kéziizemi szerzodest,
amennyiben irsbeli Jenne, akkor sem tudott volna kétni az alperes, mert azt csak a lakokozosség
egésze kothet.

A Szent Istvan téri tarsashaz tavhészolgaltatisban részesiils épidlet, ennél fogva a Tszt. 37.§ (5)
bekezdése alapjan létrejott a kéziizerni jogviszony, melynck alperes a fent kifejtettek szerint a
részese, és mint épiiletrész tulajdonos dijfizetésre koteles.

Nem felel meg a valésagnak alperes azon nyilatkozata, mely szerint nem kaptak felszolitast.
Felperes 2013.02.06.-an, 2013.03.13.-4n és 2013.04.24. napjan kildétt felszolits levelet (F/5) az
alperesnek, melyet alperes a csatolt tértuvevények szennt it is vett. A felperesi megkeresésre
alperes sajnalatos médon semnmilyen médon nem reagalt.

Hivatkozni kivanunk tovabba arra, hogy az egyes kozizemi szolgaltatasokrdl, illetSleg
kézszolgaltatasokrél sz616 jogszabalyok a fogyaszto/dijfizets fogalmit tigabban hatarozzik meg,
igy a jogszabaly fogyaszténak (€s ezilal dijfizetésre kételezettnek) mindsit pl az ingatlan
tulajdonosir abban az esetben is, ha az ingatlant nem birtokolja (akir nem sajat dontése
kovetkeztében) és ezaltal a szolgaltatast kézvedeniil nem & veszi 1génybe. igy pl a szemétszallitasi
dij tekintetében is a jogszabily a dijfizetésre kotelezettként nevesit mind az ingatlan wlajdonosat,
mind annak egyéh jogcimen hasznaldjat anélkiil, hogy kézéttik sorrendet, vagy elszamolasi
modot illitana fel. A perbeli idészak tiulnyomé részében hatilyos Tszt ugyancsak nem tartalmaz
rendelkezést arra nézve, hogy a helytalisi kotelezettség valamilyen feltételtd] fiiggene.

Hangsilyozzuk, hogy a kéziizemi szerz6dés a lak6k6z0sség egészével jon létee, tehat az egyes
épiiletrészek tulajdonosai, jelen esetben az alperes is, pusztin azaltal valik dijfizetvé, mert
annak a lakékozdsségnek a tagja, akivel létrejott a  koziizemi jogviszony. A
lakokozosségnek nem attél valik egy lakistulajdonos a tagjivi, hogy birtokba vette a
lakast, hanem attél, hogy megszerezte a tulzjdonjogit, melynek ingatlan esetében a
birtokbaadas nem feltétele. '

A Tszt. 44. § (1) bekezdésében foglaltakra szennt ,,A dij kiegyenlitése a tulajdonosok egymissal
t6rténd megallapodasa szerint egyiittesen vagy kuléri-kiilon épiiletrészenként is tdrténhet. Kilon
torténd diffizetés esetén a dij épuletrészenként (pl. lakisonkénti) megosztasa és a dijfizetsk
részére  1011énd  szamlizisa - a tulajdonosok dltal meghatirozott arinyok, valamint az

uzletszabilyzat rendelkezései szerint - a tavhészolgaltaté feladata”

Az 1dézett 16rvényi rendelkezések nem hagynak tchit kétséget afclgl, hogy a tavhodi) fizetési
kotelezettség {5szabily szernt a tényleges birtokallapottSl faggetlentil, pusztan a tulajdonosi
mindség alapjan az ingatlan mindenkon tulajdonosat terheli.

Az OsszegszerGség vonatkozasiban eléadjuk, hogy a kéziizemi szamla egyfeldl tartalmazza az
csedékesség hénapjanak alapdijat, masfelsl a megeléz6 hénap melegviz és fitési céla hadijat.

Zolddg Dora Ugyvédi Iroda
Székhely: 1037 Rudapest, Szépvélgyit 61/c
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Az alperes, mint tulajdonos kézizemi dijptartozasért fennalld felé]ésségére mutat 1i a
Legfelsobb Bitésag a BH. 2001.64. szimi eseti dontésében, amikor kimondja azt, hogy a
tulajdonos faggetlenil attdl, hogy a lakist sajit maga hasznilja-e, azt bérbe adis Gtjin vagy egyéb
médon hasznositja, vagy a lakast tiresen tartja, sziikségképpen igénybe veszi a kozponti héellatast,
mint szolgiltatast és eziltal sziikségképpen fogyasztéonak mindsil, azaz a szolgaltatis
tekintetében jogviszonyban all a szolgaltatist nyijtéval.

A tulajdonos, mindaddig, amig tulajdonjogit az ingadan-nyilvintartisbl nem torolick, 2
koziizemi tavhédij-szolgaltatis megfizetéséért helytallni kételes Riggedentl attdl, hogy a feleken

kiviil 4l személy — kézos képvisels — kit tintet fel dijfizetSként.

Az F/6 szim alatt csatolt engedményezési keretszerzadés alapjan a tavhédij-tartozisokat a Vici
Tavhé KAt felpereste engedményezte, igy annak jogosultja felperes. '
F/7 szam alatt csatolom az egyedi cngedméhyeiési nyilatkozatot.

A'T. Birésag illetékességét a Pp. 35.§ (1) bekezdésére alapitjuk.

Il ‘
Kereseti kérelem:

Az 1. pontban irt tényallasra, valamint a I1. pontban kifejtett jogi okfejtésre ﬁgyélemmclrarra
kérjiik a T. Biréségot; hogy

kotelezze

az alperest a fent megjeldlt ingatlan tekintetében 2011.03.30. napja és 2012.02.28. napja -

kozott escdékes 168.383,-Ft, toke osszegii dijtartozds és annak a kozéparanyosan

megjeldlt 2011.08.01. napjatsl kifizetésig jar6 Ptk. 301/A § (2) bekezdés szerinti késedelmi

kamatok megfizetésére.

Kérjik tovabba az alperes perkéltségben vald marasztalasat. Perkoltség tekintetében érvényesiteni

kivanjuk |

a fizetési meghagyasos eljaras dijat, azaz 5.000,- Ft-ot,

950,- Ft postakoltséget,

3600,- Ft tulajdoni lap kéltséget,

ugyvédi munkadijat, -

a peres eljaras kiegészitG illetékét, tehiat, 10.000, - Ft Osszeget.

YVYVVYY

I_'J‘g_vvédi munkadi] iranu 1gényiink a2 pertarpy értékének 5 %-a. Az ugyvédi iroda AFA-kérbe
tartozik.

Kénjitk a T. Birésagot, hogy a per osszes targyalasat esetleges tavollétiinkben is
megtartani sziveskedjen. '

Tajékoztatjuk a T. Birésagot, hogy a Felperes tevékenységi kérébe tartozé bannely kovetelés
megfizetése irant inditott birdsagi (nem peres és peres) cljarist terhelé birésagr eliarasi illeték —

zolddg Dora Ugyvédi Iroda
Szekhety: 1037 Budapest, Szépvolgyi tit 61/c
telefon: 06-20-662-4881, Jax: 06-1-483-3801
email di’zo&ﬁlg@t-onﬁne.ﬂu
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jelen esetben 10.000 - Ft kiegészité dleték - megfizetésére a N_emzati Ado és Vamhivatal
5228304734/2012 szam1 hatarozata (F/8) alapjan utélagos elszamolassal keril sor.

Kénuk, hogy a T. Birdsag az eljaras valamennyi tirgyalasardl késziilt jegyzokonyveét clektronikus
uton a jogi képviseld részére — drzoldag@t-online.hu - megkiildeni sziveskedjen a Pp. 119. § (5)

bekezdése alapjan.

Kelt: Budapest, 2013. jonius 27.

Mellékletek:

F/1 meghatalmazas

F/2 talajdoni lap

¥ /3 hatralék kimutatas

¥/4 szamlak

F/5 felszolitd levelek

F/6 engedményezési keretszerz6dés
F/7 engedményezési nyilatkozat
F/8 illeték hatarozat

Tisztelettel:,

T5i0Eh

Zolddg Dora Ugyvédi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvolgyi ut 61/c
telefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801

email: drzoldag@t-online. iu
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V 4 ¥ ’ . . . .
Vici Jarasbitésag ACI JARASBIROSAG

kozjegyzoi iigyszérﬁ: 22011/0/30714/2013 ' f R

o RN . e Lk 2913:'35'28
Eljard kozjegyz6: dr. Dévai Ildiké (9500 Celldémolk, dr. Géfin Lajos tér 13.

. Erk. mm;ln pocrm oviyidladaba /
szemelyessn ; faxon - e-mailen

. r sxr LA |
Tisztelt Vaci JarasbirGsag! Példany:...._.

Alulirott DHK Hitralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltat6 Zrt: " “fricg ittt (F/1-

szim alatt csatolva) jogi képviselém tjan (Z6ldag Déra Ugyvédi Iroda, dr. Zoldag Doéra ugyved)

dr. Dévar Ildiké kézjegyzd eldtt folyamatban volt fizetéses meghagyasos eljaras ugyszamara
torténd hivatkozassal Vac Varos Onkotmanyzata alperes ellen kéziizemi dijtartozas jogcimén
az alabbi

keresetet

terjesztjik el.

Keresetemben az alibbiakat adom eli:

I.
Torténeti tényallas:

Felperesi jogeléd, a Vici Tavhé Kft tavhdszolgaltatist nydjt 2600 Vac, Kolesey Ferenc utca 19.
szam alatti tarsashazban az épuletben lévé hokodzponton keresztul. :

A jelen keresethez F/2 sz. alatt mellékelt, Takarnet rendszerbél kikért tulajdoni lap masolat
szerint alperes 1/1 arinyban 1995.12.04. napjatol tulajdonosa a 2600 Vac, Kélcsey Ferenc
utca 19. 8. emelet 2. s2am alatt talilhatd ingatlannak.

A Viaci Tavhd Kft a hizban talalhato 8. emelet 2. szam alatti Izkdsban az F/3 szam alatt csatolt
hatralék kimutatisban szerepld iddszakokban tivhSszolgialtatist nygjtott, amellyel kapcsolatban
F/4 szim alatt mellékelt taivhSdi) szamlikat allitott ki, jelen perrel érintetten Ssszesen 184.251,-Ft
toke osszegben.

A jelen per alapjat képezd fizetési meghagyis kiallitisit a szimlik esedékessége alapjan
2011.02.24. — 2012.02.28. koz6tt keletkezett dsszegekre kértitk kibocsatani.

11,
Jogi értékelés:

A tavhészolgaltatistél sz6l6 t6rvény — a 2005. jilius 1. utin keletkezett dijhatralék esetében a
2005. évi XVIIL tv (Tszt). — és az annak végrehajtisat szabilyozd jogszabilyok egyértelmien
kimondjak az ingatlan mindenkori tulajdonosinak felcldsségét az ingatlannal kapcsolatban
keletkezS tavhédi) tartozasokért, figgetlenil attdl, hogy & hasznalja-¢ az ingatant vagy sem,
valamint irrelevans az is, hogy dijfizctSként szercpel-e a nyilvintartisban.

Zolddg Dora Ugyvédi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépw’)’@yi ut 61/c
telefon: 06-20-662-1881, fax: 06-1-483-3801
email drzoldag@t-online Aiu
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Téjékoztéﬁuk a T. Birésigot, hogy a Tszt rendelkezései aIapjén a szolg:iltﬁté'sz_érzc")désk-étés'i" '
kotelezettsége a lakoko26sséggel, mint lakossigi felhasznaléval all fenn, az cgyes épilletrészek
tulajdonosat, mint a tirsashizkdz6sség tagjai részesei a jogviszonynak. “ '

A fogyasztisi helyet is magiba foglalé lak6ko2z6sség, vagyis a tirsashaz és a szolgiltaté kozott
nem jétt Jétre irisbeli kéziizemi szerzédés. o '
A Tszt. 37.§ (5) bekezdése alapjan a szolgiltats igénybevételével is létrejon a jogszabalyokban
meghatirozott feltételek szerint. - . : o ‘

A tavhészolgiltatasrdl sz6ld 2005. évi XVIIL torvény .€s a végrehajtisira kiadott 157/2005.
(VIIE15.) Korm. rendelet felhatalmazisa alapjan Vic Virosi Oﬁkortriényzat képvisels

testiilete a telepitlési 6nkormanyzat terilletére érvényes hatallyal hozta meg a t;ivhészolgélt_zitﬁsr_él
és a tivhGszolgiltatis legmagasabb hatésagi dijardl és a dijalkalmazis feltételeirdl szolo
41/2005.(XII. 19.) szamu rendeletét (Rendelet). ' '

A Rendelet 3.§ (1) bekezdésének 1.1. pontja alapjin a Tavhészolgiltaté a szolgiltatéi
hékozpontban és a felhasznaldi hékdzpontban a szolgaltatott tivhémenynyiségét mémi, és a
mérés szetint elszamolni koteles. Az elszimolisra szolgalé méré a tavhészolgiltatd tulajdona. .

Abban az esetben, ha az épiilettulajdonos az ellatott épuletre mellékmérét nem szereltet fel, a
szolgaltatéi hékozpontban, tlletéleg a tobb épilet ellitisira szolgild héfogadd allomédson mért
tavhémennyiséghdl az ellitott épiiletre jutd taivhémennyiséget - mis megallapodis hiinyiban - 2
facoet légkobméterek arinyiban a tavhészolgaltato allapitja meg. (Rendelet 3.§ (4)) '

- A tavhétv. 37.§ (2) bekezdése szerint az iltalinos kSziizemi szerzG6dés alapjin a tavhészolgaltatd
a lakossagi felhasznalé részére = folyamatos, biztonsigos. és meghatarozott  mértéka
tivhészolgiltatista, a lakossigi felhasznils vagy az e térvényben meghatirozott esetekben a
dijfizetd a tivhGszolgiltatas dijainak rendszeres megfizetésére koteles.

A 2005. jiltus 1. napjitél hatilyos Gj. tivhéty. fogalomrendszere szerint a perbeli
Tarsashiz tulajdonosainak kézdssége - mint a tavhével ellitott épiiletnek a tavhészolgaltatéval, a
tavhS mérés szerint torténé szolgaltatisra vonatkozéan kéziizemi szerzddéses jogviszonyban allo
partnere - felhasznalonak, pontosabban lakossagi felhasznalonak mindsil [3S g) és ga)
pontok]. '

Alperes, mint wlajdonos dijfizetési kotelezettsége elsGdlegesen a Tszt. 3. § b.) és ga.) pontjan
€s a koziizemi szerzGdés rendelkezésein alapul.

3.§ b) dijfizets: épiletrészenként dijmegosztas esetén az épiletrésznek a kézizemi
szerzGdésben megnevezett tulajdonosa, az e térvényben meghatarozott esetekben az épiilet,
¢pitmény vagy az épiiletrész bérlje, hasznaldja;

ga) lakossdgi felhasznalé: 2 lakéépilet és a vegyes célra hasznalt épilet tulajdonosa,
tulzjdonosainak kozéssége, épiiletrészenként hémennyiségmérés esetén az egyes épiiletrészek
tulajdonosa;
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A torvény a dijfizetd fogalmat tehat a tulajdonosban hatdrorza meg, és csak a Tszt-ben
meghatarozott esetekben mindsil a bérdé, hasznilé dijfizetének.

Ez az eset a Tszt. 44.§ (3) bekezdése szerinti egyiittes kérelem benyujtasa, tehat ha a
hasznild, bérlS és 2 tulajdonos egyiittesen €l czzel a lehetSséggel. Amennyiben nines ilyen, dgy a

Tszt egyértelmiien a tulajdonost jeléli meg dijfizetSként.

Alperes ellentmondésiban foglaltakkal kapcesoltban eldadjuk, hogy a kéziizemi szerzddést,
amennyiben irasbeli lenne, akkor sem tudott volna kétni az alperes, mert azt csak a lak6k6z6sség
egésze kothet.

A Kolcsey Ferenc utcai tarsashiz tivhészolgiltatisban részestils épulet, ennél fogva a Tszt. 37.§
(5) bekezdése alapjan létrejott a koziizemi jogviszony, melynck alperes a fent kifejtettek szerint a
részese, ¢s mmnt épuletrész mlajdonos dijfizetésre kételes.

Nem felel meg a valdsagnak alperes azon nyilatkozata, mely szetint nem kaptak felszélitast.
Felperes 2013.02.06.-an, 2013.03.13.-an és 2013.04.24. napjan kuldostt felszolits levelet (F/5) az
alperesnek, meclyct alperes a csatolt tértivevények szetint at is vett. A felperesi megkeresésre
alperes sajnilatos médon semmilyen médon nem reagilt.

Hivatkoznt kivinunk tovibbi arra, hogy az egyes koéziizemi szolgiltatisokrdl, illetleg
kézszolgaltatisokrol szo6l6 jogszabalyok a fogyaszté/dijfizetS fogalmat tagabban hatirozzik meg,
igy a jogszabdly fogyasztonak (és ezaltal dijfizetésre kotelezettnek) mindsiti pl az ingatlan
tulajdonosat abban az esetben is, ha az ingatlant nem birtokolja (akir nem sajat doéntése
kovetkeztében) €s ezaltal a szolgaltatast kozvedenil nem & veszi igénybe. Igy pl a szemétszallitasi
dij tekintetében 1s a jogszabaly a dijfizetésre kdtelezettként nevesii mind az ingatlan tulajdonosat,
mind annak egyéb jogcimen hasznaldjic anélkal, hogy kézottitk sorrendet, vagy elszamolast
modot illitana fel. A perbeli idGszak tilnyomé részében hatilyos Tszt ugyancsak nem tartalmaz
rendelkezést arra nézve, hogy a helytillsi kételezettség valamilyen feltételtSl fuggene.

Hangsulyozzuk, hogy a kéziizemi szerz6dés a lakokozosség egészével jon Iétre, tehit az egyes
épiletrészck tulajdonosai, jelen esetben az alperes is, pusztin azaltal valik dijfizetdvé, mert
annak a lakokozdsségnek a tagja, akivel létrejétt a koziizemi jogviszony. A
lak6kozosségnek nem attdl vilik egy lakastulajdonos a tagjivi, hogy birtokba vette a
lakast, hanem attol, hogy megszerczte a tulajdonjogit, melynek ingatlan esctében a
birtokbaadas nem feltétele.

A Tszt. 44. § (1) bekezdésében foglaltakra szerint ,,A dfj kiegyenlitése a tulajdonosok egymassal
torténé megallapodasa szerint egytittesen vagy kulon-killon épiletrészenként is térténhet. Kiilon
torténd dijfizetés esetén a dij épiiletrészenkénti (pl. lakisonként]) megosztisa és a dijfizetSk
részére torténd szamlazasa - a tulajdonosok Altal meghatirozott aranyok, valamint az
uzletszabalyzat rendclkezései szerint - a tavhészolgaltatd feladata.”

Az idézett torvényi rendelkezések nem hagynak tehat kétséget afeldl, hogy a tivhédij fizetési
kotelezettség f6szabaly szerint a tényleges birtokallapottédl figgetlentl, pusztin a tulajdonosi
minSség alapjan 2z ingatlan mindenkori tulajdonosit terheli,

Az Osszegszeriség vonatkozasaban elSadjuk, hogy a kéziizemi szamla egyfeldl tartalmazza az
escdékesség honapjanak alapdijat, masfel6l 2 megel3z6 honap melegviz ¢és fitési céli hédijar.
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Az alperes, mint tulajdonos koziizemi dijtartozisért fennill felelosségére mutat ra a
Legfelsébb Birésag 2 BH. 2001.64. szimu eseti dontésében, amikor idniohdja azt, hogy a
tulajdonos fiiggetlentl attol, hogy 2 lakist sajit maga hasznilja-e, azt bérbe adis Gtjan vagy egyéb’
médon hasznositja, vagy 2 lakdst iiresen tartja, sziil'cs'égképpen'igénybe veszi a kozponti hellatist,
mint szolgaltatist és ezltal sziikségképpen fogyaszténak mingsiil, azaz a szolgiltatas

tekintetében jogviszonyban 4ll a szolgiltatdst nytjtéval.

A tulajdonos, ‘mindaddig, an:ug tqlajddgjogét 1z "ingatian-nyﬂvéntartésbéll nem 't('jré')lték, a
kbziizemi tivhSdij-szolgaltatis megfizetéséért helytallni kételes fiiggetlenil attél, hogy a feleken
kiviil 4ll6 személy — kdzds képvisels — kit tinter fel dijfizetGként.

Az F/6 szim alatt csatolt engedményezési keretszerzGdés alapjin a tavhédij-tartozasokat a Vidi
Tavhé Kft felpereste engedményezte, igy annak jogosultja felperes.

F/7 szém alatt csatolom az egyedi engedményezési nyilatkozatot:

A 'T. Birdsag illetékességét a Pp. 35.§ (1) bekezdésére alapitjuk.

II1.
Kereseti kérelem:

Az I. pontban irt ténysllasra, valamiat a I1. pontban kifejtett jogi bkfejtésr_t_: figyelemmel arra
kérjiik a T. Birésigot, hogy
kotelezze

az alperest a fent megjelslt ingatlan tekintetében 2011.02.24 napja és 2012.02.28. napja
kozott esedékes 184.251-Ft, tSke’ Osszcgl dijtartozas és annak a kdzéparinyosan
megjelle 2011.11.01. napjatél kifizetésig jard Pk, 301/A § (2) bekezdés szerinti késedelmi
kamatok megfizetésére. ' '

Késjiik tovabba az alperes perkéltségben vals maraszialisat., Perkdltség tekintetében érvényesiteni
kivanjuk: ‘ ‘ : ' :
a fizetést meghagyisos eljaras dijat, azaz 5.000,- Fr-ot,

950,- Ft postakoltséget,

3600,- Ft tulajdoni lap kéltséget,

ugyvédi munkadijat, .

a peres cljaras kiegészitd illetékét, tehit, 1 0.000, - Ft 6sszeget.

YVVVYV

Ugvvédj munkadi) irind igénviink a pertargy értékének 5 %-a, Az iigyvédi froda AFA korbe
tartozik.

Kérjiik a T. Birésagot, hogy a per Osszes targyalasat esetleges tiavollétiinkben .is
megtartani sziveskedjen. :

Tajékoztatjuk a T. Birésigot, hogy a Felperes tevékenységi kérébe tartozd barmely kévetelés
megfizetése irant inditott birésigi (nem peres €s peres) eljarist terhelS birosagi eljarasi illeték —
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jelen esetben 10.000 - Ft kiegészitd illetck - megfizetésére 2 Nemzeti Ado és Vamhivatal
5228304734/2012 szamu hatarozata (F/8) alapjin utdlagos elszamolassal kerill sor.

Kerjik, hogy a T. Birésag az eljaras valamennyi tirgyalasardl készilt jegyzokonyvét elektronikus
uton a jogi képvisel6 részére — drzoldag@t-online hu - megkildeni sziveskedjen a Pp. 119. § (5)

bekezdése alapjan.

Kelt: Budapest, 2013. junius 27.

Melickletek:

F/1 meghatalmazas

F/2 tulajdoni lap

F /3 hatralék kimutatas

F/4 szamlak

¥/5 felszolitd levelek

F/6 engedményezési keretszerzodés
F/7 engedményezési nyilatkozat
F/8 illeték hatarozat

Tisztelettel: ﬂ

6333\.

MR St g

Bszr.sz.:

Zolddg Dora Ugyvedi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvolgyi ul 61/c
telefon: 06-20-662-4881, fax: 0G-1-183-3801
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Vici Jarisbirosig e, goﬁ/gc,{g
Erk - 203 JUN. 28

Erk. médja: postan / gvijtéladaba /
szemébyesen / faxen / e-mailen

Eljaté kozjegyzo: dr. Galantai Gergely (9700 Szombathely, Métyzligeﬁrfnzi}lzgt.%&]gge[_

 kizjegyzsi igyszam: 22019/0/30710/2013

........... AdAtras: ..o

Tisztelt Vaci Jarasbirosag!
Alalirott DHK Hatralékkezel$ és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. felperes meghatalmazott (F/1
szam alatt csatolva) jogi képviselém 1itjan (Zoldag Dora I"Igyvédj Iroda, dr. Zoldag Déra ugyvéd)
dr. Galintai Gergely kdzjegyzé el6tt folyamatban volt fizetéses meghagyasos eljaras tigyszamara
torténd hivatkozissal Vac Varos Onkorményzata alpetes ellen koziizemi dijtartozas jogcimén
az alabbi

keresetet

terjesztjiik elo.

Keresetemben az alabbiakat adom eld:

L
Torténeti tényallas:

Felperesi jogeldd, a Vaci Tavhs Kft tivhészolgéltatist nydjt 2600 Vac, Nagymezd utca 11. 1h.4.
szam alatti tarsashazban az épiiletben 1évé hékozponton keresztiil.

A jelen keresethez F/2 sz. alatt mellékelt, Takaret rendszerbdl kikért tulajdoni lap masolat
szerint alperes 1/1 ardnyban 1995.11.22. napjitél tulajdonosa a 2600 Vac, Nagymezd utca 11.
Ih4. 3.emelet 11. szim alatt talalhaté ingadannak.

A Viaci Tavhé Kft a hizban talilhaté 3. emelet 11. szim alatti lakasban az F/3 szdm alatt csatolt
hatralék kimutatasban szerepl6 idészakokban tavhészolgaltatast nydjtott, amellyel kapcsolatban
F/4 szim alatt mellékelt taivhédij szamlakat allitott ki, jelen perrel érintetten Gsszesen 356.021,-Ft
tOke Osszegben.

A jelen per alapjit képezé fizetési meghagyds kidllitisit a szimlik esedékessége alapjin
2009.12.30.-2012.02.28. kdzotti Osszegekre kértiik kibocsatani.

.
Jogi értékelés:

A tavhSszolgiltatdstdl sz016 t6rvény — a 2005. jalius 1. utin keletkezert dijhitralék esetében a
2005. évi XVIIL. tv (Tszt.). — és az annak végrehajtasit szabilyozo jogszabilyok egyértelmiien
kimondjak az ingatlan mindenkori tulajdonosinak felel3sségét 2z ingatlannal kapcsolatban
keletkezé tavhdédij tartozasokért, fuggetlenil attdl, hogy & hasznalja-e az ingatlant vagy sem,
valamint irrelevans az is, hogy dijfizetSként szerepel-e 2 nyilvintartisban.
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Tijékoztatjuk a T. Birésigot; hogy a Tszt rendelkezései alapjan a szolgiltat6 szerzGdéskdtési
kotelezettsége a lakokozosséggel, mint lakossag1 felhasznaloval all fenn, az egyes epuletreszek ‘
tulajdonosai, mint a tirsashazkozosség tagjai részesei a jogviszonynak.

A fogyasztasi helyet is magiba foglalé lakokozosség, vagyis a tarsashaz és a szolgiltatd kozott
- nem jott létre irisbel kozlzemt szerz6dés. |
A Tszt. 37.§ (5) bekezdése alapjin a szolgiltatis jgenybevetelevel is létrejon a ]ogszabalyokban '
meghatarozott feltetelek szerint.

A tzvhoszolgaltatasrol s5z016 2005 cv1 XVIIL torveny ésa Vegreha]t;asara k:ladott 157/ 2005
(VII1.15.) Korm. rendelet felhatalmazsa alapjan Vic Virosi Onkorminyzat kepv:{selo
testiilete a teleplési 6nkormanyzat teriletére érvényes hatallyal hozta meg a tavhoszolgaltatasrol

- és a tavhGszolgiltatis legmagasabb hatdsagi dijardl és a ch]alkalmazas feltételeirdl sz616
~ 41/2005. (XII 19.) szam rendeletét (Rendelet) :

A Rendelet 3.§ (1.) bekezdésének 1.1. pontja alapjain a TéavhGszolgiltaté a szolgaltatdi
hékozpontban és a felhasznaldi hékézpontban a szolgaltatott tavhémennyiségét mérni, €s a
mérés szerint elszamolni kételes. Az elszamolisra szolgalo mérd a tavhészolgaltatd tulajdona.

Abban az esetben, ha a2z épiilettulajdonos az ellitott épiiletre mellékmérét nem szereltet fel, a
szolgaltatdt hékozpontban, iletdleg 2 t6bb épulet ellatisara szoigélé héfogadd allomason mért
tavhémennyiségbdl az ellitott épiiletre jutd tivhémennyiséget - mas megillapodas hidnyiban - a
fatott 1égkobmeéterek ardnyiban a tivhdszolgiltatd allapitja meg. (Rendelet 3.§ (4))

A tavhotv 37 § (2) bekezdése szerint az iltalanos kéziizemi szerzddés alapjan a tavhoszolgaltato
a lakossagi felhasznalé részére folyamatos, blztonsagos és meghatarozott mértékn
tavhoszolgaltatasra, a lakossagi felhasznild vagy az e térvényben meghatirozott esetekben a
dijfizetd a tavhgszolgaltatas dijainak rendszeres megfizetésére koteles.

A 2005. jolius 1. papjatdl hatilyos 0 tivhétv. fogalomrendszere szerint a perbeli
Tarsashaz tulajdonoséi.nak k('izc"issége mint a tavhével ellatott épiiletnek a tavhészolgaltatoval, a
tavhs mérés szennt torténd szolgiltatisra vonatkozdan koziizemi szerzGdéses jogvlszonyban allo
partnere - felhasznilénak, pontosabban lakossagx felhasznildénak mindsul [3.§ g.) és ga.)
pontok].

Alpcres mint tulajdonos dijfizetési kotelezettsege elsédlegesen a Tszt. 3. § b.) és ga.) pontjin
és a kdzizemi szerz6dés rendelkezésein alapul.

3§ b dijﬁzet6: ¢puletrészenként  dijmegosztas  esetén az éplletrésznek a  kozizemt
szerzodésben megnevezett tulajdonosa, az e térvényben meghatarozott esetekben az épiilet,
epitmény vagy az éplletrész bérldje, hasznildja;

ga) lakossagi felhasznilo: a lakdépilet és a vegyes célra hasznalt épiilet tulajdonosa,
tulajdonosainak kozossége, épuletrészenkéntt hémennyiségmérés esetén az egyes épiiletrészek
tulajdonosa;
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A torvény a dijfizetd fogalmat tehat a tulajdonosban hatirozza meg, és csak a Tszt-ben
meghatirozott esetekben mindsil a bérlS, hasznalé dijfizetének.

Ez az eset a Tszt. 44.§ (3) bekezdése szerinti egyiittes kérelem benyuijtisa, tehit ha a
hasznal6, bél és a tulajdonos egylittesen él ezzel a lehetéséggel. Amennyiben nincs ilyen, tgy a

Tszt egyértelmien a tulajdonost jeloh meg dijfizetSként.

Alperes ellentmondisiban foglaltakkal kapcsoltban eldadjuk, hogy a koziizemi szerzédést,
amennyiben irasbeli lenne, akkor sem tudott volna kotni az alperes, mert azt csak a lakékozosség
egesze kothet

A Nagymezé utcai tirsashaz tivhGszolgiltatisban részesiils épiilet, ennél fogva a Tszt. 37.§ (5)
bekezdése alapjan létrejott a koziizemi jogviszony, melynek ‘alperes a fent kifejtettek szerint a
részese, és mint épliletrész tulajdonos dijfizetésre koteles.

Nem felel meg a valésignak alperes azon nyilatkozata, mely szerint nem kaptak felszélitast.
Felperes 2013.02.06.-dn, 2013.03.13.-4n & 2013.04.24. napyan kiildott felszdlité levelet (F/5) az
alperesnek, melyet alperes a csatolt tértivevények szerint 4t is vett. A felperesi megkereséstre
alperes sajnalatos médon semmilyen médon nem reagalt.

Hivatkozni kivinunk tovabba arra, hogy az egyes kozizemi szolgiltatasokrdl, illetSleg
kozszolgiltatisokrdl 52616 jogszabilyok a fogyaszté/dijfizets fogalmat tigabban hatirozzik meg,
jgy a jogszabaly fogyasztonak (és ezaltal dijfizetésre kotelezettnek) minésiti pl az ingatlan
tulajdonosat abban az esetben is, ha az ingatlant nem birtokolja (akir nem sajat dontése
kovetkeztében) és ezaltal 2 szolgaltatist kozvetleniil nem & veszi igénybe. gy pl a szemétszallitasi
dij tekintetében is a jogszabaly a dijfizetésre ktelezettként nevesiti mind az ingatlan tulajdonosit,
mind annak egyéb jogeimen hasznaldjat anélkil, hogy kozottik sorrendet, vagy elszamolasi
modot allitana fel. A perbeli id6szak tulnyomé részében hatilyos Tszt ugyancsak nem tartalmaz
rendelkezést arra nézve, hogy a helytillisi kotelezettség valamilyen feltételtd] figgene.

Hangsulyozzuk, hogy a kézlizemi szerzédés a lakokdzosség egészével jon létre, techit az egyes
épiiletrészek tulajdonosai, jelen esetben az alperes is, pusztan azaltal vilik dijfizetévé, mert
annak a lakokozosségnek a tagja, akivel Iétrejott a koziizemi jogviszony., A
lakokézisségnek nem attol vilik egy lakastulajdonos a tagjava, hogy birtokba vette a
lakast, hanem att6l, hogy megszerezte a tulajdonjogat, melynek ingatlan esetében a
birtokbaadas nem feltétele.

A Tszt. 44. § (1) bekezdésében foglaltakra szerint ,,A dij kiegyenlitése a tulajdonosok egymassal
torténé megallapodasa szerint egyiittesen vagy kiilon-kiilon épiiletrészenkent is torténhet. Kilon
torténd dijfizetés esetén a dij épiiletrészenkénti (pl. lakasonkénti) megosztisa és a dijfizetSk
részére torténé szamlazasa - a tulajdonosok altal meghatirozott arinyok, valamint az
uzletszabilyzat rendelkezésel szerint - a tavhoszolgaltatd feladata.”

Az idézett torvényl rendelkezések nem hagynak tehit kéiséget afeldl, hogy a tavhddiy fizetési
kotelezettség fOszabidly szennt a tényleges birtokallapottdl fiiggetlenil, pusztin a tulajdonosi
mindség alapjan az ingatlan mindenkon tulajdonosat terheli.

Az Osszegszeriség vonatkozasiban elSadjuk, hogy a kéztzemi sziamla egyfeldl tartalmazeza az
esedékesség honapjanak alapdijat, masfelol a megel6z6 honap melegviz és fitési célu hédijat.

Zolddg Dora Ugyveédi Iroda
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Az alperes, mint tulajdonos kézizemi dijtartozasért fennsllé feleldsségére mutat ri a
Legfels6bb Bir6sag a BH. 2001.64. szimi eseti déntésében, amikor kimondja azt, hogy a
tulajdonos fuggetleniil attSl, hogy a lakist sajat maga hasznalja-e, azt bérbe adas utjin vagy egyéb
médon hasznositja, vagy a lakast iiresen tartja, sz’iikfségképpen igénybc veszi a kdzpond héellatast,
mint szolgiltatist és ezdlal szitkségképpen fogyaszténak mindsil, azaz a szolgiltatis
tekintetében jogviszonyban 4l a szolgaltatast nyujtoval, ' '

A rtulaj.dronosé mindaddig, anrug tula]don]ogat 4z ingatlan-nyilvintartishél nem toréleék, a
kéziizemi tavhédij-szolgiltatis megfizetéséért helytilini kételes fliggetleniil. attSl, hogy a feleken
kiviil all6 személy — k6z6s képvisels — kit tiintet fel dijfizetdként. ' : -

Az F/6 szam alatt csatolt engedményezési keretszerzdés alapjan a tavhédij-tartozasokat a Vici
Tavhé Kit. felpereste engedményezte, igy annak jogosultja felperes. '
E/7 szam alatt csatolom az egyedi engedményezési nyilatkozatot.

A T. Birésag illetékességét a Pp, 35.§ (1) bekezdésére alapitjuk.

I
Kereseti kérelem:

Az 1 pontban irt tény:illﬁsra, valamint a IL. pontban kifejtett jogi okfejtésre ﬁgjrelemmél arra
kérjiikk a T. Birosagot, hogy
kétclezze

az alperest a fent megjelolt ingatlan tekintetében 2009.12.30. napja és 2012.02.28. napja
kozdtt esedékes 356.021,-Ft, ke Osszegi dijtartozds és ‘annak a kdzéparanyosan
megjelslt 2011.03.01. napjatol kifizetésig jaré Ptk. 301/A § (2) bekezdés szerinti késedelmi
kamatok megfizetésére.

Kérjik tovibba az alperes perkoltségben valé marasztalisat. Perkoltség tekintetében érvényesiteni
kivanjuk’ :
a fizetési meghagyasos eljaras dijat, azaz 10.681 - Ft-ot,

950,- Ft postakéltséget,

3600,- Ft tulajdoni lap kéltséget,

tigyvédi munkadijat, A ‘

a peres eljaras kiegészit6 lletékée, tehat, 10.700, - Ft bsszeget,

VVVYY

Ugyvédi munkadij irdnti igényiink a_pertarpy értékének 5 %-a. Az iigyvédi iroda AFA-kérbe
tartozik. - ' .

Kérjik a T. Birésagot, hogy a per Osszes tirgyalasat esedeges tivollétiinkben is
megtartan sziveskedjen.

Tajékoztatjuk a T. Birésigot, hogy a Felperes tevékenységi korébe tartozéd birmely kévetelés
megfizetése irint inditott birdsagi (nem peres €s peres) eljirast terhelS birdsagi eljarasi illeték —

2élddg Dova Ugyvedi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvilyyi it 61/c
telefon: 06-20-662-2881, fax: 06-1-483-3801
email drzoldag®@t-online fiu
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jelen esetben 10.700 - Ft kiegészité illetck - megfizetésére a Nemzeti Add és Vimbhivatal
5228304734/2012 szamn hatirozata (F/8) alapjan utdlagos elszimolissal keriil sor.

Kérjik, hogy a T. Birdsag az eljaras valamennyi targyalasirol készilt jegyzSkdnyvét elektronikus
Gton a jogi képviselS részére — drzoldag@t-online.hu - megkiildeni sziveskedjen a Pp. 119. § (5)

bekezdése alapjan.

Kelt: Budapest, 2013. janius 27.

Mellékletek:

F/1 meghatalmazis

F/2 tulajdoni Jap

F/3 hatralék kimutatas

F/4 szamlak

F/5 felszolitd levelek

F/6 engedményezési keretszerz6dés
F/7 engedményezési nyilatkozat
F/8 illeték hatarozat

e L
3-0 4 .-oS"-“ ‘)(B g
ps st EIK-J"(:lly::res képv.
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dr. Zolddg Dora
ecﬁéoﬁeserzes:reer L ., c e .
Hgyved, Rozhesz ferens VACI JARASBIROSAG
Vici Jarasbirésig - - g e
' . - . . S 1t 1
kozjegyz6i tgyszam: 21022/0 /30718 /2013 © | Bk 2013 JS¥. 28

Erk. modia: pestan ¢/ vojtdladiba /

Eljard kozjegyz6: dr. Lugosiné dr. Varga Judit (9021 Gy6r, Szent Istvan T Fignyion  emailen

Peldany:...... DMeileklern rds
G{@/ L],

T

Tisztelt Vaci Jél’éSbit(')S ‘cig! Uinvazam: .

Alulirott DHK Hatralékkezel$ &s Pénziigyi Szolgaltaté Zrt felperes meghatalmazott (F/N
szam alatt csatolva) jogi képviselém atjan (Zoldag Déra Ugyvédi Iroda, dr. Zoldag Déra dgyvéd)
dr. Lugosme dr. Varga Judit kézjegyzd el6tt folyamatban volt fizetéses meghagyisos cljaras
tgyszamara torténd  hivatkozassal Vac Varos Onkorminyzata alperes cllen kéziizemi
dijtartozas jogcimén az alabbi

kereseter

terjeszhyik elo.

Keresetemnben az alabbiakat adom elg: .

L
Torténeti tényallas:

Felperesi jogeldd, a Vici Tavhé Kit tavhSszolgiltatast nyajt 2600 Vic, Vim utca 4. szam alard
tarsashazban az épuletben lévé hékozponton keresztil.

A jelen keresethez F/2 sz. alatt mellékelt, Tzkarnet rendszerbdl kikért rulajdoni lap masolat
szerint alperes kizarélagos tulajdondban all 1995.02.12. napjatdl a 2600 Vic, Vam utca 14. 1.
emelet 8. szam alatt talilhat6 ingatlannak.

A Vici Tavhé Kft a hazban talilhato 1. emelet 8. szam alatti lakdsban az F/3 szam alatt csatolt
hatralék kimutatasban szerepld idészakokban tavhdszolgaltatast aytjtott, amellyel kapcsolatban
F/4 szam alatt mellékelt tivhdij szamlikat allitott ki, jelen perrel érintetten 6sszesen 213.837,-Ft
téke dsszegben.

A jelen per alapjat képezd fizetési meghagyas kiallitasat a szamlak csedékessége alapjin
2011.04.27. — 2012.02.28. kozott keletkezett sszegekre kértitk kibocsatani.

1I.
Jogi értékelés:

A tivhészolgaltatastol s2616 torvény — a 2005. jilius 1. utin keletkezett dijhatralék esetében a
2005. évi XVHL. tv (Tszt). — és az annak végrehajtasat szabalyozo jogszabalyok egyértelmien
kimondjak az ingatlan mindenkori tulajdonosinak feleldsségét az ingatlannal kapcsolatban
keletkezd tivhédi) tartozasokért, fuggedenil attol, hogy 6 hasznalja-e az mngadant vagy sem,
valamint irrelevans az is, hogy dijfizetSként szerepel-e a nyilvantartasban.

Zolddg Dora Ugyveédi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvilgyi ut 61/c
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Tijékoztatjuk a T. Birdsigot, hogy a Tszt rendelkesésci alapjan a szolgiltaté szerzddéskoési
kotelezettsége a lakékéz6sséggel, mint lakossigi felhaszniléval 4l fenn, az egyes éptletrészek

tulajdonosai, mint a rérsashizk&izé‘)sség tagjai részesei a jogviszonynak. F/5 szam alatt csatoljuk
az Ahalanos kdziizemi szerzodést. ' ' ,

A Ptk 387. § Koziizemi szerz6dés alapjan a szolgiltats koteles meghatirozott idSponttdl a

felhasznilé szdmira folyamatosan és bizt@nségosan a felhasznald igénye szerint meghatirozott

kozizemi szolgiltatast - igy kiillénGsen gizt, villamos energiit és vizet - nydjtani, a felhasznalé

pedig koteles idészakonként dijat fizetni. R T :

- A tavh8tv. 37.§ (2) bekezdése szerint az iltalinos koziizemi szerzédés alapjin a tivhészolgiltatd

- 2 lakossagi | felhasznil részére  folyamatos, biztonsigos és meghatirozott mértéki
tavhészolgaltatisra, a lakossagi felhasznalo vagy az e torvényben meghatirozott esetekben a

dijfizetd a tavhdszolgiltatis dijainak rendszeres megfizetésére koteles.

A 2005, jakies 1. napjitél hatilyos 4j tivhétv. fogalomrendszere szetint a perbeli
Tarsashaz tulajdonosainak k6z6ssége - mint a tavhével ellitott épiiletnek a tavhészolgaltatéval, a
tavhS mérés szerint torténd szolgiltatasra vonatkozdan koziizemi szerzGdéses Jjogviszonyban allé
pattnere -~ felhasznalonak, pontosabban lakossigi felhasznilonak minésil [3.§ g.) ¢és ga)
pontok]. ' : :

Alperes, mint tulajdonos dijfizetési kétélezettségc elsdlegesen a Tszt. 3. § b.) és ga.) pontjin
€s a koziizemi szerz6dés rendelkezésein alapul. : a '

3§ b) dijfizetd: Epﬁletrészenkénd -dijmeg.osztzis esetén az épiletrésznek 2 kdzizemi
szerzédésben megnevezett tulajdonosa, az e torvényben meghatirozott esctekben az éptilet,
€pitmény vagy az épiiletrész bérléje, hasznilsja; '
ga) lakossagi fethasznald: 2 lakéépiler és a vegyes célra hasznalt ¢piilet tulajdonosa,
tulajdonosainak kozdssége, épiiletrészenként hémennyiségmérés esetén az egyes éptiletrészek
tulajdonosa; ' ‘ ‘

A trvény a dijfizets fogalmit tehat a_tulajdonosban hatirozza meg, ¢s csak a2 Tszt-ben
meghatitozott esetekben mindsil a bérlS, hasznilé dijfizetének.

Ez az eset a Tszt 44.§ (3) bekezdése szerinti cey tittes kérelem benyiijtisa, tehat ha a
hasznals, bérls és a tulajdonos egyiittesen él ezzel a lehetSséggel. Amennyiben nincs tlyen, ugy a
Tszt egyértelmien a tulajdonost jeléli meg dijfizetGként. ' ‘

Alperes ellentmondisiban foglaltakkal kapcsoltban  eladjuk, hogy a kdziizemi szerzédést,
ahogyan azt a fentiekben kifejtettiik nem az egyes lakastulajdonosok kotnek a szolgiltatoval,
hanem egységesen a lakastulajdonosokat magaban foglals lakokGzosség egésze.

Nem felel meg a valosagnak alperes azon nyilatkozata, mely szerint nem kapeak felszolitast.
Felperes 2013.02.06.-4n, 2013.03.13.4n & 2013.04.24. napjan kildste felszolito levelet (F/6) az
alperesnek, melyet alperes a csatolt tértivevények szerint at is vett. A felperesi megkereséste
alperes sajnilatos médon semmilyen médon nem reagalt.

Zolddg Déva Ugyvedi Jroda
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Hivatkoznt kivinunk tovabba arra, hogy az egyes kozuzemi szolgaltatasokrdl, illetSleg
kézszolgiltatasokrdl sz0l6 jogszabilyok a fogyaszté/dijfizet fogalmat tigabban hatirozzik meg,
igy a jogszabily fogyaszténak (és czaltal dijfizetésre kételezettnek) mindsiti pl az ingadan
tulajdonosit abban az esetben is, ha az ingatlant nem birtokolja (akir nem sajit déntése
kovetkeztében) és eziltal a szolgaltatast kozvetlenil nem 6 veszi igénybe. Igy pl a szemétszallitisi
dij tekintetében is a jogszabaly a dijfizetésre kotelezettként nevesiti mind az ingatlan tulajdonosit,
mind annak egyéb jogcimen hasznil6jit anélkil, hogy kozottik sorrendet, vagy elszamolist
médot dllitana fel. A perbeli idGszak tilnyomé részében hatalyos Tszt ugyancsak nem tartalmaz
rendelkezést arra nézve, hogy a helytallisi kotelezettség valamilyen feltételtSl fiiggene.

Hangsilyozzuk, hogy a kézizemi szerzédés a lakékdzdsség egészével jon létre, tehat az egyes
épiiletrészek tulajdonosai, jelen esetben az alperes is, pusztin aziltal valik dijfizetévé, mert
annak a lakokozosségnek a tagja, aki megkOtotte a koziizemi szerzddést. A
lakdkdzésségnek nem awtdl valik egy lakastulajdonos a tagjava, hogy birtokba vette a
lakast, hanem attél, hogy megszerezte a tulajdonjogat, melynek ingadan esetében a
birtokbaadas nem feltétele.

A Tszt. 44. § (1) bekezdésében foglaltakra szerint A dij kiegyenlitése a tulajdonosok egymassal
torténd megallapodasa szerint egytittesen vagy kiildn-kulon épiletrészenként is térténhet. Kiilon
torténd dijfizetés esetén a dij épiletrészenkénti (pl. lakasonként]) megosztisa és a dijfizetdk
részére torténd szamlazisa - a tulajdonosok dltal meghatirozott arinyok, valamint az
uzletszabalyzat rendelkezései szerint - a tavhészolgaltats feladata.”

A koziizemt szerzodés 1. szamua melléklete alapjan a szerzodést kotd felek, echat a tirsashaz és a
szolgaltato a dij kulon-kiilon torténd dijfizetésében allapodtak meg.
Ez a pont szintén rogziti, hogy dijfizetSk az egyces épuletrészek tulajdonosai.

Az idézett torvényi rendelkezések nem hagynak tehat kétséget afeldl, hogy a tivhédij fizetési
kotelezettség fGszabaly szernt a tényleges birrokallapotwdl figgetenil, pusztin a tulajdonosi
mindség alapjan az ingatlan mindenkoti tulajdonosit terheli.

Az Osszegszeruség vonatkozisiban eléadjuk, hogy a kéziizemi szimla egyfeldl tartalmazza az
esedékesség honapjanak alapdijat, masfeldl a megeléz6 honap melegviz és fieési céla hodijar.

A lakokozosség tagjai a koziizemi szerzGdés 18. pontja alapjin az arhatésig (Vici Varosi
Onkormanyzat) altal megillapitott alapdijat (lakas légtérfogata alapjan) 12 egyenlS részletben a
targyh6napban, a mért héfelhasznalds alapjan szamitott és ugyanazon szamliban régzitett fGési,
letve melegviz hédijat a targyhonapot koveten fizetk.

A kozuzem szerzodés 1. szami melléklete alapjan a Ritéshé épuleten belili felosztasa a lakasok
kozott legtérfogat aranyosan torténik.

A melegviz ho— mérGvel rendelkezd lakas esetén — a mért vizmennyiség arianyaban keril
elszamolasra, mérd nélkuli lakis esetében a f6mérd és almérdk kézotd kilonbdzete m3
aranyosarn.

Az alperes, mint tulajdonos kézizemi dijtartozasért fennalld feleldsségére mutar ra a
Legfelsébb Birosig a BH. 2001.64. szimi esct dontésében, amikor kimondja azt, hogy a
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tulajdonos fiiggetlenul attol, hogy a lakast sajat maga hasznilja-e, azt bérbe adis Gtjin vagy egyéb
modon hasznositja, vagy a lakist iiresen tattja, sziikségképpen igénybe veszi a kozponti héellatast,

‘mint szolgiltatist és eziltal sziikségképpen fogyasztonak mindsiil, azaz a szolgiltatis

tekintetében jogviszonyban all a szolgaltatist nyGjtéval.

A ‘twlajdonos, mindaddig, amig - tulajdonjogit 2z ingathan-nyilvintartasb6l nem rolék, a
koziizemi tavhédij-szolgaltatas megfizetéséért helytallni kételes figgetlentl att6l, hogy a feleken
kivil ill6 személy — kozos képvisel — kit tintet fel dijfizetSként.

Az F/7 szim alatt csatolt engedmeényezési keretszerzodés alapjin a tavhodij-tartozasokat a Vaci
Tavhé Kft felpereste engedményezte, igy annak jogosultja felperes. :
E/8 szim alatt csatolom az cgyedi engedményezési nyilatkozatot.

A 'T. Bir6sag illetékességét a Pp. 35.§ (1) bekezdésére alapitjuk.

1.
Kereseti kérelem:

Az 1. pontban irt tényillisra, valamint a I1. pontban.kifejtett Jogi okfejtésre figyelemmel arra
kérjiik a T. Birésagot, hogy
kotelezze

az alperesek a fent megjeldlt ingatlan tekintetében 2011.04.27. napja és 2012.02.28. napja
koz6tt esedékes 213.837,-Ft, tSke asszegrii dijtartozds és annak a kdzéparinyosan
megjelolt 2011.09.01. napjacol kifizetésig jard Pk 301/A § (2) bekezdés szerinti késedelmi
- kamatok megfizetésére. ' S ‘ .

Keérnik tovibba az alperes petkdltségben valé marasztalisat. Perkoliség tekintetében érvényesiteni
kivanjuk :

a fizetést meghagyisos eljaras dijat, azaz 6.415 - Ft-ot,

950,- Ft postakoltséget,

3600,- Ft tulajdoni lap koltséget,

ugyvédi munkadijat,

a peres eliaras kiegészitd illetékét, tehat, 8.600, - Ft osszeget.

VYVVVVYVYVY

Ugyvédi munkadij irinti ipényiink 2 pertirgy értékének 5 %-a. Az iigvwédi iroda AFA kérbe
tartozik,

Kérjik a T. Bir6sigot, hogy a per Osszes targyalasit esctleges tivollétiinkben is
megtartan: sziveskedjen.

Téjékoztatjuk a T. Birésigot, hogy a Felpetes tevékenységi kérébe tartozé barmely kovetelés
megfizetése irant inditott birsagi (nem peres és peres) eljarast terhelg birdsagi eljarasi illeték —
jelen esetben 8.600 - Ft kiegészits illeték - megfizetésére 2 Nemzeti Adé és Vamhivatal
5228304734/2012 szami hatirozata (F/9) alapjan utdlagos elszamolassal keriil sor.

| Zoldag Déra Ugyvédi Froda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvélgyi ut 61/c
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Kérjik, hogy a T. Birdsag az eljaras Vaiameﬁnyi t:itgya]ésérél készilt jegyzokonyvét elektronikus
uton a jogi képviseld részére — drzoldag(@t-online. hu - megkiildeni sziveskedjen a Pp. 119. § (5)
bekezdése alapjan.

Kelt Budapest, 2013. janius 27.

Mellékletek:

F/1 meghatalmazas

¥/2 tulajdoni lap

F/3 hatralék kimutatas

F/4 szamlik

F/5 koziuzemi szerzbdés

F/6 engedményezési keretszerzodés
F/7 engedményezési nyilatkozat
F/8 felszAlito levél

F/9 illeték hatarozat

Zolddg Dova Ugyvédi Iroda
SzékAely: 1037 Budapest, Szépvalgyit 61/c
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Peldany ﬁl
EYjaré kozjegyzo: dr. Goszto]) a Imte Karoly (9700 Szombathely ﬁ’m@ftty utca. 31 1.c

Tisztelt Vaci Jarasbirosag!

Alulirott DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgiltaté Zrt. felperes meghatalmazott (F/1 <
szam alatt csatolva) jogi képviselom atjan (Z6ldag Déra Ugyvédi Iroda, dr. Zoldag Déra ugyved)

dr. Gosztolya Imre Kiroly kozjegyzd elStt folyamatban volt fizetéses meghagyisos eljaras
{igyszdmira t6rténé  hivatkozassal Vac Viros Onkormanyzata alperes ellen koziizemt
dijtartozas jogcimén az alibbi

keresetet

terjesztjik elo.

Keresctemben az alibbiakat adom elé:
I . _
Torténet tényallas:

Felperesi jogelad, a Vaci Tavh Kift tavhSszolgaltatist nydjt 2600 Vic, Zéldfa utca 18. szim alatti
tarsashazban az épiletben 1évé hokozponton keresztil.

A jelen keresethez F/ 2 sz. alatt mellékelt, Takarnet rendszerbdl kikért tulajdoni lap masolat
szerint alperes klzarolagos tulajdonaban alt 1995 07.07. napjatdl 2 2600 Vic, Zoldfa utca 18.
2. emelet 7. szim alatt talilhat6 ingatlannak.

A Vaci Tavhé Kft a hizban talilhaté 2. emelet 7. szim alatti lakasban az F/3 szam. alatt csatolt
hitralék kimutatisban szerepld idészakokban tavhdszolgaltatast nyujtott, amellyel kapesolatban
F/4 szam alatt mellékelt tavhodij szamlikat aliitott I, }elcn petrel érintetten 6sszesen 159.336,-Ft
tSke 6sszegben.

A jelen per alapjat 'k_épczé fizetés: meghagyé.s. Jaallitasat a sza mlak cscdékes_sége alapjan
2011.02.27. — 2012.02.28, kozott keletkezett Gsszegekre kértik kibocsatani.

i1
Jogi értékelés;

A tavhészolgaltatasrdl sz6ld orvény — a 2005, jalias 1. utin keletkezett dijhatralék esetében a
2005. évi XVIIL tv (Tszt). — és az annak végrehajtisat szabalyozd jogszabalyok egyértelmien
kimondjak az ingatan mindenkori tulajdonosinak felelosseget az ingatiannal kapcsolatban
keletkezd tavhédi) tartozasokért, figgedeniil attdél, hogy 6 hasznalja-e az ingatlant vagy sem,
valamint irrelevans az 135, hogy dijfizetéként szerepel-e a nydvantartasban. :

Zolddag Dora Ugyvédi Iroda
Székfiely: 1037 Budapest, Szépvélgyi ut 61/c
tefefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
email: drzoldag@t-onfine. fiu
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- Tajékoztatjuk a T. Birésigot, hogy a Tszt rendelkezései alapjan a szolgaltatd szerzédéskotési
kotelezettsége a lak6kozbsséggel, mint lakossagi felhasznaléval all fenn, az egyes épiletrészek
tulajdonosai, mint a tarsashazkozosség tagjai részesei a jogviszonynak. F/5 szim alatt csatoljuk
.az Altalinos kéziizemi szerzSdést.

A Ptk. 387. § Koziizemi szerzddés alapjan a szolgiltaté kételes meghatirozott idéponttdl a
felhasznilé sziméra folyamatosan és biztonségosan a felhasznilé igénye szerint meghatirozott
koziizemi szolgiltatast - igy kilondsen gazt, villamos energiit és vizet - nydjtani, a fethasznalod
pedig koteles idészakonként dijat fizetni. ' '

A tavhéty. 37.§ (2) bekezdése szerint az altalinos kdziizemi szerz6dés alapjén a tavhészolgaltaté
2 lakossﬁgi ~ felhasznald  részére folyamatos, biztonsiagos €s meghatarozott: mértéki
tﬁvhészolga’]tatésra, a lakossagi fethasznalé. vagy az e'ténfényberi meghatirozott esetekben a
dijfizet6 a taivhdszolgiltatis dijainak rendszeres megfizetésére koteles.

A 2005. jilius 1. napjat6l hatalyos j tavhéty. fogalomrendszere szerint a perbeli
Tarsashaz wlajdonosainak kozdssége - mint a tavhovel ellarott épuletnek a tivhészolgiltatoval, a
tavhé métés szerint torténd szolgiltatisra vonatkozdan kdziizemi szerzdéses jogviszonyban allé
partnere - felhaszndlénak, pontosabban lakossagt felhaszndlonak minésil [3.§ g.) és ga.)
pontok].

Alperes, miat tulajdonos dijfizetési kételezettsége elsédlégcsen a Tszt. 3. § b.) és ga.) pontjin
€s a koziizemi szerzddés rendelkezésein alapul. ‘ '

38§ b) dijfizetd: épiletrészenkénd dijmegosztis esetén az éptiletrésznek a  koziizemi
szerzGdésben megnevezett tulajdonosa, az e thrvényben meghatirozott esetekben az épiilet,
épitmény vagy az épiiletrész bérlgje, hasznalsja; ‘

- ga) lakossigi felhasznalo: a lakéépilet és a vegyes célra hasznalt épiilet tulajdonosa,
tulajdonosatnak kézossége, épiiletrészenkénti hémennyiségmérés esetén az egyes épiiletrészek
tulajdonosa; '

A tOrvény a dijfizetd fogalmat tehit a tulajdonosban hatirozza meg, és csak a Tszt-ben
meghatirozott esetekben minGsil 2 bétls, hasznalé dijfizetonek.

Ez az eset a Tszt. 44.§ (3) bekezdése szerinti egyiittes kérelem benyujtisa, tehit ha a
hasznild, bérls és a tulajdonos egyiittesen él ezzel a lehetdséggel. Amennyiben nincs ilyen, gy a.
Tszt egyértelmien a tulajdonost jelsli meg dijfizetSként.

Alperes ellentmondisiban foglaltakkal kapcsoltban elSadjuk, hogy a koziizemi szerzGdést,

ahogyan azt a fentickben kifejtettitk nem az egyes lakastulajdonosok kotnek a szolgihatoval,
kanem egységesen a lakastulajdonosokat magaban foglald lakokoz0sség egésze.

Nem felel meg 2 valosagnak alperes azon'n}.vilatkozaté, mely. szerint nem kaptak felszdlitast.
Felperes 2013.02.06.-an, 2013.03.13.-4n és 2013.04.24. napjan kildott felszolitd levelet (F/6) az
alperesnek, melyet alperes a csatolt tértivevények szerint 4t is vert. A felperesi megkeresésre
alperes sajndlatos médon semmilyen médon nem reagalt.

Zélddg Dora Ugyvédi Iroda
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‘Hlvatkozm kivanunk tovabbé arra, hogx 2z eg;es kozuzerm szolgaltatasok:o], illetSleg

l\ozszolgaltatasokrol 52616 jogszabalyok a fogyasztd/dijfizets fogalmat tagabban hatirozzik meg,
igy a jogszabaly fogyasztonak (cs eziltal dijfizetésre kételezettnek) mindsit pl az ingatlan
tulajdonosat abban az esetben is, ha az ingatlant nem birtokolja (akir nem sajit dontése
kovetkeztében) és ezaltal a szolgiltatast kozvedenul nem 6 veszi igénybe. Ty pl a szemétszallitasi
dij tekintetében is a 1ogszabalv a dijfizetésre kotelezettként nevesiti mind az ingatlan tulajdonosat,

~ mind annak egyéb jogcimen hasznilSjit anélkil, hogy kozottik sorrendet, vagy elszamolasi

médot allitana fel. A perbeli idészak tilnyomé részében hatilyos Tszt ugyancsak nem tartalmaz

rendelkezést arra nézi’e, hogy a helytallast k6‘tcleZettség rvalamilj'en' feltételtél fuggene.

Hangsilyozzuk; hogy a kozuzerm szcrzodes a lakokozosseg egeszevel ]0n 1étre, tehat az egyes

' épliletrészek tulajdonosai, jelen esetben az alperes is, pusztian azaltal valik dijfizetdvé, mert

annak 2a lakokozbsségnek a- tagja, aki megkotdtte a koziizemi szerzédést. A
lakokozosségnek nem attol vihk egy lakastulajdorios a tagjiva, hogy bittokba vette a
Iakast, hanem attol, hogy megszerezte a tulajdonjogit, melynek ingatlan esettben a
birtokbaadas nem feltétele. '

A Tszt. 44. § (1) bekezdésében foglaltakra szerint ,,A dij kiegyenlitése a tulajdonosok egymassal
torténd megillapodasa szerint egylttesen vagy kulon-kilon epuletres7cnkcnt is torténhet. Kilon
torténd dijfizetés esetén a dij epu!etxeszcnkenn (pl. lakisonként) megosztisa ¢s a' dijfizetk
részére torténé szamlizasa - a tulajdonosok altal meghatirozott aranyok, valamint az
uzletszabalyzat rendelkezései szernt - a tév.hészolgéltaté feladata.”

A kéuiizemi szerzédés 1. szamit mellékleté alapjan a szerzGdést kots felek, tehit a tarsasha:r és a
szolgaltatd a dij killdn-kiilon torténd dijfizetésében allapodtak meg.
Ez a pont szintén rdgziti; hogy dj}ﬁzetol\ az cg) es éplletrészek tulajdonosai.

Az idézett térvényl ICHdelke?esck nen hagvnak tehat kétséget afeldl, hog\ ‘a tavhodq fizetési
I\otelezettseg f6szabily szerint a tényleges . bmokallapotrol fuggetlenul pusztan a tulajdonosi
mindség alapjan az ingatdan mindenkon tulajdonosat terhels

Az 6sszegszerliség vonatkozisiban eldadjuk, hogy a kéziizemi szamla egyfeldl tartalmazza az
esedékesség honapjanak alapdijit, misfelSl a megel6z6 honap melegviz és fiitési céli hédijat.

A lakokozdsség tagjai a koztzemu szerz6dés 18. pontja alapjan az arhatésig. (Vac Virosi
Onkormanyzat) altal megillapitott alapdijat (lakas légtérfogata alzp]an) 12 egvcnlo részletben a
targyhénapban, a mért héfelhasznilis alapjin szamitott és ugyanazon sznmlaban rogzitett fatési,

. ﬂletve melegviz hOdj]at a tirgyhénapot kovetoen fizetik.

A kozuzemi szerzddés 1. szamu méﬂékléte alapjan a fatéshé épuleten belili felosztasa
koltbegmcgosztok alapjan toriénik. '

‘A melegviz h6- mérovel rendelkezd lakas esetén — a mért vizmennyiség 'imnyabzm keral
_elszamolasra, mérd nelkuh lakas escteben a fomeérd és almérdk kozotn kulonbozete légm3
~aranyosan.

Az alperes, mint tulajdonos kozizemi dijrartozasért fennalld feleldsségére mutat 1 a
Legfelsébb Birdsag a BH. 2001.64. szimd cseti dontéscben, amikor kimondja azt, hogy a
tulajdonos fitggetlenil attdl, hogy a lakast sajat maga hasznalja-e, azt bérbe adas vtjan vagy egyéb

Zolddg Dova Ugyvédi Troda
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modon hasznositja, vagy a lakast Giresen tartja, szitkségképpen igénybe veszi a kdzpont hdellitast,
mint szolgiltatist és ezaltal szukscgkeppen fogyasztonak mindsiil, azaz -a szolgaitatas
tekintétében ;ogvnszonyban all a szo]ga!tatast nyajtoval.

A -tulajdonos mindaddig, amig tulajdonjogit 2z ingatlan-nyilvintartisbl nem toroliék, a
kozizem tivhédij-szolgaltatas megﬁzetesecrt hely tallni koteles ﬁlggedenul attol hogy a feleken 7
kival allo szemelv - kozos képviseld — kat tintet fel ch}ﬁzetokent

Az F/ 7 szam alatt csatolt engedmcnyezesx keretszerz6dés alapjan a tavhodij-tartozasokat a Vaci
Tavhé Kft. felperesre engedményezte, igy annak jogosultja felperes.
E/8 szim alatt csatolom az egyedi engedményezési nyilatkozatot.

A'T. Birésag illetekességét a Pp. 35.§ (1) bekezdésére alapitjik.

oL
Kereseti kérelem:

Az L. pontban irt tényalldsra, valamint a II. pontban kifejtett jogi okfejtésre figyelemmel arra
kérjik a T. Birdsiagot, hogy -
kotelezze .

az alperesek a fent meg]clolt mgatlan tekintetében 2011.02.27. napja és 2012.02.28. napja

kézdte esedékes 159.336,-Ft, tSke bsszegll dijtartozds és annak a kozeparanyosan
megjelolt 2011.04.01. napjatél kifizetésig jaré Ptk. 301/A § (2) bekezdés szetinti késedelmi
kamatok megfizetésére, -

Kérnuk tovibbi az alperes peﬂ'o]tscgban vald nﬁaraqzrzlasat Perkoltseg tekintetében érvényesiteni
lx.n ranjuk
a fizetési meghagyasos eljiras dijat, azaz 5.000,- Ft-ot,
950,- Ft postakoltséget, .
- 3600,- Ft tulajdoni lap koitseget : , o .
ugyvcch munkadijat, , o _ |
a peres eljiras kiegészits illetékér, tehét; 1‘0.000, - Ft Osszeget.

VYVVYVY,;

G igyvédi munkadl] iranti IQCUVUDI\ 2 Dermrgx ertckenek 5 %- -a. Az dgvvédi iroda AFA korbe
tartozik.

" Kégjuk a T. Birdsigot, hogy a per Osszes targyalasat esetleges tavollétiinkben is
megtartani sziveskedjen.

Tajékoztaguk a T. Birdsagot, hogy a Fe]péres tevekenyseégi korébe tartozé barmely kovetelés
megfizetése irant inditott birésigi (nem peres és peres) eljarast terbelG birdsagy eljarasi illeték —
jelen esetben 10.000 - Fu kiegészitd illeték - megfizetésére a Nemzeid Ad6 és Vamhivatal
5228304734/2012 szani hatirozata (F/9) alapjin utdlagos elszamolissal kertl sor.

Zolddg Dora Ugyvédi Iroda
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: 'Ker]uk hogy a T. BLrosag az c:l]aras valamennyi targyalasarol keészilt jegyzokonyvét elektronikus -
. 1ton a jogt keépviseld részére — drzoldag@t-online.hu - megku]dcm sziveskedjen a Pp 119. § (5)

. bekezdése alap;an

Kelt: Budapest, 2013. jénius 27.

aet F.elperes kepv

Mellékletek:

F/1 meghatalmazas -

F/2 tulajdoni lap

/3 hatralék kimutatas

F/4 szamlak

F/5 kézuzemi szerzGdés

F/6 engedményezési keretszerzbdés
F/7 engedményezési nyilatkozat
F/8 felszolitd levél

F/9 illeték hatirozat

Zolddg Dora Ugyvédi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvilgyint 61/c
tefefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
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Tisztelt Vaci Jarasbirgsag!

Alulirott DHK Hatralékkezel és Pénzigyi Szolgaltaté Zrt. felperes meghatalmazott (F/1
szam alatt csatolva) jogi képviselém dtjan (Zoldag Dora Ugyvédi Iroda, dr. Zoldag Déra iigyvéd)
dr. Dévai Ildik6é kozjegyzé elott folyamatban volt fizetéses meghagyasos eljaras tgyszamara
torténd hivatkozassal Vac Varos Onkormanyzata alperes ellen kztizemi dijtartozas jogcimeén
az alabbi

kereserter

terjesztjuk eld.

Kercsetemben az alibbiakat adom eld:

I.
Torténet tényallas:

Felperest jogelod, a Vaci Tavhé Kft tavhoszolgaltatast nyojt 2600 Vac, Kélcsey Ferenc utca 17.
szam alatti tarsashizban az épiletben lévo hékozponton keresztil.

A jelen keresethez F/2 sz. alatt mellékelt, Takarnet rendszerbdl kikért tulaj&oni Jap masolat
szerint alperes 1/1 ardnyban 1995.02.13. napj4td] tulajdonosa a 2600 Vic, Kélesey Ferenc
wtca 17. 3. emelet 19. szim alatt talilhaté ingatlannak.

A Viacr Tavhé Kft a hazban talalhaté 3. emelet 19. szam alatt lakisban az F/3 szam alatt csatolt
hatralék kimutatasban szerepls idoszakokban tavhészolgileatast nygjrott, amellyel kapcsolatban
F/4 szim alatt meliékelt tavhodij szamlakat allitott ki, jelen perrel érintetten Gsszesen 67.438,-Ft
toke osszegben

A jelen per alapjat képezd fizetési meghagyas kiallitasat a szamlak esedekessége alapjan
2010.03.26, 2010.04.26. és 2012.02.28. Osszegekre kértiik kibocesatani.

II.
Jogi értékelés:

A tavhészolgaltatasrol szolo torvény — a 2005, julias 1. utan keletkezett dijhatralék: esetében a
2005. évi XVIL tv (Tszt). — és az annak végrehajtasat szabilyozd jogszabalyok egyértelmien
kimondjak a2z ingatlan mindenkon tulajdonosanak felelosségét az ingatlannal kapcsolatban
keletkezd tavhodi) tartozasokért, fuggetenul attél, hogy & hasznalja-e az ingatlant vagy sem,
valamint irrelevans az is, hogy dijfizetéként szerepel-e a nyilvantartisban.
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V.VTéjékozmtjuk a T. Birésagot, hogy a Tszt rendelkezései alapjin a szolgiltatd szerz6déskotési
kotelezettsége a lakGkbz0sséggel, mint lakossagx fethaszniléval all fenn, az egyes épuletrészek
tulajdonosat, mint a tarsashazkozosseg tag]al részesel a ]ogﬂszonynak

A fogyasztzsl helyet is magaba foglalé lakokdzdsség, \ragy15 a tarsashaz és a szol.gaimto kozott
nem jott l€tre frasbeli koziizemt szerzGdés. : :

A Tsazt. 37§ (5) bekezdeése alapjan a szolgaltatas 1genybevetelevel is étrejon a ]ogszabalyokban
meghatirozott feltételek szerint.

A tavhészolgaltatasrdl sz616 2005. évi XVIIIV torvény és a végrehajtasara kiadott 157/2005.
(VII1.15) Korm. rendelet felhatalmazasa alap]an Vic Virosi Onkormanyzat képviseld
testilete a telepiilési 6nkormanyzat teriiletére é érvényes hata]lyal hozta meg a tavhoszolgaltatastol

és a tavhoszolgaltatas legmagasabb hatosag1 dljarol és .a dijalkalmazis feltételeirdl szélo
41/2005.(XI1. 19.) szami rendcictét (Rendelet).

A Rendelet 3.§ (1) bekezdesenek 1.1. pont]a nlap]an a Tavhoszolgaltato a szolgaltatm
hokozpontban és a fethasznalél hékozpontban a szolgaltatott tavhoémennyiségét mérmi, és a
mérés szennt elszimolni kételes. Az elszimolasra szolgild mérd a tivhészolgiltatd tulajdona.

Abban az esetben, hz az épiilettulajdonos az ellatott épiiler_te mellékmeérdt nem szereltet fel, a

szolgaltaidl hékozpontban, Llletoieg a t6bb épiilet ellitisara szolgalo hofogado aHomason mért
tavhomennyiséghdl az ellatott épiletre jutd tavhomennylseget - mas mcga]lapodas hmnyaban -2
futott légkobméterek aranyaban a tavhészolgaltatd al]apma meg. (Rendelet 3.§ (4))

A tavhétv. 37.§ (2) bekezdése szednt az dltalinos koziizemi szerz6dés alapjan a tivhSszolgiltatd
a lakossagi felhasznalé részére folyamatos, biztonsigos és meghatarozott mértéka
tavhGszolgaltatasra, a lakossagi felhasznilo Vagy 4z e t('jn;ényben mcghat:irozott esetekben a
dijfizetd a tivhészolgaltatis dijainak rendszeres megfizetésére koteles. ‘

A 2005. jilivs 1. napjatdl hatilyos @) tivhétv. fogalomrendszere szénont a perbeli
Tarsashiz tu.ajdonosainak koz6ssége - mint a taivhével ellitott épiiletnek a tivhdszolgaltatoval, a
tavhS mérés szerint torténd szolgaltatasra vonatkozdan kdziizemi szerz6déses jogviszonyban allo
partnere - felhasznalénak, pontosabban lakosqagi fclhasznalonak minosil {3.§ g.) és ga)
pontokl.

Alperes, mint tulajdonos dijfizetési kotelezettsége clsédlegesen a Tszt. 3. § b.) és ga.) pontjan
és a kdziizemi szerz6dés rendelkezésein alapul.

3§ b) dijfizets: epuletresmnkentl ch]megosztas esetén az ¢piletrésznek a  kozizemu
szerzGdésben megnevezett tulajdonosa, az e tdrvényben meghatatozott esetekben az épllet,
epltmcny vagy az épiiletrész bérldje, hasznaldja; :

ga) lakossigi felhasznalé: a lakGépilet és a vegyes célra hasznilt épiler tulajdonosa,
tula]donosamak kozossége, épiiletrészenként homennylscgmeres esetén az egyes épiletrészek
tulajdonosa;

zZolddg Dora Ugyvédi Iroda
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A torvény a dijfizetd fogalmat tehat a tulajdonosban hatirozza meg, ¢ és csak a Tszt-ben
meghatirozott esetekben mindsil a bérls, hasznild dJ]fizetonek

Ez az_eset a Tszt. 44.§ (3) bekezdése szerinti 'ggg;ttes kerelem benyultasa tehat ha a
hasznald, bérld és a tula]donos egyuttesen €l ezzel a lehetéséggel. Amennyiben nings ilyen, vey a
Tszt egyértelmiien a tulajdonost jeloli meg dufizetokent

Alperes ellentmondasaban  foglaltakkal kapesoltban el6adjuk, hogy a kozuzemi szerzddést,
amermyibcn irasbeli lenne, akkor sem tudott volna kétni az alperes, mert azt csak a lakokorosseg
egésze kothet. :

A Kolesey Ferenc utcai tarsashaz tavhoszo]galtatasban részesuld épiilet, ennél fogva a Ts7t 37§
(5) bekezdése alapjin lcttelott 2 kéztizemi jogviszony, melynek alperes a fent kifejtettek szennt a
részese, és mint épilletrész tulajdonos dijfizetésre koteles.

‘Nem felel meg a valésagnak alperes azon nyilatkozata, mely szerint nem kaptak felszolitist.
Felperes 2013.02.06.-an, 2013.03.13.-an és 2013.04.24. napjan kuldéit felszolito levelet (F/5) az
alperesnck, melyet alperes a csatolt tértivevények szerint at is vett. A felperesi megkeresesre
alperes sajnilatos modon semmilyen modon nem reagalt.

Hivatkozm kivénufnk tovabba arra, hogy az egyes koziizemi Vszolgéltatisokrél, illetSleg
kozszolgaltatasokrdl szol6 jogszabalyok a fogyaszté/dijfizetd fogalmart tigabban hatirozzak meg,
igy a jogszabily fogyaszténak (és eziltal dijfizetésre kotelezettnek) mindsiti pl az ingatlan
tulajdonosit abban az esetben is, ha az ingatlant nem blrtokolja (akir nem sajat dontése
kévetkeztében) és ezltal a szolgiltatist kozvetlenill nem & veszi igénybe. Igy p! a szemetszallitasi
dij tekintetében 1s a jogszabaly a dijfizetésre kotelezettként nevesiti mind az ingadan tulajdonosat,
mind annak egyéb jogcimen hasznaléjat anélkil, hogy kozotnik sorrendet, vagy elszamolasi
modot allitana fel. A perbeli 1d6szak tilnyomo részében hatilyos Tszt ugyancsak nem tartalmaz
rendelkezést arra nézve, hogy a helytillasi kotelezetiség valamﬂygn-fclt’ételtél ﬁiggehe.

Hangsulyozzuk hogy a kozu'zenu szerzOdés a lakokozoqseg cgeszevei jon 1étre, tehat az egyes
épiilctrészek tula]donosal jelen esetben az alperes is, pusziin azaltal valik dijfizetévé, mert
annak a lakokozossegnck a tagja, akivel [étrejte a koziizemi .jogviszony. A
lakokozossegnek nem attdl valik egy lakastulajdonos a tagjava, hogy birtokba vétte a
fakist, hanem attdl, hogy mecgszerezte a tula]don;ogat melynek . mgatian eseté¢ben a
birtokbaadas nem feltétele.

A Tszt. 4. § (1) bekezdésében foglaltakra szerint , A dij kiegyenlités¢ a tulajdonosok egymassal
torténd megallapodasa szerint egylittesen vagy kalon-kulon épuletrészenként is torténhet. Kulon
torténd dijfizetés esetén a dij éplletrészenkénti {pl. lakisonkénti) megosztisa ¢és a dijfizetSk
részére t61ténd szamlazdsa - a tulajdonosck iltal meghatarozott aranyok, valamint az
uzletszabalyzat rendelkezéses szerint - a tavhészolgaltatd feladata.”

Az idézett torvényl rendelkezésck nem hagynak tehat kétséget afelél hogy a tivhodi) fizetés:
kotelezcttqeg foszabily szernt a tényleges birtokallapottol fuggedenul pusztan a tulajdonosi
mindség alap)an az mgadan mindenkon tulajdonosat terhels.

Az Gsszegszerliség vonatkozisiban cléadjuk, hogy a koziizemi sziamla egyfeld] tartalmazza az
esedékesseg honapjanak alapdijat, masfeldl a megel26 hénap melegviz és fGtést céli hddijat.
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Az alperes, nunt tulajdonos kdzizemi dijtartozasért fennallo felel6sségére mutat 12 a
LegfelsGbb Birdsig a BH. 2001.64. szamu esed dontésében, amikor kimondja azt, hogy a
tulajdonos fiiggedenil attol, hogy a lakast sajit maga hasznal]a—e -azt bérbe adis Gtjin vagy egyéb
médon hasznositja, vagy a lakist tiresen tartja, szitkségképpen igénybe veszi a kozponti héellitist,
mint szolgaltatist és eziltal szitkségképpen fogyaszténak minGsil, azaz a szolgiltatis
tekintetében jogviszonyban ill a szolgaltatist nyu;toval

A t'ula]donos mindaddig, amig tulajdonjogit az ingatlan—hyilvantﬁrtasbol “‘nem toroltek, a
kéziizemi tivhédij-szolgaltatis megfizetéséért helytallm koteles fuggetlentl attdl, hogy a feleken
kiviil allé személy — kozos képviseld — kit tintet fel di)ﬁzetolxent

Az F/ 6 szam alatt csatolt cngedmenyezesu keretszerzOdés alapjan a tavhocn]—tartozasokat a Viacl
Tavhé Kft. felperesre engedményezte, igy annak jogosultja felperes.

- F/7 szam alatt csatolom az egvedl engedményezési n)rllatkozatot

A T. Birdsag illetékességét a Pp. 35§ 1) bekezf'(_l_é_e_;ér:'e alapi_tjuk.

I

Keresetl kérelem:

Azl pontban irt tényallasra, valarmnt a I1. pontban kife}tett jogi okfejtésre figyelemmel arra

kérjiik a T. Birbsagot, hogy-

kﬁtelezz‘é.- '

~ az alperest a fent mcg]elolt ingatlan tekintetében

e 2010.03.26. napjin keletkezett 13.075,- Ft t6ke és azutan® 2010.03.27, napjat6l
klﬁzﬁemg jaré Pik. 30i/A § (2) beLendLs szctmn kesedelnu kamatok
megfizetésére, valamint .

*  2010.04.26. nap;an kelctkezett 17. 101 Ft toke és azutan 2010 04. 27 nap]atol
kifizetésig jaro Ptk 301/A S (2) bekezdcs szerinti kesedchm kamatok
megfizeiésére, valamint

e 2012.02.28. napjan keletkezett 37.262,- Ft toke és azutin 2012 03.01 nap]atol
kifizetésig jaro Ptk. 301/A § @ bekczdes szerinti késedelmi kamatok
megfizetésére.

Kérjik tovibba 2z alperes perkdltségben valé marasztalasat. Perkoltség tekintetében érvényesiteni
klvan;uk

a fizetést meghagydsos eljaras dijat, 2zaz 5.000,- Ft-ot,

950,- Ft postakoltséget,

3600,- Ft tulajdoni lap koltseget

tgyvedi munkadijat,

a peres eljaras kiegészité illetékét, tehat, 10.000, - Ft Gsszeget.

YVVVYY

Ugyvédi munkadfj irinti igénviink a pertirgy értékének 5 %-a. Az Ggyvédi iroda AFA-kérbe
tartozik.
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Kérjik a T. Birésagot, hogy a per Osszes targyalasiat esetleges tavollétiinkben is
megtartani sziveskedjen.

Tajékoztajuk a T. Birdsagot, hogy a Felperes tevékenységi korébe tartozd biarmely kovetelés
megfizetése irint inditott birdsagi (nem peres és peres) eljarist terheld birdsagi eljirasi illeték —
jelen esetben 10.000 - Ft kiegészité illeték - megfizetésére a Nemzett Ado és Vamhivatal
5228304734/2012 szami hatirozata (F/8) alapjan utdlagos elszamolassal keriil sor.

Kérjiik, hogy 2 T. Birsig az eljaris valamennyi targyalasardl késziilt jegyz8konyvét elektronikus
uton a jogt képvisels részére — drzoldag(@t-online. hu - megkuldeni sziveskedjen a Pp. 119. § (5)
bekezdése alapjan.

Kelt: Budapest, 2013. janius 27.

Mellékletek:

F/1 meghatalmazas

F/2 tulajdoni lap

F?/3 hatralék kimutatas

F/4 szamlak

F/5 felszdlitod levelek

F/6 engedményezést keretszerzodés
F/7 engedményezési nyilatkozat
F/8 illeték hatarozat

Zalddg Dova Ugyvedi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvélgyi it 61/c
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Vaci Jarasbirosag i

' kézjegyzdi ugyszam: 23015/U/30631/2013 . 203 1 0§

Eljard kozjegyzo: dr. Oze Eva kézjegyzs (8200 Veszprém, Rak

Tisztelt Vaci Jérésbitéség ’

Alulirott DHEK Hitralékkezels és Pénziigyi Szolgéltaté Zrt felpcres meghatalrnazott (E/1
szam alatt csatolva) jogi képviselom ngan (Zoldag Déra Ugyvédi Iroda, dr. Zoldig Dora tigyvéd)
dr. Oze Eva kézjegyz el6tt folyamatban volt fizetéses meghagyasos eljaras ugyszamara torténd
hivatkozassal Vac Viros Onkormanyzata alperes cllen kbzizemi dijtartozas jogcimén az aiabbl

" kereserer

terjesztjuk elo.

Keresetemben az alibbiakat adom elé:

I.
Torténeti tényallas:

Felperesi jogelod, a Vaci Tavhé Kit tivhészolgaltatist nydjt 2600 Vac, Kélcsey Ferenc utca 15.
1h.IX. szam alatti tarsashazban az épiiletben 1évd hokozponton kereszil.

A jelen keresethez F/2 sz. alatt mellékelt, Takarnet rendszerbdl kikért tulajdoni lap masolat
szerint alperes 1/1 arinyban 1995.03.28. napjat6l tulajdonosa a 2600 Vac, Kélcsey Ferenc
utca Ih.I1. 4. emelet 21. szim alatt talalhaté ingatlannak.

A Viaci Tavhd Kft a hazban talathaté 4. emelet 21. szam alatti lakdsban az F/3 szam alatt csatolt
hatralék kimutatiasban szereplS idészakokban tavhészolgaltatast nygjtott, amellyel kapcsolatban
F/4 szam alatt mellékelt tivhodij szamlakat allitott ki, jelen perrel érintetten Gsszesen 129.835,-Ft
t&ke Gsszegben.

A jelen per alapjat képe26 fizetési fneghagyés killitisat a szdmlik esedékessége alapjan
2011.03.28.-2012.02.28. kdzdtt osszegekre kértik kibocsatani.

1L
Joot értékelés:

A tévhészo]gélmtésrél 52016 térvény — a 2005. pilts 1. utan keletkezett dijhatralék esetében a
2005. évi XVIL tv (Tszt). — és az annak végrchajtisat szabilyozé jogszabilyok egyértelmien
kimondjak az ingatlan mindenkori tulajdonosinak fele]ossegct az mgatlaunal kapcsolatban
keletkezé tavhodi) tartozasokért, fugpetlentl attdl, hogy 6 hasznilja-e az ingatlant vagy sem,
valamint irrelevins az is, hogy dijfizet6ként szerepel-e a nyilvantartasban. '

Zilddg Déra Ugyvédi Froda
Szélkhely: 1037 Budapest, Szépvolgyiut 61/c
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Ta]eLoztzt]uk a T. Birésagot, hog) a Tszt rendelkezesei alapjan a szolgaltato szerZOdeskotcm
kotelezettsége a lakokozosséggel, mint lakossagl felhasznaloval all fenn az egyes epuletreszalx
tulajdonosat, mint a tarsashazkozosseg tagjm részesei a jogviszonynak. . -

A fogyasztasi helyet is magiba foglald Iakokozosseg, vagyls a tirsashiz és a szolgaltato kozott

nem jott letre irasbell kbziizemi szerzdés.

A Tszt. 37.§ (5) bekezdése alapjin a szolgaltatas %enybevetelevel is létrejon a jogszabalyokban

meghatarozott feltételek szernt. Tényként Allapithato meg, hogy 2 Kolcsey Ferenc utcai tarsashaz
vhoszolgaltatzsban részesiils epulet, ennel fogva a Tszt. 37.§ (5) bekezdése alap;an lette]ott a

kéziuzemi jogviszony.

A tavhoszolgaltatasrol szola 2005, evi XVIII. torvenv és a vegreha]tasara kiadott 157/2005

(VIIL15)) Korm. rendelet felhatalmazasa alapjan Vic Virosi Onkorményzat képviseld testiilete a
telepiilést onkormanyzat teriletére érvényes hatallyal hozta meg a tavhészolgaltatisrol és a
tavhoszolgahatas Iegmagasabb hatdsagi dijardl és a d.qalka.lmazas fcltcteleuol sz6lo 41,/2005., (XII
19.) szamu rendeletét (Rendelet).

A Rendelet 3.§ (1) bekezdésének 1.1. pontja alapjﬁn a Tavh&szolgaltatd a szolgiltatd
hékozpontban és a felhasznaloi hékozpontban a szolgiltatott tivhdmennyiségét mérmi, és a
mézés szerint elszamolni koteles. Az elszamolasta szolgald mérd a tavhdszolgaltatd tulajdona.

Abban az esctben, ha az épilettulajdonos az ellatott épuletre mellékmérdt nem szeteltet fel, a
szolgaltatoi hékozpontban, lletdleg a tobb épiilet ellitisira szolgald héfogads allomison mért
tévhémennyiségbél az ellatott épuletre jut(') t:ivhém_ennyiééget - mas megiallapodis hianyaban - a
fatott legkobméterek aranyaban a tavhészolgiltaté allapitja meg. (Rendelet 3.§ (4))

A tavhétv. 37.§ (2) bekezdése szerint az iltalinos kbziizemi szerzédés alapjan a tavhészolgaltato
2 lakossigi felhasznilé részére folyamatos, bi:ztonségos ¢s  meghatarozott mértékd
tavhoszolgaltatasra, a lakossagi felhasznald - ‘vagy az e torvenyben meghatirozott esetekben a
dijfizetd a tavhészolgaltatis dijainak rendszeres megﬁzetesere kételes.

. A 2005 palius 1. napjatdl hatalyos 4 tavhéer. fogalomrendszere szerint a perbeli
Tarsashaz tula}donosamak k6z6ssége - mint a tivhdvel ellitott épiiletnek a tavhoszolgaltatoval, a
tavho mérés szerint torténd szolgaltatisra vonatkozéan kéziizemi szexzédéses jogviszoayban allo
partnere - felhaqznalonak pontosabban lakossag: felhaszmlonak mindsil [3.§ g.) és ga)
pontok].

Alperes, mint tulajdonos dijfizetési kotelezeitsége elsGdlegesen a Tszt. 3. § b.) és ga.) pontjin
¢s a kozlizemi szerz6dés rendelkezésein alapul.

3.5 b) dijfizetd: épuletrészenkénd dijmegosztis - esetén az épiiletrésznek a kéziizemi
szerzodésben megnevezett tulajdonosa, az e tdrvényben meghatirozott esetekben az epulet
épitmény vagy az ¢épuletrész bérlje, hasznaldya;

Z6lddg Dora Ugyvedi Iroda
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ga) lakossagi felhasznalo: a lakéépilet és a vegyes célra hasznalt épiilet tulajdonosa,
tulajdonosainak kozossége, épiiletrészenkénti homennyiségmérés csetén az egyes épiiletrészek
tulajdonosa;

A torvény a dijfizetd fogalmat tehdt a tulajdonosban hatirozza meg, és csak a Tszt-ben
meghatarozott esetekben mindsil a bérld, hasznalo dijfizetonek.

Ez az eset a_Tszt. 44.§ (3) bekezdése szerinti egyiittes kérelem benyijtasa, tchat ha a
hasznild, bérld ¢és a tulajdonos egylittesen ¢él ezzel a lehetdséggel. Amennyiben nincs ilyen, dgy a
“T'szt egyértelmien a tulajdonost jeloli meg dijfizetoként.

Alperes ellentmondasaban - foglaltakkal kapcsoltban eléadjuk, hogy a koziizemi szerzodest,
“amennyiben frasbeli lenne, akkor sem tudott volna k6tni az alperes, mert azt csak a lakokozosség

egésze kothet.

Figyeleminel arra, hogy a kdziizemi jogviszony a Tszt. 37.§ (5) bekezdése alapjan 1étrejott, alperes

a fent kifejtettek szerint ennek a jogviszonynak részese, és mint épiletrész tulajdonos dijfizerésre

koteles.

Nem felel meg a valdsignak alperes azon nyilatkozata, mely szerint nem kaptak felszolitast.
Felperes 2013.02.06.-an, 2013.03.13.-40 ¢és 2013.04.24. napjan kuldotw felszolitd levelet (F/5) az
alperesnek, melyet alperes a csatolt tértivevényck szerint at is vett. A felperesi megkeresésre
alperes sajnalatos médon semmilyen mddon nem reagalt.

Hivatkozni kivanunk tovabba arra, hogy 2z egyes kozuzemi szolgaltatasokrdl, illetdleg
kozszolgaltatasokrdl sz6l6 jogszabalyok a fogyaszto/dijfizetd fogalmat tagabban hatirozzak meg,
igy a jogszabaly fogyaszténak (és eziltal dijfizetésre kotelezettnek) mindsiti pl az ingatlan
tulajdonosit abban az esetben is, ha az ingatlant nem birtokolja (akir nem sajat dontése
kévetkeztében) és ezaltal a szolgaltatast kézveteniil nem 6 veszi igénybe. Igy pl a szemeétszallitasi
dij tekintetében is a jogszabaly a dijfizetésre kdtelezettként nevesiti mind az ingatlan tulajdonosat,
‘mind annak egyéb jogcimen hasznaldjat anélkil, hogy kozottuk sorrendet, vagy elszamolasi
modot allitana fel. A perbeh idGszak talnyomd részében hatalyos Tszt ugyancsak nem tartalmaz
rendelkezést arra nézve, hogy a helytallasi kotelezettség valamilyen feltételtd! fuggene.

Hangsulyozzuk, hogy a kbziizemi szerzédés a lakokdzbsség egészével jon Iétre, tehat az egyes
épuletrészek tulajdonosai, jelen esctben az alperes is, pusztan azaltal valik dijfizetévé, mert
annak a lakékozosségnek a tagja, akivel létrejott a koziizemi jogviszony. A
lakokozosségnek nem attél valik egy lakastulajdonos a tagjava, hogy birtokba vette a
lakast, hanem attél, hogy megszerezte a tu!a]don]ogat melynek ingatlin esetcben a
birtokbaadas nem feltétele.

A Tszt. 44. § (1) bekezdésében foglaltakra szennt ,, A dij kiegyenlitése a wlajdonosok egymassal
torténd megallapodasa szerint egyuttesen vagy kalon-kilén épiiletrészenként 1s torténhet. Kilon
torténd dijfizetés. esetén a dij épuletrészenként (pl. lakasonkéntl) megosztasa és a dijfizetok
részére tor1ténd szdmlizasa - a tlajdonosok altal meghatarozott aranyok, valamint az
uzletszabalyzat rendelkezésel szerint - a tavhoszolgaltatd feladata.”
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Az idézett torvényi rendelkezésck nem hagynak tehat ketseget afeldl, hogy 2 tavhod:; fizetést
‘ kotelezettseg f&szabily szerint a tényleges birtokallapottol figgetlendl, pusztin a rula]don051
mindség alapjan az mgatlan mindenkon tulajdonosat terheli.

Az 6sszegszerﬁség vonatkozasaban eléadjuk, 'hog}f a kézizemi szamla egyfeld] tartalmazza az
esedékesség hénapjanak alapdijat, misfelSl a megel5z6 honap melegviz és fiitési céla hadijit.
S Az alperes, mint tulajdonos kéziizemi dijtartozdsért fennills feleldsségére mutat ri a
Legfelsébb Birésig a. BH. 200L64. szan eset dontésében, amikor kimondja .azt, hogy a
.. tulajdonos fuggctlenul attol, hogy a lakast sajat maga hasznalja-e, azt bérbe adis ugin vagy egyéb
médon hasznositja, vagy 2 lakdst tresen targa, szﬁkségképp'én igénybe veszi a kozpont héellatast,
mint szolgaltatast és ezaltal szikségképpen fogyaszténak mindsil, azaz a szolgaltatas .
. tekintetében jogviszonyban ill a szolgiltatist nysjtéval.

A @ajdonos, miﬂdaddig, amig tulajdbni'og:it 2z .ingaﬂan—ﬁyﬂvéntartésbél nem _tordleek, a
koziazemi tévhédij—szolgéltatés meghizetéséért helytallni kételes fuggetlentl attdl, hogy a feleken
kiviil 2116 személy — k6zos képviseld — kit tiintet fel dijﬁzetc')ként. ' :

Az F/6 szam alatt csatolt cngedmenyezesu keretszerzGdés alapjan a tavhodij- tartozasokat a Vad
Tavho Kft. felperesre engedményezte, igy annak jogosultja felperes.
F/7 szam alatt csatolom az egyedi engedményezési nyilatkozatot.

AT. Biréség illetékességét a Pp. 35.§ (1) bekezdésére ﬁlapitjuk.

IIT.
Kereseti kérclem:

Az 1. pontban irt tényallisra, valamint a IL. pontban kifejtett jogi olfejtéste figyelesmel arra.
kérjiik a T. Birdsigot, hogy
| kﬁlte'le_zze

© » az alpetest a fent megjeldlt ingatlan tckintetében a 2011.03.28. napjin esedékes

szamlibél jelenleg fennallé 10.342,- Ft 16ke Osszegl dijtartozas és annak

- 2011.03.29. napjato! kifizetésig j ]aro Pek. 301/A § (2) bekezdés szerinti késedelmi
kamatok megfizetésére

> a 2011.04.27. napjin esedékes 23.946- Ft 16ke osszegu dJ]tartozas és annak

2011.04.28. napjatol kifizetésig jaro Ptk 301/A § (2) bekezdés szerinti késedelmi
kamatok megfizetésére

> 2011.11.28. napja és 2012.02.28. napja kozott esedékes 95.547,-Ft, t6ke osszegl

: dljtartozas és annak a kozéparanyosan megjelolt 2012.01.01. napjatol kifizetésig

jar6 Ptk. 301/A § (2) bekezdés szerinti késedelmi kamatok megfizetésére.

Keénuk tovabba az alperes perkdliségben val6é marasztalasat. Perkoltseg tekintetében érvényesiteni
kivanjuk

»  a fizetési meghagyisos eljiras dj}at azaz 5.000,- Ft-ot,

> 950,- Ft postakoltséget,

Zolddg Dora Ugyvedi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvolgyi it 61/c
telefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
emaif: drzoldag@t-onfine. fu



ZOLDAG DORA UGYVEDI IRODA
dr. Zolddg Déra

tigyvéd, kozbeszerzési referens

» 3600,- Ft tulajdoni lap kéltséget,
> ugyvédi munkadijat,
> aperes eljaras kiegészitd illetékét, tehdt, 10.000, - Ft osszeget. |

Ugyvédi munkadij irind igényink a pertirgy értékének 5 %o-a. Az tigyvédi iroda AFA kérbe
tartozik, '

Kérjiitk 2 T. Birésigot, hogy a per osszes targyalasit ecsetleges tavollétiinkben is
megtartani sziveskedjen.

Tajékoztatjuk a T. Birésigot, hogy a Felperes tevékenységi korébe tartozd barmely kovetelés
megfizetése irant inditott birosigi (nem peres és peres) eljarast terhelS birdsagi eljarasi illeték —
jelen esetben 10.000 - Ft kiegészité illeték - megfizetésére a Nemzeti AdS és Vimhivatal
5228304734/2012 szami hatarozata (F/8) alapjan utélagos elszimolassal keriil sor.

Kérjiik, hogy a T. Birésag az cljaras valamennyi targyalisirdl készult jegyzGkonyvét elektronikus
Gton a jogi képviseld részére - drzoldag@t-online hu - megkiildeni sziveskedjen a Pp. 119. § (5)

bekezdése alapjan.

Kelt: Budapest, 2013. jdlius 4.

DHK Zrt
Felperes képv.

Tiszteleteel: /éj 7R

Mellékletek:

F/1 meghatalmazas

F/2 tulajdont lap

F/3 hatralék kimutatas

F/4 szamlak

F/5 felszolito levelek

F/6 engedményezési keretszerzodés
F/7 engedményezési nyilatkozat
F/8 illeték hatarozat

Zélddg Dora Ugyvedi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvilgyi ut 61/c
tefefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
email: dvzoldag@t-online iu
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VALLJARASBIRUBAG
Vici Jarasbirosag

kozjegyzoi igyszam: 21015 /0730727 /2013

c'—f:_ Wnddba /

ailen

Eljaré kozjegyz6: dr. Sz6llosiné dr. Székely Stefania (9021 Gy6r, ]okm utcxrl 174 Yy

_..|<.i\|. 21

Ny

Tisztelt Vaci ]arasbxrosag‘

A heaklasry

Alulirot DHK Hétralékkezels és Pénzigyi Szolgiltaté Zn felperes meghatalmazott (F/1
szim alatt csatolva) jogi képviselém ttjin (Z6ldag Déra Ugyvédi Iroda, dr. Zoldag Déra tigyvéd)
dr. S5z6llosiné dr. Székely Stefania kézjegyzo elott folyamatban volt fizetéses meghagyasos eljiris
Ugyszamdra torténd hivatkozassal Vac Varos Onkormanyzata alperes ellen koziizenu
dijtartozas jogcimén az alabbi

kereserter

terjesztjik eld.

Keresetemben az alabbiakat adom elé:

I
Torténet tényallas:

Felperesi jogeldd, a Vaci Tavhé Kt tavhészolgaltatast nyajt 2600 Vic, Vam utca 10. szim alatti
tarsashazban az épuletben 1évé hékozponton keresztul.

A jelen keresethez F/2 sz. alatt mellékelt, Takarnet rendszerbdl kikért tulajdoni lap masolat
szerint alperes 1/1 ardnyban 1995.06.02. nap;atol tulajdonosa a 2600 Viac, Vam utca 10, 7.
emelet 4. szam alatt talithato ingatlannak. ‘

A Vici Tavhé Kft a hiazban talalhaté 7. cmelet 4. szim alatti lakasban az F/3 szim alatt csatolt
hatral¢k kimutatasban szerepld idészakokban tivhészolgaltatast nydjtott, amellyel kapcsolatban
F/4 szam alaw mellékelt tivhédij szamlikat allitott ki, jelen perrel éontetten Osszesen 638.049,-Ft
toke Osszeghben.

A jelen per alapjit képezd fizetési meghagyss kiallitisit a szimlik esedékessége alapjin
2009.01.31.-2012.02.28. kizotti Osszegekre kértitk kibocsitani.

L

Jogi értékelés:

A tavhészolgaltatasrdl 52016 térvény — a 2005. julius 1. utan keletkezett dijhatralék esetében a
2005. év1 XVIIL tv (Tszt.). — és az annak végrehajtasat szabalyozé jogszabélyok egyértelmien
kimondjik az ingatlan mindenkori tulajdonosinak feleldsségét 2z ingatlannal kapesolatban
keletkezd tavhédij tartozasokért, faggetlendl attdl, hogy 6 hasznalja-e az ingatant vagy sem,
valamunt irrelevans az 1s, hogy dijfizetoként szerepel-e a nyilvantartasban.

Zélddg Dora Ugyvédi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvilgyi ut 61/c
telefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801
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Ta}ekoztat]uk a 'T. Birdsagot, hogy a Tszt rendelkezései alapjin a szolgaltaté szerzGdéskotési
kotelezettsége a lakokozosséggel, mint ]akossag1 felhasznal6val all fenn, az egyes épiiletrészek
tulajdonosat, mint a tarsashizkozdsség tagjai részesei a ]ogmszon} nak.

A fogyasztasi helyet is magiba foglald laLokozosseg, ‘agyls a tirsashaz és a szolgalmto kézdtt
nem j5te 1étre irisbeli kozizemi szerzodés.

A Tszt. 37.§ (5) bekezdése alapjan a szolgiltatds xgenybevctclevel 1s létrejon a jogszabalyokban
méghatirozott feltételek szennt. Tényként Allapithaté meg, hogy a Vi utcai tirsashiz
tavhoszolgaltatasban tészesilé épilet, ennél fogva a Tsze. 37.§ (5) bekezdése alapjan létrejott a
kézlizemi jogviszony.

A tavhészolgaltatastdl s2616 2005. évi XVIHL torvény és a végrehajtasara kladott 157/2005
(VII.15.) Korm. rendelet felhatalmazasa alapjan Vic Varosi Onkorminyzat képvisels testiilete 2
teleptilési dnkormdnyzat teriiletére érvényes hatillyal hozta meg a tavhoszolgaltatasrdl és a
tavhoszolgaltatas legmagasabb hatdsagi dl)aro! €sa ch;al.kalrnazas feltételeirdl sz616 41/2005.(X11.
19.) szam rendeletét (Rendelet)

A Rendelet 3.§ (1) bekezdésének 1.1. ponga alapjan a Tavhészolgiltaté a czolga]taton
hékozpontban és a felhaszniléi hokézpontban a szolgaltatott tavhOmennyiségét mérmi, €s a
mérés szerint elszimolni kételes. Az elszamoldsra szolgalo mér6 a tavhoszolgaliatd tulajdona.

Abban az esctben, ha az épulettulajdonos az ellatott épi.ilctfe rnellékméiét nem szereltet fel a
szolgaltatdl hokSzpontban, illetdleg a- tébb épiilet ellitisira szolgzlo héfogadé allomason mért
tavhémennyiséghdl az ellitott épiiletre jutd tav hémennyiséget - mas megillapodas hidnyaban - a
farott legkobmeterek aranyaban a tavhoszolgaltato aHa]_:ut]a meg (Rendelet 39 (4))

A tavhdtv. 37.§ (2) bekezdése szerint az altalinos kbzizermi szerzodes alapjin a tavhdszolgaltatd
a lakossigi felhasznilé részére folyamatos, biztonsigos és - meghatirozott mértéki

- tavhészolgiltatisra, a lakossagi felhasznilé vagy az e torvenyben meghatirozott esetekben a
dijfizetd a tavhGszolgaltatis dijainak rendszeres megﬁzetcsexe koteles.

A 2005. jdlius 1 napjatol hatilyos 4 tavhétv. fogalomrendszere szerint a perbeh
Tarsashaz tula]donosamak kézossége - mint a tivhével ellatott épiletnek a tavhészolgiltatov:
tavhd mérés szernt torténd szolgaltatasra vonatkozdan kziizemi szerzddéses yogwszonyban allo
partnere - felhasznilénak, pontosabban lakossigi felhasznilonak .minésil [3.§ g.) és ga.)
pontok]

Alperes mint ru.lajdonos dijfizetési kotelezettsége elsodlegesen a Tszt. 3. § b.) és ga.) pontjan
€s a kozuzerm szerzodes rcndelkezesem alapul.

3§ b) dijfizetd: épiletrészenként  dijmegosztas esetén az épuletrésznek a  koziizemi
szerzGdésben megnevezett tulajdonosa, az e térvényben meghatarozott esetekben az épilet,
épitmény vagy az épiletrész bérlje, hasznalo;a

Zolddg Dova Ugyvédi Iroda
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ga) lakossidgi felhasznilé: a lakéépulet és a vegyes célra hasznalt éptler tulajdonosa,
tulajdonosainak kozossége, épiiletrészenkénti hémennyiségmérés esetén az egyes épuletrészek
tulajdonosa;

A torvény a dijfizetd fogalmat tehdt a tulajdonosban hatarozza meg, és csak a Tszt-ben
meghatarozott esetekben mindsiil a bérls, hasznalo dijfizetének.

Ez az esct a Tszt. 44.§ (3) bekezdése szerinti egyiittes kérelem benyﬁitzisa tehat ha a
hasznald, bérld és a tulajdonos egytittesen él ezzel 2 lehetoseggel Amennyiben ningcs ﬂgren ugy a
Tszt egvertelmuen a_tulajdonost jeloli meg dijfizetSként.

Alperes ellentmondasaban  foglaltakkal kapcsoltban eléadjuk, hogy a kozuzemi szerzodést,
arnennyiben irasbeli lenne, akkor sem tudott volna kotni az alperes, mert azt csak a lakékézésség
egésze kothet.

Figyelemmel arra, hogy a kéziizemi jogviszony a Tszt. 37.§ (5) bekezdése alapjin letre]ott alperes
a fent kifejtettek szerint ennek a ]OngSZOIl)'Il'lk részese, és mint épiletrész tulajdonos dijfizetésre
koteles.

Nem felel meg a valdsagnak alperes azon nyllatkozata, mely szerint nem kaptak felszolitast.
Felperes 2013.02.06.-an, 2013.03.13-a0 és 2013.04.24. napjan kuldott felszolito levelet (F/5) az
alperesnck, melyet alperes a csatolt tértivevények szerint 4t is vett. A felperesi megkeresésre
alperes sajnalatos médon semmilyen médon nem reagalt.

Hivatkozm kivanunk tovabba arra, hogy az .egyes kézizemi szolgaltatasokrol, illetoleg
kozszolgiltatdsokrdl sz616 jogszabilyok a fogyaszto/dijfizets fogalmit tigabban hatirozzik meg,
igy a jogszabaly fogyaszténak (és ezaltal dijfizetésre kotelezettnek) mindsiti pl az ingadan
tulajdonosit abban az esetben is, ha az ingatlant nem birtokolja (akir nem sajat déntése
kovetkeztében) és eziltal a szolgaltatast kézvetlenill nem & veszi igénybe. Igy pl a szemétszallitast
djj tekintetében 1s a jogszabaly a dijfizetésre kotelezettként nevesit mind az mgatlan tulajdonosat,
mind annak cgyéb jogcimen hasznaléjat anélkil, hogy kézéttitk sorrendet, vagy elszamoldsi
modot allitana fel. A perbeli 1d6szak tilnyomé részében hatilyos Tszt ugyancsak nem tartalmaz
rendelkezést arra nézve, hogy a helytallasi kotelezettség valamilyen feltételt] fuggene.

Hangsilyozzuk, hogy a kéziizemi szerz6dés a lakokozosség egészével jon étre, tehat az egyes
épiletrészek tulajdonosai, jelen esetben az alperes is, pusztan azaltal valik dijfizetdvé, mert
annak a lakokozbsségnek a tagja, akivel létrejott a koziizemi jogviszony. A
Iak6kozosségnek nem attdl valik egy lakastulajdonos a tagjava, hogy birtokba vette a
‘lakist, hanem attél, hogy megszerezte a tulajdonjogit, melynek mgatlan esetében a
birtokbaadas nem feltétele.

A Tszt. 44, § (1) bekezdéschen foglaltakra szerint |, A dij kiegyenlitése a tulajdonosok egymissal
torténd megallapodasa szerint egyiittesen vagy kilon-kulon épuletrészenkéat is torténhet. Kulon
torténd dijfizetés esetén a dij épuiletrészenkéntt (pl. lakasonkéntl) megosztisa és a dijfizetSk
részére torténd szamlizisa - a tulajdonosok iltal meghatirozott arinyok, valamint az
“uzletszabalyzat rendelkezései szerint - a tavhoszolgaltats feladata.”

Zalddg Dova Ugyvédi Iroda
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Az 1dézett torvényi rendelkezések nem hagynak [ehat kétséget afeloL hogy 2 tavhod_q fizetési
Lotelezettseg fészabaly szednt a tényleges birtokallapottél fiiggetlenil, pusztin a tu]a]donOSl
mindség alapjan az ingatlan mmdenkon tula]donosat ter.heh :

Az Osszegszerliség vomtkoz:iséban elc’)adjuk, hogy a kéziizemi szdmla egyfeldl tartalmazza az
esedékesség honapjanak alapdijat, mésfel6l a megel6zé hénap melegviz és flitési célt hédijat.

Az alperes, mint tulajdonos kézizemi dijtartozisért fennills felelSsségére mutat ra a
Legfelsébb Birosag a BH. 2001.64. szamu eseti déntésében, amikor kimondja azt, hogy a
tulajdonos fiiggetenil attol, hogy a lakast sajat maga hasznalja-e, azt bérbe adis itjan vagy egyéb
modon hasznositja, vagy 2 lakdst tiresen tartja, szitkségképpen igénybe veszi a k'c'-zpomi‘h‘ée]létést
mint szolgaltatast és ezaital szitkségképpen fogyaszténak mindsiil, azaz a szolgaltatas
tekintetében jogviszonyban all a szolgaltatist nyultoval

A tulajdonos mindaddig, amig tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartaisbél nem térolték, a
koziizemi tavhodq»szolgaltatas meghizetéséért helytallni kételes fuggetlenul attdl, hogv a feleken
Javil allé szemely kozos Lepwselo klt tiintet fel dl;ﬁzetokcnt ‘

Az F/6 szam alatt csatolt engedményezési ksf_etszetzédés alapjan a tavhédij-tartozasokat a Vaci
Tavhé Kft. felperesre engedményezte, igy annak jogosultja felperes. -
F/7 szam alatt csatolom az egyedi engedményezési nyilatkozatot.

AT. erosag 11[etekesseget aPp. 33 § (1) bekezdésére a!ap:quk

. III. _
Kereseti kérelem:

Az 1. pontban irt tényillisra, valamint a I1. pontban kifejtett jogi okfejtésre figyelemmel arra
Kérjiik a T. Bir6sigot, hogy
kotelezze

az alperest a fent megjelslt ingatlan tekintetében 2009.01.31. napja és 2012.02.28. nap;a
kozott esedékes 638.049,-F¢, téke osszegu dijtartozads és annak a kozéparanyosan
megjelolt 2010.09.01. napjitol kifizetésig jard Ptk. 301/A § (2) bekezdés szerinti késedelmi

kamatok megﬁzetesetc

Kérjik tovabbi az alperes perkoltsegben valo marasztalasat. Perkoltseg tekintetében érvényesiteni
' luvan]uk

a fizetési rneghagyasos charas dz]at azaz 19.141,- Fr-ot,

950,- Ft postakoltséget, :

3600,- Ft tulajdoni lap kéltséget,

ugyvedl munkadijat,

a peres eljaras kiegészits illetékét, tehat, 19. IOO Ft osszeget.

vvvvv

tlg_vvédi munkadi] irint igénylink_a pertargy értékének 5 Yo-a. Az vigyvédi iroda AFA-kérbe
tartozik.
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Kérjilkk a T. Birésagot, hogy a per Osszes targyalasat esetleges tavollétiinkben is
megtartani sziveskedjen.

Tajékoztatjuk a T. Birdsagot, hogy a Fclperes tevékenységi korébe tartozd bammely kovetelés
megfizetése wrant inditott birdsagi (nem peres és peres) eljarast terhelS birdsigi el]aram illeték ~
jelen esetben 19.100 - Ft kiegészitd illeték - megfizetésére a Nemzeti Ad6 és Vambhivatal
5228304734/2012 szamd hatarozata (F/8) alapjan utdlagos elszamolissal keriil sor.

Kégitk, hogy a T. Birosag az eljaras valamennyi targyalasirdl késziilt jegyzdkonyvét elektronikus
tton a jogt képvisels részére — drzoldag@t-online hu - megkiildeni sziveskedjen a Pp. 119. § (5)
bekezdésc alapjan.

Kelt: Budapest, 2013. jalius 4.

Tisztelettel:

Felpcres&ié‘ép}f}.;. ) .

Mellekletek:

F/1 meghatalmazas

F/2 wlajdoni lap

F/3 hatralék kimutatas

F/4 szamlak

F/5 felszolito levelek

F/6 engedményezési keretszerz&dés
F/7 engedményezési nyilatkozat
F/8 illeték hatarozat

Zélddg Dora Ugyvédi Iroda
Székfiefy: 1037 Budapest, Szépvolgyiit 61/c
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"Vici Jarasbirésag
kézjegyz6i gyszam: 22015/0 /30717 /2013
Eljaré6 kozjegyzo: dr. BélinF Ménika (9700 Szombathely, Rakécezi utca 32/A)
Tisztelt Vaci Jarasbirosag!
Alulirott DHK Hitralékkezeld é; Pénziigyi Szolgailtaté Zrt. felperes megh’atalmazott‘ (F/1

szam alatt csatolva) jogi képviselom titjin (Z5ldag Dora [}gyvédi‘lroda, dr. Zoldag Déra tigyvéd)
dr. Balint Monika kozjegyzé elStt folyamatban volt fizetéses meghagyasos eljaras ﬁgyszamara

térténd hivatkozassal Vac Viros Onkormanyzata alpetes cllen kézizemi dijtartozés j ;ogcunen

az alabbt

keresetet

|
!

terjesztjuk eld.

I.
Torténed tényallas:

Felperest jogelad, a Vaci Tavho Kit tavhészolgaltatiast nygyt 2600 Vac, Kélcsey Ferenc utcea 19,
Ih.H. szdm alatti tirsishazban az épiiletben lévé hokézponton keresztil.

A jelen keresethez F/2 sz. alatt meliékelt, Takamet rendszerbdl kikért tulajdoni lap mésolat‘
szernt alperes 1/1 aranyban 1995.12.04. napjat6! tulajdonosa a 2600 Vac, Kélcsey Fetenc
utca 19. 6. emelet 1. szam alatt talalhato ingatlannak.

A Vaci Tavho Kit a hazban talilhatd 6. emelet 1. szim alatd lakasban az F/3 szdm alatt csatolt
- hawalék kimutatasban szereplo idoszakokban tavhészolgaltatast nygjtott, ameliyel kapcsolatban
F/4 szim alatt meliékelt taivhdij szamlakat allitott ki, jelen perrcl érintetten &sszesen 134.466 -Ft
toke Osszegben.

A jelen per alapjat képezd fizetési meghagyas kidllitasat a szamlik esedckessége alapjin
2011.11.28.-2012.02.28. kdzdtti &sszegekre kértiik kibocsatani.

II.
Jogi éntékelés:

A tavhoszolgaltatasrdl 52616 torvény — a 2005, jalius 1. utin keletkezett dijhatralék esetében a
2005. évi XVIIL tv (Tszt). — és az annak végrehajtisit szabilyozd jogszabalyok egyértelmiien
kimondjak az ingatlan mindenkori tulajdonosinak felelossegct az ingatlannal kapcsolatban
keletkezé tavhadi) tartozasokért, figgetlentl attdl, hogy & haszndlja-e az ingatant vagy sem,
valamint irrelevans az 1s, hogy dijfizetoként szerepel-¢ a nyilvantartasban.
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Tﬁjékoztﬁtjuk a T. Birésigot, hogy a Tszt rendelkezései alapjan a szolgélﬁté szerz6déskotést
kotelezettsége a lakokozosséggel, mint lakossagl felhasznaloval all fenn, az egyes epuletreszek
tulajdonosai, mint a tarsashazkozosseg tagjal részesel a jogviszonynak.

A fogyasztasx helyet 1s magaba foglalo lakokozosseg, Vagy1s a tarsashaz €s a szolgaltato kozott
- nem j6tt létre irasbeli kdzizemi szerzédés.

A Tszt. 37.§ (5) bekezdese alapjan a szolgaltatas 1genvbevetelevel is létrejon a ]ogszabalyokban
meghatirozott feltételek szennt. Tényként allapithato meg, hogy a Kolcsey Ferenc utcai tirsashaz
-tavhoszolgaltatasban részesilé épilet, ennél fogva a Tszt. 37.§ (5) bekezdése alap]an lctre]ott 2
kozizemi j jogviszony. ‘

A tévhés?olgéltatéstél 5z616 2005. évi XVIII. torvény és a végrehajtasara kiadott 157/2005.
(VIH.15.) Kormi. rendelet felhatalmazisa alapjan Vic Varosi Onkormanyzat képviselS testillete a-
teleptilési 6nkorminyzat tériletére érvényes hatallyal hozta meg a tavhdszolgiltatasiol és a -
tavhészolgiltatas legmagasabb hatésigi dijardl és a dijalkalmazas feltételeirdl széld 41/2005. (XL
'19.) szamu rendeletét (Rendelet).

A Rendelet 3'§ (1) bekezdésének 1.1. pont]a alap]an a Tavhoszolgaitato a szolgaltatm
hokozpontban és a felhasznaléi’ hékozpontban a szolgaltatott tavhéinennyiségét mémi, és a
mérés szennt elszimolni koteles. Az elszimolista szolgdld mérd a tavhdszolgiltatd tulajdona.

Abban az esetben, ha az ‘épiilc'ttulajdonos,az cllatott épuletre mellékmérdt nem szereltet fel, a
szolgaltatéi hékozpontban, illetSleg a tobb épllet ellitisira szolgild héfogadé allomison mért
tavhémennyiségbdl az ellitott épiiletre jut6 tivhSmennyiséget - mis megallapodas hiinyaban - a -
fGtoee légk('ibmétetek arényébim a tavh3szolgaltato allapitja meg. (Rendelet 3.§ (4))

A tavhétv. 37.§ (2) bekezdese szerint az altalinos kéziizemi szexzodes alap}an a tavhoszolgaltato
s lakossigi felhasznild  részére folyamatos blztonsagos ¢ meghatirozott mértéki
tivhészolgaltatisra, a lakossigi felhasznilé vagy az e torvényben meghatirozott esetekben a
dijfizetd a tavhoszolgaltatas dijainak rendszeres megfizetésére koteles.

A 2005. jilius 1 napjatél hatilyos Gj tavhétv. fogalomrendszere szerint a perbeli
Tarsashaz mla}donosamak k6zossége - mint a taivhdvel ellatott épiiletnek a tivhSszolgaltatéval, a
tivhG mérés szednt trténd szolgaltatasra vonatkozoan kézuzemi szerzodéses 10gv1520nyban allo
partnere - felhasznilénak, pontosabban Iakossag1 felhasznalénak mindsil [3. § g) és ga)
pontokl.

: A]peres mint tulajdonos dijfizetési kotelezettsége elsGdlegesen a Tszt. 3. § b.) és ga) pontjan
€s a kozitzemi szerzddés rendclkezésein alapul

3.§ b) dijﬁzét(i: epuletrészenkénti  dijmegosztis esetén az éplletrésznek a koziizemi
szerzGdésben megnevezett tulajdonosa, az e tdrvényben meghatirozott esetekben az épiilet,
épitmény vagy az épliletrész bérldje, haszniloja;
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ga) lakossagi felhaszndld: a lakéépiilet és a vegyes célra haszndlt épiilet tulajdonosa,
' tulajdonosainak kdzossége, épiiletrészenként hémennyiségmérés esetén az egyes épuletrészek
tulajdonosa; ‘ '

A torvény a dijfizeté fogalmir tehdt a_tulajdonosban hatirozza meg, és csak 2 Tszt-ben
meghatarozott esetekben mindsil a bérls, hasznalé dijfizetének. -

Ez az esct a Tszt. 44.§ (3) bekezdése szerinti egyiittes kérelem benytjtasa, tehit ha a
hasznald, bédé és a tulajdonos egyiittesen él ezzel a lehetéséggel. Amennyiben nincs ilven, yigv a

- Tszt egyérrelmien a tulajdonost jelol meg dijfizetéként,

Alperes ellentmondisiban foglaltakkal ‘képcsoltban eléadjuk, hogy a koziizemi szerzédést,
ainennyiben irasbeli lenne, akkor sem .tudott volna kétni az alperes, mert azt csak a lakokozosség
cgésze kothet. ‘ A
Figyelemmel arra, hogy a kéziizemi jogviszony a Tszt. 37-§ (5) bekezdése alapjin Jétrejott, alperes
a fent kifejtettek szerint ennek a jogviszonynak részese, és mint épiiletrész tulajdonos dijfizetésre
koteles.

Nem felel meg a valésignak alperes azon nyilatkozata, mely szerint nem kaptak felszokitast.

Felperes 2013.02.06.-4n, 2013.03.13.-an és 2013.04.24. napjan kiildott felszdlitd levelet (F/5) az

alperesnek, melyet alperes a csatolt tertivevények szerint 4t is vett. A felperesi megkeresésre
- alperes sajnilatos médon semmilyen médon nem reagalt. _ :

Hivatkozni  kivanunk tovibba arra, hogy az egyes kozbzemu szolgaltatasokrdl, illetSleg
kozszolgiltatisokrdl sz616 jogszabilyok a fogyasztd/dijfizetd fogalmat tigabban hatarozzak meg,
igy a jogszabily fogyaszidnak (és ezahal dijfizetésre kotelezettnek) minsiti p} az ingadan
tulajdonosat abban az esetben is, ha az ingatlant nem birtokolja (akar nem sajat dontése
- kovetkeztében) és ezaltal a szolgaltatist kézvetleniil nem & veszi igénybe. Igy pl a szemérszallitasi
dij tekintetében is a jogszabily a dijfizetésre kételezettként nevesiti mind az ingatlan tulajdonosat,
mind 2nnak egyéb jogcimen hasznal6jat anélkiil, hogy kézdirik sorrendet, vagy elszamolisi
modot allitana fel. A perbeli 1d6szak tilnyomé részében hatilyos Tszt ugyancsak nem tartalmaz
rendelkezést atra nézve, hogy a helytillasi kitelezettség valamilyen feltételtdl fuggene.

Hangsulyozzuk, hogy a koziizemi szerz3dés a lakokdzbsség egészével jon létre, tehit az egyes
¢piletrészek tulajdonosai, jelen esetben az alperes is, pusztan azaltal valik dijfizetévé, iert
annak a lakokdzosségnek 2 tagja, - akivel Itrejott a koziizemi jogviszony. A
lak6kGzosségnek nem attdl valik egy lakistulajdonos a tagjava, hogy birtokba vette a
lakast, hanem att6l, hogy megszerezte a tulajdonjogat, melynek ingatlan esetében a
birtokbaadis nem feltétele. K -

‘A Tszt. 44. § (1) bekezdésében foglaltakra szerint ,,A dij kiegyenlitése a tulajdonosok egymassal
torténd megillapodasa szerint egylittesen vagy kilén-kiilon épiiletrészenként is torténhet. Kiilon
tortend dijfizetés esetén a dij épuletrészenként (pl. lakdsonkénd) megosztasa és a dijfizetSk
tészére t6rténd  szdmlizdsa - a  tulajdonosok  altal meghatirozott aranyok, valamint az
uzletszabalyzat rendelkezései szetint - a tavhoszolgaltatd feladata””
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Az idézett t6rvényi rendelkezések nem hagynak tehat kétséget afeldl, hogy a tavhédij fizetést
kotelezettseg fészabily szerint a tényleges bmokaliapottol fuggetleniil, pusztan a tula]donom :
- mindség alap]an az mgatian mmdenkon tula]donosat terhell.

Az Gsszegszerlség vonatkozgsaban-eload]uk, hogy a kozizemi szimla egyfelSl tartalmazza az
esedékesség honapjanak alapdijat, masfelél a megel5z6 honap melegviz és fitési céli hadija.

‘ Az alperes, mint. tulajdonos kézizemi dijtartozasért fenndlld felelosségére mutat ri a
LegfelsGbb Birésag a BH. 2001.64. szdmi eseti ddntésében, amikor kimondja azt, hogy a
‘tulajdonos fiiggetleniil atté], hogy a lakést sajat maga. hasznal;a—e azt bérbe adis Gan vagy egyeb
médon hasznositja, vagy a lakist Gresen tartja, szikkségképpen igénybe veszi a kdzpont héelltist,
mint szolgaltatist és eziltal sziikségképpen fogyasztonak mindsiil, azaz a szolgiltatas
tekintetében jogviszonyban 4ll a szolgaltatist nyvjtéval.

A tulajdonos, mindaddig, amig tulajdonjogit az: ingadan—nyiliréntartésbél nem torolték, a
kézizZemi tivhédij-szolgaltatis megfizetéséért helytillni kiteles figgedeniil attSl, hogy a feleken

kivil all6 szemcly — ko6zos képvisels - kit tintet fel dijfizetSként.

Az F/6 szim alatt csatolt engedmenyczem keretszerzodés alapjan a tavhodj} tartozasokat a Vaci
Tivhé Kit. felperesre engedményezte, igy annak ]ogosult]a felperes. ‘
F/7 szam alatt csatolom az epyedt engedmenyezesn nyllatkozatot

AT. Blrosag 1ﬂetekesseget a Pp. 35.§ (1) bekezdésére alapn]uk

HI.
Kereseti kérelgm:

Az 1. pontban irt tényallisra, valamint a II. I’Sontban kifejtett jog{ okfejtésre figyelemmel area
kérjiik a T. Birésigot, hogy
kiitclczzé

> az alperest a fent meg]clolt mgatlan tekintetében a 2011.11.28. napja és 2012.02:28.
napja k6zott esedékes 134.466,-Ft, tGke &sszegil dl)tattozas és annak a
k6zéparanyosan megjeldlt 2012.01.01. napjatél kifizetésig jaré Ptk. 301/A § (2)
bekezdés szerinti késedelmi kamatok megfizetésére.

Kérjuk tovibba az alperes Perkoitsegben \'alo maiasz._alasat. Perkoltscg tekintetében é érvényesiteni
kivanjuk : '

a fizetési meghagyisos eljaras dijat, azaz 5 000,- Ft-ot,

950,- Ft postakéltséget, -

3600,- Ft tulajdoni lap kéltséget,

ugyvédi munkadijat, :

a peres eljaras kiegészits illetékét, tehat, 10.000, - Ft Gsszeget.

" YVVVYY

Ugvvédi_munkadij iranti igénviink a pertargv értékének 5 %-a. Az Ggvvédi iroda AFA-kérbe
tartozik.
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Kérjitk a T. Birdsagot, hogy a per Osszes targyalisit esetleges tavollétiinkben is
megtartani sziveskedjen.

Tijékoztatjuk a T. Birdsagot, hogy a Felperes tevékenységi korcbe tartozd barmely kovetelés
megfizetése irant inditott birdsagi (nem peres és peres) eljarist terheld birdsigt eljarast lletek —
jelen esetben 10.000 - Ft kiegészitd illeték - megfizetéséte a Nemzet Ad6 és Vamhivatal
5228304734 /2012 szami hatirozata (F/8) alapjan utélagos elszamolissal keriil sor.

Kérjiik, hogy a T. Birosag az eljaras valamennyi targyalasardl készilt jegyzGkonyvét elektronkus
uton a jogi képviseld részére — drzoldag(@t-online.hu - megkildeni sziveskedjen a Pp. 119. § (5)
bekezdése alap)an.

Keilt: Budapest, 2013. jalius 4.

Tisztelettel: 7 /1‘__‘ 7
DHK Zrt ‘
Felperes képv: ‘_

Mellékletek:

F/1 meghatalmazas

F/2 wlajdont lap

F/3 hatralék kimutatas

F/4 szamlak

F/5 felszolito levelek

F/6 engedményezési keretszerzodés
F/7 engedményezési nyilatkozat

F/8 illeték hatarozat
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Vici Jarasbirosag

kozjegyzdi igyszam: 22013 /0 /30717/2013

Eljaro kozjegyz6: dr. Racz Szabina (9730 Készeg, Virkér 8. 1/2)
Tisztelt Vaci Jarasbirosag!

Aldlirott DHK HatralékkezelS és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. felperes meghatalmazott (F/1
szam alatt csatolva) jogi képviselém ugjan (Z6ldag Déra Ugyvédi Iroda, dr. Zoldag Déra ugyvéd)
dr. Racz Szabina koézjegyz6 el6tt folyamatban volt fizetéses meghagyasos eljaris Vigyszimara
t6rténd hivatkozassal Vac Viros Onkorményzata alperes ellen koztizemi dijtartozas jogcimén
az alabbi

keresetet

terjesztjitk €ld.

Keresetemben az alabbiakat adom elS:
I.
Torténeti tényallis:

Felperesi jogeléd, a Vici Tavhé Kft tavhSszolgaltatast nydjt 2600 Vac, Vam utca 14. szam alattd
tarsashdzban az épiletben 1évd hékodzponton keresztiil.

A jelen keresethez F/2 sz. alatt mellékelt, Takarnet rendszerbdl kikére tulajdoni lap masolat
szerint alperes kizar6lagos tulajdonaban all 1995.02.13. napjatél a 2600 Vic, Vam utca 14. 8.
emelet 53. szam alatt talalhaté ingatlannak.

A Vici Tavhé Kft a hazban talalhaté 8. emelet 53. (6) szam alatt lakisban az F/3 szam alatt
csatolt héatralék kimutatisban szerepls idGszakokban tivhészolgaltatist nywjtott, amellyel
kapcsolatban F/4 szim alate mellékelt tavhédij szamlikat allitote ki, jelen perrel érintetten
Osszesen 299.422,-Ft toke osszegben.

A jelen per alapjat képezd fizetési meghagyas kiallitaisat a szamlak esedékessége alapjan
2010.11.26. — 2012.02.28. kozot keletkezett osszegekre kértik kibocsdtani.

I1.
Jogi értékelés:

A tavhészolgaltatastSl sz0l6 torvény — a 2005. julius 1. utin keletkezett dijharralék esetében a
2005. évi XVIIL tv (T'szt.). — és az annak végrehajtisit szabalyozo jogszabilyok egyértelmiien
kimondjik 2z ingatlan mindenkori tulajdonosinak felelGsségét az ingatlannal kapcsolatban
keletkezS tavhddi) tartozasokért, figgetlentl attdl, hogy 6 hasznilja-e az ingatlant vagy sem,
valamint urelevans az is, hogy dijfizetSként szerepel-e a nyilvantartasban.
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Thjékoztatiuk a T. Birésagot, hogy a Tszt rendelkezései alapjin a szolgiltatd szerzédéskotési
kotelezettsége a lakokozosséggel, mint lakossagi felhasznaléval All fenn, az cgyes épiiletrészek
tulajdonosai, mint a tarsashazkozosség tagjai részesel a jogviszonynak. F/5 szim alatt csatoljuk
az Altalanos kozizemi szerzédést. '

A Ptk. 387. § Koziizemi szerz6dés alapjin a szolgaltaté koteles meghatirozott idéponttél a
felhaszndlé szaméra folyamatosan és biztonsagosan a felhasznalé igénye szerint meghatirozott
kozlizemi szolgaltatast - igy kildndsen gizt, villamos energiat és vizet - nyijtani, a felhasznalé
pedig koteles idészakonként dijat fizetni.

A tavhotv. 37.§ (2) bekezdése szerint az altalinos kéziizemi szerzGdés alapjan a tivhSszolgaltatd
a lakossigi felhasznalé részére folyamatos, biztonsigos és meghatirozott mértckd
tavhoszolgaltatisra, a lakossigi felhasznilé vagy az e térvényben meghatirozott esetekben a
dijfizet6 a tavhészolgiltatas dijainak rendszeres megfizetésére kiteles.

A 2005. jalius 1. napjitdl hatdlyos 4j tdvhétv. fogalomrendszere szerint a perbeli
Tarsashaz tulajdonosainak kozossége - mint a tivhével ellitott épliletnek a tivhdszolgaltatéval, a
tivhé mérés szetint torténd szolgaltatisra vonatkozdan kdziizemi szerzédéses jogviszonyban allé
partnere - felhasznalénak, pontosabban lakossigi felhasznalonak mindsil [3.§ g.) és ga.)
pontok].

Alperes, mint tulajdonos dijfizetési kételezettsége elsGdlegesen a Tszt. 3. § b.) és ga.) pontjan
és a kozizemi szerzodés rendelkezésein alapul.

3.§ b) dijfizetd: épiiletrészenkénti dijmegosztis esetén az épiletrésznek a  kéziizemi
szerzGdésben megnevezett tulajdonosa, az e tdrvényben meghatirozott esetekben az épiilet,
épitmény vagy az épliletrész bérlgje, hasznaldja;

ga) lakossigi felhasznilé: a lakoépulet és a vegyes célra hasznalt épiilet tulajdonosa,
tulajdonosainak kézossége, épuletrészenként hémennyiségmérés esetén az egyes épiletrészek
tulajdonosa;

A torvény a dijfizeté fogalmat tehat a tulajdonosban hatirozza meg, és csak a Tszt-ben

meghatirozott esetekben mindsiil a bétls, hasznalé dijfizetonek.

Ez az eset a Tszt. 44.§ (3) bekezdése szerinti egyiittes kérelem benyuijtisa, tehit ha a
hasznalo, bérlS és a tulajdonos egyiittesen él ezzel a lehetoséggel. Amennyiben nincs ilyen, dgy a
Tszt egyértelmiien a tulajdonost jeloli meg dijfizetSként.

Alperes ellentmondasaban foglaltakkal kapcsoltban eléadjuk, hogy a koztzemi szerz&dést,
ahogyan azt a fentiekben kifejtettitk nem az egyes lakistulajdonosok kétnek a szolgaltatéval,

hanem egységesen a lakastulajdonosokat magaban foglalo lakokozosség cgesze.

Nem felel meg a valésagnak alperes azon nyilatkozata, mely szerint nem kaptak felszélitast.
Felperes 2013.02.06.-4n, 2013.03.13.-4n és 2013.04.24. napjan kildott felszolito levelet (F/6) az
alperesnck, melyet alperes a csatolt tértuvevények szerint at is verr. A felperesi megkeresésre
alperes sajnalatos médon semmilyen médon nem reagalt.
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Hivatkozni kivinunk tovibbi arra, hogy az egyes koziizemi szolgiltatisokrdl, illetSleg
kézszolgaltatisokrol sz616 jogszabilyok a fogyaszto/diyfizets fogalmit tigabban hatarozzik meg,
igy a jogszabaly fogyasztonak (és eziltal dijfizetésre kotelezettnek) minésiti pl az ingatlan
tulajdonosit abban az esetben is, ha az ingatlant nem birtokolja (akir nem sajat dontése
kovetkeztében) és ezaltal a szolgaltatast kézvetlenil nem & veszi igénybe. Igy pl 2 szemétszallitasi
dij tekintetében is a jogszabily a dijfizetésre kotelezettként nevesiti mind az ingatlan tulajdonosit,
mind annak egyéb jogcimen hasznaléjar anélkiil, hogy kozottik sorrendet, vagy elszamolisi
modot allitana fel. A perbeli id6szak tulnyomé részében hatilyos Tszt ugyancsak nem tartalmaz
rendelkezést arra nézve, hogy a helytillasi kotelezettség valamilyen feltételtsl fuggene.

Hangsulyozzuk, hogy a kézlizemi szerz6dés a lakokozosség egészével jon létre, tehit az egyes
épiiletrészek tulajdonosai, jelen esetben az alperes is, pusztin azaltal valik dijfizetdvé, mert
annak a lakokozOsségnek a tagja, aki megkotitte a kdziizemi szerzédést. A
lakékdzdsségnek nem attél valik egy lakistulajdonos a tagjava, hogy birtokba vette a
lakist, hanem att6l, hogy megszerezte a tulajdonjogat, melynek ingatlan csetében a
birtokbaadas nem feliétele.

A Tszt. 44. § (1) bekezdésében foglaltakra szerint ,,A dij kiegyenlitése 2 tulajdonosok egymassal
torténé megallapodasa szerint egytittesen vagy kulon-kilén épiiletrészenként is torténhet. Kalon
torténé dijfizetés esetén a dij épuletrészenkénti (pl. lakasonként) megosztisa és a dijfizetSk
részére tOrténd szamlazdsa - a tulajdonosok altal meghatirozott aranyok, valamint az
uzletszabilyzat rendelkezései szerint - a tivhoszolgaltats feladata.”

A koziizemi szerz6dés 1. szamu melléklete alapjin a szerz&dést kot felek, tehat a tirsashiz és a
szolgaltatd a dij kilon-kilén torténd dijfizetésében allapodiak meg.
Ez a pont szintén rogziti, hogy dijfizetSk az egyes épiiletrészek tulajdonosai.

Az idézett térvényi rendelkezések nem hagynak tehat kétséget afelSl, hogy a tavhodi) fizetési
kotelezettség f6szabily szerint a tényleges birtokallapottdl fiiggetleniil, pusztin a tulajdonosi
mindség alapjin az ingatlan mindenkori tulajdonosit terheli.

Az Osszegszeriség vonatkozasiban elGadjuk, hogy a kéziizemi szamla egyfeldl tartalmazza az
esedékesség honapjanak alapdijit, misfelél a megel6z6 honap melegviz és fiitést céld hédijat.

A lakokozdsség tagjai a kéziizemi szerzédés 18. pontja alapjan az arhatésag (Vaci Virosi
Onkormanyzat) altal megallapitott alapdijat (lakas légtérfogata alapjan) 12 egyenld részletben a
tirgyh6napban, a mért héfelhasznilas alapjan szamitott és ugyanazon szamliban régzitett fiitési,
lletve melegviz hédijat a tirgyhdnapot kévetden fizetik.

A kozlizemi szerzGdés 1. szam melléklete alapjan a fGtéshé épiileten belilli felosztasa a lakasok
kézott légtérfogat aranyosan torténik.

A melegviz hé- mérével rendelkezd lakds esctén — a mért vizmennyiség aranyaban kerul
elszamolasra, méré nélkili lakds esetében a f6mérd és almérék koézotn kilonbozete m3
aranyosan. ‘

Az alperes, mint tulajdonos kézizemi dijtartozasért fennilld felelosségére mutat ra a
Legfelsébb Birdsig a BH. 2001.64. szamu eseti dontésében, amikor kimondja azt, hogy a
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tulajdonos fiiggetleniil attél, hogy a lakast sajit maga hasznalja-e, azt bérbe adis vitjin vagy egyéb
modon hasznositja, vagy a lakast tiresen tartja, szikségképpen igénybe veszi a kézponti héellatast,
mint szolgaltatist és ezalaal sziikségképpen fogyaszténak mindsiil, azaz a szolgiltatas
tekintetében jogviszonyban all a szolgaltatast nyijtoval.

A twlajdonos, mindaddig, amig tulajdonjogit az ingatan-nyilvintartisbdl nem tordlék, a
kozuzemi tivhédij-szolgaltatis megfizetéséért helytillni koteles figgetlenil attél, hogy a feleken
kivil allé személy — kézos képvisel — kit tuntet fel dijfizetSként.

Az F/7 szam alatt csatolt engedményezési keretszerz8dés alapjin a tavhédij-tartozasokat a Vici
Tavhé Kft. felperesre engedményezte, igy annak jogosultja felperes.
F/8 szam alatt csatolom az egyedi engedményezési nyilatkozatot.

A'T. Bir6sag illetékességét a Pp. 35.§ (1) bekezdésére alapitjuk.

1.
Kereseti kérelem:

Az 1. pontban irt tényillisra, valamint a I1. pontban kifejtett jogi okfejtésre figyelemmel arra
kérjiik a T. Birésagot, hogy
kotelezze

az alperest a fent megjelolt ingatlan tekintetében 2010.11.26. napja és 2012.02.28. napja
kozott esedékes 299.422,-Ft, t6ke Osszegii dijtartozas és annak a kézéparanyosan
megjelolt 2011.07.01. napjatol kifizetésig jard Ptk. 301/A § (2) bekezdés szerinti késedelmi
kamatok megfizetésére.

Kéniik tovabba az alperes perkéltségben valé marasztalasat. Perkoltség tekintetében érvényesiteni
kivanjuk

a fizetési meghagyasos eljaras dijat, azaz 9.583 - Fr-ot,

950,- Ft postakoltséget,

3600,- Ft tulajdoni lap kéltséget,

tgyvédi munkadijat,

a peres eljaras kiegészité illetékét, tehat, 8.400, - Ft 6sszeget.

VVVVY

Ugyvédi munkadij irinti igényiink a pertirgy értékének 5 %-a. Az iigyvédi iroda AFA-korhe
tartozik,

Kénjiikk a T. Birésidgot, hogy a per Osszes tirgyalasat esetleges tavollétiinkben is
megtartani sziveskedjen.

Tajékoztatjuk a T. Birésagot, hogy a Felperes tevékenységi kérébe tartozd barmely kévetelés
megfizetése irant inditott birdsigi (nem peres és peres) eljarast terhel birdsagi eljarasi illeték —
jelen esetben 8.400 - Ft kiegészitd illeték - megfizetésére a Nemzett AdS és Vambhivatal
5228304734/2012 szamu hatarozata (F/9) alapjin utélagos elszimolassal keril sor.
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Kérniik, hogy a T. Birdsag az eljaras valamennyi targyalasarol készilt jegyzokonyvée elektronikus
uton a jogi képviselS részére — drzoldag@t-online.hu - megkiildeni sziveskedjen a Pp. 119. § (5)

bekezdése alapjan.

Kelt: Budapest, 2013. oktéber 8.

Mellékletek:

F/1 meghatalmazas

F/2 wlajdoni lap

F/3 hatralék kimutatas

F/4 szamlak

F/5 kozizemi szerzddés

F/6 engedményezési keretszerzédés
F/7 engedményezési nyilatkozat
F/8 felszdlitod levél

F/9 lleték hatarozat

Tisztelettel:

DHEK Zrt
Felperes képv.

Zolddg Dova Ugyvédi Iroda
Székhely: 1037 Budapest, Szépvilgyi ut 61/c
tefefon: 06-20-662-4881, fax: 06-1-483-3801

email: drzoldag®@t-onfine.fiu
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VAC VAROS ONKORMANYZATA

Ford6s Attila Polgarmester Ur részére

Igen Tisztelt Polgirmester Ur!

Vac Varos Onkormanyzatival szemben a DHK Hatralékkezelé és Pénziigyi Szolgiltaté
Zrt. felperes dltal meginditott 11 polgari peres eljarassal kapcsolatosan az alabbiakat kivanom
eléadni:

A DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. t8bb fizetési meghagyasos eljarast
inditott Vac Varos Onkormanyzatival szemben. Ezen eljarasokban kivétel nélkiil
ellentmondassal €lt a Varos, igy az eljarasok perré alakultak. A peres eljaras soran megkiildott
iratokbd! sikertilt tisztazni a tényallast és az abbol kdvetkezd jogi helyzetet. Ezek szerint a
DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. megvasarolt a Vaci Tavhé Kft.-t6l tobb
lejart kovetelést. Sajnalatos modon a megvasarolt kdvetelések kozétt voltak olyanok is,
melyeket az Onkorményzati bérlakasok bérlsitél kovetelt a Vaci Tavhd Kft. Az
engedményezésre - azaz a kovetelések megvasarlasra - jogszertien keriilt sor, az alairt
szerz6désekben alaki hidnyossdg nem volt tapasztalhaté. A peres iratok kozott fellelhetd
minden szerzddés, valamint a szamlak, melyek a lejarat ellenére nem keriiltek kiegyenlitésre a
bérldk altal. ‘

1. A perek sordn a felperes jogi képviseldje hivatkozott a kivetkezd tényekre és
jogszabdlyi helyekre:

A tavhészolgaltatasrol sz616 torvény — a 2005, julius 1. utan keletkezett dijhatralék esetében a
2005. évi XVIIL tv (Tszt). — és az annak végrehajtasat szabalyozo jogszabalyok
egyértelmilen kimondjak az ingatlan mindenkori tulajdonosinak felel6sségét az ingatlannal
kapcsolatban keletkezé tavhédij tartozasokért, fiiggetleniil attol, hogy 6 hasznélja-e az
ingatlant vagy sem, valamint irrelevans az is, hogy dijfizetoként szerepel-e a nyilvantartasban.

Téjékoztatjuk a T. Birdsagot, hogy a Tszt rendelkezései alapjan a szolgaltatd szerzédéskotési
kotelezettsége a lakokozosséggel, mint lakossagi felhasznaloval all fenn, az egyes
épiiletrészek tulajdonosai, mint a tarsashazk6zosség tagjai részesei a jogviszonynak.

A Ptk. 387. § Koziizemi szerzodés alapjan a szolgaltato kételes meghatirozott idéponttdl a
felhasznalé szamara folyamatosan ¢és biztonsdgosan a felhasznalé igénye szerint
meghatarozott koziizemi szolgéltatast - igy kiilondsen gdazt, villamos energiat és vizet -
nytjtani, a felhasznalé pedig koteles idészakonként dijat fizetni.



A tavhéty. 37.§ (2) bekezdése szerint az altalanos koziizemi szerz6dés alapjan a
tavhdszolgaltaté a lakossagi felhasznalé részére folyamatos, biztonsiagos és meghatrozott .
mértekil tavhdszolgaltatasra, a lakossagi felhasznald vagy az e torvényben meghatarozott
esetekben a dijfizetd a tavhészolgaltatas dijainak rendszeres megfizetésére kiteles.

A 2005. julius 1. napjatd] hatdlyos 0) tavhétv. fogalomrendszere szerint a perbeli

Térsashdz tulajdonosainak kozOssége - mint a tavhével ellatott épiiletnek a
tavhoszolgaltatoval, a tavhd mérés szerint torténd szolgaltatasra vonatkozdan kdziizemi
szerzdédéses jogviszonyban 4ll6 partnere - felhasznalonak, pontosabban lakossagi

felhasznalonak mindsil [3.§ g.) és ga.) pontok].

Alperes, mint tulajdonos dijfizetési kotelezettsége els6dlegesen a Tszt. 3. § b)) és ga.)
pontjan ¢s a koziizem szerzodés rendelkezésein alapul.

3.§ b) dijfizeté: cpiiletrészenkénti dijmegosztis esetén az épiiletrésznek a koéziizemi
szerz6désben megnevezett tulajdonosa, az e térvényben meghatarozott esetekben az épiilet,
épitmény vagy az épiiletrész bérldje, hasznaldja;

ga) lakossagi felhaszndlé: a lakoépiilet és a vegyes célra hasznalt épiilet tulajdonosa,
tulajdonosainak kézdssége, épiiletrészenkénti homennyiségmeérés esetén az egyes épiiletrészek
tulajdonosa;

A torvény a dijfizetd fogalmat tehdt a tulajdonesban hatirezza meg, és csak a Tszt-ben
meghatarozott esetekben mindsiil a bérld, hasznalé dijfizetdnek.

Ez az eset a Tszt. 44.§ (3) bekezdése szerinti egyiittes kéreclem benyujtiasa, tehat ha a
hasznalo, bérl6 és a tulajdonos egyiittesen €l ezzel a lehetdséggel. Amennyiben nincs ilyen,
ugy a Tszt egyértelmilen a tulajdonost jeloli meg dijfizetdként.

IL Az digyek elbirdldsdra iranyadd 2005. évi XVIII. térvény rendelkezései a kivethezd
képen szolnak:

3§b)  dijfizetd: épiiletrészenkénti dijmegoszias esetén az épiiletrésznek a koziizemi szerzédésben
megnevezett tulajdonosa, az e tirvényben meghatirozott esetekben az épiilet, épitmény vagy az épiiletrész
bérléje, hasznaléja;
ga)f lakossagi felhasznil6: a lakéépiilet s a vegyes célra hasznalt épiilet tulajdonosa, tulajdonosainak
kozdssége, épiiletrészenkénti hdmennyiségmérés esetén az egyes épiiletrészek tulajdonosa, valamint a
hitelszerzodésbdl ered6 kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudé természetes személyek lakhatasanak
biztositdsarsl szol6 torvény alapjan a Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. Altal megvisirolt lakéingatian bérldje;
gb) egyéb felhaszndls: a ga) pontban nem emlitett épiilet, épitmény tulajdenosa, tulajdonosainak
kbzossége, épiiletrészenkénti hOmennyiségmérés esetén az egyes épiiletrészek tulajdonosa;

37§ (5) A tavhioszolgaltatd és a felhasznald kozott a koziizemi szerzédés - a jogszabilyokban és az
iizletszabalyzatban meghatirozott feltételekkel - a szolgaltatas igénybevételével is 1étrejon.

448(3)Y Az épiilet, épitmény, épiileirész tulajdonosa és a bérlé vagy a hasznilé egyiittes kérelmére a
tivhiszolgaltaté a dijat kozvetleniil a bérlé vagy a hasznalo részére szamlazza. A tavhé-szolgaltatasi dij a
bérlé vagy a hasznalo altal torténé megfizetéséért - a hitelszerzddésbd) eredé kotelezettségeiknek eleget
tenni nem fudé természetes személyek lakhatisdnak biztositisarél sz6l6 tSrvény alapjin az allam vagy a
telepitlést onkorminyzat tulajdondban 1évd Jakéingatlanok kivételével - a tulajdonos egyszerii (sortartd)
kezesként felel. A 37. § (6) bekezdésében foglaltak erre az esetre is vonatkoznak.



I Jogi vélemeény:

Jogi allaspontom szerint - figyelemmel arra, hogy a perek soran a rendelkezésemre allé
adatok alapjan nem volt megallapithatd egyiittes kérelem léte, valamint az, hogy a bérlék
milyen okbol nem fizettek - sajnalatos modon Vac Varos Onkormanyzata, mint tulajdonos a
torvény rendelkezései szerint marasztalhaté a folyamatban 1évé eljarasokban, azaz az eljard

"ror

Vaci Jarasbirdsag nagy valdszinliséggel a kereseti kérelemnek megfeleld itéletet fog hozni.
Lényeges lenne egyeztetni a Vaci Tavhdé Kft.-vel a tekintetben, hogy az ismert bérlgk esetén
mi moédon tudjuk kovetelni az Onkormanyzattal szemben érvényesitett koveteléseket,

figyelemmel arra, hogy azt a bérldk kotelesek megtériteni Vic Viros Onkormanyzata felé.

1V. Tdjékoztatds egvezségi ajdnlatrol:

Téajékoztatni kivanom a T. Polgarmester Urat arrdl, hogy a felperes jogi képviseldjével tortént
egyeztetés soran sikeriilt clérni azt, hogy a felperes tett egy ajanlatot, mely szerint egyesség
esetén a felperes elfogadna részletekben torténd teljesitést. A felperes ajanlata szerint a
kdveteléseket hat hdnap alatt, havi részletekben kellene megfizetni és a kivetelt PTK 301/A§
szerinti kamat helyett megelégedne a PTK 301§ szerinti jegybanki alapkamattal.

A Polgdri Torvénykomyv rendelkezései a kamatrél: 301, §% (1) Pénztartozds esetében - hu Jogszabdly
eltéréen nem rendelkezik - a kételezett a késedelembe esés iddpontiatol kezdve akkor is koteles a késedelemmel
érintett naptdri félév elsé napjdan érvényes jegybanki alapkamatial - ha a pénztartozdst idegen pénznemben kell
teljesiteni, a:z adott pénzmemre a kibocsdto jegybank dltal meghatdrozon alapkamanal, ennek hiénydban a

pénzpiaci kamattal - megegyezé mértékii kamatot fizetni, ha a tartozds egyébként kamatmentes. A kamatfizetési

kotelezetiség akkor is bedll, ha a kitelezen késedelmét kimenti.

301/A. § (1) Gazddlkodé szervezetek kozotti szerzédések esetén a késedelmi kamatra vonatkozé dltaldnos
szabdlyokat az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. (2) A késedelmi kamat méridke a késedelemmel
erintett napidri félév elsd napjdn érvénves jegybanki alapkamat - ha a pénziartozast idegen pénznemben kell
teljesiteni, az adott pénznemre a kibocsdtd jegybank dftal meghatirozont alaphkamat, ennek hignydban a
pénzpiaci kamat - nyolc szdzalékponttal novelt értéke.

Az ajanlat aldirasat kdvetben a felperes eldllna a folyamatban lévé peres eljardsokban a
keresetétol, igy nem kellene kifizetni a teljes eljarasi illetéket, csak annak a 10% illetve 50%.
Olyan tigyben ahol még nem keriilt sor a tirgyalds megtartasara a perkoltség 10%, ahol mar
volt targyalds ott a perkoltség 50% kellene megfizetni. Felperes az egyéb koltségek
megtéritését tovabbra is kéri.

A fenti ajanlat megfontolasat kévetben, kérem sziveskedjen tajékoztatni arrol, hogy arra
milyen véalaszt adjak. '

Vic, 2013. oktober 10. dr. Bethien David iigyved

Tisztelettel: "
“driyeth N@gmail.com

dr. Bethlen David ligyvéd
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