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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Szabados-Slezak Brigitta (sziiletési név: , anyja sziiletési neve:

=

sziletési hely, 1d6: ~ B személyazonositd:
személyazonositd igazolvany szama: lakcim:

addazonosito jele: . mint Eladé (a tovabbiakban: Elad6), masrészrol

Eszakpesti Reformitus Egyhiazmegye (szekhely: , , nyilvantartasi
szam: ~adoészam: KSH szamjel: _ , képviseli:

Nyilas Zoltan Andras esperes ¢s Dr. P. Toth Zoltan egyhazmegyei gondok egyiittesen), mint
Vevé (tovabbiakban Vevé) kozott az alulirott napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Pest Megyei Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban Vac, belteriilet, 1901/1 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 1076 m2 alapteriilet(i,
LKkivett beépitetlen teriilet” megjelolésli, természetben 2600 Vac, Arok sor 1901/1 hrsz.,
~felilvizsgalat alatt” talalhato ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) Eladé kizardlagos tulajdonaban
van,

Szerz6do Felek rogzitik, hogy az ingatlan kézm{ivekkel nem rendelkezik.

Szerzddé Felek rogzitik, hogy a Foldhivatal Online portalrol 2021. majus 26. napjan letoltott
tulajdoni lap masolat tanisaga szerint a fentiekben koriilirt ingatlan kizarolagos tulajdonosa
Eladé.

Szerz6d6 Felek rogzitik tovabba, hogy az alabbi kivétellel a tulajdoni lapon az ingatlant terheld
bejegyzés nem szerepel, valamint azon széljegy sem talalhaté:

IIL. rész 1. sorszam alatt
Elévésarlasi jog )
jogosult: Vac Véaros Onkormanyzat (2600 Véac, Marcius 15. tér. 11.)

Elado eladja, Vevé az éltala megismert és megtekintett allapotban megveszi az 1.) pontban
korulirt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, a kolesonosen kialkudott, mindosszesen 17.150.000,-Ft,
azaz Tizenhétmillio-szdzotvenezer forint vételarért. Szerzddé Felek rogzitik, hogy a fenti
vetelarat értékaranyosnak talaljak, erre tekintettel a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak
mind az Eladé, mind a Vevé feltiing értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Szerzddd Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra vonatkozod
értékbecslés, valamint a jelen szerzédés alirasanak napjan lekért tulajdoni lap rendelkezésre all.

Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a fenti vételarbol 1.700.000,- Ft, azaz Egymillié-
hétszazezer forintot foglalonak tekintenek. Szerz6dé Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a
foglalo jogi természetét és a foglalo alkalmazésihoz flizott jogkdvetkezményekre vonatkozo
kioktatast a kovetkezOk szerint megkaptdk. A foglalot, amennyiben a szerzédést teljesitik, a
vételarba be kell szdmitani, meghitsulas ~ jelen szerzédés alapjéan gyakorolt elallas - esetén a
teljesités meghitisulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen
koteles visszatériteni. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem
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felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar. A foglalo elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerz6désszegés egyéb kovetkezményei alol nem mentesit.

Szerzédé Felek rogzitik, hogy az ingatlan megvasarlasa az EGYH-EKF-20-P-0068
azonositészamu allami tamogatas keretében torténik.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az ingatlanra bejegyzett elovasarlasi jogra figyelemmel Vac
Varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg, azaz Vevé a tulajdonjogot a jogosulttal
szemben is hatalyosan csak a jogosult elévasarlasi jogrol valé lemondasa, vagy ezen joganak
nem gyakorlasa esetén szerezheti meg. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jogosultat
az elévasarlasi jog gyakorlasara az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem
1épett szerzddés megkiildésével 15 napos hatarid biztositasa mellett felhivjak nyilatkozattételre,
hogy kivan-e élni elovasarlasi jogaval.

Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy Vevé ingatlanszerzéséhez, figyelemmel arra, hogy az
egyhazmegye ingatlaniigyeit érintd jogiigyletrl van sz0, mint érvényességi feltétel, elnokségi
jovahagyas szilkséges, ennek hianyaban a szerz6dés nem jon létre. A beleegyezéssel vagy a
jovahagyassal a szerzodés megkotesének idépontjara visszamendleg valik hatalyossa (Ptk. 6:118.
§) és a szerzddés ezt kévetden keriil benyujtasra az ingatlaniigyi hatosag felé.

Vevé kijelenti, hogy a Eszakpesti Reformatus Egyhazmegye Tanacsa, - a Magyarorszagi
Reformatus Egyhaz gazdalkodasarol szol6 2013. évi IV. tv. 33. § (3) bek. szerinti és a 32. § (2)
bek. szerinti 2/3-0s tobbséggel hozott ~T6/2020/93 2020.12.04) szamu hatarozataval dontott a
jelen szerzédés targyat képezd ingatlan megvasarlasardl. A gazdalkodasi torvény 30. és 34. §-a
és a Vhu. 9. §. 8 a) pontja alapjan az Eszakpesti Reformatus Egyhazmegye Elndksége a
jogiigyletet jovahagyta.

Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy Vevé az ingatlan teljes vételarat a jelen szerzddés
jovahagyésatol, valamint hatalyba 1épésétdl szamitott 8 napon beliil banki atutalas utjan teljesiti
az Eladé részére az altala megadott alabbi bankszamlara:

Tulajdonos: Tovis-Ebert Jennifer Andrea
Szamlaszam: .

Szerz6dé Felek a vételarat akkor tekintik kiegyenlitettnek, amikor annak Osszege az Elado
bankszamlajan hianytalanul jovairasra kerilt.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Vevé fizetési késedelme esetén a torveényes
mertékii késedelmi kamat megfizetésére koteles azzal, hogy amennyiben a vételar hianytalan
kiegyenlitése a jelen szerzddésben szabalyozott modon a vételar kiegyenlitését kovetd 15 napon
beliil sem torténik meg, ugy Eladé jogosult a Vevéhoz intezett egyoldalu nyilatkozattal a jelen
szerzbdéstdl elallni, a foglalé jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az 1.) pontban korulirt ingatlant a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg megtekintéskori allapotban birtokba adja Vevonek, a vételar
kiegyenlitésén tilmenden Vevével szemben tovabbi kovetelése nincsen. A birtokatruhazéstol
Vevé viseli az ingatlannal kapcsolatos kiadasokat és szedi annak hasznait.
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Eladé tudomasul veszi, hogy ha az ingatlant legkésobb a birtokbaadasra nyitva allé hataridén
beltl nem adja birtokba, ugy a késedelembe esés napjat kovetden minden késedelmes nap utan
10.000 Ft/nap, azaz Tizezer forint/nap kotbért koteles a Vevd részére az elmulasztott hatarid6tl
kezdddéen heti rendszerességgel a birtokbaadasig megfizetni azzal, hogy amennyiben a
birtokatruhazas a jelen szerzodésben szabalyozott modon, legkésébb a vételar kiegyenlitését
kovetd 15 napon belil sem toérténik meg, ugy Vevé jogosult az Eladohoz intézett egyoldala
nyilatkozattal a jelen szerzodéstol elalini.

Eladé szavatolja az ingatlan per-, teher- €s igénymentességét, egyebekben nyilatkozik, miszerint
az ingatlan esetleges rejtett hibajardl nincs tudomasa, melyeket a birtokatruhazas soran is
garantalni fog.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban nincs tudomasa olyan rejtett hibarél, fenyegetod
koriilményrdl, amely a vasarlaskor szokasos megtekintés soran nem ismerhetd fel. Eladé
szavatol azeért is, hogy az ingatlan vonatkozasaban nincsen olyan szerzédés vagy jognyilatkozat,
amely a jelen jogiigyletet akadalyozza vagy korlatozza, hatdsagi, birosagi eljaras az ingatlannal
kapcsolatban nincs folyamatban.

Eladé nyilatkozik tovabba arrdl is, hogy vele szemben végrehajtasi eljaras nincs folyamatban,
valamint, hogy végrehajtasi eljaras meginditasanak alapjaul szolgal6 kotelezettsége nem all fenn.
A korlatozas- és tehermentesség az ingatlan-nyilvantartasban fel nem tintetett bérletre, egyéb
hasznélati jogra, illetdleg a kizarolagos hasznalatra is vonatkozik. Eladé nyilatkozik
egyebekben, hogy az ingatlan vonatkozasaban ado- és egyéb tartozasa nem all fenn.

Elad¢ jotall azért, hogy az ingatlanon nem all fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett joga, amely a Vevé birtokba lépését, és/vagy tulajdonszerzését
gatolna vagy korlatozna, killonosen, de nem kizarélag az ingatlan hazastarsi vagyonkozossége
részét nem képezi. '

Elado kijelenti, hogy tudomasa szerint az ingatlan egésze a foldhivatali helyszinrajzon helyesen
van térképezve, az ingatlan jogi telekhatdra rendezett azzal, hogy az ingatlan természetbeni
telekhatara jeloletlen, az ingatlan bekeritve nincsen.

Eladé - kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval — kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, mig a Szerzodé Felek kozosen is kérik, hogy az 1.) pontban megjelolt
Vac, belteriilet, 1901/1 hrsz. alatt felvett ingatlanra Vevd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni illetoség
aranyiban adasvétel jogcimén — az Eladé ugyanilyen aranyu tulajdonjoganak torlésével
egyidejileg az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Szerzddd Felek az ingatlan-nyilvantartdsrol szolo 1997. évi CXLL torvény 47/4. § (1) bekezdése
b) pontia alapjan kozasen kérik a tulajdonjog bejegyzési eljdras elintézésnek fiiggdben tartdsdt a
bejegyzési engedély benyijtasdig, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsagi benyiijtdsdtol
szamitott 6 honapos hatarido elteltéig.

Eladé a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges hozzajarulo nyilatkozata (a
tovabbiakban: Bejegyzési engedély) 4 eredeti, altala alairt példanyat jelen adasvételi szerzodést
készitd és ellenjegyzé tgyvédnél letétbe helyezi. Jelen adasvételi szerzodést készitd és
ellenjegyzo ugyved a Bejegyzési engedélyeket jogosult és koteles ellenje zgv ével ellatni és
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Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében eljarni az alabbiak szerint: Felek rogzitik, hogy a
jelen szerzodést szerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd a Bejegyzési engedélyt 17.150.000,-Ft, azaz
Tizenhétmillio-szazotvenezer vételar kifizetésének az aldbbiakban meghatarozott igazolasaval
egyidejiileg jogosult és koteles megfeleld példanyszamban az illetekes F oldhivatalba benyujtani
Vevd tulajdonjoganak bejegyeztetése irant: Eladé irasban, e-mailben, faxon, vagy postai
kiildeménnyel kijelenti, hogy részére az ingatlan vételara hianytalanul kiegyenlitésre kertilt.
Amennyiben ezen kotelezettségének Eladé a teljes vételar részére torténd megfizetését koveto 8
napon beliil nem tesz eleget, Vevd a teljesitést Eladé e szerzodésben rogzitett bankszamlajara
torténd atutalasat/befizetését és Vevé bankszamlajanak ennek megfelel6 megterhelését igazolo
banki bizonylattal jogosult ellenjegyz6 tigyvéd felé i gazolni. '

Eljaré uigyvéd tajékoztatast nyujt, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzéséhez a Ptk. 5:38.
§ (2) bekezdése alapjan az erre irnyuld szerzbdésen feliil szitkséges a tulajdonosvaltozasnak az
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése is. Szerz6dé Felek a tajékoztatast tudomasul vették.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az ingatlan az épiiletek energetikai tanusitasarol szolo 176/2008
(V1. 30.) Korm. rendelet hatalya ala nem tartozik.

Eladoé kijelenti, hogy cselekvokeépes magyar allampolgar.

Vevé torvényes képviseldi kijelentik, hogy Vevé Magyarorszagon nyilvantartott egyhdzi jogi
személy. - '

Szerz6d6 Felek kijelentik egyebekben, hogy az elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést
jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve akadalyozzak. Szerz4dd Felek jelen
szerzédés alairasaval megbizzak és meghatalmazzék dr. Toth Dorottya tigyvédet (1165
Budapest, Jokai Mor u. 6. 1/107,, tel: 06 70 9442240, e-mail: tothdorottya@gmail.com), hogy
jelen okiratot szerkessze meg, azt az alairasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el, és Szerz6do
Feleket az ingatlanigyi hatosag el6tti tulajdonjog bejegyzési eljarasban teljes jogkorrel
képviselje. A megbizas nem terjed ki a NAV elotti képviseletre. Eljaro tigyvéd a megbizast
elfogadja.

Jelen szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozataikat a Felek kotelesek irasban megtenni, a masik
fél/Felek e szerzédésben megjelolt székhelyére ajanlott, tértivevenyes kiildemény formajaban
torténd megkiildésével. Az ekkeént feladott kiildeményt a cimzett részére az igazolt feladastol
szamitott 8. napon abban az esetben is kézbesitettnek kell tekinteni, amennyiben az a feladohoz
nem kereste, nem vette 4t, vagy barmely egyéb jelzéssel érkezik vissza, vagy a tértivevény nem
érkezik vissza. A killdemény atvétele esetén a tértivevényen szerepld atvétel datuma a kézbesités
idépontja. A Felek lakicmiik, székhelyuk valtozasardl kotelesek egymast haladéktalanul irasban
értesiteni. Az ezzel kapesolatos késedelem illetdleg mulasztas jogkovetkezményeit a
késedelembe esd, illetve mulaszto fél viseli.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzGdéssel osszefiiggésben az elektronikus
aton megkiildott irasbeli nyilatkozat akkor szamit hitelt érdemlének, ha a nyilatkozat Szerz6dé
Felek alabbi e-mail cimérol érkezik:

- Elad6 részérol: «

- Vevd részérol: . \_, : ; ]
e _ Y i 1)

pesti Reformitus Egyhazmegye
képv. egyiittesen: Nyilas Zoltin Andris esperes,
Di.P. Toth Zoltin egylizmegyei gondok

4..2——1 vevd

dr. Toth Dorottya figyvéd
1165 Budapest, Jokai Mér u. 6. 1/107.




17.)

18.)

19.)

20.)

5

Szerz6d6 Felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk jelen szerzdédés
elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd tigyvéd Felek iigyleti akaratit az
altaluk eléadottaknak mindenben megfelelden és a valosiggal megegyezden foglalta okiratba.
Jelen szerzddés az ligyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

A szerz06déskotés koltségei, a vagyonszerzeési illeték, tovabba az igazgatéasi szolgaltatasi dij a
Vevot terheli.

Szerzodo Felek jelen adasvételi szerzodést készitd és azt ellenjegyz6 tigyvéd részérdl az adod- és
illetékfizetési kotelezettségrol szol6 kioktatast, a kedvezmények korét és jogosultsagi feltételeit,
Osszegszeriiség tekintetében is megértették, a szerzodés tovabbi rendelkezéseirdl szolo tigyvédi
kioktatast megértették, azt tudomasul vették, tovabbi kioktatast nem kérnek.

Vevd az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII torvény 5.8 (1) bekezdés e) pontja szerinti
illetékmentességre figyelemmel a (2) bekezdés alapjcan nyilatkozik, hogy a vagyonszerzést, illetve
az eljards meginditdsat megelézd adoévben folytatott vallalkozdsi tevékenységébdl szdarmazo
Jovedelme utdn tdrsasagi adofizetési kotelezettsége, kiilfoldi illetéségii szervezet esetén a
tarsasagi adonak megfeleld kozteherfizetési kitelezettsége, illetve - koltségvetési szerv esetében -
eredménye utan a kozponti koliségvetésbe befizetési kotelezettsége nem keletkezeli.

Okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatja Szerz6dé Feleket, hogy a pénzmoséas €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl €s megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL tv. /Pmt./ alapjan
ugyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli. Szerz6dé Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan
jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre Szerz6dé Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjéan.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszik, egyben hozzjarulnak, hogy a
2017. evi LIL tv. és az illetékes tigyvédi kamara rendelkezései szerint a jelen szerzddést
szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd a személyazonositd okirataikrol masolatot készitsen, azt
megorizze, illetve azok megtekintésével a feleket azonositsa, adataikat a jogszabaly
rendelkezései szerint, kizarolag az azzal, illetve a jelen szerzodésben foglaltak teljesitésével
oOsszefiiggd céllal ¢és annak illetve az informéciés onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. tv. keretein beliil kezelje.

Szerzddést készitd ugyved tajékoztatja Szerz6do Feleket az tigyvédi tevékenységrol szolo 2017.
évi LXXVIIL tv. 32.§ (9) bekezdésében rogzitett azon kotelezettségérol, mely szerint a jelen
szerzodést készitd tigyveéd kozhiteles nyilvantartasba valo bejegyzésre iranyuld eljarasban vald
jogi képviseletre, illetve kozhiteles nyilvantartasba valoé bejegyzés alapjaul szolgald okirat
szerkesztésére iranyuld megbizas soran koteles a 32.§ (2) bekezdés szerinti természetes személy
tekintetében a bemutatott okmanyra vonatkozo, a 32.§ (3) bekezdés szerinti adatokat igényelni.
Szerzddo Felek a tajékoztatast tudomasul veszik,

Szerz6do Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy ezen okiratokat az ellenjegyz6 tigyvéd lefénymasolja
¢s azt kulon helyen Orizze. A felek jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg Gigy nyilatkoznak,
hogy a Pmt. 8. §. (1) bek. értelmében jelen szerzodés megkdotésekor sajat neviikben jarnak el. A
14/2018. (V1.25.) MUK Szabalyzat alapjan a felek azonositasa megtortént.

5 7 &y 1
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21.) Felek kérik az eljar6 foldhivatalt, hogy — jogi képviseldjiiknek torténd egyideji kézbesités
mellett - az iigyben keletkezett tulajdonjog bejegyz6 hatirozatot szamukra is kézbesiteni
sziveskedjék. ! ;

22.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, ha a jelen szerzbdés barmely része érvénytelen lenne, ill.
érvénytelenné valna, Ugy az az egesz szerzbdés érvényességét nem érinti és Szerzédé Felek
kotelesek haladéktalanul olyan kiegészitd megallapodast kotni, amely a felek eredeti iigyleti
szandékaval azonos, illetve ahhoz legkozelebb 4ll és amely jogszabalyba nem itkozik.

23.) Jelen adasvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk -nak az adasvételre vonatkozo
rendelkezései az iranyadbak.

Szerz6do felek a fenti szerzOdést elolvastak, kozosen értelmezték, azt nyilatkozataikkal €s
akaratukkal mindenben megegyezének talaltak, és azt jovahagyolag és sajat keztleg irtak ala.

Kelt: Budapest, 2021. majus 26. napjan
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Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. tv. 32-34.§ értelmében tantsitom, hogy ezen
magénokirat tartalmilag és alakilag egyarant megfelel a hatélyos jogszabalyi eldirasoknak.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Jakab Sindorné (sziletési név: _ , anyja sziletési neve: . .

sziletési hely, 1d6:~ . , Szemelyazonosito: . személyazonositod

igazolvany szama: lakeim: _ . addazonosito jele:
1, mint Eladé (a tovabbiakban: Elad6), masrészrol

Eszakpesti Reformatus Egyhazmegye (székhely: ., nyilvantartasi

szam: ' ~ adoészam; ! , KSH szamjel: , képviseli:

Nyilas Zoltan Andras esperes és Dr. P. Toth Zoltan egyhdzmegyei gondok egyiittesen), mint
Vevé (tovabbiakban Vevd) kozott az alulirott napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodo Felek rogzitik, hogy a Pest Megyei Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban Vac, belteriilet, 1902/3 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 3113 m2 alaptertilet,
~kivett beépitetlen teriilet” megjelolésli, természetben 2600 Vac, Balassagyarmati ut 1902/3
hrsz. felilvizsgalat alatt” taldlhaté ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) Eladé kizardlagos
tulajdonaban van.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az ingatlan bevezetett kézmiivekkel nem rendelkezik.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Foldhivatal Online portalrél 2021. majus 26. napjan letoltott
tulajdoni lap masolat tanusdga szerint a fentiekben korulirt ingatlan kizarolagos tulajdonosa
Eladé.

Szerzddo Felek rogzitik tovabba, hogy az alabbi kivétellel a tulajdoni lapon az ingatlant terhel
bejegyzés nem szerepel, valamint azon széljegy sem talalhato:

III. rész 1. sorszam alatt

Vezetékjog

11 m2 teriiletrészre

jogosult: Magyar Telekom Nyrt. (1013 Budapest, Krisztina korut 55.)

ITI. rész 2. sorszam alatt
El6vasarlasi jog )
jogosult: Vac Varos Onkormanyzat (2600 Vac, Marcius 15. tér. 11.)

I1I. rész 3. sorszam alatt

Vezetékjog

VB-10/2018 engedélyszami — , Vac, 5927-2888 szamu tranaszformatorok kozott 20 kV-os
foldkabel 1étesitése” — a vazrajz szerinti 11 m2 teriiletnagysagra

jogosult: EImG Haloézati Eloszto Kft. (1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.)

Elado6 eladja, Vevé az altala megismert és megtekintett allapotban megveszi az 1.) pontban
korilirt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, a kolcsénosen kialkudott, minddsszesen 40.000.000,-Ft,
azaz Negyvenmilli6 forint vételarért. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a fenti vételarat
értékaranyosnak talaljak, erre tekintettel a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjdk mind az
Eladé, mind a Vevé feltiind értékaranytalansagon alapul esetleges megtamadasi jogat.

% o";?MH)
Jakah Sdndorné Esz ti Reforniitus Egyhazmegye

elad6 képv. egyiittesen: Nyilax Zoltin Andras esperes,
Dr.P. Toth Zoltin egyhdzmegyel gondok
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Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanra vonatkozd
értékbecslés, valamint a jelen szerzodés alairasanak napjan lekért tulajdoni lap rendelkezésre all.

Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a fenti vételarbél 4.000.000,- Ft, azaz Négymillié
forintot foglaldnak tekintenek. Szerz6dé Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a foglalé jogi
természetét €s a foglalo alkalmazasahoz fliizott jogkovetkezményekre vonatkozd kioktatast a
kovetkezok szerint megkaptak. A foglalot, amennyiben a szerzodést teljesitik, a vételarba be kell
szamitani, meghitsulas — jelen szerzOdés alapjan gyakorolt elallas - esetén a teljesités
meghiusulasaért felelés fel az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerzodésszeges egyeb kovetkezmeényei al6l nem mentesit.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az ingatlan megvasarlasa az EGYH-EKF-20-P-0068
azonositoszamu allami tamogatas keretében torténik.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az ingatlanra bejegyzett elOvasarlasi jogra figyelemmel Vac
Varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg, azaz Vevé a tulajdonjogot a jogosulttal
szemben is hatalyosan csak a jogosult el6vasarlasi jogrol valé lemondasa, vagy ezen joganak
nem gyakorlasa esetén szerezheti meg. Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a jogosultat
az elOvasarlasi jog gyakorlasara az el6vasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem
1épett szerz6dés megkiildésével 15 napos hatarido biztositasa mellett felhivjak nyilatkozattételre,
hogy kivan-e élni elévésarlasi jogaval.

Szerzodé Felek megallapitjak, hogy Vevé ingatlanszerzéséhez, figyelemmel arra, hogy az
egyhazmegye ingatlantigyeit €rint6 joguigyletrdl van szo, mint érvényességi feltétel, elnokségi
jovahagyas sziikséges, ennek hianyaban a szerz6dés nem jon létre. A beleegyezéssel vagy a
jovahagyassal a szerz0dés megkdtésének idOpontjara visszamendleg valik hatalyossa (Ptk. 6:118.
§) €s a szerzodés ezt kovetden keriil benyujtasra az ingatlaniigyi hatosag felé.

Vevé kijelenti, hogy a Eszakpesti Reformatus Egyhizmegye Tanacsa, - a Magyarorszagi
Reformatus Egyhaz gazdalkodasarol szolo 2013. évi IV. tv. 33. § (3) bek. szerinti és a 32. § (2)
bek. szerinti 2/3-0s tobbséggel hozott — T6/2020/93 2020.12.04) szamu hatarozataval dontott a
jelen szerzddés targyat képezd ingatlan megvasarlasardl. A gazdalkodasi torvény 30. és 34. §-a
és a Vhu. 9. § 8 a.) pontja alapjan az Eszakpesti Reformatus Egyhazmegye Elnoksége a
jogligyletet jGvahagyta.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vevo az ingatlan teljes vételarat a jelen szerzodés
jovahagyasatol, valamint hatalyba 1épésétdl szamitott 8 napon beliil banki atutalas Gtjan teljesiti
az Elado részére az altala megadott alabbi bankszamlara:

Tulajdonos: Jakab Sandorné
Szamlaszam:

Szerz6ddé Felek a vételarat akkor tekintik kiegyenlitettnek, amikor annak 6sszege az Elado
bankszamlajan hianytalanul jovairasra keriilt.

\ .
ey
Jikab Sandorné Eszakpesti Reformétus Egyhdzmegye

eladd képv. egyiittesen: Nyilas Zoltan Andras esperes,
Dr. P ‘Toth Zoltan egyhazmepyei pondok
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Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Vevd fizetési késedelme esetén a torvényes
mérték(i késedelmi kamat megfizetésére koteles azzal, hogy amennyiben a vételar hianytalan
kiegyenlitése a jelen szerzddésben szabalyozott modon a jovahagyasatdl, valamint hatalyba
1épésétdl szamitott 15 napon belill sem térténik meg, Ggy Eladé jogosult a Vevéhoz intézett
egyoldalu nyilatkozattal a jelen szerzddéstdl elallni, a foglalé jogkOvetkezményeinek
alkalmazasa mellett.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az 1.) pontban korilirt ingatlant a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg megtekintéskori allapotban birtokba adja Vevonek, a vételar
kiegyenlitésén tulmenden Vevével szemben tovabbi kovetelése nincsen. A birtokatruhazastol
Vevé viseli az ingatlannal kapcsolatos kiadasokat és szedi annak hasznait. Az ingatlan
birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan torténik.

Eladé tudomasul veszi, hogy ha az ingatlant legkésébb a birtokbaadasra nyitva allo hataridén
beliil nem adja birtokba, Gigy a késedelembe esés napjat kovetden minden késedelmes nap utan
10.000 Ft/nap, azaz Tizezer forint/nap kotbért koteles a Vevd részére az elmulasztott hataridotol
kezdddben heti rendszerességgel a birtokbaadasig megfizetni azzal, hogy amennyiben a
birtokatruhazas a jelen szerzddésben szabalyozott modon, legkésdbb a vételar kifizetését kovetd
15 napon belil sem torténik meg, Ggy Vevé jogosult az Eladéhoz intézett egyoldalu
nyilatkozattal a jelen szerzédéstdl elallni.

Elado szavatolja az ingatlan per-, teher- és igénymentességét, egyebekben nyilatkozik, miszerint
az ingatlan esetleges rejtett hibajarol nincs tudomasa, melyeket a birtokatruhazas soran is
garantalni fog.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban nincs tudomasa olyan rejtett hibarol, fenyegetd
koriilményrdl, amely a vasarlaskor szokasos megtekintés soran nem ismerheto fel. Eladé
szavatol azért is, hogy az ingatlan vonatkozasaban nincsen olyan szerzddés vagy jognyilatkozat,
amely a jelen jogiigyletet akadalyozza vagy korlatozza, hatosagi, birosagi eljaras az ingatlannal
kapcsolatban nincs folyamatban.

Eladé nyilatkozik tovabba arrdl is, hogy vele szemben végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, -
valamint, hogy végrehajtasi eljaras meginditasanak alapjaul szolgalo kotelezettsége nem all fenn.
A korlatozas- és tehermentesség az ingatlan-nyilvantartasban fel nem tiintetett bérletre, egyéb
hasznélati jogra, illetdleg a kizarolagos hasznalatra is vonatkozik. Elad6 nyilatkozik
egyebekben, hogy az ingatlan vonatkozasaban ado- €s egyéb tartozasa nem 4ll fenn.

Eladé kijelenti, hogy tudomasa szerint az ingatlan egésze a foldhivatali helyszinrajzon helyesen
van térképezve, az ingatlan jogi telekhatara rendezett azzal, hogy az ingatlan természetbeni
telekhatara jeloletlen, az ingatlan bekeritve nincsen.

Elad6é — kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval — kifejezett, feltétlen €s visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, mig a Szerzdd6 Felek kozosen is kérik, hogy az 1.) pontban megjelolt
Vic, belteriilet, 1902/3 hrsz. alatt felvett ingatlanra Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni illetéség
ardnyaban addsvétel jogcimén — az Eladé ugyanilyen aranyu tulajdonjoganak torlésével
egyidejiileg — az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzésre keruiljon.

\-..1".’_ } -FM%
Jaldhb Sdandorné Eszakpest Reformatus Egylitzmepye
eladd képv. egyiittesen: Nyilas Zoltan Andris esperes,
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Szerzddd Felek az ingatlan-nyilvantartdsrol szolo 1997. évi CXLL torvény 47/4. § (1) bekezdése
b) pontja alapjan kizosen kérik a tulajdonjog bejegyzési eljaras elintézésnek fiiggoben tartasat a
bejegyzési engedély benyijtdsdig, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsagi benyijtasatol
szdmitott 6 honapos hatarido elteltéig.

Eladé a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez szikséges hozzajarulo nyilatkozata (a
tovabbiakban: Bejegyzési engedély) 4 eredeti, altala alairt példanyat jelen adasvételi szerzGdést
készité és ellenjegyzd iigyvédnél letétbe helyezi. Jelen adasvételi szerzodést keészitdé és
ellenjegyzo iigyvéd a Bejegyzési engedélyeket jogosult és koteles ellenjegyzésével ellatni s
Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében eljarni az alabbiak szerint: Felek rogzitik, hogy a
jelen szerzOdést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd a Bejegyzési engedélyt 40.000.000,-Ft, azaz
Negyvenmilli¢ forint vételar kifizetésének az alabbiakban meghatarozott igazolasaval
egyidejiileg jogosult és koteles megfeleld példanyszamban az illetékes Foldhivatalba benyujtani
Vevé tulajdonjoganak bejegyeztetése irant: Eladé irasban, e-mailben, faxon, vagy postai
kiildeménnyel kijelenti, hogy részére az ingatlan vételara hianytalanul kiegyenlitésre kerilt.
Amennyiben ezen kotelezettségének Eladé a teljes vételar részére torténd megfizetését kovetd 8
napon beliil nem tesz eleget, Vevé a teljesitést Elado e szerzédésben rogzitett bankszamlajara
torténd 4tutalasat/befizetését és Vevé bankszamlajanak ennek megfelelé megterhelését igazold
banki bizonylattal jogosult ellenjegyz6 tigyvéd felé igazolni.

Eljaro tigyvéd tajékoztatast nyhjt, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzéséhez a Ptk. 5:38.
§ (2) bekezdése alapjan az erre iranyulé szerzédésen felill szikséges a tulajdonosvaltozasnak az
ingatlan-nyilvéantartasba valé bejegyzése is. Szerz6dé Felek a tajékoztatast tudomasul vettek.

Szerzdé Felek rogzitik, hogy az ingatlan az épiiletek energetikai tanusitasarol szol6 176/2008.
(VI. 30.) Korm. rendelet hatalya al4 nem tartozik.

Eladé kijelenti, hogy cselekvoképes magyar allampolgar.

Vevé torvényes képviseléi kijelentik, hogy Vevé Magyarorszagon nyilvantartott egyhazi jogi
szemely.

Szerz6d6é Felek kijelentik egyebekben, hogy az elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést
jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve akadalyozzak. Szerzédé Felek jelen
szerzbdés alairasaval megbizzak és meghatalmazzék dr. Toth Dorottya igyvédet (1165
Budapest, Jokai Mor u. 6. 1/107., tel: 06 70 9442240, e-mail: tothdorottya@gmail.com), hogy
jelen okiratot szerkessze meg, azt az alairasokat kovetSen ellenjegyzésével lassa el, és Szerzddé
Feleket az ingatlaniigyi hatosag el6tti tulajdonjog bejegyzési eljarasban teljes jogkorrel
képviselje. A megbizas nem terjed ki a NAV elotti képviseletre. Eljaro tigyvéd a megbizast
elfogadja.

Jelen szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozataikat a Felek kotelesek irasban megtenni, a masik
fél/Felek e szerz6désben megjelolt székhelyére ajanlott, tértivevényes kildemény formajaban
torténd megkiildésével. Az ekként feladott killdeményt a cimzett részére az igazolt feladastol
szamitott 8. napon abban az esetben is kézbesitettnek kell tekinteni, amennyiben az a felad6hoz
nem kereste, nem vette at, vagy barmely egyéb jelzéssel érkezik vissza, vagy a tértivevény nem
érkezik vissza. A kiilldemény atvétele esetén a tértivevényen szerepld atvétel datuma a kézbesités
idopontja. A Feﬁij&l{mmuk székhelyiik valtozasarol kotelesek egvmast haladé ﬁ ul irasban
E
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értesiteni. Az ezzel kapcsolatos késedelem 1IEetoleg mulasztas jogkovetkezményeit a
késedelembe esd, illetve mulaszto fél viseli.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel osszefiiggésben az elektronikus
uton megkiildott irasbeli nyilatkozat akkor szamit hitelt érdemli6nek, ha a nyilatkozat Szerzédé
Felek alabbi e-mail cimérol érkezik:

- Elad6 részérdl:
- Vevo részérél: .

—

Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk jelen szerzddés
elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd ligyvéd Felek tigyleti akaratat az
altaluk eléadottaknak mindenben megfelelden és a valosaggal megegyezoen foglalta okiratba.
Jelen szerzddés az tigyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

A szerzbdéskotés koltségei, a vagyonszerzési illeték, tovabba az igazgatasi szolgaltatasi dij a
Vevét terheli,

Szerz6dé Felek jelen adasvételi szerzodést készitd és azt ellenjegyzé iigyvéd részérdl az ado- és
illetékfizetési kotelezettségrol szolo kioktatast, a kedvezmények korét és jogosultsagi feltételeit,
Osszegszerliség tekintetében is megértették, a szerzddés tovabbi rendelkezéseirdl szol6 iigyvédi
kioktatast megeértették, azt tudomasul vették, tovabbi kioktatast nem kérnek.

Vevé' az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII torvény 5.§ (1) bekezdés e) pontja szerinti
illetékmentességre figyelemmel a (2) bekezdés alapjan nyilatkozik, hogy a vagyonszerzést, illetve
az eljdrds meginditdsat megelozé adoévben folytatott vallalkozdsi tevékenységébdl szdarmazo

Jovedelme utan tdrsasdgi addfizetési kotelezettsége, kiilfoldi illetdségii szervezet esetén a

tarsasagi adonak megfeleld kozteherfizetési kitelezettsége, illetve - koltségvetési szerv esetében -
eredménye utan a kozponti koltségvetésbe befizetési kotelezettsége nem keletkezett.

Okiratszerkeszt0 ugyvéd tajékoztatja Szerz6dé Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL tv. /Pmt./ alapjan
tgyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli. Szerz6dé Felek adatai a Pmt. rendelkezései -alapjan
jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre Szerzodé Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Szerz6dd Felek jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszik, egyben hozzéjarulnak, hogy a
2017, évi LIIL tv. és az illetékes iigyvédi kamara rendelkezései szerint a jelen szerzddést
szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd a személyazonositd okirataikrol masolatot készitsen, azt
megérizze, illetve azok megtekintésével a feleket azonositsa, adataikat a jogszabaly
rendelkezései szerint, kizarolag az azzal, illetve a jelen szerzddésben foglaltak teljesitésével
osszefiiggd céllal és annak illetve az informacids oOnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. tv. keretein beliil kezelje.

Szerzodést készitd ligyvéd tajékoztatja Szerz6dé Feleket az iigyvédi tevékenységrol szolé 2017.
évi LXXVIL tv. 32.§ (9) bekezdésében rogzitett azon kotelezettségérdl, mely szerint a jelen
szerzddest készitd gyvéd kozhiteles nyilvantartasba vald bejegyzésre iranyuld eljarasban valo
jogi képwviseletre, illletve kozhiteles nyilvantartasba vald bejegyzés alapjaul szolgéld okirat
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szerkesztésére iranyuld megbizas soran koteles a 32.§ (2) bekezdés szerinti természetes személy
tekintetében a bemutatott okmanyra vonatkozo, a 32.§ (3) bekezdés szerinti adatokat igényelni.
Szerz6dé Felek a tajékoztatast tudomasul veszik.

Szerz6dé Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy ezen okiratokat az ellenjegyzé iigyvéd lefénymasolja
és azt kiilon helyen 6rizze. A felek jelen szerzbdes alairasaval egyidejiileg ugy nyilatkoznak,
hogy a Pmt. 8. §. (1) bek. értelmeben jelen szerzédés megkotésekor sajat neviikben jarnak el. A
14/2018. (V1.25.) MUK Szabalyzat alapjan a felek azonositasa megtortént.

Felek kérik az eljaro foldhivatalt, hogy — jogi képviseldjiiknek torténd egyideji kézbesités
mellett - az iigyben keletkezett tulajdonjog bejegyz6 hatirozatot szimukra is kézbesiteni
sziveskedjék.

Szerzd6 Felek megallapodnak abban, ha a jelen szerzédés barmely része érvénytelen lenne, ill.
érvénytelenné valna, (igy az az egesz szerzodés érvényességét nem érinti és Szerzdd Felek
Kkotelesek haladéktalanul olyan kiegészitd megallapodast kotni, amely a felek eredeti gyleti
szandékaval azonos, illetve ahhoz legkozelebb &ll és amely jogszabalyba nem utkozik.

Jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk -nak az adasvételre vonatkozo
rendelkezései az iranyadoak.

Szerz6dé felek a fenti szerz6dést elolvastak, kozosen értelmezték, azt nyilatkozataikkal és
akaratukkal mindenben megegyezonek talaltak, €s azt jovahagyolag és sajat kezlileg irtak ala.

Kelt: Budapest, 2021. majus 26. napjan
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Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI tv. 32-34.§ értelmében tanusitom, hogy ezen
maganokirat tartalmilag és alakilag egyarant megfelel a hatalyos jogszabalyi eli rasoknak.

A szerzbdést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2021. majus 26. napjan:
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