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MEGJEGYZES: A jelen tervdokumentidcio csak a telepitési tanulmanytervhez képest
modositott fejezeteket és az uj fejezeteket tartalmazza. A nem modosulo fejezeteket Id.
a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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TERVLAPJEGYZEK

MEGJEGYZES: A jelen tervdokumentdcio csak a telepitési tanulmanytervhez képest
modositott tervlapokat és az uj tervlapokat tartalmazza (a tablazatban nagybetiivel).
A nem modosulo terviapokat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

Rajzszam \ Rajz megnevezése | Méretarany \ Valtozas*
Vizsgalati tervlapok

\'Al Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép 1:2500 -
V2 Ortofoto 1:2500 -
V2a Légifot6 dél felél - -
Va2b Légifot6 kelet feldl - -
V2c Légifot6 északkelet feldl - -
vad Légifot6 észak feldl - -
V3 Terulethaszndlat vizsgalata 1:2500 -
V4 Epiletek funkcidvizsgalata 1:2500 -
V4a Funkciévizsgalat - -
V5 Epliletek allapotvizsgalata 1:2500 -
V6 Epliletek szintszamvizsgalata 1:2500 -
V7 Epitési idé vizsgalata 1:2500 -
V8 Kérnyezetallapot-vizsgalat 1:1000 -
V8a Meglévé térmetszetek 1:1000 -
V8b Zoldfellilet-vizsgalat 1:2500 -
V9 Kozlekedés vizsgalata 1:2500 -
V9a Parkolasvizsgalat - -
V10 Szabalyozasi terv kivonata 1:2500 -
V11 TULAJDONVIZSGALAT 1:2500 MODOSULT
Vi2 Tulajdon és terllethasznalat 1:2500 -
Vi3 BEEPITESI MERTEK VIZSGALATA 1:2500 uJ
vi4 SZINTTERULETI MUTATO VIZSGALATA 1:2500 uJ
V15 PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP 1:2500 uJ
V-K1 Vizikézmivek 1:2500 -
V-K2 Energiakézmiivek és elekironikus hirkozlés 1:2500 -
Javaslati tervlapok

J1 Beépitési terv 1:1000 -
J1T Tavlati beépitési terv 1:1000 -
JaT Tervezett térmetszetek 1:1000 -
J3Ta Latvanyok — tavlati beépités - -
J3Tb Latvanyok — tavlati beépités - -
J3Tc Latvanyok — tavlati beépités - -
Ja TSZT MODOSITASI JAVASLATA 1:5000 MODOSULT
J5 SZABALYOZASI KONCEPCIO 1:2500 | MODOSULT
J6 TELEKCSERE-JAVASLAT 1:2500 MODOSULT
J7 Megmaradé / bontandé épliletek - -
J8 K&zlekedési javaslat 1:2500 -
J9Ta Tavlati beépitési terv — ,A” valtozat 1:2500 -
J9Tb Tavlati beépitési terv — ,B” valtozat 1:2500 -
J10a Eléképek - -
J10b El6képek - -
J10c El6képek - -
J10d Eléképek - -
J10e Eléképek - -
J10f El6képek - -
J-K1 Vizikézmivek 1:2500 -
J-K2 Energiak6zmivek és elektronikus hirkdzlés 1:2500 -

* Jelmagyarazat:

MODOSULT

a tartalmuk nem valtozik, ezért ezeket a terviapokat Id. a TTT-ben!

a tartalmuk moédosult, ezért ezeket a tervlapokat a jelen dokumentacié tartalmazza (és a TTT-ben kiadott
] tervlapok értelemszeriien elvesztik aktualitasukat)
uJ Uj tervlapok (a telepiilésrendezési modositasra vonatkozé tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen)
) o ,TEL,EPULESRENDEZESI,ESZKOZOK MODOS]TASA
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0 BEVEZETES

Az Egészséges Budapest Program (EBP) keretében a vaci Javorszky Odén Koérhaz
(cim: 2600 Véc, Argenti Déme tér 1-3.) 9,4 milliard forint értékl fejlesztésére nyilik lehetéség.
Ebbdl kb. 6,4 milliard forintért uj éplilet létesiil a jarobeteg-szakellatas szamara, valamint
egy névérszallé épill. Tovabbi kb. 3 milliard forintot tavlati fejlesztések megvaldsitasara
klldnitettek el. ) )

A beruhazast el6készité Allami Egészségligyi Ellato Kézpont (a tovabbiakban: AEEK) a
tervezési program Osszeadllitasat kovetéen megallapitotta, hogy a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zok keretein bellil az Uj épllet és a tavlati fejlesztések nem
valésithatok meg. Jelen tervezési munka feladata a telepllésrendezési eszk6zdk modositasa
€s egy olyan térbeli, térhasznalati koncepcié megfogalmazasa, mely rendezett médon, hosszu
tavon tudja biztositani a kérhaz fejlesztésének lehetéségeit.

A jelen telepllésrendezési modositas megrendelsje Vac Védros Onkormanyzata.
A megoldandé feladatok azonosak a 2019 szeptemberében leszallitott telepitési
tanulmanyterv célkitizéseivel. A kérnyezetalakitasi terv a TTT-hez képest csak kis mértékben
maodosul, ennek megfeleléen az alabbiak valnak hangsulyossa:

= akorhaz vagyonkezelésében 1évé ingatlanokat egy épitési dvezetbe kell 6sszevonni,

» az egyesitett épitési dvezet paramétereit ugy kell meghatéarozni, hogy a tervezett
beruhazas megvalosﬂasa biztositott legyen,

= a Magyar Allam (AEEK) és a vaci dnkormanyzat kdz6tti telekhatar-rendezéseket tigy
kell elékésziteni, hogy a telekcsere vissztehermentesen johessen létre.

2018 szeptemberében a CEH Tervezd, Beruhdzé és Fejleszté Zrt. elkészitette a
.Hatékonysagnévelé, struktura-atalakitashoz kapcsolodo fejlesztések megvalositasa a
vaci Javorszky 0Odén Korhazban - az un. ,Pharmadose épiilet” funkcidinak
megtervezése az Egészséges Budapest program keretében érintett épliletek
fejlesztéseinek figyelembevételével” cimi megvaldsithatésagi tanulmanyt. A jarébeteg-
ellatas épuletének koncepcibterve két beépitési valtozatot tartalmazott.

A telepllésrendezési eszk6zOk modositasat a ,, Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
készitése a Javorszky Odén Korhaz (2600 Vac, Argenti Déme tér 1-3.) EBP-s
fejlesztéseihez kapcsoloddan” ciml tervezési munka (a tovabbiakban: TTT) elézte meg,
melyet cegiink, a Czirjak Szabo Epitészeti és Mérndki Kit. készitett el 2019 szeptemberében.
Az AEEK mint megrendeld elvarasai szerint 2019 szeptembereben leszallitott TTT készitése
soran figyelembe vettlk a megvalosithatosagi tanulmanyt, és szamos, azt kiegészité
javaslatot tettink. Vac Varos Onkorményzatédnak Vérosfejlesztési és Koérnyezetvedelmi
Bizottsaga az 56/2019. (IX. 10.) sz. hatarozataval javasolta a Képvisel6-testiletnek, hogy
fogadja el a telepitési tanulmanytervet.

A TTT megallapitotta, hogy a korhaz teruletének rendezéséhez sziikséges a
Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa is. Jelen tervezési
munka nagyban épit a TTT-ben lefektetett javaslatokra, azokat alapjaiban nem valtoztathatja
meg. Az id6kdzben felmertilt tovabbi igények, a telekcsere-megallapodas, egyes preferenciak
valtozasai, stb. fliggvényében természetesen helyenként indokolt a korabbi javaslatok
felllvizsgalata. A telepiilésrendezési eszkdzdk modositasanak szabalyairdl és a tartalmi
kdvetelményekrdl a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a teleplilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zOkrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintéezményekrél rendelkezik.
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A munka a fenti térvényben definialt targyalasos eljarasban készil a 98/2017. (IV. 27.)
kormanyrendeletre valo hivatkozassal, amely kimondja, hogy minden, az Egészséges
Budapest Program megval6sitasaval 06sszefliggd kdzigazgatasi hatdésagi  Ugy
nemzetgazdasaqgi szempontbdl kiemelt jelentéséqii. (A rendeletrél bévebben Id. az 1.1.
fejezetet!)

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § szerint:

32. § (1) A teleplilésrendezési eszkbzOk egyeztetési eljarasa e rendeletben meghatarozottak
szerint lehet:
a) teljes,
b) egyszerisitett,
c) targyalasos vagy
d) allami f6épitészi
eljaras.
(6) * A teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint térténik, amennyiben
a teleplilésrendezési eszk6z készitése vagy modositasa
a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii beruhazasok
megvaldsitasanak gyorsitasarol és egyszeriisitésérél szolo térvény hatalya ala tartozo gy
targyat képezé épitési beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,
b) a Kormany éltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett teleplilésen a
veszélyhelyzet kbvetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyegeté
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy
c) a képviselb-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitott terdleten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt.
33. § (1) A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyszerre térténé készitése
vagy modositasa esetén egyeztetési eljarasuk térténhet parhuzamosan, kilén-kilén vagy
egy eljarasban, de a teleplilésszerkezeti terv elfogadasardl szolé déntés meg kell, hogy el6zze a
helyi épités szabalyzat elfogadasat.

30. A targyalasos eljaras

42. § (1) Targyalasos eljaras esetén a polgarmester a teleplilésrendezési eszkéz tervezetét a
végs6 szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elétt véleményezteti a partnerekkel
a 29/A. § szerint. A polgarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel-testiilettel - a
déntés atruhdzdsa esetén a dbéntésre jogosulttal -, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadasardl a képviselb-testiilet, illetve atruhazas esetén a déntésre jogosult dént. A vélemény
el nem fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kévetéen a déntés
dokumentalasaval, kézzétételével lezarul.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kévet6en a polgarmester végsé szakmai véleményezési
szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami f6épitészi hataskérében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatalhoz benydjtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a teleplilésrendezési
eszkéz tervezetét, és az elkészitett megalapozo vizsgalatot és alatamaszté javaslatot, valamint
annak egy masolati példanyat elektronikus adathordozon és a partnerségi egyeztetést lezard
déntést.

(3) Az allami f6épitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem
beérkezésétbl szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztet6 targyalast.

(4) Az allami f6épitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal az egyezteté
targyalasra a hely és az id6pont megjelélésével, a targyalas el6tt legalabb 8 nappal elektronikus
uton, a teleplilésrendezési eszk6z megklildésével meghivja:

a) a 9. mellékletben meghatarozott valamennyi allamigazgatasi szervet,

b) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az érintett terileti, telepllési
énkormanyzatot,

c) a févarosi teleplilésrendezési eszk6z esetén az érintett kerdleti 6Gnkormanyzatot.

(5) Ha a teleplilésrendezési eszkdz készitéséhez vagy mddositasahoz adatok beszerzése
sziikséges, a polgarmester vagy a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasért felel6s
szerv - az (1) bekezdés szerinti véleményeztetést megeléz6en - az érintett dllamigazgatasi
szerviol az elbzetes tajékoztatasi szakasz szerinti elézetes adatszolgaltatast ker
elektronikus uton. Az allamigazgatasi szerv az adatszolgaltatasi kbtelezettségét elektronikus uton
5 napon beliil teljesiti.

(6) Az egyeztetsé targyalasrdl jegyz6kdnyv késziil. Az allami f6épitészi hataskérében eljard
févarosi és megyei kormanyhivatal a jegyz6kényvet és zaro szakmai vélemeényét 8 napon belil
megklildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasahoz.
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1.1 A tervezési teriilet rovid bemutatasa

A tervezeési terlilet lehatarolasa

A Vac, Kosdi ut, Kalvaria utca, Alsé Térokhegy ut és a Janicsar utca altal hatarolt terdlet.
Az Egészséges Budapest Program keretében megvalésitandé fejlesztésekkel az alabbi, a
Magyar Allam tulajdonaban lévé terlletek érintettek a Javorszky Odén Korhaz teriletén:
365/3; 365/5; 365/6; 365/7; 365/8; 365/10; 365/11 hrsz. Ezek mindegyike szerepel a 98/2017.
(IV.27.) kormanyrendeletben, valamint a kérhaz vagyonkezelési szerzé6désében. A 365/9 hrsz.
telek is szerepel a kormanyrendeletben, de a vaci 6nkormanyzat tulajdonéat képezi.

Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések

A tervezési terllet témbje Vac varos Deakvar — Also-Torokhegy nevl varosrészében, a
teleplilés keleti részén helyezkedik el. A teriilet a belvaros felél a Kosdi uton at kdzelithetd
meg, amely az M2 jelii gyorsforgalmi uthoz csatlakozik. A korhaz bejarataig kézlekednek a
314-es és a 333-as elévarosi autébuszok.

A belvarost és a tervezeési terlletet a vasutvonal és a hozza csatlakoz6 iparteriiletek
valasztjak el. A tdmbdét észak felél a Torokhegy nevi telepilésrész hatarolja, amely egy
dombon fekvé, zartkertbdl kertvarossa alakul6 térség.
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A tervezési teriilet elhelyezkedése Vac varoskbézpontjahoz képest (forrds: openstreetmap.org)
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A tervezési terlllet nagy részén a Javorszky Odén Kérhaz épiletegylittese terill el.
A tervezési terllet déli részén a véci kalvariadomb és a remetelak koérdli park taldlhato.
A tdmb északnyugati részén egy lakoutca (Szent-Gyorgyi Albert utca) hizodik. A Kosdi Ut és
a Mentd koz sarkan talalhat6 a vaci baptista imahaz. A Kosdi Ut és a Javorszky Ododn sétany
sarkan oktatasi intézmény mikddik: a Vaci Szakképzési Centrum Selye Janos Egészségugyi
és Szocidlis Szakgimnaziuma és Szakkdzépiskolaja. A Menté kdzben taldlhaté a vaci
mentdallomas.

A tervezéshez sziikséges alaptérképet a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet bocsatotta
a tervezék rendelkezésére. Az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképet (V1 jelii terviap),
valamint a légifotokat (V2 és a V2a-d jelii terviapok) Id. a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

1.2 Hatalyos fejlesztési és rendezési dokumentumok

A Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcié cimi
dokumentumot az Orszaggytlés a 1/2014. (1. 3.) szamu OGY hatarozattal fogadta el. A szak-
és terlletpolitikai fejlesztési iranyok koézil a 3.4 szamu, ,A gyogyité Magyarorszag,
egészséges tarsadalom, egészséglgyi prioritas” cimi cél foglalkozik a korhazak
fejlesztésével. A terileti prioritasok kézott megjelenik ,a specialis erbforrasokat igénylé
Szaktertletek centralizalt, mig a beteg-kézeli ellatasok (pl. egynapos ellatas, jarobeteg-ellatas,
hazi betegapolas) decentralizalt fejlesztésének el6segitése”. Az Egészséges Budapest
Programban megfogalmazott, a Javorszky Odon Korhaz fejlesztéséhez kapcsolodo
programelemek a fentiekkel 6sszhangban vannak.

Az Egészséges Budapest Program keretében fejlesztendd, létesitenddé koérhazakat az
98/2017. (IV. 27.) kormanyrendelet az Egészséges Budapest Program megvalositasaval
Osszefliggé koézigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelentéségii liggye nyilvanitasarol hatarozta meg. A rendelet szévege a vaci korhazat
érintéen az aldbbiakat tartalmazza:

.1. § (1) A Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitja
azokat az 1. mellékletben felsorolt kézigazgatasi hatdésagi (gyeket, amelyek az Egészséges
Budapest Program keretében - a 2. mellékletben szereplé helyrajzi szamu ingatlanokon, illetve
az ezen ingatlanokbdl telekalakitasi eljaras véglegessé valasat kévetéen kialakitott ingatlanokon
- megvaldsuld beruhdzasokkal, valamint a kapcsolodo kézuti infrastruktura-fejlesztések (a
tovabbiakban egyiitt: Beruhazasok) megvaldsitasaval fiiggenek éssze.
(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a Beruhazasokkal 6sszefliiggének kell tekinteni mindazokat
a kézigazgatasi hatdsagi ligyeket, amelyek
a) a Beruhazasok megvalésitasahoz, hasznalatbavételéhez és lizemeltetésének
beinditasahoz sziikségesex,
b) a Beruhazasokhoz kézvetlenil kapcsolodo utépitési, kbzmlicsatlakozasi és -fejlesztési
munkakra vonatkoznak.
2.§(1)AKormany az 1. § (1) bekezdése szerinti kiemelt jelent6ségli ligyekben - a 2. mellékletben
foglalt tablazat 13. sora szerinti beruhazasokkal 6sszefliggé kiemelt jelentéségii ligyek kivételével
- koordindcids feladatokat ellato kormanymegbizottként a Budapest kdzigazgatasi teriiletén
megvaldsuld  beruhdzasok esetében a Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezeté
kormanymegbizottat, a Pest megyében megvalosulo beruhazasok esetében a Pest Megyei
Kormanyhivatalt vezet6 kormanymegbizottat jeldli ki.
(2) A Kormany az 1. melléklet 16. pontja szerinti kdzigazgatdsi hatdsagi ligyekben - a 2.
mellékletben foglalt tablazat 13. sora szerinti beruhazasokkal 6sszefliggb kbzigazgatasi hatésagi
ligyek kivételével - eljard hatésagként a Beliigyminisztérium Orszdgos Katasztrofavédelmi
Féigazgatosdgot jeldli ki.
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3.§(2) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kbzigazgatasi hatosdgi ligyekben a szakhatosagi eljarasra
vonatkozo ligyintézési hataridé - ha jogszabaly révidebbet nem allapit meg - nyolc nap.
(38) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kézigazgatasi hatosdgi ligyekre vonatkozo ligyintézési
hatarid6 - ha jogszabaly révidebbet nem adllapit meg, illetve az elbézetes vizsgalati eljaras és a
kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras kivételével - tizenét nap.
4. § (1) A Beruhdzasokkal dsszefliggésben
a) - a (2) bekezdés kivételével - a kézponti épitészeti-miiszaki tervtanacs véleményét be
kell szerezni,
b) teleptilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni, és
c) teleplilésképi bejelentési eljarasnak nincs helye. (...)
1. melléklet a 98/2017. (IV. 27.) kormanyrendelethez
A Beruhazasok megvaldsitasdval d&sszefliggb nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségl ggyé nyilvanitott kézigazgatasi hatosagi ligyek
. épitésligyi hatosagi engedélyezeési és tudomasulvételi eljarasok,
. Orokségvédelmi hatdsdgi engedélyezési és tudomasulvételi eljarasok,
. kérnyezetvédelmi hatdsagi eljarasok,
. természetvédelmi hatdsagi eljarasok,
. Utligyi hatésagi eljarasok,
. vasuti és szalagpalya hatdsagi engedélyezési eljaras,
. vizligyi és vizvédelmi hatésagi engedélyezési eljarasok,
. mérésigyi és miiszaki biztonsagi hatésagi engedélyezési eljarasok,
9. a miszaki biztonsagi hatésag hataskérébe tartozé sajatos épitményfajtakra vonatkozo
épitésligyi engedélyezési eljarasok,
10. ingatlan-nyilvantartassal 6sszefiiggé hatosagi eljarasok,
11. telekalakitasra iranyulo hatosagi eljarasok,
12. féldmérési hatésagi eljarasok,
13. talajvédelmi engedélyezésre iranyulo hatdsagi eljarasok,
14. hirkézlési hatdsagi eljarasok,
15. banyahatdsagi engedélyezési eljarasok,
16. tizvédelmi hatdsagi eljarasok,
17. élelmiszerlanc-feliigyeleti eljaras,
18. kbzegészségligyi hatdsagi eljarasok,
19. erdészeti hatésagi eljarasok,
20. féldvédelmi hatésagi eljarasok,
21. veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésre vonatkozo
katasztréfavédelmi engedélyezési eljarasok,
22. épitményeken kivlili és belili felvond, mozgdlépcsé, emelbk, gépi mikédtetési kbzlekedési
berendezések engedélyezésére iranyuld hatésagi eljarasok,
23. azok az 1-22. pontban nem szerepl6 hatosagi engedeélyezési eljarasok, amelyek a
Beruhdazasok megvaldsitasahoz, hasznalatbavételéhez és (izemeltetésének beinditasahoz
sziikségesex,
24. az 1-23. pontban felsorolt (igyfajtakban kiadott hatésagi déntések modositasara iranyulo
hatosagi eljarasok.
2. melléklet a 98/2017. (1V. 27.) kormanyrendelethez
A Beruhazasokkal érintett ingatlanok (...)
21. Javorszky Odén Korhaz (Vac):
a) Uj jarobetegszakrendel6-témb épitése,
b) régi kérhazi tdmb miiszaki feldjitasa, komfortositasa.
Vac, belteriilet 365/5, belteriilet 365/7, belteriilet 365/10, belteriilet 365/3, belteriilet 365/8,
beltertilet 365/11, belteriilet 365/6, beltertilet 365/9.”

ONODOGRANWN =~

Vac Varos Telepllésfejlesztési Koncepcidja (elfogadva a 267/2017. /XI. 23./ sz. Képvisel6-
testlleti hatérozattal) Deakvar varosrész fejlesztése kapcsan megemliti, hogy a kérhaz
kornyékét rendezni kell, és az allandosulo parkolasi problémakat meg kell oldani. A kérhaz
fogadotere és a buszforduld jelenleg allami tulajdonu (az AEEK vagyonkezelésében |évd)
telek, de a 365/9 hrsz. telek 6nkormanyzati tulajdonban van, vagyis a mostani telekallapot
nem tiikrézi a valds teriilethasznalatot. Az anomalia megoldasa a vaci 6nkormanyzatnak
és a kérhaz vezetésének is érdekében all, de megegyezés még nem szlletett.
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Integralt teleplilesfejlesztési stratégia

Vac Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidja 2015 augusztusaban késziilt el. A stratégia a
Lvarosi életmindség javitasa” nevi cél keretében, a Kérnyezetvédelmi fejlesztések kdzott emliti
a kdvetkezét: ,A kérnyezet élhet6bbe, gazdagabba tételéhez tartozik a korhaz teriiletének
fejlesztése, valamint rekreacios parkok és tavak létrehozasa is a kavicsbanyaszat elhagyott
tertiletein.” A stratégia egyéb megallapitasai vagy akcioteriiletek nem érintik a kérhaz
teriletét.

Teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezéesi szerzédések
A korhazat érintd telepllésfejlesztési, -rendezési szerzédés nincs hatélyban.

1.2.2 TERULETRENDEZESI TERVEK
1.2.2.1 Orszagos Teruletrendezési Terv
1.2.2.2 Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Terve

Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.2.3 TELEPULESRENDEZESI TERVEK

Telepulésrendezési eszk6z Hatalyba lépteté déntés
TSZT 268/2017. (XI. 23.) sz. hatarozat
HESZ 30/2017. (XI. 24.) sz. rendelet

1.2.3.1 Telepulésszerkezeti terv
1.2.3.2 Helyi épitési szabalyzat

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és melléklete, a szabalyozasi terv
bemutatasat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a V10 jelii terviapon)!

1.2.3.3 Telepulésképi eldirasok

A telepliléskeépi arculati kézikényv (elfogadva a 280/2017. /Xll. 15./ képvisel6-testiileti
hatarozattal) és a telepliléesképi rendelet (elfogadva a 31/2017. /XIl. 15./ képvisel6-
testiileti rendelettel) vonatkozo részének bemutatasat Id. a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

1.3 Taji és természeti adottsagok

1.3.1 TERMESZETI ADOTTSAGOK

Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.3.2 TAJTORTENET

Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.3.3 TAJHASZNALAT

A tervezési terllet tekintetében szorosan értelmezett ,taj”-r6l nem beszélhetlink, hacsak nem
az urbanus/urbanizalédott tajat értjik rajta. Bar a terlilet Vacnak a mar beépitett részén
helyezkedik el, még mindig inkdbb kilterileti jellegl telepllésrésznek szamit. A térténelmi
varoskdzponttol a 2-es Ut is és a vasut is elvalasztja.
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Kozvetlen szomszédai:

ENy-rél csaladi hazas, kertes lakoter(let,

EK-rél csaladi hazas terlletté atalakuld zartkerti jelleg terdilet,

DK-rél csaladi hazas teriletté atalakuld, becserjésedett rét/legel6 terilete,
DNy-rél iparterulet.

A tervezési terlileten belil talalhatok:

erddsitett savok,

spontan beerdésulé tertletek,

intézménykertek,

lakokertek,

hasznositatlan gyepes fellletek,

becserjésedett, fasodott rézsik,

flggbleges szabad ,partfalak” (gyurgyalagfészkekkel),
fasorok, facsoportok, szoliter fak.

A tajhasznélatban jellemz6 latvanyként megjelend elemek:

» akorhaz 2 db magas kéménye,
= akérhaz 1 db magas épulettémbje,
» akalvariadomb és épitményei,
» agyurgyalagfészkes szabad talajkibuvasos ,partfal”.
A tajhaszndlatban véltozas — a terllet varoson bellli elhelyezkedésébél adddéan —
nyilvanval6éan az urbanizal6déas felé fog toérténni. Ennek azonban még tdbb évtizedes
JLtermészetes” akadalyai és épitésjogi kotdttségei vannak az aldbbi terliletrészek esetében:

» az EK-en és részben DNy-on is huzédd beerddsiilt/erddsitett, tovabba nagyobb
szintkllénbséggel rendelkezé terlletek,

* a beeépithetéséget tekintve szintén rosszabb domborzati adottsagokkal rendelkezd,
DNY-i, kb. 1/3 széles, kalvariadombi sav: ennek fennmaradasat a hatalyos HESZ is
biztositja, a Szabéalyozasi Terven e terlletsavnak
e egyrészt helyi védettség ala helyezésével,

e masrészt tervezett kdzparkként valo feltlintetésével.

Orszagosan védett egyedi értékek vagy terliletek a tervezési terlileten nincsenek.

Helyi védettséql egyedi érték nincs a terlleten.

Helyi védettséqi terlilet a DNY-i tertiletsav mint helyi jelentéségii természetvédelmi terilet
(részletes ismertetés: Id. telepiilésképi elbirasok!)

Orszagosan vagy helyi szinten védend6 tovabbi egyedi érték vagy terilet nincs. A meglévé
védett elemek védelmét a HESZ megfeleléen biztositja, annak tovabbi szigoritdsa nem
indokolt. A szabalyozasi terven belteruleti erdésiilt teriiletek jeldltek.

A szabalyozéasi terven belteriileti erdosult teriletek jeldltek a kérhazterllet északi és
délnyugati részén. Az erddsitett terliletek elhanyagoltak, megfelelé hasznéalatukrél hosszu
tavon is gondoskodni kell, lehatdrolasuk a korhaz fejlesztési terveivel 6sszhangban
felllvizsgalando.

A Kalvariadomb és kérnyéke — amely a telepiilésszerkezeti terven zdldterllet — a telepllésképi
rendelet szerint helyi jelentéségl természetvédelmi terilet. A terlleten a kérhaz nem
megfeleléen kialakitott, 70+70 féréhelyes latogatoi parkoldja talalhat6, ami nem illeszkedik
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a kbézparkként valé hasznalathoz (és a tulajdoni viszonyokhoz sem). A parkolé felszamolasarol
a helyi épitési szabalyzat is rendelkezik.

A zbldterllet délkeleti részén szabad talajkibuvasos partfal talalhaté, amelyben
gyurgyalagok fészkelnek. A madarak él6helyének biztositasat a jelenlegi kérnyezetalakitas
nem szolgalja, ezenkivlil problémat okoz, hogy a szabad partfal katasztréfavédelmi
veszélyforrast is hordoz.

1.4 Zoldfeluleti adottsagok

A zéldfeliiletek és a néveényallomany vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott
TTT-ben (és a vonatkozo fejezethez kapcsolodo V8b jelii terviapon)!

A zoldfellleti rendszer elemeinek részletes ismertetését nem ismételjik meg, csak a V8b jell
tervlapon lathaté elemeket magyarazzuk meg részletesebben.

Zoldteruleti elemek (Id. TSZT):

» a DNY-i savban a tervezett kézpark,
= a Kosdi Ut menti véderd&sav.

Jelent6s, 6sszefliggd zoldfellileti elemek:

= jellemzéen tiileveli drokzoldekkel fasitott, befasodott, cserjés teriiletek: az EK-i és
részben a DK-i savban a meglévé erdéteriletek,

» becserjésedett, rombolt felszin: a kdzpark keleti részén és a kalvariadomb kortil,

= kizérolag gyepszinti ndévényzet néhany faval, fasorral: a kalvariadomb kérnyéke, a
korhazhoz tartoz6 napelempark, valamint az Argenti Déme tér kérnyezete,

» a terepadottsagok miatt elhanyagolt, befasodott, elcserjésedett sav: a kdrhaz északi
keritése mentén, valamint a Kosdi ut mentén,

» szokdsos fenntartdsu intézménykertek jellemzéen szép fadllomannyal: a koérhaz
terlletének nagy része, valamint a mentéallomas, a szakkdzépiskola, a mosoda és a
baptista imahaz szabadterei,

» acsaladi hazak lakdkertjei, kdztik a lakételkek altal a kozteriletbdl kihasitott kertrészek.

Egyéb, a térképen nem jeldlt zoldfellleti elemek a ,hulladékfellletek” zéldfellletei, valamint az
Uttestek, jardak menti zéldsavok.

A kornyezetallapot vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a
vonatkozo fejezethez kapcsolodo V8, illetve V8a jelii tervliapokon)!

Problémat jelentenek az erddsitett vagy becserjésedett felliletek, mivel allapotuk
elhanyagolt, és egyes erdéfoltok akadalyozzak a tervezett fejlesztéseket. A felliletek egy
részének megfelel6 kialakitdsat nehezitik az erés tereplejtések.

A kalvaria kortili kézpark kialakitasa, kilondsen a keleti terlletrészen elhelyezkedd roncsolt
felszin nem mélt6 a terllet ékességét jelentd barokk miemlékhez. A terllet funkcidszegény,
igy sem a szakralis rendeltetést, sem a helyi lakosokat, sem a kérhaz latogat6it nem szolgalja.

Az Argenti Dome tér kornyezetalakitasa nem megfelel6, nem szolgalja a kérhazba valo
megérkezést, a le nem burkolt fellileteket csak néhany fa és gyepszinti névényzet boritja.

A korhaz teriiletének zéldfellileti rendszere esetleges, ezt elsésorban a burkolt felliletek
széttagoltsaga okozza. A tertlet értékes fadllomanyahoz nem illeszkedik a cserjedllomany és
a gyepfellletek allapota.
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1.5 Epitett koérnyezet

1.5.1 TERULETHASZNALAT

A vizsgalati terlleten belll az egészséguigyi, szocialis rendeltetés uralkodik. A terllet
északnyugati részén lakéterilet talalhatd, az északkeleti oldalon, az Als6é Térdokhegy Ut mentén
egy erdsen lejtds, beerddsiilt tertlet alakult ki. A Kosdi Uthoz kdzel tébb intézményi és
gazdasagi terlletegység talalhatd, a terllethasznalat mozaikosnak nevezheté. A kérhazon
bellli terllethaszndlatot részletesen vizsgaljuk.

Alulhasznositott teriilet a kbzpark keleti része (egykori banyaterilet), az erdésitett terliletek
(a korhaztél északra és délkeletre), valamint a kérhaz terlletén bellli Gzemeltetési teriiletek
nagy része. Hasznalaton Kkiviili terliletek a kérhaz teriiletén belll talalhatok. Talhasznalatrol
beszélhetink az Argenti Déme tér esetében, ahol a latogatdi gyalogosforgalom, a
gépkocsiforgalom és a kereskedelmi-szolgaltaté épuletek is jelen vannak.

A teriilethasznalat részletes vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben
(és a vonatkozo fejezethez kapcsolodo, V3 jelii terviapon)!

1.5.2 TELEKSTRUKTURA
Telekmorfologia és telekméret

A telekmorfologia valtozatos, és kilénésen a kérhaz terlletén rendezetlennek mondhatd,
mivel a nem koveti valés terllethasznalatot, és mas észszerli szempontot sem vesz
figyelembe. A kérhaz teriiletének felosztdsa a hatdlyos szabalyozasi tervnek megfeleléen
tértént, de a szabalyozas egy hibas fejlesztési elképzelést tikroz.

A lakételkek értelemszerlien joval kisebbek, az intézményi telkek nagyobb teruletlek. A
legnagyobb telkek a kérhaz vagy a telepllési 6nkormanyzat tulajdonaban éllnak, igy 6k a
legjelentésebb, legnagyobb érdekérvényesitd képességgel rendelkezé tulajdonosok.
A telekméreteket Id. lejjebb, a tablazatban!

Tulajdonjogi vizsgalat

A tulajdonvizsgalatot lasd a V11 jelii tervlapon!

A foldhivatal adatszolgaltatasa szerint a tervezési terlileten belll az aldbbi telkek talalhatok.
Ezek telekméretei, tulajdonosai és kezel6i az alabbiak szerint alakulnak:

Hrsz. Telekméret (m2) Tulajdonos/kezeld Tipus

363/3 1429  természetes személyek teriilete magénteriilet
363/4 967  természetes személyek terilete magénteriilet
363/5 1308  természetes személyek teriilete magénteriilet
363/6 1544  természetes személyek teriilete magénteriilet
363/9 4592  Magyar Allam / OMSZ maganterdilet
(363/10) 2289  dnkormanyzati tulajdon kézterilet — kdzat
(363/11) 5172  dnkorményzati tulajdon kozterllet — kézut
(363/14) 3314  dnkormanyzati tulajdon kbzterilet — kdzat
363/17 13214  Magyar Allam / Klebelsberg Kézpont magénteriilet
363/21 974  gazdasdgi tarsasag tulajdona maganterdilet
363/22 474  természetes személyek terilete magénteriilet
363/23 474  természetes személyek terilete magénteriilet
363/25 948  természetes személyek terilete magénteriilet
363/26 4242  Vaci Baptista Gyulekezet magénteriilet
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(363/27) 2128  dnkormanyzati tulajdon kézterllet
363/28 456  természetes személyek terllete maganterdilet
363/29 442  természetes személyek terllete maganterdilet
363/30 442  természetes személyek terllete maganterdlet
363/31 442  természetes személyek terllete maganterdilet
363/32 441 természetes személyek terllete maganterdilet
(363/33) 29987  dnkormanyzati tulajdon kbzterlilet — kdzat
364/1 4729  gazdasdgi tarsasag tulajdona maganterdilet
364/5 5800  dnkormanyzati tulajdon maganterdilet
(365/1) 6999  dnkormanyzati tulajdon kézterlilet — kdzat
(365/2) 982  dnkormanyzati tulajdon kézterllet — kdzat
(365/3) 6361  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/4) 3000 Magyar Allam / OVSZ kéztertlet
(365/5) 25446  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/6) 11754  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/7) 29974  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/8) 14213  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/9) 1249  6nkormanyzati tulajdon kézterlilet — kdzat
(365/10) 5548  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/11) 1182  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kdzut
(366) 6861 6nkormanyzati tulajdon kozterllet — kézut
415/2 10760  Magyar Katolikus Egyhéaz maganterdilet
(416/1) 6186  dnkormanyzati tulajdon kbzterilet — sétany
(416/2) 33030  dnkormanyzati tulajdon kézterilet — kbdzpark
417 6496  Magyar Katolikus Egyhaz maganterdilet

A tervezési teriileten bellil a Magyar Allam tulajdonaban 1évé, az Allami Egészségiigyi Ellatd
Kézpont vagyonkezelésében 1évé terlletek listaja: 365/3, 365/5, 365/6, 365/7, 365/8, 365/10,

365/1

1. Ezek a fenti tablazatban vastag betlvel szerepelnek.

A tovabbi vagyonkezel6k és tulajdonosok az alabbiak:

a Magyar Allam tulajdonaban lévé, az Orszagos MentSszolgalat altal vagyonkezelt telek:
hrsz. 363/9 (ment6allomas),

a Magyar Allam tulajdonaban 1évd, az Orszagos Vérellatd Szolgélat altal vagyonkezelt
telek: hrsz. 365/4 (Vérellato Szolgalat — kézterdiletként nyilvantartott!),

a Magyar Allam tulajdonaban 1évé, a Klebelsberg Kézpont altal vagyonkezelt telek: hrsz.
363/17 (szakkdzépiskola),

természetes személyek tulajdondban vannak a lakotelkek (a Szent-Gydrgyi Albert utca
mentén)

gazdasdgi tarsasagi tulajdonban van a 363/21 hrsz. telek (autészerviz), valamint a 364/1
hrsz. telek (ipari mosoda),

egyhazi tulajdonban van a Vaci Baptista Gyllekezet imahazanak telke (hrsz. 363/26),
valamint a Magyar Katolikus Egyhaz tulajdonaban allo két telek a kalvaria korll (hrsz.
415/2, 417),

a telepllési 6nkormanyzat tulajdondban vannak a tervezési terllet hatarain 1évé
kdzteriletek, a Szent-Gyorgyi Albert utca, a Mentd kdz, valamint a 365/2 hrsz. és a 365/9
hrsz. telkek.

14
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A valds teriilethasznalat nem kéveti a telekhatarokat. A tulajdonviszonyok és a
tertilethasznalat 6sszevetését Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a
vonatkozo fejezethez kapcsolodo, V12 jelii terviapon)!

A legsulyosabb. jelen teleplilésrendezési médositas szempontjabdl kulcsfontossagu
birtokproblémak az alabbiak:

= az Argenti Déme tér teriilete a Magyar Allam tulajdonéban Iévé, valéjaban kdzteriiletként
mikddo tertlet, ahol buszforduld, parkolok, fasitott teriilet és kereskedelmi-szolgaltato
funkcioju pavilonok talalhaték — a 365/3, a 365/10 és a 365/11 hrsz. telkeken fekvé,
Osszesen ~7400 m2-nyi terilet;

= a zsakutca tertlete nem rendezett, fele a korhaz tulajdona, de az iskola megkdzelitése
csak itt lehetséges — tertilete kb. 650 m?;

= a Vérellaté Szolgalat teriletére atnyulik a kérhaz dolgozéi parkoldja — a telekteriletbél
~400 m?-t nem az OVSZ hasznal;

= az 6nkormanyzat tulajdonaban éll, de a kérhaz hasznalja a 365/9 hrsz. telket, valamint
a 416/2 hrsz. telken, a kézparkban kialakitott latogatéi parkol6 terlletét — 6sszesen kb.
5200 m?-t;

= a Szent-Gyodrgyi Albert utca menti sorhazas beépitési telkek kb. az utca szélességének
felét elfoglaljak (a keritések is itt huzédnak).

A Javorszky Odén Kérhaz teriiletébdl az egyéb tulajdonosok vagy vagyonkezelék ~14500 m?2
nagysagu teriletet hasznalnak, de a kérhdz is hasznal kb. 5500 m?nyi, nem a sajat
vagyonkezelésében 1évd terlletet. A probléma feloldasara Vac Varos polgarmestere 2017
augusztuséban ingatlancsere-javaslattal kereste meg a korhaz igazgatojat. Az Onkormanyzat
kétféle javaslatot tett, amelyek az aldbbi abran lathatéak:

Néve:iizg,'lo “\i;\{ Lo 4 Legs e . NoVerszalio

“iVedranszfuzios/allomas : (9

W ertanszfizios/atiomas

Vac Varos Polgarmesteri Hivatala altal tett telekrendezési javaslatok

A véaros az Argenti Déme térre tartott igényt, cserébe atadta volna a 365/1 hrsz. egy részét,
illetve a 365/9 hrsz. telek egészét. A két valtozat kézoétti IE€nyegi kilbnbség abban mutatkozik
meg, hogy a fasitott terllet, rajta a helikopter-leszalloval, az énkormanyzat tulajdonat képezze-
e vagy sem.

Egy harmadik lehetéség is felmerult a kérhaz részérél, amely a kérhaz jévébeni lehetséges
fejlesztésének szempontjait helyezte elétérbe azaltal, hogy az északi telekhatar és a korhaz
telekhatara kdzotti, erdésult terliletet vonna be a terliletcserébe.

Végiil nem sziiletett megallapodas, ezért a tulajdonviszonyok és a teriilethasznalat
koz6tti ellentmondasok tovabbra is fennallnak.
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1.5.3 TORTENETI ATTEKINTES

A tertlet beépulésének folyamatat azért fontos targyalni, mert az egyes korstilusok egy-egy
épitett karakternek feleltethet6k meg. A kronologikus vizsgalat segit annak megértésében is,
hogy a terillet 6sszképe miért olyan heterogén és mozaikos, amilyennek ma érzékeljik.

A térténeti leirast Id. a 2019 szeptembereben leszallitott TTT-ben (és a vonatkozo
fejezethez kapcsolodo, V7 jelii terviapon)!

1.5.4 AZ EPULETEK FUNKCIOVIZSGALATA

Az épliletek funkciovizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a
vonatkozo fejezethez kapcsolodo V4 és V4a jelii terviapokon)!

A kapcsolati és teriilet-ellenérzési probléemakat, valamint az egyes épliletek specialis
rendeltetéseit részletesen a V8 jelii, Kérnyezetallapot-vizsgalat cimii térkép mutatja be,

Yy

1.5.5 A KORHAZI EPULETEK RESZLETES JELLEMZESE

Az épliletallomany részletes vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben
(és a vonatkozo fejezethez kapcsolodo, V5, V6, és V7 jelii tervlapokon)! Az épliletek
specialis funkcidojanak megnevezését Id a V8 jelii Kérnyezetallapot-vizsgalaton, ami a

. s ns

1.5.6 BEEPITESI JELLEMZOK

Beépitési mod

A tervezési terlleten bellli telkek beépitési mddja tulnyomorészt szabadonalld, a kivételt a
Szent-Gyorgyi Albert utca menti lakotelkek jelentik. A nyugati oldalon sorhazas (zartsoru)
beépités alakult ki, a telekalakitasbdl megallapithatonal joval nagyobb elékerttel, mivel a lakok
elbirtokoltédk az utca szélességének nagyjabdl felét. Az utca keleti oldalara az oldalhataron
allé beépitési mod jellemzé. Az egyes telkek beépitési modja megfelel a hatéalyos helyi épitési
szabalyzatnak.

Beépitési mérték

A telkek beépitettséget a V13 jelii vizsgalati terviap mutatja be.

A tervezési teriileten nagy aranyban vannak jelen beépitetlen vagy alig beépitett telkek,
és 40% feletti beépitettség sehol sem jelenik meg. Az 6nkormanyzati tulajdona kdztertletek
(kdztik kbézpark besorolasu telkek) szinte mind beépitetlenek.

A lakételkeken a beépités mértéke az kisvarosias teriileten a szabdlyozasnak megfeleld, a
kertvarosias 6vezetekben néhol tullépi azt (de nem jelentds mértékben). Az intézmeényi
besorolasu telkeken a beépitési mértek megfeleld, a szakkdzépiskola tertletén jelentés terlleti
tartalék is rendelkezésre all.

Az egészséglgyi dvezetekbe sorolt telkeken a beépités jelenlegi mértéke és a hatalyos
szabalyozasi paraméterek nem Osszevetheték, mivel az &vezeti rendszernek megfeleld
telekalakitas tébb helyen nem tértént meg. Ugyanakkor biztosan megallapithato, hogy a TSZT
szerint egészséglgyi terlletbe tartozo terlleten jelentos fejlesztési tartalék jelentkezik.

Szinttertileti mutato, siiriiség

A telkeken kialakult szintteriileti mutatok a V14 jelii vizsgalati tervliapon lathatok.

A telkek szintterileti mutat6ja a sorhazas teriilet kivételével mindenitt 1,0 alatt marad.
Ahogy a beépités mértéke, Ugy természetesen a szintterileti mutaté is nulla értéket vesz fel
az dnkormanyzati tulajdonu kézteriletek nagy részeén.
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A lakotelkek kdzul a nyugati oldalon (a kisvarosias dvezetben) a szintterlleti mutaté tullépi a
helyi épitési szabalyzatban megengedett értéket, de nem jelentésen. Az intézményi terlleten
igen jelentds fejlesztési tartalékot biztosit a megengedett szinttertleti mutato.

Az egészségligyi teriileten a szintterilleti mutaté nem vethets 6ssze a HESZ-ben megengedett
paraméterekkel, de a terlileten O0sszességében nagyon jelentés tartalékot biztosit a
megengedett szintterileti mutatd értéke. A f6 éplletcsoport telkét kivéve a telkek
,Kihasznaltsaga” nagyon alacsony.

A beépitési siiriiség nem vizsgalhatd, mivel a hatalyos TSZT nem hataroz meg beépitési
siiriiséget az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre.

A tervezési terlleten talalhaté barokk kalvaria és a mellette all6 remetelak orszagos
mUiemléki védettséq alatt all.

A kalvariat Schick Janos vaci nemes 1723-ban tett alapitvanyabdl 1726-ban épitették a Kosd
felé vezetd orszagut kdzelében, kiemelkedd helyen. 1744-ben a Feltamadas, a Levétel a
keresztrél és a Sziiz Maria fajdalma tiszteletére ajanlott kapolnat emlitik a forrdsok. Faszobrai
helyett 1938-ban kébdl faragott hétalakos kalvariajelenetet helyeztek el a dombra épult, kér
alaku épitmény felsé teraszéra, melyhez ,szent lépcsé” vezet fel. A mellette 1év6 remetelak a
kalvariat (Il. Jézsef tiltd rendelkezéséig) gondozé remete épllete volt. A kalvarianak
gyulekezdkapolnaja van a Kosdi uton Jézus vérrel val6 verejtékezésének emlékére. 1870 korll
és 1934-ben a kalvariat felujitottak. Alsd kapolnajaban 1980-ban szentsir épult. (forras:
Dercsényi Dezs6—Granaszt6i Pal: Vac. Bp., 1960. — Szilagyi 1980: 84., 85.)

A terilleten régészeti védettség, a miiemlékvédelem sajatos targyai és miiemléki terilet
nem talalhaté. Helyi védelem alatt all6 épitészeti érték nincs.

A terlilethasznalat szempontjabdl gondot jelent a mozaikossag, amely egyrészt a teriilet
beépllésének térténetére, masrészt a kdzelmdult hibas intézkedéseire vezethet6 vissza. Nagy
terlletek alulhasznositottak vagy hasznalaton kiviliek, ehhez képest tulhasznélt a kérhaz
bejarati térsége, az Argenti Déme tér.

A valés terlilethaszndlat nem igazodik a tulajdonviszonyokhoz, a telekmorfolégia esetleges.
A kozterllet és a maganterllet hatéra rendezetlen, ami alapvet6 ingatlanjogi és biztonsagi
problémakat okoz. Minden érdekelt fél szerint atfogo telekalakitasi koncepcio kidolgozasara
van szlikség, de jelentds elérelépés az utdbbi években nem tortént.

1.6 Kozlekedés

A kérhaz nagy forgalmat bonyolit le: mind busszal, mind személyautéval, mind gyalogosan
sokan érkeznek. A legjelentésebb koézlekedési probléma, hogy a latogatéi parkolas
megoldatlan, kapacitashianyos, és a kerékpartarolasi lehetéségek is hianyoznak.

A kézlekedeés vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a vonatkozo
fejezethez kapcsolodo, V9 jelii terviapon)! A parkolas vizsgalatat Id. a TTT-ben,
a V9a jelii terviapon!

Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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1.6.3 KOZOSSEGI KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.6.4 KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.6.5 PARKOLAS
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.6.6 KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK

A kdzuti kozlekedésben sulyos problémat okoz, hogy a Kosdi Ut és a Javorszky Odon
sétany csomopontja kapacitasproblémat okoz. Sok &nkormanyzati tulajdond kézut
kiepitetlen vagy nem megfelelé burkolatt. A kérhaz megkdzelitése (személy- és
tehergépjarmivel mentével, mentéhelikopterrel), a be- és kihajtas rendje atgondolatlan.

Az autdbusz-végallomas nem mélté a megérkezeés teréhez, a hozza tartozé buszfordulé tul
nagy teruletet foglal el, az allomas nem rendelkezik kiszolgalé épulettel. A gyalogos.
kerékparos koézlekedés rendje atgondolatlan: a jardak sok helyen hianyoznak, kerékparut
egyaltalan nincs. A gyalogosok, kerékparosok a hianyzé vagy veszélyes gyalogutak helyett
alternativ utvonalakat hasznalnak, ami ellenérzési problémakat okoz.

Az Argenti Dome tér és a kérhazhoz vezeté valamennyi burkolt Ut a latogaté parkolas miatt
talterhelt. A korhaz tertletén bellli uthal6zat és az (elsésorban dolgoz6i) parkolasi rendszer
atgondolatlan. A parkoldhelyek szama messze nem elegendé.

1.7 Kozmilivesités

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasa érinti a k6zmdiveket is, mivel a jelenlegi terleten
beluli, nagyon avult belsé kézmahal6zatok teljes rekonstrukciéra szorulnak. A kérhaz terllete
jelenleg is teljes k6zmuiellatassal rendelkezik. A teljes kozmuiellatas: a koziizem( vizellatas, a
szennyviz kdzcsatornas elvezetése, a fdldgaz- és villamosenergia-ellatas, valamint a
csapadékviz-elvezetés megoldott. A Iétesitmény funkcionalis igényét kielégité elektronikus
hirkdzlési ellatas is biztositott.

A kézmiivek vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a vonatkozo
fejezethez kapcsolodo, V-K1 és V-K2 jelii terviapokon)!

1.7.1 VIiZELLATAS
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.7.2 SZENNYVIiZKEZELES, CSAPADEKVIiZ-ELVEZETES
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.7.3 ENERGIAGAZDALKODAS, ENERGIAELLATAS
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.7.4 VILLAMOSENERGIA-ELLATAS, HIRKOZLES
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

A kérhaz terliletén a nagyon avult belsé kozmiihalozatok teljes rekonstrukciora szorulnak:
a vizelosztd-halézat vezetékei erdésen korrodaltak, anyaguk vegyes; a szennyviz- és
csapadékviz-halozat eléregedett, elhasznalddott, egyes szakaszai megsillyedtek; a tartalék
energiaellatast biztositd olajflités technoldgiai, miszaki és kdrnyezetvédelmi szempontbdl is
elavult. A zsakutcaban taldlhaté gazfogado kialakitasa nem megfeleld, akadalyozza a
kozterilet rendezését. A 22 kV-os villamosenergia-szabadvezetékek a védétavolsagon
belll korlatozast jelentenek.

1.8 Kornyezet- és katasztréfavédelem

Vac polgarmesteri hivatalan belll a miszaki osztaly részeként mikédik a Kérnyezet- és
Természetvédelmi Csoport, amely az alabbi ligyekben illetékes:

= ajegyz6 hatésagi jogkdrebe tartozo kdrnyezetvédelmi tigyek ddntésre valo elékészitése

» szakhat6sagi allasfoglalasokkal, hozzajarulasokkal kapcsolatos feladatok ellatasa

» hulladékgazdalkodasi és kdztisztasagi Ggyekben egyuttmikddés a
Hulladékgazdalkodasi Kft.-vel és a Fémérndkséggel

= helyi és orszagos védelem alatt all6 terlletek rendszeres ellenérzése

= julius 1. - oktéber 30. k6z6tt parlagfi és allergén gyomndévények elleni kampany, fertézott
terlletek feltérképezése

» jegyz6i hataskérbe tartozd fakivagasok Ugyintézése (helyszinelés, Ugyiratok
elékészitése hataroztatok el6készitése, kivagasi munkalatok ellenérzése, fapotlas
ellendrzése)

= jegyz6i hatdskdrbe tartozé zajvédelmi eljarasok lefolytatasa

= kapcsolattartas a kérnyezetvédelmi civil szervezetekkel

= koérnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos lakossagi panaszbejelentések
kivizsgalasa (pl.: allattartas, zaj, levegé, stb.)

= kbézrem(kddés a helyi kdérnyezetvédelmi, természetvédelmi szabalyozast szolgéld
rendeletek el6készitésében

= ellendrzések, helyszini szemlék, vizsgalatok kezdeményezése, lefolytatasa

= Ebnyilvantartas vezetése

= Kodrnyezetvédelmi Charta, Vac Varos Kornyezetvédelméért Alapitvany, Go&ncol
Alapitvany munkéjanak nyomon kdvetése

= Kozterlleti fakivagasi engedély kiadasa.

A varos kérnyezetvédelmi iranyelveit Vac Varos Kornyezetvédelmi Chartaja (2009.) régziti,
amely az Europai Varosok Chartdjara és a Fenntarthaté Eurdpai Régiok Halézatara épl.
A chartdhoz barmilyen jogi személy csatlakozhat, a tagok évente egyszer konferenciat
tartanak. A kérhaz (akkor még Varosi Kérhdz néven) a charta alapité tagjai kézé tartozik.

A Vac—Pesti-Duna-vélgy a Duna menti siksag kistaja, annak északi nyulvanya Budapest és
Pest megye terlletén, amely magdban foglalia a Szentendrei-szigetet. Alaphegységét
jellemzden triasz kori karbonatos képzédmények alkotjak, az erre a pliocénban telepilt
enyhén hulldmos hordalékréteg, illetve a holocén dntésiszap alkotja a Vac—Pesti-Duna-vélgy
felszinét. A folydmeder féldtérténeti valtozasai miatt jelentés kavicsos rétegsorokat rejt a féld
Vac, Kisoroszi, Szentendre és Budakalasz térségében. A legjellemzébb talajtipus a
mez6gazdasagi termelésre alkalmas réti ontéstalaj, valamint a gyenge termékenységi
futohomokos és humuszos homoktalaj. A Naszaly-hegylab talnyomé részét (limonitos)
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harshegyi homokkd boritja A homokkében homokos-agyagos beteleplilések talalhatok a korra
jellemzd &smaradvanyokkal. A tervezési terllet délkeleti részén, a kalvariadomb mellett
anyagot banyasztak, itt szabad talajkiblvasos ,partfal” is taldlhaté. (Dévényi 2010:
Magyarorszag kistajainak katasztere c. kbnyve alapjan)

A Vac—Pesti-Duna-vélgy vizrajzat alapvetéen a két agra boml6 és a kistaj tertletén ismét
egyesulé Duna, illetve a mindkét oldalrél a folyamba érkezé patakok torkolati része hatarozza
meg. Vac telepllési térségétél északra a Fels6-Gombas-patak, délre az Als6-Gombas-
patak folyik a Dunaba. A lejtési viszonyok hatasara a Térdokhegy fel6l érkezé csapadékvizek
a Kosdi ut irdnyaba folynak. A kalvariadomb északi oldalaroél érkezé vizeket nyilt arok vezeti
tovabb a Kosdi ut felé.

LA felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken 1évé telepllések
besorolasardl” sz6l6 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint a varos a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny vizmindség-védelmi teriileten fekvd teleplilés, emellett
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet érinti. A felszin alatti viz és a
foldtani kdézeg kornyezetvédelmi nyilvantartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarél a
18/2007. (V. 10.) KvWM rendelet szdl.

Altalanossagban elmondhatd, hogy eqy telepiilés levegdminéségét

» az egyedi fitések,

» akdzlekedés és az

= egyéb tevékenységek
emisszidja hatarozza meg.

A tervezési teriileten jellemzéen féldgazzal oldjak meg a flitést. A kérhaz teriiletén egy régi
(nem mikodd) és egy Uj kazanhaz talalhaté egy-egy kéménnyel. A koérhaz kotelezd
tartalékf(itését olajkazan biztositja, amely miszaki és koérnyezetvédelmi szempontbdl is
elavult technoldgia. A telepllésen a levegéminéség alakulasa szempontjabdl jelentés mértéki
légszennyez6 hatasu tevékenységet a vaci cementgyar és a betoniizem folytat, de ezek a
tervezési terllettdl elegendd tavolsagban helyezkednek el.

A tervezési terlleten a kozuti és a vasuti kdzlekedésbél eredé zajterheléssel kell szamolni. A
Kosdi ut mentén a kézlekedésbdl szarmazé zajszennyezés jelentés. A vasutvonal megfeleld
tavolsagban helyezkedik el, ezért zajhatasa toleralhat6. A tervezési terileten belll egy ipari
mosoda és egy folyamatosan miik6dé gazkazan talalhatd, de zajkibocsatasuk nem jelentds.

A hulladék az ember mindennapi élete, munkéja, gazdasagi tevékenysége soran keletkezd, a
keletkezés helyén feleslegessé valt, ott kdzvetlendl fel nem hasznalhaté anyag, amelynek
kezelésérdl kulén kell gondoskodni.

A hulladékok keletkezéslik és fajtajuk szerint az aldbbiak szerint csoportosithatédk:

telepulési szilard hulladékok,
épitési, bontasi hulladékok,
allati tetemek,

egészseégugyi hulladékok,
(zéldhulladékok).

A tervezeési terlleten belll megjelenik a ,szokvanyos” telepllési szilard hulladék is, de
kllénleges kezelést nem ez, hanem a kérhazban képz6dé egészségligyi hulladék igényel.
A 12/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet rendelkezik az egészségligyi szolgaltatonal képzddé
hulladékkal kapcsolatos hulladékgazdalkodasi tevékenységekrdl. Az egészséglgyi hulladék
egy meghatarozott része veszélyes hulladéknak mindsil, ennek egy része specialis
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egészségugyi veszélyes hulladék. Az egészséglgyi hulladék kezelését a rendelet kimeritd
részletességgel szabdalyozza, ezt jelen mileirasban nem ismertet;jik.

A rendelet definidlja az Gzemi gydjtéhely fogalmat, amely az egészségigyi hulladék
munkahelyi gyUjt6helyen végzett gyljtését kdvetd, elszallitasig tértend elkildnitett gydjtésére
szolgdl. Az lzemi gy(ijtéhely a kérhaz féepuletétdl északra talalhaté.

1.8.2 KATASZTROFAVEDELEM

Alabanyaszott teriilet talalhaté a kalvariadomb koérli kézpark teriiletének keleti részén, itt
egy szabad talajkibuvasos fal is talalhat6. A partfalbdl leszakadhatnak darabok, és nincs
elkeritve, ami életvédelmi problémat jelent.

Vac és koérnyéke foldrengés-veszélyeztetettség szempontjab6l az orszag egy kézepesen
veszélyeztetett terliletén fekszik. 2019. augusztus 12-én éjjel 1 éra 30 perckor féldrengés volt
a Heves megyei Heves varos kdzelében. A f6ldmozgas mérete 4,1 volt a Richter-féle skalan,
és Vacott is érezni lehetett.

A tervezési teriiletet arviz- és belvizveszély, illetve mély fekvésii teriilet nem érinti.

1.8.3 KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK

A kérhaz tartalék olajflitése nem kdrnyezetbarat, l€g- és talajszennyezé technol6gia, hosszu
tavon kivaltandé mas energiahordozéval. A Kosdi ut forgalmi terhelése jelent6s zaj- és
légszennyezést okoz.

Az egészségligyi hulladék kezelését érint6 probléma a kdzelmultban nem meriilt fel, de az
artalmatlanitas a kérhaz lzemeltet6i szamara alland6 feladatot jelent, és a tovabbiakban is
nagy gondossagot igényel.

Alabanyaszott teriilet talalhaté a kézpark keleti oldalan, ahol anyagnyeréhely volt. Iit szabad
talajkibuvasos kézetfal talalhatd, ami nincs elkeritve — ez veszélyt jelent a parkot hasznalni
akarok testi eépségére.
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Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések

A Kosdi Ut, a Kalvéaria utca, az Als6 Térokhegy Ut és a Janicsar utca altal hatarolt tertlet a
belvarostol északkeletre, a vasuton tul talalhatd, megkdzelitése (az M2 gyorsforgalmi ut felél)
a Kosdi utrdl torténik. A tertlethasznalatot a korhdz mint uralkodé funkcié hatarozza meg, az
egyéb rendeltetések egy része is szorosan kétédik hozza (pl. mentballomas, egészséglgyi
szakkdzépiskola, mosoda, vérellaté szolgalat). Emblematikus, a tertlet identitdsat ado
épitmény a mlemlék kéalvaria. A telepulésszerkezeti terven az egészségugyi teriilet és a
kbzpark terlletfelhaszndlasi egységek dominalnak, az Alsé Térdkhegy Ut tervezett gydjtéat.
A hatalyos épitési szabalyzat elavult fejlesztési elképzeléseket tikréz, mozaikossaga és
rugalmatlansaga miatt akadalyozza a kérhaz hosszu tavu fejlesztését.

Taji es zéldfeliileti adottsagok

A terllet legfontosabb taji értéke a Kalvariadomb, ahonnan pazar kilatas nyilik a telepllésre
és a Dunakanyar térségére. A hegy és volgy hataran fekv terlletet er6s lejtésviszonyok
jellemzik. A kérhaz teriletétdl északra és délkeletre erdésitett terlletek taldlhatok. Spontan
(terepviszonyok miatt) beerd&silt vagy bozétos savok huzdédnak a Kosdi it mentén, valamint
a kalvaria kordli zoldtertleten. A kdzpark helyi jelentéségl természetvédelmi terllet,
elsésorban a kalvariadomb és a banyaban fészkelé gyurgyalagok miatt. A kézpark nem
megfeleld kialakitasu, funkcioszegény, és idegen elemként a kérhaz parkoldsa terheli. A
kérhaz fadllomanya jellemz6en szép, de a cserjedllomany hianyzik, és a burkolt fellletek
rendkivll elhanyagoltak. Egyébként kizarélag a gyepszintli névényzet jellemzd, néhény faval
és fasorral.

Epitett kérnyezet

A torténeti el6zmények okan a tervezési teriiletet a hitéleti és az egészségligyi, szocidlis
rendeltetés uralja. A terllethaszndlat intenzitdsa egyenetlen, mivel alulhasznositott és
tulhasznalt térségek is vannak. A telekallomany szétszabdalt, és a tulajdonviszonyok nem
igazodnak a terllethasznalathoz, de a telkek kdzterlleti/nem kdzterileti besoroldsahoz sem.
Kildéndsen a kérhaz fogadotere (Argenti Dome tér) kérnyékén zavarosak a tulajdonviszonyok;
a konfliktus feloldasaban f6ként a kérhaz és az énkormanyzat lenne érdekelt, de megegyezés
meg nem sziiletett. A terllet kiemelked6 épitett értéke a barokk kélvéria és a hozza tartoz6
remetelak. A kérhaz szocredl, szocmodern éplletédllomanyara a vegyesség jellemzd; a
fééplletek allapota j6, megfeleld, de a melléképlletek tdbbsége és a szakrendelé rossz allagu.
A koérhaz belsé tereinek hasznalata helyenként esetleges, a jaro- és a fekvébeteg-forgalom
nem valik szét megfeleléen. A kérhaz pavilonszerl beépitési, a laza beépitési mérték és
szintterlleti mutato jelentds fejlesztési tartalékot biztosit.

Kozlekedeés

A terllet megkdzelitésére gépjarmives és helyi, valamint tavolsagi buszos kézlekedési méd
all rendelkezésre. A teljes forgalom a Kosdi uti csomépontot terheli, mivel a témbét hatarolo
egyéb utak kiépitetlenek; ennek folyomanyaként a kdzuti csomépont kapacitashianyos és
veszélyes. A kérhaz kozlekedési rendje zavaros, a latogatdi, dolgozéi és kiszolgéld
megkdzelités rendje atgondolatlan. A latogat6i parkolas jelenti a legsulyosabb problémat,
hiszen a megfeleléen kialakitott parkoléhelyek szama kézel sem elegendd, ezért az utak
szélére és a zoldfellletekre is folyamatosan raparkolnak. Kényszerbdl a kdzpark teriiletén
jeléltek ki egy Uj parkol6t, ami hosszu tdvon nem fenntarthatd. A buszfordul6 tul terjengés, a
buszvard jelen kialakitdsa elfogadhatatlan. A gyalogosok, kerékparosok ad-hoc mddon
kdzlekednek, mivel hidnyos a jardahalézat, és kerékparutak egyaltalan nincsenek.

Koézmiivesités

A terilet telies kézmuiellatdssal rendelkezik, mivel a vizellatds, a szennyviz elvezetése,
csapadékviz-elvezetés és a villamosenergia-ellatds is megoldott. Ugyanakkor a kérhaz
vezetékhalozata elbregedett, felljitdsra szorul. Kuléndésen az idénként visszaaramlo
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szennyviz okoz kellemetlenséget. Az energiaellatédsra féldgaz all rendelkezésre, ami egy
gazfogadon keresztil éri el a mikddd kazant. A kérhaz tartalék energiaellatéasat olajkazén
biztositja, ami minden szempontbdl elavult technol6égia. A kérhaz északkeleti részén egy
napelempark épult, és a miszaki épulet tetejére is napkollektort telepitettek. Korlatozast
jelentenek a villamosenergia-szabadvezetékek a Szent-Gyoérgyi Albert utca és az Alsé
Torokhegy ut vonalaban.

Kornyezet- és katasztrofavédelem

A varos a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny vizminéség-védelmi tertleten
fekszik, és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terllet. A nem megfeleléen
kialakitott parkoléfelliletek miatt a talaj szennyezett lehet. A kérhaz tartalékfiitését biztositd
olajkazan hosszu tavon nem tarthaté meg, mivel nem kdrnyezetbarat, terhelheti a talajt, és
mikodtetése légszennyezéssel és zajterheléssel jar. A Kosdi ut kdzuti forgalmi terhelése
jelentés. Az egészséglgyi hulladék specidlis kezelést igényel. A szabad talajkibavédsos
kdzetfal nincs elkeritve, ami életvedelmi szempontbdl veszélyes.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA o
A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN 23



2020. januar VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1 A FOLYAMATOK ERTEKELESE

A nagyrészt beépitetlen terilet 