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MEGJEGYZES: A jelen tervdokumentidcio csak a telepitési tanulmanytervhez képest
modositott fejezeteket és az uj fejezeteket tartalmazza. A nem modosulo fejezeteket Id.
a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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TERVLAPJEGYZEK

MEGJEGYZES: A jelen tervdokumentdcio csak a telepitési tanulmanytervhez képest
modositott tervlapokat és az uj tervlapokat tartalmazza (a tablazatban nagybetiivel).
A nem modosulo terviapokat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

Rajzszam \ Rajz megnevezése | Méretarany \ Valtozas*
Vizsgalati tervlapok

\'Al Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép 1:2500 -
V2 Ortofoto 1:2500 -
V2a Légifot6 dél felél - -
Va2b Légifot6 kelet feldl - -
V2c Légifot6 északkelet feldl - -
vad Légifot6 észak feldl - -
V3 Terulethaszndlat vizsgalata 1:2500 -
V4 Epiletek funkcidvizsgalata 1:2500 -
V4a Funkciévizsgalat - -
V5 Epliletek allapotvizsgalata 1:2500 -
V6 Epliletek szintszamvizsgalata 1:2500 -
V7 Epitési idé vizsgalata 1:2500 -
V8 Kérnyezetallapot-vizsgalat 1:1000 -
V8a Meglévé térmetszetek 1:1000 -
V8b Zoldfellilet-vizsgalat 1:2500 -
V9 Kozlekedés vizsgalata 1:2500 -
V9a Parkolasvizsgalat - -
V10 Szabalyozasi terv kivonata 1:2500 -
V11 TULAJDONVIZSGALAT 1:2500 MODOSULT
Vi2 Tulajdon és terllethasznalat 1:2500 -
Vi3 BEEPITESI MERTEK VIZSGALATA 1:2500 uJ
vi4 SZINTTERULETI MUTATO VIZSGALATA 1:2500 uJ
V15 PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP 1:2500 uJ
V-K1 Vizikézmivek 1:2500 -
V-K2 Energiakézmiivek és elekironikus hirkozlés 1:2500 -
Javaslati tervlapok

J1 Beépitési terv 1:1000 -
J1T Tavlati beépitési terv 1:1000 -
JaT Tervezett térmetszetek 1:1000 -
J3Ta Latvanyok — tavlati beépités - -
J3Tb Latvanyok — tavlati beépités - -
J3Tc Latvanyok — tavlati beépités - -
Ja TSZT MODOSITASI JAVASLATA 1:5000 MODOSULT
J5 SZABALYOZASI KONCEPCIO 1:2500 | MODOSULT
J6 TELEKCSERE-JAVASLAT 1:2500 MODOSULT
J7 Megmaradé / bontandé épliletek - -
J8 K&zlekedési javaslat 1:2500 -
J9Ta Tavlati beépitési terv — ,A” valtozat 1:2500 -
J9Tb Tavlati beépitési terv — ,B” valtozat 1:2500 -
J10a Eléképek - -
J10b El6képek - -
J10c El6képek - -
J10d Eléképek - -
J10e Eléképek - -
J10f El6képek - -
J-K1 Vizikézmivek 1:2500 -
J-K2 Energiak6zmivek és elektronikus hirkdzlés 1:2500 -

* Jelmagyarazat:

MODOSULT

a tartalmuk nem valtozik, ezért ezeket a terviapokat Id. a TTT-ben!

a tartalmuk moédosult, ezért ezeket a tervlapokat a jelen dokumentacié tartalmazza (és a TTT-ben kiadott
] tervlapok értelemszeriien elvesztik aktualitasukat)
uJ Uj tervlapok (a telepiilésrendezési modositasra vonatkozé tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen)
) o ,TEL,EPULESRENDEZESI,ESZKOZOK MODOS]TASA
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0 BEVEZETES

Az Egészséges Budapest Program (EBP) keretében a vaci Javorszky Odén Koérhaz
(cim: 2600 Véc, Argenti Déme tér 1-3.) 9,4 milliard forint értékl fejlesztésére nyilik lehetéség.
Ebbdl kb. 6,4 milliard forintért uj éplilet létesiil a jarobeteg-szakellatas szamara, valamint
egy névérszallé épill. Tovabbi kb. 3 milliard forintot tavlati fejlesztések megvaldsitasara
klldnitettek el. ) )

A beruhazast el6készité Allami Egészségligyi Ellato Kézpont (a tovabbiakban: AEEK) a
tervezési program Osszeadllitasat kovetéen megallapitotta, hogy a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zok keretein bellil az Uj épllet és a tavlati fejlesztések nem
valésithatok meg. Jelen tervezési munka feladata a telepllésrendezési eszk6zdk modositasa
€s egy olyan térbeli, térhasznalati koncepcié megfogalmazasa, mely rendezett médon, hosszu
tavon tudja biztositani a kérhaz fejlesztésének lehetéségeit.

A jelen telepllésrendezési modositas megrendelsje Vac Védros Onkormanyzata.
A megoldandé feladatok azonosak a 2019 szeptemberében leszallitott telepitési
tanulmanyterv célkitizéseivel. A kérnyezetalakitasi terv a TTT-hez képest csak kis mértékben
maodosul, ennek megfeleléen az alabbiak valnak hangsulyossa:

= akorhaz vagyonkezelésében 1évé ingatlanokat egy épitési dvezetbe kell 6sszevonni,

» az egyesitett épitési dvezet paramétereit ugy kell meghatéarozni, hogy a tervezett
beruhazas megvalosﬂasa biztositott legyen,

= a Magyar Allam (AEEK) és a vaci dnkormanyzat kdz6tti telekhatar-rendezéseket tigy
kell elékésziteni, hogy a telekcsere vissztehermentesen johessen létre.

2018 szeptemberében a CEH Tervezd, Beruhdzé és Fejleszté Zrt. elkészitette a
.Hatékonysagnévelé, struktura-atalakitashoz kapcsolodo fejlesztések megvalositasa a
vaci Javorszky 0Odén Korhazban - az un. ,Pharmadose épiilet” funkcidinak
megtervezése az Egészséges Budapest program keretében érintett épliletek
fejlesztéseinek figyelembevételével” cimi megvaldsithatésagi tanulmanyt. A jarébeteg-
ellatas épuletének koncepcibterve két beépitési valtozatot tartalmazott.

A telepllésrendezési eszk6zOk modositasat a ,, Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
készitése a Javorszky Odén Korhaz (2600 Vac, Argenti Déme tér 1-3.) EBP-s
fejlesztéseihez kapcsoloddan” ciml tervezési munka (a tovabbiakban: TTT) elézte meg,
melyet cegiink, a Czirjak Szabo Epitészeti és Mérndki Kit. készitett el 2019 szeptemberében.
Az AEEK mint megrendeld elvarasai szerint 2019 szeptembereben leszallitott TTT készitése
soran figyelembe vettlk a megvalosithatosagi tanulmanyt, és szamos, azt kiegészité
javaslatot tettink. Vac Varos Onkorményzatédnak Vérosfejlesztési és Koérnyezetvedelmi
Bizottsaga az 56/2019. (IX. 10.) sz. hatarozataval javasolta a Képvisel6-testiletnek, hogy
fogadja el a telepitési tanulmanytervet.

A TTT megallapitotta, hogy a korhaz teruletének rendezéséhez sziikséges a
Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa is. Jelen tervezési
munka nagyban épit a TTT-ben lefektetett javaslatokra, azokat alapjaiban nem valtoztathatja
meg. Az id6kdzben felmertilt tovabbi igények, a telekcsere-megallapodas, egyes preferenciak
valtozasai, stb. fliggvényében természetesen helyenként indokolt a korabbi javaslatok
felllvizsgalata. A telepiilésrendezési eszkdzdk modositasanak szabalyairdl és a tartalmi
kdvetelményekrdl a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a teleplilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zOkrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintéezményekrél rendelkezik.
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A munka a fenti térvényben definialt targyalasos eljarasban készil a 98/2017. (IV. 27.)
kormanyrendeletre valo hivatkozassal, amely kimondja, hogy minden, az Egészséges
Budapest Program megval6sitasaval 06sszefliggd kdzigazgatasi hatdésagi  Ugy
nemzetgazdasaqgi szempontbdl kiemelt jelentéséqii. (A rendeletrél bévebben Id. az 1.1.
fejezetet!)

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § szerint:

32. § (1) A teleplilésrendezési eszkbzOk egyeztetési eljarasa e rendeletben meghatarozottak
szerint lehet:
a) teljes,
b) egyszerisitett,
c) targyalasos vagy
d) allami f6épitészi
eljaras.
(6) * A teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint térténik, amennyiben
a teleplilésrendezési eszk6z készitése vagy modositasa
a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii beruhazasok
megvaldsitasanak gyorsitasarol és egyszeriisitésérél szolo térvény hatalya ala tartozo gy
targyat képezé épitési beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,
b) a Kormany éltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett teleplilésen a
veszélyhelyzet kbvetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyegeté
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy
c) a képviselb-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitott terdleten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt.
33. § (1) A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyszerre térténé készitése
vagy modositasa esetén egyeztetési eljarasuk térténhet parhuzamosan, kilén-kilén vagy
egy eljarasban, de a teleplilésszerkezeti terv elfogadasardl szolé déntés meg kell, hogy el6zze a
helyi épités szabalyzat elfogadasat.

30. A targyalasos eljaras

42. § (1) Targyalasos eljaras esetén a polgarmester a teleplilésrendezési eszkéz tervezetét a
végs6 szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elétt véleményezteti a partnerekkel
a 29/A. § szerint. A polgarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel-testiilettel - a
déntés atruhdzdsa esetén a dbéntésre jogosulttal -, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadasardl a képviselb-testiilet, illetve atruhazas esetén a déntésre jogosult dént. A vélemény
el nem fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kévetéen a déntés
dokumentalasaval, kézzétételével lezarul.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kévet6en a polgarmester végsé szakmai véleményezési
szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami f6épitészi hataskérében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatalhoz benydjtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a teleplilésrendezési
eszkéz tervezetét, és az elkészitett megalapozo vizsgalatot és alatamaszté javaslatot, valamint
annak egy masolati példanyat elektronikus adathordozon és a partnerségi egyeztetést lezard
déntést.

(3) Az allami f6épitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem
beérkezésétbl szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztet6 targyalast.

(4) Az allami f6épitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal az egyezteté
targyalasra a hely és az id6pont megjelélésével, a targyalas el6tt legalabb 8 nappal elektronikus
uton, a teleplilésrendezési eszk6z megklildésével meghivja:

a) a 9. mellékletben meghatarozott valamennyi allamigazgatasi szervet,

b) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az érintett terileti, telepllési
énkormanyzatot,

c) a févarosi teleplilésrendezési eszk6z esetén az érintett kerdleti 6Gnkormanyzatot.

(5) Ha a teleplilésrendezési eszkdz készitéséhez vagy mddositasahoz adatok beszerzése
sziikséges, a polgarmester vagy a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasért felel6s
szerv - az (1) bekezdés szerinti véleményeztetést megeléz6en - az érintett dllamigazgatasi
szerviol az elbzetes tajékoztatasi szakasz szerinti elézetes adatszolgaltatast ker
elektronikus uton. Az allamigazgatasi szerv az adatszolgaltatasi kbtelezettségét elektronikus uton
5 napon beliil teljesiti.

(6) Az egyeztetsé targyalasrdl jegyz6kdnyv késziil. Az allami f6épitészi hataskérében eljard
févarosi és megyei kormanyhivatal a jegyz6kényvet és zaro szakmai vélemeényét 8 napon belil
megklildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasahoz.
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1.1 A tervezési teriilet rovid bemutatasa

A tervezeési terlilet lehatarolasa

A Vac, Kosdi ut, Kalvaria utca, Alsé Térokhegy ut és a Janicsar utca altal hatarolt terdlet.
Az Egészséges Budapest Program keretében megvalésitandé fejlesztésekkel az alabbi, a
Magyar Allam tulajdonaban lévé terlletek érintettek a Javorszky Odén Korhaz teriletén:
365/3; 365/5; 365/6; 365/7; 365/8; 365/10; 365/11 hrsz. Ezek mindegyike szerepel a 98/2017.
(IV.27.) kormanyrendeletben, valamint a kérhaz vagyonkezelési szerzé6désében. A 365/9 hrsz.
telek is szerepel a kormanyrendeletben, de a vaci 6nkormanyzat tulajdonéat képezi.

Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések

A tervezési terllet témbje Vac varos Deakvar — Also-Torokhegy nevl varosrészében, a
teleplilés keleti részén helyezkedik el. A teriilet a belvaros felél a Kosdi uton at kdzelithetd
meg, amely az M2 jelii gyorsforgalmi uthoz csatlakozik. A korhaz bejarataig kézlekednek a
314-es és a 333-as elévarosi autébuszok.

A belvarost és a tervezeési terlletet a vasutvonal és a hozza csatlakoz6 iparteriiletek
valasztjak el. A tdmbdét észak felél a Torokhegy nevi telepilésrész hatarolja, amely egy
dombon fekvé, zartkertbdl kertvarossa alakul6 térség.
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A tervezési teriilet elhelyezkedése Vac varoskbézpontjahoz képest (forrds: openstreetmap.org)

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA o
A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN 7



2020. januar VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A tervezési terlllet nagy részén a Javorszky Odén Kérhaz épiletegylittese terill el.
A tervezési terllet déli részén a véci kalvariadomb és a remetelak koérdli park taldlhato.
A tdmb északnyugati részén egy lakoutca (Szent-Gyorgyi Albert utca) hizodik. A Kosdi Ut és
a Mentd koz sarkan talalhat6 a vaci baptista imahaz. A Kosdi Ut és a Javorszky Ododn sétany
sarkan oktatasi intézmény mikddik: a Vaci Szakképzési Centrum Selye Janos Egészségugyi
és Szocidlis Szakgimnaziuma és Szakkdzépiskolaja. A Menté kdzben taldlhaté a vaci
mentdallomas.

A tervezéshez sziikséges alaptérképet a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet bocsatotta
a tervezék rendelkezésére. Az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképet (V1 jelii terviap),
valamint a légifotokat (V2 és a V2a-d jelii terviapok) Id. a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

1.2 Hatalyos fejlesztési és rendezési dokumentumok

A Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcié cimi
dokumentumot az Orszaggytlés a 1/2014. (1. 3.) szamu OGY hatarozattal fogadta el. A szak-
és terlletpolitikai fejlesztési iranyok koézil a 3.4 szamu, ,A gyogyité Magyarorszag,
egészséges tarsadalom, egészséglgyi prioritas” cimi cél foglalkozik a korhazak
fejlesztésével. A terileti prioritasok kézott megjelenik ,a specialis erbforrasokat igénylé
Szaktertletek centralizalt, mig a beteg-kézeli ellatasok (pl. egynapos ellatas, jarobeteg-ellatas,
hazi betegapolas) decentralizalt fejlesztésének el6segitése”. Az Egészséges Budapest
Programban megfogalmazott, a Javorszky Odon Korhaz fejlesztéséhez kapcsolodo
programelemek a fentiekkel 6sszhangban vannak.

Az Egészséges Budapest Program keretében fejlesztendd, létesitenddé koérhazakat az
98/2017. (IV. 27.) kormanyrendelet az Egészséges Budapest Program megvalositasaval
Osszefliggé koézigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelentéségii liggye nyilvanitasarol hatarozta meg. A rendelet szévege a vaci korhazat
érintéen az aldbbiakat tartalmazza:

.1. § (1) A Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitja
azokat az 1. mellékletben felsorolt kézigazgatasi hatdésagi (gyeket, amelyek az Egészséges
Budapest Program keretében - a 2. mellékletben szereplé helyrajzi szamu ingatlanokon, illetve
az ezen ingatlanokbdl telekalakitasi eljaras véglegessé valasat kévetéen kialakitott ingatlanokon
- megvaldsuld beruhdzasokkal, valamint a kapcsolodo kézuti infrastruktura-fejlesztések (a
tovabbiakban egyiitt: Beruhazasok) megvaldsitasaval fiiggenek éssze.
(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a Beruhazasokkal 6sszefliiggének kell tekinteni mindazokat
a kézigazgatasi hatdsagi ligyeket, amelyek
a) a Beruhazasok megvalésitasahoz, hasznalatbavételéhez és lizemeltetésének
beinditasahoz sziikségesex,
b) a Beruhazasokhoz kézvetlenil kapcsolodo utépitési, kbzmlicsatlakozasi és -fejlesztési
munkakra vonatkoznak.
2.§(1)AKormany az 1. § (1) bekezdése szerinti kiemelt jelent6ségli ligyekben - a 2. mellékletben
foglalt tablazat 13. sora szerinti beruhazasokkal 6sszefliggé kiemelt jelentéségii ligyek kivételével
- koordindcids feladatokat ellato kormanymegbizottként a Budapest kdzigazgatasi teriiletén
megvaldsuld  beruhdzasok esetében a Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezeté
kormanymegbizottat, a Pest megyében megvalosulo beruhazasok esetében a Pest Megyei
Kormanyhivatalt vezet6 kormanymegbizottat jeldli ki.
(2) A Kormany az 1. melléklet 16. pontja szerinti kdzigazgatdsi hatdsagi ligyekben - a 2.
mellékletben foglalt tablazat 13. sora szerinti beruhazasokkal 6sszefliggb kbzigazgatasi hatésagi
ligyek kivételével - eljard hatésagként a Beliigyminisztérium Orszdgos Katasztrofavédelmi
Féigazgatosdgot jeldli ki.
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3.§(2) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kbzigazgatasi hatosdgi ligyekben a szakhatosagi eljarasra
vonatkozo ligyintézési hataridé - ha jogszabaly révidebbet nem allapit meg - nyolc nap.
(38) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kézigazgatasi hatosdgi ligyekre vonatkozo ligyintézési
hatarid6 - ha jogszabaly révidebbet nem adllapit meg, illetve az elbézetes vizsgalati eljaras és a
kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras kivételével - tizenét nap.
4. § (1) A Beruhdzasokkal dsszefliggésben
a) - a (2) bekezdés kivételével - a kézponti épitészeti-miiszaki tervtanacs véleményét be
kell szerezni,
b) teleptilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni, és
c) teleplilésképi bejelentési eljarasnak nincs helye. (...)
1. melléklet a 98/2017. (IV. 27.) kormanyrendelethez
A Beruhazasok megvaldsitasdval d&sszefliggb nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségl ggyé nyilvanitott kézigazgatasi hatosagi ligyek
. épitésligyi hatosagi engedélyezeési és tudomasulvételi eljarasok,
. Orokségvédelmi hatdsdgi engedélyezési és tudomasulvételi eljarasok,
. kérnyezetvédelmi hatdsagi eljarasok,
. természetvédelmi hatdsagi eljarasok,
. Utligyi hatésagi eljarasok,
. vasuti és szalagpalya hatdsagi engedélyezési eljaras,
. vizligyi és vizvédelmi hatésagi engedélyezési eljarasok,
. mérésigyi és miiszaki biztonsagi hatésagi engedélyezési eljarasok,
9. a miszaki biztonsagi hatésag hataskérébe tartozé sajatos épitményfajtakra vonatkozo
épitésligyi engedélyezési eljarasok,
10. ingatlan-nyilvantartassal 6sszefiiggé hatosagi eljarasok,
11. telekalakitasra iranyulo hatosagi eljarasok,
12. féldmérési hatésagi eljarasok,
13. talajvédelmi engedélyezésre iranyulo hatdsagi eljarasok,
14. hirkézlési hatdsagi eljarasok,
15. banyahatdsagi engedélyezési eljarasok,
16. tizvédelmi hatdsagi eljarasok,
17. élelmiszerlanc-feliigyeleti eljaras,
18. kbzegészségligyi hatdsagi eljarasok,
19. erdészeti hatésagi eljarasok,
20. féldvédelmi hatésagi eljarasok,
21. veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésre vonatkozo
katasztréfavédelmi engedélyezési eljarasok,
22. épitményeken kivlili és belili felvond, mozgdlépcsé, emelbk, gépi mikédtetési kbzlekedési
berendezések engedélyezésére iranyuld hatésagi eljarasok,
23. azok az 1-22. pontban nem szerepl6 hatosagi engedeélyezési eljarasok, amelyek a
Beruhdazasok megvaldsitasahoz, hasznalatbavételéhez és (izemeltetésének beinditasahoz
sziikségesex,
24. az 1-23. pontban felsorolt (igyfajtakban kiadott hatésagi déntések modositasara iranyulo
hatosagi eljarasok.
2. melléklet a 98/2017. (1V. 27.) kormanyrendelethez
A Beruhazasokkal érintett ingatlanok (...)
21. Javorszky Odén Korhaz (Vac):
a) Uj jarobetegszakrendel6-témb épitése,
b) régi kérhazi tdmb miiszaki feldjitasa, komfortositasa.
Vac, belteriilet 365/5, belteriilet 365/7, belteriilet 365/10, belteriilet 365/3, belteriilet 365/8,
beltertilet 365/11, belteriilet 365/6, beltertilet 365/9.”

ONODOGRANWN =~

Vac Varos Telepllésfejlesztési Koncepcidja (elfogadva a 267/2017. /XI. 23./ sz. Képvisel6-
testlleti hatérozattal) Deakvar varosrész fejlesztése kapcsan megemliti, hogy a kérhaz
kornyékét rendezni kell, és az allandosulo parkolasi problémakat meg kell oldani. A kérhaz
fogadotere és a buszforduld jelenleg allami tulajdonu (az AEEK vagyonkezelésében |évd)
telek, de a 365/9 hrsz. telek 6nkormanyzati tulajdonban van, vagyis a mostani telekallapot
nem tiikrézi a valds teriilethasznalatot. Az anomalia megoldasa a vaci 6nkormanyzatnak
és a kérhaz vezetésének is érdekében all, de megegyezés még nem szlletett.
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Integralt teleplilesfejlesztési stratégia

Vac Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidja 2015 augusztusaban késziilt el. A stratégia a
Lvarosi életmindség javitasa” nevi cél keretében, a Kérnyezetvédelmi fejlesztések kdzott emliti
a kdvetkezét: ,A kérnyezet élhet6bbe, gazdagabba tételéhez tartozik a korhaz teriiletének
fejlesztése, valamint rekreacios parkok és tavak létrehozasa is a kavicsbanyaszat elhagyott
tertiletein.” A stratégia egyéb megallapitasai vagy akcioteriiletek nem érintik a kérhaz
teriletét.

Teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezéesi szerzédések
A korhazat érintd telepllésfejlesztési, -rendezési szerzédés nincs hatélyban.

1.2.2 TERULETRENDEZESI TERVEK
1.2.2.1 Orszagos Teruletrendezési Terv
1.2.2.2 Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Terve

Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.2.3 TELEPULESRENDEZESI TERVEK

Telepulésrendezési eszk6z Hatalyba lépteté déntés
TSZT 268/2017. (XI. 23.) sz. hatarozat
HESZ 30/2017. (XI. 24.) sz. rendelet

1.2.3.1 Telepulésszerkezeti terv
1.2.3.2 Helyi épitési szabalyzat

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és melléklete, a szabalyozasi terv
bemutatasat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a V10 jelii terviapon)!

1.2.3.3 Telepulésképi eldirasok

A telepliléskeépi arculati kézikényv (elfogadva a 280/2017. /Xll. 15./ képvisel6-testiileti
hatarozattal) és a telepliléesképi rendelet (elfogadva a 31/2017. /XIl. 15./ képvisel6-
testiileti rendelettel) vonatkozo részének bemutatasat Id. a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

1.3 Taji és természeti adottsagok

1.3.1 TERMESZETI ADOTTSAGOK

Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.3.2 TAJTORTENET

Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.3.3 TAJHASZNALAT

A tervezési terllet tekintetében szorosan értelmezett ,taj”-r6l nem beszélhetlink, hacsak nem
az urbanus/urbanizalédott tajat értjik rajta. Bar a terlilet Vacnak a mar beépitett részén
helyezkedik el, még mindig inkdbb kilterileti jellegl telepllésrésznek szamit. A térténelmi
varoskdzponttol a 2-es Ut is és a vasut is elvalasztja.
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Kozvetlen szomszédai:

ENy-rél csaladi hazas, kertes lakoter(let,

EK-rél csaladi hazas terlletté atalakuld zartkerti jelleg terdilet,

DK-rél csaladi hazas teriletté atalakuld, becserjésedett rét/legel6 terilete,
DNy-rél iparterulet.

A tervezési terlileten belil talalhatok:

erddsitett savok,

spontan beerdésulé tertletek,

intézménykertek,

lakokertek,

hasznositatlan gyepes fellletek,

becserjésedett, fasodott rézsik,

flggbleges szabad ,partfalak” (gyurgyalagfészkekkel),
fasorok, facsoportok, szoliter fak.

A tajhasznélatban jellemz6 latvanyként megjelend elemek:

» akorhaz 2 db magas kéménye,
= akérhaz 1 db magas épulettémbje,
» akalvariadomb és épitményei,
» agyurgyalagfészkes szabad talajkibuvasos ,partfal”.
A tajhaszndlatban véltozas — a terllet varoson bellli elhelyezkedésébél adddéan —
nyilvanval6éan az urbanizal6déas felé fog toérténni. Ennek azonban még tdbb évtizedes
JLtermészetes” akadalyai és épitésjogi kotdttségei vannak az aldbbi terliletrészek esetében:

» az EK-en és részben DNy-on is huzédd beerddsiilt/erddsitett, tovabba nagyobb
szintkllénbséggel rendelkezé terlletek,

* a beeépithetéséget tekintve szintén rosszabb domborzati adottsagokkal rendelkezd,
DNY-i, kb. 1/3 széles, kalvariadombi sav: ennek fennmaradasat a hatalyos HESZ is
biztositja, a Szabéalyozasi Terven e terlletsavnak
e egyrészt helyi védettség ala helyezésével,

e masrészt tervezett kdzparkként valo feltlintetésével.

Orszagosan védett egyedi értékek vagy terliletek a tervezési terlileten nincsenek.

Helyi védettséql egyedi érték nincs a terlleten.

Helyi védettséqi terlilet a DNY-i tertiletsav mint helyi jelentéségii természetvédelmi terilet
(részletes ismertetés: Id. telepiilésképi elbirasok!)

Orszagosan vagy helyi szinten védend6 tovabbi egyedi érték vagy terilet nincs. A meglévé
védett elemek védelmét a HESZ megfeleléen biztositja, annak tovabbi szigoritdsa nem
indokolt. A szabalyozasi terven belteruleti erdésiilt teriiletek jeldltek.

A szabalyozéasi terven belteriileti erdosult teriletek jeldltek a kérhazterllet északi és
délnyugati részén. Az erddsitett terliletek elhanyagoltak, megfelelé hasznéalatukrél hosszu
tavon is gondoskodni kell, lehatdrolasuk a korhaz fejlesztési terveivel 6sszhangban
felllvizsgalando.

A Kalvariadomb és kérnyéke — amely a telepiilésszerkezeti terven zdldterllet — a telepllésképi
rendelet szerint helyi jelentéségl természetvédelmi terilet. A terlleten a kérhaz nem
megfeleléen kialakitott, 70+70 féréhelyes latogatoi parkoldja talalhat6, ami nem illeszkedik
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a kbézparkként valé hasznalathoz (és a tulajdoni viszonyokhoz sem). A parkolé felszamolasarol
a helyi épitési szabalyzat is rendelkezik.

A zbldterllet délkeleti részén szabad talajkibuvasos partfal talalhaté, amelyben
gyurgyalagok fészkelnek. A madarak él6helyének biztositasat a jelenlegi kérnyezetalakitas
nem szolgalja, ezenkivlil problémat okoz, hogy a szabad partfal katasztréfavédelmi
veszélyforrast is hordoz.

1.4 Zoldfeluleti adottsagok

A zéldfeliiletek és a néveényallomany vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott
TTT-ben (és a vonatkozo fejezethez kapcsolodo V8b jelii terviapon)!

A zoldfellleti rendszer elemeinek részletes ismertetését nem ismételjik meg, csak a V8b jell
tervlapon lathaté elemeket magyarazzuk meg részletesebben.

Zoldteruleti elemek (Id. TSZT):

» a DNY-i savban a tervezett kézpark,
= a Kosdi Ut menti véderd&sav.

Jelent6s, 6sszefliggd zoldfellileti elemek:

= jellemzéen tiileveli drokzoldekkel fasitott, befasodott, cserjés teriiletek: az EK-i és
részben a DK-i savban a meglévé erdéteriletek,

» becserjésedett, rombolt felszin: a kdzpark keleti részén és a kalvariadomb kortil,

= kizérolag gyepszinti ndévényzet néhany faval, fasorral: a kalvariadomb kérnyéke, a
korhazhoz tartoz6 napelempark, valamint az Argenti Déme tér kérnyezete,

» a terepadottsagok miatt elhanyagolt, befasodott, elcserjésedett sav: a kdrhaz északi
keritése mentén, valamint a Kosdi ut mentén,

» szokdsos fenntartdsu intézménykertek jellemzéen szép fadllomannyal: a koérhaz
terlletének nagy része, valamint a mentéallomas, a szakkdzépiskola, a mosoda és a
baptista imahaz szabadterei,

» acsaladi hazak lakdkertjei, kdztik a lakételkek altal a kozteriletbdl kihasitott kertrészek.

Egyéb, a térképen nem jeldlt zoldfellleti elemek a ,hulladékfellletek” zéldfellletei, valamint az
Uttestek, jardak menti zéldsavok.

A kornyezetallapot vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a
vonatkozo fejezethez kapcsolodo V8, illetve V8a jelii tervliapokon)!

Problémat jelentenek az erddsitett vagy becserjésedett felliletek, mivel allapotuk
elhanyagolt, és egyes erdéfoltok akadalyozzak a tervezett fejlesztéseket. A felliletek egy
részének megfelel6 kialakitdsat nehezitik az erés tereplejtések.

A kalvaria kortili kézpark kialakitasa, kilondsen a keleti terlletrészen elhelyezkedd roncsolt
felszin nem mélt6 a terllet ékességét jelentd barokk miemlékhez. A terllet funkcidszegény,
igy sem a szakralis rendeltetést, sem a helyi lakosokat, sem a kérhaz latogat6it nem szolgalja.

Az Argenti Dome tér kornyezetalakitasa nem megfelel6, nem szolgalja a kérhazba valo
megérkezést, a le nem burkolt fellileteket csak néhany fa és gyepszinti névényzet boritja.

A korhaz teriiletének zéldfellileti rendszere esetleges, ezt elsésorban a burkolt felliletek
széttagoltsaga okozza. A tertlet értékes fadllomanyahoz nem illeszkedik a cserjedllomany és
a gyepfellletek allapota.
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1.5 Epitett koérnyezet

1.5.1 TERULETHASZNALAT

A vizsgalati terlleten belll az egészséguigyi, szocialis rendeltetés uralkodik. A terllet
északnyugati részén lakéterilet talalhatd, az északkeleti oldalon, az Als6é Térdokhegy Ut mentén
egy erdsen lejtds, beerddsiilt tertlet alakult ki. A Kosdi Uthoz kdzel tébb intézményi és
gazdasagi terlletegység talalhatd, a terllethasznalat mozaikosnak nevezheté. A kérhazon
bellli terllethaszndlatot részletesen vizsgaljuk.

Alulhasznositott teriilet a kbzpark keleti része (egykori banyaterilet), az erdésitett terliletek
(a korhaztél északra és délkeletre), valamint a kérhaz terlletén bellli Gzemeltetési teriiletek
nagy része. Hasznalaton Kkiviili terliletek a kérhaz teriiletén belll talalhatok. Talhasznalatrol
beszélhetink az Argenti Déme tér esetében, ahol a latogatdi gyalogosforgalom, a
gépkocsiforgalom és a kereskedelmi-szolgaltaté épuletek is jelen vannak.

A teriilethasznalat részletes vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben
(és a vonatkozo fejezethez kapcsolodo, V3 jelii terviapon)!

1.5.2 TELEKSTRUKTURA
Telekmorfologia és telekméret

A telekmorfologia valtozatos, és kilénésen a kérhaz terlletén rendezetlennek mondhatd,
mivel a nem koveti valés terllethasznalatot, és mas észszerli szempontot sem vesz
figyelembe. A kérhaz teriiletének felosztdsa a hatdlyos szabalyozasi tervnek megfeleléen
tértént, de a szabalyozas egy hibas fejlesztési elképzelést tikroz.

A lakételkek értelemszerlien joval kisebbek, az intézményi telkek nagyobb teruletlek. A
legnagyobb telkek a kérhaz vagy a telepllési 6nkormanyzat tulajdonaban éllnak, igy 6k a
legjelentésebb, legnagyobb érdekérvényesitd képességgel rendelkezé tulajdonosok.
A telekméreteket Id. lejjebb, a tablazatban!

Tulajdonjogi vizsgalat

A tulajdonvizsgalatot lasd a V11 jelii tervlapon!

A foldhivatal adatszolgaltatasa szerint a tervezési terlileten belll az aldbbi telkek talalhatok.
Ezek telekméretei, tulajdonosai és kezel6i az alabbiak szerint alakulnak:

Hrsz. Telekméret (m2) Tulajdonos/kezeld Tipus

363/3 1429  természetes személyek teriilete magénteriilet
363/4 967  természetes személyek terilete magénteriilet
363/5 1308  természetes személyek teriilete magénteriilet
363/6 1544  természetes személyek teriilete magénteriilet
363/9 4592  Magyar Allam / OMSZ maganterdilet
(363/10) 2289  dnkormanyzati tulajdon kézterilet — kdzat
(363/11) 5172  dnkorményzati tulajdon kozterllet — kézut
(363/14) 3314  dnkormanyzati tulajdon kbzterilet — kdzat
363/17 13214  Magyar Allam / Klebelsberg Kézpont magénteriilet
363/21 974  gazdasdgi tarsasag tulajdona maganterdilet
363/22 474  természetes személyek terilete magénteriilet
363/23 474  természetes személyek terilete magénteriilet
363/25 948  természetes személyek terilete magénteriilet
363/26 4242  Vaci Baptista Gyulekezet magénteriilet
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A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN 13



2020. januér VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
(363/27) 2128  dnkormanyzati tulajdon kézterllet
363/28 456  természetes személyek terllete maganterdilet
363/29 442  természetes személyek terllete maganterdilet
363/30 442  természetes személyek terllete maganterdlet
363/31 442  természetes személyek terllete maganterdilet
363/32 441 természetes személyek terllete maganterdilet
(363/33) 29987  dnkormanyzati tulajdon kbzterlilet — kdzat
364/1 4729  gazdasdgi tarsasag tulajdona maganterdilet
364/5 5800  dnkormanyzati tulajdon maganterdilet
(365/1) 6999  dnkormanyzati tulajdon kézterlilet — kdzat
(365/2) 982  dnkormanyzati tulajdon kézterllet — kdzat
(365/3) 6361  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/4) 3000 Magyar Allam / OVSZ kéztertlet
(365/5) 25446  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/6) 11754  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/7) 29974  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/8) 14213  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/9) 1249  6nkormanyzati tulajdon kézterlilet — kdzat
(365/10) 5548  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — korhaz
(365/11) 1182  Magyar Allam / AEEK kozteriilet — kdzut
(366) 6861 6nkormanyzati tulajdon kozterllet — kézut
415/2 10760  Magyar Katolikus Egyhéaz maganterdilet
(416/1) 6186  dnkormanyzati tulajdon kbzterilet — sétany
(416/2) 33030  dnkormanyzati tulajdon kézterilet — kbdzpark
417 6496  Magyar Katolikus Egyhaz maganterdilet

A tervezési teriileten bellil a Magyar Allam tulajdonaban 1évé, az Allami Egészségiigyi Ellatd
Kézpont vagyonkezelésében 1évé terlletek listaja: 365/3, 365/5, 365/6, 365/7, 365/8, 365/10,

365/1

1. Ezek a fenti tablazatban vastag betlvel szerepelnek.

A tovabbi vagyonkezel6k és tulajdonosok az alabbiak:

a Magyar Allam tulajdonaban lévé, az Orszagos MentSszolgalat altal vagyonkezelt telek:
hrsz. 363/9 (ment6allomas),

a Magyar Allam tulajdonaban 1évd, az Orszagos Vérellatd Szolgélat altal vagyonkezelt
telek: hrsz. 365/4 (Vérellato Szolgalat — kézterdiletként nyilvantartott!),

a Magyar Allam tulajdonaban 1évé, a Klebelsberg Kézpont altal vagyonkezelt telek: hrsz.
363/17 (szakkdzépiskola),

természetes személyek tulajdondban vannak a lakotelkek (a Szent-Gydrgyi Albert utca
mentén)

gazdasdgi tarsasagi tulajdonban van a 363/21 hrsz. telek (autészerviz), valamint a 364/1
hrsz. telek (ipari mosoda),

egyhazi tulajdonban van a Vaci Baptista Gyllekezet imahazanak telke (hrsz. 363/26),
valamint a Magyar Katolikus Egyhaz tulajdonaban allo két telek a kalvaria korll (hrsz.
415/2, 417),

a telepllési 6nkormanyzat tulajdondban vannak a tervezési terllet hatarain 1évé
kdzteriletek, a Szent-Gyorgyi Albert utca, a Mentd kdz, valamint a 365/2 hrsz. és a 365/9
hrsz. telkek.

14
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A valds teriilethasznalat nem kéveti a telekhatarokat. A tulajdonviszonyok és a
tertilethasznalat 6sszevetését Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a
vonatkozo fejezethez kapcsolodo, V12 jelii terviapon)!

A legsulyosabb. jelen teleplilésrendezési médositas szempontjabdl kulcsfontossagu
birtokproblémak az alabbiak:

= az Argenti Déme tér teriilete a Magyar Allam tulajdonéban Iévé, valéjaban kdzteriiletként
mikddo tertlet, ahol buszforduld, parkolok, fasitott teriilet és kereskedelmi-szolgaltato
funkcioju pavilonok talalhaték — a 365/3, a 365/10 és a 365/11 hrsz. telkeken fekvé,
Osszesen ~7400 m2-nyi terilet;

= a zsakutca tertlete nem rendezett, fele a korhaz tulajdona, de az iskola megkdzelitése
csak itt lehetséges — tertilete kb. 650 m?;

= a Vérellaté Szolgalat teriletére atnyulik a kérhaz dolgozéi parkoldja — a telekteriletbél
~400 m?-t nem az OVSZ hasznal;

= az 6nkormanyzat tulajdonaban éll, de a kérhaz hasznalja a 365/9 hrsz. telket, valamint
a 416/2 hrsz. telken, a kézparkban kialakitott latogatéi parkol6 terlletét — 6sszesen kb.
5200 m?-t;

= a Szent-Gyodrgyi Albert utca menti sorhazas beépitési telkek kb. az utca szélességének
felét elfoglaljak (a keritések is itt huzédnak).

A Javorszky Odén Kérhaz teriiletébdl az egyéb tulajdonosok vagy vagyonkezelék ~14500 m?2
nagysagu teriletet hasznalnak, de a kérhdz is hasznal kb. 5500 m?nyi, nem a sajat
vagyonkezelésében 1évd terlletet. A probléma feloldasara Vac Varos polgarmestere 2017
augusztuséban ingatlancsere-javaslattal kereste meg a korhaz igazgatojat. Az Onkormanyzat
kétféle javaslatot tett, amelyek az aldbbi abran lathatéak:

Néve:iizg,'lo “\i;\{ Lo 4 Legs e . NoVerszalio

“iVedranszfuzios/allomas : (9

W ertanszfizios/atiomas

Vac Varos Polgarmesteri Hivatala altal tett telekrendezési javaslatok

A véaros az Argenti Déme térre tartott igényt, cserébe atadta volna a 365/1 hrsz. egy részét,
illetve a 365/9 hrsz. telek egészét. A két valtozat kézoétti IE€nyegi kilbnbség abban mutatkozik
meg, hogy a fasitott terllet, rajta a helikopter-leszalloval, az énkormanyzat tulajdonat képezze-
e vagy sem.

Egy harmadik lehetéség is felmerult a kérhaz részérél, amely a kérhaz jévébeni lehetséges
fejlesztésének szempontjait helyezte elétérbe azaltal, hogy az északi telekhatar és a korhaz
telekhatara kdzotti, erdésult terliletet vonna be a terliletcserébe.

Végiil nem sziiletett megallapodas, ezért a tulajdonviszonyok és a teriilethasznalat
koz6tti ellentmondasok tovabbra is fennallnak.
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1.5.3 TORTENETI ATTEKINTES

A tertlet beépulésének folyamatat azért fontos targyalni, mert az egyes korstilusok egy-egy
épitett karakternek feleltethet6k meg. A kronologikus vizsgalat segit annak megértésében is,
hogy a terillet 6sszképe miért olyan heterogén és mozaikos, amilyennek ma érzékeljik.

A térténeti leirast Id. a 2019 szeptembereben leszallitott TTT-ben (és a vonatkozo
fejezethez kapcsolodo, V7 jelii terviapon)!

1.5.4 AZ EPULETEK FUNKCIOVIZSGALATA

Az épliletek funkciovizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a
vonatkozo fejezethez kapcsolodo V4 és V4a jelii terviapokon)!

A kapcsolati és teriilet-ellenérzési probléemakat, valamint az egyes épliletek specialis
rendeltetéseit részletesen a V8 jelii, Kérnyezetallapot-vizsgalat cimii térkép mutatja be,

Yy

1.5.5 A KORHAZI EPULETEK RESZLETES JELLEMZESE

Az épliletallomany részletes vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben
(és a vonatkozo fejezethez kapcsolodo, V5, V6, és V7 jelii tervlapokon)! Az épliletek
specialis funkcidojanak megnevezését Id a V8 jelii Kérnyezetallapot-vizsgalaton, ami a

. s ns

1.5.6 BEEPITESI JELLEMZOK

Beépitési mod

A tervezési terlleten bellli telkek beépitési mddja tulnyomorészt szabadonalld, a kivételt a
Szent-Gyorgyi Albert utca menti lakotelkek jelentik. A nyugati oldalon sorhazas (zartsoru)
beépités alakult ki, a telekalakitasbdl megallapithatonal joval nagyobb elékerttel, mivel a lakok
elbirtokoltédk az utca szélességének nagyjabdl felét. Az utca keleti oldalara az oldalhataron
allé beépitési mod jellemzé. Az egyes telkek beépitési modja megfelel a hatéalyos helyi épitési
szabalyzatnak.

Beépitési mérték

A telkek beépitettséget a V13 jelii vizsgalati terviap mutatja be.

A tervezési teriileten nagy aranyban vannak jelen beépitetlen vagy alig beépitett telkek,
és 40% feletti beépitettség sehol sem jelenik meg. Az 6nkormanyzati tulajdona kdztertletek
(kdztik kbézpark besorolasu telkek) szinte mind beépitetlenek.

A lakételkeken a beépités mértéke az kisvarosias teriileten a szabdlyozasnak megfeleld, a
kertvarosias 6vezetekben néhol tullépi azt (de nem jelentds mértékben). Az intézmeényi
besorolasu telkeken a beépitési mértek megfeleld, a szakkdzépiskola tertletén jelentés terlleti
tartalék is rendelkezésre all.

Az egészséglgyi dvezetekbe sorolt telkeken a beépités jelenlegi mértéke és a hatalyos
szabalyozasi paraméterek nem Osszevetheték, mivel az &vezeti rendszernek megfeleld
telekalakitas tébb helyen nem tértént meg. Ugyanakkor biztosan megallapithato, hogy a TSZT
szerint egészséglgyi terlletbe tartozo terlleten jelentos fejlesztési tartalék jelentkezik.

Szinttertileti mutato, siiriiség

A telkeken kialakult szintteriileti mutatok a V14 jelii vizsgalati tervliapon lathatok.

A telkek szintterileti mutat6ja a sorhazas teriilet kivételével mindenitt 1,0 alatt marad.
Ahogy a beépités mértéke, Ugy természetesen a szintterileti mutaté is nulla értéket vesz fel
az dnkormanyzati tulajdonu kézteriletek nagy részeén.
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A lakotelkek kdzul a nyugati oldalon (a kisvarosias dvezetben) a szintterlleti mutaté tullépi a
helyi épitési szabalyzatban megengedett értéket, de nem jelentésen. Az intézményi terlleten
igen jelentds fejlesztési tartalékot biztosit a megengedett szinttertleti mutato.

Az egészségligyi teriileten a szintterilleti mutaté nem vethets 6ssze a HESZ-ben megengedett
paraméterekkel, de a terlileten O0sszességében nagyon jelentés tartalékot biztosit a
megengedett szintterileti mutatd értéke. A f6 éplletcsoport telkét kivéve a telkek
,Kihasznaltsaga” nagyon alacsony.

A beépitési siiriiség nem vizsgalhatd, mivel a hatalyos TSZT nem hataroz meg beépitési
siiriiséget az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre.

A tervezési terlleten talalhaté barokk kalvaria és a mellette all6 remetelak orszagos
mUiemléki védettséq alatt all.

A kalvariat Schick Janos vaci nemes 1723-ban tett alapitvanyabdl 1726-ban épitették a Kosd
felé vezetd orszagut kdzelében, kiemelkedd helyen. 1744-ben a Feltamadas, a Levétel a
keresztrél és a Sziiz Maria fajdalma tiszteletére ajanlott kapolnat emlitik a forrdsok. Faszobrai
helyett 1938-ban kébdl faragott hétalakos kalvariajelenetet helyeztek el a dombra épult, kér
alaku épitmény felsé teraszéra, melyhez ,szent lépcsé” vezet fel. A mellette 1év6 remetelak a
kalvariat (Il. Jézsef tiltd rendelkezéséig) gondozé remete épllete volt. A kalvarianak
gyulekezdkapolnaja van a Kosdi uton Jézus vérrel val6 verejtékezésének emlékére. 1870 korll
és 1934-ben a kalvariat felujitottak. Alsd kapolnajaban 1980-ban szentsir épult. (forras:
Dercsényi Dezs6—Granaszt6i Pal: Vac. Bp., 1960. — Szilagyi 1980: 84., 85.)

A terilleten régészeti védettség, a miiemlékvédelem sajatos targyai és miiemléki terilet
nem talalhaté. Helyi védelem alatt all6 épitészeti érték nincs.

A terlilethasznalat szempontjabdl gondot jelent a mozaikossag, amely egyrészt a teriilet
beépllésének térténetére, masrészt a kdzelmdult hibas intézkedéseire vezethet6 vissza. Nagy
terlletek alulhasznositottak vagy hasznalaton kiviliek, ehhez képest tulhasznélt a kérhaz
bejarati térsége, az Argenti Déme tér.

A valés terlilethaszndlat nem igazodik a tulajdonviszonyokhoz, a telekmorfolégia esetleges.
A kozterllet és a maganterllet hatéra rendezetlen, ami alapvet6 ingatlanjogi és biztonsagi
problémakat okoz. Minden érdekelt fél szerint atfogo telekalakitasi koncepcio kidolgozasara
van szlikség, de jelentds elérelépés az utdbbi években nem tortént.

1.6 Kozlekedés

A kérhaz nagy forgalmat bonyolit le: mind busszal, mind személyautéval, mind gyalogosan
sokan érkeznek. A legjelentésebb koézlekedési probléma, hogy a latogatéi parkolas
megoldatlan, kapacitashianyos, és a kerékpartarolasi lehetéségek is hianyoznak.

A kézlekedeés vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a vonatkozo
fejezethez kapcsolodo, V9 jelii terviapon)! A parkolas vizsgalatat Id. a TTT-ben,
a V9a jelii terviapon!

Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA o
A JAVORSZKY ODON KORHAZ EBP-S FEJLESZTESEIHEZ KAPCSOLODOAN 17



2020. januar VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

1.6.3 KOZOSSEGI KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.6.4 KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.6.5 PARKOLAS
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.6.6 KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK

A kdzuti kozlekedésben sulyos problémat okoz, hogy a Kosdi Ut és a Javorszky Odon
sétany csomopontja kapacitasproblémat okoz. Sok &nkormanyzati tulajdond kézut
kiepitetlen vagy nem megfelelé burkolatt. A kérhaz megkdzelitése (személy- és
tehergépjarmivel mentével, mentéhelikopterrel), a be- és kihajtas rendje atgondolatlan.

Az autdbusz-végallomas nem mélté a megérkezeés teréhez, a hozza tartozé buszfordulé tul
nagy teruletet foglal el, az allomas nem rendelkezik kiszolgalé épulettel. A gyalogos.
kerékparos koézlekedés rendje atgondolatlan: a jardak sok helyen hianyoznak, kerékparut
egyaltalan nincs. A gyalogosok, kerékparosok a hianyzé vagy veszélyes gyalogutak helyett
alternativ utvonalakat hasznalnak, ami ellenérzési problémakat okoz.

Az Argenti Dome tér és a kérhazhoz vezeté valamennyi burkolt Ut a latogaté parkolas miatt
talterhelt. A korhaz tertletén bellli uthal6zat és az (elsésorban dolgoz6i) parkolasi rendszer
atgondolatlan. A parkoldhelyek szama messze nem elegendé.

1.7 Kozmilivesités

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasa érinti a k6zmdiveket is, mivel a jelenlegi terleten
beluli, nagyon avult belsé kézmahal6zatok teljes rekonstrukciéra szorulnak. A kérhaz terllete
jelenleg is teljes k6zmuiellatassal rendelkezik. A teljes kozmuiellatas: a koziizem( vizellatas, a
szennyviz kdzcsatornas elvezetése, a fdldgaz- és villamosenergia-ellatas, valamint a
csapadékviz-elvezetés megoldott. A Iétesitmény funkcionalis igényét kielégité elektronikus
hirkdzlési ellatas is biztositott.

A kézmiivek vizsgalatat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben (és a vonatkozo
fejezethez kapcsolodo, V-K1 és V-K2 jelii terviapokon)!

1.7.1 VIiZELLATAS
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.7.2 SZENNYVIiZKEZELES, CSAPADEKVIiZ-ELVEZETES
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.7.3 ENERGIAGAZDALKODAS, ENERGIAELLATAS
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

1.7.4 VILLAMOSENERGIA-ELLATAS, HIRKOZLES
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

A kérhaz terliletén a nagyon avult belsé kozmiihalozatok teljes rekonstrukciora szorulnak:
a vizelosztd-halézat vezetékei erdésen korrodaltak, anyaguk vegyes; a szennyviz- és
csapadékviz-halozat eléregedett, elhasznalddott, egyes szakaszai megsillyedtek; a tartalék
energiaellatast biztositd olajflités technoldgiai, miszaki és kdrnyezetvédelmi szempontbdl is
elavult. A zsakutcaban taldlhaté gazfogado kialakitasa nem megfeleld, akadalyozza a
kozterilet rendezését. A 22 kV-os villamosenergia-szabadvezetékek a védétavolsagon
belll korlatozast jelentenek.

1.8 Kornyezet- és katasztréfavédelem

Vac polgarmesteri hivatalan belll a miszaki osztaly részeként mikédik a Kérnyezet- és
Természetvédelmi Csoport, amely az alabbi ligyekben illetékes:

= ajegyz6 hatésagi jogkdrebe tartozo kdrnyezetvédelmi tigyek ddntésre valo elékészitése

» szakhat6sagi allasfoglalasokkal, hozzajarulasokkal kapcsolatos feladatok ellatasa

» hulladékgazdalkodasi és kdztisztasagi Ggyekben egyuttmikddés a
Hulladékgazdalkodasi Kft.-vel és a Fémérndkséggel

= helyi és orszagos védelem alatt all6 terlletek rendszeres ellenérzése

= julius 1. - oktéber 30. k6z6tt parlagfi és allergén gyomndévények elleni kampany, fertézott
terlletek feltérképezése

» jegyz6i hataskérbe tartozd fakivagasok Ugyintézése (helyszinelés, Ugyiratok
elékészitése hataroztatok el6készitése, kivagasi munkalatok ellenérzése, fapotlas
ellendrzése)

= jegyz6i hatdskdrbe tartozé zajvédelmi eljarasok lefolytatasa

= kapcsolattartas a kérnyezetvédelmi civil szervezetekkel

= koérnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos lakossagi panaszbejelentések
kivizsgalasa (pl.: allattartas, zaj, levegé, stb.)

= kbézrem(kddés a helyi kdérnyezetvédelmi, természetvédelmi szabalyozast szolgéld
rendeletek el6készitésében

= ellendrzések, helyszini szemlék, vizsgalatok kezdeményezése, lefolytatasa

= Ebnyilvantartas vezetése

= Kodrnyezetvédelmi Charta, Vac Varos Kornyezetvédelméért Alapitvany, Go&ncol
Alapitvany munkéjanak nyomon kdvetése

= Kozterlleti fakivagasi engedély kiadasa.

A varos kérnyezetvédelmi iranyelveit Vac Varos Kornyezetvédelmi Chartaja (2009.) régziti,
amely az Europai Varosok Chartdjara és a Fenntarthaté Eurdpai Régiok Halézatara épl.
A chartdhoz barmilyen jogi személy csatlakozhat, a tagok évente egyszer konferenciat
tartanak. A kérhaz (akkor még Varosi Kérhdz néven) a charta alapité tagjai kézé tartozik.

A Vac—Pesti-Duna-vélgy a Duna menti siksag kistaja, annak északi nyulvanya Budapest és
Pest megye terlletén, amely magdban foglalia a Szentendrei-szigetet. Alaphegységét
jellemzden triasz kori karbonatos képzédmények alkotjak, az erre a pliocénban telepilt
enyhén hulldmos hordalékréteg, illetve a holocén dntésiszap alkotja a Vac—Pesti-Duna-vélgy
felszinét. A folydmeder féldtérténeti valtozasai miatt jelentés kavicsos rétegsorokat rejt a féld
Vac, Kisoroszi, Szentendre és Budakalasz térségében. A legjellemzébb talajtipus a
mez6gazdasagi termelésre alkalmas réti ontéstalaj, valamint a gyenge termékenységi
futohomokos és humuszos homoktalaj. A Naszaly-hegylab talnyomé részét (limonitos)
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harshegyi homokkd boritja A homokkében homokos-agyagos beteleplilések talalhatok a korra
jellemzd &smaradvanyokkal. A tervezési terllet délkeleti részén, a kalvariadomb mellett
anyagot banyasztak, itt szabad talajkiblvasos ,partfal” is taldlhaté. (Dévényi 2010:
Magyarorszag kistajainak katasztere c. kbnyve alapjan)

A Vac—Pesti-Duna-vélgy vizrajzat alapvetéen a két agra boml6 és a kistaj tertletén ismét
egyesulé Duna, illetve a mindkét oldalrél a folyamba érkezé patakok torkolati része hatarozza
meg. Vac telepllési térségétél északra a Fels6-Gombas-patak, délre az Als6-Gombas-
patak folyik a Dunaba. A lejtési viszonyok hatasara a Térdokhegy fel6l érkezé csapadékvizek
a Kosdi ut irdnyaba folynak. A kalvariadomb északi oldalaroél érkezé vizeket nyilt arok vezeti
tovabb a Kosdi ut felé.

LA felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken 1évé telepllések
besorolasardl” sz6l6 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint a varos a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny vizmindség-védelmi teriileten fekvd teleplilés, emellett
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet érinti. A felszin alatti viz és a
foldtani kdézeg kornyezetvédelmi nyilvantartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarél a
18/2007. (V. 10.) KvWM rendelet szdl.

Altalanossagban elmondhatd, hogy eqy telepiilés levegdminéségét

» az egyedi fitések,

» akdzlekedés és az

= egyéb tevékenységek
emisszidja hatarozza meg.

A tervezési teriileten jellemzéen féldgazzal oldjak meg a flitést. A kérhaz teriiletén egy régi
(nem mikodd) és egy Uj kazanhaz talalhaté egy-egy kéménnyel. A koérhaz kotelezd
tartalékf(itését olajkazan biztositja, amely miszaki és koérnyezetvédelmi szempontbdl is
elavult technoldgia. A telepllésen a levegéminéség alakulasa szempontjabdl jelentés mértéki
légszennyez6 hatasu tevékenységet a vaci cementgyar és a betoniizem folytat, de ezek a
tervezési terllettdl elegendd tavolsagban helyezkednek el.

A tervezési terlleten a kozuti és a vasuti kdzlekedésbél eredé zajterheléssel kell szamolni. A
Kosdi ut mentén a kézlekedésbdl szarmazé zajszennyezés jelentés. A vasutvonal megfeleld
tavolsagban helyezkedik el, ezért zajhatasa toleralhat6. A tervezési terileten belll egy ipari
mosoda és egy folyamatosan miik6dé gazkazan talalhatd, de zajkibocsatasuk nem jelentds.

A hulladék az ember mindennapi élete, munkéja, gazdasagi tevékenysége soran keletkezd, a
keletkezés helyén feleslegessé valt, ott kdzvetlendl fel nem hasznalhaté anyag, amelynek
kezelésérdl kulén kell gondoskodni.

A hulladékok keletkezéslik és fajtajuk szerint az aldbbiak szerint csoportosithatédk:

telepulési szilard hulladékok,
épitési, bontasi hulladékok,
allati tetemek,

egészseégugyi hulladékok,
(zéldhulladékok).

A tervezeési terlleten belll megjelenik a ,szokvanyos” telepllési szilard hulladék is, de
kllénleges kezelést nem ez, hanem a kérhazban képz6dé egészségligyi hulladék igényel.
A 12/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet rendelkezik az egészségligyi szolgaltatonal képzddé
hulladékkal kapcsolatos hulladékgazdalkodasi tevékenységekrdl. Az egészséglgyi hulladék
egy meghatarozott része veszélyes hulladéknak mindsil, ennek egy része specialis
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egészségugyi veszélyes hulladék. Az egészséglgyi hulladék kezelését a rendelet kimeritd
részletességgel szabdalyozza, ezt jelen mileirasban nem ismertet;jik.

A rendelet definidlja az Gzemi gydjtéhely fogalmat, amely az egészségigyi hulladék
munkahelyi gyUjt6helyen végzett gyljtését kdvetd, elszallitasig tértend elkildnitett gydjtésére
szolgdl. Az lzemi gy(ijtéhely a kérhaz féepuletétdl északra talalhaté.

1.8.2 KATASZTROFAVEDELEM

Alabanyaszott teriilet talalhaté a kalvariadomb koérli kézpark teriiletének keleti részén, itt
egy szabad talajkibuvasos fal is talalhat6. A partfalbdl leszakadhatnak darabok, és nincs
elkeritve, ami életvédelmi problémat jelent.

Vac és koérnyéke foldrengés-veszélyeztetettség szempontjab6l az orszag egy kézepesen
veszélyeztetett terliletén fekszik. 2019. augusztus 12-én éjjel 1 éra 30 perckor féldrengés volt
a Heves megyei Heves varos kdzelében. A f6ldmozgas mérete 4,1 volt a Richter-féle skalan,
és Vacott is érezni lehetett.

A tervezési teriiletet arviz- és belvizveszély, illetve mély fekvésii teriilet nem érinti.

1.8.3 KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK

A kérhaz tartalék olajflitése nem kdrnyezetbarat, l€g- és talajszennyezé technol6gia, hosszu
tavon kivaltandé mas energiahordozéval. A Kosdi ut forgalmi terhelése jelent6s zaj- és
légszennyezést okoz.

Az egészségligyi hulladék kezelését érint6 probléma a kdzelmultban nem meriilt fel, de az
artalmatlanitas a kérhaz lzemeltet6i szamara alland6 feladatot jelent, és a tovabbiakban is
nagy gondossagot igényel.

Alabanyaszott teriilet talalhaté a kézpark keleti oldalan, ahol anyagnyeréhely volt. Iit szabad
talajkibuvasos kézetfal talalhatd, ami nincs elkeritve — ez veszélyt jelent a parkot hasznalni
akarok testi eépségére.
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Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések

A Kosdi Ut, a Kalvéaria utca, az Als6 Térokhegy Ut és a Janicsar utca altal hatarolt tertlet a
belvarostol északkeletre, a vasuton tul talalhatd, megkdzelitése (az M2 gyorsforgalmi ut felél)
a Kosdi utrdl torténik. A tertlethasznalatot a korhdz mint uralkodé funkcié hatarozza meg, az
egyéb rendeltetések egy része is szorosan kétédik hozza (pl. mentballomas, egészséglgyi
szakkdzépiskola, mosoda, vérellaté szolgalat). Emblematikus, a tertlet identitdsat ado
épitmény a mlemlék kéalvaria. A telepulésszerkezeti terven az egészségugyi teriilet és a
kbzpark terlletfelhaszndlasi egységek dominalnak, az Alsé Térdkhegy Ut tervezett gydjtéat.
A hatalyos épitési szabalyzat elavult fejlesztési elképzeléseket tikréz, mozaikossaga és
rugalmatlansaga miatt akadalyozza a kérhaz hosszu tavu fejlesztését.

Taji es zéldfeliileti adottsagok

A terllet legfontosabb taji értéke a Kalvariadomb, ahonnan pazar kilatas nyilik a telepllésre
és a Dunakanyar térségére. A hegy és volgy hataran fekv terlletet er6s lejtésviszonyok
jellemzik. A kérhaz teriletétdl északra és délkeletre erdésitett terlletek taldlhatok. Spontan
(terepviszonyok miatt) beerd&silt vagy bozétos savok huzdédnak a Kosdi it mentén, valamint
a kalvaria kordli zoldtertleten. A kdzpark helyi jelentéségl természetvédelmi terllet,
elsésorban a kalvariadomb és a banyaban fészkelé gyurgyalagok miatt. A kézpark nem
megfeleld kialakitasu, funkcioszegény, és idegen elemként a kérhaz parkoldsa terheli. A
kérhaz fadllomanya jellemz6en szép, de a cserjedllomany hianyzik, és a burkolt fellletek
rendkivll elhanyagoltak. Egyébként kizarélag a gyepszintli névényzet jellemzd, néhény faval
és fasorral.

Epitett kérnyezet

A torténeti el6zmények okan a tervezési teriiletet a hitéleti és az egészségligyi, szocidlis
rendeltetés uralja. A terllethaszndlat intenzitdsa egyenetlen, mivel alulhasznositott és
tulhasznalt térségek is vannak. A telekallomany szétszabdalt, és a tulajdonviszonyok nem
igazodnak a terllethasznalathoz, de a telkek kdzterlleti/nem kdzterileti besoroldsahoz sem.
Kildéndsen a kérhaz fogadotere (Argenti Dome tér) kérnyékén zavarosak a tulajdonviszonyok;
a konfliktus feloldasaban f6ként a kérhaz és az énkormanyzat lenne érdekelt, de megegyezés
meg nem sziiletett. A terllet kiemelked6 épitett értéke a barokk kélvéria és a hozza tartoz6
remetelak. A kérhaz szocredl, szocmodern éplletédllomanyara a vegyesség jellemzd; a
fééplletek allapota j6, megfeleld, de a melléképlletek tdbbsége és a szakrendelé rossz allagu.
A koérhaz belsé tereinek hasznalata helyenként esetleges, a jaro- és a fekvébeteg-forgalom
nem valik szét megfeleléen. A kérhaz pavilonszerl beépitési, a laza beépitési mérték és
szintterlleti mutato jelentds fejlesztési tartalékot biztosit.

Kozlekedeés

A terllet megkdzelitésére gépjarmives és helyi, valamint tavolsagi buszos kézlekedési méd
all rendelkezésre. A teljes forgalom a Kosdi uti csomépontot terheli, mivel a témbét hatarolo
egyéb utak kiépitetlenek; ennek folyomanyaként a kdzuti csomépont kapacitashianyos és
veszélyes. A kérhaz kozlekedési rendje zavaros, a latogatdi, dolgozéi és kiszolgéld
megkdzelités rendje atgondolatlan. A latogat6i parkolas jelenti a legsulyosabb problémat,
hiszen a megfeleléen kialakitott parkoléhelyek szama kézel sem elegendd, ezért az utak
szélére és a zoldfellletekre is folyamatosan raparkolnak. Kényszerbdl a kdzpark teriiletén
jeléltek ki egy Uj parkol6t, ami hosszu tdvon nem fenntarthatd. A buszfordul6 tul terjengés, a
buszvard jelen kialakitdsa elfogadhatatlan. A gyalogosok, kerékparosok ad-hoc mddon
kdzlekednek, mivel hidnyos a jardahalézat, és kerékparutak egyaltalan nincsenek.

Koézmiivesités

A terilet telies kézmuiellatdssal rendelkezik, mivel a vizellatds, a szennyviz elvezetése,
csapadékviz-elvezetés és a villamosenergia-ellatds is megoldott. Ugyanakkor a kérhaz
vezetékhalozata elbregedett, felljitdsra szorul. Kuléndésen az idénként visszaaramlo
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szennyviz okoz kellemetlenséget. Az energiaellatédsra féldgaz all rendelkezésre, ami egy
gazfogadon keresztil éri el a mikddd kazant. A kérhaz tartalék energiaellatéasat olajkazén
biztositja, ami minden szempontbdl elavult technol6égia. A kérhaz északkeleti részén egy
napelempark épult, és a miszaki épulet tetejére is napkollektort telepitettek. Korlatozast
jelentenek a villamosenergia-szabadvezetékek a Szent-Gyoérgyi Albert utca és az Alsé
Torokhegy ut vonalaban.

Kornyezet- és katasztrofavédelem

A varos a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny vizminéség-védelmi tertleten
fekszik, és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terllet. A nem megfeleléen
kialakitott parkoléfelliletek miatt a talaj szennyezett lehet. A kérhaz tartalékfiitését biztositd
olajkazan hosszu tavon nem tarthaté meg, mivel nem kdrnyezetbarat, terhelheti a talajt, és
mikodtetése légszennyezéssel és zajterheléssel jar. A Kosdi ut kdzuti forgalmi terhelése
jelentés. Az egészséglgyi hulladék specidlis kezelést igényel. A szabad talajkibavédsos
kdzetfal nincs elkeritve, ami életvedelmi szempontbdl veszélyes.
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3.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1 A FOLYAMATOK ERTEKELESE

A nagyrészt beépitetlen terilet fejlédése a korhaz 1975 és 1985 kdz6tti, tébb GUtemben térténd
beépitésével lendiletet vett. 1995 és 1985 kdzoétt belsd atalakitasokra kerdlt sor, majd 2004
€s 2005 kdzott jelentésen megujult a fééplletcsoport, és felépllt a tidégondozé. 2011 és 2013
k6z6tt az E-F-G-H pavilonok kiilsé-bels6 felljitasat is elvégezték, és 2017-ben létrehoztak egy
napelemparkot.

Ugyanakkor még szamos teriileten fejlesztésekre van sziikség. A szakrendel6 épllete rossz
allapotban van, feltjitasra nem érdemes; a k6zmiivezeték-halézat eléregedett, a tartalekfités
elavult technol6giaju; a szabadtér-alakitas esetleges, a kdzlekedés és a parkolas rendszere
kaotikus.

Az Egészséges Budapest Programban megfogalmazott fejlesztési elképzelések és az
elkilonitett forrasok lehet6séget teremtenek arra, hogy a kérhaz megujulasa Uj lendiletet
kapjon, és egy valéban XXI. szdzadi szinvonall egészséglgyi intézmény jéhessen létre.
Az egészségulgyi technolégia és menedzsment nagyon gyors fejlédésen megy keresztil,
folyamatosan Uj igények keletkeznek. Ezért fontos a tavlati fejlesztési iranyok kijel6lése és
rugalmas tervezési megoldasok alkalmazasa is.

3.1.2 A FEJLESZTEST BEFOLYASOLO KULSO ES BELSO
TENYEZOK OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

POZITIV NEGATIV
Erésségek: Gyengeségek:
» miemlék kalvaria és remetelak, = rendezetlen tulajdonviszonyok,
O | = egyeditajérték: kalvariadomb, = kaotikus kiils6 és belsé kbzlekedés,
9 | = 6 telepitési, megfelelden feldjitott = mozaikos tertlethasznélat,
H.é korhazi éplletegyuttes, = leromlott &llapotd melléképiiletek,
= értékes fadllomany a kérhaz = igénytelenll kialakitott kdzterlletek és
tertletén. kézparkok,
= eléregedett k6zmihalézat.
Lehetoségek: Korlatok:
= aszabalyozésban biztositott jelentés | = nem megfeleléen kiépitett hatarold
L) fejlesztési potencial, uthalézat, k6zati csomdpontok,
9 | = az Egészséges Budapest = kapacitashianyos, korszeritlen
g Programban elkulénitett fejlesztési kdzdsségi kdzlekedés,
forrasok. » magasfeszlltségl vezetékek,
= Kkdlszini banyatertilet,
= 4tgondolatlan szabalyozasi terv.

3.1.3 A TELEPULESFEJLESZTES ES -RENDEZES KAPCSOLATA

A jelen telepllésrendezési médositds a hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidval és az
integralt telepilésfejlesztési stratégiaval 6sszhangban van, és biztositia az Egészséges
Budapest Programrél sz6lo 98/2017. (IV. 27.) szamu kormanyrendeletben régzitett
programelemek megvalésitasat is. A munka jelentésen épit a tervi elézménynek tekinthet6é
telepitési tanulmanytervben foglaltakra, megallapitasainak nagy része valtozatlanul érvényes.
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3.2

Komplex probléma- és értéktérkép

elhanyagolt erdésilt teriiletek: a 363/33 hrsz. telek és a 363/8 hrsz. telek egy része,
ahol az erdésitett terlleteket nem gondozzak megfeleléen,

funkcidészegény zoldteriilet: a kalvaria korili kdzpark terllete, ahol a kozterilet-
alakitas szinvonala nem biztositja megfeleléen a parkhasznalatot,

roncsolt felszini terilet: korabban kilszini fejtéssel igénybe vett térség, ahol szabad
kézetfal talalhato, amely leesés elleni védelemmel nincs ellatva,

alulhasznositott és hasznalaton Kkiviili teriiletek: a kérhaz északi, északkeleti
kiszolgaloteruletei és a szerkezetkész Pharmadose-épulet teriilete,

rendezetlen tulajdonu teriletek: az Argenti Déme tér kdrnyezete, a kézpark teriiletén
kialakitott, 70+70 fér6helyes kérhazi parkold, a zsékutca, valamint a sorhazas terllet
elbirtokolt fellletei,

parkolas miatt tulhasznalt térségek: az Argenti Dome tér, az F-G-H éplletek elé6tti
terlilet és a dolgozéi parkoldk térsége, ahol a burkolt felliletek elhanyagoltak,

leromlott allapotu, ill. Gires épliletek: a szakrendel6, a kérhaz melléképlleteinek nagy
része, a fogadotéri pavilonsor, a névérszalld, valamint a Pharmadose-épllet,

a mentés atgondolatlan utvonala: a ment6helikopter-leszalléhely, a mentballomas és
a mentdbejarat tal tavol van egymastél, a helikopteres mentésnél a mentéautonak
kertlnie kell,

rendezetlen autdbusz-végallomas: az autdbuszforduld tul terjengés, a buszvaro
épulete esetleges, elhanyagolt, nincsenek megfeleld kiszolgald funkciok,

a forgalmas Kosdi ut: az Utszakasz mentén zajterhelés, Iégszennyezettség észlelhetd,
a gyalogjardak és a megfelel6 atkelési lehetéségek hianyoznak,

rendezetlen kozuti csomopont: a Kosdi Uti keresztez6dés kapacitashianyos, a
kanyarodas veszélyes, a gyalogosok atkelése nem biztositott,

kiépitetlen feltaré utak: a kapcsolati hianyok miatt nem lehetséges a kérhaz tébb
iranybol valo feltarasa, ezért az egyetlen beké6téut tulterhelt,

gyalogos atjarok: spontan kialakult gyalogos koézlekedési Utvonalak, melyek
maganterileteken haladnak at,

tartalék olajkazan: korszer(itlen energiatermelési technolégia, amely kdrnyezet-
szennyezéssel is jarhat,

a gazfogado épitménye: elavult, a kdzterllet-alakitast akadalyozd pozicidban 1évé
épitmény.

orszagos miiemlék barokk kalvaria és remetelak,
egyedi tajértéket képvisel6 kalvariadomb,

helyi természeti értéket képvisel6 madarfészkeléhely,
értékes faallomanyu szabadterek a kérhaz teriiletén.
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4.1 A tervi el6zmények ismertetése

Megvaldsithatosagi tanulmany

2018 szeptemberében a CEH Tervez6, Beruhdzé és Fejleszté Zrt. az Allami Egészségligyi
Ellato  Kozpont megrendelésére elkészitette a ,Hatékonysagnévelé, struktira-
atalakitashoz kapcsolodo fejlesztések megvalositasa a vaci Javorszky Odén Kérhazban
— az un. ,,Pharmadose éplilet” funkcidinak megtervezése az Egészséges Budapest
program keretében érintett épliletek fejlesztéseinek figyelembevételével” cimi
megvaldsithatésagi tanulmanyt és koncepciotervet. A jarObeteg-ellatds Uj épuletének
koncepcibterve két beépitési valtozatot tartalmazott (,A” és ,B” verzio).

A tanulmany az Uj szakrendel6 épliletének 6sszes nett6 szintterliletét 7105 m2-ben hatérozta
meg, és az orvos- és névérszallé bruttd szintterlletét 1200 m2-re becsdilte. A koncepcidterv
mindkét valtozata térekedett a belsé és a kiilsé forgalom szétvalasztasara mind a gyalogos,
mind a gépjarmives kozlekedést illetéen.

A CEH Zrt. megvalésithatésagi tanulmanytervének feladata elsésorban a kérhaz belsé
funkcionalis sziikségleteib6l addédo helyiségprogram meghatarozasa volt, emellett javaslatot
adott annak elsédleges térbeli elhelyezésére és a meglévd kérhazépllethez valo
kapcsolédasra, Ugyelve az épités ideje alatt is folyamatos betegellatasra.

A megvaldsithatésagi tanulmany részletes ismertetését Id. a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

Telepitési tanulmanyterv

Céglink, a Czirjak Szabd Epitészeti és Mérndki Kft. 2019 szeptemberében keszitette el a
,» Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv készitése a Javorszky Odén Korhaz (2600
Vac, Argenti Déme tér 1-3.) EBP-s fejlesztéseihez kapcsolodéan” cimi dokumentaciot. A
TTT készitése soran figyelembe vettlk a megvalésithatdésagi tanulmany ,A” és ,B” jelli
beépitési valtozatait, és a javasolt éplletek kdrnyezetalakitasat tovabbfejlesztve egy atfogo
javaslatot adtunk a terllet fejlesztésére.

A cél egy olyan, varosépitészeti Iéptékben is értelmezhetd térbeli rend l1étrehozasa volt, mely
a teljes telek és a kérnyezet adottsagainak figyelembe vételével kezeli és rendezi a korhaz
terliletét és tobmbjét. A programelemek kézétt volt az ingatlanvagyon-rendezés, a kézlekedési—
parkolasi rendszer és a zoldfellleti—tereprendezési koncepcid, tovabba a szallasépllet
elhelyezése. Tavlati bdvitési lehetéséget is biztositottunk, amelyre az egészségligy
technoldgiai fejlédésével parhuzamosan vagy egyéb, elére nem lathaté okbol sziikség lehet.

A telepitési tanulmanyterv egyes munkarészei a jelen tervezési munka soran
modosulnak, a dokumentacio csak a modositott terviapokat tartalmazza. A nem
modosulo tervlapokat Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

4.2 Tervezési program

Programelemek

A jelen telepllésrendezési modosités elkészitésére kotott szerzddés a 2019 szeptemberében
kiadott telepitési tanulmanyterv tervezési programjan nem valtoztatott. A funkcionalis és
technoldgiai kdvetelményeket az orvostechnologiai leiras €s a megvaldsithatésagi tanulmany
alapjan a TTT-ben ismertettlk, ezért azokat ebben a dokumentacioban nem ismételjik meg.

A részletes kévetelményrendszert Id. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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A teleplilésrendezési mddositas tartalmi kévetelményeit altalanossagban a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél hatarozza meg.

A fenti jogszabdlybdl kiindulva az Onkormanyzat (mint megrendeld) egy sziikitett
tartalomjegyzéket készitett, amely nem tartalmazza a fenti rendeletnek azon fejezeteit,
amelyek a tervezési terllet és/vagy a feladat szempontjabdl irrelevansak. A tervezési
szerz6dés nem tartalmazza azokat a fejezeteket sem, amik a 2019 szeptemberében
leszallitott telepitési tanulmanytervhez képest nem mddosultak. Ezen fejezetek esetében a
dokumentacio a TTT-re hivatkozik.

A jogszabalyokban (Id. ,Bevezetés” fejezet) és a tervezési programban meghatarozottakon tul
a beépitési terv az alabbi alapelvekre épitett:

= cél egy olyan térbeli rend létrehozasa, mely a korhaz hasznal6i szamara egyértelmiivé
teszi a terllet és a funkcié térhasznalati rendjét,

*» a feladat a kdzhaszndlatu koéztérrendszer elveinek lefektetése a kérhaz bejarati
zonajaban, mely kell6 moédon biztositja a jelentds kézépulet megérkezési fellleteit,

= cél a kézhasznalatu és korlatozott hasznalati (kérhazi belsé) teriletek egyértelmi
lehatarolasa és szétvalasztasa a korhaz teljes terlletére vonatkozoéan,

= fontos a kdzlekedési és parkolasi rend megalkotasa, kiemelten kezelve a kérhaz elétti
bejarati zonak hasznalatanak rendjét és fejleszthet6ségét,

= figyelembe kell venni a terlleten meglévé ndvényallomanyt, és a fejlesztés integrans
részévé kell tenni a zéldfellletek kialakitasat.

Kiemelt fontossagu célként kezeltlk azt, hogy a jelenleg tervezett fejlesztés eqgy olyan hosszu
tavu fejlesztési koncepcidba illeszkedjen, mely

= egyrészt a kdzeljbvOben tudja biztositani a fejlesztés terllet- és infrastruktlra-igényét,
= masrészt hosszu tavon is biztositia a kérhaz fejleszthet6ségét, akar Uj kérhazi
szarnyakkal, akar egészséquigyi szolgaltatdsokat biztosit6 piaci alapu funkcidkkal.

A fenti, még a TTT készitése soran megfogalmazott alapelvek a telepiilésrendezési
modositas készitése soran is valtozatlanul érvényesek.

4.3 A kornyezetalakitas terve

A koérnyezetalakitds terve a feladat jellegébdl adéddan nagyrészt a koérhaz terlletére
szoritkozott, de egyes kdzteriletek rendezését is tartalmazta. A telepitési tanulmanytervvel
azonos tartalmu beépitési terv egyéb jarulékos, de véleménylnk szerint a koérhaz
terlletének rendezéséhez feltétlentl szlkséges kornyezetalakitasi javaslatokat is
megfogalmazott. A beépitési tervet harom idéallapotra bontottuk, mivel a tervezési program
révid tavu fejlesztéseitdl érdemes elvélasztani a tavlati beavatkozasokat, amelyekre jelenleg
nincs elkdldnitett forrés.

A kérnyezetalakitas tervét (J1 és J1T jelii terviapok), a tervezett térmetszeteket (J2T jelii
tervlap), a latvanyterveket (J3Ta-c jelii terviapok), valamint a meglévé épliletekkel
kapcsolatos javasolt intézkedéseket (J7 jelii terviap) Id. a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

Egyéb koérnyezetalakitasi javaslataink sem valtoztak, ezért azokat jelen
dokumentacioban nem ismételjiik meg. Ajanlasainkat Id. a 2019 szeptemberében
leszallitott TTT-ben!

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet arra, a kérhaz fejlesztéséhez kapcsolddo kbérnyezetalakitasi
tervek készittetésénél a TTT-ben megfogalmazottakat tovabbra is érdemes figyelembe venni.
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A beépitési tervet részletesen a TTT ismerteti, jelen tervben csak a beruhdzas ltemezését

foglaljuk 0ssze:

MEGMARADO ELEMEK

BONTANDO ELEMEK

EPITEND® ELEMEK

ROVID TAV

a kérhaz A-H éplletei

KOZEPTAV

tidégondozo6
Uj kazanhaz
hékdzpont

+

Jjo allapotu fak
napelempark

HOSSzU TAV

vizmdterdlet
egyes elblépcsék

régi néverszallé
olajszivattyu-géphéaz
Pharmadose-épulet
portaépulet

kdztéri pavilonok

+ dolgozdi parkoldk (90+30)
burkolatok, keritések, fak

Uj szakrendel6

Uj névérszalld
parkolédekk

+ parkold (25 féréhelyes)
belsé utak

vérellato keritése

régi szakrendel®
mentébejaro
SBO-bejaré

+ felhajto, belsé ut,
burkolatok, rampak, stb.

Uj elé¢csarnok

fogadétér, lépcsésor

tamfal a park lehatarolasara
+ fogaddtéri elemek, fasitott
koztér elemei,

gyalogut, pihenbépark

muiszaki épulet

régi kazanhaz
raktarépuiletek

+ belsé utak

latogatdi parkolé (70+70)
légvezetékek, gazfogadd

tavlati épalet

buszvaro, taxiallomas
kereskedelmi pavilon
miszaki épuletcsoport

+ tavlati parkolok,
hattértertilet rendezése,
egyeéb, nem a kérhazhoz
kapcsolodo hatarvonalak.

4.4 Telepllésrendezési javaslatok

A telepllésrendezési eszkdzdk modositdsanak célja elsésorban a koérhaz fejlesztésének
elésegitése, de a Megrendelbvel valé egyeztetéseken egyéb telepllésrendezesi javaslatok is
felmeriltek. Ezenkivil szikség van a hatdlyos OTEK-nak, a 314/2012. (XI. 8.
kormanyrendeletnek és a 2019. marcius 15-én hatalyba lépett Uj OTRT-nek és BATRT-nek
valdé megfeleltetésre is.

A szabalyozas készitése sordn az alabbi célkitlizéseket tartottuk szem el6tt:

» a koérhaz terlletének egyértelmi lehatarolasa, a kérhaz teriletének egyesitése egy
Ovezetben (egy telekben), Uj dvezeti paraméterek,
a kozteruletek egyértelml lehatéroldsa, kialakitéasa, rendezése, kulonds tekintettel a

kérhaz fogadoterére,
a terlletfelhasznalas,
ellentmondasok feloldasa,

a tulajdon és a valés teriilethasznalat kdzétt fennalld

a korhaz és az dnkormanyzat kozotti vissztehermentes ingatlanvagyon-rendezés

lehetéveé tétele,

kérhaz be nem épithet6 el6terének és a beépités hataranak meghatarozasa,
a biztositand6 parkolofeliiletek rogzitése a szabalyozasban.

A teleplilésszerkezeti terven modositandé elemek:

» a teriletfelhasznalas rendjének igazitasa a valés terilethasznalathoz és a
kornyezetalakitasi terven abrazolt j6véképhez,

.....

teleplilésszerkezeti jelentéségii infrastruktura-elemek helybiztositasa miatt),
a védelmi és korlatozé elemek aktualizalasa.

Ld. a J4 jelii, TSZT mddositasi javaslata cimii tervilapot!

28
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4.4.1.1 Javasolt teriletfelhasznalas
Teleplilésszerkezeti valtozasok

A telepulésszerkezeti valtozasok egyes, a tervezési terlleten kivll 1évé terlleteket is
érintenek. Ez egyrészt egy kordbbi rajzi hiba javitasa, masrészt egy telepllésszerkezeti
jelentdségli ut nyomvonal-korrekcidja miatt szlkséges. A terlletfelhasznalasi egységek
hatérait a tervezett utk6zépvonalakra helyeztik a szakmai alapelveknek megfeleléen. Ez
szamos kisebb tertletsavot érint, melyeket kilén nem tlntettiink fel.

A teleplilésszerkezeti valtozasok
2 bemutatasa a tertletméretek
feltiintetésével (léptek nélkdil)
: 2,
&
764,28 m?
223,76
1823,4 m2/
( 2
&
@
s 8 ()
|
A tertletfelhaszndlést érintd fontosabb valtozasok:
Jelenlegi teriiletfelhasznalas | Javasolt teriiletfelhasznalas | Valtozas indoklasa Teriilet
Jele |Megnevezése Jele |Megnevezése mérete (m?)
Keli | Egészségugyi terilet Ek* Kozjoléti erdéterilet A 363/33 hrsz. telken lévé 23103
beerdésilt teriilet szerepel az
Orszagos Erdéallomany-
adattarban is.
KOu |Kézti kézlekedési K-EG |Egészséglgyiterllet |Az Argenti Déme teret a 7 441
tertlet teleplilésszerkezeti terv szintjén

nem  javasolt  kbzlekedési
teriiletbe sorolni, mert nem
magasabb rend(i ut.

Vi Intézményterilet K-EG |Egészséglgyiterllet |A bontasra javasolt 1224
Pharmadose-éplilet terliletének
6nallo teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolasa nem
indokollt.
Lke Kertvarosias 2817
. . lakéterdlet 3 . o + 764
KOu {(ogluttl kozlekedési /{\ttsz%b?,iyozkaslll 'terv,?n gbr?qzlo/,t + 273
erlle T A uttertilethez kell igazitani az Alsé
Ek K.OZJc’>Iet|.erdotelruIe't' Torokhegy —utat, mivel a 1626
Lk Kisvarosias lakoterllet | kjszabdlyozas az it déli oldalara 398
Keli | Egészségugyi terilet Ko Kozuti kdzlekedési kerdilt at. 2982
Lke |Kertvarosias lakéterilet Y terilet 2636
Zkp |Kodzpark Lke Kertvarosias Rajzi hiba javitasa. 1823

lakoterilet

* Megjegyzés: A terileten lévé masik adattari erdéfoltot nem javasolt erdéteriiletbe sorolni, mert a kérhaz hosszu
tavl fejlesztését akadalyozna. Az adattarbdl valé térlés kezdeményezhetd, mert az erdéfolt ,nem védett’-ként van
nyilvantartva.
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A tervezési terlileten bellli beépitésre szant terliletek az aldabbiak:

Lk jell kisvarosias lakotertlet,

Lke jell kertvarosias lakéterulet,

Vi jell intézményterUlet,

K-E jelG kUldnleges egészségligyi terlilet.

A tervezési teriileten bellili beépitésre nem szant terliletek az alabbiak:

KOu jelii tervezett teleplilési gydijtout,
Zkp jell kdzpark,

Ev jell védelmi erdéterilet,

Ek jell kozjoléti erdéterdlet.

4.4.1.2 Szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagolo elemek

A kézlekedési és kdzmiinfrastrukturat érinté valtozas nem tervezett, megmaradnak az alabbi
infrastruktira-elemek:

= orszagos mellékut és telepiilési féut: Kosdi Ut,
= tervezett telepilési gydijtéut: Als6é Toérdkhegy ut,
= tervezett regiondlis kerékparut (EuroVélo): Kalvaria utca, Kertvarosi sor.

4.4.1.3 Veédelmi és korlatozo elemek

A TSZT védelmi és korlatozasi tervlapjan lathatdé elemek (miemlék telke, helyi jelentéségi
természetvédelmi terllet és infrastruktura-elemek) valtozatlanul megmaradnak. Viszont a
TSZT teriiletfelhasznalasi terviapjarol térlésre kerliinek az ,intenziven fasitando tertlet’
jeldlések, melyek okafogyotta valtak. A korabban jel6lt foltok adattari erdék, de csak az északi
erdéfolt keriilt Ek jelG kozjoléti erdSterllet terlletfelhasznélasi egységbe, a déli terllet
atsorolasa a kérhaz tavlati fejlesztésének gatja lenne.

A HESZ-ben (és mellékletében, a szabalyozasi tervlapon) médositandé elemek:

= ¢épitési ovezeti besorolasok: a kérhaz, a mentészolgalat, a vérellaté szolgalat,
a mosoda és a szocialis szolgalat teriiletén,

* egyéb Ovezeti besorolasok: Argenti D6me tér, uj gyalogos atkotések, egyéb
utteriletek,

» egyéb szabalyozasi elemek: javasolt a nem beépitheto teriilet jel6lése,

= védelmi, korlatozasi elemek aktualizalasa.

Ld. a J5 jelii, Szabalyozasi koncepcio cimii terviapot!

4.4.2.1 Javasolt ovezeti rendszer és ovezeti eldirasok

Jelenlegi 6vezet Javasolt 6vezet , L. ,
. - Valtozas indoklasa
Jele |Megnevezése Jele |Megnevezése
Keii-1 | Egészséglgyi terllet Ek K&zjoléti erdétertlet A 363/33 hrsz. telken Iév6é beerdésiilt
terdletet javasolt atsorolni.
Keii-2 | Egészséglgyi terllet K-EU/1 | Egészségligyi terilet A Korhaz teriletének egyesitése egy

egészégligyi Ovezetben, a fejlesztési
elképzeléseknek megfeleléen (a K-Ei/2
jelii bvezet megsziinik.

Keli-4 | Egészséglgyi terllet K-E0/2 | Egészségligyi teriilet A mosoda és a szocidlis szolgalat telkei
kilén bvezetben maradnak, de az évezeti
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jel elére sorolédik, mert a Kei-2 jelii
dvezet megsziinik (Id. el6zé sor).

- Kiszolgalo ut K-Eii/1

Egészségligyi terllet

A Kkdrhaz teriletén belili feltaré utak
megsziintetése a fejlesztési tervekhez
igazodva.

Keli-1 |Egészséglgyi teriilet - Kiszolgalo Gt Uj kéztertilet kiszabalyozasa a Ment6 kéz
€s az iskolahoz vezetd zsakutca kézétt.
KOp |Kozlekedési terilet - - Kiszolgalo Gt Az Argenti Déme téri buszfordulon a
parkol6 parkolasi évezet megsziintetése, helyi
koézut teriiletébe sorolasa
Keii-1 | Egészséglgyi terllet KOu |Kozuti kozlekedési Az Alsé Tordkhegy ut kiszabalyozasanak
tertlet korrekcioja  gydjtéat  szerepkdrnek
megfelels szélességgel.
Vi-12 | Intézményi terllet K-Eu/1 | Egészséglgyi terllet A Pharmadose-épdlet tertiletét nem kell
kiilbén évezetbe sorolni.
- Kiszolgalo at Lk-9 Kisvarosias lakoterllet | A Szent-Gydrgyi Albert utca terliletének

12 m szélesre sziikitése a valos

teriilethasznalatnak megfelelGen.

Kisvarosias lakéterilet (Lk-9): az dvezet terllete a Szent-Gydrgyi Albert utca keskenyebbre
szabalyozasa révén jelentésen megndvekszik. A csatoland6 terlleten egy hosszu tavon
kivaltand6 tavvezeték halad, és val6jaban a lakék hasznaljdk elbkertként. Az Gvezet Vac
teriletén maéshol is el6fordul, ezért az elbirdsok és a paraméterek megvaltoztatdsa nem
javasolt.

Kertvarosias lakoteriilet (Lke-14b): az dvezet terlilete a 363/33 hrsz. telekhez tartozé nyél
tertletével csdkken (itt egy csapadékviz-elvezeté arok huzédik). Az dvezeti eldirasok és
paraméterek modositasa nem indokolt.

Intézményteriiletek (Vi-2): a szakkdzépiskola és a baptista imahaz telkei tartoznak az
bvezetbe, a tertilet mérete nem valtozik. Az vezeti el6irdsok és paraméterek modositdsa nem
indokolt. A Pharmadose-épiilet kikeril a Vi-12 jell 6vezetbdl.

Egészségugyi kiilonleges terilet (K-El): az dvezetben javasolt tartani a korhaz tertletét, a
mentdallomast és a vérellatéd szolgalat terlletét, valamint a mosoda és a szocialis szolgalat
telkeit. Valtozast jelent, hogy a korabbi ,Kel-2” évezet megszinik, és dsszeolvad a korabbi
.Keu-1" dvezettel. A korabbi ,Kel-4" jeli dvezetbdl K-E0/3 jelG évezet valik (a hiatus
kitoltésére). Az egészségiigyi bvezetek terllete ndvekszik a korabbi ,Vi-12” Gvezet teriletével,
a kiszabalyozott kézutak teriiletével, valamint a korabbi ,KOp” terlilet egy részével.

Javasolt dvezeti eldirasok:

= az egészséglgyi épllet elhelyezésére szolgald terlleteken az egészségigy koérébe
tartoz6 fekvd- és jarObeteg-ellatdas, a megel6zd, illetve utbdlagos ellatast végzé
egészségugyi szolgaltatas, a gyogyszerellatds, valamint a kutatds rendeltetései
helyezhetdk el,

= elhelyezhet6k az aldbbi éplletek: egészséglgyi épiilet, oktatasi épllet, igazgatasi
épulet, egyhazi épllet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplilet, az egészséglgyi
tevékenységhez kapcsolddo szallasépilet, valamint kizardlag a mikddéshez szikséges
gazdasagi célu épiilet,

= az dvezet teriiletén a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas is
kialakithatd,

= parkol6haz, parkoldlemez legfeljebb 4,5 m-es épilletmagassaggal Iétesithetd,

= Onallo Gzemanyagtdlté nem helyezhet6 el,

= az dvezet terliletén jeldlt kbzhasznalatra atadott tertileten
e jellemzéen kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatas, valamint kdzlekedést kiszolgalo

rendeltetés,

e legfeljebb 6 m-es éplletmagassagu
épuletek helyezhetdk el.
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A javasolt 6vezeti paraméterek:

A B C D E F G H |

1. | Epitési Kialakithaté Kialakithaté |Beépitési Beépités |Legnagyobb| Zoldfeliilet | Kizardlag terepszint | Szintteriileti

ovezet | legkisebb telek legkisebb maod megengedett | épiilet- legkisebb alatti beépités mutato

jele teriilete telekszélesség legnagyobb | magassag | mértéke megengedett
(m?) mértéke (m) (%) legnagyobb mértéke
(%) %

2. | K-E0/1 | 5000 25000 - SZ 30 25 30,0 50 40 30 20,6
3. | K-EU/2 | 4700 2500 40 SZ 40 9,0 40 50 1,0
4. | K-E0/3 | 4700 2500 30 SZ 25 9,0 40 30 1,0

Koézuti kozlekedési teriilet — féutvonal (KOu): az dvezet teriilete korrekciéra szorul az Alsé
Térokhegy Ut mentén, de érdemben nem valtozik. Az vezet Vac terlletén mashol is eléfordul,
ezért az eldirasok és a paraméterek megvaltoztatasa nem javasolt.

Kozuti kozlekedési teriilet — elsérendiien gyalogos (Zfk-gy4): az Ovezet terllete nem
valtozik. Az dvezeti el6irasok és paraméterek modositasa nem indokolt.

Zoldterilet — k6zpark (Zkp): az dvezet terllete nem valtozik. Az dvezet Vac terlletén mashol
is el6fordul, ezért az el6irasok és a paraméterek megvaltoztatdsa nem javasolt. Javasoljuk,
hogy a jelenleg funkciészegény terilet valodi kbzparkka valjon, ennek érdekében kdzterdlet-
alakitasi tervet érdemes késziteni.

Védelmi erdéteriilet (Ev): Terllete nem valtozik. Az évezet Vac teriiletén mashol is el6fordul,
ezért az eldirasok és a paraméterek megvaltoztatasa nem javasolt.

Koézjoléti erdoteriilet (Ek): terllete ndvekszik a 363/33 hrsz. telek (kiszabalyozassal nem
érintett) terUletével. A terllet részleges rendezéssel, erdei sétautak és pihendhelyek stb.

létesitésével varosi parkerdévé alakithato.

4.4.2.2 A szabalyozasi terv alapelemei

A szabdlyozasi vonalakat és az dvezethatarokat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet dbrazolasi
szabalyai szerint, annak jelkulcsaval egyezd jellel tintettik fel. A szabalyozasi elemekre
vonatkoz6 méreteket (ahol sziikséges) jel6ltik.

A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet szerint kételez6en abrazolandd Ovezetek kodzil az

alabbiak jelennek meqg a tervezési terlleten:

Kozuti kdzlekedési tertilet — féutvonal (KOu), sarga szinnel;
Kézuti kbzlekedési teriilet — helyi jelentéségu (jel nélkdl), szlrke szinnel;

Kdzpark terllete (Zkp), vildgoszdld szinnel;
K&zjoléti erddterllet (Ek), kozépzdld szinnel;

= Kozuti kdzlekedési terllet — elsérendlien gyalogos (Zfk-gy4), okkersarga szinnel;

Védelmi erdétertlet (Ev), s6tétzéld szinnel.

Ezeket a kormanyrendelet jelkulcsanak és a hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleld
szinekkel abrazoltuk.

4.4.2.3 Egyéb szabalyozasi elemek

Abrazolasukra a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet abrazolasi szabdlyai szerint, annak
jelkulcsaval egyezé jelekkel kerilt sor.

Ezek az elemek az alabbiak:

= kotelezd megszintetSjelek: a tervezett kiszabalyozasokhoz és a megszintetendd
kézterlletekhez kapcsoldddan,
» javasolt megszintet6jelek: a kérhaz terlletének, valamint az Argenti Déme tér
terlletének egyesitésére vonatkozé javaslat megjelenitésére,
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» javasolt telekhatarok: a sorhézas terulet telkeinél jeldltek,

= kobzhasznalatra atadott tertlet: a korhaz évezetén bellli, fogadétér és latogatoi parkolok
elhelyezésére kijeldlt terilet,

= gyalogut terepszinten: javasolt a Szent-Gyodrgyi Albert utca és a Kosdi Ut 6sszekétése a
jelenleg is gyalogos kézlekedésre hasznalt terlleten,

= tervezett parkolok: a kérhaz terliletén belll biztositandd jelentésebb latogatéi és dolgozéi
parkoloterlletek és a f6 megkdzelitésik jeldlése,

» bontandd épllet: a beruhazas megvaldsitasa érdekében lebontando, rossz allapotu
épuletek jeldlése.

4.4.2.4 Védelmi és korlatozo elemek

Abrazolasukra a hatalyos telepiilésrendezési tervek tartaimaval egyezéen, azok jelkulcsanak
megfelelden kerilt sor. Ezenkivil jeldltik a meglévé villamosenergia-szabadvezetékeket is.

A védelmi, korlatozasi elemek az aldbbiak:

* milemlék és telke: a kalvariadomb és a remetehaz objektumai és telkik,

= helyi jelent6ségi természetvédelmi terllet: a kézpark dvezete,

= villamosenergia-szabadvezetékek: a Szent-Gyo6rgyi Albert utcaban 1évé vezetéket
hosszu tavon ki kell valtani.

A tervezési terlileten taldlhaté kalvaria és a remetelak orszagos miemléki védettséqg alatt all.
A kalvaria korlli kézpark terllete helyi jelentéségl természetvédelmi terdlet.
A védettségeket a szabdlyozasi tervlapon jelbltik, az objektumok megmaradasat
veszélyeztetd teleplilésrendezési javaslatot nem tettlink.

4.4.3 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

Orszagos Terliletrendezési Terv

A tervezési teriiletet az OTrT 3/3. az erd6k dvezete érinti, amelybe az Orszégos Erdéallomany
Adattarban szerepl6 erddk és az erd6gazdalkodasi célokat kdzvetlenll szolgalé féldteriletek
sorolédnak.

A 2018. évi CXXXIX. térvény 29.§-a szerint ,az erd6k évezetébe tartozo terileteket az adott
telepiilésnek a teleplilésrendezési eszkbzében legalabb 95%-ban  erdéteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia’.

AR o RS SN A A két megjelend erdérészlet az alabbi
/ besorolassal rendelkezik:

elsédleges rendeltetés: gazdasagi,
nem védett,

nagy mértékben tlizveszélyes,
természetesséqi allapot: kultarerdé.

LT .

Az Erdo6térkép (elérhetéséqge: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/) a tervezési terlileten belil két
erdorészletet tlintet fel a fenti dbran lathatéak szerint.
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Az 56/A jell erdérészlet, amely az OTrT-ben is az erd6k dvezetébe tartozik, Ek jeli kdzjoléti
erdéterilet terliletfelhasznalasi egységbe ker(l, ezaltal az Orszagos Teruletrendezési Tervvel
valé 6sszhang biztositott.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az Erdétérképen az 56/B jell erdérészlet is szerepel. Mivel
a terllet nem védett, a tavlati parkol6 megvaldsitasa esetén kezdeményezni lehet az
adattarbdl valo torlést.

Budapesti Agglomeracio Terliletrendezéesi Terve
Az agglomeracios terven a tervezési teriletet érintd specialis elemek nincsenek. A térségi
Ovezetekkel valo 6sszhang biztositott.

4.4.4 A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL
VALO OSSZHANG

A 267/2017. (XI. 23.) sz. Képvisel6-testlleti hatdrozattal elfogadott telepulésfejlesztési
koncepcid rogziti, hogy a kérhaz kérnyékét rendezni kell, és az allandosuld parkolési
problémakat meg kell oldani. A telepllésrendezési moddositas foglalkozik ezekkel a
feladatokkal, igy kijelenthet6, hogy a terv 6sszhangban van a koncepcioval.

4.5 Tajrendezési javaslatok

A 2019 szeptemberében leszallitott telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
javaslatok tovabbra is érvényesek, jelen dokumentacioban csak a telepiilésrendezési
szempontbol relevans megallapitasokat ismételjiik meg.

4.5.1 TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A hatalyos szabdlyozasi terven belteriileti erdésiilt teriletként jelolt erdérészletek kdziil az
északi terllet Ev jell védelmi erdéterllet tertletfelnasznédlasi egységbe kerdl, ami biztositja a
fennmaradaséat hosszu tavon is. A déli erdéfolt a parkold tavlati bévetésének helye, amit a
tavlati fejlesztés esetén (mivel nem védett adattari erdd) téréltetni lehet a nyilvantartasbdl.

A jelenleg nagyon elhanyagolt erddsitett terliletek megfelel6 hasznalatarél hosszu tavon
gondoskodni kell, ezt megfelelé fenntartassal, kdztargyak elhelyezésével, gyalogutak,
-6svények kialakitasaval lehet elérni.

A zéldterlletbe ékel6dd, 70+70 fér6helyes korhazi parkold felszamolasardl a helyi épitési
szabdlyzat is rendelkezik, ez az el6irds a tovabbiakban is érvényes marad. A parkolét a
kdzpark részévé kell tenni.

4.5.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

A kélvaria korlli kézpark a hatalyos TSZT taj-és természetvédelmi, értékvédelmi tervlapjan,
valamint a telepllésképi rendelet mellékletén helyi jelentéségli természetvédelmi
teriletként van feltintetve. Erre vonatkozd - els6sorban az itt elhelyezheté sajatos
épitményfajtakkal és a reklamhordozdkkal kapcsolatos — el6irasokat a telepllésképi rendelet
tartalmaz. Mivel a szigoritas nem indokolt, és a teleptilésen mashol is vannak helyi jelentéseégi
természetvédelmi terlletek, a HESZ-ben nem javasolt ezzel kapcsolatos elGirasokat
bevezetni. A HESZ eléirasai megfeleléen biztositjak a természeti értékek védelmét.

4.5.3 TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A szabad talajkibuvasos fal és a benne él6 madarak él6helyének biztositasara javasolt
elkeriteni vagy leesésvédelemmel ellatni a terlletet. A kdrnyezetalakitasi javaslat szerint
jelentés tereprendezés nem torténik, az éplletek elhelyezése igazodik a meglévd
terepviszonyokhoz, felhasznalja azokat. A tervezett éplletek (j tajképi elemet nem hoznak
létre, tovabbra is a korhaz 10-emeletes f6épullete marad a leghangsulyosabb.
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4.6 A zoldfeluleti rendszer fejlesztése

A 2019 szeptemberében leszallitott telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
javaslatok tovabbra is érvényesek, jelen dokumentacioban csak a telepiilésrendezési
szempontbol relevans megallapitasokat ismételjiik meg.

A kalvaria kordli zoldterlletre un. kdzterllet-alakitasi tervet” kell késziteni, ezt kdvetden pedig
kiviteli tervek alapjan kell azt megvaldsitani, mert csak ezen részletességi terv biztositja a
szakszerliséget és fenntarthatésagot. A szabad talajfelliletek ndvényzettel vald6 megfelelé
boritottsagat biztositani kell.

A kozterlleteken tovabbi zoldfellleti elemekként alakitandok ki az utcafésitasok és egyéb
z6ldsavok, melyek létesitésével és fenntartasaval kapcsolatban a telepitési tanulmanytervben
részletes javaslatokat tettink. Az utcakat kétoldalian fasitani kell. A fasitds csak abban az
esetben engedhetb el (és csak azon az oldalon), ha (ahol) azt az utca szabalyozasi szélessége
vagy a kézmivek ezt nem teszik lehetévé. Az utcak fésitdsat utcanként azonos fajjal kell
végezni.

A fasszaru névényzet védelme érdekében a meglévé, j6 allapotu diszfak (nem gylimolcsfak)
lehetéség szerint megérzendék. Ez vonatkozik a kérhaz tertletén 1évé jo allapotu fakra és a
déli, beerddsdlt teriilet fainak megtartasarais, pl. abban az esetben, ha a teriiletre parkolétémb
létesitése valik szikségessé. Az itteni parkoldkat tehat ugy kell megvaldsitani, hogy a jé
allapotu, és — nem tilevell, hanem — lomblevell fakat a parkolékiosztas a realitdsokon belll,
ill. a jogszabalyokat betartva vegye figyelembe.

A burkolt fellleteket minimalizalni kell, mivel egy kérhaz esetében fontos a magas zéldfellleti
arany. A jelenlegi autés dominancia helyett a gyalogosokat kell elényben részesiteni, és
lehetévé kell tenni a kerékparos megkdzelitést is. A parkolokat javasolt kevésbé monoton
médon, zoéldfellletekkel tarkitva kialakitani. Toérekedni kell az egyértelmd, vilagos
feltarulasokra. Javasolt az egyszer(, visszafogott, id6tallé anyagok hasznélata.

A szabadterek rendszere — lehet6ségeihez mérten — segitse a terlleten a kénny(
tajékozodast, a haszndlatot, és egyidejlleg vizudlis élményt is adjon. A kdzlekedési haldzat
mind gépjarmives, mind gyalogos tekintetben legyen egyértelmi és rendszerbe szervezett.

4.7 Kozlekedési javaslatok

A 2019 szeptemberében leszallitott telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
javaslatok tovabbra is érvényesek, jelen dokumentacioban csak a telepiilésrendezési
szempontbol relevans megallapitasokat ismételjiik meg.

A kézlekedési javaslatot Id. a TTT részeként kiadott, J8 jelii terviapon!

A teriilet megkdzelitését biztosité Kosdi ut — Javorszky Odon sétany csomoépont
fejlesztésére készllt engedélyezési terv az orszagos kdzut feldl kanyarodd savok kialakitasat
€s a Javorszky sétany feldl jarmiosztalyozé kialakitasat tartalmazza. Megval6sulasa javitja a
csomopont forgalombiztonsagi helyzetét és kapacitdsat. Nem alkalmas viszont a kérhaz feldl
a varoskdzpont felé balra nagy ivben kanyarodé jarmlvek varakozasi idejének csdkkentésére.
Ezt a Kosdi uton befogadd sav kialakitasaval lehetne javitani.

A korhaz egy iranybdl térténd megkozelitési lehetésége kedvezétlen az utvonalon térténd
varatlan események, beavatkozasok (pl. épités) idején a forgalom biztonsaga szempontjabdl.
Ezért célszerl lenne a Kertvarosi sor fel6l a Javorszky sétany keleti szakaszanak
kiépitésével masodik kdzuti kapcsolatot kialakitani. A Janicsar utca kiépitése tovabbi
kapcsolatok lehet6ségét biztosithatja a kérhaz keleti oldalan.
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A terv szamol az Alsé Toérokhegy ut mentén megvaldsuléd gydjtéattal illetve a Janicsar utca
kiépitésével, figyelembe véve azonban azt a tényt, hogy ezek megvalodsitasat meg fogja elézni
a korhaz fejlesztése.

A jelenlegi k6zOsségi kozlekedés fejlesztése a buszforduldé megtartdsaval, a jelenlegi
buszvégallomas és a buszvard atépitésével valdsithatd meg, hogy a kérhaz fogadotere
rendezettebb legyen. A buszvégallomas és a hozza tartoz6 épulet a jelenlegi buszforduld keleti
oldalara fog kertlni, ahonnan a gyalogosok a kérhaz fogadéterét jelentd fasitott kbztérre
érkeznek.

A terllethez 6nall6 kerékparut kiépitése nem indokolt. A kérhazban és el6terében a
kerékpartarolas megoldasa szikséges.

A kérhaz kornyezetében a gyalogos kozlekedés fejlesztése a Kosdi ut mentén jarda
épitésével, illetve a Lehar Ferenc utcanal gyalogos atkelShely kijeldlésével jelentésen
nbvelné a biztonsagot. A kérhaz fébejaratanak eléterében megfeleld gyalogosfeliiletet biztosit
a javaslat.

A zsakutca és a Mentd kéz kézott gyalogos atkétés éplil, aminek kialakitasat a szabalyozasi
koncepcid is biztositja. A sétanyt javasolt 6 m-es szélességgel kialakitani, és fasorral kisérni.

A tervezéssel érintett terlileten a terllethasznalat intenzitasa ugyan jelentésen néni nem fog,
de a terlleten a parkolas jelenleg sem teljes kérlien megoldott, és csucsidészakban mar most
is a kapacitas 100%-ban kihasznalt, igy a teriileten belll a parkolas kezelésére mar a
telepllésrendezési tervezés szintjén gondolni kell.

Bar a tervezéssel érintett tertilet a tdmb egészében van meghatarozva, a témb északi oldalan
talalhat6 lakéfunkciok (Szent-Gyodrgyi Albert utca) illetve a Ment6s kdz melletti egyéb funkciok
hasznositasa nem véltozik, igy jelen tervben els6sorban a kérhaz és az annak bejarati
zbénajahoz kapcsolodd funkciok (Selye Janos Egészségligyi és Szocialis Szakgimnazium és
Szakkoézeépiskola; Vérellatd Szolgalat és a terllethez déli oldalrdl kapcsolodd kdzpark)
parkolasi kérdéseivel foglalkozunk.

A parkolas kezelésének alapelvei:

= Toérekedni kell az egyes funkcidk esetén a szilkséges parkoldigények telken belll valo
biztositasara, azzal hogy az eltér id6beli hasznalatb6l adédban a parkolohelyek szamat
nem feltétlenul szikséges maximalizalni. (A korhaz és az iskola csucsterhelése a reggeli
orakra esik, mig a csatlakozé kdzpark és miemlék (kélvaria) latogatasi idészaka inkabb
délutén és hétvégeéen van).

» A terllet messze legnagyobb parkol6igényl intézménye a koérhaz, igy a
parkolokapacitas meghatarozasandl a koérhaz csucsterhelése a mérvado (ez elsésorban
a reggeli érakat jelenti: lasd 2.3.3 fejezet), az alabbi megkdtésekkel:

e a parkol6szikségletek ellataséat elsésorban telken belll kell megoldani, de a meglévé
(és megmaradd) kodzterlleti parkol6fellletek figyelembevételével és kapacitasainak
beszamitasaval,

e akorhaz mikdédéséhez biztositani kell a latogatdi és a dolgozéi parkoldk egyértelmii
szetvélasztasat, melyen bellul az utdbbi mindenképpen keritésen (a telek nem
kdzhasznalatu részén belil) kell legyen,

e akobrhaz telkén belll a jobb kihasznaltsag érdekében akar parkoldlemezek, terepszint
alatti parkoldk kialakitasaval is lehet szamolni,

e a latogatdi parkolok egy része a kérhaz telkének kdzhaszndlatra atadott részén is
lehet, melynek parkol6it hétvégén mas is igénybe veheti parkolasra.
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= Az intézmény jellegl funkciok (iskola, vérellatd) dolgozoi, alkalmazotti parkolasait —
lehet6ség szerint — telken belll kell biztositani, mig az gyfélforgalom altal generalt
ideiglenes forgalom egy része az intézmények el6tti kodzterlleti parkolokat is
hasznalhatja.

4.8 Kozmiivesitési javaslatok

A 2019 szeptemberében leszallitott telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
javaslatok tovabbra is érvényesek, jelen dokumentacioban nem ismételjiik meg a
fejezeteket.

A kézmiivesitési javaslatot Id. a TTT részeként kiadott, J-K1 és a J-K2 jelii terviapokon!

A kérhaz terliletének telekrendezéséhez és a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz
szikséges telepllésrendezési eszk6z6k modositasaval egyidejileg rendezni kell a vizsgalt
terlleten helyet foglald, ma egységesen egészségligyi hasznositasra jelélt terlleten, a kdrhazi
terileten Kkivuli telkek teriletfelhasznaldsat is, azok valdésagos terllethasznositasnak
megfeleld mbdositasaval.

Az () beruhdzasok megvaldsitasanak terulet-el6készitéseként néhany avult épulet,
létesitmény bontasa szikséges. Az épuletek, létesitmények bontdsaval egyidejlleg azok
korabbi kdzmuiellataséat szolgélé haldzatainak a bontasat is meg kell oldani.

Az (] beruhazasok jelentkeznek Uj k6zmaigényléként. A terlilet megengedett Uj beépitésének
hasznalatahoz, hasznositasahoz, gazdasagos fenntarthatésagahoz, a kérnyezet védelmére
és a komfort igény kielégitésére, a jelenleg kialakitott ellatassal megegyezben, a teljes
kézmUellatas biztositasa szikséges. A teljes kdzmdiellatashoz biztositani kell a kézlizem
vizellatast, a koOzcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a
villamosenergia-ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkdzlési
ellatast.

4.8.1 VIiZELLATAS
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

4.8.2 SZENNYVIiZKEZELES
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

4.8.3 CSAPADEKVIizZ-ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

4.8.4 VILLAMOSENERGIA-ELLATAS, HIRKOZLES
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!

4.8.5 MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA
Ld. a 2019 szeptemberében leszallitott TTT-ben!
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4.9 Kornyezeti hatasok és feltételek

VALTOZAS KOVETKEZMENY
varhatéan nagyobb beépitettségi és csapadékviz-elszikkadasi képesség,
burkoltsagi arany megjelenése -visszatartoképesség cstkkenese,

csapadékviz-elfolyas gyorsulasa
az épitésekhez és a burkolasokhoz is csbkken a lombtdémeg, mely a kert
fakivagasok lesznek szilkségesek esztétikdjara is rossz hatdssal van
az épitések és a burkolasok miatt is csokken a bioldgiailag aktiv felllet
gyepfellletek fognak megsziinni
a parkolasi szikséglet kielégitése csokken a bioldgiailag aktiv felllet és a
lombtémeg

VALTOZAS KOVETKEZMENY

Uj fak, fasorok, sévények telepitése lombtdémeg ndvekedése (de a lombtdmeg

csOkkenése mellett — lasd: negativumok)

Uj gyepfellletek létesitése biol6giailag aktiv fellletek névekedése (de a
biolégiailag aktiv fellletek csdkkenése
mellett — lasd: negativumok)

amortizalodott éplletek, épitmények a korhaz latvanya és éplletallaga,

bontasa és Ujak épitése szolgaltatasi szinvonala javul

parkoldk egy részének kialakitasa a bioldgiailag aktiv felllet és a lombtémeg

Okologikus érzékenységgel csbkkenésének aranya a minimumra
szoritkozik

A talaj és a f6ld védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd, mely a talaj effektiv
vagy akarcsak potencidlis szennyezddésével jarhat. A terlleten jelentés kdrnyezetterhel®
tevékenység folytatdsa nem varhatd, a szabalyozas ilyen rendeltetés telepitésére nem ad
lehetéséget.

A talajer6-utanpoétlasnal figyelembe kell venni a tertilet domborzati, vizrajzi és talajadottsagait.
A nitratérzékeny teriileteket és az azokkal kapcsolatos el6irasokat, ill. megkétdttségeket La
vizek mez6gazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérél” szolé 27/2006. (.
7.) kormanyrendelet taglalja és ,a vizek mezbégazdasagi eredetl nitratszennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges cselekvési program részletes szabalyairdl, valamint az
adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérél” szolé 59/2008. (IV. 29.) FVM rendelet régziti az
an. ,helyes mezégazdasagi gyakorlat” szabalyait. ,A nitratérzékeny tertileteknek a MePAR
szerinti blokkok szintjén térténé kbzzétételérél” a 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet szél.

A talaj és a talajvizek védelme érdekében az Ujonnan létesuld, nagyobb felszini parkolok nem
épulhetnek vizatereszt6é burkolattal, felszinikrél a csapadékvizek olajfogé mitargyon
keresztll vezetendd6k a csatornaba. Az épitések és burkolasok megkezdése elétt a
terméréteget le kell termelni a terlletrdl, azokat erézié- és deflacidmentesen a helyszinen
deponalni kell és lehetdség szerint ugyanott kell félhasznalni. Amennyiben ez részben nem
lehetséges, abban az esetben a telepllés mas kozterlletein az félhasznalhaté. A
tevékenységek soran keletkezé hulladékokat kizardlag talajt nem szennyezé maédon és csak
ideiglenesen szabad az ingatlanokon tarolni.
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A kdrnyezet igénybe vétele — igy kuléndsen a vizviszonyokba térténd beavatkozasok — esetén
biztositani kell, hogy a viz mint tajalkoté tényezé fennmaradjon, a vizi és viz kbzeli élévilag
fennmaradasahoz szlkséges feltételek, valamint a vizek hasznosithatésagat el6seqitd
kérilmények ne romoljanak.

A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhets, mely
ezeket — akar koézvetleniil, akar talajszennyezés altal kdzvetitetten — szennyezi vagy
szennyezheti. A keletkez6 kommunalis szennyviz csak zart szennyviztaroléban gydjthetd és
elszéllitando, vagy egyedi, engedélyezett szennyvizkezelési technol6giaval artalmatlanithaté.
Az OTRT és a 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet ide vonatkoz6 elbirasait be kell tartani.

A vizbazisok védelme érdekében a teriileten ,a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalé vizi létesitmények védelmérél” szolo 123/1997. (VIl: 18.)
kormanyrendelet el6irasait kell alkalmazni. ,A felszin alatti vizek védelmérél” szolé 219/2004.
(VIl. 21.) kormanyrendeletben el6irtaknak megfeleléen a kockazatos anyagok elhelyezése,
tovabba a felszin alatti vizbe torténd kdzvetlen és kdzvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési
engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan — térténhet.

LA foldtani kbzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrél és a szennyezések méresérdl” szolo 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EGM-FVM
egylittes rendelet kdvetelményei hatarozzak meg a hatarértékeket. Elévizbe és kdzcsatorna-
halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyez6éanyag-tartalomra
vonatkozé hatarértékeket, kiiszdbértékeket be kell tartani.

A felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl” szolé 220/2004. (VII. 21.)
kormanyrendelet és ,a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl” szolo 28/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint a véros a
felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny vizminéség-védelmi terlleten fekvé
telepllés, emellett kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terllet érinti. A
szennyvizcsatorna-halézat kiépitésénél a hatarértékek betartasa ezért is kiemelt szempont.

A vizek védelmére vonatkozban ,a vizgazdalkodasrdl” szolo 1995. évi LVII. térvényt is
figyelembe kell venni, melynek 28.§ (1) bekezdése szerint vizjogi engedély szikséges —
bizonyos meghatarozott kivételektdl eltekintve — vizi munka elvégzéséhez, illetve vizi
létesitmény megépitéséhez, atalakitasahoz és megszintetéséhez (létesitési engedély),
tovabba annak hasznalatba vételéhez, lzemeltetéséhez, valamint minden vizhasznélathoz
(lzemeltetési engedély).

LA felszin alatti viz és a foldtani kézeg kdérnyezetvédelmi nyilvantartasi rendszer (FAVI)
adatszolgaltatasarol” a 18/2007. (V. 10.) KvVM rendelet szél. Az Uj szabalyozasok
kialakitasandl figyelemmel kell lenni a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletre és annak 5.
mellékletére. ,A vizek és kbzcélu vizi Iétesitmények fenntartasara vonatkozo feladatokrol” a
120/1999. (VIIl. 6.) kormanyrendelet szél. A teriletrendezesi tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint:

»9. § (1) A vizmin6ség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz Gvezetbl térténd
kivezetésérél és az Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek bvezetbe térténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz dvezeten bellili kezelésének feltételeir6l a megye terlletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmin6ség-védelmi teriilet vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

A teleplilések ar- és belvizveszélyeztetettségi alapon térténd besorolasardl szolé 18/20083.
(Xll. 9.) KvWM-BM egyiittes rendelet melléklete szerint Vac erésen veszélyeztetett telepllés.

A tervezett modositasok a felszini és a felszin alatti vizek allapotat nem veszélyeztetik,
a vizek védelmére vonatkozo6 elbirasok betarthatok.
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A levegd védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd, mely hatarértéket
meghaladé légszennyezést okoz. Ezért az esetlegesen szlikséges flitést csak gaz, elektromos
vagy megujulé energiaforrasbdl szadrmaz6é energiat hasznalé technoldgiaval szabad
megoldani. A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél sz6l6 306/2010. (XIl. 23.)
kormanyrendelet elbirdsai alapjan helyhez koétott légszennyezd forras létesitésekor a
leveg6védelmi kbvetelményeket az engedélyezési eljaras soran ugy szilkséges meghatarozni,
hogy annak varhatd leveg6terhelése ne eredményezze az egészséglgyi hatarértékek
tullépését. A leveglterhelést okozd forrdsokra, tevékenységekre, technoldgiakra,
létesitményekre (a tovabbiakban: 1égszennyez§ forras) az elérhetd legjobb technika alapjan,
jogszabalyban, ill. a kérnyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi
hatarértéket, levegévédelmi kévetelményeket kell megéllapitani.

A levegéterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kététt légszennyezé pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet tartalmazza. A leveg6terheltségi szint
és a helyhez kotott légszennyezé forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével,
értékelésével, valamint mindezek Gzemeltet6irdl a 6/2011. (1. 14.) VM rendelet kbvetelményei
rendelkeznek. A tervezési terllet jelenlegi allapotanak megfelel, az alapallapotot jelent6
levegémindségi helyzetének megitéléséhez a terllet l1égszennyezettségi paramétereit az
egészségugyi hatarértékekkel kell 6sszevetni.

A fejlesztési terlleten lakossagi légszennyezés-névekedés nem varhaté. Minden egyes
fejlesztési terlilet esetében csak a korszer(, kevésbé légszennyezb energiaellatasi megoldas
hasznalata engedhet6 meg (gaz, elektromos, megujulé energiaforras).

A kozdsségi kozlekedés és a kerékparos kozlekedés fejlesztése a kérnyezeti hatasok
csOkkenését fogja eredményezni. A dizel és benzines lzemanyagu személygépkocsi-
allomanynak az utébbi 1-2 évben tértént elektromos autdkra val6é fokozatos (és tdmogatott)
cseréjének az elkévetkezendd évekbeli gyorsulasara is szamitani lehet. Az épitések soran
jelentés porképzddés torténhet, de ez a Iégszennyezéstipus elkerllhetetlen és idészakos,
ezért nem relevans.

Egyes tevékenységek és berendezések illékony szervesvegylilet-kibocsatasainak
korlatozasardl, illetve az oldészer-felhasznalas kliszébértékeirdl, valamint kibocsatasi
hatarértékeir6l kildn jogszabaly rendelkezik a 26/2014. (lll. 25.) VM rendelettel.

Figyelembe kell venni a fluortartalmu (veghazhatasu gazokkal és az dzonréteget lebonto
anyagokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo 14/2015. (Il. 10.)
kormanyrendelet kdvetelményeit. A tervek készitési id6szakdban a 3 kg hitékdzeg toltetl
légkondicionald vagy hitéberendezéseket be kell jelenteni a kdrnyezetvédelmi hatésagnak.

A koérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatésag a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran allapitja meg az elérheté legjobb
technikan alapul6 intézkedéseket. A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljaras szabalyait a 314/2005. (XII. 25.) kormanyrendelet
hatarozza meg.

A tervezett moédositasok a leveg6 tisztasagat nem veszélyeztetik, a levegé védelmére
vonatkoz6 eléirasok betarthatok.

A zajok és rezgések elleni védelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) kormanyrendelet és a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardél szél6 27/2008. (XIl. 3.) KVvM-EUM egylttes rendelet el6irasai
hatarozzak meg. A kormanyrendelet szerint a kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato
létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten, éplletben és
helyiségben a zaj- és rezgésterhelés feleljen meg a jogszabalyi kdvetelményeknek. Tekintettel
arra, hogy a kérhazi izemelés mind zajokra, mind rezgésekre érzékeny funkciokkal mikodik,
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ezért itt kiemelten kell figyelni a teriileten ill. annak kdrnyékén megjelené e tipusu
szennyezésekre. Ezért az alabbiakban kiemeltik a kormanyrendeletbél a kérhazra vonatkozé
hatarértékeket:

1. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelethez
Uzemi és szabadidds létesitményekibl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendb teriileteken
1. Az (izemi és szabadidbs zajforrasok zajterhelési hatarértékei a 2. § (3)-(4) bekezdésében és a 2.
pontban foglalt kivételekkel

A

Cc

Zajtol védendé terilet

Hatarérték (LTH) az LAM
megitélési szintre (dB) nappal 06-
22 6ra

Hatarérték (LTH) az LAM
megitélési szintre (dB) éjjel 22-06
ora

Uduléteriilet, killdnleges terlletek
kézll az egészségligyi teriiletek

45

35

2. melléklet a 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-E(iM egyiittes rendelethez
Epitési kivitelezési tevékenységbbl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendé terlileteken

Sor-
szam

Zajtél védendd tertlet

Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre*

(dB)

ha az épitési munka idétartama

1 honap vagy kevesebb | 1 hénap felett 1 évig 1 évnél tdbb
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra |22-06 6ra| 06-22 6ra |22-06 6ra| 06-22 6ra |22-06 6ra
1. Udilsterilet, killdnleges | 60 45 55 40 50 35
terlletek kézll az
egészséglgyi terulet

3. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelethez
A kézlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védends terileteken

Hatarérték (LTH) az LAM'k6 megitélési szintre (dB)

Sor-
szam

Zajt6l védend6
terllet

kiszolgalé uttdl,
lakouttol szarmazé

az orszagos
kdzuthal6zatba tartoz6
mellékutaktol, a
teleptilési 6nkormanyzat
tulajdonaban Iévé

az orszagos kdzuthalézatba
tartoz6 gyorsforgalmi utaktol és
féutaktol, a telepilési
O6nkormanyzat tulajdonaban Iévé

zajra gy(jtéutaktol és belteriileti gyorsforgalmi utaktol,
kilterlleti kdzutaktdl, a | belterlleti elsérendi féutaktdl és
vasuti mellékvonaltdl és | belterileti masodrend(i féutaktél,
palyaudvaratol, a az autdbusz-pdalyaudvartodl, a
repll6tértdl, illetve a nem | vasuti févonaltél és
nyilvanos fel- és palyaudvaratdl, a replétértol,
leszalléhelyektdl illetve a nem nyilvanos fel és
szarmazo zajra leszalléhelyt6l szarmaz6 zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra |22-06 |06-22 6ra 22-06 6ra |06-22 6ra 22-06 6ra
ora
1. Uduléteriilet, 50 40 55 45 60 50
kilénleges
tertletek kozil az
egészséglgyi
terulet
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4. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-E(iM egyiittes rendelethez
A zaj terhelési hatarértékei az épliletek zajtol védend6 helyiségeiben

Sor- Zajtél védendd helyiség Hatarérték (LTH) az LAM
szam megitélési szintre (dB)

nappal éjjel

06-22 6ra 22-06 6ra
1. Kértermek és betegszobak 35 30

5. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-E(iM egyiittes rendelethez
Az emberre hato rezgés vizsgalati klisz6bértékei €s terhelési hatarértékei az épliletekben

Sor- Eplilet, helyiség Rezgésvizsgalati Rezgésterhelési
szam kiiszdbérték* hatarértékek* (mm/s2)
(mm/s2)
AO AM Amax
1. Rezgésre kiiléndsen érzékeny helyiség (pl. 3,6 3 100
mitd)
2. Lakéépulet, udlléépllet, szocialis | nappal 12 10 200
otthon, szallashely-szolgaltatd 06-22 6ra
épllet, korhaz,
szanatérium lako- és éjjel 6 5 100
pihen&helyiségei 22-06 6ra

A hulladékok kezelése kapcsan a kommunadlis hulladékot a rendszeres varosi
szemeétszallits keretében, a veszélyes hulladékot pedig arra jogosult céggel el kell szallittatni.
A hulladékok gyijtésének minél szelektivebbé tételét kell szorgalmazni.

A hulladék gydijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevekenységeket ,a hulladékrol” sz616
2012. évi CLXXXV. térvény és szamtalan végrehajtasi rendelet alapjan kell szervezni és
végezni.

A hulladékot ,elballitd” kdteles gondoskodni a hulladékok elGirasszerl gyljtésérél, tarolasaral,
a tertletrdl torténd elszallitasardl, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy
megakaddlyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és leveg6be jutasat. A
kdrnyezet veszélyeztetésének minimalizalasa érdekében kizarélag hulladékszegény
technoldgidk telepitését szabad engedélyezni agy, hogy a keletkezd hulladékok
hasznositasara, artalmatlanitasara rendelkezésre alljon engedéllyel és kapacitassal bird
szolgaltat6 szervezet.

A hulladékokkal kapcsolatban olyan mennyiségl kormanyrendelet és egyéb, miniszteri
rendelet van, hogy itt nem latjuk értelmét ezek felsorolasanak. A sok kdzll érdemes kiemelni
,a hulladékok jegyzekérdl” szolo 72/2013. (VIII. 27.) VM rendeletet.

A hulladékok kézll megkulénboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra.
A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl” szl a
225/2015. (VIIl. 7.) kormanyrendelet, mely szabalyozza azok gydjtésére, széllitasara,
kdzvetitésére, tarolasara, kezelésére és minésitésére vonatkozé szabalyokat. A 12/2017. (VI.
12.) EMMI rendelet rendelkezik az egészségugyi szolgaltaténal képzddé hulladékkal
kapcsolatos hulladékgazdalkodasi tevekenységekrol.

Az Uj tevékenységek soran keletkezett hulladékok kezelését/artalmatlanitasat a
jogszabalyok eldirasainak megfeleléen kell a keletkeztetonek végez(tet)ni.
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4.9.6 KATASZTROFAVEDELEM

A korabbi kilszini agyagbanya terlletét érdemes kdzhasznalatuva tenni, de a kéfalak tetejét
mindenképpen sziikséges leesésvedelemmel (korlattal) ellatni. Az ott fészkel6 madarak
éléhelyének zavartalansagat biztositani kell.

A tervezett helikopter-leszalld elhelyezése és kialakitasa mindenben felelien meg a hatalyos
egészseégugyi és léglgyi jogszabalyoknak (az V. osztalyu reptérre vonatkoz6 passzusoknak).
A mentés Utvonala legyen minél egyértelmibb. A kérhaz terlletének egyértelmi{ lehatéroldsa
katasztrofavédelmi szempontbdl is kiemelt fontossagu.

Budapest, 2020. januar
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