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' INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Lombard Zala Pénziigyi Szolgaltato Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: UJPTIRL045482698511X),

Baldzs Csaba adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz616 1994.6évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Holly Zsuzsanna kozjegyz6 11020/0/154/2009 szami hatirozata alapjan dr. Holly Zsuzsanna
kozjegyzé a(z) 11021/072416/2012 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KESZFIZETO KEZESSEG cimen fennallo
5000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaitdst kérihiv.szi Adés {levsz Kiv.josei Tike
SG Esdkddinanszrozts Magyarorszig Zrt. Krausz Jézsef DOLOGI 005.V.0526/2011 LiZING SZERZ EREDO TARTOZAS 75 155 384 Ft
KOTELEZETTIJEKENT BALAZS
CSABA
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Mikodas Balizs Csaba JOGUTOD ADOS  005.V.1574/2014 kartérités 130 000 ¥t
Részvénytarsasag
Tenjik-Chikén Boglérka Krausz J62sefDOLOGI 005.V.0485/2013 TARTOZAS 68 932 Ft
KOTELEZETTJEKENT BALAZS
CSABA
DMRY Duna Menti Regionalis Vizmii Zrt KrauszJ6zsefDOLOGI 005.V.2710/2018 dij 608 327 It
KOTELEZETTIEKENT BALAZS
CSABA
DMRY Duna Menti Regiondlis Vimmii Zrt, Baldzs Csaba JOGUTOD ADOS  005.V.0329/2020 dij 283 303 Ft
DMRYV Duna Menti Regionalis Vizmii Zrt. KrauszJozefDOLOGI 005.V.1263/2022 dij 416 798 Ft
KOTELEZETTJEKENT BALAZS
CSABA
Magyar Biztositék Szivetsége Krausz JézmsefDOLOGI 005.V.1634/2022 visszmfizetés, visszmtérités 431 570 Ft
(44 449 721 R2 VH-7549) KOTELEZETTIJEKENT BALAZS
CSABA
Budapest Kérnyéki Torvénysatk Krausz JémsefDOLOGI 1400-2.MV.7508/2013/2 tartozis 61 125 Ft
KOTELEZETTJEKENT BALAZS
CSABA

cime: 2600 Vic, Szivarviny utca 49., megnevezése: -,
fekvése: VAC BELTERULEL, helyrajzi szama: 34/1.
tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2),
jellege: lakéingatian.
Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: -, A tulajdoni lap szerint 515 m2 dsszteriiletii kivett lakohaz és udvar.
Az adé- és értékbizonyitviny alapjin 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 We taldlhaté. Kozmiivek:vezetékes viz, villany,
csatorna.
Az FLMUHALOZATI ELOSZTO Kft. javara bejegyzett vezeték joggal terhelten,
AVh kéré kerte a Vht. 140. § (8) szermtl 0j becsérték megallapitasat., -
bekoltozhetSen kertil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 28 300 000 Ft,

arverési elSleg: 2 830 000 Ft,

licitkiiszob: 283 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit illetve a
szakaszok kezd és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MKB Bank, 10103898-58503700-02000004.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi karaktersorozatot és az
ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Vegreha_]tm Kar altal miikodtetett
Hektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezd§ idopont: Befejez6 idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.21. 2025.09.10. 18:00 28 300 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.10. 18:00 2025.09.30. 18:00 28 300 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.30. 18:00 2025.10.20. 18:00 28 300 000 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel atra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szdzalékaban volt elérhet§ a felhasznaldk szaméra, és azt a kezd és befejezé idOpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. térveny 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhet6 allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrd! sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé elBarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajaniat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elarverezési jogot nem gyakorothat, kizarolag magasabb dsszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz8 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
tetheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltdtt képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A fethasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kdrli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas 1tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa, Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eliaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérGl vagy
korlatozasaré! nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlo a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kodzzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar éltal miikodtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi

mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznélo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt

felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverez8k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,

aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
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arverezOk eclektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgaloé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve t8rvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3
munkanappal megel6zen elSterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatahoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivlia amennyiben az rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelel§ arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa MKB Bank, 10103898-58503700-02000004 szam végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a
letéti szamldn jovdirdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként térténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az
arverez8, az drveréshez tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznal6i nevének &s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldz8leg kdzzétett vételi ajaniatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6kdnyv alafrdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkoényv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendetkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy miés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev$ az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els$ arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté 4rverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag &t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az FElektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogis eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birésdagi
hatdrozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdallapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresiteit ,sdrga csekk”)
haszndlardval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kozz¢, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Vac, 2025.07.12.

Szabé Erika Viktéria
6nallé birésagi végrehajto - helyettes

8/38






