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e - = INGATLANARVERESI HIRDETMENY

¢factoring Pénziigy galtatd Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: PRCT2005/06445),

Tllyés Andras adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz0lo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. €))
bekezdese alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) PESTI KOZPONTI KERULETI Birésag 17/A.Pk. 609289/2008 szAmi hatarozata alapjan a(z) PESTI
KOZPONTI KERULETI Birésag a(z) 036702/2009 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, BANKKOLCSON cimen fennalld
1 094 380 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

NAYV Dél-Budapesti Adoigazgatosaga Illyés Andras 280.AV.0017/2021 ADOTARTOZAS 1 141 200 Ft
(8413793475)

cime: 2600 Vac, Papvolgyi it 37-39., megnevezése: kivett lakohaz/udvar,
fekvése: Vac belteriilet, helyrajzi szama: 4795/1.

tulajdoni hanyad: 16872/108084,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, A teljes, osztatlan kozos tulajdonban 4ll6 ingatlan alapteriilete 9117 m2. Az ingatlan
tulajdoni Japjan I1I/21. rovatszimon 200 m2 nagysigu teriiletre az FLMU Halézati Floszt6 Kft. vezetékjoga van bejegyezve.

Az ingatlan kézérdekil hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 7 618 000 Ft,

arverési elleg: 761 800 Ft,

licitkiisz6b: 152 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik ifletve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejez6 idGpontjit az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Magyar Bank Holding, 10104167-54468000-02000003.

Az dtutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legala(és,qlnyabb vételi ajanlat(ok) osszege:



Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.18. 2026.03.10. 14:00 6 856 200 Ft.
2. szakasz 2026.03.10. 14:00 2026.03.30. 14:00 5332 600 Ft.
3. szakasz 2026.03.30. 14:00 2026.04.19. 14:00 3 809 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (S) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6é 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6épontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjdt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet§ a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szo6lo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soréan a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Jsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz0 §j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(olkrdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatéd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizdédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitélo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
val6disagaért a regisztralt felhasznélok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb koévetelésrol nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kaveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fliggetlenill az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznéld a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Kuaria Gfv. VII. 30.371/2018. szami jogers itélete alapjan nem kotelezhet$ a vizkdzmii-szolgaltatd mindaddig a kozilizemi szerz8dés megkotésére az
ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az
ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (arverés Gitjan) szerezte meg. A meghatarozottak okan az ingatlanszerzés vizkoziizemi
A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valoé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhireé tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig t0rténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmaéra.

Az ¢elektron arveresi hirdetménvek p
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba tée}'ezgyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i



nevének ¢és Jelszavanak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit r0gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartasiba trténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo biroségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznéld mdr szerepel az drverezk nyilvantartisban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy édtutalta a MBH Magyar Bank Holding, 10104167-54468000-02000003 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az cldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként térténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utan, az érverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt fethaszndldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadisaval elektronikus Giton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapldban. Nem teszi
k6226 a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev6 arverezdt, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6konyv alairasa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot ¢lbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedt halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 3sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez$ nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlonbézetet a
mulaszi6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag &t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elBterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerSs birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismetelten megallapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos arverezés irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajidsrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990, évi XCILIL torvény (Iiv.) 43. §$(8
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga esekk”) haszndlatéval Jfizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirde t6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.02.10.

dr. Németh Fva
végrehajto-helyeties
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