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B i N 005.V.0093/2019/248

- INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Titdn Faktor Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1294),

Kovacs Istvan adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben téjékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ad6s(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht. ) 141. § értelmében arverést 1Gz6k ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Pintérné dr. Kovics Ida kizjegyz6 11077-0/2008/0/3 szamu hatirozata alapjan Pintérné dr. Kovics Ida
kizjegyzd a(z) 11077/0/1528/2018 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte cl, KOLCSON cimen fenndllé 20 000 000 Ft {Okovetelés és
JjAmlékai hehajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtast Kéri(hiv.szs Adés Vlpvsz Kiv.jopeime Tiike
INTRUM Zirtkbrtien Mitkodé Résavénytirsasag Kovics Istvan 005.V.2468/2020 kolesondssmg 114 136 Ft
(8387200002370_VH)

ELM{ Halézti Eloszté Kft. Kovacs Istvan 005.V.3322/2012 Saolg.szmbdlytalan vét.-bél eredé vill.e 392 792 Fe¢
(76070540, FM-47/18)

INTRUM Zartkiriien Mitkodé Részvénytarsasag Kovics Istvan 005.V.2437/2020 kélesondsszeg 80 513 Ft
(8387200001580_VH)

Titan Faktor Pénzigyi Smigaltats Zrt. Fehér Hajnalka 005.V.0092/2019 KOLCSON egyetemleges vh.
(1294) koltség

DUNACORP FaktorhazZrt. Kovics Istvan 005.V.2000/2024 egytb pénkovetelés 30393 Ft
(2119828323-vh)

Obudai Parkolssi Nonprofit Korlatolt Felelgsségii Kovacs Istvan 005.V.0723/2025 dij és potdij 12 300 Ft
Térsasag

(503-2023-5584VH)

cime: 2600 Vic, Arpad it 56. 1. Ajto, megnevezése: -,
fekvése: VAC BELTERULET, helyrajzi szama: 2370/A/1.
tulajdoni hanyad: 1/1 (II/1),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: -, A tulajdoni lap szerint 298 m2 Gsszteriilets tirsashazi Inlds.

Az ad6- és értékbizonyitvany alapjan a foldszintes lakas alapteriilete: 120 m2+48 m2, melyben 3 szoba, 2 félszoba 2 konyha, 2 fiirdé+2
We, , 2 elészoba, és kamra talalhaté.

Fiitése: cserépkalyha. Kézmivek: vezetékes viz, giz, villany, csatorna .

Az ingatlan becsértékét a Vici Jarasbirésag a 1412-12.Vh.2/2020/55 szami jogerds vegzesevel megallapltotta

+Mcllekcpulet muhelv Az ados kerelmere a becsérték a Vht 140 § (8) ALAPJAN IS METELTEN MEGALLAPITVA

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becséttékerkikialiasi dra: 84 900 000 Fit,

arverési elSleg: 8 490 000 F,

licitkiiszob: 849 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit illetve a
szakaszok kezd§ és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103898-58503700-02000004.

Az atutalési megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaitasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi karaktersorozatot és az
ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.13. 2026.04.02. 14:00 84 900 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.02. 14:00 2026.04.22. 14:00 84 900 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.22. 14:00 2026.05.12. 14:00 84 900 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb a
meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve
40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapié a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi ajanlat,
licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeloz6 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza
a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a
licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szdzalékaban volt
elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elSarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szl 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az cldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hitcles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazothatja. Az arverezés
sorén a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb cléarverezésre jogosult vesz
részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverczésre jogosult ugyanczen
bsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorothat, kizérolag magasabb dsszegh vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds aléd vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. B
korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonéivezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden toriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatéd jellegl, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt
felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl szolo cgyéb
tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetésc nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a
kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal
nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esctén valamennyi jogosult egylttesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovibbd a végrehajtasi cljards(ok) koltségei kicgyenlitésre kerlilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége clétt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan clérverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl8dbket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr6l nincs tudomédsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vev$, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrdl sz016 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5)
bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozésanak, valamint a korlatozas
feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kézzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezi
mindségben t61ténd belépésre az drverez8k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznédldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez$k elektronikus
nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlod iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndlod
mar szerepel az drverez8k nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal megelézéen elbterjesztett
aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaro
végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiéltasi ara 10%-4nak megfeleld drverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy tutalta
a MBH Bank Nyrt., 10103898-58503700-02000004 szamd végrehajtdi letéti szamldra és az elleg a letéti szdmlén jévairasra kerilt. Ha az drverezd
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként térténé hasznalatdhoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési
engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az algilvélés utan, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo lezérdsdig az aktivalt



felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadaséval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cgyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kdzzé
a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és dijmentesen megtekinthets az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6kdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtod iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairdsdnak napjatdl - ha
pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény indokolttd
teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizeite meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztéd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél az
drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kévelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajié torli az ingatlan
Jolyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték ismételt megdllapitasdtol ~
végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozai kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil
pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetGen sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az eldterjeszts jogat vagy jogos
érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belitl végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogast a végrehajional kell benyijtani a
végrehajtast foganatosito bivésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Irv. 74, §
alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az illetékes birésdg eljarasi illetck beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas
(birosdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk™) haszndlataval fizethet meg.

HATOS AGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-, hogy a birésigok kézponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Véc, 2026.02.24.

Szabé Erika Viktéria
0nallo birdsagi végrehajtd - helyettes
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