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Tisztelt Poigarmester Ur! Tisztelt Képvisels-testiilet!

Tudomasunkra jutor, hogy a vaci 3355 hrsz- ingatlant a tulajdonos eladsza hirdet.

A helyszinen munkatarsaimmal megeekintettik az ingatlant. Kilsg megjelenésében az épiilet
azonnal felyjitist nem Igényel, viszont az Creszesatorna Javitasa, egyes szakaszokon a cseréje
mdokolt, igy a Jelenleg észlelhetd kitlsé fal azisa, nedvesedése megszuntethetd. A zart, belsé udvar
12 gépkocsi elhelyezésére alkalmas, A panzidban 15 szoba {(kétigyas, firdbszobds) talalhats. Tizek
kéziil 8 szoba falfestést, tapetizast kévetSen azonnal hasznalathba vehetd, mivel a butorzata,
berendezési targyal rendelkezésre 4llnak (franciadgy vagy szetvalaszhatd agy, minibar, szekrény,
asztal, kibeltelevizié vezeték, internetkapesolat lehetGsége). A pince szint, - melyben t6bb tarols és
rendezvény helyiség rtalalhaté - Jelenleg nedves, felbjitisra szorul. Az épilet firési halézata
miikodGképes, de 2 késGbbickben szakaszos feljitds szitkséges. A Vil Varosfejleszté Kft,
ertékbecsiést készit gz ingatlanra, amennyiben 2 Keépviscls-testilet is  tovabbi targvalasra
alkalmasnak itéli a vételi szandek megtetelét. A jelenlegi informécis gylytéshez csatolom a
KEMINTIRI K11 2012, évi ingatlanforgalmi szakertdi véleményét a vaci 3355 hrsz-w ingatlanrél.
Az ingatlan rulajdoni lapjan, a I oldalon EIMIT vezetékjog talalhatd 3 m? tettiletnagysigon,
egyéb vonatkozasban az ingatlan per- teher és igénymentes. 2014. november 28-in az ingatlanon
széljegy, beadviny nem volt talilhate,

A Gazdasagi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag a2 elterjesziést megtirgyalta és
tamogatta,

Kérjik az elSterjesztés megtargyaldsit és a hatirozati Javaslar elfogadasit.

Vic, 2014. december 3.

Tisxtelettel:

Hatdrozati javasiar

Vac Varos. C)nkorményzar Képviselé-testiler ugy dont, hogy felhatalmazza a polgarmestert a vici
3355 hrsz-a ingatlan (VOros sipka panzié) vételi szandéknyilatkozat megtetelére és aldfrasira.

Hatarido: 2014.12.15. Felelds: polgarmester
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a Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2014. december 01-jén megtartott iilésérdl késziilt jegyzokonyvbdl

Targy: Vac, 3355 hrsz-G, Honvéd u. 14. ingatlan (Vords sipka panzi6) vételi szandéka

Vac Véaros Onkormanyzat Képviselétestiilet Gazdasagi — Vdrosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga javasolja a KépviselGtestilet szamara a vaci 3355 hrsz-4 ingatlan (Véros sipka panzid)
vételi szandéknyilatkozat megtételét és aldirasat.

Hatarid6: 2014. dec. KT {ilés Felelds: Miszaki Osztaly mb. vez.

K.m.f,

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag elntke

A kivonat hitelé(il:

Parizs Istvanné
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Nem hiteles tulajdoni lap

Vicw Jaram Havstst Farin Sébdhrvatala
VAL 2600 Faptalan . 1-3.
Biein hitelos fudajdowi lap - Szemile masokht
Rsgrendedds szamy 300054794748 14
2014.71.278

Nem Hiteles tulajdoni lap

Ciidat: HE

Nem hiteles tulajdoni lap

- Szektar
YAC
Balterilet 3358 helyrajel szdm
JEUG VAC Homwed utca 14
LRESE
1. A&z ragatlan adaval:
siremzlet adatok reralet  kat .t e
mirr2idzi agfkivett megnevezams miO.G bha m? [ 29
g 2udg

wrwatt gvar 43 ireda

2. kelegyze hatdreozat: 374 us . a7
a t 335471 HRET-t ferhsld Cazvezeibdki szolgalbm

VAL Beltaruie

3 beijegyzd hatdrszat: 708172001 .05.07
illeti a VAC Belteridlet 33%5/2 HR3E-t terheld Gasvezetik =zal

%« 4. beiegysé hatdrezat: 3743472006 05 LI

— Trgatlan-—nyillvantartas at alsk itaza a OAT forgabamwbahe lyezs
o]

:-.U_, 12, tulz2ensy hanyad: 171

,iqd b»'—_-j»_f-g:{zé hatsrozat, erkezdm) ide: £39347272

a sogoim: adiswstel

o] yogalias . tolardonos

= mev: ABCE INVEST LNGAYLAMEORGRIMAZD HET.

P im: 1873 DUDBFEST Erzedbes kowat d0-42. I

= iy zmazam: 2424 3050

— } .
—

—

dd

Z 11. meiesyzd hatarcsat, srkeses: dé;

Vazetdhlog
VME—1267 AL, eilvwaé by szamh (20254
zzerinti § md terdletaagyadgra.
sog@ault
név: B @LOZATI ELOSETO KET.
cim ©OLIED BMOARESY Vami Ot BT

=mzam: 1 IDUE9S:

= V.z: (enanillé wezstak javara a2 vaznfa]z

TUL AJDONT |.A% ¥EGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

ni lap

Nem hiteles tulaj



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
VELEMENY

A Viac, Honvéd utca 14. szam alatti

3355 hrsz- ingatlanrsl.




fktatasi szam
Vac, Honvéd utca 14. £/2012/020

Az értékeld tarsasag: KEMINTIRI Kft

Szakéné(k} neve: Bird Sandor

Az értekelés forduldnapia / azonosita szam: 2014. okicber 29, £/2012/ 020
Anvi_zsg?la.l cér_.i?.

| Fedezet vizsgataty .+ X | Pelalizegaiat
_Ugyfél / megbizé: L
Ingatian nyilvantartasi adatok

[

Az ingatlan cime: *iV;
Az ingatlan helyrajzi szama: 3355

Az ingatlan megnevezése: Udvar, iroda

Az ingatfan hasznositasi formaja:  Panzio

Ovezeti besorolasa Belteriilet
Ertékeit vagyonértéki jog TULAJDONJOG mértéke _ 1 / 1
megnevezeése: tulajdoni hanyad
| Telek teljes teriilete _ ) 804 m’
| Ertékelt tulajdoni hanyadra esé telek terilete _ _ 804,00 m’ |
Osszes brutté felépitmény teriilete 611 m’ Redukalt alaptersiet 549 m° |
Felépitmények darabszama 1 db
Piaci érték ésszefoglalé
‘Piaci 6sszehasonlité megkézelités szerint 49 930 498 -Ft
Piaci hozadéki megkézelités szerint 50 400 800 -Ft
Koitség elvii megkozelités szerint ( csak eflendrzé modszer) 49 966 724

Egyeztetett ( végss ) piaci érték

Az ingatlan révid tava értékesithetdsége*

gKany&en 't Atlagos X! e | Nehéz
) - eros Kiresiot kisgyensilyozott piac |, NP eréis tulkindial
atlagos nagysagy kialakitasy, éreki Bj ﬁa '_ : é@kﬁ L egyedi nagysagu, kialakitasy L
- Meflskletek*:
ynmcs* ; P .. - X g Tulajdoni Iap X
2. Térképmasolat X
3. Alaprajz X
4. Féldrajzi Térkép(ek) X
5. Foték X
........... BlroSandor o 6. Hasznalati megéﬂapodés
Felsdfok ingatlan-értékbecsis (571526/2004) 7. Nyilatkozat
Felséfoka miiszaki énékbecsid (1 9/03/2004) 8  Ec yéb

Osszes kockazati elem / Likvidaciés szorzé

Likvidacios ériék

KEMINTIRI Kft. 5000 Szelnok, Rékdczi it 50, 14.10.29 23 ofdal




tktatasi szam

Vac, Honvéd utea 14, E/2012/020

2.

.— " -
Tulajdonlapi adatok

_ ———clfoMaptadatok 0

A2 ingatlan cime (ingatian-nyivantartasban feituntoton): ___ Vac, Honvéd utca 14.

Az ingatlan cime (termeszetben)- Vac, Honvéd utca 14
g ( ) -
3355

Helyrajzi szama:
Ei.__,__ -—

Bejegyzett tulajdonos ( ok ), tulajdoni hanyad ( uk ):

Tuihanyad:

Az esefieges széljegyzet (ek ) tartalma: —_————
. . Teher: Tulajdani lap szerint
%E@@@ﬁ;;m%mmwmmgﬂL

Szolgalmi jogok, haszoné

lvez

____ Telek leiré adatok, behatérolas

Aleleklertlete: s —
_Ertékelt tulajdoni hanyadra es telek terilete: 804,00 m’ _
A telek alakja, formaija: . Szabalytaian sokszég alaki;

_- utcafront: - Epilet homlokzattal, falazott teglakeritéssel

A telek keritettsége: .
atgy: Epdlet homlokzattal,

_ _Eszaki -
QM@@E@@@M; . __ Sk . -

_A_teﬂg—:ﬂqeégitettsége, nyitoftsaga: . Kétutcafrontra épitett, beiséd udvaros .

, . . . 1db pince + féldszint + részleges tetitéer beépitésy
Az ingatlanon ielenleg talalhate:

_ ~—————. panzoepllet =~ = = N
_Aﬁimygéﬂﬁ@%lﬂsz_ﬂqs_ﬂéﬂom@g —— Csalddihdzak -
Vac varosban - a varoskozponti részén -, a Dr

Csanyi Laszlé kératrol nyild Honvéd utca 14. Szam

Telepiilésen bejjli elhelyezkedése: alatt, & Honvéd utca és a Karcsu Arzén utea sarkan,
sarcktelken csaladi hazas beépitésii dvezethen

talalhato,
———-——.______________—___.______ -

Megkézelithetsége: ——_ Aszfalt burkolatd gtrol

Koziekedési eszkozok: Helyi autébusz: X Személygépkocsival: X Tehergépjarmiivel:
Viilamos: Troli; Metra;

. Eid -

Kézmiivek

-_—— -

Tavolsagi autébusz: X  Vvasat: X Gyaiogosan: X
— e vasut

Vizhalozat: Orszégos haldzat |
_Eloktromos halozat__Orszagos halezal
Kozmii ellatottsag: Eatorna: Orszagos halozat
Gazhalozat: Orszagos haldzat
Zart szennyviz tarolg: -

Tulajdoni lap szerinti hasznositasi forma: Udvar, iroda
_

_Tényleges hasznositasi forma ! alternativ hasznositds:  Panzio

- _— .

Kertépitészet leirasa: —

141029 3423, ofdat

KEMINTIRI Kit. 5000 Szolnuk, Rakiczi 01 50,




fk_fatésf s§zam
Vac, Honvéd utca 14. E/2012/020

Tetemgarazs _ Telken belil

;3

Parkolas:

Kills6 garazs Garazs az éplileten belil

A helyszini szemilén kérnyezeti szennyezettségre

Kornyezeti alfapot { szemrevételezes &5 szobeli info alapjdn ): A
utalé nyomokat nem tapasztattunk.

Rivid széveqes ismertetd:

Az értékelés targyat képezd ingatian Pest megye északi részen, a févarostol (Budapest) 33 km tavolsagra
északi iranyban, Vac varosban - a varos kazponti részén -, a Dr Csanyi Laszid korutrol nyilé Honved utca 14.
Szam alatt, a Honvéd utca és a Karcst Arzén utca sarkan, saroktetken csaladi hazas beépitésl Gvezetben
tatalhatd.

Az ingatian polgarmesteri hivataitol 1000 m-re, tavolsagi autobuszjarat megalldjatol 400 m-re, orvosi
rendelétdl 600 m-re, oktatasi intézmeénytd! 500 m-re, alapellatast biztosito kereskedelmi egységtdl 500 m-re
fekszik, megkodzelithetosége aszfatt burkotatd Gtrot lehetséges személygépkocsival, vaiamint gyalogosan,

gépkocsivat parkolni a panzio udvaran lehetséges.

Az északil tajolasa szabalytalan sckszbg alakl telekingattan rendezett, korllkeritett, kdzmivesitett {viz,
villany, gaz, csatorna, telefon), amelyen 1idb az 1900-as évek elején epilt 2001-ben atépitett pince +
foldszint + részleges tetdtér beépitési panzid épilet ialalhatd.

Az ingatlanhoz tatozé az iizemeitetéshez sziikséges ingosagok, biitorok, berendezések, értékét a
végsd forgalmi értek tartalmazza. Az ériékelés soran folhasznalt kinalati adatok, kozel hasonid
minéségben tartalmazzak az iizemeltetéshez sziikséges alap berendezési targyakat, igy kilon

korrekcié nem keriilt figyelembevételre.

KEMINTIRL Kt 5040 Szotuok, Rakiczi it 51 14.10.29 4/23. oidal




tkiatasi szam
Véc, Honvéd utca 14. E/2012/020

Altalanos és ter

| Az épilet megnevezese:

Funkcigja: Panzié
| _—  _ Panzié
Becslilt épitési éve: 1900-as évek eleje -

— Pince # fdldszint + részleges tetétér bepitési panzio

F6 tartészerkezetek, fétalak: Tégla falazatok .

____Fagerenda fodém

Az utolsg feldjitas éve ( ha volt ): 2001 o .
Eptilet szintek szama: 3 o
| Nettd alapterdlet: g 61’#? _— ]
Komfartfokozat: -—
[~ ————— fZCpllletszerkezetifelépitése
- o leirds i

Alapozas, szigetelss: Beton és tegia savalapok, bitumenes sz eteléssel
| AAPOZAs, s 9———_._________54__. o Dmenes szigetele: o

N

Belsé tereivaiaszto falak: Tégla falazatok
— —————~— =% = _Teglafalazatok _— ]

Epiileten beliili lek&tott kdzmiivek

| Fodémek. ——
alakja: Kontyolt nyeregtets L o
Teté szerkezete:  Acsoli fa fedélszék o
___ fedés: Cserép - o
| Kdisd homiokzatok: Nemes vakolattai fedett, képorozott .
Belsd fai felliletek: Festett, csempézett - .
Nyilaszaré szerkezetek _kiﬂiﬁ;__Fﬂze_mth_@_ S
| beisf: Fa szerkezetiek .
| Padloburkolatok: Keramia jarolap, parketta
- T T

Vizhaldzat: _ . Orszégos héiéﬂ _ o
Elektromos halézat: Orszagos halozat
Gazhalozat: o Orszagos hilozat

| Csatorna: - Orszagos halozat o

Epiiletgépészet

-—.—\_____-———._______

Flitési rendszer:
- hé-leadas: Radiétor_hjoj—l_e_a@k@___

- kazan: CIRKQ gazkazan

Egyedi flités esetén: Gaz parapet: Kandalls: Egyéh:
Hasznélati meleg-viz ellatas: Kdzponti gazkazanrol.
| lgényszint htalanosan: Jo.

Szakipari szerkezetek épiletgépészet miiszaki allapota; Jé.

Szerkezeti allapot: Jo.

Fizikai allapot %-ban kifejezve: 85%

Egyedileg értékelondd elemek ismertetése -

KEMINTIRI Kt $000 Szolnok, Rakdezi b1 50, 14 1i23

523, ofdal




tktatasi szam
Vac, Honvéd utca 14. Ef2012/020

Rovid széveges ismertetld:

Az értékeles targyat képezé felépitmeény egy pince + foldszint + részleges tetstér beépitési az 1900-as évek
elején hagyomanyos technologiaval épiilt, téglé savalapozasy, tégla falazatd kontyolt nyeragtetds, fa
fodémszerkezetli épllet, cserép tetéfedéssel. Az épiilet kordbban irodahazként funkcionalt, amely 2001 év
soran panzidnak lett kialakitva.

Az épulet kils§ homiokzatai vakoltak, festetiek- kbporozottak, belsé falai festett kivitelliek, jarofeliletei
keramia jardlapokkal, parkettaval burkoltak.

Fltési rendszere kozponti cirko gazkazannal (izemet, radidtor hd-leaddkkal, meteg-viz ellatast is kdzponti
gazkazan biztositja.

Az éplfeten belil! 15db kilonattd részben eltéré méretl lakoegység kerdlt kialakitasra.

Az éplleirdl Altalanosan elmendhatd, hogy szerkezetileg és esziétikailag is jo alfapoti.

w

KEMINTIRT Kit. S000 Srolank, Rikacy: it S0, 149028 6/23. oidat



Vac, Honvéd utca 14.

fictatasi szam
E/2012/020

__Piaci 8sszeh

] A telek teriilete { m?) ! 804,00

[ Besorolésa:

.__ ‘ Beiterulet. —‘

A kérnyezet fajlagos telekarai

Ingatlan cime Vac, Belvaros

Vac, Erzsébet uica

Vac, Dr Csanyi Laszlé
krt

Kézmiivek Viz, villany, gaz Viz, villany, gaz Viz, villany, gaz
Telek (m’) 919 | 500 607
besorolas Belterilet Belteriilet Beiterllet
Szabalyozas L Tarsashaz epitésére Lakéhaz épitésére Lakdhaz épitésére
lefrés alkalmas terlilet alkalmas teriilet alkaimas terilet
Transakeio tipusa (adasvitelkinalal) Kinélat Kinélat Kinélat
Eladasi vagy _{Ft) 33300004 23000000 19800000
ndlaiar " 5 o 36 235 | 46 000 32619 -
Datum 2012 2012 2012
Adat forrasa sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adathazis
Megjegyzés - —— .
Tényezd % eltérés az alapértéktol
Kinaiatt ar 15 15 15
Kinatat kerrekdd Kihaial komekeio Kinalal kerrekcia
Beepithetdség 0 0 0
Alak, formia, teriileti 0 5 0
meref, Eitérd
Eihelyezkedés 10 0 10
- i N Eftérs - Elterd
Megkozelithetoseg 0 g 0
Kérnyezeti 0 0 Q
szennyezetiség
Megléve kézmtivek 0 4. 0
Keritetiség 0 0 0
Hatosagi eléirasok 0 0 0
Hasznosithatosag 0 0 0
Korrekciok mindésszesen (%) -25 =20 -25
Fajlagos talekar (.-Ftim’): 27176 36 800 24 464
Atlagar: 29 480.- Ft/m®
A telek értéke (TE) = 804,00 m” X 29 480 - Ft/m’= 23 701 920.- Ft
o

KEMINTIREF K. 5000 Szolnek, Rakacs dt 50, 141029 7/23. ofdal



_ Iktatasi szam
Véc, Honvéd utca 14. : £/2012/020

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése

Ingatlan cime Vac, Belvaros Véc, Eszak Vac, varoskozpont
Ingatlan tipusa Munkasszalle Panzio, sérézé és bol Panzi6 és maganlakas
_ngatlan tip ~ A o g

_Epulet(m®)

Telek (m?) 800 2004 1500

Epités éve 1970 1995
Szerkezet, allapot Kézepes Jé _
_ Tranzakeid tipusa gat!éielel.-'kir[éﬁl__'_ K'naiat Kmalat .
Eladasi (Ft) 080000 ] 500
vagy kinalati .
ar {Fym?) M2
Datumn 2012
— -
Adat forrasa sajat adathazis sajat adatbazis sajat adatbazis
T . —
Lni6s eldirisoknak megiclelden Vi :f:;l'ﬂz'oégie:rr?si :;-I:::—;;é;anzm
telijitott &s enpedéiiye! rendeikesd A nzi: s béf}s-dﬂ ven-dé Wac torgalimas résrén komplent
740m2-es 8 szohis, firddszobak, pa bt ’f At £ vendéahits cgység! [500nm telken
kildn WC-k, felszerell konyha, A tetéit érbg on 4a::0h" i an?:rli Kai - 130 nm pinceszint fmkedr /
epyeh helyiségekkel rendelkezd, imn hs fakds l‘ hk?? rtak ki 4 - 300 nm, sordzdsbeiizemelhetd
Jelenieg szdiloként iizemeld ¥ fir dészzba'vaT konyharész /
ingatlan. Az épiilet hirom szinthél Az alsb seinten 180 ﬁm-e% - 300 num, & db 16 nem hals, tysolds,
MEQ}EQYZéS dll. Az épilet alayt pince, Bidszint e’IeImiszerbo.I:és 300 r-cs sf-jrdzﬁ illetve kadas fiirddszobaval
€5 egy emelet van. lde tartozik ey konyhdval elék;é 2016 hel s.é::ek_kt.:F tdpas tdrsalod
kb 800Im2 -5 telek ar épiilet 4 ' I:Ikildl'k yseE - 170 wm-en 4 szoba. 3 firdds2oha,
magsl A fiités nagy része pi ﬂ;e 2(20 "'m hataimas nappali, kenyha
konvektoros a masik része gazcirkss A fitése e'lzci: 16 s ve. . titretés dtkexdvel kiilon bejaratial
kizponti fiités rendszerd, Forgaimas a gka- .-rn hiﬂosiﬂea ’ remdelkezd, sajat célea kialakiton
helyen 16va, busz és vasit csak A mm:‘km . Jéh' ket lakrésy talaihate,
nehany percre. teljes berendezéssef : ter: éhenységre isi{kaimas
- T
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_Fajtagos felépitménysr (.-Fym?; 107 838 77 586 87 655
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Atlagar: 91 026.- Ft/m’

A felépitményérték megallapitasa

_ Megnevezés Alapteriiet Sulyozés Fajlagos (m’} & _ Epitmény érték
Foldszint 370,60 m®  100% 91026 -Fm”= 33734 236 -t
Tetéter 113,30 m* 90 % 81923 -Ftim®= 9 281 876 .-Ft
Emelet 00 m g% 0.-F¥m’ = 0-Ft
Pince 126,60 m° &0 % 54 616 -Ft/m* = 6 914 386 -Ft
Garazs | 00 m 0% 0.-Fthm? = D.-Ft
Melléképilet 00m’ 0% 0.-Ftim’ = 0.-Ft

Muileképiilet-2 00m?  ow Q.-Ft/m’ = 0.-Ft
Mellsképulet-3 _0om’ 0% _ O-Fym’= 0.-Ft
Epilet] 00m oy 0.-Ftfm? = 0-Ft
Epiilet.il 00 m? 0 % 0.-Ftym? = 0.-Ft

Térburkolat, kertépitészet

Egyedileg értekelend( elem

Osszesen: 611 m°
Redukalt alapteriilet. 549 m° _
_Epitményérték sszesen _ _ _ _ 49 930 498 .-Ft
Az épitményérték a telekertéket nem tartalmazza , 1 a telekértéket tartaimazza I X[
Ingatlan értéke minddsszesen: 49 930 498.-Ft

%__"MMWWW—HMN
9723, aldal
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A telek értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint

Telekérték= 804 m* X 29 480.- Ft/m’=

23 701 920.-Ft

Az épitményérték megallapitasa

Avulas Avultatott potlasi
Alapteriifet Potlasi kiltség
Fizikai | Erkélcsi Piaci kdliség
Y - . (m?), (Fim) 4 (FO) (%) [ (%) | (%) (PO
| Eeiszint .. | 370,60 | 165000 | 6% 145008 15 | 20 | .. 17 879968
Tetster | 11330 | 135000 | 16295500 { 10 | 15 5031455
ket b e | et b e
Pince _ 126,60 | 110000 | 13926000 | 20 | 30 | 3 353 381
G o1 T T | Y
_Meliékepiiet 00 | 0 Y
Motisepiiorz | g0 o o 0
|Melleképiilet-3 i 80 0 ' 0
Epalet) 1 0o 0 0
. Epulet.it 00 0 0
Térburkolat,
kertépitészet 0-Ht ) °
Egyedile értékelendd
ezL g | 0.-Ft 0
Epitmeényérték minddsszesen: 26 264 8§04
ingatlan értéke minddsszesen: 49 966 724.-Ft

KEMINTIRI KFft. 5004 Scotnoke Rikéczl at 50, : f4.10.2%

123, olgal
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Bérletileg hasznosithatd teriiet BiaptariletMennyiseg

Bérleti dij havonta

9000 .- Ft/ éjszaka

3510 000 - Fi/hg

Szoba (2 dgyas) 13 db
Szoba (3 égya;)_ 2 db 13500 - Ft/ jszaka 810 000 -Ft/ho
Emelet ' . _ 00 w* -~ Ft/ &jsrake, __Z:f@f?._,_ﬁthé
Pince 126,60 m’ - Ft/ gjszaka 0 -Ftrho
Garazs 00 m? - Ft{ giwaka 0 Ft/hé
Meliéképilet 00 m* - FL{ gjszaka 0. Ftihe
Melléképiiet-2 G0 m’ - Ft &jszaka 0 -Ftihe
Melléképuiet-3 00 m’ - Ft ! ¢jszaka O -Ft/ho
Eptlat.| . 00 m? - Ft/ djszaka _ 0 ftine
Epiilet.Il 00 m? _ FtJ &szaka 0 -Ft/ho
Egyedi gfem . O.-Ftrha
Figyelembe vehetd bevétel 4 320 000 -Fiino
Kihasznaltsag 25%

Figyelembe vehett éves bevétel

12 960 000.-Ft

Kiadasck _
A tulajdonos fenntartasi kéltségei Az éves bevételek: 15 %-a 1944 000.-Ft
Menedzselési kéltségek + Feldjitast kiltségalap 3+2% Az éves bevételek: 5 %a 648 000.-Ft
Elvéart hozam Az ingatlan értékének: 5 %a 4 320 000.-Ft
Ingatlanadd ~Fm? 0.-Ft
Biztositas Ftfm’ 0.-Ft
A tokesitési rata, az ingatlan elhelyezkedése, funkcidja, < ~
miszaki és esziétikai allapota, illetve a jdvedelemtermeld Eves egyenleg 6 048 000.-Ft
kepessége alapjan, valamint a Hitelintézetek es az Tékésitési rata 12.00 %
ingatlanbefektetési piaci szerepldk altal publikalt tokesitési  ~- R :
rataajaniasok figyelembevételével keriilt megaliapitasra. Tdkésltett egyenleg 50 400 000.-Ft
Befektetési kiadasok 0.-Ft
Az ingatlan hozadéki értéke 50 400 000.-F¢
e i ]
KEMINTIR] KR, 5008 Szotnok, Rikiczi il 50, 14.10.29 11723, oldal
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A végsh forgaimi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer i_ndoklésa:
A fedezeti értékelés elkészitese soran a piaci 6sszehasoniito megkdzelités szerinti és a koltségalapu
megkdzelités szerinti madszerekkel meghataroziuk az ingatlan forgalmi értékét. Bazisértékként a piaci
ssszehasontité megkdzelités modszerével meghatarozott értéket vettk.

A forgaimi érték olyan stabil ingatianpiaci kéraimények kozt keriilt megaliapitasra, amikor & szabalyok
lényegesen nem témek el a jovébeni szabalyoktol.

Az ingatlan értéke a piaci Hsszehasonlitd megkozelités szerint | o 49 930 498 -Ft
A piaci dsszehasonlitd megkozelités silyozasa e I 50%
Az ingatlan értéke a hozamalapl megkdzeiités szerint 50 400 000-,—Ft
A hozadéki megkdzelités sulyozasa ' 50%
Az ingatlan értéke a koliségalapu megkozelités szerint i 49 966 7'2.4.—Ft
A koltségalapt megkozelités stlyozasa . 0%
Az ingatlan egyeztetett értéke e 50 165 249 -Ft
Forgalmi érték kerekitve 49400000.Ft

Az érékelt ingatlan likvidacios értékének megaliapitdsa soran a kaveteles-kényszerbefekietés
érvenyesitésének kockazatat vetiik figyelembe. Tekintettel arra, hogy a piaci s egyéb adatokat
megbizhatd forrasokbol szereztik be, igy ezen kockazatokat figyelmen  kivll hagytuk, & hosszd tavil

értékaliandosag kockazatat szintén figyetmen kivil hagytuk.

Forgalmi ériek 49 400 000.-Ft
Hosszu tav ertékallandésag kockézata 0 %
Piaci adatok megbizhatatlansaganak kockazata 0 %
Egyéb adatok megbizhatatlansaganak kockazata 0 %
Kovetelés-kényszerbefekietés érvényesitésének kockazata 30 %
Osszes kockazati elem / Likvidacios 3201Z0 - 30 %
Likvidacits érték . 34 580 000 .-Ft
14.10.23 . . 12723 ofdal
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Megfeleldségi nyilatkozat, Zaradék

Az értékelést végzé koteles felhivni a megrendeld figyelmat arra, hogy a jelen énékelésben leirtak bemutatasara
ofyan piacen kerill sor, amelyen a szabdiyok lényegesen eltérhetnek a jovébeni szabalyoktél, és a nem
prognosztizalhatd valtozasok érvénytelenithetik e tanulmany kdvetkeztetéseit. Az ingatlanck értékére vonatkozd
megailapitasck csak a jelentésben kifejtett kdzgazdasagi, piaci és stratégiai viszonyok kozostt érvényesek, s e
keretfeltételek valtozasai a megallapitasckat sziikségszerlien korrigaljak.

Az ingatianénékelé adatlap a forgalmi / likvidacios érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban tériénd
megailapitasa. A szakvélemény a vonatkozo Altalanos Feltételrendszemek megfelelten, az abban meghatarozott
eljarasokat kovetve készilt, az alkalmazott modszerek és a levont kovetkeztetésck értelmezése az ott
meghatarozottak szerint értendsk.

Korlatozo feltételek

A jelentésiinkben szerepld adatok legjobb tudasunk szerint helytalick és pontosak. Az adatckat a megbizotol és
mas megbizhato forrashdl szereztilk be, azokat szuroprobaszeriien sem eliendriztik, igy nem vallalunk garanciat,
vagy feleldsséget a szolgaltatott, és a jetentésiink elkészitése soran felhasznalt adat vagy vélemény
pontossagaért.

Fel kefl hivni a megbizdé és a felhasznalok figyelmét arra, hogy a foldtertletekre vonatkozé &s mas altal
szolgaltatott adatokat, melyet a jeien vagyonériekelésben felhasznaltunk, jogi szakérts, vagy foldmérd kilén
vizsgalattal nem hitelesitette.

A kdrnyezeti helyzette! kapcsolatosan feltételeziik és szamitasba vettik, hogy a hatalyban 1&vé jogszabalyokat,
igy kitondsen a vonatkozo térvényeket, allami és helyi rendelkezéseket a fsid tulajdonosa, bérlgje vagy egyéb
jogcimen hasznaldja teljies mértékben betartotta. Azt is feltételeztik, hogy az (zemszerl mikddéshez szikséges
minden engedélyt, jovahagyast, vagy egyéb felhatalmazast a tulajdones az orszagos vagy helyl hatosagoktal,
szervezetektd! vagy maganszemélyektsl birtokolja, illetve azok beszerezheték, vagy megujithatok.

Az értekbecslés soran az ingatlan hiteles lulajdoni lapjat és - amennyiben rendelkezésiinkre all — &
terkepmasolatot minden esethen felilvizsgaltuk, az oft talalhato bejegyzéseket értelmeztik, azokra a figyelmet
jelentésinkben felhiviuk; a mellékletben szerepld egyéb dokumentumok, igy killdntsen az alapitéd okirat,
hasznaiati megaliapodas valdsaggal valo egyezdséget azonban nem vitatjuk, azok kiilon vizsgalat targyat nem
képezik.

A jelentésiinkben meghatarozott értékek tehermentes ingatlanra venatkoznak, azaz a Jelzdlogjog, végrehajtasi
Jjog, vagy egyeb terhek a becsériék megailapitasakor nem keriitek figyelembevételre, azok értékesokkents (ilietve
adott esetben értékndveld) hatasaval nem szamoitunk. A fentiekben feirtaktol vald eltérés a szakvéleményben
minden esetben régzitésre keriil. .

Az értékelés soran meghatarozott értékek az Altalanos Forgaimi Adét nem tartalmazzak, kivéve, ha az
értékelt ingatlan lako , besorolast (ésivagy lakéingatianként értékelt), ezért amennyiben az
adasvétel/épitési kéltség AFA koteles, Ugy a fenti becsiilt érték brutté érték, tartalmazza az AFA dsszegét!

A megdllapitott becsérték kizardlag az ingatlan jelenlegi miikdé funkcidja, ifletve a szakéntd attal figyelembe vett
hasznalatmad valtas estén érvényesek. A kérilmények valtozasa az ingatlan értékat modosithalja. Az értékkel
kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és megallapitasok a helyszini eljaras napjan rogzitett allapotra
vonatkoznak, s jelen értékelés kiadasatdl szamitott 90 napig vannak érvényben.

Jelentésink megdilapitasai az abban leirt feltételezéseken alapulnak és kizardlag az itt meghatarozott
felhasznalas esetén érvényesek. Jelen szakvélemény két szamozott példanyban készilt, annak masclasa,
sokszorositasa, vagy barmilyen mas modon t6rend fethasznalasa kizardlag az Ertékeld elézetes irasbeli
hozzajarutasaval térténhet. Hasonl tilalom aia esik a harmadik személynek térténs atadas, adatszolgaltatas
sth. is azzal a kikétéssel, hogy a szakvélemény tartalmanak megismerésére, felhasznalasara kizarolagosan a
mindenkori megrendeis jogosuit.

Szakért6i nyilatkozat

Az entékeld nyilatkozik, hogy e megbizashoz nem fiizédik sem korabbi, sem jeienlegi, sem jGvibeni érdeke,
valamint a megallapitott érték és a dijazas kozott semmiféle osszeflgges nincsen. Efjard szakérté nyilatkozik
tovabba, hogy a forgalmi / likvidacios érték az értékeld szakmaban szokasos modszerek, a tobbszdr modositott
25/1997. (VIli.1.) PM rendelet, valamint a megrendeld iranymutatasainak megfeleléen és a TEGOVA altal
javasolt (EVS 2009) mddszertan alapjan kerlit megallapitasra, azt azonban elismeri, hogy a leirt kivetkeztetések
abszolut médon nem garantalhatck és nem bizonyithatok.

o S ‘—"M“"—m“—ww—————wmu—-um_l_
13/23. ofdal
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E&ep_ul% Fildszint ___ 7 [Eép[”eb Tetétér ] o
megnevezes _ paddbarota [ e megnevezés | S— waplerdid
Elstér Keramia jardiap 4,90 Szobaegység- 1 Keramia jardlap, parketta 24,60
Elekiromos helyiseq Herania jardlap 3,60 Szobaegység- 2 Keramia jaralap, parkelia 24 10
Mosds-We Keramia jarofap 2.70 Szobaegyséa- 3 Kerémia jardlap, parketts 33,10
] @zﬂedﬁ Keramia jarotap 62,8_0 Szobaegység- 4 Kerdrmia jardlap, parketta 36,00
Raktér_—_ Kerdmia rsiap —_3’40 Kézlekeds Kerama jarétap 8,60
Kazénhaz Kerarmia jarlap 5.40
Recepcio Kerarmia jardlap 7.20 [
Tarold Kerdmia fardlap 160 |
Etterem Kerdmia jardlap 23.20
_ Konyns i o
Mosogats Kerérmia jratap 2.50
Eldkeszitg Keramia ardiap 3.80
Szobasgység. 1 Kerdmia jarolap, parketia 25 201 ]
S20baeqység- 2 Kermia jérolap, parketis 23,10
H_. Szobaegyseg-3 Kerdmia jardiap, parkatts e | - ]
Szobaegzség- 4 Kerdmia jarglap, narlfalra | 21.00 - l ]
~_-;I.Jaegység- 5 Kerém;mﬁ%ﬂm 32,30 ésszesen:l 126,60
Szobaegység- 6 Keramia jarolap. parketta 20,60
Szobaegység- 7 Keramia jarttap, parketta 22.80
Szobaegység- 8 Keramia jarolag, parketta 20,30
o Szobasgység- 9 " Keramia [ardlap, parkeits 23.40
_x—-—u—{szétﬁgység- 10 Keréra fardlap, parkatta 27,60
L Osszesen: 370;]
D:('jéputet- Pince Eﬁépulet- Emelet{ek
megnevezés pagidaurkalat Zepte et megnevezés [ ——— sEpioriet
Kézlekeds Karérmia jarélap 8.0
Kézlekeds Keramia grdlap 14,20,
Mos6 Keramie jrslap 18,30
Szarite Kerdmia jésslap 12,30 L
Raktar Kerdnis yardlap 4,50
Raktar Kerbmia jaroiap 11,80
B _ Oitéz T e oo 9.20 : Usszesen: 0,00}
Mosdao-We Kerdmia jardizp 4,20
t WC Keramia jarotap 120
Raktar Alizathaton 29.60
Osszesen: 1 3;}
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