Onkormanyzat Képvisel-Testiiletének 21/2014.(VL.21 .) onkorményzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakds céljira szolgdlo helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrol

Véc Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011.
évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 42 § 1. pontjaban, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva, a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6, tobbszor modositott 1993.
évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3 § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
onkormdnyzat tulajdondban allo lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl az alabbi rendeletet alkotja:

ELSO RESZ
Lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlete

) I Fejezet
Altalanos rendelkezések

A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatalya a Vac Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakésra (a tovabbiakban: lakas) és
nem lakas céljara szolgalé helyiségre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki. A rendelet 1. melléklete
sorolja fel a bérbe adhaté lakdsokat. A lakdsok — a lakéas fekvése alapjan — I-IV. kategoriakba
sorolandok be. A besorolast jelen rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

A bérbeaddi jogokat gyakorlo és kotelezettségeket teljesité szervek

2.§

(1) 'A bérbeadoi jogokat és kotelezettségeket a

a)  Képviselo-testiilet,

b)  Emberi Kapcsolatok Bizottsaga,

¢)  Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag,

d)  Polgarmester

gyakorolja az e rendeletben meghatarozott feladatmegosztas szerint.

(2) ?A lakasok és helyiségek kezelésével és hasznositasaval kapcsolatos bérbeadoi jogokat — ha jelen
rendelet masként nem rendelkezik — az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga gyakorolja. A 30. § (7)
bekezdés c) pont cc) - cd) alpontjaban foglaltakrol sz616 dontés, valamint a volt Esze Tamas Laktanya
(Vac, hrsz. 1620/29-1620/35) tekintetében meghozandd dontés az Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik.

I modositotta a 18/2019.(X1.06.) dnkormanyzati rendelet

2 modositotta a 18/2018.(V1.22.), a 25/2018.(VIL. 13.), a 48/2018.(XI1.14.) és a 18/2019. (X1.06.) onkormanyzati
rendelet



(3)* A bérbeaddi jogok gyakorlasa soran a lakdsok, nem lakds céljara szolgalo helyiségek kezelésével,
feliigyeletével, éves feliilvizsgalataval kapcsolatos feladatokat, illetve a lakasokkal és nem lakas
céljara szolgalo helyiségekkel kapcsolatos adminisztracids feladatokat a Vaci Varosfejlesztd
Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag végzi. A bérleti szerzédések eldkészitése és a megkotése
a Vaci Varosfejleszté Kft. feladata.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben meghatarozott szervek kotelesek ezen rendeletben meghatarozott
feladataik ellatdsa soran egymassal egyiittmiikddni, a kért adatokat haladéktalanul kdzolni, szakmai
ismereteikkel egymast segiteni.

(5) A tarsashazakban 1év6 lakasok és helyiségek bérbeadéasa soran tekintettel kell lenni a tarsashazi
alapit6 okiratban, illetve a tarsashaz kozgytilésének, valamint tigyintéz6 szervének hatarozataiban
foglaltakra is.

(6) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban
Ltv.), a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013 évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.), valamint
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban Motv.) és a
22/2014.(V1.20.) szamu Helyi rendelet rendelkezései megfeleléen irdnyadoak.

II. Fejezet
A lakasbérlet létrejitte

A lakasbérlet jogcimei

3.§

(1) “Lakasbérleti jogviszony a kivetkezs jogeimek alapjan létesithetd:

a)  Szocialis alapon torténd bérbeadas,

b)  Koltségelven torténd bérbeadas,

¢)  Piaci alapon to6rténd bérbeadas,

d)  Kozérdekt célbol torténd bérbeadas,

e)  Vis maior lakas,

¥, Galcsek u. 9. sz. alatti lakasok szocialis alapon torténd bérbeadésa,
g)  Hazfeliigyel6i szolgalati lakas bérbeadasa,

h)  Komfort nélkiili lakas bérbeadasa,

i) Lakas nem lakas céljara torténd bérbeadasa,

J)  Szervezett lakascserével torténd bérbeadas,

k) Varosrendezési cél megvaldsitasa érdekében torténd bérbeadas,

) °Piaci alapon az ingatlan rendeltetésszert allapotba hozatali kotelezettséggel torténd bérbeadas.

(2) Lakas és helyiség csak ezen rendeletben meghatarozott jogcimen és modon adhaté bérbe.

3 A2.§(3)bekezdése a Vac Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 54/2023. (XI1. 13.) onkormanyzati
rendelete 1. §-aval megallapitott széveg.

4 modositotta a 48/2016. (XII. 16.) 6Snkormanyzati rendelet

5 A3.§(1) bekezdés k) pontja a Vac Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2023. (I11. 22.) onkormanyzati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoéveg.

6 A3.§ (1) bekezdés 1) pontjat a Vac Véaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 8/2023. (I11. 22.) dnkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.



(3) "Az iires vagy megiiresedett, illet6leg j épitésii lakasok bérbeadasi jogcimének meghatarozasarol,
a jogcimet érinté barminemd modositasrol — ha e rendelet masként nem rendelkezik — az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga dont.

(4) Bérlakasnak a lakasallomanybol valo torlésérdl a Képviseld-testiilet dont.

(5) A szocidlis helyzet alapjan bérbeadasra keriild, illetve a koltségalapon meghatarozott lakbérii
bérlakéshoz juttatas, tovabba a piaci alapon bérbeadasra keriild lakasok elosztdsa palyazati rendszer
keretében torténik.

Altalanos szabalyok

4.§

(1) Lakdasra bérleti jogviszonyt meghatarozott id6re lehet bérleti szerzddéssel létrehozni, a (2)
bekezdésben szabalyozott eltérésekkel.

(2) Hatarozatlan id6re jon létre a bérleti jogviszony,
@)  haa hatarozatlan id6re bérbe adott lakasra a bérleti jogviszonyt a bérbead6 jovahagyott
varosrendezési cél megvalositasa érdekében sziinteti meg és a bérld elhelyezésérol cserelakas

biztositasaval gondoskodik;
b)  bérlokijelolési és bérlo kivalasztasi jog gyakorldja errdl igy rendelkezik;
¢)  alLtv-ben eldirt bérbeadasi kotelezettség esetén.

(3) Lakascsere esetén a bérbe adott lakasok bérleti idétartama nem nohet.

(4)® A hatdrozott idétartam legfeljebb 5 év lehet, kivéve a 3. § (1) bekezdés 1) pontjaban meghatarozott
jogcimen torténd bérbeadast, amely esetben a hatdrozott id6 legfeljebb 15 év lehet.

(5) A hatdrozott id6 lejartat megel6z6en a bérl6 kérheti a szerz6dés meghosszabbitasat, melyre a
bérldt a szerzodésében fel kell hivni. Amennyiben a bérbeadas feltételei tovabbra is fennallnak, a
bérleti szerzodés meghosszabbithato.

(6) °A lakasbérleti jogviszony idétartamat a bérleti szerzédésben, években vagy hénapokban kell
meghatdrozni. Eltér6 megallapodas hidnydban, az években megéllapitott iddtartam azon a napon jar
le, amely a szerz6déskotés naptari honap utols6 napjaval megegyezik, a honapokban megallapitott
id6tartam azon a napon jar le, amely szamanal fogva megfelel a kezdénapnak. Ezen nap lejarati
honapban vald hidnya esetén, a lejarat napja az adott lejérati honap utolsé napia.

A lakasbérleti szerzodés tartalma

5.§

(1) A lakasbérleti szerzodésben meg kell hatarozni:
a)  alakas bérleti jogviszony idétartamat, a bérlet jellegét;
b)  alakas helyiségeit és azok alapteriiletét;

7 mddositotta a 18/2019.(X1.06.) és az 57/2020.(X1.19.) 6nkorményzati rendelet

8 A4 § (4)bekezdése a Vac Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2023. (111. 22.) onkorményzati
rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.

9 modositotta a 46/2020. (IX.23.) 6nkormanyzati rendelet
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¢)  alakas komfortfokozatat;

d)  alakashoz tartoz6 helyiségeket;

e)  alakas bérleti dijat, annak fizetési modjat és hataridejét;

Y, a kiilon szolgaltatasok korét és dijat;

g)  alakas birtokbaadasanak napjat;

h)  abérbeadd és a bérlo jogait és kotelezettségeit;

i) abérld és a szerzodés alapjan vele a lakasba egyiitt ko1tozok nevét és személyi adatait;

J)  aszerz8dés megsziinése utan a bérld tarthat e igényt cserelakésra;

k) anem szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakas esetén az 6vadék osszegét és feltételeit;

l) a bérld szocidlis koriilményeinek jelentds valtozasa esetén a bérleti jogviszony jellegének és
bérleti dijanak feltilvizsgélata lehetdségét.

(2) A bérleti szerzodéshez mellékelni kell az lizemeltet6 altal a birtokba adaskor felvett, a lakas
berendezéseinek és tartozékainak felsorolasat, miiszaki allapotat tartalmazé jegyzéket.

Palyazat utjan lakashoz juttatas

6. 8§
(1) Ures bérlakasra palyazatot kell kiirni, a 3. § (1) bekezdés d-i pontjaban foglaltak kivételével.

(2) %A palyazatot az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga irja ki.

(3) A palyazati kiirast a rendeletben szabalyozottak szerint kell kdzzétenni. A kdzzététel elsé napja és
a

megtekintés idopontja kozott legalabb 15 munkanapnak, ezt kdvetden a palyazat benyujtasanak
hataridejéig is legalabb 10 munkanapnak kell eltelnie.

(4) A palyazatokat a bérbead¢ altal rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benytjtani.

(5) "' A palyézat benyujtdsanak modija:
a)  '“személyesen a Vaci Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi Részlegén,
b)  Ppostan a Véci Vérosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi Részlegének cimére.

(6) Ervénytelen az a palyazat, amelyet nem a kiiras szerint nyGjtanak be.

(7) A palyazati kiirasnak a bérbeadas jogcime - szocidlis, koltségalapu, piaci - mellett tartalmaznia
kell:

a)  alakds cimét, alaptertiletét, komfortfokozatat, szobaszamat, a lakdshoz tartozé helyiségeket;
b)  alakas miiszaki allapotat;

¢)  alakasra megallapitott bérleti dijat és egyéb koltségeket;

d)  alakas megtekintésének idépontjat;

e)  apalyazat benyujtasanak helyét, hataridejét, modjat;

J) azeredmény kozlésének madjat és idejét;

g)  aszerzddés megkotésének hataridejét;

10 médositotta a 18/2019.(X1.06.) Snkormanyzati rendelet

11 mddositotta az 57/2020.(X1.19.) dnkormanyzati rendelet

12 A 6. § (5) bekezdés a) pontja a Vac Véaros Onkorményzata Képviselé-testiiletének 54/2023. (XII. 13.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg,.

13 A 6. § (5) bekezdés b) pontja a Vac Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 54/2023. (XI1. 13.)
onkorményzati rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg,.
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h)

a nem szocialis helyzet alapjan bérbeadasra keriild lakasok esetében az 6vadék 6sszegét és

feltételeit.

(8) '*Szocidlis helyzet alapjén bérlakas juttatdsara nem jogosult a palyazo:

a)

b)
¢
d)

Szocialis helyzet alapjan meghatarozott bérlakasra torténd pélyazat benyujtasanak felétele,
hogy a palyazé a palyazat benyujtasat megel6zd 6t évben vaci lakohellyel rendelkezik.
Szocidlis helyzet alapjan bérlakas juttatdsara nem jogosult a palyazé: amennyiben a palyazo,
hazastéarsa, illetve a vele egyiitt koltoz6 hozzatartozoja lakoingatlan, épitési telek, tidiild
ingatlannal rendelkezik a palyazat benyujtasakor, illetve az azt megel6z6 6t éven beliil. Ez aldl
kivételt képez a palyazé tulajdonaban allo, de haszonélvezettel terhelt lakds, amennyiben azt a
haszonélvezo lakja, vagy

onkormdnyzati lakas bérldje és a lakast nem bocsatja a bérbeadd rendelkezésére, vagy
lakasigénye mértékét meghaladd szobaszamu lakashoz jutna, vagy

a palyazo ¢és a lakasba vele egytitt koltozok egy fore jutd havi jovedelme meghaladja a
mindenkori 6regségi nyugdijminimum 400 % -at,

amennyiben palyazo6 rendszeres jovedelemmel rendelkezik, és nem csatolja a Nemzeti Ado- és

Véambhivatal altal kibocsétott el6z6 évre megallapitott jovedelemigazolasat;

amennyiben a Ltv. alapjan megvasarolt 6nkormanyzati bérlak4sat

értékesitette;

akinek Véac Varos Onkormanyzat felé koztartozasa van;

Samennyiben a paly4zo, hazastarsa, illetve a vele egyiitt ko1t6z6 hozzétartozdja 6nkormanyzati
bérlakasra fenndall6 bérleti jogviszonya a palyazat benyjtasat megel6z6 5 éven beliil rendkiviili
felmondassal megsziintetésre keriilt a bérleti szerz6dés rendelkezéseinek megszegése miatt,
vagy bérleti jogviszonya ez okbdl nem Keriilt meghosszabbitasra;

"*amennyiben a palyazo, hézastarsa, illetve a vele egyiitt koltz6 hozzatartozoja a palyazat
benyUjtasat megeléz6 5 éven belil az 6nkormanyzati bérlakasra beadott palyazatdban
megtéveszto, félrevezetd adatokat kozolt.

(9) "Koltségalapon meghatérozott lakbérii bérlakasra torténd palyézat benyujtasanak felétele, hogy
a palyazo a palyazat benyujtasat megel6z6 6t évben véci lakohellyel rendelkezik. Koltségalapon
meghatarozott lakbérti bérlakas juttatisara nem jogosult a palyazo

@)

b)
c)
d)
e)

amennyiben a palydzd, hdzastarsa, illetve a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozéja lakoingatlan,
¢pitési telek, iidiilé ingatlannal rendelkezik a palyazat benyujtasakor, illetve az azt megeléz6 6t
¢éven beliil. Ez alol kivételt képez a palyazo tulajdonaban 4l16, de haszonélvezettel terhelt lakas,
amennyiben azt a haszonélvez0 lakja;

ha 6nkormanyzati lakas bérloje, és a lakast nem bocsétja a tulajdonos rendelkezésére;

ha az Ltv. alapjan megvasarolt nkormanyzati bérlakasat értékesitette;

onkormdnyzati lakasbérletre vagy magéantulajdonu lakésra tartasi szerzédést kotott;

mint dnkormanyzati lakas bérldjének, vagy a bérlé hazastarsanak szerzédésszegd magatartdsa
miatt 6t éven belill a bérleti jogviszonya megsziint;

ha lakasba kolt6zék egy fore jutd nettd jovedelme nem éri el a mindenkori 6regségi

nyugd{j minimum 500 %-at;

14
15
16
17

mddositotta a 2/2020.(1.22.) és a 17/2020.(1V.1.) 6nkorményzati rendelet
kiegészitette a 17/2020.(IV.1.) 6nkormanyzati rendelet
kiegészitette a 17/2020.(IV.1.) 6nkormanyzati rendelet
modositotta a 2/2020.(1.22.) és a 17/2020 (IV.1.) 6nkormdnyzati rendelet
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2 '8amennyiben a palyaz6, hazastarsa, illetve a vele e gyitt k6lt6z6 hozzatartozoja Snkormanyzati
bérlakasra fennall6 bérleti jogviszonya a palyazat benyjtasat megel6z6 5 éven beliil rendkiviili
felmondassal megsziintetésre keriilt a bérleti szerzédés rendelkezéseinek megszegése miatt,
vagy bérleti jogviszonya ez okbdl nem Keriilt meghosszabbitasra;

h)  Yamennyiben a palyazo, hazastarsa, illetve a vele egyiitt koltoz8 hozzatartozoja a palyazat be-
nyQjtasat megeléz6 5 éven beliil az 6nkormanyzati bérlakdsra beadott pélyazataban
megtévesztd, félrevezetd adatokat kozolt.

(10) 2°A piaci alapon kialakitott lakbérii lakasok bérleti jogara az a természetes személy palyazhat,
aki a palyazat benyujtasat megel6z6 6t évben vaci lakohellyel rendelkezik. Piaci alapon kialakitott
lakbérii bérlakas juttatasara nem jogosult a palyazo:

@)  amennyiben a palyazo, hazastarsa, illetve a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozéja lakoingatlan,
épitési telek, idiil6 ingatlannal rendelkezik a palyazat benyjtasakor, illetve az azt megeléz6 6t
éven beliil. Ez alol kivételt képez a palyazé tulajdonaban 4ll6, de haszonélvezettel terhelt lakas,
amennyiben azt a haszonélvezo lakja. A palyazatok elbirdldsanal elényt élvez az, akinek és a
lakasba vele egyiitt koltozok egy fore jutd havi jovedelme meghaladja a mindenkori 6regségi
nyugdij minimum 400 %-at.

b)  *'amennyiben a palyazo, hazastarsa, illetve a vele egyiitt koltoz6 hozzatartozoja Snkormanyzati
bérlakdsra fennalld bérleti jogviszonya a palyazat benyjtasat megeléz6 5 éven beliil rendkiviili
felmonddssal megsziintetésre keriilt a bérleti szerz6dés rendelkezéseinek megszegése miatt,
vagy bérleti jogviszonya ez okbdl nem keriilt meghosszabbitasra;

¢)  amennyiben a paly4zo, hazastérsa, illetve a vele egyiitt ko1t6z6 hozzatartozoja a palyazat be-
nyUjtasat megel6z6 5 éven beliil az Onkorményzati bérlakasra beadott palyazataban
megtévesztd, félrevezetd adatokat kozolt

(11) 2A 6. § (8)-(9)-(10) bekezdésben foglalt feltételeknek a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt
fenn kell allniuk. Barmely feltétel megsziinése a bérleti jogviszony rendkiviili felmondésat vonhatja
maga utan.

A palyazat elbirdlasanak médja

7. §

(1) 2*A benytjtott palyazatokat az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga e rendeletben szabalyozottak
szerint biralja el

(2) A palyazatot elnyerd személy nevét a dontést kovetéen helyben a Varoshéza hirdettablajara 8
napi id6tartamra ki kell fiiggeszteni. Az esetlegesen bejelentett kizaro feltételeket meg kell vizsgalni.
A bérleti  szerz6dést megkotésére bejelentés hidnyaban csak a  hirdetmény levételét
kovetden,bejelentés eseten annak vizsgalatat kovetden keriilhet sor. A palydzatot elnyerdt ezt
kovetden a bérleti szerz6dés megkotésére fel kell hivni.

18 kiegészitette a 17/2020.(IV.1.) dnkormanyzati rendelet

19 kiegészitette a 17/2020.(1V.1.) dSnkormanyzati rendelet

20 modositotta a 2/2020. (1.22.) és a 17/2020.(1V.1.) 6nkormanyzati rendelet
21 kiegészitette a 17/2020.(IV.1.) 6nkorményzati rendelet

22 kiegészitette a 17/2020.(IV.1.) 6nkormanyzati rendelet

23 kiegészitette a 2/2020.(1.22.) 6nkormanyzati rendelet

24 modositotta a 18/2019.(X1.06.) 6nkormanyzati rendelet
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(3) Amennyiben a péalyazatot elnyeré a felhivastol szamitott 15 napon beliil a bérleti szerzédést sajat
hibajabol nem koti meg, ugy a 7. § (2) bekezdésében szabdalyozott eljaras lefolytatasat kivetéen a
maésodikként megjeldlt palyazo lesz jogosult a bérleti szerz6dés megkotésére.

(4) Eredménytelen palyazat esetén a kiirast meg kell ismételni.

(5) A szocialis és piaci palyazat elbirdlasanak szempontjait a Rendelet 3. szamtG melléklete
tartalmazza.

(6) Az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga a palyazatok elbiraldsanal kiteles mérlegelni €s a 3 szamu
melléklet szerinti pontozassal megallapitott rangsort figyelembe venni, azonban a rangsor nem jelent
kizarolagossagot, attél a Emberi Kapcsolatok Bizottsaga indokolt és kiilonos méltanylast érdeml
esetben eltérhet.

(7) 2°A piaci alapon kialakitott lakbér(i bérlakdsokra benyujtott palyazatok elbiraldsat a Emberi
Kapcesolatok Bizottsdga végzi. A bérleti szerz6dés a palyazati feltételeket elfogadd és az dvadékot
befizetd palyazoval keriil megkotésre.

(8)*" A koltségalapon meghatarozott lakbér csak az onkormanyzati beruhazasban épiilt, vagy a
felujitott lakdsok esetében allapithatdo meg. E lakasok korét és a bérleti dij dsszegét az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga - a koltségek ismeretében - hatirozza meg.

(9)* A koltségalapon meghatarozott lakbér mértéke a szémba veheté — kiilon jogszabalyban
meghatérozott - tényleges (kdzvetlen és altalanos koltségek) koltségek sszege alapjan, a piaci alapon
kialakitott bérti lakdsok bérleti dija a helyben kialakult piaci lakbérek figyelembevételén alapul.

A lakasigény mértéke

8. §

(1) A bérbe adhato lakas szobaszama (lakédsigény) — az egyiittkoltozd személyek szamanak
alapulvételével — szocialis bérbeadds esetén

a)  egy személy legfeljebb egy lakdszoba;

b)  két személyig legfeljebb egy-masfél lakoszoba;

c)  harom személy esetén legfeljebb masfél-két lakdszoba;

d)  négy személy esetén legfeljebb két-két és fél lakoszoba,

e) ot személy esetén legfeljebb két és fél-harom lakdszoba;

Minden befogadott tovabbi személy esetén a szobaszam felsd hatara fél szobaval né.

(2) Amennyiben bérlé helyzetében a lakdsigény mértékével kapesolatos véltozas kovetkezik be, Ggy
bérld koteles azt a valtozas bekovetkeztétl szamitott 15 napon beliil a bérbeadd felé irasban
bejelenteni. Bérbeadd a bérld részére — a valtozasra tekintettel — megfeleld és bekdltozhetd lakast

ajanl fel, amennyiben az igény mértékének megfeleld és bekosltozhetd lakas Bérbeado rendelkezésére
all.

(3) A cserelakas megfeleldségénél az Ltv. 26. § (2) bekezdését kell figyelembe venni.

25 modositotta a 18/2019.(X1.06.)6nkormanyzati rendelet

26 modositotta a 18/2019. (X1.06.) snkormanyzati rendelet

27 A7.§ (8) bekezdése a Vac Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 8/2023. (1. 22.) onkorméanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg.

28 A7.§(9) bekezdése a Vac Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (111. 22.) dnkormanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg.



Kozérdekii lakashoz juttatas

9.§

(1) Kozcélbol - pélyazat kiirasa nélkiil- lakas juttathato az Snkorményzati intézmények vezetdi
részére a kinevezés id6tartamara, esetenként legfeljebb 5 évre.

(2)® A varost érinté kozosségi szolgaltatast biztositd intézmények, illetve a varosban sz€khellyel
rendelkez6 civil szervezetek (egyesiilet, alapitvany, stb.) részére megallapodéssal, térités ellenében,
legfeljebb 5 év idore egyszeri bérld kivalasztasi jog biztosithatd, kiilonds méltanylast érdemld
esetben, indoklassal az Emberi Kapcsolatok Bizottsiga a lejaro bérl6kivalasztasi jogot egyszer,
tovabbi legfeljebb 3 évre meghosszabbithatja.

(22)*" A térités mértékét az Emberi Kapesolatok Bizottsaga hatarozza meg akként, hogy a varost
érintd kozOsségi szolgaltatast biztositd, onkormanyzati fenntartdsi intézmények, valamint a
rendvédelmi és katasztrofavédelmi feladatokat ellatd orszagos hataskorli szervek és az Orszagos

Ment6szolgalat esetében a téritési dij nem lehet magasabb, mint az érintett ingatlanra megallapitott
piaci alapt lakbér haromszorosa.

(2b)*" A térités mértéke minden més esetben az érintett ingatlan rendeltetésszerti allapotba
hozatalanak megfeleld 6sszeg. A térités mértékét az Emberi Kapesolatok Bizottsaga hatdrozza meg

akként, hogy az nem lehet kevesebb, mint &tszdzezer forint, azonban nem haladhatja meg a
harommillié forintot.

(3)* A lakést és a bérld személyét, az intézményt a kozcél megjelolésével, a civil szervezetet,
valamint a téritési dij mértékét az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga jeloli ki.

(4) **Az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga déntése alapjan lakas biztosithato palyazati kiiras nélkiil:
a)  jovahagyott varosrendezési terv alapjan lakds megsziintetése esetén a bérld végleges
kihelyezése cserelakas felajanléassal;

b)  allaga miatt gazdasagosan fel nem Gjithatd énkormanyzati lakas bérléjének végleges
kihelyezéséhez cserelakas felajanlassal;

¢)  hatosagilag életveszélyesnek nyilvanitott lakdsban lakonak az életveszély elharitdsanak
id6tartamara.
(5) Az (1) bekezdés alkalmazasa esetén csak piaci alapu lakbér kotheté ki, mig a (4) bekezdésben

meghatéarozott esetben a bérld szociélis koriilményeit a bérbeadas soran vizsgalni kell.

Komfort nélkiili lakasok hasznositasa

29 A9.§ (2) bekezdése a Vac Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (111. 22.) onkormanyzati
rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. A 9. § (2) bekezdése a Véac Véros Onkormanyzata Képvisel-
testiiletének 24/2023. (VII. 12.) énkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

30 A9. § (2a) bekezdését a Vac Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2023. (I11. 22.) 6nkormanyzati
rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.

31 A9.§(2b) bekezdését a Vac Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2023. (111 22.) onkormanyzati
rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.

32 A9.§ (3) bekezdése a Vac Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 8/2023. (111. 22.) onkorméanyzati
rendelete 4. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

33 modositotta a 18/2019.(X1.06.) 6nkormanyzati rendelet



10. §3435

(1) A megiiresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakasok, valamint a megiiresedett
felgjitandd — nem rendeltetésszer dllapotban 1év6 — lakasok felhasznalasarl az Emberi Kapcsolatok
Bizottsaga dont. A megiiresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakasok felhasznalasa
bérbeszamitasos felujitdsra vald palyazati kiirassal, vagy a jogeim nélkiili lakashasznalok
kihelyezésére vald biztositasaval hasznosithatd. A megiiresedett feltjitand6é — nem rendeltetésszerti
allapotban 1év6 — lakasok komfortfokozatukra tekintet nélkiil piaci alapon az ingatlan rendeltetésszert
allapotba hozatali kételezettséggel torténd bérbeadas titjan is hasznosithato.

(2) Az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga a Vaci Varosfejlesztd Kft. tajékoztatasa alapjan meghatarozza
azoknak a piaci alapon meghatarozott lakbérti lakasoknak a korét, amelyek piaci alapon az ingatlan
rendeltetésszerti dllapotba hozatali kotelezettséggel adhatok bérbe palyazati eljaras keretében.

(3) A palyéazati kiirasnak tartalmaznia kell:

@) a lakds pontos cimét, alapteriiletét, szobaszdmat és egyéb helyiségek felsorolasat,
komfortfokozatat, flitési modjat,

b)  ahelyreallitashoz vagy felgjitashoz sziikséges munkak részletes felsorolasat,

¢)  a helyredllitds vagy felujitds soran elvégzendd munkdk Véci Polgarmesteri Hivatal altal
meghatarozott teljes koltségvetését,

d)  ahelyreallitast vagy feltjitast kovetd garantaltan hosszabb bérleti idé mértékét,

e)  apalyazat benyujtasanak helyét, modjat, hataridejét,

J)  apalyazat elbirdlasanak varhat6 idépontjat,

g)  abérleti jogviszony id6 elotti megsziinése esetén irdanyadd szabélyokat.

(4) A palyéazat benyujtasara az a természetes személy jogosult, aki megfelel a 6. § piaci alapon
meghatérozott lakbérti lakdsokra vonatkozo feltételeivel — kivéve az 6t éves vaci lakohelyre
vonatkozo6 kikotés - ¢s hitelt érdemlden igazolja, hogy a lakas helyredllitdsahoz sziikséges anyagi
fedezet legaldbb 50%-a rendelkezésére all. A palyazat benyujtaséra az a természetes személy is
Jjogosult, aki a palydzat benyujtasat megel6z9 harom évben igazolt véci lakohellyel rendelkezik.

(5) Egy személy egyidejlileg tobb lakasra is ny(jthat be palydzatot. Minden lakasra kiilon palyazatot
kell benyujtani, azonban csak egy palyazat tekintetében jogosult bérleti szerzddést kotni.

(6) A palyézatok elbirdlasardl, a lakds bérbeaddsara vonatkozé szempontrendszer alapjan az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga dont.

(7) Az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga dontése alapjan a Vaci Varosfejlesztd Kft. és a bérld kiilon
megallapodast kot, mely tartalmazza:

a)  azelvégzendé munkak korét, konkrét megjeldlését,

b)  a munkalatok befejezésének hataridejét, amely nem lehet késébbi, mint az ingatlan birtokba
adasat kovetd 12 honap,

¢)  azelvégzett munkak ellen6rzésének, atvételének modjat a Vaci Varosfejleszté Kft. részérél,
d)  agarantélt bérleti jogviszony iddtartamat,
e)  abérleti jogviszony id0 el6tti megsziinése esetén irdnyado6 szabalyokat.

34 mddositotta a 48/2016.(XI1.16.), a 18/2019.(X1.06.) 6nkorményzati rendelet

35 A10. § a Vac Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2023. (I11. 22.) 6nkormanyzati rendelete 5. §-aval
megallapitott szoveg.



(8) A jelen pontban foglaltak aldl kivételt képez a Vac, Galcsek utca 9. szam alatt taldlhato ingatlan,
mely ingatlanban a hatlyos jogszabélyok szerint sziikséglakdsnak mindsiild lakasok a 3. § (1)
bekezdésben megjeldlt jogecimeken bérbe adhatok.

Galesek u. 9. sz. alatti lakasok szocialis alapon torténé bérbeadasa
10/A. §3¢

(1) A Véac, Galcsek u. 9. szam alatti ingatlanban kialakitott 6nkorméanyzati tulajdonu lakés szocialis

alapon annak adhato bérbe, aki

@)  az Onkormdnyzat és az Onkormanyzat altal miikodtetett valamely koltségvetési szerv
tisztviseldje (fiiggetleniil attdl, hogy foglalkoztatisara fészabalyként a koztisztviseldk,
kozalkalmazottak jogallasardl szol6 torvénynek, vagy a Munka Térvénykonyvének szabalyait
kell alkalmazni) vagy

b)  atdbbségi tnkormanyzati tulajdonban 1évé gazdasagi szervezetnél 4ll munkaviszonyban, vagy
munkavégzésre iranyul6 egyéb jogviszonyban, vagy

¢)  ahelyi egészségiigyi, illetve a szocialis feladatok ellatasban vesz részt, vagy

d)  ahelyi fegyveres, illetve rendvédelmi szervek dolgozoja vagy

e)  Vic varosaban miik6do allami fenntartasu intézmény dolgozoéja vagy

/) ahelyi tarsadalom épiilését, fejlédését szolgalo jelentds kozérdekil tevékenységet 14t el Vacott.

(2) AVac, Galesek u. 9. szam alatti ingatlanban kialakitott 5nkormanyzati lakas csak hatarozott idére,
de legfeljebb a kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennallasanak
id6tartamara adhaté bérbe. Amennyiben a hatarozott id6 lejaratakor a (1) bekezdésben meghatarozott
feltételek fennallnak a bérleti szerzddés a bérlé kérelmére meghosszabbithatd.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakas szocialis alapon torténd juttatisira nem jogosult a

palyazo:

@)  amennyiben a palyazo, illetve a vele egyiitt koltozo csaladtagja Vacott lakéssal, épitési telekkel,
Udil6 ingatlannal rendelkezik. Ez alol kivételt képez a palyazé tulajdondban allo, de
haszonélvezettel terhelt lakds, amennyiben azt a haszonélvezd lakja, vagy

b)  onkormanyzati lakés bérlgje és a lakdst nem bocsatja a bérbeado rendelkezésére, vagy

¢)  ag8.§-ban meghatdrozott lakasigénye mértékét meghaladd szobaszamu lakashoz jutna, vagy

d)  3"a palyazé és a lakasba vele egyiitt koltozok egy fére jutd havi jovedelme meghaladja a
mindenkori dregségi nyugdijminimum 500 % -4t,

e)  amennyiben pélydzo rendszeres jovedelemmel rendelkezik, és nem csatolja a Nemzeti Ado- és
Vamhivatal altal kibocsatott el6z6 évre megallapitott jovedelemigazolasat,

J)  amennyiben a Ltv. alapjan megvasarolt onkormanyzati bérlakasat értékesitette,

g  akinek Vac Véros Onkormanyzat felé kztartozésa van.

h)  akinem felel meg vagy nem igazolja az (1) bekezdésben foglalt feltételek fennallasat.

(4) A Vac, Galesek u. 9. szdm alatti ingatlanban kialakitott énkorméanyzati lakdsok szociélis alapon

torténd bérbeadasara a jelen rendeletben foglalt altalanos szabalyok a jelen 10/A §-ban foglalt
eltérésekkel alkalmazandok.

Hazfeliigyel6i szolgalati lakas bérbeadasa

36 kiegészitette a 48/2016.(X11.16.) énkormanyzati rendelet
37 modositotta a 26/2021. (VI1.14.) 6nkorményzati rendelet
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10/B. §

(1) A Vac, Galesek u. 9. szam alatti ingatlanban kialakitott 5nkorményzati lakasok koziil kijellt
hazfeltigyel6i szolgalati lakas - térités ellenében - annak adhato bérbe, aki az adott ingatlanban a
hazfeltigyeldi feladatokat ellatasat vallalja és megfelel a (2) bekezdésben foglaltaknak.

(2) A Vac, Galesek u. 9. szdm alatti ingatlanban talalhatd dnkormanyzati lakdsok koziil kijelolt

hazfeltigyel6i szolgalati lakas annak adhaté bérbe, aki

a) az Onkormdnyzat és az Onkormanyzat altal miikodtetett valamely koltségvetési szerv
tisztviseléje (fiiggetleniil attdl, hogy foglalkoztatisara fészabalyként a koztisztviselék,
kozalkalmazottak jogallasardl szold torvénynek, vagy a Munka Térvénykonyvének szabalyait
kell alkalmazni) vagy

b)  atobbségi 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 gazdasagi szervezetnél all munkaviszonyban, vagy
munkavégzésre iranyul6 egyéb jogviszonyban, vagy

¢)  ahelyi egészségligyi, illetve a szocidlis feladatok ellatasban vesz részt, vagy

d)  ahelyi fegyveres, illetve rendvédelmi szervek dolgozoja vagy

e)  Vac varosaban miikodd allami fenntartast intézmény dolgozoja vagy

/) ahelyi tarsadalom épilését, fejlodését szolgalo jelentds kozérdekii tevékenységet 1at el Vacott.

(3) A kérelem benyujtasanak modja:
a)  személyesen a Vici Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi Részlegén (2600 Vac, Koztarsasag
ut 34.),

b)  postai Gton a Vaci Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi Részlegének cimezve (2600 Vac,
Koztarsasag ut 34.)

(4) A kérelemhez mellékelni kell a (2) bekezdésben foglalt feltételek igazoldsaul szolgald
dokumentumokat (munkaltatdi igazolas, egyéb).

(5) A hazfeltgyeléi szolgalati lakas juttatdsara nem jogosult a palyazo, aki:
@)  a(2) bekezdésben foglalt feltételeknek nem felel meg
b)  a(2) bekezdésben foglalt feltételek igazolasaul szolgalé dokumentumokat nem csatolta.

(6) A lakast és a bérld személyét a Polgarmester jeloli ki.

(7) A hazfeliigyeldi szolgalati lakas csak hatarozott idére, de legfeljebb a kézszolgalati vagy
kdzalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennallasdnak idétartamara adhatd bérbe.
Amennyiben a hatérozott id6 lejaratakor a (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallnak a
bérleti szerzodés a bérld kérelmére — az altalanos szabélyok alkalmazasaval - meghosszabbithato.

Vis maior lakdsok bérbeadasa
11. §¥

(1) Az Onkorményzat kotelezo kozfeladatai, azon beliil a szociélis szolgaltatasok ellatasa korében, 2

db, ugynevezett ,,Vis maior” lakast tart fenn, melynek kijelolése a Képvisels- testiilet hatarkdrébe
tartozik.

38 kiegészitette a 48/2016.(X11.16.) énkormanyzati rendelet
39 modositotta a 18/2019.(X1.06.) és a 7/2020.(11.20.) 6nkormanyzati rendelet
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(2) A ,,Vis maior” esemény bekovetkezése és a rogzitett jogosultsagi feltételek teljesiilése esetén, ,,Vis
maior” lakds legfeljebb hat honapra, az eset Osszes koriilményének mérlegelése mellett, a
Polgérmester dontése alapjan adhat6 bérbe.

(3) »Vis maior” esemény: Olyan igazoltan bekovetkezett rendkiviili koriilmény, cselekmény vagy
esemény (pl.: elemi csapas), amely el6re nem lathato, és amelynek kovetkezményeit az adott
helyzetben altaldban elvarhaté gondossag tandsitdsa esetén sem, vagy csak ardnytalan mérték
beavatkozassal lehetett volna elhéritani, és amelynek eredményeként a tulajdonos lakoéingatlana
megsemmisiilt, illetdleg a hatdsag lakhatatlanna nyilvanitotta azt.

(4) A ,,Vis maior” lakas iranti igény eldterjesztésére kizardlag az a természetes személy jogosult:

a)  akinek a ,,Vis maior” eseménnyel érintett és lakhatatlanna valt ingatlan a tulajdonét képezi,
vagy annak targyaban hasznalati joga van és

b)  aki Vac Vdros kozigazgatasi hataran beliil, allando bejelentett lakohellyel vagy tartozkodasi
hellyel rendelkezik, és

¢)  akinek maés olyan ingatlan vonatkozdsaban hasznalati joga nem 4ll fenn, amelyben lakhatdsa
biztosithat6 lenne és

d)  aki a kiilon bérleti szerzodésben vallalja megfizetni az 1. szama mellékletben meghatarozott
Osszegli bérleti dijat, tovabba a koziizemi koltségeket és
e¢)  vallalja a kozjegyzoi okiratba foglalt kikéltdzési nyilatkozat bemutatdsat, és annak koltségeit.

(5) A Polgarmester abban az esetben donthet a ,,Vis maior” lakdsnak a jogosult részére torténd
rendelkezésre bocsatasarol, amennyiben van erre kijelolt szabad ingatlan.

Ovadék
12. §
(1) Bérl§ a piaci alapu bérleti szerzédés megkotésével egyidejlileg — a szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbeadast, a szocidlis helyzetre tekintettel, szocialis raszorultsag alapjan torténd bérbeadast,
valamint az Ltv. 29. §-aban irt lakascserét kivéve — 6vadék megfizetésére koteles.

(2) Az 6vadék Osszege a lakasra megallapitott havi lakbér kétszeresének megfelelé 6sszeg.

(3) Bérbeado koteles az dvadék osszegét elkiilonitett szamlan tartani. Az 6vadék visszafizetésekor
annak 0sszege utan kamat nem jar.

Az épiilettel és a lakassal kapcsolatos koltségek viselése
13.§

(1) Szocialis helyzet alapjan vagy piaci alapon torténd bérbeadas esetében a lakas burkolatainak,
ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasaval, felujitasaval, illetbleg azok
potlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viselésére) a bérlé koteles.

(2) Koltségelven torténd bérbeadas esetében a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas
berendezéseinek karbantartasaval, feldjitasaval kapesolatos koltségek viselésére a bérls, potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeado koteles.

(3) A bérbeadot terheld kotelezettségek bérl altali atvéllaldsa, valamint ezen koltségek megtéritése

clozetes frasbeli megallapodas alapjan lehetséges. A koltségek megtéritése vonatkozasaban a 26. §
rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.
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(4) A kiilon szolgaltatdsok dijat a bérbeadd a szolgaltatas biztositasaval kapcsolatosan felmeriild
kezelési, lizemeltetési, karbantartasi és felujitasi koltségeinek figyelembevételével tigy allapitja meg,
hogy az ezen koltségekre fedezetet nytjtson.

(5) Bérbeado jogosult a lakas rendeltetésszerii hasznélatat, a lakds berendezéseit, tartozékait a lakés
atadasakor felvett leltdr alapjan, valamint a szerzddésben foglalt kitelezettségek teljesitését legalabb
¢vente két alkalommal ellendrizni. A bérlé arra alkalmas iddben a lakéasba torténd bejutast biztositani
¢s az ellendrzést tiirni koteles.

(6) A lakésbérleti jogviszony a lakésra, a lakdshoz tartozo helyiségekre és foldrészletre terjed ki. A
bérlét és a vele egyiittlakd személyeket a kozds hasznélatra szolgalé helyiségek és teriiletek
hasznalatanak joga is megilleti.

(7) Bérlo a kozos hasznalatra szolgald helyiségek, teriiletek hasznalatdval kapcsolatos koltségeket,
illetve tarsashdzak esetén a kozos koltségnek a nem feldjitasi alapot képezd részét — a bérleti dijon
feltil — megfizetni koteles.

(8) Ha a bérleti szerzédés megkotésekor a bérbeado €s a bérld azt allapitjak meg, hogy a lakés
rendeltetésszer(i hasznalatra nem alkalmas, a hidnyossagokat kozosen jegyzokonyvbe foglaljak.

Il Fejezet
A bérbeadds részletes szabdlyai

Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas
14. §

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérldje - a bérbeadd felhivéasa alapjan - évente egy
alkalommal kételes igazolni, hogy a Rendelet 6. § (8) bekezdésében meghatarozott - szocidlis -
feltételek fenndllnak-e. Amennyiben bérld jovedelmi viszonyai a 6. § (8) bekezdés d. pontjaban
szamitott jovedelmet meghaladja, Gigy az éves feliilvizsgalat évének marcius 1. napjatol a piaci alapu
bérleti dijat koteles fizetni, az altala bérelt teljes lakds nagysdg alapul vételével. Amennyiben a bérld
egyedilallo vagy kiskoru gyermekét egyediil neveld sziild a szocidlis jogosultsag felsd hatara a 6. §
(8) bekezdés d. pontjaban szamitott jovedelem 125 %-a. Egyedi esetekben - kérelemre - a
polgarmester méltanyossagbol a szocidlis jogosultsag felsd hatarat nyugdijas bérld vagy kiskoru
gyermekét egyedill neveld sziild bérld esetén a 6. § (8) bekezdés d. pontjaban szamitott jévedelem
150 %-ara emelheti.

(2) Amennyiben bérlé a targyév januar 31. napjaig egyaltaldn nem, vagy nem megfeleléen
nyilatkozik, illetve nyujtja be vagyoni- és jovedelmi helyzetét alatdmasztd igazolasait, tigy bérlé piaci
alapti lakbérekre meghatarozott mértékii lakbért koteles fizetni a nyilatkozat és az igazolasok
hidnytalan és megfelelé benyujtasanak napjat koveté masodik honap utolsé napjaig. A nyilatkozat és
az azt alatdmaszt6 igazoldsok hidnytalan és megfeleld benyujtasanak napjat koveté harmadik honap
elsé napjéatol, amennyiben bérld, az egy fore esé jovedelme, illetve vagyoni viszonyai alapjan, a
szocidlis bérbeadas feltételeinek megfelel, szocialis alapt lakbért koteles fizetni. Ha bérlé a szocialis
bérbeadas feltételeinek nem felel meg, ugy a lakas fekvése és komfortfokozata szerint megéllapitott
piaci alapu bérleti dijat koteles fizetni, az altala bérelt teljes lakasnagysag alapulvételével.

40 modositotta a 19/2015.(VII.19.) és a 17/2020.(1V.1.) 6nkormanyzati rendelet
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(3) Amennyiben bérlé a nyilatkozataban valétlan adatot szolgaltatott, gy az éves feliilvizsgalat
esetében az éves feliilvizsgalat évének marcius 1. napjatol, piaci alapt lakbérekre meghatarozott
mértéki lakbért koteles fizetni a kovetkez6 év februar 28-ig.

15. §

(1) Y'Szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasrol, valamint az ilyen jogcimen bérbe adott lakasra
vonatkoz6 bérleti szerz6dés meghosszabbitasardl az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga dont.

(2) A lakasbérleti jog folytatasara jogosult a szerz6dés megkdtésére iranyuld kérelemhez mellékelni
koteles a személyi, vagyoni és jévedelmi adatokrdl szold nyilatkozatot, valamint a nyilatkozatot
alatamaszt6 igazoldsokat. A jogosultnak csak akkor lehet szociélis helyzet alapjan bérbe adni a lakast,
amennyiben a bérleti jog folytatasakor szocialis helyzete alapjan jelen szakaszban meghatarozott
feltételeknek megfelel, és szocidlis raszorultsagat igazolja.

Szervezett lakascsere
16. §

(1) Lakas a bérbeadé hozzajarulasaval kisebb, nagyobb, magasabb vagy alacsonyabb
komfortfokozati lakésra cserélhetd.

(2) A vérhatoan bérbe adhaté lakasok tekintetében az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga dont a
mindségi lakascsere igényld szamara felajanlhaté cserelakasrol.

(3" A szervezett csere igényekr8l a Vaci Vérosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi Részlege
nyilvantartast vezet.

Lakas nem lakas céljara torténé bérbeadasa
17. §4

(1) A Képvisel6-testiilet donthet lakas nem lakds céljara torténd bérbeadasardl, ha

@)  alakas akivant célra az épitésiigyi szabalyok figyelembevételével alkalmas, vagy atalakithato,
és

b)  az atalakitas koltségeit a bérl6 bérbeszamitasi, megtéritési igény nélkiil vallalja, és

¢)  anem lakds céljara szolgalo helyiségek bérleti dijanak megfizetését szerzédésben villalja.

(2) Az (1) bekezdésben alkalmazandé bérleti dij legkisebb 6sszegét az 1. szamu melléklet tartalmazza.
(3) Alakés nem lakas céljara torténd bérbeadasa esetén a bérleti szerzédés legfeljebb 10 évre kothetd.

(4) ¥ A lakas egy részét akkor lehet nem lakds céljara hasznalni a Bérbeado hozzajarulasaval, ha

a)  abérld irasbeli kérelmére a bérlé vagy a lakdsban allandé bejelentéssel rendelkezd személy a
sajat jogan vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakdsban székhelyet vagy telephelyet
létesiteni, és

41 modositotta a 18/2019. 6nkormanyzati rendelet

42 médositotta a 18/2019.(Xi.06.) 6Snkormanyzati rendelet

43 A 16. § (3) bekezdése a Véac Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 54/2023. (XILI. 13.) onkormanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg.

44 modositotta a 37/2021. (X.20.) 6Snkormanyzati rendelet

45 mddositotta a 26/2021.(VIIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet
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b)  bérldtarsak esetében a bérl6tars a lakas egy részének mas célra torténd hasznalatat tudomasul
vette.

(5) A lakas egy részének mas célu hasznalatdhoz torténd hozzajarulds nem mentesit az egyéb
jogszabalyokon alapulé engedélyek beszerzése alol. A lakasbérleti szerz6dés megsziinése napjan a
hozzajarulas érvényét vesziti.

(6) A bérbeadasra egyebekben a jelen rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.

1V Fejezet
Lakdsbérlethez kapcsolodo specidlis szabdlyok

Bérlétarsi jogviszony
18. §

(1) Onkormanyzati lakdsra bérl6tarsi szerzédés jelen rendeletben meghatarozott feltételek szerint
kothetd.

(2) Bérlétarsi szerz6dés megkotését a bérld és a leendd bérldtars egyiittesen, irasban kérhetik a
bérbeadotol.

(3) A jogosultak kozos irasbeli kérelmére bérlétarsi szerzédést kell kotni:
a)  ahazastarsakkal,

b)  azélettarsakkal, amennyiben van veliik egyiitt lako, kdzos, kiskort gyermekiik

(4) Nem kothet6 bérlotarsi szerzodés, ha a (3) bekezdésben emlitett hozzatartozd Vac varos teriiletén
bekoltozhetd lakassal vagy hétvégi hazzal (iidiil6) rendelkezik.

(5) Bérldtarsi szerzodés mar fennallé bérleti jogviszony esetén abban az esetben kothetd, ha a
bérlonek lakbér és kozmii tartozasa nem all fenn.

(6) A (3) bekezdésben emlitett irasbeli kérelemhez mellékelni kell

a)  a(3) bekezdés a) pontja esetén a hazassagi anyakonyvi kivonatot;

b)  a (3) bekezdés b) pontja esetén nyilatkozatot arrél, hogy élettarsi kapcsolat a kérelmezd
bérlétarssal fennall.

Hozzajarulas a lakasba torténé befogadashoz
19. §

(1) A lakédsba a bérl6 a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, gyermekét,
befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil6jét.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott személyeken kiviil a lakéasba a bérlé kizarolag a Ptk. 8:1 § 1.
pontja szerinti kozeli hozzatartozoit, valamint a bérlével jelen rendeletben szabalyozottak szerint
kotott tartdsi szerz0dés szerinti eltartét fogadhatja be a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa
alapjan.

(3) Bérlo koteles az (1) bekezdés esetében a befogadast, a (2) bekezdés esetében pedig a befogadashoz

torténé hozzajarulas iranti kérelmet a bérbeadénak haladéktalanul, irdsban bejelenteni a kozeli
hozzatartozoi mindség igazolasa, illetve a tartasi szerzédés csatolasa mellett.
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(4) Amennyiben a bérlé (bérl6tars) az nkormanyzati lakasba bérbeadoi hozzajarulas nélkiil fogad be
valakit, a lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado elhelyezési kitelezettség nélkiil felmondhatja.

(5) A (2) bekezdés szerint befogadott személy kdzjegyzo elétt koteles nyilatkozni arrél, hogy a bérld
lakésbérleti jogviszonydnak barmely okbdl valo megsziinése esetén a lakast 30 napon beliil elhagyja.

(6) A hozzajarulas megtagadhato, ha

a)  abérlének az Onkormanyzat felé barmely jogviszonybol eredd tartozésa vagy koztartozasa all
fenn,

b)  alakasban az egy fore es6 szobaszam 0,3-nal kevesebb.

Tartasi szerz6dés
20. §

(1) A b"%rld a lakdsbérleti jog folytatasa ellenében tartdsi szerz6dést a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval kothet, melyrdl az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga dont.

(2) A bérbeadé megtagadhatja a tartasi szerzédéshez valo hozzajarulasat, ha a szerz6do felek életkora
vagy egy¢b koriilményei alapjan a bérl6 tartasra nem szorul, illetdleg az eltart6 a tartasra nem képes.

(3) Tartasi szerz6désbdl eredd bérleti jogviszony folytatdsa esetén az eltartd az eltartottal azonos

feltételekkel jogosult a bérleti jogviszony folytatéasara. A jelen rendelet 6 § (8), (9) bekezdéseiben és
a 14 § -ban foglaltak ebben az esetben nem alkalmazhatdk.

Lakas albérletbe adasa
21. §
(1) Alakast a bérl6 albérletbe csak a bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajaruldsaval és csak a lakoszobak

50%-anak mértékéig adhatja. Bérlo koteles az albérleti szerz8dést annak aldirdsat koveté 8 napon
beliil bemutatni.

(2) A bérl0 a lakdszobdk 50%-4t meghaladé mértékben csak arra az iddre adhatja albérletbe a lakast,

amig az Ltv. 3. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelden, a bérbeadénak eldzetesen, irasban
bejelentve indokoltan van tavol a lakasbél.

(3) A bérbeadd hozzdjaruldsa nélkiil torténd albérletbe adas olyan silyos szerzédésszegésnek
mindsiil, ami a lakéasbérleti szerz6dés azonnali hatalyu felmondasat vonja maga utan.

(4) A bérbeado az albérld késobbi elhelyezésére kotelezettséget nem vallal.

A lakasbérlet megsziintetése
22. §
(1) A bérbeado a hatdrozatlan idére kotott bérleti szerzodésnek az Ltv. 26. § (1), illetve (4) bekezdés

szerinti felmonddsa esetén a bérldvel megallapodhat, hogy lakas felajanlasa helyett részére pénzbeli
téritést fizet.

46 modositotta a 18/2019.(X1.06.) és a 26/2021. (VII.14.) 6Snkormanyzati rendelet
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(2) Pénzbeli térités csak akkor fizethetd ki, ha

a)  abérld a lakést rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotba hozta, vagy hozzajarult ahhoz,
hogy a fizetend6 pénzbeli térités 5sszegébdl ezen kiaddsait a bérbeadé rendezze, igy a pénzbeli
térités maradék Osszegére tarthat igényt, és

b)  alakast kitiritve, kifestve és kitakaritva a bérbeaddnak atadta, és

¢)  hatérozatlan id6re sz016 bérleti szerz6déssel rendelkezik.

(3) Epiilet feltjitasa, korszerisitése, atalakitasa, bontdsa miatti bérleti jogviszony megsziinésekor a
bérld a bérbeadonak a lakast helyreallitatlanul, berendezési targyait a leltarnak megfelelden adja
vissza.

(4) A hatarozatlan id6re kotott bérleti szerz6dés esetén a bérld felajanlhatja a lakast bérbeadonak
azzal, hogy azt a lakdsbérleti szerz6dés megsziintetésével rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban, iiresen, cserelakds biztositasa igénye nélkiil visszaadja. A felajanlas elfogadasaval
létrejove kozos megegyezés esetén a bérld a lakés bekosltozhetd forgalmi értékének 20 %-4ra jogosult.
Ez az §sszeg nem lehet alacsonyabb a lakas 120 honapi lakbérénél, és nem haladhatja meg az 5 millié
forintot.

(5) Abban az esetben, ha a bérleti szerz6dést bérl6 és bérbeadd varosrendezési célbol jovahagyott
varosrendezési terv alapjan vagy azért, mert a lakéas gazdasagosan nem ujithato fel, kozos
megallapodéassal megsziinteti, és bérl igény jogosultsaganak megfeleld cserelakast kap, Gigy a téritési
dij Osszege a leadott és az 0j lakas éves lakbér kiilonbozet 6tszorosét nem haladhatja meg,.

(6) A hatarozott idore kotott bérleti szerzddés esetén varosrendezési cél megvaldsitasa érdekében,

illet6leg az dnkormanyzat teherbiré képességéhez igazodo, hatékony és koltségtakarékos
vagyongazdalkodads ¢€s miikodtetés megvalositasa érdekében, amennyiben a hatarozott idejii
szerzOdés lejartdig legalabb 1 év még hatra van, bérbeadé felajanlhatja bérld részére, hogy a lakast
visszaveszi bérld igény jogosultsdganak megfelel6 cserelakds biztositdsaval, avagy az eredeti bérleti
jogviszonybol még hétralévé honapokra jard lakbérek dsszességének megfizetésével. Az ajanlat bérls
altali elfogadasdval a bérleti szerz6dés kozds megegyezés tjan megsziinik. A bérlét megilletd
OsszegbOl vissza kell tartani a bérlonek a bérlettel kapcsolatosan ki nem egyenlitett tartozasait,
valamint a lakas rendeltetésszert allapotba hozasaval kapcsolatos koltségeket. A bérld részére jaro
Osszeg a birtokbaadassal valik esedékessé.

(7) " A bérld a lakésbérleti szerz6dés fennallasa alatt koteles életvitelszeriien a lakasban lakni. A bérlé
a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak idétartamat kételes irasban a bérbeadd
részére bejelenteni. A bérl6 altal bejelentett - kiilonosen: egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa,
tanulmanyok folytatdsa miatt torténé - tavolléte alatt, erre hivatkozassal a bérleti jogviszonyt
felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzédést abban az esetben sem, ha a bérlé a
bejelentést menthetd okbol mulasztotta el, és errdl irasban a bérbeaddt - felhivasara - tajékoztatta.
Egyebekben a két honapot meghalad6 tavollét irasban torténd bejelentésének elmulasztasa a bérleti
jogviszony rendkiviili felmondassal t6rténé megsziintetését eredményezi.

V. Fejezet
Lakbér és lakdashaszndlati dij

A lakbér mértéke

47 modositotta a 26/2021. (VII.14.) énkormanyzati rendelet
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23.§

(1) Szocidlis helyzetre tekintettel, szocialis raszorultsag alapjan torténd bérbeadas esetében a lakbér
mértékét az 1. szamu melléklet hatarozza meg (alaplakbér).

(2) Kozérdekl célbol torténd bérbeadas esetén a fizetendd lakbér a piaci alapu lakbér mértékével
egyenld. Véci Polgarmesteri Hivatallal vagy Vac Varos Onkorményzata &ltal fenntartott mas
koltségvetési szervvel fennallo kézszolgalati, kozalkalmazotti vagy munkaviszonyban 4allo bérls
esetén a kozérdeki célbol torténd bérbeadas bérleti dija a piaci alapti meghatarozott lakbér mértékével
egyenlo.

(3) A koltségelven torténd bérbeadas esetén bérl§ a lakés karbantartasi, tizemeltetési, felujitasi és

miikddési koltségeit (a ténylegesen mért, vagy alapteriilet aranyaban szamitott) fedezd lakbért koteles
fizetni.

(4) Az 1. szamu melléklet I-IV. kategoriaba sorolt irt lakdsok esetében, amennyiben bérlé a szociélis
helyzetre tekintettel, szocialis rdszorultsag alapjan torténd bérbeadas feltételeinek nem felel meg,
piaci alapu lakbért koteles fizetni.

(5) A piaci alapu lakbér mértékét a jelen rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

(6) A lakbér késedelmes megfizetése esetén - a szerzdésszegéshez flizott egyéb jogksvetkezményen
talmenden - a bérlét a Ptk szerinti, késedelmi kamatfizetés is terheli.

A lakashasznalati dij
24. §

(1)® Ha az 6nkorményzati lakasban a lakasbérleti szerzédés megszlinésekor olyan személy marad
vissza, aki sem az Ltv., sem jelen rendelet szabalyai szerint nem tarthat igényt elhelyezésre, koteles a
lakast a szerzodés megsziinésétél szamitott 15 napon beliil elhagyni. Ha a lakast jogeim nélkiil
hasznalé személy a lakdselhagyési kotelezettségének nem tesz eleget, az egyébként a 23. § szerint
fizetendd dij (lakdshasznalati dij) a jogeim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott masodik hénap
elteltével szocidlis alapon és koltségelven torténd bérbeadés esetén a nyolcszoroséra, piaci alapon
torténd bérbeadas esetén az 6tszordsére emelkedik.

(2) ¥Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen a jogcim nélkiili lakashasznal6 irasbeli kérelme alapjan
az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga javaslata alapjan egyéb rendkiviili élethelyzetben ugy donthet,
hogy a lakast a jogcim nélkiili lakashasznalé az adott lakds utén a vagyoni-, jévedelmi viszonyai
szerint egyébként fizetendd bérleti dij mértékének megfeleld mértéki lakashasznalati dij ellenében
legfeljebb 1 év hatdrozott idére tovabb hasznélhatja, amennyiben a jogosultsaga nem iitkdzik a jelen
rendelet 6 § (8) bekezdésében irt feltételekbe. bekezdésében foglalt feltételek. A jogeim nélkiili
lakdshasznalonak kérelmében meg kell jeldlnie azt az egyéb rendkiviili élethelyzetet, mely alapjan a
dontést kéri. A lakdshasznalati dij mértékének feliilvizsgalatara a 14 § megfeleléen iranyado.

(3) A dontésének feltétele, hogy a lakashasznalonak a kérelem benyujtasakor a korabbi lakasbérleti
jogviszonydbol eredéen ne legyen az Onkorményzat felé fennallé esedékes pénztartozésa.

48 A24.§ (1) bekezdése a Vac Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (I11. 22.) onkormanyzati
rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.
49 mddositotta a 18/2019.(X1.06.) Snkorméanyzati rendelet
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(4) A lakashasznalat rendkiviili felmondassal megsziinik, és a jogeim nélkiili lakashasznalonak a
lakdst az erre vonatkozé felszolitas kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil 4t kell adni, ha
a)  ajogeim nélkiili lakashasznald jogviszonyabol eredd fizetési kotelezettségét nem teljesiti,

(5) A (2)-(3) bekezdésekben foglalt esetben az ott meghatrozott feltételekkel a jogeim nélkiili
lakashasznaldval lakashasznalati szerz6dés kothetd.

Megallapodas a hatralékok rendezésére
25. §

(1)* Lakbér, kiilon szolgaltatasi dij tekintetében fennallo hatralék rendezése érdekében 100.000 Ft-
ig (azaz szdzezer forintig), a Vaci Vérosfejleszté Kft., 100.000 Ft (azaz szazezer forint) felett az
Emberi Kapcsolatok Bizottsaga jovahagydsa alapjan a Vaci Vérosfejleszté Kft., bérldvel
megallapodast kothet a hatralék részletekben torténd megfizetésérdl, illetve dont a hatralék
elengedésérdl, kamatkedvezmény nyujtasarol. A megallapodas-tervezeteket a Vaci Varosfejlesztd
Kft. késziti eld, és terjeszti be az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga elé.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasdban hatralék minden olyan a bérleti szerzédés vagy jogszabaly
alapjan az dnkormanyzati lakéds bérl6jét terheld fizetési kotelezettség, melyet az elirt esedékesség
napjaig nem fizettek meg.

(3) 'A bérlé/hasznélo részletfizetés iranti kérelmében koteles sajat, valamint csaladja jovedelmi,
vagyoni viszonyairdl nyilatkozni, illetve csatolni a nyilatkozatat alatdmaszté igazolasokat.

(4) PRészletfizetési megallapodas vagy egy¢b fizetési kedvezményt biztosité megallapodas csak

azzal kothetd, akinek bérleti jogviszonya, illetve az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga altal jovahagyott

egy€b hasznalati jogviszonya all fenn. A jelen bekezdésbe nem tartozé egyedi esetekben — a hatralék

Osszegtol fliggetlentil - kizarolag az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga jogosult dontést hozni. A

részletfizetés

a)  100.000,- Ft toke tartozasig legfeljebb 12 havi,

b)  100.001-200.000,- Ft téke tartozasig legfeljebb 24 havi,

¢)  200.001,- Ft t8ke tartozas felett pedig legfeljebb 36 havi részletre engedélyezhetd azzal, hogy
a részletfizetési megéllapodas megkotésével egyidejlileg bérlé/hasznaléd a teljes tartozds
legalabb 25%-anak megfeleld mértékii részletet egy dsszegben koteles megfizetni azzal, hogy
az egyosszegli részlet pontos 6sszegét — az dsszes koriilmény figyelembevételével — a Bizottsag
hatarozza meg minden egyes esetben

(5) *’Bérlé/Hasznalé a részletfizetési megallapodast a részlefizetés engedélyezése iranti dontésrél
sz0l6 tajekoztatd levél kézhezvételét kovetd 15 napon beliil kételes megkotni. Amennyiben
bérlé/hasznalo a felhivo levelet atvette, és a részletfizetési megallapodast az elézdekben irt

hatariddben nem irja ala, ugy bérl6/hasznalé azon részletfizetési lehetéségét, amelyrol a dontés szol,
elvesziti.

50 A25.§ (1) bekezdése a Vac Varos Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 54/2023. (XII. 13.) onkormanyzati
rendelete 4. §-dval megallapitott szoveg.

51 mddositotta a 18/2018.(V1.22.) 6nkormanyzati rendelet

52 modositotta a 8/2018.(I11123.) és a 18/2018.(V1.22.), 18/2019(X1.06.), a 2/2020.(1.22.) onkormanyzati rendelet

53 mddositott a 18/2018.(V1.22.) 6nkormanyzati rendelet
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(6) **Amennyiben bérlé/hasznal6 a részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem tartja be, Ggy
tartozasa egy Osszegben esedékessé valik, melyre bérlét/hasznaldt fel kell hivni.

(7) >*Az a bérlé/hasznalo, akivel bérbeadd egymast kivetden kétszer, 6t éven beliil, a hatralékok
rendezésére vonatkozo részletfizetési megallapodast kotott, és azokat a bérlé/hasznald nem tartotta
be, azzal a bérlovel/hasznaloval ujabb megallapodas a hatralékok rendezésére nem kothetd. A Vaci
Varosfejleszté Kft. a nem teljesiilt részletfizetési megallapoddsokrdl tajékoztatia az Emberi
Kapcsolatok Bizottsagat, amely dont a tovabbi részletfizetés iranti kérelmek elutasitasardl.

(8) *°A polgarmester a (7) bekezdésben foglaltak kimeritését kovetden annak a (4) bekezdés szerinti
bérlének/hasznalonak, akinek tartozasa az 500.000,-Ft-ot (azaz 6tszézezer forintot) nem haladja meg
egyedi, kiilonds méltanylast érdemld esetben — irasbeli kérelmére — részletfizetést engedélyezhet a
(4) bekezdés alkalmazaséaval azzal, hogy az egydsszegli részlet pontos 6sszegét — az 6sszes koriilmény
figyelembevételével — a Polgarmester hatdrozza meg minden egyes esetben.

(9) >’ Amennyiben bérlé/hasznalo a (8) bekezdésben foglaltaknak nem tesz eleget, a bérleti szerzodése
felmondhato, illetve a hasznélati a haszndlati jogviszonya megsziintethetd.

Lakbérbeszamitas
26. §

(1) A lakbérbeszamitasrol sz6l6 megallapodast irasba kell foglalni és abban fel kell tiintetni a bérls

altal végzendd munkalatok korét és azok varhatd koltségeit. Lakbérbeszamitasra a bérlé altal

benyujtott és a bérbead¢ altal jovahagyott koltségvetés szerint igazolt szamla alapjan keriilhet sor az

alabbi esetekben

a)  az épilettel vagy a lakdssal kapcsolatos, a jelen rendelet szerint bérbeadot terheld koltségeket
a bérlo vallalja at;

b)  abérlo a lakast atalakitja, korszer(siti.

(2) A lakas korszersitéséhez csak akkor jarulhat hozza a bérbeadd, ha az a lakas komfortfokozatat
noveli, vagy ha éltala a lakéds fiitése a hagyomanyos (fa, szén, olaj) fiitési modrol korszer(ibb,
elektromos vagy vezetékes gaziizemi flitési modra valtozik.

(3) KorszerUsités esetén bérbeado az erre a lakasra fennalld bérleti jogviszony iddtartama alatt a
korszerlsitést megel6z0 komfortfokozat szerinti lakbért érvényesiti, amennyiben a koltségeket a
bérlé viselte. Ha a korszeriisités koltségeit a bérbeado viselte, vagy ha bérbeszamitasban allapodtak
meg, a bérlé a komfortfokozatnak megfeleld lakbért fizet.

26/A. §

(1) Az Emberi Kapesolatok Bizottsaga a Vaci Varosfejlesztd Kft. tdjékoztatésa alapjan meghatérozza
azoknak a piaci alapon meghatdrozott lakbér(i lakdsoknak a korét, amelyek a bérls altali
helyreallitassal, feltjitassal adhatok bérbe palydzati eljaras keretében.

(2) A palyézati kifrasnak tartalmaznia kell:

54 modositotta a 18/2018.(V1.22.) 6nkorményzati rendelet
55 modositotta a 18/2018.(V1.22.), a 18/2019.(Xi.06.) énkormanyzati rendelet

56 kiegészitette a 18/2018.(V1.22.), a 25/2018.(VIL.13.), a 18/2019.(X1.06.), a 2/2020.(1.20.) Snkorményzati rendelet
57 kiegészitette a 18/2018.(V1.22.) 6nkormanyzati rendelet

58 beiktatta az 57/2020.(X1.19.) 6nkormanyzati rendelet
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@) a lakds pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat és egyéb helyiségek felsorolasat,
komfortfokozatat, fiitési modjat,

b)  ahelyreallitashoz vagy feltjitashoz sziikséges munkak részletes felsorolasat,

¢)  a helyredllitds vagy felujitds soran elvégzendé munkdk Véci Polgarmesteri Hivatal altal
meghatarozott teljes koltségvetését,

d)  ahelyredllitast vagy felujitast kovetd bérbeszamitas mértékét,

e)  abérleti jogviszony id6étartamat,

/) apélyazat benyujtasanak helyét, modjat, hataridejét,

g)  apalyazat elbirdlasanak varhato idépontjat.

(3) A palyézat benytjtdsara az a természetes személy jogosult, aki megfelel a 6. § piaci alapon
meghatérozott lakbérti lakasokra vonatkozo feltételeivel €s hitelt érdemlden igazolja, hogy a lakés
helyreallitasdhoz sziikséges anyagi fedezet rendelkezésére all.

(4) Egy személy egyidejiileg tobb lakasra is nyjthat be palyazatot. Minden lakasra kiilén palyazatot
kell benyujtani.

(5) A palyazatok elbiralasardl, a lakas bérbeadasara vonatkozé szempontrendszer alapjan az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga dont.

(6) Az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga dontése alapjan a Véaci Vérosfejlesztd Kft. és a bérld kiilon

megallapodast kot, mely tartalmazza:

a)  azelvégzendd munkak korét, konkrét megjeldlését,

b)  amunkalatok befejezésének hataridejét,

¢)  azelvégzett munkdk ellendrzésének, atvételének modjat a Vaci Vérosfejlesztd Kft. részérdl,

d)  abérbeszamitas alapjat,

e)  a bérleti dij megfizetésére vonatkozo kotelezettség aldli mentesség pontos iddtartamét és a
dijfizetési kotelezettség teljesitésének kezdd idépontjat.

27.§

(1) A bérls altal végzett, végeztetett kivitelezési munkéak csak akkor fogadhatok el, vehetSk at,
tudhatok be, ha megfelelnek a vonatkozo szabvanyoknak, miiszaki iranyelveknek, a kivitelezéssel
érintett szakhatosagi kovetelményeknek, a szakmai szabalyoknak, a bérbeaddval elézetesen és a
kivitelezési munkak kézben egyeztetett feltételeknek.

(2) Bérld altal benyujtott szamlak csak a kovetkezd igazoldsok bemutatasa utan tudhatok be:
a)  abérbeadd muszaki atvételének igazolasa,

b)  akivitelezéssel érintett szakhatosagok és szolgaltatok miiszaki 4tvételének igazolasa,
¢)  abeépitett anyagok mindségi megfeleléségének igazolasa,

d)  aszabalyos kivitelez6i nyilatkozatok,

e)  azengedélykoteles tervek,

) amegvalosulasi dokumentécio.

(3) Bérlé szavatol a beépitett anyagok mindségéért és az elvégzett munkakért. Szakszeriitlen
kivitelezés esetén a bérl6 koteles viselni a szakszertitlen munkaval kapcsolatban folmeriils sszes
koltséget, sziikséges visszabontasok és helyreallitasok, atalakitasok stb. koltségeit. Bérlé kizarolag
szabvanyos €s hazai épitéipari alkalmassagi mindsitéssel rendelkezd anyagokat épithet, épittethet be.

(4) Kivitelezés kozben a bérbeadd koteles, a bérlével egyeztetett idépontban rendszeres ellendrzést
tartani.
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(5) Az eltakaras el6tt minden vezetékrendszert ellenérizni kell. Csak helyszini jegyzkonyvben atvett
és fotokkal dokumentalt vezetékrendszer takarhatd (burkolhat6, vakolhato, betonozhato, borithato,
stb.) el.

(6) Amennyiben bérlé bérbeadét a munkékkal kapcsolatos valamely tényrél vagy koriilményrdl
szandékosan vagy célzatosan megtéveszti, bérbeadé nem koteles a bérbeszamitasi megallapodas
alapjat képez munkdk megtéritésére illetve bérld a bérbeado felszolitasara koteles sajat koltségén az
eredeti allapotot helyreallitani.

VI Fejezet
A nem lakds céljdra szolgdlé helyiségekre vonatkozd szabdlyok

A helyiségek bérletének altalanos szabalyai
28. §%

(1) %A nem lakés céljara szolgald helyiség bérletének létrejottére, a felek jogaira és kitelezettségeire,
valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait - e rendelet masodik részében foglalt
eltérésekkel - megfelelden kell alkalmazni azzal a kivétellel, hogy a hatdskor gyakorldja a Gazdasagi
¢s Varosfejlesztési Bizottsag.

(2) A nem lakds céljara szolgalé helyiség meghatarozott iddre - altalaban &t évre - vagy feltétel
bekovetkeztéig adhato bérbe, palyazati eljaras utjan.

(3) A bérleti idétartam hosszabb, maximum 15 évi id6tartamban is meghatarozhatd, ha a bérlének a
helyiség rendeltetésszerti allapotba hozasahoz jelentés dsszegii beruhazast kell végeznie.

(4) Bérleti szerzodés feltétel bekovetkeztéig akkor kothetd, ha

a)  ahelyiség rendeltetése részletes rendezési terv miatt megvéltozna vagy az ingatlan (mfitargy)
bontasat, felujitasat, korszerlsitését hataroztak el, de ennek idépontja nem ismert;

b)  haabérbeado azt iires allapotban harmadik személy részére értékesiti.

(5) A bérbeadd az iires helyiség bérl6jének kivalasztasa érdekében — a (6) bekezdésben szabélyozott
kivételtol eltekintve — koteles palyazatot kifrni. A palyazat eredményeként a bérleti szerzédést azzal
a palyazati kifrasnak és feltételeknek megfelel$ természetes, illetve jogi személlyel tovabba jogi
személynek nem mindsiild gazdasagi tarsasaggal kell megkotni, aki a legmagasabb bérleti dij
megfizetését vallalja.

(6) ®'A polgarmester javaslatara a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag palyazat kiirasa nélkiil
donthet az tiresen all6, nem lakas célu helyiségnek kozérdekbd! torténd bérbeaddsardl a nem iizleti-
gazdasagi szférdban miikodo tarsadalmi szervezet vagy koltségvetési szerv részére. Ebben az esetben
a bérleti dijat a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag allapitja meg, a hasonlo céllal bérbe adott
helyiségek bérleti dijanak alapulvételével.

(7) A bérbeado a hatdrozott idejli bérleti jogviszonyban 4116 bérlének a bérlet lejartat megeldz6en
benyujtott kérelme alapjan donthet ugy, hogy palyazati kifras nélkiil meghosszabbitja a bérleti
jogviszonyt Gjabb hatdrozott idétartamra. A bérbeadé ehhez abban az esetben jarulhat hozz4, ha a

59 A28.§aVac Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (III. 22.) 6nkormanyzati rendelete 7. §-aval
megallapitott szoveg.

60 modositotta a 18/2019.(X1.06.) 6nkorméanyzati rendelet

61 modositotta a 18/2019.(Xi.06.) 6Snkormanyzati rendelet

22



bérl6 valamennyi kotelezettségét maradéktalanul teljesitette, az Snkormanyzattal szemben semmiféle
tartozasa nincs €s vallalja a bérbead¢ altal megallapitott bérleti dij és biztositék megfizetdsét.

(8) Amennyiben a bérld kérelme alapjan- pélyazat kiirasa nélkiill — meghosszabbitott bérleti
szerz6dést a bérld a bérbeado altal meghatarozott feltételekkel a fenndllo bérleti jogviszonya lejartaig
nem koti meg, Gigy a bérleti jogviszonya annak idépontjaval sziinik meg.

(9) 2A pélyazatot Gazdasagi és Véarosfejlesztési Bizottsag irja ki. A palyaztatas modjai lehetnek: nyilt
versenytargyalas licitkliszob meghatarozasaval, valamint nyilt palydztatds (a nyertes palyazok
kijelolésérdl a soron kévetkezo Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag dont).

(10) %Eredménytelen versenytargyalas esetén az eredeti feltételek szerint Ujabb versenytargyalas
kifrasa kotelez0. Amennyiben az Gjabb versenytargyalds is eredménytelen, az eredeti palyazati
feltételek jelentkezés sorrendjében térténnek meghirdetésre az elsd versenytargyalast kovetd egy
évig. Bgy év elteltével Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 0ij palyazatot ir ki.

(11) A helyiség bérletére iranyuld kiirast, a leglényegesebb feltételeket tartalmazo, roviditett

formaban kell kozzétenni az alabbi tartalommal:

a)  abérbeadd nevének, székhelyének, iigyintéz6jének megjeldlését;

b)  a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvésének helyét (helyrajzi szdm, utca, hazszam),
teriiletét, helyiségcsoport esetén a helyiségek szamat;

¢)  abérleti jog hatrozott, vagy feltétel bekdvetkeztéig tartd iddtartamat;

d)  apalyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét;

¢)  amennyiben a bérbeadd csak meghatarozott funkcidra kivanja a helyiséget bérbe adni, az
tizletkor vagy a tevékenységi kor megjelslését (TEAOR);

J) ahelyiség felszereltségét, allapotat;

g)  ahelyiség megtekintésére nyitva allé iddpontokat;

h)  a versenytdrgyalas sordn a havi nettd bérleti dij legkisebb, induld sszegét, a licitlépesd
meértékét;

i) bérleti dij értékallandosaganak megérzése érdekében a bérleti dij évenkénti emelésének modjat
¢és mértékét;

J)  a palyazat elbirdldsanak modjat, hataridejét, ideértve a palyazat versenytargyaldson torténd
lebonyolitasat;

k) apélyazat eredményérél valé tajékoztatas modjat;

l) az esetleges egyéb feltételeket;

m)  a palydzat benyujtasival egyidejlleg befizetett biztositék 6sszegét és annak kiegészitését a
palyazat eredményeként;

n)  azta felhivést, miszerint a bérleti szerz6dés megkotésének feltételeként benyujtasra kell, hogy
keriiljon azon kozjegyz6 altal hitelesitett nyilatkozat, melyben palyazo kotelezettséget véllal
arra, hogy amennyiben bérleti szerz6dése barmely okbdl megsziintetésre vagy megsziinésre
kertil, az azt koveté 15 napon beliil dnként elhagyja a bérleményt, azt bérbeadonak
rendeltetésszerti, kitiritett allapotban atadja.

(12) Az frasban benyujtott palyéazati ajanlat tartalmazza:
a)  apalydzo nevét, székhelyét, levelezési cimét és tevékenységének megnevezését;
b)  kotetlen rendeltetés esetén a helyiség palyazo dltal tervezett felhasznalasi céljat;

¢)  nyilatkozatat a pélyazati feltételek elfogadasarol és a hatosagi engedélyek beszerzésének
vallalasarol,

62 mddositotta a 18/2019.(Xi.06.) 6Snkormanyzati rendelet
63 modositotta a 18/2019.(X1.06.) énkormanyzati rendelet
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d)  Csatolni kell az egyéni véllalkozoi igazolvanyt vagy a hatéalyos cégkivonatot, illetve mas szerv
esetében a nyilvantartasba vételt igazold birdsagi hatdrozatot. Mellékelni kell a helyi
onkormdnyzat jegyz6jének igazolasat arrdl, hogy a palydzonak a kiiré6 onkorményzattal
szemben semmiféle tartozasa nem 4ll fenn, valamint a palyazo nyilatkozatét arrél, hogy nem
all sem végelszamolas, sem cs6d- vagy felszamolasi eljaras alatt;

e)  Csatolni kell a palyazé altal befizetett, a pélydzatban kiirt 6sszegli biztositék befizetési
bizonylatat.

(13) A palyézat elbirdldsa sordn csak azokat a palyazati ajanlatokat lehet figyelembe venni, amelyeket
e rendeletben és a palyazati kifrasban meghatarozott feltételeknek megfeleléen nyujtottak be.

29. §

(1) Azoknak a palyazoknak, akik a bérleti szerzédés megkotésére nem szereztek jogosultsagot, a
palyazati eljaras lezartat kovetden, a bérleti szerz6dés megkstését kovetd nyole munkanapon beliil
vissza kell fizetni a biztositék Gsszegét.

(2) %A palyazat benyujtasa soran befizetendd biztositék Osszege a minimumként kiirt bérleti dij
legalabb egyhavi, de legfeljebb haromhavi bérleti dijanak megfeleld 6sszeg, figyelembe véve a bérleti
jogviszony iddtartamat. A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag esetenként - a koriilmények
gondos mérlegelésével - ennél nagyobb dsszegl biztositék befizetését irhatja elé a palyazatban. A
palyazatot elnyerének a szerzoddés megkotéséig ki kell egészitenie a biztositék Osszegét a
versenytargyalason elért bérleti dijnak megfeleld 6sszegiire.

(3) A biztosit€k Osszege, a versenytargyaldson kialakult bérleti dijjal kiegésziilve, banatpénznek
mindsiil, amennyiben a palyazatot elnyerd a szerz8dést hatéridén beliil nem koti meg, vagy bérld a
bérleti jogviszonyt a bérleti idszak elsé harmadaban sziinteti meg, tovabba abban az esetben is, ha
bérbeado a bérleti szerzodést a bérlonek felrohatd okbol rendkiviili felmondasi jogaval élve sziinteti
meg. Altalanossagban a biztositék a bérldvel a bérleti j jogviszony megszlinésekor elszamolasra keriil.

(4) A palyazat soran a befizetett biztositék a bérleti szerz6dés teljes idétartama alatt a bérbeadonal
marad, azt letéti pénzeszkozként kell kezelni. A biztositék célja a bérlé szerzédésszegd magatartisa
esetén vagy a bérleménynek a szerzédés megsziinése esetén nem szerzédésszeri visszaaddsaval

kapcsolatosan a bérbeadét ért — mashonnan meg nem tériild — kar részben vagy egészben torténd
megtériilése.

(5) A bérleti szerzédésben a feleknek rogziteniiik kell a bérbeadonak azt a jogat, hogy az (3)
bekezdésben meghatérozott esetben a biztositék dsszegét banatpénzként kezelje, valamint azt hogy a
szerz0dés megsziinése esetén a felek kozott egyeztetett vagy jogvitaban megitélt kart vagy annak egy
részet a bérbeadod a biztositékként letett osszegbdl zalogjogként kozvetlentil is érvényesitheti. Ez a
jog nem mentesiti a bérl6t az ezt meghalad6 kar megfizetése alol.

(6) A biztositék megfizetésére vonatkozo szabalyokat alkalmazni kell a szerzédés palyazat nélkiili
meghosszabbitasa esetére, valamint a palyazati kotelezettség nélkiili bérbeadas esetére is.

30. §

(1) A nyilt versenytéargyalast a Vaci Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi Részlege bonyolitja le.
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(2) A nyertes palydzo a versenytargyalast, illetve a nyertes kijellésérdl szolé bizottsagi dontés
atvételét kdvetd 15 napon beliil koteles a bérleti szerz6dést megkdtni és ennek sordn igazolnia a
biztositéki dsszeg sziikséges kiegészitd befizetését. Amennyiben a szerz8déskotést a nyertes palyazo

elmulasztja, gy a versenytargyalds esetén a sorrendben kivetkezd palydzo valik jogosulttd a
szerz6dés megkotésére.

(3) A berld nem kovetelheti a bérbeadotdl, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenység
gyakorlasahoz sziikséges modon atalakitsa, felszerelje vagy berendezze.

(4) A bérbeado a helyiséget a palyazati kifrasban megjeldlt allapotban és felszereltséggel, leltar
alapjan koteles a bérlének atadni.

(5) A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - eltéré megallapodas hianyaban - az
eredeti allapotban és felszereltséggel koteles visszaadni.

(6) A helyiség atalakitasahoz, korszertsitéséhez Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag hatarozata

¢s a bérld, bérbeadd irasbeli megallapodasa sziikséges. A megallapodasnak tartalmaznia kell a
koltségviselés modjat.

(7) A Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsag, illetve a 30. § (7) bekezdés c) pontjanak cc) — cd)

alpontjaban foglaltak esetén a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag javaslata alapjan a Képvisels-

testiilet a nem lakas célu helyiségek bérlo altal torténd feltjitasahoz, korszeriisitéséhez az alabbi
feltételekkel jarulhat hozza:
a)  hatarozatlan idejii szerzédéssel torténd bérbeadas esetén:
aa) a bérl6 vallalja, hogy a hatarozatlan idejli bérleti szerzodés — a felujitas vagy korszerisités
nagysagatol fliggden — legalabb ot, legfeljebb tiz év id6tartamt hatdrozott idejti bérleti
jogviszonyra modosuljon,

ab) a bérbeadé nem vallal megtéritést abban az esetben, ha a feltjitds vagy a korszerfisités a
helyiségben a bérlé altal elhatarozott miikodési rendeltetés valtozas feltétele, illetve a
munka elvégzése egyébként is a bérld feleldsségi korébe tartozo,

ac) a bérbeado a feltjitds vagy korszertisités idétartamara nem biztosit cserehelyiséget, de
annak rendeltetésszerli hasznalatdnak ellehetetleniilése esetén a bérleti dij fizetési
kotelezettséget sziinetelteti,

ad) a bérld véllalja a feltjitas vagy korszerlisités utdn az annak megfeleléen megemelt és a
bérbeado altal az engedély kiadasa soran kozolt megemelt bérleti dij fizetését.

b)  “"hatérozott idejli szerzédéssel torténd bérbeadds esetén a felujitds vagy korszer(sités
koltségének elszamolhatosaga, a bérbeszamitds érvényesithetésége a tulajdonos/bérbeadd
mérlegelési jogkorébe tartozd dontéstél fiigg. Bérbeszamitds a munka bérbeadd miiszaki
ligyintéz6je/megbizottja altal igazolt atvételét kovetden, és kizardlag az adott bérleti jogviszony
iddtartama alatt lehetséges.

¢)  “*atulajdonos/bérbeadd a miiszaki ligyintézdj e/megbizottja altal jovahagyott és rendelkezésére
bocsatott koltségvetés alapjan — az eset sszes koriilményeit mérlegelve — az alabbiak szerint
jogosult dontést hozni a kéltségek elszamolhatdsaga tekintetében:
ca) amennyiben a rendelkezésére bocsatott koltségvetés alapjan jovahagyott, és a hatarozott

idejli bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriilé bérleti dijba beszdmithato dsszeg 100.000
Ft €s 10.000.000.-Ft kozott van, legfeljebb a jovahagyott 6sszeg 50%-a erejéig, — azzal,
hogy a havonta fizetend6 pontos bérleti dij Gsszege és a fizetési litemezés egyéni mérlegelés

65 modositotta a 18/2019.(X1.06.) dnkormanyzati rendelet

66 modositotta a 18/2018.(V1.22.), a 25/2018.(VIL.13.) és a 18/2019(X1.06.) onkorményzati rendelet
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alapjan kerlil meghatdrozasra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé valo bérleti dij
Osszegének 50%-a erejéig szamithatd be,

cb) amennyiben a rendelkezésére bocsatott koltségvetés alapjan jovahagyott, és a hatarozott
idejli bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriils bérleti dijba beszamithato osszeg
10.000.001,-Ft és 30.000.000,- F't kozott van, ugy legfeljebb a jovahagyott 6sszeg 60%-a
erejéig, — azzal, hogy a havonta fizetendd pontos bérleti dij dsszege és a fizetési iitemezés
egyéni mérlegelés alapjan keriil meghatarozasra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé
valo bérleti dij sszegének 60%-a erejéig szamithato be,

cc) amennyiben a rendelkezésére bocsatott koltségvetés alapjan jovahagyott, és a hatarozott
ideji bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriily bérleti dijba beszamithatd Osszeg
30.000.001,-Ft 50.000.000,- Ft k&zott van, Ggy legfeljebb a jovahagyott dsszeg 75% -a
erejéig, — azzal, hogy a havonta fizetendd pontos bérleti dij 6sszege és a fizetési litemezés
egyéni mérlegelés alapjan keriil meghatarozasra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé
valo bérleti dij sszegének 75% -a erejéig szamithato be,

cd) amennyiben a rendelkezésére bocsatott koltségvetés alapjan jovéhagyott, és a hatdrozott
idejii bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriils bérleti dijba beszdmithato osszeg
50.000.000,-Ft feletti, ugy legfeljebb a jovahagyott 6sszeg 90%-a erejéig, — azzal, hogy a
havonta fizetendd pontos bérleti dij dsszege ¢s a fizetési iitemezés egyéni mérlegelés
alapjan keriil meghatérozasra —vagy legfeljebb a havonta esedékessé valé bérleti dij
Osszegének 90%e-a erejéig szamithatd be.

A c¢) pont ca) és cb) alpontban foglalt esetek vonatkozdsaban a dontés a Gazdasagi és

Varosfejlesztési Bizottsdg hataskorébe tartozik, a c) pont cc) és cd) alpontban foglalt esetek

vonatkozdsdban a dontés a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag javaslata alapjan a

Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik. A hatdrozott és hatdrozatlan idejli bérleti szerzédés

esetén is a felujitas vagy korszer(sités részletes terveit és koltségvetését a bérbeaddval, illetve

annak miiszaki ellen6rével elézetesen jova kell hagyatni és elkészitésének koltségeit a bérld

koteles viselni.

A bérbeszamitas tovabbi szabalyait a felek erre vonatkozé irdsos megallapodasa tartalmazza.

31.§

(1) A bérld koteles a bérbeadd engedélyét elozetesen beszereznie a nem lakas cél helyiség egy
részének albérletbe adésat illetden. A kérelemnek tartalmaznia kell az albérleti szerz6dést, mely az
albérletbe adni kivant helyiségrészben folytatandé tevékenységet is bemutatja. A bérbeadd csak abban
az esetben engedélyezheti az albérletbe adést, ha annak terjedelme nem haladja meg a bérletbe adott
helyiség hasznos alapteriiletének 20 %-at és a bérl$ vallalja, hogy az igy szamitott alapteriiletre esd
bérleti dij kétszeresének megfizetését vallalja a bérbeadonak.

(2) A berld az 6nkormanyzati tulajdont helyiség bérleti jogat irdsba foglalt megallapodés alapjan
masra atruhdzhatja vagy elcserélheti.

(3) A bérld a bérleti jog atruhdzasara vagy cseréjére irdnyulé megallapodast, annak megkotésétdl
szamitott 15 napon beliil kételes bemutatni és a bérbeadoi hozzajarulast bérbeadotdl megkérni. A
bérbeadé nyilatkozatat irdsban teszi meg.

(4) A bérleti jog atruhdzasara vagy cseréjére vonatkozé megallapodas tartalmazza kiildndsen:

a)  ahelyiség fekvési helyét (helyrajzi szam, utca, hazszam), alapteriiletét, az addig fizetett bérleti
dijat,

b)  abérleti jogot megszerzé altal folytatni kivant tevékenység megjeldlését,

26



¢)  Abérleti jogot dtado és atvevd nyilatkozatat arrol, hogy az atadé altal befizetett biztositék az

atvevot illeti meg. Amennyiben az atvevé még nem fizetett biztositékot, annak befizetésének
vallalasat.

(5) A bérbeado a helyiség bérleti joganak masra térténd atruhdzaséhoz, illetve cseréjéhez hozzajarul,

ha:

a)  amennyiben a bérbeadd az atado bérldvel szemben kikotétte a bérlemény hasznositasanak
modjat (tizletkor, tevékenységi kor), az atvevd vallalja annak valtozatlansagat, illetéleg
amennyiben a bérbeadé ahhoz hozzajarul, az abban meghatérozott tizletkér vagy tevékenység
gyakorlasat,

b)  hatdrozatlan idejii bérlet esetében az atvevé véllalja a hatarozott idejii, idétartama bérleti
szerz6dés megkotését, a bérbeado altal kozolt bérleti dij mellett.

(6) Nem lehet jovahagyni a bérleti jogviszony atadaséara kotott megallapodast abban az esetben, ha a
bérbeado az ataddval szemben kozdlte a bérleti jogviszony felmondasat.

32. §

(1) A bérleménynek a bérld altal a bérbeado részére torténd visszaadasa esetén nem alkalmazhaté a
lakasbérletre vonatkozo, e rendeletben leirt szabalyozéasa. A bérbeadd az e rendelet hatalybalépése
iddpontjaban hatélyos, hatarozott idétartamra bérbe adott helyiségnek a bérleti jogviszony lejarta el6tt
torténd visszaadédsa esetében koteles visszafizetni a még hatralév bérleti idétartamra eséen a bérleti
Jog megviltasaért fizetett Gsszeg idéaranyos részét. Nem jar a visszatérités abban az esetben, ha a
bérbeado a bérleti jogviszonyt a bérlének felrohatoan rendkiviili felmondassal sziinteti meg.

(2) Amennyiben a volt bérlé a bérleményt a bérleti jogviszony megsziinését kovetden legkésébb
nyolc napon beliil nem adja 4t {ires és szerzodésszerti allapotban, ugy a bérbeadé a bérleti jogviszony

utolsé napjan fennall bérleti dij haromszorosat jogosult kévetelni hasznélati dij cimén a megfeleld
teljesitésig.

Hasznositasi szerzédés

33.§

(1) Helyiségre vagy helyiségcsoportra hasznositasi szerz6dést kotheté az nkormanyzat vagyonarol
¢s a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé kiilon rendeletben meghatarozott
palyaztatasi eljaras nyertesével (a tovabbiakban: hasznosité).

(2) A hasznositasi szerz6dés alapjan a hasznositd jogosult az onkormanyzati helyiségre vagy
helyiségesoportokra bérbeadoként bérleti szerzodést kotni, és azért bérleti dijat szedni. A bérleti

szerzOdések megkdtésekor a hasznositd koteles a jogszabalyok és jelen rendelet rendelkezései szerint
eljarni.

(3) A hasznositési szerz6dés csak meghatarozott, maximalisan 15 éves id6tartamra kothetd meg. A

szerz8désnek tartalmaznia kell az alabbi kikotéseket:

a)  a hasznosité legfeljebb a hasznositasi szerzodés lejartanak iddpontjaig terjedd idétartamra
kothet bérleti szerzddéseket; :

b)  ahelyiséget vagy helyiségcsoportot nem adhatja 4t mas részére hasznositasra;

¢)  ahasznositd kételezettsége a helyiség vagy helyiségesoportok karbantartasa és dllagmegovésa,

ezt a kotelezettségét a jogszabalyok és jelen rendelet keretei kozott szerzodés alapjan a bérlre
atharithatja;
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d)  ahasznosito kételes a hasznositasi szerz6désben meghatérozott haszonbért megfizetni;
e)  ahasznositasi szerzddésre egyebekben a Ptk. a szabalyai az irdnyaddak.

(4) ®A hasznositasi szerz6dés megkotésérol

@) 20.000.000.- forint feletti értékii helyiség (helyiségcsoport) tekintetében a Képviselo-testiilet,

b)  20.000.000.- forint alatti értékii helyiség (helyiségcsoport) tekintetében a Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag jogosult donteni..

MASODIK RESZ
Lakasok és helyiségek elidegenitése

) VII. Fejezet
Altalanos rendelkezések

34.§

(1) Ezen rész hatalya az 1. §-ban meghatarozottaktol eltéréen az 6nkormanyzat torzsvagyonaba
tartozo lakasokra és helyiségekre nem terjed ki. Az énkorményzat tulajdonat képezd ingatlanok
ingyenesen nem idegenithetok el.

(2) Az dnkormanyzati lakdsra, mas személyt megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg

a)  abérlot;

b)  abérlétarsakat egyenld aranyban;

¢)  aza)-b) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenesagi rokonat valamint
d)  orokbe fogadott gyermekét. (tovabbiakban: el6vasarlasi jogosult).

(3) ""Lakasok elidegenitésérd] atruhdzott hatiskorben a Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsag dont.
A nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérél a Képviselé-testiilet dont, a Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag javaslatara. A dontéshez és a javaslathoz annak mellékleteként minden
esetben mellékelni kell a szerzddés-tervezetet.

(4)71

(5) A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 13-15 §-ait a jelen rendeletben nem
szabalyozott kérdésekben a megfelelden kell alkalmazni.

(6) Helyi dnkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén — a (7)-(8) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat megel$z6 elévésarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag
az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosénak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az
épliletre fennallo elévasarlasi jogat megeldzden illeti meg.

(7) A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 torvény szerinti volt allami (tandcsi) és Onkormdnyzati bérlakasok esetében az allam
elovasarlasi joga a lakdsban €16

a)  bérlo;

b)  bérlotars;

¢)  tarsbérld;

69 modositotta a 18/2019.(X1.06.) 6nkormanyzati rendelet

70 modositotta a 18/2019.(X1.06.) 5Snkorményzati rendelet és a 40/2020.(VII.15.) 6nkormanyzati rendelet
71 hatélyon kiviil helyezte a 40/2020.(VIIL.15.) 6nkormanyzati rendelet
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d)  az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes 4gi rokona, valamint 6rékbe
fogadott gyermeke

el6vasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturdlis 6rokség védelmérsl sz6l6 torvényben megjelslt hatosag

altal gyakorolt eldvasérléasi jogot, amely megel6zi az a)—d) pont szerinti személyek eldvasarlasi jogat.

(8) A (6) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a torvényben vagy a helyi rendeletben
meghatarozott értékhatar 20%-4at el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.

(9) Az 6nkorményzat vagyonat képez6 ingatlanok elidegenitése nem iitkdzhet a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI toérvény rendelkezéseibe.

VI Fejezet
Az elévdsdrlasi joggal érintett lakdsok elidegenitése

35. §7

(1) Ha a Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsdg az Onkormanyzat tulajdonaban &llo lakas
¢riékesitését hatdrozatdban elrendeli, ugy a dontés meghozatalatél szamitott 30 napon beliil az

eldvasarlasi joggal érintett lakdst a 34. § (2) bekezdésben meghatérozott elévasarlasi jogosultaknak
fel kell ajanlani megvételre.

(2) A 34. § (3) bekezdésében foglalt eldvasarlasi joggal érintett lakéds vételara a helyben szokésos
forgalmi ért¢k vagy a 22/2014. (VL. 20.) szamu Helyi rendelet 8. § (3) bekezdése alapjan
meghatdrozott vételdr 85 %-a. A helyben szokésos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
allapitja meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.

36. §

(1) Ha az el6vésarlasi jogosult az ajanlatot annak kézhezvételétd] szamitott 30 napon beliil irdsban

clfogadja, az addsvételi szerzodést az ajanlat kézhezvételétl szamitott legfeljebb 60 napon beliil meg
kell kotni.

(2) El6vasarlasi jogosult az ajanlatot elfogadd nyilatkozataval egyidejiileg irdsban részletfizetést
kérhet.

(3) "Ha az elévasarlasi jogosult, aki az elévasarlssal érintett ingatlant legalabb 5 éve bérli, a vételarat
az adasvételi szerz8dés hatalyba lépésétdl szamitott 90 napon beliil egy 6sszegben megfizeti, 20 %
vetelarkedvezményt kap. Az adasvételi szerzodés hatdlyba 1épésének napja, a jogszabaly alapjan
tovabbi eldvasarldsra jogosultak részére biztositott hataridé lejartanak vagy valamennyi lemondé
nyilatkozat beérkezésének napja. A vételar egy 6sszegli megfizetésének mindsiil, ha az adasvételi
szerz6désben foglalo keriil kikotésre és az elovasarlasra jogosult a foglalon feliili vételarrészt fizeti
meg egy Osszegben.

37.§

(1) Ha az el6vésarldsi jogosult az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil irdsban nem
fogadja el az ajanlatot, a lakdst lakottan, palyazat utjan kell értékesiteni

72 mddositotta a 40/2020.(VII.15.) 6nkormanyzati rendelet
73 modositotta a 26/2021. (VI1.24.) onkormanyzati rendelet
74 modositotta a 40/2020.(VII.15.), valamint 46/2020.(1X.23.) 6nkormanyzati rendelet
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(2) A palyazati eljarasra az 6nkormanyzat vagyonarol és az Snkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szo6l6 kiilon helyi rendeletben foglalt szabéalyokat az e fejezetben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni,

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a palyazati eljaras lefolytatasatél nem lehet eltekinteni.

(4) A palyazati kiirasba bele kell foglalni, hogy az értékesitésre kijelolt lakas lakottan keriil
elidegenitésre, melynek vonatkozasdban az el6vasarlasi jogosult a palyazat soran kialakult vételaron
eldvasarlasi jogaval élhet.

(5)” A palyézati kiiras indul6 dra a 35. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan meghatarozott helyben
szokasos forgalmi érték vagy a 22/2014. (V1.20.) szamu Helyi rendelet 8. § (3) bekezdése alapjan
meghatarozott vételar.

(6) Ha a palyazatra egy vagy tobb ajanlattevd nyujt be ajanlatot, akkor ajanlattevé, illetve a
legmagasabb ajanlatot tevé ajanlattevd altal megajanlott vételarat a Polgarmester irasban kozli az
eldvasarlasi jogosulttal, és felkéri, nyilatkozzon, hogy kivan-e élni az eldvasarlasi jogaval.

38.§

(1) Ha az el8vasarlasi jogosult éIni kivan az elovasarlasi jogaval, az adasvételi szerzodést a 37. § (6)
bekezdésben meghatarozott modon kialakult vételaron el8vasarlasi jogosulttal meg kell kotni.

Elgvasarlasi jogosultat ebben az esetben is megilletik az 42. § szerinti részletfizetési kedvezmények,
amennyiben azt irasban kéri.

(2) Ha elévasarlasi jogosult az eldvasarlasi jogaval nem él, ugy az adéasvételi szerzodést a nyertes
palyazoval kell megkotni. A nyertes palyazo az adasvételi szerz8dés megkotését kovetd 30 napon
beliil koteles a vételarat egy 6sszegben megfizetni, részletfizetési kedvezményt nem kaphat.

(3) Amennyiben a pélyéazati eljaras eredményteleniil zarul, az elévasarlasi jogosultnak nem lehet
ismételten felajanlani a lakast a 35. § (2) bekezdésben meghatérozott vételaron megvételre.

(4) ®Amennyiben a palyazatra senki nem jelentkezik, akkor a pélyazat ismételten kifrasra keriil
mindaddig, amig arra valaki ajanlatot nem tesz, vagy ameddig a Gazdasagi és Vérosfejlesztd
Bizottsag a lakas értékesitésére iranyuld hatarozatat hatalyon kiviil nem helyezi.

(5) Annak a bérlének a lakdsat, aki nyugdijas vagy a kiilon jogszabdlyokban meghatarozott
nyugdijszeri rendszeres szocidlis ellatdsban részesiil, és az elévasarlasi jogaval nem él, a

szerzbdésének fenndllasaig harmadik személy részére csak a bérlé irasbeli hozzajaruldsaval lehet
elidegeniteni.

Eljarasi szabalyok
39.8§

(1) ""Ha a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag a bérlakast elidegenitésre kijeldli, bérbeadd az
elovasarlasi jogosultat értesiti a lakas megvéasarlasanak lehetdségérél. Az értesités tartalmazza:
a)  aGazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag hatarozatat, melyben a lakést értékesitésre kijelolte;

75 modositotta a 26/2021.(VIIL.14.) dnkorményzati rendelet
76 mddositotta a 40/2020.(VIIL.15.) énkormanyzati rendelet
77 mddositotta a 40/2020.(VII1.15.) énkormanyzati rendelet
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b)  alakdépiilet (lakés) ingatlan-nyilvantartéasi adatait;

¢)  "alakds 35. § (2) bekezdésben meghatérozott médon megallapitott forgalmi értéket, vagy
meghatarozott vételarat;

d)  tdjékoztatast a jelen rendelet 35. §-a alapjan igénybe veheté kedvezmények mértékérdl és
modjarol,

e)  tajékoztatast arrdl, hogy ha az el6vasarlasi jogosult az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30
napon beliil a vételdrat irasban nem fogadja el, akkor a lakas lakottan palyazat utjan keriil
ertckesitésre, és ha az elévasarlasi jogosult a palyézati eljaras folyamén él eldvasarlasi jogaval,
gy a palyazati eljaras folyaman kialakult, magasabb vételdron vasarolhatja meg a lakést.

(2)” Ha az elévasarlasi jogosult élni kivan az elévasarlasi jogaval, az ajanlatot elfogadd irasos
nyilatkozatanak az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kell az Vaci Varosfejlesztd
Szolgaltato Korlatolt Felel6sségii Tarsasaghoz megérkeznie. A hatéridé jogveszté.

(3) Lakas eladasara kizarolag akkor kéthet$ adasvételi szerzddés, ha a szerzédés megkotésekor a
lakdssal kapcsolatosan a vevdnek lakbér, koziizemi dij, helyi ado, ado, illetve adok mobdjara
behajtand6 egyéb koztartozasa nincs, és eleget tesz e rendeletben rogzitett feltételeknek.

40. §

(1) Az adasvételi szerz6dés megkétésével egy iddben az el6vésérlasi jogaval €16, és az 42. § szerinti
részletfizetési kedvezményben részesiilé jogosult kozjegyzd elétt tett, végrehajthaté okiratba foglalt
egyoldali nyilatkozatot tesz, melyben elismeri, hogy, ha haromhavi vételar részlet dsszeget elérd
hatraléka keletkezik, a még fennallo vételarhatralékot az eladd jogosult egyoldalu irasbeli
nyilatkozataval lejarttd tenni, és a vételar hatralékot a nyilatkozat kézhezvételétél szamitott 15 napon
beliil koteles egy 6sszegben megfizetni. A kzjegyzoi okiratot a szerzdéskstéskor be kell mutatni. A
kozjegyzoi eljaras koltségei a vevot terhelik.

(2) Avevi(k) koteles(ek) a lakdsra a vételar hatralék fennallasaig lakasbiztositast kotni és a biztositas
kedvezményezettjeként a mindenkori fennallo vételdr hatralék és jarulékai erejéig az eladot
megnevezni. A biztositasi szerzédést a szerzédéskstéskor be kell mutatni.

(3) A torlesztd részletek a targyho utolsd napjan valnak esedékessé. A hataridére be nem fizetett
torlesztd részletek utan a mindenkori Ptk. szerinti torvényes késedelmi kamat jar.

(4) Részletfizetés engedélyezése esetén a lakds a vételér teljes megfizetéséig nem idegenithetd el,
nem terhelheté meg.

(5) A szerzddés megkotésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével kapesolatos
koltségek a vevot terhelik.

41. §

(1) Ha az el8vasarlasi jogosult az ajanlat kézhezvételétél szamitott 30 napon beliil irdsos valaszaban
nem fogadja el az ajanlatot, a bérbeado az el6vasarlasi jogosultat értesiti, hogy a lakas lakottan torténd
értékesitése céljabol palyazatot ir ki. Az értesités tartalmazza:

a)  *%aGazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag hatarozatat, melyben a lakast értékesitésre kijelslte;

78 modositotta a 26/2021.(VII1.14.) 6nkorményzati rendelet

79 A39.§ (2) bekezdése a Vac Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 54/2023. (XII. 13.) onkormanyzati
rendelete 5. §-dval megallapitott szoveg.
80 modositotta a 40/2020.(VII1.15.) énkormanyzati rendelet
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b)  alakdépiilet (lakas) ingatlan-nyilvantartasi adatait;

¢)  alakds 35. § (2) bekezdésben meghatarozott moédon megallapitott forgalmi értékét;

d)  apalyazat kiirdsanak tényét, és az eredményhirdetés varhato idejét;

e)  tajekoztatast arrdl, hogy a kialakult vételarrl az elévasarlasi jogosult a palyazat
eredményhirdetését kovetden kap értesitést.

(2) A palyazati eljaras eredményhirdetését kovetben a bérbeadé haladéktalanul ajanlatot tesz
clévasarlasi jogosultnak a kialakult vételaron, és tajékoztatast ad a rendelet 42. § alapjan igénybe
vehetd kedvezmények mértékérsl és modjardl.

(3) Ha az elovasarlasi jogosult élni kivan az el6vasarlasi jogaval, az ajanlatot elfogadd irdsos
nyilatkozatdnak az ajanlat kézhezvételétél szamitott 30 napon beliil kell az a Véci Polgarmesteri
Hivatal jegyz6jéhez megérkeznie. A hataridd jogveszto.

(4) Tovabbiakban a 41. § (3) bekezdés, valamint a 40. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5) Ha az elévasarlasi jogosult nem ¢l elovasarlasi jogaval, akkor a 38. § (2) bekezdésben foglaltakat
kell alkalmazni.

Részletfizetés
42. §

(1) Az eldvasarlasi jogosult a 35. § (2) bekezdés szerinti vételar vonatkozasaban irasban részletfizetést
kérhet.

(2) Részletfizetési kérelem esetén az Ltv. 53 § (1) bekezdése alapjan az onkormanyzat 15 évi
részletfizetést biztosit a futamid tartamara a Ptk. szerinti tigyleti kamat kikotésével.

(3) A fizetendd vételarrészletek havi egyenld 6sszegben keriilnek megallapitasra.
(4) A szerz6dés megkotésekor a vételar 20%-at meg kell fizetni.

(5) Ha az el8vasarldsi jogosult a vételar 20%-at meghaladd készpénzfizetést teljesit, a fennmarado

tobbletteljesités utdn az alabbi vételarkedvezmény illeti meg az alabbiak szerint:

@) a vételar 20%-at meghalado, de 30%-at el nem éré egyosszegli befizetés vonatkozasaban a
vételarhatralék 2%-a,

b)  a vételar 30%-at kitevd vagy azt meghaladd, de 50%-4t el nem érd egydsszegli befizetés
vonatkozéasaban a vételarhatralék 4%-a,

¢)  a vételar 50%-at kitevd vagy azt meghaladd, de 90%-4t el nem érd egydsszegli befizetés
vonatkozéasaban a vételarhatralék 8%-a.

(6) A vételar hatralékdnak a szerz6désben vallalt hatéridd elott torténé kiegyenlitése esetén a vevének,
a részére fennallo tartozasbol 10% engedményt kell adni.

IX Fejezet
Elbvasdrlasi joggal nem érintett lakdsok elidegenitése

43. §
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(1) Bérl6 altal nem lakott bérlakas elidegenitése palyaztatas utjan torténik. A palyazati eljarasra az
onkormdnyzat vagyondrol és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616
kiilon helyi rendeletben foglalt szabéalyokat az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A palyazati eljaras lefolytatasatol nem lehet eltekinteni.

X Fejezet
Elévasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitése

44. §
Az dnkormanyzat tulajdondt képezd helyiségre a bérlét (bérlStarsat) eldvasarlasi jog illeti meg.
45, §8!

(1) Amennyiben a nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti joggal rendelkezd bérldje (bérldtarsat)
az Ltv. és a jelen rendelet szerint biztositott eldvasarlasi jogaval €lni kivan, és ezt irasban jelzi a Vaci
Varosfejleszté  Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag felé, ugy az ingatlanforgalmi
értékbecslésnek megfeleld helyi forgalmi értéken, vagy a 22/2014. (VI. 20.) szamu Helyi rendelet 8.
§ (3) bekezdése alapjan meghatarozott vételaron a Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a
Polgarmester a nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozdan a szerzédést megkoti.

(2) Amennyiben a bérl6 (bérl6tars) nem ¢l az el6vasarlasi jogaval, ugy palyaztatas utjan értékesithetd
a nem lakas céljara szolgalo helyiség. A palyazati kiiras indul6 arat ingatlanforgalmi értékbecsld
allapitja meg a becsérték alapjan, de a 22/2014. (V1.20.) szamua Helyi rendelet 8. § (3) bekezdése
alapjan az indul6 4r ennél magasabb sszegben is meghatarozhat6. Ha a palyazatra tbb ajanlattevd
nyujt be ajanlatot, akkor a legmagasabb ajanlatot tevd ajanlattevd altal megajanlott vételaron a
Képviselé-testiilet felhatalmazasa alapjan a Polgarmester megkdti a szerzodést.

(3) Az elévasarlasi joggal érintett helyiség elidegenitésekor egyebekben a jelen rendelet 39. §-a az
iranyado.

46. §

Az olyan garazs, illetve pince értékesitése esetén, amelynek bérl6je olyan személy, aki Snkorményzati
tulajdonban 4ll6 lakast is bérel, az altala bérelt gardzs, illetve pince elidegenitése vonatkozasaban a
IX. fejezetben foglaltakat kell megfeleléen alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a vételar
vonatkozasdban a 45. § (3) bekezdés szerinti vételar az iranyadd, részletfizetést pedig az
Onkorményzat nem kételes biztositani, és az esetleges részletfizetés feltételeir6l az 42. §-ban
foglaltaktol eltéréen a felek szabadon allapodnak meg.

XI. Fejezet
Elbvasdrldsi joggal nem érintett helyiségek elidegenitése

47. §

(1) Az eldvésarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitése csak palyaztatds Gtjan torténik. Az
clévasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésére az onkorméanyzat vagyonardl és az

81 mddositotta a 26/2021. (VII.14.) 6nkorményzati rendelet
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onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolé kiilon helyi rendeletben
foglaltakat kell alkalmazni.

(2) A palyazati eljaras lefolytatasatol nem lehet eltekinteni.

HARMADIK RESZ
Elkiilonitett lakasszamla

48. §

(1) Az nkormdanyzat, az dllam tulajdonébdl az 6nkorményzat tulajdondba keriilt lakoépiileteinek (a
benniik 1év6 lakéasok) elidegenitésébdl szarmazo - az (2) bekezdés szerint csokkentett - teljes bevételét
a szamlgjat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szdmlan (tovabbiakban: elkiilonitett lakasszamla)
koteles elhelyezni.

(2) A lakas ¢és helyiség elidegenitésébdl szarmazo bevételbdl az onkormdanyzat levonhatja

a)  azépilet elidegenitésre valé el6készitésével;

b)  afoldrészlet megosztasaval;

¢)  atarsashdzza valo atalakitassal;

d)  aforgalmi érték megallapitasaval;

e) az elidegenités lebonyolitasaval kapcsolatban ténylegesen felmeriils koltségeket. Az
elkiilonitett lakasszamlan kezelt Gsszeg a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvényben
meghatdrozott célokra lehet felhasznalni Ggy, hogy

a)  5.000.000,- Ft (azaz 6tmilli6 forint) egyedi forgalmi értékhatérig a polgarmester;

b)  5.000.000.- Ft (azaz 6tmilli6 forint) egyedi forgalmi értékhatar felett a Képvisels-testiilet dont.

NEGYEDIK RESZ
Adatvédelem

49. §

(1) A'bérbead6 — az Ltv. és a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz616, tdbbszor modositott
1993. évi IIL. tv. keretei k6zott — jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitdséra, megtagadasra, a bérbeadoi
hozzajarulas megadasahoz sziikséges dontés érdekében a tudomaésara jutottak.

(2) Személyi adatok kizarolag a jogosult altal megadott célra hasznalhatoak fel.
(3) A jelen rendelet 11 § (3) bekezdése szerinti Vaci Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan valo

kiftiggesztéskor a személyes adatok védelmét minden esetben szem el6tt kell tartani, igy a személyes
adatot kozzétenni csak a kérelmezd irasbeli hozzajarulasaval lehet.

~ OTODIK RESZ
Ertelmez6 rendelkezések

50. §*2

82 Az50. § a Vac Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (III. 22.) 6nkormanyzati rendelete 8. § (1)
bekezdésével megallapitott szoveg.
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(1)® E rendelet alkalmazasaban beruhazas:

a)  a lakds mulszaki megosztdsa, alapteriiletének és a lakdszobak szamanak megvaltoztatdsa, a
lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei szamanak, illetéleg rendeltetésének megvaltoztatisa
(atalakitas);

b)  egyedi gaz- vagy elektromos fiit6-, illetdleg melegviz szolgaltatd berendezés felszerelése
(korszerusités).

(2) Jovedelem: a szocidlis igazgatdsrol és szocialis ellatasokrol szol6 1993. évi IIL. torvény 4. § (1)
bekezdésének a) pontja szerinti jovedelem.

(3) Vagyon: ingatlan, ing6 dolog, tovabba vagyoni értékii jog.

(4) Ures a helyiség, ha az nem targya érvényes és hatalyos bérleti szerz6désnek, és nem all senkinek
birtokaban.

(6) Gyermek: a vér szerinti, az 6rokbefogadott, a mostoha- €s nevelt gyermek.

(7) Kozeli hozzatartozé: A Ptk. 8:1 1. pont szerint meghatdrozott kozeli hozzatartozd, azaz a
hazastars, az egyenesigbeli rokon, az orokbefogadott, a mostoha- és a nevelt gyermek, az
orokbefogado-, a mostoha-és a neveldsziilo és a testvér.

HATODIK RESZ,
Z:ar6 rendelkezések

Vegyes rendelkezések
51. §

Jelen rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos, az énkormanyzat vagyonarél

¢s az Onkormdnyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szolé rendeletben foglaltak
megfeleléen alkalmazandok.

S51/A. §*

A T0/A. § (3) bekezdés d) pontjaban, a 17. § (4) bekezdésében, a 17. § (5) bekezdésében, a 17. § (6)
bekezdéseben, a 22. § (7) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 37. § (5) bekezdésében, a 39. §
(1) bekezdés c) pontjdban, a 45. § (1) bekezdésében, a 45. § (2) bekezdésében foglaltakat a 2021.
julius 15. napjan folyamatban 1évé eljarasokra vonatkozéan is alkalmazni kell.

51/B. §%

E rendeletnek Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo
lakdsok €s nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikrél sz616 21/2014.
(VL. 21.) szamu rendeletének modositasardl szolo 24/2023. (VIL. 12.) rendeletével (tovabbiakban:

Rendelet) megallapitott 9. § (2) bekezdését a Rendelet hatalybalépésekor folyamatban 1évé
eljarasokra is alkalmazni kell.

83 Az50. § (1) bekezdése a Vac Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (I11. 22.) énkormanyzati
rendelete 8. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
84 modositotta a 26/2021. (VII.14.) 6nkormanyzati rendelet

85 Az S51/B. §-t a Vac Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 24/2023. (VII. 12.) 6nkormanyzati rendelete 2. §-
a iktatta be.
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Atmeneti rendelkezések
52. 8§

(1) A rendelet 14. § szerinti nyilatkozatot és az igazolasokat bérlé 2014-ben 2014. szeptember 30.
napjaig koteles benyujtani.

(2) Amennyiben bérld a 2014. évi, jelen rendelet 14 § szerinti éves feliilvizsgalat alkalmaval
szeptember 30. napjaig egydltalin nem, vagy nem megfeleléen nyilatkozik, illetve nydjtja be
vagyoni- €s jovedelmi helyzetét alatdmaszto igazolasait, ugy bérlé a rendelet 23 § (4) bekezdésében
meghatdrozottak szerint, az n. piaci alapu lakbérekre meghatarozott mértéki lakbért koteles fizetni
a nyilatkozat és az igazolasok hidnytalan és megfeleld benyujtdsdnak napjat kovetd méasodik honap
utols6 napjdig. A nyilatkozat és az azt alatamaszto igazolasok hidnytalan és megfelelé benyjtasanak
napjat kdvetd harmadik honap els6 napjatol, amennyiben bérlé, az egy fére esé jovedelme, illetve
vagyoni viszonyai alapjan a szocialis bérbeadas feltételeinek megfelel, szocialis alapu lakbért kiteles
fizetni. Ha bérlé a szocialis bérbeadas feltételeinek nem felel meg, ugy a lakas fekvése és
komfortfokozata szerint megéllapitott bérleti dijat koteles fizetni, az 4ltala bérelt teljes lakasnagysag
alapulvételével.

(3) A (2) bekezdésben irtak csak akkor alkalmazhatok, ha a bérbeado altal 2014. évben postai Giton
bérlének megkiildstt 9 § (4) irt nyilatkozatot tartalmazo, tértivevényes, ajanlott postai kiildeménye
tértivevényének tanusaga szerint a kiildeményt bérls, vagy a postai szabalyok alapjan
meghatalmazottja, 4tvette vagy a kiildemény, kétszeri postai kézbesitési kisérlet utéan, nem kereste
jelzéssel érkezett bérbeaddhoz vissza.

Hatalybalépés
53. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kvet6 napon 1ép hatélyba.
(2) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.
(3) A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti az 6nkorményzat tulajdonaban allo
lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo szabéalyokrol szolé 17/1996.

(V.14.) sz. Onk. rendelet.

A mdsolat hiteles.

Az egységes szerkezetbe foglalis és a lakossdg értesitése kozzététel vitjan (legutobb
2023.december 13-in) megtirtént.

00 by | g
dr. Zsidel Szilvia | ~
Jegz0
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1. melléklet®

A lakbér mértéke, a kiilon szolgaltatas dij megfizetése

A lakbér mértékét a lakds telepiilésen belili elhelyezkedése, komfortfokozata, alapteriilete és a
modosito tényezOk (csokkentd és noveld) figyelembevételével kell megallapitani.

1. Alaplakbér

1.a.) E rendelet alapjan az alabbi lakbérkategoridk kertilnek kialakitasra:
I) A Kiilsd-Radi at 23. sz. ingatlan "E", "D", "K", "Ny" épiileteinek 45 db lakasbérleménye.

IT) Belvaros, kdzponti belteriilet:

Lemez u., Zrinyi u., Szent Janos u., Barabds u., Duna-part, Timar u., Géza Kiraly tér, Iskola u., Florian
u., Honvéd u., Vasut altal behatarolt teriilet.

[IT) Lakotelepek, tilnyomoéan t&bbszintes, tébblakésos épiilettel beépitett teriilet:
Nagymez6 u., Vam u., Z6ldfa u. 2. sz. fkl. ut altal behatérolt teriilet,

Radi ut, Torokhegyi ut, Palffy u., Kertész u. altal behatarolt teriilet,

Ujhegyi it, Radnéti it, Gombési t 4ltal behatarolt teriilet.

IV) Minden tovabbi bérlemény, amely nem tartozik 1. II. és III. kategéridba.

A lakbér mértékét a modosito lakbértényezok figyelembevételével a lakas teljes alapteriiletének e
rendeletben 1 m*-re megéllapitott bérleti dij szorzatéval kell megallapitani.

Kategéria osszkomfort komfort félkomfort komfort nélkiili sziikséglakas
Ft/m?/hé Ft/m?/hé Ft/m?/hé Ft/m%ho Ft/m?/ho6

1.87 - 406,9 - - -

11.88 334,7 269 137.8 118,1 65,6

I11.8° 301,9 2494 118,1 111,6 52,5

V.20 262,5 229,7 111,6 78,5 45,9

Minimum 11.900,- Ft 9.900,- Ft 8.000,- Ft 5.000,- Ft 5.000,- Ft

bérleti dij*!

1.b.) A lakbér megallapitasnal csokkenté tényezék:

a) ha alagsorban van (ha a lakas padldszintje 15 cm-rel a terepszint alatt van) 5 %

86 kiegészitette a 36/2016.(1X.23.) 6Snkormanyzati rendelet, modositotta a 17/2020(IV.1.), a 2/2020.(1:22.) és a 7/2020.
(I1.20.) dnkormanyzati rendelet

87 Az 1. mellékletben foglalt tiblazat ,,I.” sora a Vac Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (111. 22.)
onkormdnyzati rendelete 9. §-aval megallapitott szoveg,.

88 Az 1. mell¢kletben foglalt tiblazat ,I1.” sora a Véac Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 8/2023. (1L, 22.)
onkormanyzati rendelete 9. §-aval megallapitott szoveg,.

89 Az 1. mellékletben foglalt tablézat ,,I11.” sora a Vac Véaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének 8/2023. (I11. 22.)
onkormanyzati rendelete 9. §-aval megallapitott szoveg,.

90 Az 1. mellékletben foglalt tiblazat ,,IV.” sora a Vac Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2023. (111, 22)
onkormanyzati rendelete 9. §-aval megallapitott szoveg.

91 Az 1. mellékletben foglalt tablazat ,Minimum bérleti dij” sorat a Vac Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
8/2023. (I1I. 22.) 6nkormanyzati rendelete 9. §-a iktatta be.
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b) ha a lakés a lakoépiilet 4. emeletén vagy ennél magasabb emeleten van 10 %
¢) aladucolt 5 %

d) nedves (kérelemre a mértékétdl fiiggden) 1-10 %

e) ha a lakas felgjitasa 20 éve nem tortént meg 5 %

f) ha a lakds komfortos, de flitése szilard vagy olajtiizelésti 5 %

g) ha a lakés helyiségei kozott nincs miiszaki 6sszefiiggés 5 %

h) negativ kérnyezeti hatasok halmozott jelentkezése (egyedi esetben kérelemre) 1-10 %
1.c.) A lakbér megallapitasnal noveld tényezék:

a) ha a lakashoz kerthasznalat tartozik 5 %
b) ha a lakashoz udvarhasznalat tartozik 5 %

¢) ha a lakas kialakitasa vagy felujitasa bérbeadd altal 10 éven beliil tortént 10 %
d) ha a gépjarmi tarolasa biztositott 5%
2. Piaci alapon torténd bérbeadas

2.a)%2

2.b.) A piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a bérleti dij mértéke a fent meghatéarozott kategoriak
alapjan:

a) komfortos alaplakbér kétszerese

b) 6sszkomfortos alaplakbér két és félszerese
Piaci alapon csak az 6sszkomfortos és komfortos komfortfokozata lakasok adhaték bérbe.

2.c.) Lakbéren feliil a bérld koteles a lakds hasznalataval kapcsolatos tizemeltetéssel felmeriilt
koziizemi dijakat és a kiilon szolgaltatasokat megfizetni.

a) Koziizemi dij: a lakasban 1év6 sajat mérdora alapjan (dram, viz, gaz), melyet bérlé az tizemeltetd
szamlaja alapjan megfizetni koteles;

b) Kiilon szolgaltatas: kozos helyiségek vilagitasa, fiitése, takaritdsa (kozos helyiségek, kozlekedési
teriiletek), vizfogyasztasa. Kapunyitas, kaputelefon, felvoné hasznalata. Bérlé a kiilon szolgéaltatasok
dijat az bérbead6 szamlgja alapjan megfizetni koteles.

A kiildn szolgdltatdsok dfjanak mértéke tarsashazakndl a kozgytilés altal meghatarozott 0sszeg.
Vizellatas és csatornahaldzatnal a mért draallas szerinti érték, valamint a foméré és mellékmérd kozti

kiilonbdzet ardnyositott része, a mindenkor érvényes szolgaltatasi dijtétellel szdmolva, bérbeadd
szamléja alapjan.

A takaritds dija, amennyiben a takaritast a bérlé nem vallalja 500.-Ft/ho, kaputelefon 50,- Ft/hd,
felvonohasznalat 300,- Ft/ho.

92 modositotta 2/2020. (1.22.) 6nkorményzati rendelet, hatalyon kiviil helyezte a 17/2020. (IV.1.) onkorményzati
rendelet
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3. Vac, Galesek u. 9. szdm alatt taldlhaté lakasok lakbér mértékének megallapitisa
komfortfokozat Ft/m?/h¢ lakas
o0sszkomfort 400 Foldszint 1., 2., 3.

sziikséglakas 400 Foldszint 4., 5., 6.

4. %Vis maior lakdsok havi bérleti dija 5000, Ft.

93 kiegészitette a 7/2020. (11.20.) nkorményzati rendelet
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2. melléklet’*

94 kiegészitette a 36/2016.(1X.23.) nkormanyzati rendelet és a 25/2018.(VI1.13.) onkorméanyzati rendelet, hatalyon
kiviil helyezte a 17/2020. (IV.1.) 6nkormdanyzati rendelet
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3. melléklet”

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésti f4jl tartalmazza.)

95 mddositotta a 17/2020.(1V.1.) 6nkorményzati rendelet
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