YACE VAROSPERLESZTO RET, %
13 ?d\;‘ o 3
i AN

ELOTERJESZTES

Vic Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilet

Szam:
‘Targy:

Melléklet:
Eléterjeszto:
Készitette:
El6zmény/korabbi
dontés:

Terjedelem:

Bizottsagi tirgyaldsok:
Dontéshozatal médja:

Torvényességi
véleményezésre
bemutatva

Torvényességi

észrevétel:

Véleményezésre
megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

2017. majus hénap 18. nap.

VVF/707-2/2017.
Vic, Bathori utca 16. fsz. 2. sz4am alatt taldlhaté ingatlan
értékesitésre jelolése.

Vici Virosfejleszté Kft. Benyé Balazs ligyvezet6 igazgato6
dr. Szilagyi-Regd Rendta vagyonhasznositasi részlegvezet
76/2017.(V.08.)

GVVB targyalta 2017. méjus 8. papjan
Nyilt tilés: Motv. 46.§.(1) bek.
Egyszer( t6bbség Motv. 47.§,(2) bek.

Dr. Zsidel Szilvia Jogi osztaly

osztalyvezetd

Deakné Dr. Szarka Anita : Nincs / az

Jegyz ~alabbi: k
Kokény Szabolcs //,

Pénziigyi és Ad6 osztaly

osztalyvezetd

Fordos Attila Polgarmester 1}‘ ‘



Targy: Vic, Bathori u. 16. fsz. 2. szim alatt talalhat6 ingatlan értékesitésre jelslése.

Elézmény:

A Vic, Bathori u. 16. fsz. 2. szim alatti ingatlanban (a tovabbiakban: Ingatlan vagy Lakds) 2017.
Janudr 14. napjan bekovetkezett csdtorés

kovetkeztében a Lakas kiils6 falai megrepedtek, megsiillyedtek, tovabba maga a Lakas életveszélyessé
valt oly mértékben, hogy a lakdshasznalét ki Kkellett koltoztetni. A Lakas karelhéritisi és
¢piiletmegerdsitési munk4latai elvégzésre keriiltek. '

A Lakés a Véc, Bathori utca 16. szam alatti tirsashézban (a tovabbiakban: Tdrsashdz) talalhato. A
Tarsashaz miiemlék, €s a cs6tdrés a Tarsashaz kapualjét, és a tetSszerkezetét is megrongilta, melynek
kovetkeztében az illetékes Hatsag a Lakésra vonatkozo karelhéritisi és épiiletmegbrzési munkalatok
elvégzéséhez hozzajarulsit adta, azonban a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala
Hatarozatdban kotelezte a Tarsashizat  a Lakasnak, a Térsashdz kapualjanak, valamint
tetdszerkezetének a helyreallitasara is. A helyreéllitas hatérideje 2017. jilius 30. napja, a helyreallitasi
terv benyijtdsanak hatarideje 3

2017. méjus 31. napja. A fentiekben megjelolt hataridok meghosszabbitasat kezdeményezte
Térsasagunk. .

A tartészerkezeti szakvéleményben foglaltak szerint a helyreallitas soran legalabb két fofalat vjra kell
épiteni az alaptol, de a Lakas egyéb szerkezeti karan tili felijitasat is el kell végezni ahhoz, hogy az
ismételten lakhat6va valjon.

A fentiek alapjén Térsasagunk az aldbbi megoldésokat latta elfogadhaténak, melyeket a Gazdasigi —
Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsig elé terjesztett:

1. A Lakast értékesitésre ajanlja Tarsasigunk a jelenlegi karosult allapotdban a hatdsagi koételezés
ataddsdval. Ingatlan értékbecsld altal készitett szakértdi véleményben foglalt értéken palyaztatisra és
értékesitésre keriil a Lakaés, az értékesitésbl szdrmazo bevételt pedig a meglévé ingatlandllomany egy
kijeldlt lakasanak felujitaséara forditjuk.

2. Az eljar6 Hatésighoz a helyreallitési tervet benyijtja Térsasdgunk, és a jogerds és hatalyos
engedély birtokdban az 1. pont szerint jarunk el.

3. Az eljar6 Hatbsaghoz a helyreallitasi tervet benyijtja Térsasdgunk, és a jogerds és hatilyos
engedély birtokdban az eredeti allapotot visszadllitjuk, azonban az elbirasok szerint a meglévd
helyiségbdl levélasztisra keriilne egy vizesblokk és egy el6tér, a megmaradé rész pedig konyha-
nappali funkciéji maradna.

A kivitelezési munkat - beszereztetést kévetden - kiilsé vallalkozéval elvégeztetjiik.

4. Az eljaré Hatésaghoz olyan helyredllitasi tervet nydjtunk be, amellyel a meglévd sziikséglakas
helyett a bovitménnyel egy 40-55 m?es két szobas lakés alakulna ki. A Jjogerds és hatalyos engedély
birtokaban a kivitelezési munkat - beszereztetést kovetben - kiilsé vallalkozéval elvégeztetjiik.

A 2017. mércius 29. napjan kelt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke: 900.000,-Ft, mely
forgalmi érték Afat nem tartalmaz. Az 4ltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ (1)
J) pontja alapjan ezen ingatlanértékesités 4fa mentes.

A forgalmi értékbecslés kilencven napig érvényes.
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* Véc Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilet Gazdasagi — Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsdga a 2017. méjus 8. napjén tartott iilésén a fentiekben Osszefoglaltakat megtargyalta és a
76/2017.(V.08.) szamu hatarozataval Javasolja Véac Véros Képvisel-testilletének a Vic Véros
Onkorményzaténak 1/1 arénya tulajdonat képezd Vic, Bathori utca 16. fsz. 2. szdm alatt talalhato,
3424/1/A/2 hrsz.-u ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitését versenytargyalassal 1.500.000,-Ft
indul6 vételaron, 100.000,-Ft pélyazati biztositék meghatérozisaval.

Hatarozati javaslat

Véc Viéros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Vac Viros Onkorményzaténak 1/1
aranyu tulajdonaban 16v8 Véc, Bathori utca 16. fsz. 2. szam alatt talalhat6, 3424/1/A/2
hrsz.-i ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli versenytargyaldssal
1.500.000,-Ft indulé vételaron, 100.000,-Ft pélyézati biztositék meghatérozasaval.

Hataridé: fclyamatos Felel6s: Vici Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvény
2. sz. melléklet: 76/2017.(V.08.) szamu Gazdaségi- Vérosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsag hatérozata.
3. sz. melléklet: A lakas miiszaki jellemzése (forgalmi értékbecslés 11. 12. oldal)

Vic, 2017. méjus 10.

Benlyo Bala
ligyvezetd



 vélemény dsszesttije

si bizonyitvany

ori Miklos u. 16. ajté: 2. szdm alatti,
ilakds mindsitési ingatlan forgalmi

teher- €s igén mentes dllag otra vonatkozik.
| szerepld ingatlan aktudlis piaci-forgalmi
kerekitve a mai napon:

859153-1-13
Nagy Emil
(bojegyzési szém: 719/2001)
(PMIK sz#n:1602/2008)
Kozgandisz - Felsbszintii értékbecsld
Mindsitett terméfsld értékbecsld
Solutio Ingatlaniroda
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Véc Véros Onkormanyzat
Gazdasagi-Virosizemeltetési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag

KIVONAT
a Gazdasdgi-Vérosiizemeltetési és Vagyongazdilkoddsi Bizottsig
2017. majus 08-én megtartott ilésérS] késziilt jegyzikdnyvbol

Térgy: Vic, Bathori utca 16. fsz. 2. sz4m alatti ingatlan hasznositésa

Vic Viros Onkorminyzat Képvisel-testilet Gazdasigi-Virosiizemeltetési  és
Vagyongazdalkodisi Bizottsigz javasolja jovihagyasra Vac Viros Képvisel6-testilemek
a Vic Viros Onkorményzatinak 1/1 arényd tulajdonit képezd Vic, Bithori Miklés u.
16. fsz. 2. szam alatd 3424/1/A/2 hrsz-i ingatlan, értékesitéste jellését nyilt
versenytirgyalassal 1.500.000,- Ft indulé vételiron, 100.000,- Ft palyizat biztositék

meghatarozasaval.
HatiridG; 2017. maj. KT iilés Felelfs: Vici Virosfejleszté Kf.
Vagyonhasznositisi részleg
Km.f,
Balkovics Péter s.k.
a bizottsdg elndke
A kivonat hiteléul:
= ! ..............
Kovécs Timea
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Az ingatlanpiaci kereslet aktudlis helyzete

| gyenge kﬁzc& _ l erés

kOzelithetdség: a torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hataranak
ito varos a Dunakanyarban fekszik, a Duna folyam bal partjan, a
raly hegy labanal. Budapest iranyabol konnyen megkozelitheté autoval a
fouton és a 2/A gyorsforgalmi uton, a Nyugati palyaudvarrol 25 perc
z6nazo vonatokkal a MAV 70-es szamu Budapest—Vac—Szob-
onalan, autdbuszon vagy biciklivel a Duna mellett futé Budapest-Szob
kparuton, nyaron pedig a Budapest és Esztergom kozott kozlekedd
dulohajokkal is. A Dunan egész évben kozlekedé rév koti ossze
totfaluval, igy Esztergom vagy Szentendre feldl is megkozelithetd a
. Amiota megépilt a 2/A it (M2 autépalya), a Budapest — Ipolysag —
0 utvonal elkeriili a varost.

tds miiszaki jellemzése, leirdsa

omanyos €pitési médban 1930 korul felépult épulet pince + foldszint
kialakitasu, nyeregtetds, cserép fedésii, atlagosan feltjitandé allapotu és
az épilet legutolsé feltjitasanak évérdl nincs érdemi informacionk),
évének megfelel épitészeti karakteril.

ata a Bathori Miklos utcabol nyilik, ahonnan egy kézponti kapualjbol
thetéek meg az udvarban 1évo lakasok.

galt ingatlan a belsd udvar feldl kozelithetd meg. Kozvetlenil az
nyha-WC helyiségbe lépunk. Vizvételi lehetéség nincs, furddszoba
t kialakitasra. Az el6tér-konyha végén egy WC csészét helyeztek el.
fokozata alacsony, a lakhatds minimalis feltételeit sem teljesiti az
. A fent emlitett helyiség burkolattal nem rendelkezik. Tovabb
szobaba érunk, amely parkettazott. Az ablakhoz telepitették a fiitést
p gazkonvektort.

gutolso felujitasanak éve: 2016.

ntett: oldalfalak, mennyezet ducolasa. A teherharitist fenyé
al oldottdk meg, amely ideiglenes alitdmaszté diucolatnak

a figyelmet, hogy az ingatlan jelen dllapotaban korlitozottan
képes! A piaci értéket jelentdsen befolydsolja az épiilet statikai
ezért hatdrozottan javasoljuk statikai szakvélemény
ését. Amennyiben a statikai szakvélemény bontisra itéli, jelen
ban  életveszélyessé mindsiti a vizsgdlt ingatlant, gy az
forgalmi szakvéleményiinkben meghatdrozott piaci-forgalmi
jelentGsen viltozhat!




ellatottsag:

iz-elldtds: utcaban.

rmazds: az utcai kozhaldzatrol biztositott.

y: az utcai kisfeszultségl kozhalozatrol biztositott.
ilézat: az utcai kozhalozatrol biztositott.

Epiiletszerkezetek
Alapozas: hagyomanyos savalap.
Szigetelés: nincs.
Teherhordo falszerkezet: vegyes falazat.
Vilaszfalak: vegyes falazat.
Fodém: boritott gerendafodém.
Tetdszerkezet: fa dcsszerkezet, nyeregtetd.
Héjazat: cserép fedési.
Badogozas: horganyzott esévizelvezetd csatornak
¢s lefolyok.
Nyilaszarok: fa szerkezetli, gerébtokos, dupla és
sikiivegezéssel ellatott ablakok.
Kilsé homlokzat: dorzsolt alapvakolat.
Belsd falfeluletek: vakolt, festett
Fltés: konvektor
Melegviz-ellatas: nincs

lapitdsok, tapasztalatok |

szemle alkalmdval az aldbbi épiiletszerkezeti problémara, miiszaki
yossagra utalé jele(ke)t tapasztaltuk:

Hosszanti irdnyd repedések az épiilet utcafronti és belsé udvari
plokzatin, amely az épillet siillyedésére enged kivetkeztetni
'etdszerkezet gerend4zatinak és lécezésének deformaléddsa
dogozds, vizelvezetd csatorndk és héjazat deformdléddsa,

z4r6k funkciondlis avultsdga.

dléburkolatok hignya.

Az ideiglenes dicolds miatt feltételezhetd a fodémrendszer
erkezeti problémdja.

gtottak alapjdn az dltalinos miiszaki dllapotot, dllagot és az avulds
€két 40%-ban hatdrozzuk meg.

S none




